Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd

dla terenu potozonego przy ul. M. Konopnickiej i ul. Zdrojowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 11 2 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym
(ti. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd, przyjetego Uchwatg
Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 18Ilutego 2008r. (Dz. Urz. Woi.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r. Nr 47, poz. 1021), dla terenu potozonego
przy ul. M. Konopnickiej i ul. Zdrojowe;j.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny, przedstawiajgcy
granice obszaru objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2012 r.,
poz. 647 zpdézn. zm.) nastepuje po wykonaniu analizy dotyczacej zasadnosci
przystgpienia do sporzgadzenia zmiany planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego. Po dokonaniu wspomnianej analizy wykazano, ze przystgpienie
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla terenu wskazanego w zatgczniku
graficznym do uchwaty jest zasadne. Ma szanse na szybkie ipozytywne
rozstrzygniecie, gdyz przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg w dniu 12 czerwca 2013 r.

Rada Miasta Kotobrzeg 18 Ilutego 2008 r. przyjeta Uchwate Nr XVIII/242/08
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd. Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje m.in. dziatki
nr 74, 75/1, 75/2 i 78 w obrebie 4 przy ul. M. Konopnickiej i ul. Zdrojowe;.

Teren ww. dziatek oznaczono na rysunku ww. planu miejscowego symbolem 8UZ -
teren zabudowy ustugowej - ustug lecznictwa uzdrowiskowego o funkcji podstawowe;j
ustugi lecznictwa uzdrowiskowego i uzupetniajgcej ustugi stuzgce obstudze pacjenta
i turysty, znakreslonymi liniami zabudowy obiektami lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegolnosci sanatoriow, prewentoriow, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem
obiektow towarzyszacych, w szczegdlnosci urzgdzen lecznictwa uzdrowiskowego,
restauracji, kawiarni.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg teren ten oznaczony jest symbolem UW-4. Sg to tereny o przewadze funkcji
uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej oraz mozliwoscig uzupetnienia terenu
o inne funkcje towarzyszgce zgodnie z wymogami strefy A ochrony uzdrowiskowe;.

Przeprowadzenie zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego wynika
ze zlozenia wniosku przez uzytkownika wieczystego dziatek nr 74i75/1 w obrebie 4
przy ul. M. Konopnickiej. Wniosek obejmuje doprowadzenie do zgodnosci zapiséw planu
miejscowego z wydang decyzjg o pozwoleniu na budowe z dnia 13.09.2007 r. (wydang
przed uchwaleniem planu miejscowego) dla budowy obiektu sanatoryjno-
wypoczynkowego, w zakresie liczby kondygnacjiti. zmiany z4na 6 kondygnaciji
(lub rezygnacji zzapisu o liczbie kondygnacji) a pozostawieniu jedynie zapisu
0 maksymalnej wysokosci okreslonej w metrach tj. 17 metrow.

Z uwagi na planowane przez inwestora zmiany w obiekcie wynikajgce z koniecznosci
dostosowania budynku do obowigzujgcych obecnie standardéw dotyczgacych komfortu
i wyposazenia tego typu obiektu, konieczne jest wykonanie aneksu pozwolenia
na budowe a zapisy planu dotyczgce maksymalnej wysoko$ci w postaci 4 kondygnacji
ograniczajg prawo inwestora uzyskane w pozwoleniu na budowe itym samym
uniemozliwiajg dostosowanie obiektu do zaplanowanych standardéw.

Dokonujgc analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu
stwierdzono, Zze obszar zmiany planu powinien by¢ poszerzony o sgsiadujgce dziatki
nr 75/2 i 78 w obrebie 4 przy ul. M. Konopnickiej iul. Zdrojowej nalezace do Gminy
Miasto Kotobrzeg. Dziatki te nie mogg by¢ zagospodarowane zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego wskazujgcymi przeznaczenie isposéb zagospodarowania
ze wzgledu na zapis o minimalnej wielko$ci dziatki przeznaczonej pod ustugi lecznictwa
uzdrowiskowego dopuszczonej do zabudowy. Powierzchnia takiej dziatki nie moze byc¢
mniejsza niz 3000 m?. Powierzchnia dziatek nr 75/2 i78 wynosi odpowiednio
2802008 m?2.
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Uznano, ze sporzadzenie zmiany planu jest zasadne a przewidywane rozwigzania
bedg uwzgledniaty prawa uzytkownika wieczystego do wykorzystania swojego terenu
zgodnie z uzyskang przez niego decyzjg o pozwoleniu na budowe oraz przyczynig sie
do mozliwosci zbycia dziatek nalezgcych do Gminy Miasta Kotobrzeg.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu opracowanie zmiany planu miejscowego, ktora bedzie
uwzgledniata prawa uzytkownika wieczystego terenu przy ul. Konopnickiej zgodnie
z wydang decyzjg o pozwoleniu na budowe a Gminie Miasto Kotobrzeg umozliwi zbycie
dziatek nr 75/2 i 78 w obrebie 4 przy ul. M. Konopnickiej i ul. Zdrojowe;j.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego wuchwale obszaru oznaczonego
na zatgczniku graficznym do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostalty przeprowadzone - na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie
z procedurg planistyczng i o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢ wnioski i uwagi
do tworzonych dokumentéw — projektu zmiany planu miejscowego iprognozy jego
oddzialywania na srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury pracy nad przeprowadzeniem procedury zmiany planu miejscowego
wynikajacej z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
opisanego w pkt 2. Wnioskodawcom pozwoli na realizacje planowanych przedsiewziec.
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