Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd

dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig
a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(ti. Dz. U.z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27marca 2003r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(ti. Dz. U.z2012r., poz. 647 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod, przyjetego Uchwatg
Nr  XVIII/242/08 Rady Miasta Kofobrzeg zdnia 18Ilutego 2008 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r. Nr 47, poz. 1021), dla terenu potozonego
pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice obszaru objetego zmiang.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2012 r.,
poz. 647 zpdézn. zm.) nastepuje po wykonaniu analizy dotyczacej zasadnosci
przystgpienia do sporzgadzenia zmiany planu istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego. Po dokonaniu wspomnianej analizy wykazano, ze przystgpienie
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla terenu wskazanego w zatgczniku
graficznym do uchwaty jest zasadne. Ma szanse na szybkie ipozytywne
rozstrzygniecie, gdyz przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg
przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg w dniu 12 czerwca 2013 r.

Rada Miasta Kotobrzeg 18 Ilutego 2008 r. przyjeta Uchwate Nr XVIII/242/08
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod. Przedmiotowy plan miejscowy obejmuje m.in. teren
potozony pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4 Dywizji Wojska Polskiego.

Teren ten oznaczono na rysunku ww. planu miejscowego symbolami: 24UZ, 26UZ,
27UZ, 28UZ i 29UZ tereny zabudowy ustugowej - ustug lecznictwa uzdrowiskowego
o funkcji podstawowej ustugi lecznictwa uzdrowiskowego i uzupetniajgcej ustugi stuzace
obstudze pacjenta iturysty, z nakres$lonymi liniami zabudowy obiektami lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw, prewentoridw, szpitali uzdrowiskowych
z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych, w szczegdlnosci urzgdzen lecznictwa
uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni, obiektow gastronomii, rekreacji; 15U teren
zabudowy ustugowej - ustug réznych o funkcji podstawowej ustug stuzacych obstudze
pacjenta i turysty i uzupetniajgcej parkingu podziemnego, z nakreSlonymi liniami
zabudowy wielofunkcyjnego zespotu obiektdéw ustugowych w szczegdlnosci kawiarni,
restauracji, sprzedazy pamiatek o jednolitym wyrazie przestrzennym; 14ZP teren zieleni
urzadzonej o funkcji skweru publicznego z zakazem zabudowy, 4ZI teren zieleni
izolacyjnej o funkcji zielen urzgdzona izolacyjna z zakazem zabudowy; 19KDX, 20KDX
tereny publicznych ciggdéw pieszych o funkcji publiczny cigg pieszy; 41KDD, 42KDD,
43KDD, 44 KDD tereny drog publicznych klasy dojazdowa o funkcji ulica publiczna
dojazdowa; 1K teren kanalizacji o funkcji podstawowej przepompownia i uzupetniajgcej
administracyjno-biurowej oraz 22E teren elektroenergetyki o funkcji stacja
transformatorow o-rozdzielcza 15/0,4 kV.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg teren ten oznaczony jest symbolem UW-6. Sg to ogdlnie tereny o przewadze
funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej oraz mozliwoscig uzupetnienia
terenu o inne funkcje towarzyszgce zgodnie =z wymogami strefy A ochrony
uzdrowiskowej, a doktadniej to teren istniejgcej zabudowy hotelowej i pensjonatowej
(turystyczno-uzdrowiskowej) z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujace
preferowane funkcje: uzdrowiskowa, hotelowg, konferencyjng, rekreacyjno-sportows,
gastronomiczng na potrzeby ww. funkcji. Na terenie tym nalezy dgzy¢ do uatrakcyjnienia
obecnie dos¢ zaniedbanych terendw na rzecz wprowadzenia atrakcyjnych przestrzeni
publicznych. Nalezy réwniez dazy¢ do zachowania w miare mozliwosci wartosciowej
zieleni wysokie;j.
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Przeprowadzenie zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego wynika
ze ztozonych wnioskow przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami m.in. na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 18.04.2014 r. oraz przez
wiascicieli i uzytkownikow wieczystych dziatek zlokalizowanych przy ul. A. Sutkowskiego.
Whnioski obejmujg m.in. rozszerzenie funkcji podstawowej ustug zdrowia o funkcje
turystyczne

i rekreacyjne oraz zmiane wskaznikow zabudowy np. maksymalnej powierzchni
zabudowy na dziatce, minimalnej powierzchni zieleni w granicach dziatki. Dominujgcag
dla tego terenu jest zabudowa obiektami hotelowymi oraz apartamentami o wysokim
standardzie. Zapisy w obecnie obowigzujgcym planie zagospodarowania nie dajg
mozliwosci potaczenia na jednym terenie funkcji uzdrowiskowej i hotelowej, co ogranicza
mozliwosci inwestycyjne. Zasadnym wydaje sie rowniez przeprowadzenie korekty
zaproponowanego w obowigzujgcym planie miejscowym ukfadu komunikacyjnego.

Powyzsze znajduje poparcie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Kofobrzegu wyrazone w opinii z dnia 11.03.2014 r.

Uznano, ze sporzagdzenie zmiany planu jest zasadne. Zakres tej zmiany nie bedzie
naruszat ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg. Uznano, 2e przewidywane rozwigzania bedg uwzgledniaty
zamierzenia inwestycyjne wiadajgcych gruntami objetymi zmiang planu i przyczynig sie
do stworzenia wigkszego potencjatu mozliwosci w zagospodarowaniu tej czesci miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu opracowanie zmiany planu miejscowego, ktora bedzie
umozliwiaC realizacje zamierzen inwestycyjnych wladajgcym gruntami objetymi zmiang
planu i przyczynig sie do stworzenia wiekszego potencjatu  mozliwosci
w zagospodarowaniu tej czesci miasta.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale obszaru oznaczonego na
zatgczniku graficznym do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone - na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie
z procedurg planistyczng i o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
Srodowisko kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢ wnioski i uwagi do
tworzonych dokumentéw — projektu zmiany planu miejscowego iprognozy jego
oddziatywania
na srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury pracy nad przeprowadzeniem procedury zmiany planu miejscowego
wynikajacej z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
opisanego w pkt 2. Wnioskodawcom pozwoli na realizacje planowanych przedsiewziec.
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