Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5 — Trzebiatowska”
dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie 11 przy ulicy Szarych Szeregéw

Na podstawie art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tfj. Dz. U.2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445;
22013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238; z2014r. poz. 379, poz. 1446) uchwala sie,
co nastepuje :
DZIAL I.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVI11/492/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 wrzesnia
2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska”
dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie 11 przy ulicy Szarych Szeregdéw, po stwierdzeniu
nienaruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 roku, uchwala sie ,zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla terenu dziatki
nr 175/10 w obrebie 11 przy ulicy Szarych Szeregow”.

2. Zmiana planu obejmuje teren dziatki nr 175/10 w obrebie 11 o powierzchni 0,1078 ha.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawione zostaty na rysunku zmiany planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie warunkéw dla umozliwienia realizacji kottowni
gazowej o mocy ponizej 5 MW z mozliwoscig wspoétwytwarzania energii cieplnej i energii
elektrycznej, wraz z niezbednym zapleczem.

5. Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”, zatytutowany
,<Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie 11 przy ulicy
Szarych Szeregéw”, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu,
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) przeznaczenie terenu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Dla poszczegélnych terendéw obowigzujg odpowiednie ustalenia Dziatu |- przepiséw
wstepnych, Dziatu Il - przepiséw ogdlnych, Dziatu Il - przepiséw szczegdtowych i Dziatu IV
przepisow przejsciowych i koncowych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego — nalezy
przez to rozumieé stan istniejgcy w dniu wejscia w zycie zmiany planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, poza ktérg
nie wolno sytuowac zabudowy,

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw
jak zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,2 m,

b) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw
jak okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,8 m;

3) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, niemniej jednak niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowg na tym terenie;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy

prawa;
5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kotobrzeg.
DZIAL II.
Przepisy ogélne
ROZDZIAL 1.

Przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem C, opisany w § 11.
ROZDZIAL 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ogolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. 1. Sposéb zagospodarowania nieruchomosci nie moze ograniczaé zgodnego
z prawem dysponowania sgsiednimi terenami.

2. Ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku zmiany planu,

2) nawigzanie  projektowanych elementdw zagospodarowania skalg, jakoscig
i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu i architektury istniejacego otoczenia;
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3. Dopuszcza sie stosowanie nosnikow reklamowych i szyldéw wg nastepujgcych zasad:

1) dopuszcza sie wylacznie reklamy zwigzane z dziatalnoscig prowadzong na terenie
danej nieruchomosci, na elewacji budynku i/lub wolnostojgce o powierzchni nie wiekszej
niz 4,0 m?,

2) zakazuije sie lokalizacji reklam typu LED o powierzchni wiekszej niz 2,0 m2.
ROZDZIAL 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala sie nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych w urzgdzenia zapobiegajgce
zanieczyszczeniom srodowiska przyrodniczego.

2. Obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach obszaru chronionego krajobrazu
"Koszalinski Pas Nadmorski", na terenie ktérego, ustala sie obowigzek przestrzegania
zakazow zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Obszar objety zmiang planu znajduje sie na obszarze iterenie gérniczym utworzonym
dla ztoza wadd leczniczych. Na terenie ochrony gdrniczej obowigzujg uwarunkowania dla tego
typu ztéz gérniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, moggce
w znacznym stopniu wplywaé na jakos¢ wod podziemnych lub naruszenia ztoza wymagaja
opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia
dziatan zabezpieczajgcych ztoze.

4. Obszar objety zmiang planu znajduje sie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, na terenie
ktérej zabrania sie prowadzenia dziatan majacych wptyw na fizjografie uzdrowiska ijego
zatozenia przestrzenne lub witasciwosci lecznicze klimatu.

5. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac
budowlanych w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten
cel przez Urzad Miasta.

6. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania zterenu w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestyciji.

7. Ustala sie konieczno$¢ podtgczenia terenu do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu.

8. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie
jednoczesnie realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykaze brak znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko i ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu.

9. Emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy 2z zabudowg
mieszkaniowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

10. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

11. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych.

12. Ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu
zanieczyszczen, atakze rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami
istniejgcymi. W szczegolnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci
powietrza.

13. Podczas prowadzenia prac inwestycyjnych ipodczas uzytkowania obiektu nalezy
zastosowac¢ technologie iurzgdzenia minimalizujgce mozliwos¢é wystgpienia zdarzenia
powaznej awarii.
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14. W przypadku prowadzenia robét na gtebokosci przekraczajgcej 5,0 m pod poziomem
terenu ustala sie:

1) na etapie projektowym nakaz opracowania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
oraz uwzglednienia wnioskow z niej wynikajgcych;

2) nakaz zastosowania technologii w petni zabezpieczajgcej jako$¢ wdd podziemnych;

3) nakaz zapewnienia skutecznej izolacji zloza wod leczniczych (w  przypadku
stwierdzenia wystepowania ztoza wod leczniczych i mozliwosci kontaktu z nim) w trakcie
wykonywania prac budowlanych oraz podczas pdzniejszej eksploatacji obiektu.
ROZDZIAL 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Obszar planu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji sylwety starego miasta
od Budzistowa, oznaczonej w studium symbolem ,,E-3”, jednakze maksymalna wysokos¢
projektowanych obiektow ustalona do 12,0 m n.p.t. powoduje, ze bedg one przestoniete
przez znacznie wyzsze budynki pokoszarowe, co jednoczed$nie wyklucza konieczno$é
przeprowadzania analizy wysokosci.

2. Dla obszaru zmiany planu, wchodzgcego w zakres strefy ,,B-4” ochrony uktadow
przestrzennych lub ich czeéci, ustala sie:

1) ochrone uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych zachowato sie
w duzym stopniu historyczne uksztattowanie, rozplanowanie izabudowa w lokalnych
wartosciach kulturowych, poprzez dostosowanie formy architektonicznej zabudowy
do sgsiadujgcej zabudowy pokoszarowej,

2) stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych, w przypadku stosowania cegty —
uzycie cegty otych samych wymiarach ikolorze, co w sgsiadujgcych budynkach
pokoszarowych;

3) wspotdziatanie z wkasciwym organem ds. ochrony zabytkéw przy podejmowaniu prac
budowlanych oraz innych dziatan inwestycyjnych w obszarze strefy.

3. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych zwigzanych
z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, osoby wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymac¢ wszelkie roboty,
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
srodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwilocznie zawiadomi¢é odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow.
ROZDZIAL 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne.
ROZDZIAL 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny, ktore podlegajg ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust. 2, ust. 3iust. 4 orazw § 7.
ROZDZIAL 7.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. Ustala sie zakaz przeprowadzania podziatdw, za wyjgtkiem ustalen zawartych
w § 11 pkt 7.
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ROZDZIAL 8.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci

§ 11. Dla terenu cieptownictwa, oznaczonego symbolem C o powierzchni 0,1078 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod realizacje kottowni gazowej o mocy ponizej 5 MW
z mozliwoscia  wspotwytwarzania energii  cieplnej ienergii elektrycznej, wraz
z niezbednym zapleczem oraz sieciami infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
wydzielenia czesci dziatki z przeznaczaniem na czes¢ placu manewrowego, zgodnie
z pkt 7;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie zrysunkiem zmiany
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych
i garazowych;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw i budowli:

a) wysokos¢ od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, do 12,0 m od poziomu terenu,
z dopuszczeniem kondygnacji podziemnych,

b) wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 9,80 m od poziomu terenu,
c) wysokos¢ komindw i instalacji do 15,0 m od poziomu terenu;

4) warunki zabudowy w zakresie ukfadu iformy dachéw: dopuszcza sie stosowanie
dachow ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych oraz niekonwencjonalnych
form dachu;

5) warunki zabudowy w zakresie kgta nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku zastosowania dachow pfaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0,5° do 15°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp.,
w odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa,
itp.,

b) w przypadku zastosowania dachéw stromych lub niekonwencjonalnych ustala sie:
- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie materiatem typu: dachdéwka ceramiczna, dachdéwka cementowa,
dachéwka bitumiczna, blacha ptaska, blacha profilowana, blacha trapezowa,
blachodachéwka;
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6) pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzehn o wysokosci do 1,9 m z wylgczeniem
stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) dopuszcza sie realizacje tablic reklamowych na elewacji lub wolnostojgcych
o wysokosci do 3,0 m, o tgcznej powierzchni nieprzekraczajgcej 6,0 m?;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wydzielenie czesci dziatki stanowigcej czes¢ placu manewrowego
sgsiedniej nieruchomosci o powierzchni 150-300 m?,

b) dopuszcza sie wydzielenie terenu pod stacje transformatorowg o powierzchni
20-30 m?;

8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z dziatki drogowej nr 175/11 zlokalizowanej poza granicg
zmiany planu,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci: minimum 2 miejsca;
9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 12;

10) ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych zgodnie
z§6i§7.

ROZDZIAL 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§12. 1. Ustala sie realizacje przytgczy odpowiednio do sieci wodnej, gazowej,
energetycznej i kanalizacyjnej z dziatki drogowej nr 175/11, zlokalizowanej poza obszarem
zmiany planu.

2. Zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekédw opadowych iroztopowych do kanalizaciji
deszczowej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekow opadowych iroztopowych do gruntu, jezeli
warunki gruntowe na to pozwolg;

3) dopuszcza sie wykorzystanie woéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni;

4) zakaz odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych z powierzchni utwardzonych
(placu manewrowego i miejsc postojowych) bezposrednio do gruntu.

3. Zasady zaopatrzenia w gaz: szafki gazowe nalezy lokalizowaé¢ w linii ogrodzenia, lub
we wnekach scian zewnetrznych budynkow.

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obowigzuje zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne.
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5. Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie zasade wstepnej segregacji odpaddéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie miejscowosci;

2) nakaz wyznaczenia miejsca lokalizacji pojemnikbw do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, z mozliwoscig ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

6. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowg nalezy dokonaé
przetozenia tych sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi.
ROZDZIAL 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych,
dla potrzeb realizacji budowy.
DZIAL III.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 14. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci
dla ustalenia przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg jednorazowej optaty, w zwigzku ze zbyciem
przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartosé wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, w wysokosci 5% dla terenu oznaczonego
symbolem C.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 16. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”
(przyjetego Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 2598).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Kotobrzeg.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU
MIASTA KOLOBRZEG "5-TRZEBIATOWSKA" DLA TERENU DZIALKI NR 175/10
W OBREBIE 11 PRZY UL. SZARYCH SZEREGOW W KOLOBRZEGU
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg ,,5 — Trzebiatowska”
dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie 11 przy ulicy Szarych Szeregéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238; z 2014 r. poz. 379, poz. 1446) rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czeséci obszaru miasta Kotobrzeg
,0 — Trzebiatowska” dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie 11 przy ulicy Szarych
Szeregdw, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238; z 2014 r. poz. 379, poz. 1446), rozstrzyga sie, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie
11 przy ulicy Szarych Szeregow, przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéow:

1) modernizacje, rozbudowe i budowe systemow zaopatrzenia w ciepto;
2) modernizacje, rozbudowe i budowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng;
3) gospodarke odpadami.

§ 2. 1. Realizacji zapisanych w § 1 niniejszego zatgcznika inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zostanie przeprowadzona
w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym, m.in. ustawy Prawo budowlane, ustawy Prawo
zamowien publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej,
ustawy Prawo ochrony s$rodowiska, ustawy Prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw.

2. Sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastgpi naruszenie ustalefh zmiany planu.

§ 3. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku
inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w § 1 niniejszego zatgcznika, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, mogg pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetows;

2) z dotacji unijnych;

4

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umow i porozumieh.

)

3) z kredytéw i pozyczek;
) z obligacji komunalnych;
)
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Uzasadnienie

Prezydent Miasta uznajgc za =zasadny wniosek MEC o dokonanie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" umozliwiajgcej spoétce realizacje kottowni gazowej o mocy
ponizej 5 MW z mozliwoscig wspotwytwarzania energii cieplnej ienergii elektrycznej,
wraz z niezbednym zapleczem na dziatce nr 175/10 w obrebie 11 przy ul. Szarych
Szeregow, skierowat do Rady Miasta projekt uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie 11 przy ulicy
Szarych Szeregow.

Rada Miasta Kofobrzeg podjeta 9 wrze$nia 2013 r. uchwate Nr XXXVI1/492/13
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie
11 przy ul. Szarych Szeregow (uchwata inicjujgca). Procedure planistyczng
przeprowadzono w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22013 r., poz. 647 z p6zn. zm.). Projekt
planu poddany =zostat opiniowaniu iuzgodnieniom zgodnie zwymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddziatywaniana $rodowisko. Zgodnie
z art. 51 powyzszej ustawy  sporzgdzona zostata prognoza oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z art. 54 ust. 1 projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko poddany zostat opiniowaniu/uzgadnianiu przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Projekt
planu zostat wytozony do publicznego wglgdu iodbyta sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie. Niniejszym projekt planu przedstawiony
zostaje do uchwalenia.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwala ma na celu umozliwienie Miejskiej Energetyce Cieplnej
zrealizowac¢ zamierzenie polegajace na wybudowaniu kottowni gazowej o mocy ponizej
5 MW z mozliwoscig wspétwytwarzania energii cieplnej ienergii elektrycznej, wraz
z niezbednym zapleczem.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy terenu dziatki nr 175/10 potozonej w obrebie 11 przy ulicy
Szarych Szeregéw w Kotobrzegu i stanowigcej wilasnos¢ Miejskiej Energetyki Cieplnej
Jednoosobowej Spétki Gminy Miejskiej w Kotobrzegu Spétki z o.0.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla terenu dziatki nr 175/10 w obrebie
11 przy ulicy Szarych Szeregébw zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz ustawy o udostepnianiu  informaciji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”.

Prezydent Miasta ogtosit w Glosie Koszalinskim z dnia 25 wrzesnia 2013 r. oraz
obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu do sporzgadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci skfadania
whioskow.
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Whnioski do projektu planu miejscowego mozna bylo sktada¢ do 18 pazdziernika
2013r.

Prezydent Miasta ogtosit w Gtosie Koszalinskim z dnia 8 maja 2014 r. oraz obwiescit
na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terminie
dyskusiji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag.

Projekt planu miejscowego wytozony byt do publicznego wglgdu od 19 maja 2014 r.
do 9 czerwca 2014 r.

6 czerwca 2014 r. odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna.
Uwagi do projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ do 23 czerwca 2014 r.
W trakcie procedury nie wptynety zadne wnioski ani uwagi.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli Miejskiej Energetyce Cieplnej zrealizowaé
zamierzenie polegajgce na wybudowaniu kottowni gazowej o mocy ponizej 5 MW
z mozliwoscig  wspotwytwarzania energii  cieplnej ienergii elektrycznej, wraz
z niezbednym zapleczem.
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