UCHWALA NR XLII/560/14
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 30 stycznia 2014 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu potozonego przy ul. Gen. Wi. Sikorskiego

Na podstawie art.20ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445;
z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXVII/375/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 stycznia 2013r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod przyjetego uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XVII1/242/08 z dnia 18 lutego 2008 r. obejmujgcej teren potozony przy ul. Gen. Wi Sikorskiego,
ktorego granice zostaly okreslone na zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty, oraz
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia
12 czerwca 2013 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego przy ul. Gen. Wi, Sikorskiego,
stanowigcego dziatki nr 4, 5/1, 5/2 i2/3 w obrebie 5o tgcznej powierzchni 0,8051 ha, oznaczone
na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla terenu objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe terenéw elementarnych.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) plan — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
bedacg przedmiotem niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy takich statych elementéw budynkow
jak gzymsy, okapy, rury spustowe czy schody i rampy zewnetrzne;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ terenu elementarnego
z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;
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4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu elementarnego zajetg przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkdéw na powierzchnie terenu nie wliczajgc powierzchni takich statych
elementéw budynkow jak: schody i rampy zewnetrzne, gzymsy, okapy czy rury spustowe;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie;

6) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wymiar liczony od najwyzszego istniejgcego
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu
przekrycia tego budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — oznaczony symbolem przeznaczenia E,
2) teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego — oznaczony symbolem przeznaczenia UZ.

§ 5. 1. Nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu.

2. Linie zabudowy nie dotyczg istniejgcych obiektéow iurzadzen na wydzielonym terenie
infrastruktury technicznej.

§ 6. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miejscowosci obiekty i urzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, urzgdzenia wodne i melioracji,
zielen urzadzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna
realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Zakazuje sie podziatu terenow elementarnych na dziatki budowlane.

2. Zakaz podziatu nie dotyczy wydzielen pod urzagdzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen
w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw
za wyjatkiem wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym.

§ 9. Na terenie planu ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyjgtkiem wiercenia ieksploatacji wod leczniczych isolanek oraz inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem.

§ 10. Na terenie planu zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pél
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb wptyng¢ na jakosc
i zasoby wad leczniczych.

§ 11. Teren objety niniejszym planem znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,
w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 12. 1. Teren objety niniejszym planem znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte
w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowaé naruszenie walorow
krajobrazowych.

~ §13.1. Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach zabytkowego parku im. Stefana
Zeromskiego wpisanego do rejestru zabytkow.

Id: 81C2DAC2-0183-46DC-8BF1-42B3A2A87514. Podpisany Strona 2



2. Nakazuje sie remont iodtworzenie zniszczonych urzgdzen melioracyjnych iochrone
przed powierzchniowym zanieczyszczeniem.

3. Zakazuje sie wszelkich dziatan inwestycyjnych itechnicznych mogacych niekorzystnie wptyngé
na trwatosc¢ szaty roslinnej, warunki wodne lub stwarza¢ inne zagrozenia.

§ 14. 1. Teren objety niniejszym planem znajduje sie w granicach strefy ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego.

2. Nakazuje sie zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje elementéw zagospodarowania zatozen
zieleni tj. zieleni wysokiej zlokalizowanej poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza
sie ich wycinke wylgcznie w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje sie prowadzenia robét ziemnych mogacych spowodowac¢ zmiane stosunkéw wodno-
glebowych oraz uszkodzenie systemow korzeniowych drzew.

§ 15. Teren objety niniejszym planem znajduje sie w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,
w ktdrej obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 16. Teren objety niniejszym planem znajduje sie w granicach terenu gorniczego Kotobrzeg
dla wod leczniczych iborowin iobszaru gorniczego Kotobrzeg Il dla wod leczniczych, w ktorym
obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 17. Zakazuje sie stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby wodd leczniczych oraz uzywania
do ich izolacji materiatéw toksycznych.

§ 18. Zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom
niz ochrona przyrody.

§ 19. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy.

§ 20. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia:

1) zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z istniejgcego poza obszarem planu wodociggu
komunalnego za$ na cele przeciwpozarowe z istniejgcego poza obszarem planu wodociggu
komunalnego poprzez hydranty uliczne, dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych urzgdzenh
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych;

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych: do znajdujgcego sie poza obszarem planu systemu sieci
kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekow w Grzybowie (gm. Kotobrzeg);

3) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych zobszaru planu do znajdujgcej sie poza
obszarem planu sieci kanalizacji deszczowej, obowigzuje oczyszczanie Sciekow opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zterenéw parkingdw idrog
w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych
nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni, dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych z dachéw do gruntu;

4) zasilanie w energie elektryczng zistniejgcej iprojektowanej poza obszarem planu sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ siecig kablowg;

5) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie poza
obszarem planu sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto zcieptowni znajdujgcej sie poza obszarem planu i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych Zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
dopuszcza sie realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.

§ 21. 1. Na terenie planu ustala sie zakaz skfadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

2. Na terenie planu nakazuje sie zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob
selektywny.
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3. Nakazuje sie tymczasowe sktadowanie odpaddw, przed ich wywozem na skfadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze danego terenu elementarnego.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu E o powierzchni
0,0064 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki,

2) w przypadku likwidacji obiektu istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dopuszcza sie
zmiane przeznaczenia terenu elementarnego imozliwosé jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami jak dla przylegtego terenu zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego;

3) zasady zagospodarowania:
a) obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu elementarnego: nie wiekszy niz 1,0,
c) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 100% powierzchni terenu elementarnego,
d) wysokos$¢ zabudowy: nie wieksza niz 4,0 m,
e) dachy ptaskie,
f) kolorystyka elewacji: stonowana, dostosowana do naturalnej zieleni otoczenia,
g) zakazuje sie grodzenia terenu elementarnego,
h) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek reklam,

4) obstuga komunikacyjna zlezacej poza obszarem planu drogi publicznej gminnej ul. Gen. Wk
Sikorskiego poprzez teren zabytkowego parku im. Stefana Zeromskiego poza obszarem planu oraz
teren elementarny UZ.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu UZ o powierzchni
0, 7987 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego z dopuszczeniem innych ustug
stuzgcych obstudze pacjenta lecz nie wiecej niz na 15% powierzchni uzytkowej budynkéw;

2) zasady zagospodarowania:

a) zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, pomieszczenia innych ustug stuzgcych obstudze
pacjenta,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu elementarnego: nie mniejszy niz 1,5 i nie wiekszy niz
3,0,

d) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 15% inie wieksza niz 40% powierzchni terenu
elementarnego,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu elementarnego,

f) dla przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
wysokos¢ zabudowy:

- W czesci przekraczajgcej poziom 20,0 m.n.p.m. do wysoko$ci istniejgcej,
- w czesci nieprzekraczajgcej poziomu 20,0 m.n.p.m. nie wieksza niz 15,0 m,

g)dla zabudowy nowoprojektowanej atakze dobudowy irozbudowy budynkéw istniejacych
wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m,

h) dachy ptaskie,
i) kolorystyka elewaciji: stonowana,

j) zakazuje sie grodzenia terenu elementarnego,
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k) zakazuje sie lokalizacji reklam, za wyjgtkiem nosnikow reklamowych wytgcznie informujgcych
o prowadzonej w budynku dziatalnosci, w formie zlokalizowanych wytgcznie w pasie przyziemia
elewacji budynkéw tablic, neondéw, wtym reklam podswietlanych, o powierzchni mierzonej
w obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 3,0 m? na jednym budynku,

[) na terenie elementarnym, przy budowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkdw, nalezy zapewni¢
na jego powierzchni lub/i w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy, rozbudowy lub
nadbudowy odpowiednig do programu ilos¢ miejsc parkingowych zapewniajgcych obstuge terenu
i ruch dojazdowy, z uwzglednieniem stanowisk, z ktérych korzysta¢ bedg osoby niepetnosprawne
w ilosci nie przekraczajacej 15% miejsc noclegowych w zaktadzie lecznictwa uzdrowiskowego,

3) obstuga komunikacyjna zlezgcej poza obszarem planu przylegtej drogi publicznej gminnej
ul. Gen. Wt. Sikorskiego.

§ 24. Ustala sie stawki stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami terenu E i UZ w wysokosci 30%.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Szufel
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Id: 81C2

Zatagcznik nr 1

do uchwaty Nr XLII/560/14
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 stycznia 2014 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD

dla terenu potozonego przy ul. Gen. WL. Sikorskiego
SKALA 1:1000
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLI1/560/14
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 stycznia 2014 .
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII/560/14
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego przy ul. Gen. Wi
Sikorskiego, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XLII/560/14
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238),
rozstrzyga sie, co nastepuije:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego przy ul. Gen. Wh.
Sikorskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowigcych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz
zasadach ich finansowania.
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