Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r., poz. 21,
poz. 405, poz. 1238) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXII/316/12 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 6 wrzesnia 2012r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg obejmujagcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng, ktérego
granice zostaty okreslone na zalgczniku graficznym do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg przyjetego uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/466/13 z dnia 12 czerwca 2013 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng o powierzchni ca 1,68 ha, oznaczonego
na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla terenu objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) eksponowane elewacje budynkéw;
6) zabytki chronione ustaleniami planu;
7) granice strefy E ochrony ekspozycji;
8) obiekty do rozbiorki;
9) pas zabudowy pierzejowe;j;
10) oznaczenie literowe z numerem wyrézniajgcym poszczegolne tereny elementarne.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

Id: 3B3D45AD-773C-47A9-B255-746ECB475CF3. Projekt Strona 1



1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy takich statych elementéw budynkow
jak gzymsy, okapy i rury spustowe;

2) obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, w ktérej musi by¢ umieszczona $ciana
projektowanego budynku lub co najmniej 80% jej dtugosci, linia ta nie dotyczy takich statych
elementow budynkow jak gzymsy, okapy i rury spustowe;

3) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumiec¢ teren dziatki budowlanej z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw ztakg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajgc powierzchni takich statych elementéw
budynkdéw jak: schody i rampy zewnetrzne, gzymsy, okapy czy rury spustowe;

6) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym lub literowym, ktéremu zostato przypisane
przeznaczenie;

7) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie: ustug turystycznych, z wytgczeniem ustug
hotelarskich polegajagcych na wynajmowaniu miejsc na ustawienie namiotéw i przyczep
samochodowych, handlu, gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, finanséw, wykonywania
wolnych zawodow, ustug bytowych, kultury i administracji oraz drobnego, nieucigzliwego rzemiosta;

8) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od najwyzszego istniejgcego
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu
przekrycia tego budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczonych symbolami terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony symbolem przeznaczenia MW/U;

2)teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej iobstugi komunikacji — oznaczony symbolem
przeznaczenia MW/U,KS;

3) teren obstugi komunikacji — oznaczony symbolem przeznaczenia KS;
4) teren zieleni parkowej — oznaczony symbolem przeznaczenia ZP;
5) teren ciggu pieszego - oznaczony symbolem przeznaczenia KDX.

§ 5. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzgdzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci i obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,
urzagdzenia wodne i melioracji, zielen urzgdzong i izolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze,
Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie elementarnym w sposéb niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Na terenie planu ustala sie zakaz sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw.

2. Na terenie planu nakazuje sie zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob
selektywny.

3. Nakazuje sie tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze danego terenu elementarnego.
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§ 7. Na terenie planu zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na sSrodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji,
pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby.

§ 8. Teren objety niniejszym planem potozony jest w obszarze zabudowy $rodmiejskie;.

§ 9. Teren objety niniejszym planem znajduje sie w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej,
w ktdrej obowigzujg zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 10. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicach terenu gérniczego Kotobrzeg
dla wod leczniczych iborowin iobszaru gorniczego Kotobrzeg Il dla wod leczniczych, w ktorym
obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. Obszar planu potozony jest w catosci, w strefie E ochrony ekspozyciji, w ktorej ochronie podlega
struktura przestrzenna sylwety starego miasta.

§ 12. 1. Na obszarze planu, przy ul. Kamiennej 3, znajduje sie, wpisana do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw, neoklasycystyczna kamienica z przetomu XIX i XX w. stanowigca zabytek chroniony
ustaleniami planu. Ochronie podlega ksztatt fasady kamienicy od strony ul. Kamiennej, ksztatty otworow
okiennych, podziaty stolarki okiennej, detale architektoniczne - opaski okienne, gzymsy.

2. Ustala sie warunki ochrony zabytku:
1) od strony ul. Kamiennej zakazuje sie:
a) zmiany ksztattu elewacji,
b) zmiany ksztattéw otworéw okiennych i drzwiowych,
¢) zmiany podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,
d) wprowadzania nowych otworéw okiennych i drzwiowych;

2) zakazuje sie likwidacji lub przestaniania istniejgcych detali architektonicznych - opasek okiennych
i gzymsow;

3) zakazuje sie nadbudowy zabytku;

4) rozbudowa lub dobudowa do zabytku wzdtuz pierzei ul. Kamiennej, w tym w miejscu istniejgcego
przejazdu bramnego, zgodnie z warunkami zawartymi w § 24 pkt 2 lit. k;

5) dopuszcza sie rozbudowe lub dobudowe do zabytku w kierunku wnetrza terenu elementarnego
zgodnie z warunkami zawartymi w § 24 pkt 2;

6) zakazuje sie ocieplenia elewaciji frontowej od strony zewnetrznej;
7) nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji nawigzujgcej do kolorystyki historycznej.

3. Dopuszcza sie rozbiorke zabytku wytgcznie ze wzgledu na jego zly stan techniczny
udokumentowany zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku rozbiorki zabytku, przy nowej
zabudowie, nakazuje sie odtworzenie elewacji frontowej kamienicy.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegobtowych,

c) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach szczegotowych,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy inie wiekszy niz okreslony w ustaleniach
szczegotowych,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy
niz okreslony w ustaleniach szczegdtowych,
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g) mozliwosc¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?,
3) okresla sie minimalng szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych - 20,0 m,

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego musi
miesci¢ sie w przedziale od 70°do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu
za wyjatkiem wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikacji: ustala sie
pofgczenie obszaru planu komunikacyjnie z lezgcymi poza obszarem planu ulicami stanowigcymi drogi
kategorii wojewodzkiej i kategorii gminne;.

§ 16. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w wode z komunalnego wodociggu, poprzez rozbudowe sieci, w oparciu
o istniejgce poza obszarem planu wodociggi;

2) obowigzuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnego wodociggu poprzez
hydranty uliczne;

3) sieci wodociggowe nakazuje sie prowadzi¢ o $rednicach nie mniejszych niz DN 110;

4) dopuszcza sie budowe nowych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie zasad
zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych.

§ 17. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia S$ciekéw
sanitarnych:

1) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdow sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
ttocznej do oczyszczalni $ciekdw w Korzystnie, poprzez budowe, rozbudowe iprzebudowe
istniejgcego systemu;

2) nakazuje sie prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej o srednicach nie mniejszych niz:
a) DN 200 - dla sptywu grawitacyjnego,
b) DN 63 - dla rurociggow ttocznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni sciekdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
w granicach terenéw elementarnych.

§ 18. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia S$ciekéw
opadowych i roztopowych:

1) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw opadowych iroztopowych poprzez system kanalizacji
deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;

2) obowigzuje oczyszczanie $ciekdw opadowych iroztopowych, przed wprowadzeniem ich
do odbiornika, z terenéw parkingoéw i drog w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych;

3) wody opadowe iroztopowe z dachow, placow oraz drdg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, moga by¢ odprowadzane bez koniecznoéci ich oczyszczania;

4) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni;

5) sieci kanalizacji deszczowej nakazuje sie prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz DN 300.

§ 19. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
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1) dopuszcza sie wykorzystanie gazu przewodowego do celédw bytowych, grzewczych,
technologicznych;

2) dopuszcza sie zasilanie obszaru objetego planem z najblizszej, znajdujgcej sie poza obszarem planu
stacji redukcyjno-pomiarowej I° siecig gazowg sredniego cisnienia poprzez budowe lub rozbudowe
sieci gazowej, a zasilanie obiektow budowlanych poprzez indywidualne punkty redukcyjno-
pomiarowe II°;

3) sieci gazowe nakazuje sie prowadzi¢ o srednicach nie mniejszych niz DN 63.

§ 20. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w ciepto:
dopuszcza sie wszystkie rodzaje systemow grzewczych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, w tym systemy grzewcze
wykorzystujgce zrodta odnawialne a takze zaopatrzenie w ciepto poprzez budowe lub rozbudowe
komunalnej sieci cieplne;j.

§ 21. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna:

1) tereny elementarne nakazuje sie zasila¢ na poziomie srednich napiec siecig kablowa;
2) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ — siecig kablowg;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, w granicach wszystkich terenéw elementarnych.

§ 22. Ustalenia w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) na obszarze planu ustala sie budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci
i bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych;

2) ustala sie przytgczenie projektowanej zabudowy do istniejgcych i projektowanych sieci lub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych.

§ 23. Ustalenia planu nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, wtym o innych, niz okreslone w ustaleniach ogdinych iszczegdétowych, parametrach
wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg
techniczng terendw zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania terenéw.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: 1MW/U
o powierzchni ok. 0,8690 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe,

b) w parterach budynkéw, od strony ul. Bogustawa X iul. Kamiennej dopuszcza sie lokalizacje
wytgcznie ustug, wejs¢ do budynkéw i wjazdéw do parkingdw, a od strony terenu elementarnego
2KDX dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug i wejs¢ do budynkow,

c) w parterach budynkéw, od strony zabytkowego parku im. Gen. H. Dgbrowskiego zakazuje sie
lokalizacji parkingéw,

d) linie zabudowy: obowigzujgce i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

e) od strony ul. Kamiennej, na odcinku wyznaczonym obowigzujgcg linig zabudowy - zabudowa
pierzejowa,

f) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 30% inie wigksza niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,6 i nie wiekszy niz 6,5,
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h) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;,
i) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pktu 2 lit. k tiret pierwszy i drugi:
- nie wieksza niz 22,0 m,

- dopuszcza sie dominanty wysokosciowe na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10% dziafki
budowlanej i nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy budynku, o wysokosci zabudowy
nie wiekszej niz 26,0 m,

j)dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o niekonwencjonalnym ksztatcie z zastrzezeniem
pktu 2 lit. k tiret trzeci,
k) w pasie zabudowy pierzejowej, od strony ul. Kamiennej, o szerokosci 15,0 m:
- wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 13,0 m,

- gbérna krawedz attyki lub krawedz okapu od strony ul. Kamiennej na wysokosci nie mniejszej niz
17,0 m n.p.m.,

- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 15°,

[) rodzaj przewazajgcego pokrycia dachow o niekonwencjonalnym ksztatcie: blacha cynkowo-
tytanowa w kolorze naturalnym lub antracytowym, blacha miedziana w kolorze naturalnym,

m) kolorystyka elewacji dowolna,
n) zakazuje sie grodzenia dziatek budowlanych,

0) w obszarze eksponowanych elewacji budynkéw, a takze od strony ul. Kamiennej, dopuszcza sie
wylgcznie realizacje nosnikéw reklamowych informujgcych o prowadzonej w budynku dziatalnosci,
w formie zlokalizowanych na budynkach tablic, szyldéw lub neondéw o tgcznej powierzchni
nosnikdw, mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 4,0 m? na budynku, umieszczonych
w pasie przyziemia elewacji do wysokoséci 4,0 m,

p) na pozostatym obszarze terenu elementarnego dopuszcza sie wylgcznie realizacje nosnikéw
reklamowych informujgcych o prowadzonej w budynku dziatalnosci, w formie zlokalizowanych
na budynkach tablic, szyldéw, neondw Ilub reklam podswietlanych, o powierzchni nosnika,
mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wiekszej niz 3,0 m? lub w formie nie wiecej niz dwdch
zbiorczych wolnostojgcych pylonéw o powierzchni, mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wiekszej
niz 4,0 m? i wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m;

3) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego zlezacej poza obszarem planu drogi publicznej
kategorii gminnej - ul. Bogustawa X ilezgcej poza obszarem planu drogi publicznej kategorii
wojewodzkiej - ul. Kamiennej, przy czym zakazuje sie wjazdu na teren elementarny, a takze wjazdu
do budynkow od strony terenu elementarnego 2KDX;

4) przy budowie, rozbudowie Ilub nadbudowie budynkéw a takze zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw lub ich czesci, nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej na jej powierzchni lub/i w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy, rozbudowy
lub nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ilosci:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 20 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych na kazde 800 m?
ustug.

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2KDX
o powierzchni ok. 0,0899 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren publicznego ciggu pieszego;

2) zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy;
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3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow gastronomicznych w taki sposéb, Zze obowigzuje pozostawienie
swobodnego przejscia o szerokosci nie mniejszej niz 4,00 m;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i okolicznosciowych, niepowigzanych trwale
z gruntem, lokalizowanych na okres do 120 dni obiektéw tymczasowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: 3MW/U,KS
o powierzchni ok. 0,2403 ha, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obstugi komunikacji;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki  mieszkaniowe  wielorodzinne, ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe, parkingu
wielopoziomowego,

b) zabudowa: formutujgca pierzeje wzdtuz ciggu pieszego 2KDX, w oparciu o nieprzekraczalng linie
zabudowy, dopuszcza sie potgczenie budynku parkingu wielopoziomowego z budynkiem parkingu
wielopoziomowego lokalizowanego na terenie elementarnym 4KS,

c) w parterach budynkdéw, od strony ul. Kamiennej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug, wejsé
do budynkow i wjazddéw do parkingdw, a od strony terenu elementarnego 2KDX dopuszcza sie
lokalizacje wytgcznie ustug i wejs¢ do budynkow,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 30% inie wieksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy niz 5,0,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g) wysokos$¢ zabudowy:

- nie wieksza niz 16,0 m,

- dopuszcza sie dominanty wysokosciowe na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10% dziafki
budowlane;j i nie wigkszej niz 20% powierzchni zabudowy, o wysokosci zabudowy nie wiekszej
niz 19,0 m,

h) dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o niekonwencjonalnym ksztatcie,

i) rodzaj przewazajgcego pokrycia dachow o niekonwencjonalnym ksztalcie: blacha cynkowo-
tytanowa w kolorze naturalnym lub antracytowym, blacha miedziana w kolorze naturalnym,

j) kolorystyka elewacji dowolna,
k) zakazuje sie grodzenia dziatek budowlanych,

I) dopuszcza sie wylgcznie realizacje nos$nikow reklamowych informujgcych o prowadzonej
w budynku dziatalnoéci, w formie zlokalizowanych na budynkach tablic, szyldow, neondw lub
reklam podswietlanych, o powierzchni nosnika, mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wiekszej niz
3,0 m? lub w formie nie wiecej niz jednego zbiorczego wolnostojgcego pylonu o powierzchni
mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 4,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;

3) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego zlezacej poza obszarem planu drogi publicznej
kategorii wojewddzkiej - ul. Kamiennej, przy czym zakazuje sie wjazdu na teren elementarny, a takze
wjazdu do budynkdéw od strony terenu elementarnego 2KDX;

4) przy budowie, rozbudowie Ilub nadbudowie budynkéw a takze zmianie sposobu uzytkowania
budynkow lub ich czesci, nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej na jej powierzchni lub/i w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy, rozbudowy
lub nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ilosci:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,
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b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych
niz gastronomiczne,

c) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 20 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych na kazde 800 m?
ustug.

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4KS o powierzchni
ok. 0,4436 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji - parkingi naziemne, parking wielopoziomowy;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynek parkingu wielopoziomowego, budynki obstugi parkingdbw naziemnych, dopuszcza sie
pofgczenie budynku parkingu wielopoziomowego z budynkiem parkingu wielopoziomowego
lokalizowanego na terenie elementarnym 3MW/U,KS,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 30% inie wieksza niz 75% powierzchni dziatki
budowlanej, w przypadku realizacji wytgcznie budynkéw obstugi parkingdbw naziemnych ich tgczna
powierzchnia nie wieksza niz 120 m?,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy przy budowie garazu wielopoziomowego nie mniejszy niz 1,0
i nie wiekszy niz 3,0, w przypadku realizacji wytgcznie budynkoéw obstugi parkingdbw naziemnych
wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,02,

e) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla garazu wielopoziomowego nie wieksza niz 12,0 m,
- dla budynkdw obstugi parkingdw naziemnych nie wieksza niz 3,5 m,
g) dachy ptaskie,
h) zakazuje sie grodzenia terenu elementarnego z zastrzezeniem lit. i,

i) dopuszcza sie grodzenie terenu elementarnego, wytgcznie w przypadku realizacji tylko parkingu
naziemnego, ogrodzeniem metalowym, azurowym panelowym o wysokosci nie wiekszej niz
1,80 m,

j) dopuszcza sie wylagcznie realizacje nosnikdw reklamowych informujgcych o prowadzonej
w budynku dziatalnosci, w formie zlokalizowanych na budynku tablic, neondéw Ilub reklam
podswietlanych, o powierzchni, mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wiekszej niz 4,0 m?,

k) w przypadku wytgcznie parkingu naziemnego dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego
wolnostojgcego pylonu informujgcego o prowadzonej na terenie elementarnym dziatalnosci,
o powierzchni, mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wiekszej niz 4,0 m? i wysoko$ci nie wiekszej
niz 4,0 m;

3) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego zlezacej poza obszarem planu drogi publicznej
kategorii wojewodzkiej - ul. Kamiennej;

4) miejsca parkingowe naziemne nalezy lokalizowa¢ w oddzielonych od siebie zespotach o liczbie
miejsc parkingowych nie wiekszej niz 50.

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5ZP o powierzchni
ok. 0,0312 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,

b) zakaz grodzenia terenu elementarnego, z zastrzezeniem § 27 pkt 2 lit. i;
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3) dopuszcza sie ciggi piesze i rowerowe;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdow matej architektury i tablice informacyjne dotyczace parku;
5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4.
Postanowienia koncowe

§ 29. Ustala sie stawke stuzacg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenéw ZP i KDX w wysokosci 1%, dla pozostatych terenéw w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr ..............
Rady Miasta Kotobrzeg

A

7
%
?

Z

%

7

i

7 :
__
“?'/f'y/z/'/

N

s

~
W
7 P

. ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

LEGENDA

Tereny wylaczone i czeSciowo wylgczone z zabudowy Granica obszaru NATURA 2000 o nazwie:

TR Tereny rolne “Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorski PLH320017
- Dorzecze Parsety PLH320007
Tereny plaz i wydm

e b b b b Granica obszaru chronionego krajobrazu

WI-will
Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzonej Strefy ochrony archeologicznej

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskiej - nieurzgdzonej

Tereny zieleni parkowej - urzadzonej

—= = = s s Granica strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej "A"
—amommam

T o kel i Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej "B"
ZD ereny og w dziatkowycl

Granica strefy ochrony ekspozycji "E"

Tereny o pi funkciji « - sportowej i yinej

i . . Grar]ioeé)qrtu morskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury,
Tereny crsnlarze! z dnia 12 lipca 2005 r.' w sprawie ustalenia granicy portu morskiego
w Kotobrzegu od strony ladu

Teren kopalni borowiny
Granica terenu gorniczego "Kotobrzeg"
Tereny przeznaczone pod zabudow:
e P . Granica obszaru gorniczego "Kotobrzeg II"

uw imege moB bt uz'::ggiﬁ;ama Tarons & e funkge wa.z,s“‘m“ﬁ‘z e : f f
2 wymogami sirefy ochrony LzdrowisKowe] AT ? Tereny infrastruktury technicznej

Tereny o zabudowy iowej j innej z i mi

Tereny obiektow infrastruktury technicznej
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i apartamentowej
z dopusczeniem funkcji hotelowej | pensjonatows]

Tereny o zabudowy iowej wielorodzinnej z uslugami towarzyszgcymi

Tereny komunikacji
Ciggi pisze

Tereny o przewadze zabu: mieszkaniowo - uslugowej centrotwérczej
z dopuszczeniem funkcii hotefowej | pensjonatowe;

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej z ustugami towal cymi P & i 5
il i relenciinel 4 PR Linie rozgraniczajgce drogi
Tereny o przewadze funkcji ustugowej

- - . . e Projektowany, gtowny, zewnetrzny uktad komunikacyjny miasta
Tsren! ghplwadﬁmﬁgnkﬂwmdukmnej. skltadowo - magazynowe] i portowej
wraz Z obiektami inirastrukiury Podstawowy ukiad komunikacyjny
Tereny zabudowy wysokiej ® Pkt
: m : arkingi buforowe
Teren dopuszczalnego zakresu inwestycji odbudowy "Morskiego Oka” . . .
Teren proponowany pod molo Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Tereny zamknigte &= Strefa dopuszczalnej realizacji sztucznej rafy
W Ta’“"_” zmminigle AMAAAAAAAAALLLL  Kify
Granice obszarow, terenéw, stref ochronnych iscia pi dzi /podziemne
na podstawie przepiséw odrebnych Przsjécia plesze neczlomis
Granica obszaru "Ekopark Wschodni” 4 Proponowane pomniki przyrody
g = Granica uzytku ekologicznego (UE, UE/R1)
Obszar gérniczy "Mirocice" L] Ujecia wierconych wéd mineralnych/otwory solanek
E : : : : Granica terendw zalewowych % Orientacyjna lokalizacja przebiegu nowych falochronéw

® __ #®  Granica pasa technicznego Punkt widokowy

Granica pasa ochronnego

ENINIENINIE  Granica administracyjna miasta Kotobrzeg

Id: 3B3D45AD-773C-47A9-B255-746ECB475CF3. Projekt BN BN B GRANICE OBSZARU OBJE,TEGO$B{WEM



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kotobrzeg

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kolobrzeg
obejmujacego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r., poz. 21,
poz. 405, poz. 1238) rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X aul. Kamienng, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kotobrzeg

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445; z2013r., poz. 21,
poz. 405, poz. 1238) rozstrzyga sie nastepujgcy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w niniejszym planie, obejmuija:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspodlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, dla ktérych zostaty ustalone inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy oraz zadan realizowanych wspélnie przez gmine iinne
podmioty:

Symbol . : . . ..
Lp. terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
tereny ciggu pieszego - budowa publicznego ciggu pieszego wraz z budowg sieci i urzgdzen
1. 2KDX infrastruktury technicznej

§ 3. Sposob realizacji inwestyciji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym, m.in.:
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzgdzie gminnym,
ustawg
0 gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony $srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki

okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz.U. z 2013 r., poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cieplne;j
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 1059 z pbézniejszymi zmianami).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 885 z pdzniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy okres$la sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienione w § 2 finansowane
bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe] ikanalizacyjnej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r., Nr 123,
poz. 858 z pdzniejszymi zmianami), realizowane ze srodkéw wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych w terenach

elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 18 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdélnionych
w § 2, bedg przedmiotem umdw zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat w oparciu
o uchwate Nr XXI1/316/12 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 6 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng (uchwata inicjujgca).
Procedure planistyczng przeprowadzono w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz. 647
z pOzniejszymi zmianami). Projekt planu poddany zostat opiniowaniu iuzgodnieniom zgodnie
zwymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 46 pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko
przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko. Zgodnie
z art. 51 powyzszej ustawy sporzgdzona zostata prognoza oddziatywania na srodowisko. Zgodnie
z art. 54 ust. 1 projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko poddany zostat
opiniowaniu przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego. Projekt planu uwzglednia przedstawione opinie. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu i odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie. Do projektu planu nie wniesiono uwag. Niniejszym projekt planu przedstawiony zostaje
do uchwalenia.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie Zainteresowanym iGminie Miasto Kotobrzeg
realizacje zamierzen inwestycyjnych z poszanowaniem fadu przestrzennego.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci obszaru miasta Kofobrzeg potozonego pomiedzy
ul. Bogustawa X a ul. Kamienng i parkiem im. Gen. H. Dgbrowskiego.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania
na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”.

Prezydent Miasta ogtosit w Gtosie Koszalihskim z dnia 31 pazdziernika - 1 listopada 2012 r. oraz
obwiedcit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow.

Whioski do projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ do 21 listopada 2012 r.

Prezydent Miasta ogtosit w Glosie Koszalinskim z dnia 21 listopada 2013 r. oraz obwiescit
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wglagdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci
whnoszenia uwag.

Projekt planu miejscowego wytozony byt do publicznego wglgdu od 29 listopada do 20 grudnia
2013 r.

20 grudnia 2013 r. odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna.

Uwagi do projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ do 3 stycznia 2014 r.

W trakcie procedury nie wptynety zadne wnioski ani uwagi.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli na poprawe fadu przestrzennego czesci miasta bezposrednio
sgsiadujgcej ze scistym jego centrum, wptynie na polepszenie wizerunku uzdrowiska, wzrost
zatrudnienia, zwiekszenie atrakcyjnosci terenbw w miescie atakze wzrost wptywow do budzetu
miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.
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