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OKO\U (hw rawie/ | priystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

agospodarowanja przestrzennego czesci obszaru miasta Kolobrzeg
obejmujacego tereny pomiedzy ul. Armii Krajowej, ul. Katedralnq, ul. Mariacka
a ul. Waskd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

|

\

| § 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

| przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul.
Armii Krajowej, ul. Katedralna, ul. Mariacka a ul. WWaska.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zalacznik graficzny, przedstawiajgcy
granice obszaru objetego sporzadzeniem planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przystapienie do wywolania niniejszej uchwaty zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym(tj. Dz.U.
z2012r. poz. 647 zp6zn. zm.) nastepuje po wykonaniu analizy dotyczace;
zasadnosci przystgpienia do sporzadzania zmiany planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Whnioskodawcy, majac na wzgledzie zamiary inwestycyjne oraz sasiedztwo
zabytkowej bazyliki konkatedralnej oraz zabytkowy uktad ulic stojg na stanowisku, ze
przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu jest zasadne, a przewidywane
rozwigzania nie naruszg  ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kotobrzeg.

- Ocena

1. Cel wprowadzenia:
Niniejsza uchwata ma na celu przyspieszenie okreslenia funkcji dla omawianego,
newralgicznego obszaru miasta Kotobrzeg.

2. Zakres regulacji.
Niniejsza uchwata dotyczy opisanych w uchwale obszaru oznaczonego w zatgczniku

graficznym.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone — na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie
z procedurg planistyczng i o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢ wnioski i uwagi
do tworzonych dokumentéw — projektu zmiany planu miejscowego i prognozy jego
oddziatywania na $rodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa)
czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowaé bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury pracy nad przeprowadzeniem procedury wynikajacej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw opisanych w pkt 2.




Wyciag ze Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju miasta

MW.C-5 teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach, ustugowej w tym handlowej, biurowej
(administracyjnej), hotelowej oraz ustug administracji o$wiaty i kultury; mozliwos¢
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna

- apartamentowa

- hotelowa i pensjonatowa

- usfugowa

- gastronomiczna

- rekreacyjno — sportowa

- ustugowa — os$wiatowa i kulturowa

- ustug administracji.

Nalezy dgzyé do rewitalizacji zabudowy oraz odpowiedniego wyeksponowania
pierzei wzdiuz Parsety oraz do realizacji w miejscu obecnego muzeum Oreza
Polskiego wysokiej klasy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o wysokich walorach
architektonicznych nawigzujacej pierzejg od strony Parsety do historycznej zabudowy
portowej z czasow Hanzy (Gdansk, Torun, Elblgg).

Nalezy dazyé do realizacji reprezentacyjnych przestrzeni publicznych wzbogaconych
o elementy matej architektury.

W miare mozliwoéci nalezy dagzyé do realizacji jak najwiekszej iloci parkingow
podziemnych oraz zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.



Wszelka realizacja nowej zabudowy na frenie starego miasta powinna by¢
poprzedzona
konkursami architektoniczno - urbanistycznymi.

3.3 ZASADY OCHRONY WALOROW KULTUROWYCH UKLADOW
PRZESTRZENNYCH | ZABUDOWY JEDNOSTEK OSADNICZYCH.

Gtownymi zasadami jest:

1) Utrzymanie i wyeksponowanie krajobrazu kulturowego ze szczegdlnym naciskiem
na zachowanie ciggtosci historycznej zagospodarowania na terenach $rédmiejskich
miasta.

2) W granicach cennych uktadéw urbanistycznych, dla ktérych zaproponowano
ochrone ukfadu, nalezy dgzy¢ do zachowania tradycyjnego podziatu parcelacyjnego i
lokalizacji zabudowy w uktadzie MW.C-5.

3) Wyeksponowanie elementéw krystalizujgcych przestrzert poprzez zachowanie
istniejacych osi widokowych oraz zachowanie elementdw symbolicznych;

4) Dazenie do zachowania zewidencjonowanej, warto$ciowej zabudowy miejskiej —
poprzez utrzymanie budynkow w dobrym stanie technicznym, ograniczenie zmian
bryty budynku, zachowanie detalu architektonicznego, rozmiaréw i podziatow stolarki
okiennej.

5) Zalecenie realizacji nowej zabudowy w gabarytach i na Sladach zabudowy
historycznej, w nawigzaniu architektonicznym do wczesniejszej wartosciowe)
zabudowy o charakterze kuiturowym lub w oparciu o typ zabudowy regionalnej poza
terenami wskazanymi pod inny charakter zabudowy opisanych w rozdziale IV pkt.8.
6) Utrzymanie i ochrone dotychczas zachowanych panoram i dalekich otwar¢
widokowych z réznych czeéci miasta i punktéw zewnetrznych na Stare Miasto oraz
eliminowanie lub neutralizowanie pojedynczych elementdw zaktdcajacych
historyczne panoramy.

7) Zalecenie stosowania zakazu lokalizacji wolnostojgcych nosnikow rekiam na tle
obiektow zabytkowych, oraz proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow.

Strefy ,,A” — pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej — obszary
zawierajace historyczny uktad przestrzenny wyrézniajgcy sie szczegolhg wartoscig
zasobow i stopniem zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistyczne;j.
Scistej ochronie podlega:

» Historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru.

« Historyczna zabudowa i inne elementy zagospodarowania.

» Uktad | geometria ulic.

Warunki ochrony:

» Zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego.

« Zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujgcych sylwete
zespotu.

« Zachowanie istniejgcej zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanej do rejestru lub
ujetych w ewidencji} oraz elementdéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym.

» Dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;.

» Wszelka dziatalno$é wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3.4. ZASADY OCHRONY STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH.



Strefy ,W” - obszary wystepowania reliktbw osadnictwa pradziejowego |
$redniowiecznego oraz tereny zabytkowe zawierajgce materialne slady dostepne za
pomocag badarn metodami archeologicznymi. Strefy ochrony stanowisk
archeologicznych ustalane sa w planach tréjstopniowo:

- Strefa ,,W II” — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, dopuszczajgce;
inwestowanie pod okreslonymi warunkami.

Na terenie strefy ,W II” obowigzuje:

. wspo}dz;aianre w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwazanych Z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;,

+ przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia, na zasadach okreélonych przepisami szczegélnymi dotyczacych
ochrony zabytkow.
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