UZASADNIENIE

do uchwały w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

„Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu sporządzono w związku z realizacją uchwały Nr XXV/323/04 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 13 lipca 2004r. w sprawie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Kołobrzeg. Plan został opracowany na podstawie przepisów Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.).
 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu obejmuje część Uzdrowiska Lewobrzeże o powierzchni 151,12ha. Granice planu przebiegają następująco: granica południowo-zachodnia - od brzegu morskiego wzdłuż zachodniej granicy administracyjnej miasta do ulicy Wylotowej; granica południowo-wschodnia - wzdłuż południowej granicy ulicy Wylotowej do skrzyżowania 
z ulicą Bałtycką; granica północno-wschodnia - wzdłuż wschodniej granicy obrębu geodezyjnego Nr 2 do brzegu Morza Bałtyckiego; granicę północno-zachodnią stanowi brzeg Morza Bałtyckiego. W granicach planu znajduje się teren zamknięty wojskowy, dla których nie określa się ustaleń.

Założeniem planu jest rewitalizacja obszaru objętego planem poprzez rozwój funkcji wypoczynkowej, 
przy szczególnym uwzględnieniu wymagań ochrony środowiska, form ochrony przyrody oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków. Plan porządkuje obszar objęty jego granicami, ustala wymogi w zakresie kształtowania przestrzeni publicznych tj. terenów zieleni, terenów plaży i wydm oraz terenów mieszkaniowo-usługowych wiążąc je ze sobą komunikacyjnie. W planie ustalono: 
· ochronę terenów zieleni leśnej oraz terenów plaż i wydm, 

· adaptację i rewaloryzację historycznych założeń parkowych, 

· zagospodarowanie terenów rekreacyjnych oraz związanych z obsługą plaży,

· wprowadzenie zabudowy usług turystyki (budowa zespołu pensjonatów) jako bazy dla funkcji uzdrowiskowo-wypoczynkowej,

· rewaloryzację terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej i usługowej,

· ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczególnych terenów, w tym inwestycji celu publicznego, 

· ograniczenie wysokości zabudowy do maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych oraz 20m 
nad poziomem morza. 

Celem opracowania planu jest poprawa warunków funkcjonowania terenu, wyeliminowanie dysproporcji przestrzennych i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy dla lokalizacji lub rozwoju określonych funkcji. Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu stanowić będzie podstawę do prowadzenia działalności inwestycyjnej na obszarze objętym planem, 
z zachowaniem zasad ładu przestrzennego, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktów oraz przyczyni się do lepszego zagospodarowania i efektywniejszego wykorzystania przedmiotowego terenu.
Uchwalając plan miejscowy stwierdza się, że przedmiot i zakres planu jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kołobrzeg przyjętego uchwałą 
Nr XLV/470/01 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 4 grudnia 2001 roku, w myśl którego obszar opracowania planu znajduje się w obszarze planistycznym Uzdrowisko Lewobrzeże (5) i obejmuje jednostki strukturalne: 

· 5.1 - pas plaży i wydm,

· 5.2 - teren lasów ochronnych,

· 5.3 - Park im. Jedności Narodowej,

· 5.5 - zespół zabudowy przy ul. Wylotowej.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z późn. zm.) w trakcie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu przeprowadzono postępowanie w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Sporządzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziaływania na środowisko została opracowana zgodnie 
z wymogami określonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, a zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie zgodnie z art. 53 uzgodniono z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kołobrzegu 
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Szczecinie. Ponadto zgodnie z art. 54 ust. 1 ww. ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu 
wraz z prognozą został pozytywnie zaopiniowany przez ww. organy.

Przy opracowaniu powyższej prognozy zapewniono możliwość udziału społeczeństwa w postępowaniu 
w sprawie oceny oddziaływania na środowisko skutków realizacji planu miejscowego. Zgodnie z art. 17 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, 
poz. 717, z późn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 
na środowisko podano do publicznej wiadomości o przystąpieniu do opracowania projektu planu i możliwości składania wniosków do ww. dokumentu, a także o możliwości zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy. Wnioski, które wpłynęły w okresie zbierania wniosków do planu, tj. od 25.02.2005 do 25.03.2005 r. zostały rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Kołobrzeg w ustawowym terminie. Ponadto zgodnie z art. 17, pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 
z późn. zm.) podano do publicznej wiadomości informację o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu wraz 
z prognozą oddziaływania na środowisko oraz o możliwości składania uwag. 

W trakcie wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, w dniach od 8 lutego do 1 marca 2011r. oraz w okresie zbierania uwag do projektu planu, tj. do 15 marca 2011r. wpłynęły uwagi od 18 osób lub jednostek organizacyjnych. 

Uwzględnione uwagi dotyczyły: 

· dostosowania linii rozgraniczających do istniejącego podziału geodezyjnego dla działki o numerze 
ewid. 30/2 obręb 2 przy skrzyżowaniu ul. Wylotowej i ul. Wczasowej (zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 26MN),

· połączenia w jeden obszar projektowy terenów oznaczonych symbolami 12UT, 13UT oraz 48KDW 
oraz zmiany maksymalnej wysokości zabudowy w granicach przedmiotowego terenu (oznaczonego symbolem 12UT) z 19m na 20m nad poziomem morza.

Uwzględnione częściowo uwagi dotyczyły: 

· rezygnacji z wprowadzenia linii zabudowy od terenu ciągu pieszego oznaczonego symbolem 28KX 
w związku z uwagą dotyczącą przesunięcia linii zabudowy na działce o numerze ewid. 302 obręb 2, 

· rezygnacji z wprowadzenia linii zabudowy od terenu ciągu pieszego oznaczonego symbolem 27KX 
w związku z uwagą dotyczącą przesunięcia linii zabudowy na działce o numerze ewid.  218 obręb 
2 przy ul. Wiosennej,

· zmiany parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania określonych dla terenu oznaczonego symbolem 12UT (powstałego z połączenia w jeden obszar projektowy terenów oznaczonych symbolami 12UT, 13UT oraz 48KDW) w zakresie: zmiany minimalnej wielkości nowowydzielanych działek budowlanych - zmniejszono je z 3000m2 na 1500m2 oraz minimalnej szerokości frontu nowowydzielanych działek - zmniejszono wielkość z 40m na 30m. Wprowadzenie jeszcze mniejszych parametrów o jakie wnosił wnioskodawca tj.  minimalnej wielkości nowowydzielanych działek budowlanych - 1000m2 i minimalnej szerokości frontu nowowydzielanych działek - 20m,  wprowadziłoby zbyt dużą ilość nowych zjazdów od ul. Klonowej; projekt planu zakłada ich ograniczanie,
· częściowo uwzględniono uwagę odnoszącą się do minimalnego wskaźnika zapewnienia ilości miejsc parkingowych dla hoteli i pensjonatów w zakresie terenu oznaczonego symbolem 12UT (powstałego 
z połączenia w jeden obszar projektowy terenów oznaczonych symbolami 12UT, 13UT oraz 48KDW). Przyjęto minimalny wskaźnik – 0,5 miejsca parkingowego na 1 jednostkę mieszkalną oraz wprowadzono zapis - lokalizacja 1 wydzielonego stałego miejsca parkingowe dla autokaru odpowiada lokalizacji 
8 miejsc postojowych dla samochodów osobowych.
Pozostałych uwag nie uwzględniono, szczegółowe uzasadnienie nieuwzględnienia poszczególnych uwag zawarto w załączniku nr 2 do uchwały. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy zaistniała konieczność przedstawienia Radzie Miasta Kołobrzeg listy nieuwzględnionych uwag, która stanowi załącznik nr 2 do uchwały. Rada Miasta uchwalając plan jednocześnie rozstrzygnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag 
do projektu planu.
Zmiany jakie wprowadzono do projektu planu w związku z uwzględnieniem uwag do projektu planu 
nie wymagały ponowienia czynności określonych w art. 17 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.). 

 
Wobec spełnienia wymogów formalnych w myśl przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) zaistniały okoliczności prawne pozwalające na uchwalenie planu i zakończenie procedury formalno-prawnej sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Nr 8 – Uzdrowisko Zachód” w Kołobrzegu.

OCENA

1.
Cel wprowadzenia: wykonanie uchwały wywołującej plan, objęcie planem miejscowym terenu o pow. ok. 
151 ha. 

2
Zakres regulacji: dotyczy opisanego w uchwale terenu od brzegu morskiego wzdłuż zachodniej granicy 
administracyjnej miasta do ulicy Wylotowej, i dalej wzdłuż południowej granicy ul. Wylotowej do ul. 
Bałtyckiej, i dalej wzdłuż wschodniej granicy obrębu geodezyjnego Nr 2 do brzegu Morza Bałtyckiego. 
Północną granice terenu 
stanowi brzeg morski.

3.
Konsultacje społeczne: zostały przeprowadzone dwukrotnie: na etapie wyboru koncepcji projektu 
planu 
oraz podczas wyłożenia planu do publicznego wglądu i przeprowadzenia dyskusji publicznej nad roz-
wiązaniami planu. Podczas konsultacji nad 
koncepcją projektu planu brały udział wyznaczone przez 
Prezydenta Miasta organizacje społeczne, Rada i Zarząd Osiedla nr 6, do koncepcji uwagi złożyli wła-
ściciele 
niezabudowanych wówczas terenów przy ul. Leśnej i Plażowej tj. Abades Sp. J. oraz Sea 
Development Sp. z o. o. z Kutna.

4.
Skutki: uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru Miasta 
Kołobrzeg.

