Projekt 

Prezydenta Miasta Kołobrzeg

Uchwała Nr ......../........./ 11
Rady Miasta Kołobrzeg 

z dnia 28 czerwca 2011 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg 
„5 – Trzebiatowska” dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.), art. 14 ust. 1, w związku 
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) Rada Miasta Kołobrzeg uchwala, co następuje:

§ 1. 1. Przystępuje się do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska”, przyjętego Uchwałą Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 24 października 2008r., (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008r. Nr 107, poz. 2598) dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka.

2.
Granica obszaru objętego zmianą planu przebiega następująco:

1) od północy - nowoprojektowaną ulicą oznaczoną w obowiązującym planie symbolami KDD32 i KDD33,

2) od wschodu - ulicą Mazowiecką oznaczoną w obowiązującym planie symbolem KDL5,

3) od południa - nowoprojektowaną ulicą oznaczoną w obowiązującym planie symbolami KDL6 i KDD35,

4) od zachodu - ulicą Żurawia oznaczoną w obowiązującym planie symbolem KDG1.
§ 2. Granice obszaru objętego zmianą planu określa załącznik graficzny do uchwały.

§ 3. Traci moc Uchwała Nr IV/28/11 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 25 stycznia 2011r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka.

§ 4. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg.

§ 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
UZASADNIENIE
Przystąpienie do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” (zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXV/346/2008 z dnia 24 października 2008r.
 i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego pod Nr 107, poz. 2598, w dniu 24 grudnia 2008r.) dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka wynika 
z konieczności zmiany ustaleń w zakresie przeznaczenia i warunków zabudowy obszaru oznaczonego symbolami U54 i U55 poprzez dopuszczenie na tym terenie handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedaży większej niż 2000m2, tj. lokalizacji galerii handlowej z/bez hipermarketem/u oraz niezbędnych do ich obsługi miejsc parkingowych wraz z towarzyszącą im infrastrukturą obsługi komunikacyjnej tj. stacji paliw, myjni samochodowych itp. z dopuszczalnym (uzupełniającym) przeznaczeniem terenu pod usługi ogólne, usługi kultury (np. kino), administracji i gastronomii. Wskazany teren obecnie jest obszarem niezabudowanym o regularnym kształcie, położonym w odległości ok. 1500 m od ścisłego centrum miasta, pomiędzy ul. Żurawia, stanowiącą ważną arterię komunikacyjną miasta Kołobrzeg, tzn. projektowaną obwodnicę Kołobrzegu (II etap drogi dojazdu do Portu Morskiego – będącą obecnie w budowie), a ulicą Mazowiecką oraz projektowanymi drogami od strony N i S granic opracowania częściowej zmiany planu. Teren ten jest pozostałością poligonu wojskowego z pełnym uzbrojeniem technicznym.
Zasadność przystąpienia do wywołania niniejszej uchwały zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) następuje po wykonaniu analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium. Po dokonaniu niniejszej analizy wykazano, że przystąpienie do sporządzenia zmiany planu jest zasadne, choć na dzień podjęcia niniejszej uchwały występuje niespójność z obecnie obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków miasta Kołobrzeg, które to dopuszcza na wnioskowanym terenie lokalizację obiektów handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych wraz parkingami dla potrzeb ww. obiektów jak i stacji benzynowych. Nie określa ono dopuszczalnej powierzchni sprzedaży na wskazanym terenie. 
Obecnie w trakcie sporządzania jest nowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, które na terenie objętym granicami przedmiotowej zmiany planu wskazuje w wytycznych kierunków studium na możliwość posadowienia obiektów usługowych, gastronomicznych w tym handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 wraz z stacją paliw jako obiektami towarzyszącymi funkcji podstawowej.
Projekt obecnie sporządzanego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg jest w końcowej fazie projektowej i w najbliższym czasie zostanie skierowany na wyłożenie do publicznego wglądu zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z późn zm.).
Przedmiotowa zmiana planu jest dla rozwoju miasta Kołobrzeg rzeczą istotną, gdyż na terenie miasta Kołobrzeg nie ma wyznaczonego miejsca pod obiekty wielkopowierzchniowe, tzw. galerie handlowe. Dlatego też, zasadnym jest wywołanie niniejszej uchwały oraz prowadzenie procedury zarówno zmiany planu jak i z pewnym wyprzedzeniem procedury nowego studium. Plan będzie mógł zostać uchwalony po wcześniejszym uchwaleniu nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.
W przedmiotowej sprawie została już podjęta Uchwała Nr IV/28/11 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 25 stycznia 2011r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka, która straci moc w wyniku przyjęcia nowej uchwały.

Przyczyną wprowadzenia niniejszej uchwały jest między innymi przygotowanie propozycji warunków przetargowych na zbycie terenów oznaczonych w dotychczas obowiązującym planie symbolami U54 i U55. 

Szczegółowa analiza warunków zagospodarowania ww. terenu wykazała, że korzystnym byłoby obniżenie klasy drogi pomiędzy ww. obszarami oraz objęcie obu obszarów jednolitymi ustaleniami realizacyjnymi. 

Podsumowując powyższe zasadnym jest przystąpienie do opracowania zmiany planu i jego uchwalenie po uchwaleniu nowego studium, aby wystąpiła pełna zgodność obu dokumentów.

OCENA
1. Cel wprowadzenia: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” (zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXV/346/2008 z dnia 24 października 2008r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego pod Nr 107, poz. 2598, w dniu 24 grudnia 2008r.) wynika z konieczności wskazania terenu pod usługi handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.
2. Zakres regulacji: dotyczy terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska” oznaczonego symbolem U54, U55 oraz części drogi KDL6.

3. Konsultacje społeczne: zostały przeprowadzone przy opracowaniu „Analizy skutków lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów handlowych dla obszaru miasta Kołobrzeg”, luty 2011r.. Uznano, że obiekty wielkopowierzchniowe we wskazanych lokalizacjach są obiektami pożądanymi przez mieszkańców miasta, gdyż „badane lokalizacje uzyskały wysoki stopień akceptacji społecznej”.
4. Skutki: Przystąpienie do sporządzenia projektu zmiany obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska”.
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