Projekt

z dnia 14 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez

UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia .....coeeeennnnn. 2021 r

w sprawie zamiany nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz.713 zpdzn. zm.) oraz art. 15ust. 1w zwigzku z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r. poz. 1990 z pézn. zm.), Rada
Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na zamiang:

1) prawa wiasnosci zabudowanej dziatki gruntu nr 432 obr. 13 o pow. 0,2520 ha potozonej przy
ul. Kamiennej w Kotobrzegu, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg;

2) na prawo uzytkowania wieczystego do niezabudowanych dziatek gruntu nr 23/1 o pow. 0,0497 ha
oraz 23/2 o pow. 0,0166 ha potozonych w obrebie 11 przy ul. Zygmuntowskiej.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie zamiany nieruchomosci

Zamiana dziatek bedacych przedmiotem uchwaty zostata zainicjowana wskutek protestow i petycji
mieszkancow ulicy Zygmuntowskiej, ktorzy nie zgadzajg sie¢ na realizacje nowej inwestycji
mieszkaniowej na dziatkach nr 23/1 i 23/2 obr. 11. Wedtug przywotanej przez mieszkahcow ulicy
Zygmuntowskiej ekspertyzy technicznej, przeprowadzonej przez Naczelng Organizacje Techniczng,
prowadzenie robot budowlanych moze doprowadzi¢ nie tylko do pogorszenia stanu technicznego
kamienic, ktére sg chronione miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ale wrecz do
katastrofy budowlanej. Praca sprzetu i maszyn budowlanych, a takze przejazdy -ciezkimi
samochodami budowlanymi po planowanej drodze, majgcej stanowi¢ dojazd do dziatek nr 23/1 i
23/2 obr. 11 moga stanowi¢ duze zagrozenie dla zabytkowych budynkéw przy ul. Zygmuntowskie;.

Kotobrzeg Parseta sp. z 0.0. - uzytkownik wieczysty dziatek nr 23/1 i 23/2 obr. 11wyrazit
zainteresowanie zamiang swoich nieruchomosci na dziatke nr 203/3 obr. 13 przy ul. Kamienne;.

Propozycja zamiany byta opiniowana przez Komisje Budzetowo - Gospodarczg na posiedzeniu w
dniu 25 wrzesnia 2019 roku. Komisja wnioskowata o przygotowanie projektu uchwaty w sprawie
zamiany nieruchomosci.

W celu przygotowania nieruchomosci do zamiany konieczny byt podziat geodezyjny
nieruchomosci potozonych w obrebie ulicy Kamiennej. Wskutek potgczenia i ponownego podziatu
dziatek nr 203/3 i 187/2 obr. 13, decyzjg Prezydent Miasta Kotobrzeg z dnia 11 marca 2021 roku
(ktora stata sie ostateczna 6 kwietnia 2021r.) wydzielono m.in. dziatke nr 432 obr. 13 o pow. 0,2520
ha.

Miasto, na podstawie wczesniej uzyskanych dokumentow (opinii i operatéw szacunkowych, ktére
wymagajq aktualizacji) posiada wstepnie oszacowane wartosci nieruchomosci:

- warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego do dziatek nr 23/1 i 23/2 obr. 11 zostata oszacowana
(operat z dnia 10.03.2019r.) na kwote 1.646.000 zt netto - wartos¢ uwzglednia pozwolenie na
budowe budynku mieszkaniowego wielorodzinnego;

- dziatka nr 432 obr. 13 o pow. 0,2520 ha, ze wzgledu na fakt, iz decyzja zatwierdzajgca projekt
podziatu nieruchomo$ci stata sie ostateczna w dniu 6 kwietnia 2021r. nie zostata wyceniona. Przed
podziatem zostata wyceniona cze$¢ dziatki nr 203/3 obr. 13 o pow. 0,2502 ha oznaczona w planie
miejscowym symbolem 3MW/U,KS, ktorej wartos¢ zostata oszacowana na kwote 3.392.000 zt netto
(operat z dnia 29.02.2020r.). Powierzchnia przyjetej do wyceny czesci dziatki 203/3 obr. 13 jest
mniejsza o 18m? od powierzchni faktycznie wydzielonej dziatki nr 432 obr. 13. W zwigzku z czym,
niezbedne bedzie wykonanie operatu szacunkowego dla dziatki nr 432 obr. 13, przy czym nalezy
zatozy¢, ze jej wartos¢ zostanie oszacowana na kwote zblizong do wyceny czesci dziatki nr 203/3
obr. 13.

Zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w przypadku gdy zamieniane
nieruchomosci majg réozne wartosci, stosuje sie doptate, ktérej wysokosé jest réwna réznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci.

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zamiane nieruchomosci, wskutek ktérej zostang zaspokojone
potrzeby mieszkancéw ulicy Zygmuntowskiej, zmierzajgce do utrzymania obecnej funkcji dziatek
23/1i23/2, . jako terenu przeznaczonego pod rekreacje.

2. Zakres:

Uchwata dotyczy zamiany dziatki nr 432 obr. 13 o pow. 0,2520 ha stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Miasto Kofobrzeg, na prawo uzytkowania wieczystego do dziatek nr 23/1 o pow. 0,0497 ha i 23/2 o
pow. 0,0166 ha obr. 11.

3. Konsultacje spoteczne:

Konsultacje spoteczne byly prowadzone w formie spotkan z mieszkarncami ulicy Zygmuntowskie;.
Ostatnie spotkanie z mieszkancami odbyto sie w dniu 3 wrzesnia 2020r. Przedmiotowy projekt
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uchwaty dotyczgcy zamiany nieruchomosci jest przedstawiany w celu zaspokojenia oczekiwan i
potrzeb mieszkancow ulicy Zygmuntowskiej.

4. Skutki wprowadzenia uchwaty:

Wskutek podjecia uchwaty, po dokonaniu zamiany, Gmina Miasto Kotobrzeg pozyska do zasobu
gminnego nieruchomos$ci przeznaczone w planie miejscowym pod teren zieleni urzgdzonej (z
wydanym, prawomocnym pozwoleniem na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego),
w zamian za dziatke przeznaczong w planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa,
ktérej docelowe zagospodarowanie pozytywnie wptynie na wizerunek tej czesci miasta.
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