Projekt

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA KOLOBRZEG

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska™
dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty

Na podstawie art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2017 r., poz. 1073) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVI/206/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 stycznia 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska” przyjetego Uchwatg
Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 24 pazdziernika 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz.2598) obejmujgcej teren
potozony przy ul. 6 Dywizji Piechoty, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” dla terenu
potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty, zwany dalej planem, o powierzchni ok. 0,6877 ha,
oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren elementarny, pokrywajgce sie z granicami obszaru objetego
planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
5) granica strefy "E" ochrony ekspozycji;

6) oznaczenie literowe terenu elementarnego.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;
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2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czesé terenu elementarnego
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachow ztakg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz
10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki nie wliczajgc powierzchni
nastepujgcych statych elementéw budynkéw: gzymséw, okapdw, rur spustowych, schodéw i ramp
zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem literowym, ktéremu =zostato przypisane
przeznaczenie;

5) ustugi - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé¢ stuzacg zaspokajaniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, z wytgczeniem handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej
niz 2000 m? i gastronomii;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziafki;

6) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu morza
do najwyzszego punktu dachu budynku, w tym przekrycia nadbudéwek ponad dachem.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. 1. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty iurzgdzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zielen urzadzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe
mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy.

§ 5. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie:

1) w granicach strefy "C" ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

a) w strefie "C" ochrony uzdrowiskowej nalezy:

- przestrzega¢ przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 879, z pdzn. zm.),

- utrzymac procentowy udziat terendw biologicznie czynnych, ktdry wynosi nie mniej niz
45%;

2) w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wdd
leczniczych, w ktorych obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw izakazow zawarte
w przepisach odrebnych;

3)w czesci w strefie "E" ochrony ekspozyciji, w ktérej ochronie podlega ekspozycja sylwety
starego miasta z wiezg katedry.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewnia¢:
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a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w § 8 pkt 2 lit. j,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz
okreslony w § 8 pkt 2 lit. c,

e) udziat powierzchni  biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni  dziatki
nie mniejszy niz okreslony w § 8 pkt 2 lit. d,

f) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?;

3) nie okresla sie minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek budowlanych;

4) kgt potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
musi miescic sie w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w § 8 pkt 2 lit. j,

¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz
okreslony w § 8 pkt 2 lit. c,

e) udziat powierzchni  biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni  dziatki
nie mniejszy niz okreslony w § 8 pkt 2 lit. d,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) okreSla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz
2000 m?,

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzgadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi. dla istniejgcej sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV ustala sie strefe ochronng o szerokosci 24 m,
w ktorej zakazuje sie: budowy budynkdéw, tworzenia hatd, nasypéw oraz sadzenia roslinnosci
wysokiej.

§ 8. Dla terenu elementarnego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi pokrywajgcymi sie
z granicami obszaru objetego planem ioznaczonego na rysunku planu symbolem terenu
U,P o powierzchni ok. 0,6877 ha:

1. Ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej i obiektow sktadoéw i magazynow;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki ustugowe, budynki i obiekty sktadéw i magazynéw,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m n.p.m.,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy niz 1,4,

g) dachy ptaskie i/lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
z dopuszczeniem lukarn, okien pofaciowych i swietlikow,

h) rodzaj pokrycia dachéw wielospadowych: dachowka w odcieniach czerwieni, brgzéw
i szarosci, blacha cynkowo-tytanowa w kolorze naturalnym i antracytowym, blacha miedziana
w kolorze naturalnym,

i) kolorystyka elewacji dowolna, stonowana,

j) miejsca do parkowania realizowane na terenie elementarnym na jego powierzchni i/lub
w garazu, w tym podziemnym, w liczonej jako suma odpowiednio dla budowy, rozbudowy lub
nadbudowy ilosci:

- 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

-1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej ustug,

3) w zakresie indywidualnych rozwigzan komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) potgczenie komunikacyjne z przylegta, lezgcg poza obszarem planu droga publiczng
wojewddzkg - ul. 6 Dywizji Piechoty bezposrednio i/lub poprzez przylegta, lezagcg poza
obszarem planu gminng droge wewnetrzna,

b) zaopatrzenie w wode:
- na cele socjalno-bytowe z istniejgcej, lezacej poza obszarem planu sieci wodociggowej,

- na cele przeciwpozarowe z istniejgcej, lezgcej poza obszarem planu sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne,

c) odprowadzenie sciekow komunalnych istniejagcym, lezgcym poza obszarem planu
systemem sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni sciekdéw w Korzystnie
w gminie Kotobrzeg,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- znajdujgcym sie poza obszarem planu komunalnym systemem sieci kanalizaciji
deszczowej,

-z terendw parkingow idrég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
obowigzuje oczyszczanie sciekow opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika,

- dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

e) zasilanie w energie elektryczna:

- z istniejgcej, lezgcej poza obszarem planu sieci elektroenergetycznej prowadzonej
na poziomie $rednich i niskich napie¢ siecig kablowa,

- dla istniejgcej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV ustala sie strefe
ochronng o szerokosci 24,0 m w ktérej zakazuje sie: budowy budynkéw, tworzenia hatd,
sktadowisk, nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej,

f) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie
poza obszarem planu sieci gazowej,
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g) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni znajdujgcej sie poza obszarem planu i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych 2zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza, dopuszcza sie realizacje systemdéw grzewczych wykorzystujgcych zrodta
odnawialne,

h) potagczenie do znajdujgcych sie poza obszarem planu istniejgcych sieci lub
bezprzewodowych systemoéw telekomunikacyjnych;

4) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw,
dla ktorych nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

5) stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

2. Zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw za wyjatkiem
wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem;

3) lokalizowania dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkoSci
oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposob wptyng¢ na jakosé¢ i zasoby wod
leczniczych i solanek;

4) sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, za wyjgtkiem
gromadzenia, sktadowania, sortowania iprzetwarzania rodzajéw odpadow oznaczonych
nastepujgcymi kodami zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r.
w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1923): 100980, 110501, 120101, 120103,
120104, 150101-150105, 150107, 160117-160120, 160214, 160216, 160601, 170401-170-407,
170-411, 191001, 191202, 191203, 191205;

5) w strefie "E" ochrony ekspozyciji:
a) realizacji masztéw telefonii komdrkowej,
b) realizacji budynkéw przestaniajgcych widok na wieze katedry.
3. Nakazuje sie:
1) zbieranie odpaddéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny;

2) tymczasowe skfadowanie odpaddéw, przed ich wywozem na skladowisko odpaddéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr...................
Rady Miasta Kotobrzeg
Zdnia .o

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - "5-TRZEBIATOWSKA"
dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty

S\
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr .................
Rady Miasta Kotobrzeg
ZdNia e
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeéci obszaru miasta Kofobrzeg ,5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego
przy ul. 6 Dywizji Piechoty, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), rozstrzyga sie co nastepuije:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowigcych zadania witasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz
zasadach ich finansowania.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta
Kotobrzeg ”5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty byta przede
wszystkim zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej w obecnie obowigzujgcym
dla tego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”, przyjetego Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
24 pazdziernika 2008 r.,, (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 107, poz.2598).
Nakreslone w obecnym planie miejscowym linie zabudowy uniemozliwiajg przeprowadzenie
przebudowy, rozbudowy i modernizacji budynkdéw zwigzanych z prowadzong na nieruchomosciach
dziatalnoscig gospodarcza.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z niego, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskédw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg, zuwzglednieniem fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie we wskazanym na
rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalajgc takie a nie inne
przeznaczenie oraz takie a nie inne wskazniki intensywnosci, wysokosci czy powierzchni zabudowy,
nawigzujgce do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie obszaru planu;

b) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terendow, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych ilednych na cele nierolnicze iniele$ne, bowiem obszar planu pofozony jest w catosci
w granicach administracyjnych miasta. Dokument zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych
planem; lokalizacji dziatalnoSci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na S$rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wplyng¢ na jakos$¢ i zasoby wod
leczniczych isolanek; sktadowania, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, za
wyjatkiem gromadzenia, skladowania, sortowania i przetwarzania nastepujgcych rodzajéw odpadéw
oznaczonych nastepujgcymi kodami zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9
grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1923): 100980, 110501,
120101, 120103, 120104, 150101-150105, 150107, 160117-160120, 160214, 160216, 160601,
170401-170-407, 170-411, 191001, 191202, 191203, 191205; realizacji masztéw telefonii
komérkowej i budynkdéw przestaniajgcych widok na wieze katedry w strefie ,E” ochrony ekspozycji.
Nakazuje zaopatrzenie w wode zistniejgcej poza obszarem planu sieci wodociggowej;
odprowadzenie sciekdw komunalnych poprzez znajdujacy sie poza obszarem planu system sieci
kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg;
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do znajdujgcej sie poza obszarem planu sieci
kanalizacji deszczowej, oczyszczanie, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
Sciekow opadowych iroztopowych zterenéw parkingéw idrég przed wprowadzeniem ich do
odbiornika; dopuszcza sie wykorzystywanie wod opadowych niewymagajgcych oczyszczenia do
gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni, zaopatrzenie w ciepto z cieptowni znajdujgcej sie
poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych Zzrodet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzadzeh  wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza sie realizacje systemdw grzewczych
wykorzystujgcych zrédta odnawialne; zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob
selektywny; tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby
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na sktadowisko komunalne, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego;

c¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakazujgc
wznoszenia budynkéw przestaniajgcych widok na wieze katedry oraz realizacji masztéw telefonii
komédrkowej w strefie ,E” ochrony ekspozyciji;

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag, czy tez
zaopatrzenie wwode na cele socjalno-bytowe zistniejgcej poza obszarem planu sieci
wodociggowej oraz na cele przeciwpozarowe rowniez z istniejgcej poza obszarem planu sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne;

a takze uwzglednia:

a) walory architektoniczne ikrajobrazowe, np. zakazujgc wznoszenia budynkéw
przestaniajgcych widok na wieze katedry oraz realizacji masztéw telefonii komoérkowej w strefie ,E”
ochrony ekspozycji czy tez okreslenie wskaznikéw intensywnosci, powierzchni i wysokosci
zabudowy;

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych;

c) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie wnioskéw uzytkownika wieczystego terenu co do
przeznaczenia i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu;

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pahstwa oraz

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow iurzadzen, a w szczegdlnosci obiektow obstugi
technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektéw zwigzanych
z obronnoscia panstwa i ochronag przeciwpowodziowsg, telekomunikacyjne;j, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekoéw, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzadzonej
i izolacyjnej, dojazddw, ciggdéw pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, sciezek rowerowych do realizacji
na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu iprzepisami
odrebnym;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Dokument umozliwit realizacje
wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow iurzgdzen,
a w szczegolnosci: obiektéw obstugi technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw, urzgdzen wodnych i melioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego planu;

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z istniejgcej poza obszarem planu sieci wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;j.
Dokument zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do opracowywania
projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskdw, a nastepnie o wytozeniu go do
publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze o mozliwosci sktadania
uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogloszenie w prasie lokalnej w Dzienniku Pomorza
Srodkowego "Glos Koszalinski", poprzez obwieszczenie w BIP i na tablicach informacyjnych Urzedu
Miasta. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wglgdu, podobnie jak przed ipo nim,
znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne
w godzinach urzedowania.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci
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obszaru miasta Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke zabudowy ustugowej. W zwigzku
z dlugoletnim prowadzaniem dziatalnosci gospodarczej czes¢ budynkéw iobiektow wymaga
rozbudowy, przebudowy i modernizacji, w tym wzrosto zapotrzebowanie na pomieszczenia socjalne,
biurowe i magazynowe. Teren ten objety jest obowigzujacym planem miejscowym, ktérego zapisy
uniemozliwiajg modernizacje, przebudowe irozbudowe obiektéw zgodnie z oczekiwaniem
inwestora.

Zgodnie z tym, co na wstepie wskazano, przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ”5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul.
6 Dywizji Piechoty byla przede wszystkim zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej w obecnie obowigzujgcym dla tego terenu miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”, przyjetego Uchwatg Nr
XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 24 pazdziernika 2008r., (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r., Nr 107, poz. 2598). Nakreslone w obecnym planie miejscowym
linie zabudowy uniemozliwiajg przeprowadzenie rozbudowy, przebudowy i modernizacji budynkow.
Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy nie koliduje z planami zarzadcy drogi, inwestycja
nie bedzie miata negatywnego wptywu na zagospodarowanie pasa drogowego drogi wojewddzkiej,
jak réwniez nie sg prognozowane zmiany w uktadzie komunikacyjnym. Na dziatce znajdujg sie
budynki nie spetniajgce potrzeb inwestora ipracownikow. Zmiana linii zabudowy umozliwi
rozbudowe budynku z pomieszczeniami biurowymi, socjalnymi i magazynowymi od strony ul.
6 Dywizji Piechoty. Dziatania te majg stuzy¢ poprawie logistyki w firmie, komfortu pracy,
uatrakcyjnienie funkcjonalnosci oraz wyglgdu zewnetrznego budynku.

Niniejszy plan miejscowy sporzgdzono zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni obejmujgc tereny istniejgcej juz zabudowy tworzgcej wyksztatcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kofobrzeg ,5-Trzebiatowska”, przyjety Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 24 pazdziernika 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r., Nr 107, poz. 2598),
zachowuje aktualnosé¢ i dopuscita mozliwos¢ przystgpienia do sporzadzania jego zmian. Zatem
Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 26 stycznia 2016 r. podjeta uchwate Nr XVI/206/16 w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kofobrzeg ,5-Trzebiatowska” dla terenu pofozonego przy ul. 6 Dywizji
Piechoty. Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie ww. uchwaty nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. Na jego rysunku
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszym planem miejscowym
oznaczony jest symbolem U-32 teren o przewadze funkcji ustugowej - teren istniejgcej zabudowy
ustugowej i sktadowo-magazynowej z mozliwoscig uzupetnienia terenu o funkcje ustugowa.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ”"5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty na finanse
publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej
przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Obecnie
nieruchomosci przynoszg do budzetu miasta dochody z tytutu podatku od nieruchomoéci oraz
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Po uchwaleniu nie nastgpi zmiana przeznaczenia terenu,
dlatego tez nie przewiduje sie wzrostu z tytutu podatkéw od prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.
Przewidywany nieznaczny wzrost dochodéw gminy prognozowany jest w zakresie podatkéw od
nieruchomosci, w zwigzku z zagospodarowaniem terenu zgodnie z ustaleniami planu miejscowego.
Do budzetu wptynie sukcesywnie, podatek od nieruchomosci od gruntéw, budynkéw oraz budowili.
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Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje sie¢ modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadah wtasnych gminy - gmina z tego
tytutu zatem nie bedzie ponosita wydatkéw. W Swietle powyzszego przyjecie niniejszego planu
miejscowego jest korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane zapiséw obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
miejscowego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”, przyjetego Uchwatg
Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r., uniemozliwiajgcych
dokonanie przebudowy, rozbudowy imodernizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie obszaru czesci miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”
dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska” dla terenu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta
ogtosit w "Glosie Koszalinskim" a takze obwiescit w BIP i na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta
Kotobrzeg o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskéw. W trakcie procedury nie wptynat Zzaden wniosek. Prezydent Miasta
réwniez ogtosit w "Glosie Koszalinskim" a takze obwiescit w BIP i na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wglgdu. Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusje przybyly 3 osoby. Do projektu planu
wplyneta jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona. Uwzglednienie uwagi nie wptyneto na
koniecznos¢ ponowienia procedury planistycznej w zakresie pozyskania ponownych opinii
i uzgodnien, oraz ponownego wytozenia.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli uzytkownikowi wieczystemu na realizacje zamierzen
inwestycyjnych. Wptynie na polepszenie warunkéw pracy, m.in. poprzez planowang przebudowe,
rozbudowe i modernizacje budynkéw, w tym pomieszczen socjalnych, polepszenie wizerunku tej
czesci miasta a takze na wzrost wplywéw do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci
oraz prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
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