UCHWALA NR XXXI1/437/13
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 16 maja 2013 .

w sprawie przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5 - Trzebiatowska”,
oznaczonych symbolami MN31 i MN32 przy ul. Gnieznienskie;j.

Na podstawie art.102 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010 r., Nr 102, poz. 561, ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2001 r., Nr 142, poz. 1591, ze zm.) Rada Miasta Kotobrzeg
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do scalenia i podziatu nieruchomosci na terenie Gminy Miasto Kotobrzeg przy
ul. Gnieznienskiej, oznaczonych symbolami MN31 i MN32 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska” uchwalonym uchwatg
Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 2598).

2. Scaleniem i podziatem objete bedg nastepujgce dziatki:
1) nr 556/3 obreb 9 o powierzchni 0,8198 ha KW KO1L/00012010/5
2) nr 560/1 obreb 9 o powierzchni 0,0438 ha KW KO1L/00012165/6
3) nr 562/1 obreb 9 o powierzchni 0,6415 ha KW 6549
4) nr 562/2 obreb 9 o powierzchni 0,0152 ha KW 6549
5) nr 563/1 obreb 9 o powierzchni 0,6048 ha KW KO1L/00006536/3
6) nr 563/2 obreb 9 o powierzchni 0,0136 ha KW KO1L/00006536/3
7) nr 564/1 obreb 9 o powierzchni 0,6941 ha KW KO1L/00006535/6
8) nr 564/2 obreb 9 o powierzchni 0,0183 ha KW KO1L/00006535/6
9) nr 1128/3 obreb 9 o powierzchni 0,8148 ha KW KO1L/00012010/5
10) nr 1147 obreb 9 o powierzchni 1,2093 ha KO1L/000006587/5.

3. Zewnetrzne granice nieruchomos$ci objetych podziatem oznaczone sg na mapie stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wypis iwyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
scaleniem i podziatem stanowig zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia i podlega ogtoszeniu przez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szufel
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/437/13
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 16 maja 2013 r.

Zewnetrzne granice nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO
Szczecin, dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107

UCHWALA

2598 - Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta

Kolobrzeg b - Trzebiatowska! i i i S o o L O R o 14389
POROZUMIENIE

2599 - Nr 55/P-I/DIW-XI1/08 zawarte w dniu 16 wrzesnia 2008 r. pomiedzy Ministrem Gospo-

darki a.Gming Miasto KOTODBIZe .....ccitivisidiemsinicansbisimomin et s satsatvorise s bis s B3 it 14642

INFORMACJE

2600 - Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki o decyzji Nr 0SZ-4210-66(12)/2008/394/VII/AB

Z:.dnia 10-grudnia: 2008 . iuis. st i i s st b s s S v st i s B 14643
2601 - Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki o decyzji Nr 0SZ-4210-52(12)/2008/502/VII/JC

z dnia 10 grudnia 2008 r&: 8 sl v B an D i n s o il Bl G 14649
2602 - Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki o decyzji Nr 0SZ-4210-84(5)/2008/202/IX/BS

zania: 15 grudnia 2008 k. o R R s s N S R, 14653

Poz. 2598

UCHWALA NR XXV/346/08
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 24 paZdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg .5 - Trzebiatowska”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 i z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803), uchwala sig, co nastepuje:
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Dziennik Urzedowy
Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 14390 - Poz. 2598

Daziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr X1/138/03 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Ko-
tobrzeg, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg (uchwata Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r.}, uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska”, obej-
mujacego obszar o powierzchni 492 ha, ktérego granice przebiegajg nastepujgco: poczawszy od potudniowo -
zachodniej granicy administracyjnej miasta w kierunku pétnocnym wzdluz wschodniej krawedzi toréw kolejo-
wych relacji Kotobrzeg - Trzebiatéw do rzeki Parsgty, nastgpnie w kierunku potudniowym, wzdtuz wschodniego
brzegu rzeki Parsety do granicy administracyjnej miasta i dalej wzdtuz granicy administracyjnej miasta w kierun-
ku potudniowym, a nastepnie zachodnim do toréw kolejowych relacji Kotobrzeg - Trzebiatow.

2. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu, sktadajacym sig z o$miu arkuszy o numerach od
1 do 8, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny skladajacy sie z oémiu arkuszy o numerach od 1 do 8, w skali 1:1000, zwany dalej
~fysunkiem planu” lub ,rysunkiem”, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg-
$ci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dla tere-
nu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zatgcz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) granice administracyjne;
3) granice i oznaczenia obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) granica ochrony ekspozycji ,E-3", ,E-4", ,E-8",
b) strefy ,W-1", W-il", ,W-Il}" ochrony archeologicznej,
c) granica posredniej ochrony konserwatorskiej ,B-4" i ,B-5",
d) granice ochrony krajobrazu kulturowego ,K-13",
e) granica obszaru Natura 2000,
f}  granica obszaru chronionego krajobrazu,
g) granice obszaréw zagrozonych powodzig/waly przeciwpowodziowe,
h) granice stref ,B” i ,C"” ochrony uzdrowiskowej,
i)  Zrédta solankowe i ujecia wéd mineralnych i ich numery,
i) pomniki przyrody - drzewa;
4) tereny zamknigte;
5) przeznaczenie terendéw - ustalenia funkcjonalne, tereny zieleni i wéd, tereny komunikacji, tereny infrastruk-
tury technicznej;
B) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) linie podziatu wewnegtrznego - proponowane;
8) obowigzujace i nieprzekraczaine linie zabudowy;
9) elewacje o szczegblnym znaczeniu architektonicznym (pierzeje eksponowane);
10) osie kompozycyjne;
11) osie widokowe;
12) dominanty widokowe, wysoko$ciowe {architektoniczne);
13) pomniki, fontanny, akcenty architektoniczne;
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Dziennik Urzedowy
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 14391 - Poz. 2598

14) obiekty dysharmonizujgce;

15) obiekty do likwidacji;

16) obiekty zabytkowe chronione planem miejscowym;

17} aleje i szpalery drzew;

18) przejscia piesze i ktadki;

19} linie elektroenergetyczne 110kV ze strefg ochronng 2 x 12 m:
20) symbole, oznaczenia terenu.

2. Dtfa poszczegdlnych terenéw obowigzuja odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisé6w wstepnych, Dziatu II
- przepiséw ogélnych, Dziatu Ill - przepiséw szczegétowych i Dzialu IV - przepiséw przejsciowych i koricowych,

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumieé¢, mozliwoséé zachowania istniejacego stanu zabudowy lub przystosowa-
nie obiektu do potrzeb uzytkownika; przystosowanie moze sie wigzaé z modernizacjg, przebudows, rozbu-
dowgq obiektu oraz zmiang sposobu jego uzytkowania;

2) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé takie obiekty jak: fontanna, pomnik, itp. o wysokich
walorach architektonicznych i cechach krystalizujacych przestrzen;

3} dachu stromym - nalezy przez to rozumieé forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym Iub
réwnym 25°;

4) dodatkowych nasadzeniach o wielopigtrowej strukturze - nalezy przez to rozumieé ksztattowanie krajobra-
zowe terendéw na poszczegblnych dziatkach w postaci zieleni niskiej, $redniej i wysokiej np. kwietnikdw
i trawnikdéw, krzewow i drzew;

5) dominantach wysokos$ciowych - jezeli nie zostato to okreslone w ustaleniach szczegétowych, nalezy przez
to rozumieé obiekt lub cze$¢ obiektu, dla ktérego dopuszcza sig wysokos$é wyzsza do 25% od wartoscei, ja-
ka podano w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenéw, zrealizowang na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu ostatniej kondygnaciji budynku;

6) dysharmonizujacych obiektach - nalezy przez to rozumieé obiekty, ktére wymagaja przeprowadzenia na-
tychmiastowych dziatah majacych na celu poprawe tadu przestrzennego poprzez przebudowe, rewitalizacje
lub wyburzenie;

7) froncie budynku - nalezy przez to rozumieé elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktérej naste-
puje wjazd i wejscie na dziatke;

8} froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z kt6rej naste-
puje wjazd i wejscie na dziatke;

9) istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumieé stan istnie-
jacy w dniu wejécia w zycie planu;

10} kalenicy dachu - nalezy przez to rozumieé najwyzsza, najdiuzsza pozioma krawedZz zatamania potaci dachu
pochytego;

11) kwartale - nalezy przez to rozumieé obszar skiadajgcy sig z jednego lub kilku terenéw elementarnych ogra-
niczony liniami rozgraniczajgcymi najblizszych ulic;

12} liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbg kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, an-
tresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

13) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumieé miejsca postojowe i parkingowe realizowane zaréwno,
na jaki i pod powierzchnig terenu;

14) niekonwencjonalnych formach architektury bagniowej - nalezy przez to rozumieé zestaw cech budynku na-
wigzujacych ksztattem i kolorystyka do form wystepujacych w basniach;

16} niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumieé¢ formy kombinacji dachéw, plaskich i stro-
mych oraz koput, itp.;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, poza ktéra nie wolno wykraczaé z zabudowg;

17) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej musi byé umieszczona $ciana fron-
towa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej ulicy;

18} planie - nalezy przez to rozumieé pian, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

19) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg uzytkowa, ktéra wykonana jest w dachu po-
chytym;

20) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na okre-
Slonym terenie, w zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej - w przypadku gdy
jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 14392 - Poz. 2598

21) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne obowigzujgce przepisy prawa;

22) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé inne zagospodarowanie terenu,
ktére stanowi uzupetnienie {ub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

23) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ dominujgce, gléwne przeznaczenie terenu;

24) roslinnos$ci wielopietrowej - nalezy przez to rozumieé roslinnosé niska, $rednig i wysoka;

25) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

26) sasiednich posesjach - nalezy przez to rozumieé, tereny dziatek sgsiadujgcych z sobg przez wspdéing granice
wyznaczong przez podziat geodezyjny;

27) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé oznaczenia graficzne numeryczne i literowe albo tylko lite-
rowe poszczegbinych terenéw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie uzupetniajgce;

28) terenach zieleni - nalezy przez to rozumieé tereny pokryte trwale roélinnoscia drzewiastg, krzewami, pna-
czami, roélinami zielnymi lub trawg, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne,
o charakterze parkowym lub jako zielers towarzyszgca przy obiektach budowlanych;

29) terenie - nalezy przez to rozumieé teren elementarny o okres$lonym przeznaczeniu lub o okreslonym sposo-
bie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

30} uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg;

31} ustugach ogdinych - nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych i po-
nadlokalnych potrzeb mieszkanicéw, takich jak np.: fryzjer, szewc, serwis RTV i AGD, ustugi krawieckie
itp., a takze apteki, punkty pomocy medycznej i lokalne oddziaty pogotowia ratunkowego z wylaczeniem
ustug handlu, gastronomii, ustug pogrzebowych i pokrewnych;

32) urzadzeniach tymczasowych - nalezy przez to rozumieé takie obiekty jak kontenery budowlane przeznaczo-
ne na magazyny materialéw budowlanych i pomieszczenia socjaine pracownikéw budowy, itp.;

33) wartosciowych drzewach i krzewach - nalezy przez to rozumieé rodzaje gatunkéw i odmian drzew wymie-
nionych w wierszu trzecim i czwartym tabeli (zatacznika) rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 pazdziernika 2004 r. w sprawie stawek optat dla poszczegélnych rodzajéw i gatunkdéw drzew (Dz. U.
z 2004 r. Nr 228, poz. 2306 z pézn. zm.) i krzewdw lub innych uznanych za wartosciowe zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi;

34) wyniesieniu posadzki parteru - nalezy przez to rozumieé maksymaing lub minimalng odleglo$¢ w rzucie pro-
stopadlym pomiedzy poziomem posadzki parteru (tzw. poziomem konstrukcyjnym 0,00), a poziomem terenu;

35) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumieé¢ zestaw cech budynkdéw i budowli, ktére
charakteryzuja sig wiasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jakosciowo materiatami budowlanymi i wy-
koriczeniowymi oraz nawiazujg, badZ nie pozostajg w dysharmonii z sasiednimi obiektami;

36) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumieé odlegto$é od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku lub jego czeséci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu
badz najwyzej pofozone] krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa, tacznie z gruboscia
izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

37) zadrzewieniach - nalezy przez to rozumieé pojedyncze drzewa lub krzewy albo ich skupiska, niestanowigce
zbiorowisk lesnych, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty ro$linnej;

38) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zielen tworzaca tzw. ekrany akustyczne (gatunki o diugim
okresie wegetacji} oraz zielert odporna na zanieczyszczenia pochodzace z terendéw drég (soloodporne gatunki
drzew i krzewow).

Dziat il
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw

§ 4. W planie ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw:

1) tereny przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PP, opisane w § 8 i w § 14;

2) tereny zieleni urzadzonej (plac zabaw, park, zieleAce), oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, opisane
w8 8iws§27;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, opisane w § 15;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, opisane w § 16;
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 107 - 14393 - Poz. 25698

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U opisane w § 17 oraz:
a) Uo - tereny zabudowy ustug o$wiaty, opisane w & 18,
b) Ua - tereny zabudowy ustug administracji, opisane w § 19,
c) Uk - tereny zabudowy ustug kultury, opisane w § 20,
d) Uz - tereny zabudowy ustug zdrowia, opisane w § 21;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US, opisane w § 22;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, opisane w § 23;
8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU, opisane w § 24;
9} tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P, opisane
w § 25;
10} tereny zamknigte, oznaczone na rysunku planu symbolem Z, opisane w § 26;
11) tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD, opisane w § 28;
12} teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, opisane w § 29;
13) tereny wdd powierzchniowych $rédigdowych {rzeka, strumienie i kanaty oraz oczka wodne}, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS, opisane w § 30;
14) tereny komunikacji wodnej KW, opisane w § 31;
15) tereny drég publicznych, opisane w & 11 i w § 33, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG - ulice gtéwne,
b} KDZ - ulice zbiorcze,
c) KDL - ulice lokaine,
d) KDD - ulice dojazdowe;
16) tereny drég wewnegtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, opisane w § 11 iw § 33;
17} tereny ciagéw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX, opisane w § 11iw § 33;
18) tereny parkingéw i obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDp, opisane w § 34;
19) tereny infrastruktury technicznej, opisane w § 12 i w § 35, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) G - gazownictwo,
¢} K - kanalizacja.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

& 5. 1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sie nakaz lokalizowania
zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sie nakaz dostosowania
projektowanych elementéw zagospodarowania - skalg, jakos$cia i charakterem - do petnionego przeznaczenia te-
renu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.

3. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sig nakaz realizacji obiek-
tow o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektéw matej architektury.

4. Zabrania sie sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére koliduja
z planowanym podstawowym, czy dopuszczalnym (uzupetniajgcym) przeznaczeniem terenu.

5. Podziatl nieruchomosci i sposéb zagospodarowania nie moze ograniczaé zgodnego z prawem dyspono-
wania sasiednimi posesjami.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, w miejscach, gdzie wykonywana
jest dziatalnos$é ustugowa, dopuszcza sig stosowanie reklam dotyczacych danej ustugi w postaci szyldéw, neo-
néw, tablic informacyjnych.

7. W projektowaniu i realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i wielorodzinnej MW, zabudo-
wy na terenach ustug o$wiaty Uo, a takze w budynkach, w ktérych miesci sie czg$¢ hotelowa - nalezy stoso-
wacé odpowiednie zasady akustyki budowlanej.
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8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig obowigzek realizacji elewacji (pierzei)
o wysokich walorach architektonicznych wokot placéw i wzdtuz gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, tj. drég
kategorii KDZ i KDL.

9. Przestrzen publiczng nalezy realizowad, jako reprezentacyjna, urzadzong i wyposazong w wysokiej klasy
nawierzchnig, mala architekture, itp..

10. Na terenach przeznaczonych pod infrastrukturg transportowa, poza okre$lonymi w przepisach szcze-
golnych polami widocznoséci, dopuszcza sig tymczasowe stawianie przenosnych reklam matoformatowych,
o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m? zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sie nakaz przeprowadzenia uzgodniert z Weztem tgcz-
nos$ci Jednostki Wojskowej 4934 Wejherowo w Kotobrzegu oraz dowddztwem Marynarki Wojennej w Gdyni,
dla nastgpujgcych terendw:

1) ul. Trzebiatowska wraz z budynkami o numeracji 46a, 46b, ¢, d, 47a, 47b, ¢, d, 49;
2) ul. Jednosci Narodowej;

3) ul. 1-go maja;

4) ul. Artyleryjska - od ul. Mazowieckiej do Wojskowej Administracji Mieszkan;

5) ul. Mazowiecka;

6) ul. Solna - od ul. Sliwiriskiego do ul. Zygmuntowskiej;

7) ul. Lopuskiego - od kanatu Drzewnego do ul. Jednosci Narodowsej.

12. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego ustala sig konieczno$é wykonania badar gruntowo - wodnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Dla terenéw wchodzacych w zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala sig obowigzek stoso-
wania zasad ujgtych w formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

2. Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ustala sig:

1) obowigzek stosowania zasad zagospodarowania okreslonych w formie nakazéw i zakazow zawartych
w przepisach odrgbnych;

2} zakaz zmiany stosunkéw wodnych powodujgcych odwadnianie istniejacych mokradet oraz zakaz zalesiania
torfowisk i podmokiych tak.

3. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi utrzymuje sig, ochrong nastgpujacych gatunkéw
drzew, tj.:

1) korkowca amurskiego o obwodzie 212 cm - zlokalizowanego na terenie starego szpitala (nr orzeczenia

118/92);
2) alei platanéw klonolistnych o obwodzie 150-350 cm - =zlokalizowanych wzdtuz ulicy topuskiego

(nr orzeczenia 113/92);
3) topoli czarnej o obwodzie 1065 cm i wysokosci 30 m - zlokalizowanej przy ul. Solnej na dziatce nr 29/1;
4} topoli czarnej o obwodzie 404 cm i wysokoséci 17 m - zlokalizowanej na dziatce nr 51/1.

4. Ustala sig obowigzek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku nie-
zbednych wycigé konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

5. Ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicach terenéw oznaczonych symbolem P
{m.in. baz, sktad6éwj).

6. Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej o znaczeniu psychoakustycznym na granicach terenéw drég
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sie wprowadzenie roélinnoéci wielopietrowej, zgodnie z wymogami siedliskowymi w terminie do
1 roku od daty rozpoczecia uzytkowania obiektu (terenu).

8. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w gra-
nicach danej dziatki (kwartatu) fub na innych obszarach wskazanych do tego celu.
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9. Ustala sig konieczno$é peinego uzbrojenia terenéw w sieé infrastruktury technicznej w powiazaniu
z systemem miejskim, w szczegélno$ci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

10. Przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej w strefie 50-150 m od granicy terenu cmentarza, nakazuje
sig realizacjg uzbrojenia terenéw w sieé¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala sig ograniczenie uciazliwosci wynikajacej z dziatalnoéci w zakresie jonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego emitowanego przez ewentualne nowopowstate bazowe stacje telefonii komérkowej do
granic wiasnosci terenu, na jakim sa one lokalizowane.

12. Ustala sig zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsieg-
wzigcia na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i uciazliwych nie moga na granicy z zabudowa mieszka-
niowg przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

14. Wiadajacy terenem, na ktérym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne prze-
ksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowigzany do przeprowadzenia jego rekultywacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sie obowigzek stosowa-
nia rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzar zapewniajacych
ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegéinosci dotyczy to rozwigzan zapewniajacych ochrone
powietrza.

16. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku budowy lub prze-
budowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala
sig obowigzek stosowania rozwigzar zapewniajacych w maksymalny sposéb ograniczenie oddziatywania ich na
$rodowisko przyrodnicze.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

§ 7. 1. Dla obiektow i budynkéw wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala sie:

1} prowadzenie dziatari majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym uwzglednie-
niem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:
a) forma i proporcja bryty,
b} forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
c) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
d} rodzaj detalu architektonicznego;
2) pozostate ustalenia okreslono w przepisach szczegétowych dla poszczegélnych kwartatéw.

2. Dla obiektéw, dla ktérych dopuszcza sig mozliwo$é nadbudowy, stosuje sie parametry i wskazniki za-
warte przepisach szczegdtowych dla poszczegdinych kwartatéw.

3. Dla obiektéw, dla ktérych dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, stosuje sie parametry i wskazniki za-
warte przepisach szczegétowych dla poszczegdinych kwartatéw, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci
budynku rozbudowywanego.

4. W przypadku koniecznos$ci wyburzenia ze wzgledu na zly stan techniczny, obiektu wskazanego do
ochrony planem, ustala sig nakaz opracowania inwentaryzacji z koniecznoscia przekazania jednego egzemplarza
do archiwum wiasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

5. Dla obszaru wchodzacego w zakres stref B-4 i B-5 pos$redniej ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

1) obowiazek zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, nawierzchni
ulic, linit zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozycji zieleni;

2) obowigzek dostosowania nowo realizowanej zabudowy do historycznego ukiadu urbanistycznego i architek-
tonicznego z zachowaniem wytycznych zawartych w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych kwartatéw.
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6. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,E-2” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego (sylwety
starego miasta i portu), dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,E-3" ochrony ekspozycji sylwety starego
miasta od Budzistowa oraz dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,E-5” - ,E-8” ochrony ekspozycji wiezy
katedry ustala sie:

1) obowiazek zachowania historycznej kompozycji panoram miasta z dominanta, jakg tworzy katedra;

2} zakaz realizacji masztéw telefonii komérkowe;j;

3) zakaz realizacji budynkéw przestaniajacych widok na wieze katedry z punktéw ,E-5” - ,E-8” wskazanych
na rysunku planu.

7. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,K” - ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie drzewostanu w obszarze strefy;
2} zachowanie sieci drog i alei;
3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Dia obszaru znajdujagcego sie w rejestrze zabytkéw archeologicznych pod Nr 751 z dnia 25 lipca
1969 r., wchodzacego w zakres strefy W.l. petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej (obszaru na za-
chéd od Budzistowa) ustala sig:

1) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlane] i innej zwigzanej z pracami ziemnymi np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.;

2} zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego;

3) obowiagzek wystapienia o szczeg6towe wytyczne do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w przypadku
podjecia jakiejkolwiek dziatalno$ci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajgcej ze sposobu uzytkowa-
nia terenu.

9. Dla obszaru Wyspy Solnej wchodzacej w zakres strefy W.II. ochrony archeologicznej, a takze cze$ci ob-
szaru, znajdujacego sie w rejestrze zabytkéw archeologicznych pod Nrrej. 284 z dnia 19 kwietnia 1960 r.,
ustala sie:

1} zachowanie stanowiska ujgtego w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2} uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegdtowe wytyczne konserwator-
skie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci;

3) w przypadku podjgcia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy obowigzuje przeprowadzenie
badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji. Wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia stuzb ochrony zabytkéw o podjgciu dzia-
tan inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
3 miesigcznym w celu umozliwienia przeprowadzenia badan ratunkowych oraz zorganizowania nadzoru ar-
cheologiczno-konserwatorskiego w trakcie wykonywania prac inwestycyjnych. Badania archeologiczne majg
charakter sezonowy: od maja do korica wrzesénia;

4) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sig od uzyskania stosownego ze-
zwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

10. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy W.IIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych, zlokalizowanych w potudniowej cze$ci miasta, ustala sie:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w ob-
rebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego, przez Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan archeolo-
gicznych na koszt inwestora. Wiasciciele uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomie-
nia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatari inwestycyjnych, remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem;

3) uzaleznienie rozpoczecia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji od uzyskania stosownego ze-
zwolenia wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter
sezonowy i prowadzone sg w okresie od maja do pazdziernika.
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Rozdziat b
Wymagania wynikajace 2 potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod przestrzerd publiczng, ustala sie nakaz zagospodaro-
wania obszaréw w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczace terendw przestrzeni publicznych PP okreslono w § 14.
3. Ustalenia dotyczace terendw zieleni publicznej ZP okreslono w § 27.

4. Ustalenia dotyczace pozostatych terenéw przestrzeni publicznych, tj. terenéw komunikacji okreslono
w8 11iw § 33.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze i terenie gorniczym obejmujgcym w catosci obszar niniejszego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla wéd mineralnych i leczniczych ,Kotobrzeg 11”7 (dec. MZiOS z dnia
29 marca 1991 r Nr TiU 6/60/91), w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z posa-
dowieniem obiektéw budowlanych, zgodnych z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala sie:

1) nakaz powiadomienia witasciwego organu nadzoru gérniczego na podstawie ustawy Prawo geologiczne
i gérnicze;

2) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, dostosowanych forma
i zakresem niezbednych badan do wtasciwej kategorii geotechnicznej;

3) nakaz opracowania dokumentacji geologiczno - inzynierskiej {w miejscach przewidywanych wykopéw), do-
kumentujgcej poziomy wodonosne w poszczeg6inych warstwach geologicznych;

4) nakaz uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz wnioskéw wynikajgcych z opraco-
wanej dokumentacji geologiczno - inzynierskiej;

5) nakaz zastosowania technologii w petni zabezpieczajgcej jako$¢ wdd podziemnych, a w przypadku stwier-
dzenia mozliwosci kontaktu ze zlozem wody leczniczej nalezy zapewnié peing izolacje w trakcie wykony-
wania prac budowlanyeh oraz podczas pozniejszej eksploatacji obiektu.

2. Na obszarze zalewowym wéd 1% (zagrozonym powodzig) przedstawionym na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia swobodnego sptywu wéd powodziowych;

2} nakaz zapewnienia swobodnego dostgpu do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci co najmniej
1.5 m od linii brzegu;

3) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, skiadowania materiatéw, zmiany uksztattowania powierzchni
gruntu, sadzenia drzew i krzewéw oraz wykonywania urzadzeri lub robot, ktére mogg utrudniaé ochrone
tych obszaréw przed powodzig, za wyjgtkiem inwestycji obejmujacych budowe urzadzerh wodnych i obiek-
téw infrastruktury technicznej, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie wodno-prawne;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, §rodkdw chemicznych, a takze innych materiatow, kté-
re moga zanieczy$cié¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdblnosci
ich sktadowania;

5) zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych
przy wykonywaniu robét zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wdd, a takze lokalizowania inwestycji
gospodarki rybackiej.

3. Na obszarze strefy ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg formy nakazéw i zakazéw zawarte w obowigzu-
jacych przepisach odrebnych., w tym m.in.: powierzchnia terenéw zielonych w obszarze strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej min. 55% zalecana powierzchnia terenéw zielonych w obszarze strefy ,C” ochrony uzdrowi-
skowej min. 40%.
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Rozdziat 7
Ogolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sig nakaz przeprowadzenia scalent i podziatéw terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowy-
mi dla poszczegdinych kwartatéw.

2. Ustala sie proponowany wtérny podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia innych podziatéw wtérnych dziatek budowlanych, niz podane
na rysunku planu z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegéiowymi dla poszczegolnych kwartatéw.

4. Dopuszcza sig mozliwo$é przeprowadzania korekt istniejacych podziatéw geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
2) zapewnienia odpowiedniej odlegto$ci obiektéw budowlanych od granic dziatek.

Rozdziat 8
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza sig pod infrastrukturg transportowa tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDW i KX, dla ktérych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulice gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
b) ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
¢) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
d) Uulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
e) ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
f) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;
2) podziat na nastepujgce kategorie drég:
a) ulice KDG1-2 - jako drogi gminne,
b) ulica KDG3 - jako droga wojewddzka,
c} ulice KDZ3-4 - jako drogi gminne lub/i wojewddzkie,
d) pozostate ulice KDZ - jako drogi powiatowe lub/i gminne,
e) pozostate ulice - jako drogi gminne.

3. W zakresie polityki parkingowej ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegélnych terendw, miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych, dla wszystkich nowoprojektowanych obiektéw oraz dla czeéci istniejacych obiektéw objetych roz-
budowa/nadbudowa w ilo$ci minimum:

a} 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym,

b) 1,3 stanowiska na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, ale nie mniej niz 45 stanowisk na
100 mieszkancow,

c) 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,

d} 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,

e) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne, kulturalne lub re-
kreacyjne,

f) b stanowisk na kazde 10 miejsc hotelowych,

g) 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,

h) 1 stanowisko na kazdych 30 uczniéw w szkole podstawowej i $redniej,

i) 1 stanowisko na kazdych 10 studentéw w szkole wyzszej,

i} 1 stanowisko na kazde 20 dzieci uczeszczajgcych do przedszkola,

przy czym dla kazdego z obiektéw wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wymienionych
warunkow;
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2)

3)
4)

1)

2)
3)

1)

2)

1)
2)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)

3)

4)

obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terendw miejsc przetadunku towaréw do obiektdw
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;

realizacje ogélnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

realizacjg wydzielonych, ogdinodostepnych miejsc postojowych w ilosci do 50 miejsc postojowych lub ze-
spotu 50-miejscowych parkingéw oddzielonych co najmniej 3 metrowym pasem zieleni, zgodnie z rysun-
kiem planu.

4. W zakresie $rédlagdowych drég wodnych ustala sie:

realizacje przystani ruchu pasaZerskiego (nabrzeza) przy prawym brzegu rzeki Parsgty, zgodnie z rysunkiem
planu;

uruchomienie komunikacji wodnej turystycznej migdzy portem a wymieniong w pkt 1 przystania;

dopuszcza sig lokalizacjg innych, nie wymienionych w pkt 1 pomostéw i kei stuzacych obstudze ruchu tury-
stycznego.

5. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sig:

realizacje dodatkowych, nie bedacych cze$cia pasa drogowego ciagéw pieszych i przej§é, zgodnie z rysun-
kiem planu;

realizacjg ktadki pieszej z dopuszczeniem ruchu lekkich pojazdéw uprzywilejowanych nad ulicg KDG3, zgod-
nie z rysunkiem planu.

6. W zakresie drég rowerowych ustala sig;

realizacje wydzielonych drog rowerowych wzdtuz ulic gtéwnych i zbiorczych;
dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach lokalnych i dojazdowych oraz wewnetrznych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

obowigzuje zaopatrzenie w wodg z istniejgcego grupowego systemu wodociggowedo, zasilanego z ujgcia
wody Bogucino-Rozcigcino w gm. Kotobrzeg poprzez rozbudowe i przebudowe sieci;

nakazuje sig prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajgcych drég - poza
jezdniami, ciggéw pieszych i komunikacji rowerowej o $rednicach nie mniejszych jak dn 90 mm dla sieci
rozdzielczej;

dopuszcza sig wymiane odcinkéw istniejacego wodociagu, bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt
matych $rednicach oraz przetozenie odcinkéw sieci ze wzgledu na kolizje z planowang zabudowa;
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobdr wody z istniejacych indywidualnych ujeé¢ wody,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obowigzuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hy-
dranty uliczne;

nakazuje sie¢ budowe nowych uje¢ wody lub wykorzystanie istniejacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
w sprawie zasad zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, po uprzednim rozpoznaniu
hydrogeologicznym.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektow
i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

nakazuje sig odprowadzenie $ciekdw sanitarnych wytgcznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawita-
cyjno-ttocznej do oczyszczalni §ciekéw w Grzybowie w gm. Kotobrzeg poprzez rozbudowe i przebudowe
istniejacego systemu;

$cieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej nalezy doprowadzi¢ do stanu
zblizonego do witasciwosci fizykochemicznych sciekdw bytowych (jest to obowigzkiem producenta Sciekdwy);
nakazuje sig prowadzenie przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég -
poza jezdniami, ciggéw pieszych i komunikacji rowerowej - o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dia
sptywu grawitacyjnego;
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5) nakazuje sig dla istniejacego kolektora tlocznego $ciekéw sanitarnych dn 800 mm zachowaé strefe ochron-
ng o szerokosci min. 12 m, ktérej linia $srodkowa pokrywa sig z osig przewodu i w ktérej nie nalezy:
a) wznosi¢ budynkow,
b) urzadzaé sktadéw i magazynéw,
c) sadzi¢ drzew,
d) podejmowaé dziatalnoéci mogacej zagrozi¢ trwatosci przewodu kanalizacyjnego;

6) dopuszcza sig pozostawienie istniejacych rozwigzan gospodarki $ciekowej dia istniejgcych obiektéw budow-
lanych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

7) dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciek6w w granicach terenéw elementarnych, obstugiwanych przez
te przepompownie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdinymi, nie bgdacych terenami infrastruktu-
ry technicznej oznaczonymi symbolem K.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopo-
wych ustala sig:

1) nakazuje sig odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych istniejgcym systemem kanalizacji deszczo-
wej powigzanej z system rowéw do rzeki Parsety, Kanalu Drzewnego, basenu portowego oraz rozbudowe
i modernizacje tego systemu;

2) obowigzek oczyszczania $ciekéw opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z te-
rendéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, parkingéw i drég (zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi) oraz z powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw;

3) waody opadowe i roztopowe z dachéw, boisk, placéw oraz drég (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi) moga by¢ odprowadzane bez koniecznosci ich oczyszczania;

4) wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mogg byé odprowadzane
do gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wéd nie prze-
kroczy jego chtonnosci;

5) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

8) nakazuje sig prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic sieci kanalizacji deszczowej;

7) dopuszcza sie prowadzenie sieci deszczowych pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgb-
nymi) o $rednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzeri zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem G;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu przewodowego do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych;

3) nakazuje sie zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu sieci
gazowej $redniego i niskiego cisnienia;

4) nakazuje sie prowadzié sieci gazowe rozdzielcze w liniach rozgraniczajacych drég - poza jezdniami, ciagéw
pieszych i komunikaciji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 40;

5) ustala sie dla sieci gazowej obszar oddzialywania odpowiadajacy strefom kontrolowanym gazociggu
{(zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi), w ktérych:
a) zakazuje sie budowy statych i tymczasowych budynkéw,
b) zakazuje sig urzadzania statych skladéw i magazyndw,
c) zakazuje sig sadzenia drzew;

6) dopuszcza sig urzadzanie parkingdw nad gazociagiem za zgoda operatora sieci;

7) nie wyklucza sie stosowania, dla celéw wymienionych w ust. 2, gazu bezprzewodowego - do czasu reali-
zacji sieci gazowe;j.

5. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) obowiazuje ucieptownienie w oparciu o realizacjg lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta oraz o miejski
system zaopatrzenia w ciepto za pomocg istniejgcych, przebudowywanych i rozbudowywanych przewodéw
rozdzielczych;

2) dla nowych obiektéw budowlanych i istniejacych, poddawanych remontom, przebudowom i moderniza-
cjom, lokalizowanych w zasiegu terenéw obsiugiwanych istniejaca siecig cieplna, preferuje sig zaopatrzenie
w ciepto z miejskiej sieci cieplnej;

3} dla budowy nowych zrédet ciepla obowiazuje zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodu-
jace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
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4) dopuszcza sig realizacje systeméw grzewczych wykorzystujacych zrédta odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E oraz na wy-
dzielonych do tych celéw terenach (dziatkach) o powierzchni do 25 m? w obrebie kwartatéw MW, U, US i P;

2) nakazuje sig tereny elementarne zasilaé na poziomie $rednich napieé siecig kablowa;

3) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napieé - siecig kablowa;

4) nakazuje sig lokalizowa¢ sieci elektroenergetyczne kablowe w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdniami;

5) ustala sig dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 110 kV obszar oddziatywania w pasie
o szeroko$ci 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym:

a) zakazuje sig budowy statych i tymczasowych budynkéw,

b) zakazuje sig sadzenia drzew;

6) ustala sie dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 15 kV obszar oddziatywania w pasie
o szerokos$ci 7,0 m, w ktorym:

a) zakazuje sig budowy statych i tymczasowych budynkéw,

b) zakazuje sig sadzenia drzew;

7) nalezy lokalizowac stacje transformatorowe zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie danego
kwartatu w spos6b zapewniajacy catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych oraz mozliwoséci dojazdu
ciezkiego sprzetu;

8) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojagce matogabarytowe, pod ktére ustala sig nakaz wydzielenia gruntu w postaci samodzielnych
dziatek o wielkoéci do 70 m?, przygotowanych do materialnego przejecia przez gestora sieci elektro-
energetycznej,

b) wbudowane w inne budynki, dla ktérych ustala sig nakaz lokalizacji pomieszczeh na wysokoéci dostep-
nej z poziomu terenu.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwosé rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej i budowy nowej, na terenach
przeznaczonych pod infrastrukture transportowg oraz pasy techniczne;

2) lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz
terenéw, ze swobodnym dostgpem z drogi publiczne;j.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania lub utylizacji
odpaddéw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku odpadéw w Grzybowie
w gm. Kotobrzeg;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem ich
segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadéw obstuguja-
cych kilka dziatek budowlanych;

5) zakaz lokalizacji pojemnikéw wymienionych w ust. 4 w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

6) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekéw oraz lokalizacji ubojni.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sig lokalizacje obiektéw tymczasowych, ktére muszg zostac
usuniete w okresie do 1 roku od czasu zakorczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

> TWIERDZAM 7GODNOEE
ZORYGINALEM URZAD MIASTA KOLOBRZEG
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5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
a) nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami réwnolegtymi do ulicy KDL8, KDZ6, KDD50-52,
b) dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia od 30° do 4529,
- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa
lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sig:
- kat nachylenia od 0° do 10°,
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu,
- dopuszcza sig stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych jedno lub dwustanowiskowych do 45 m?,
b) nawiazanie architektoniczne obiektéw garazowych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki ele-
wacji do bryty budynku mieszkalnego,
c) ustala sig mozliwoéé sytuowania obiektéw garazowych na styku dwéch dziatek, pod warunkiem zblo-
kowania z podobnym obiektem na dziatce sasiedniej,
d) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczych, przy zachowaniu parametréw jak dla
budynku garazowego;
8) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
a) od strony ulic ustala sig ogrodzenia azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole o wysokosci 0,4 m,
z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,
b) pomiedzy sgsiadujagcymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie petne o wysokosci do 1,9 m;
9) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sig istniejacy podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig inny niz proponowany podziat dziatek oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy za-
chowaniu nastepujgcych parametréw:
- dla zabudowy wolnostojgcej od 600 m? do 2500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej od 350 m? do 900 m?,
c) ustala sig nastgpujace minimalne szerokos$ci frontéw dziatek:
- dla zabudowy wolnostojagcej od 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej od 12 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sig od 60° do 90°;
wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD50-52, a takze na zasa-
dach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL8 i ulicy zbiorczej KDZ6 w ilo$ci 1 zjazd na jedng dziatke,
b) koniecznoéé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi zawartymi w § 11 ust. 3.
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26. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN31 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszcza sig dziatalno$é ustugowa lub gospodarcza o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku zgodnie z ustawa Prawo
budowlane;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z zachowaniem istniejacych
warto$ciowych drzew i krzewéw,
d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
f)  lokalizacja garazy i pomieszczer gospodarczych:
- wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do niego we frontowe;j linii zabudowy,
- dopuszcza sig lokalizacje wolnostojgcych obiektéw zlokalizowanych w tylnej czeéci dziatki;
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4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$é budynku do 12,0 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1 m ponad poziomem terenu;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
réwnolegtymi do ulicy;
6) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
b) kat nachylenia od 30° do 45°,
¢) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
7) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych jedno lub dwustanowiskowych do 45 m?,
b) nawiazanie architektoniczne obiektéw garazowych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki ele-
wacji do bryty budynku mieszkalnego,
c) ustala sig mozliwo$é sytuowania obiektéw garazowych na styku dwdéch dziatek, pod warunkiem zblo-
kowania z podobnym obiektem na dziatce sasiednie;j,
d) dopuszcza sie mozliwo$é lokalizacji budynkéw gospodarczych, przy zachowaniu parametrow jak dla
budynku garazowego;
8) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:
a) od strony ulic ustala sie¢ ogrodzenia azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole o wysokosci 0,4 m,
z wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,
b) pomiedzy sgsiadujgcymi dziatkami dopuszcza sig ogrodzenie petne o wysokosci do 1,9 m;
9) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sig istniejgcy podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig inny niz proponowany podziat dziatek oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy za-
chowaniu nastepujgcych parametréow:
- dla zabudowy wolnostojacej od 600 m? do 2500 m?,
- dla zabudowy blizniaczej od 350 m? do 900 m?,
- dla zabudowy szeregowej od 200 m? do 400 m?,
c) ustala sig nastgpujgce minimalne szerokosci frontéw dziatek:
= dla zabudowy wolnostojgcej od 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej od 12 m,
- dla zabudowy szeregowej od 6 m,
d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie od 60° do 90°;
wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna nieograniczong ilo$cig zjazddw z ulicy dojazdowej KDD47,
b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi zawartymi w 8 11 ust. 3.
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27.-Dla-terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN32 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng - wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszcza sie dziatalno$é ustugowg lub gospodarcza o po-
wierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku zgodnie z ustawa Prawo
budowlane;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z zachowaniem istniejgcych
warto$ciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwoséci ich segregaciji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych: wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobu-
dowane do niego we frontowej linii zabudowy;
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9)

10

1)
2)

3)

4)

5)

S FANT DR ZAAMA < L
TWIERDZ AM ZGODNNDOG(

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$é budynku do 12,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami

réwnolegtymi do ulic KDD47 i KDD48;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektéw garazowych jedno lub dwustanowiskowych do 45 m?,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw garazowych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki ele-
wacji do bryty budynku mieszkalnego,

c) ustala sig mozliwo$¢ sytuowania obiektéw garazowych na styku dwéch dziatek, pod warunkiem zblo-
kowania z podobnym obiektem na dziatce sgsiedniej,

d) dopuszcza sig mozliwo$é lokalizacji budynkéw gospodarczych, przy zachowaniu parametréw jak dla
budynku garazowego;

warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od strony ulic ustala sie ogrodzenia azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole o wysokosci 0,4 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomiedzy sasiadujgcymi dziatkami dopuszcza sig ogrodzenie petne o wysoko$ci do 1,9 m;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci:

a) ustala sig istniejacy podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sig inny niz proponowany podziat dziatek oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy za-
chowaniu nastgpujgcych parametréw: dla zabudowy wolnostojacej od 600 m? do 2500 m?,

c) ustala sig nastgpujgce minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: dla zabudowy wolnostojgcej od 18 m,

d) dopuszcza sig wydzielenie drég wewnetrznych,

e) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sie od 60° do 90°;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD47 i KDD48,

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z wymogami par-
kingowymi zawartymi w § 11 ust. 3.

28. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN33 ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng - wolnostojgca, blizniacza;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): dopuszcza sig dziatalno$é ustugowg lub gospodarcza o po-

wierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku zgodnie z ustawg Prawo

budowlane;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z zachowaniem istniejgcych
wartos$ciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) obowigzek wydzielenia miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

f) lokalizacja garazy i pomieszczen gospodarczych: wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub dobu-
dowane do niego we frontowej linii zabudowy;

warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$é budynku do 12,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami réwnolegtymi do ulicy KDD49,

b) dopuszcza sig stosowanie dachéw stromych, z kalenicami prostopadtymi do ulicy KDD49;
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sig lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd na jedna dziatke.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem K1 - K3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny kanalizacji;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sig lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 36. Ustala siq stawke, o ktérej mowa w art. 15 ust. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw MN - 20%;
2) dla terenéw MW - 25%;
3) dla terenéw U - 30%;
4) dla terenéw Uo - 15%;
5) dla terenéw Ua - 0%;
6) dla terenéw Uk - 15%;
7) dla terenéw Uz - 15%;
8) dla terenéw PP - 0%;
9) dla terenéw US - 15%;
10) dla terenéw R - 0%;
11) dla terenéw RU - 0%;
12) dla terenéw P - 30%;
13) dla terenéw ZP - 0%;
14) dla terenéw ZD - 0%;
15) dla terenéw ZC - 0%;
16) dla terenéw WS, KW - 0%;
17) dla terenéw E, G, K - 0%;
18) dla terenéw KDp - 15%;

19) dla terenéw KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX - 0%.

§ 37. 1. Na obszarze okreslonym w & 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi nie wystepuja
grunty rolne o powierzchni wymagajacej zgody wtasciwego ministra lub marszatka wojewédztwa.

2. Weczesniejsze zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano podczas
sporzadzania planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg na podstawie dokumentéw:

1) zgoda Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr J.ot.0602/2-33169/13/87 z dnia
13 pazdziernika 1987 r.;
2) zgoda Wojewody wydanej przez Urzad Wojew6dzki w Koszalinie Nr G.V.70730/13/87 z dnia 1 grudnia 1987 r.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Kotobrzeg.
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