Projekt

UCHWALANR ..o
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia .....cooeeeevennnnn. 2013 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ,,5 — Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia — Mazowiecka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445 iz 2013 r. poz. 21) Rada Miasta
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie Uchwatg Nr VIII/106/2011 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011 r. roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia —
Mazowiecka, stwierdzajgc nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr ........ [ /2013 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
................ 2013 roku, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia —
Mazowiecka.

2. Granice zmiany planu obejmujg obszar o powierzchni 7,5 ha, ktéry zostat przedstawiony na
rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytutowany ,zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 -
Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia — Mazowiecka”, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwalty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych Gminy Miasto Kotobrzeg, oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywac¢ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
mierzone w osiach grubosci linii);

4) symbole i oznaczenia terendw;
5) os widokowa i kompozycyjna;

6) strefa dopuszczalnej realizacji fgcznika.
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§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5° do
15¢;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wiekszym
lub rownym 15°;

3) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) froncie budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi,
z ktérej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

6) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszg, najdiuzszg poziomg krawedz zatamania
potaci dachu pochytego;

7) Katedrze - nalezy przez to rozumie¢ Bazylike Konkatedralng — Kosciot pw. Najswietszej Marii Panny
w Kotobrzegui;

8) liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku,
z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie wolno sytuowaé
zabudowy,

a) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony,
wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,0 m,

b) dopuszcza sie wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak okapy, gzymsy,
rury spustowe do 0,8 m;

10) osi widokowej i kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ o$ widokowg na wieze Katedry,
zagospodarowang zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

11) pasazu/deptaku - nalezy przez to rozumie¢ wyeksponowang (wysokiej klasy) otwartg przestrzen
na poziomie terenu, oddzielajgcg dwa sgsiadujace budynki, zagospodarowang w formie
podkreslajgcej 0§ widokowg i kompozycyjna, zaréwno w fakturze posadzki jak i elementach mate;j
architektury;

12) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest
w dachu stromym;

13) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchniag, niemniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym
terenie;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowag podstawowg zgodnie
z obowigzujgcymi normami;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajgcym —nalezy przez to rozumie¢ inne
zagospodarowanie terenu, ktore stanowi uzupetnienie Ilub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce, gtdwne przeznaczenie
terenu;

17) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub
o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

18) strefie dopuszczalnej realizacji tacznika - nalezy przez to rozumieé obszar nad drogg oznaczong
symbolem KDW/KX w obrebie ktérego, dopuszcza sie realizacje tacznika miedzy budynkami,
realizowanego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
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19) ustugach ogéinych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych,
lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancow, z wylgczeniem ustug handlu i gastronomii, ustug
pogrzebowych i pokrewnych;

20) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérne;j
ptaszczyzny dachu lub kalenicy;

21) wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow
i budowli, ktére charakteryzujg sie wiasciwymi proporcjami, trwatymi idobrymi jakosciowo
materiatami budowlanymi i wykonczeniowymi oraz nawigzujg, badz nie pozostajg w dysharmonii
z sgsiednimi obiektami.

DZIAL II.
Przepisy ogdlne
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenow
§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw:

1) tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczone na rysunku planu
symbolami U54 i U55 , opisane w § 14 ;

2)tereny wchodzgce w zakres drogi gtébwnej (publicznej), oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG1, okreslone w §11iw §16 ;

3) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL6 - ulica lokalna, KDD33
i KDD35 — ulice dojazdowe, okre$lone w §11iw §16 ;

4) tereny drogi wewnetrznej/pasazu/deptaku, oznhaczonej na rysunku planu
symbolem KDW/KX, okreslone w §11 i w §16 .
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na
rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skalg, jakoscig i charakterem do
petnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;

3) nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych, w tym takze obiektéw matej
architektury.

2. Na terenach zabudowy ustugowe;j:

1) nakazuje sie realizacje elewacji (pierzei) o wysokich walorach architektonicznych wzdtuz osi
widokowej i kompozycyjnej;

2) dopuszcza sie stosowanie nosnikéw reklamowych i szyldow wg nastepujgcych zasad:

a) dopuszcza sie wylgcznie reklamy zwigzane z dziatalnoscia prowadzong na terenie danej
nieruchomosci,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych, za wyjatkiem przestrzeni osi widokowe;j
i kompozycyjnej oraz jej bezposredniego sgsiedztwa,

c) zakazuje sie lokalizacji reklam typu LED.

3. Przestrzen publiczng nalezy realizowaC, jako reprezentacyjng, urzadzong iwyposazong
w wysokiej klasy nawierzchnie, matg architekture, itp.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala sie nakaz wprowadzenia nowej roslinnosci o wielopietrowej strukturze (o ile nie koliduje
to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy), stanowigcej element
wzbogacajgcy zagospodarowanie danego terenu elementarnego.

2. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w cato$ci w granicach obszaru chronionego
krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski, na terenie ktérego, ustala sie obowigzek przestrzegania
zakazow zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Calos¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje sie na obszarze i terenie gérniczym utworzonym
dla ztoza wdd leczniczych. Na terenie ochrony goérniczej obowigzujg uwarunkowania dla tego typu ztéz
gorniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, moggce w znacznym stopniu
wptywa¢ na jakos¢ wod podziemnych lub naruszenia ztoza wymagajg opracowania projektow
geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.

4. Catos¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje sie w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, na ktorej
zabrania sie prowadzenia dziatan majacych wplyw na fizjografie uzdrowiska ijego zatozenia
przestrzenne lub wiasciwosci lecznicze klimatu.

5. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

6. Ustala sie obowigzek oszczednego korzystania zterenu w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji.

7. Ustala sie koniecznos¢ uzbrojenia terenow w sieC infrastruktury technicznej w powigzaniu
z systemem miejskim, w szczegolnosci w wodocigg, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

8. Ustala sie zakaz Ilokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjagtkiem inwestycji celu publicznego. Dopuszcza sie
jednoczesnie realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko pod
warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na sSrodowisko wykaze brak znaczgcego
negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

9. Emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg na granicy z zabudowg mieszkaniowg
przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

10. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych powstanie zanieczyszczenia gleby albo
niekorzystnego przeksztatcenia naturalnego uksztattowania terenu.

11. Zabrania sie realizacji dziatan powodujgcych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych.

12. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, ustala sie
obowigzek stosowania rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze
rozwigzan zapewniajgcych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejgcymi. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajgcych ochrone czystosci powietrza.

13. W przypadku budowy lub przebudowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub
modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan
zapewniajgcych maksymalne ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

14. Ustala sie zakaz odprowadzenia sciekow oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu.

15. W przypadku prowadzenia robo6t na gtebokosci przekraczajgcej 5 m pod poziomem terenu ustala
sie:
1) na etapie projektowym nakaz opracowania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej oraz
uwzglednienia wnioskow z niej wynikajgcych;

2) nakaz zastosowania technologii w petni zabezpieczajgcej jako$¢ wdd podziemnych;

3) nakaz zapewnienia skutecznej izolacji ztoza wod leczniczych (w przypadku stwierdzenia
wystepowania ztoza wdd leczniczych i mozliwosci kontaktu z nim) w trakcie wykonywania prac
budowlanych oraz podczas pdzniejszej eksploatacji obiektu.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 7. 1. Obszar planu znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji wiezy Katedry oznaczonej w studium
symbolem ,E-5".

2. Przez obszar terenu objetego zmiang planu przechodzi o$ widokowa i kompozycyjna na wieze
Katedry, dla ktorej ustala sie:

1) obowigzek zachowania historycznej kompozycji panoramy miasta z dominantg, w postaci wiezy
Katedry;

2) nakaz ksztaltowania przestrzeni, w tym utworzenia wnetrz przestrzeni publicznych w taki sposdb,
aby zostat wyeksponowany widok na dominante, jakg tworzy wieza Katedry;

3) zakaz realizacji budynkéw i innych obiektéw przestaniajgcych widok na wieze Katedry;

4) dopuszcza sie potgczenie budynkow realizowanych na terenach U54 i U55 tgcznikiem nad osig
widokowg na wieze Katedry, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczng, w tym terendw komunikacji, ustala sie
nakaz zagospodarowania obszarow w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny, ktére podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, opisane w § 6 ust.2-4 orazw § 7.

Rozdziat 7.
Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. Ustala sie zakaz przeprowadzania scalen i podziatéw poszczegoélnych terenéw elementarnych,
za wyjatkiem dopuszczenia wydzielenia terendw pod obiekty infrastruktury technicznej, tj. stacje
transformatorowe.

Rozdziat 8.
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§11. 1. Przeznacza sie  pod budowe  systemdédw  komunikacji tereny  oznaczone
symbolami KDG1 , KDL6 , KDD33 i KDD35 , KDW/KX , dla ktérych ustala sie:

1) obowigzek zagospodarowania urzgdzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terendw;

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych
i planowanych urzgdzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. Teren oznaczony symbolem KDG1 przeznacza sie na polepszenie warunkéw zagospodarowania
terenoéw drogi gtéwnej zlokalizowanej poza granicami zmiany planu.

3. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:
1) podziat na nastepujace klasy ulic:
a) ulice gtéwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG1 ,
b) ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDLG6 ,
c) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD33 i KDD35 ,
d) ulice wewnetrzne/piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW/KX ;

2) podziat na nastepujgce kategorie drog:
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a) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG1 , KDL6 , KDD33 i KDD35 ,
b) drogi gminne lub prywatne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW/KX .
4. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terenéw elementarnych, miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, w ilosci minimum:

a) 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug ogdélnych, atakze nieucigzliwego rzemiosta wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

b) 1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej ustug kultury, administracji i rekreacji, wraz
z niezbednymi dojsciami i dojazdami,

c) 3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach Swiadczgcych ustugi gastronomiczne,
d) 1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych;

2)dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z programu
funkcjonalnego obiektu;

3) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych dla funkcji wystepujgcych na danym terenie
elementarnym na innych terenach elementarnych, ani na terenach drég publicznych ani poza
granicami zmiany planu;

4) obowigzek zapewnienia dodatkowo w granicach poszczegdlnych terenéw elementarnych miejsc
przetadunku towaréw do obiektéw ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;

5) obowigzek  zapewnienia  stanowisk  postojowych dla rowerdw, wilosci  wynikajgcej
z przeprowadzonego bilansu miejsc postojowych lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweru
na 30 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych.

5. W zakresie drég rowerowych ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji wydzielonych drég rowerowych wzdiuz ulic lokalnych KDL i
dojazdowych KDD33 i KDD35 ;

2) dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach wewnetrznych.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode zistniejgcego na terenie miasta grupowego systemu wodociggowego,
zasilanego z podziemnego ujecia wody;

2) doprowadzenie wody na teren objety zmiang planu z istniejgcej sieci poprzez dalszg rozbudowe sieci
z wykorzystaniem istniejgcych na terenie zmiany planu przewodéw wodociggowych;

3) nakaz prowadzenia przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych
ciggow komunikacyjnych o srednicach nie mniejszych jak DN/OD 110 mm dla sieci rozdzielczej;

4) dopuszczenie wymiany odcinkow istniejgcego wodociggu, bedgcych w ztym stanie technicznym lub
o zbyt matych $rednicach oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociagowej poprzez hydranty
uliczne.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekéw sanitarnych ustala
sie:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K, zagospodarowanie terenu oraz gabaryty

obiektéw i urzgdzen zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi oraz obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;
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2) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych wytgcznie poprzez wigczenie do isthiejgcego systemu
sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni Sciekdéw w Grzybowie w gm.
Kotobrzeg;

3) nakaz prowadzenia przewodow zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic
poza jezdniami lub ciggdéw pieszych i terendw komunikacji rowerowej - o srednicach nie mniejszych
jak DN/OD 200 mm dla sptywu grawitacyjnego;

4) dla istniejgcego ttocznego kolektora sciekdw sanitarnych DN 800 mm ustala sie nakaz zachowania
pasa technicznego o szerokosci min. 4 m, w obrebie ktérego ustala sie zakaz:

a) wznoszenia budynkdéw lub innych obiektow trwale zwigzanych z gruntem,
b) nasadzen drzew i krzewéw,
c) jakichkolwiek dziatan moggcych zagrozi¢ trwatosci przewodu kanalizacyjnego;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia sciekdéw opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdw opadowych iroztopowych istniejgcym systemem kanalizaciji
deszczowej powigzanej z system rowow oraz rozbudowe i modernizacje tego systemu;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele
publiczne inne niz tereny komunikaciji;

3) nakaz oczyszczania $ciekéw opadowych iroztopowych zterendw komunikacyjnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy do gruntu pod
warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdéd nie przekroczy jego chtonnosci;

5)nakaz prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej wliniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi) o Srednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn
300 mm;

7) dopuszczenie prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznazone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe i modernizacje istniejgcego na terenie miasta systemu sieci
gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu przewodowego oprécz celdow bytowych i grzewczych, do celéw
technologicznych;

3) dopuszcza sie zasilanie obszaru objetego zmiang planu poprzez rozbudowe istniejacego systemu
sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia w uktadzie pierscieniowym;

4) nakaz prowadzenia sieci gazowych o $rednicach nie mniejszych jak dn 63 wliniach
rozgraniczajgcych drég - poza jezdniami, ciggow pieszych i komunikacji rowerowe;j;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

6) dopuszczenie urzgdzania parkingdéw nad sieciami gazowymi na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) ucieptownienie w oparciu o realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
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2) nakaz zastosowania urzadzeh - Zrédet ciepta wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszczenie realizacji systemow grzewczych wykorzystujgcych zrodta odnawialne;

4) dopuszczenie wykorzystania “ciepta systemowego” z systemu cieptowniczego zaopatrzonego
z centralnego miejskiego zrodia ciepta.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala
sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem)
poprzez linie SN 15 kV;

2) nakaz zasilania terenéw elementarnych na poziomie $rednich napiec siecig kablowa;
3) nakaz zasilania obiektéw budowlanych na poziomie niskich napie¢ siecig kablowa;

4) nakaz lokalizowania sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajgcych z ciggow
komunikacyjnych, poza jezdniami;

5) dopuszczenie prowadzenia sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznazone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem,
w obrebie danego kwartatu, w sposob zapewniajgcy catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych
oraz mozliwosci dojazdu ciezkiego sprzetu;

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojagce matogabarytowe, pod ktoére ustala sie nakaz wydzielenia gruntu w postaci
samodzielnych dziatek o wielko$ci do 70m?, przygotowanych do materialnego przejecia przez
gestora sieci elektroenergetycznej,

b) wbudowane w budynek/budynki, dla ktérych ustala sie nakaz lokalizacji pomieszczen na
wysokosci dostepnej z poziomu terenu;

8) nakaz lokalizowania instalacji odwietlenia ulic na wszystkich ulicach gdzie dotychczas taka instalacja
nie wystepuije;

9) nakaz doboru wysokosci punktéw Swietinych oswietleniowych iich rozmieszczenia oraz
dostosowania zrédta swiatta do kategorii ulicy i wymaganego natezenia oswietlenia.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcej sieci telekomunikacyjnej iteletechnicznej kanalizacji kablowej
i budowy nowej, na terenach przeznaczonych pod komunikacje;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne
inne niz tereny komunikacji;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow  telekomunikacyjnych iszafek dostepowych  w liniach
rozgraniczajacych ulic.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz wywozu odpaddéw komunalnych poza teren miasta — zgodnie z obowigzujgcym dla miasta
planem gospodarki odpadami;

2)nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbidrki odpadéw obstugujacych
wiecej niz jedng dziatke budowlang;

5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw, wysypisk Smieci, wylewisk sciekow.
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Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§13.1. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza sie utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych, dla potrzeb
realizacji budowy.

DZIAL III.
Przepisy szczego6towe
Rozdziat 11.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady
i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego, oznaczonego symbolem U54 o
powierzchni 2,68 ha i U55 o powierzchni 3,43 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? galerii handlowej, z dopuszczeniem realizacji hipermarketu, kina oraz ustug
kulturalno — o$wiatowych i rekreacyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: pod gastronomie, ustugi ogdlne, ustugi administracji, nieucigzliwe
rzemiosto;

3) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych i wielopoziomowych (w tym na dachach
budynkéw) oraz stacji paliw i myjni samochodowej;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,
d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

e) zabudowa o wysokich walorach architektonicznych z wykorzystaniem wysokiej klasy materiatow
budowlanych typu: kamien, klinkier, stal nierdzewna, itp.

f) nakaz ekspozycji osi widokowej i kompozycyjnej we wnetrzu pasazu/deptaku poprzez:
- wyeksponowanie linii i ptaszczyzn widokowych prowadzgcych,

- pozostawienie mozliwosci percepcji wzrokowej wzdtuz oznaczonej na rysunku osi widokowej
i kompozycyjnej,

- realizacje w nawierzchni linii prowadzgcych rownolegtych do ww. osi;

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w ilosci
wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

5) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow i budowli:

a) wysokos¢ od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, od 11 m do 18 m, z dopuszczeniem kondygnacji
podziemnych,

b) na powierzchni nieprzekraczajgcej 25% rzutu parteru dopuszcza sie realizacje czesci budynku
(przewyzszenia/dominanty) o maksymalnej wysokosci do 22,0 m zdopuszczeniem na tej
powierzchni dodatkowej tj. odpowiednio 3-ciej lub 4-ej kondygnacji nadziemnej,

c) zakaz posadowienia obiektow o wysokosci jednej kondygnaciji nadziemnej, za wyjatkiem stacji
benzynowych, myjni samochodowych oraz innych obiektow infrastruktury technicznej,

d) wysokos$¢ poziomu gzymsu, okapu do maksymalnych wysokosci okreslonych odpowiednio w pkt.
51it. a, b,
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e)w przypadku realizacji budynkow w granicy terenu oznaczonego symbolem KDW/KX, Ilub
w odlegtosci nie wiekszej niz 2 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz terenu oznaczonego
symbolem KDW/KX, dopuszcza sie potgczenie fgcznikiem dwoédch budynkéw zlokalizowanych
odpowiednio na terenie U54 i U55 nad osig widokowg i kompozycyjna,

f) w przypadku realizacji budynkoéw w odlegtosci wiekszej niz 2 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdtuz terenu oznaczonego symbolem KDW/KX, zakazuje sie realizacji fgcznika,

g) dopuszcza sie realizacje tgcznika wytlacznie w strefie wskazanej zgodnie z rysunkiem zmiany
planu, pod warunkiem spetnienia pkt. 5 lit e, zawieszonego na wysokosci o rzednej spodu tgcznika:
8 -10 m n.p.t i rzednej gérnej ptaszczyzny tacznika: 11-13 m n.p.t. zaprojektowanego w sposob
nieprzestaniajgcy osi widokowej i kompozycyjnej;

6) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachdéw ptaskich
i kolebkowych lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych oraz niekonwencjonalnych form dachu;

7) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) w przypadku zastosowania dachow pfaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0,5° do 15°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni
lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp,
b) w przypadku zastosowania dachéw stromych lub niekonwencjonalnych ustala sie:
- kat nachylenia - dowolny,

- pokrycie materiatem typu: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, dachéwka bitumiczna,
blacha ptaska, blacha profilowana, blacha trapezowa, blachodachéwka, szkfo,

8) Pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie wprowadzenie kondygnacji podziemnych,
b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,9 m zwylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych,

d) dopuszcza sie obsadzenie ogrodzen zielenig,

e) nie dopuszcza sie realizacji ogrodzen od strony terenu oznaczonego symbolem KDW/KX;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat dziatek;
10) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z:

- ulic lokalnych KDL.5 i KDL. 6 oraz z ulic dojazdowych KDD.33 i KDD.35,

- ulicy wewnetrznej KDW (w przypadku realizacji jako jezdnej) - koniecznos¢ zachowania osi
widokowej i kompozycyjnej, zgodnie z wytycznymi §14 pkt. 5 lit. g,

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych oddzielnie dla terenu U54 iU55, zgodnie
z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 4, wraz z niezbednymi doj$ciami i dojazdami;

11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

Rozdziat 12.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okre$lajg ustalenia szczegdtowe dla
poszczegodlnych terenéw elementarnych.
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Rozdziat 13.
Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikaciji.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem K o powierzchni 0,0031 ha ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny kanalizaciji,
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)ustala sie zagospodarowanie  obiektami  technicznymi itechnologicznymi  zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) Wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy wilosci 1 zjazd na
jedng dziatke.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1 ustala sie nakaz jego przeznaczenia na polepszenie
warunkéw zagospodarowania terenéw drogi gtéwnej zlokalizowanej poza granicami zmiany planu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL6, KDD33, KDD35, KDW/KX, ustala sie:
1) parametry ulic w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla nowoprojektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
ustala sie:

a) ulica lokalna, KDL6 — 14 m - 15 m,
b) ulice dojazdowe, KDD33 i KDD35 — 12m - 15m,
c) ulica wewnetrzna/piesza, KDW/KX — 18 m,

3) parametry ulic, w szczegolnosci szerokos¢ jezdni, chodnikdw ipaséw zieleni zgodnie
z przepisami szczegolnymi wg poszczegolnych kategorii drog;

4)dla nowoprojektowanych ulic KDD ustala sie uwzglednienie pasa technicznego w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

5) dla nowoprojektowanej/-ego ulicy/deptaku KDW/KX ustala sie uwzglednienie pasa technicznego
w liniach rozgraniczajgcych ulicy/deptaku oraz zapewnienia dostepu dla stuzb eksploatacyjnych
i mozliwosci dojazdu ciezkiego sprzetu;

6) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.

4. W zakresie drog rowerowych ustala sie: zastosowanie nawierzchni twardej, utwardzonej
przepuszczalnej lub nawierzchni rozbieralne;.

DZIAL IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez
Prezydenta Miasta Kotobrzeg jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez witasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartoS¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego W wWysokosci:

1) dla terenéw U54, U55 30%;
2) dla terenéw KDG , KDL, KDD 1%;
3) dla terenéw KDW/KX 10%.

§ 18. Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§19. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” (przyjetego
Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r. i opublikowanego w Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 107, poz. 2598).
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Kotobrzeg.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 2

Rady Miasta Kotobrzeg z dnia

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla terenu objetego zmiang planu
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr ........... 2013r.
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ... r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrz ennego cz esci
obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla ob szaru poto zonego w rejonie ulic
Zurawia — Mazowiecka.

Rozstrzygni ecie

Rady Miasta Kotobrzeg
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany mie  jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz  es$ci obszaru miasta Kotobrzeg
,5 — Trzebiatowska” dla obszaru poto  Zonego w rejonie ulic Zurawia — Mazowiecka.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445 i z 2013
r. poz. 21), Rada Miasta Kotobrzeg nie podjefa rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do przedmiotowego projektu zmiany planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, gdyz na etapie wytozenia ww. projektu zmiany planu
do publicznego wgladu nie wplynefa ani jedna uwaga.
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaly Nr ...............
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ............ 2013r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrz ennego cz esci
obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla ob szaru polo zonego w rejonie ulic
Zurawia — Mazowiecka.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes tycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada n wlasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publ icznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951,
poz. 14451z 2013 r. poz. 21), Rada Miasta Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

81. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Zurawia — Mazowiecka przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw:

1) budowy, modernizaciji i przebudowy drég publicznych,

2) rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode,

3) rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych,

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych

i roztopowych,

5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto,

7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna,

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacii,

9) gospodarki odpadami.

§2.1. Sposoéb realizacji, zapisanych w 81 niniejszego zalgcznika, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w 81, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamowien
publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w 81, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o
obowigzujgce przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien
publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie
ochrony $rodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustaleh zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedzaé budowe drog
publicznych oraz ich ewentualng modernizacje.

1
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83. Nie okredla sie harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zatgczniku
inwestyciji.

84. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej zapisane w 81, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
moga pochodzi¢ z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetows;

2) z dotacji unijnych;

3) z kredytéw i pozyczek;

4) 1z obligacji komunalnych;

5) z udzialu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrebnych umow i porozumieh.

2
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Uzasadnienie

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg ,,5 — Trzebiatowska” dla obszaru polozonego w rejonie ulic Zurawia —
Mazowiecka .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, , z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, 1218, z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr
223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
22010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz.230, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz.
113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz.887, z 2012 poz. 567 iz 2013 r. poz.153) iart. 20 ust. 1,
w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445z 2013 r. poz. 21), stwierdza sig, ze:

Zmiana miejscowego planu zagospod arowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ,,5 — Trzebiatowska” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia — Mazowiecka ,
zostata opracowana zgodnie z obowigzujgcymi zasadami prawodawstwa oraz wymogami art. 14, 15
i 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana przedmiotowego planu przeszta pozytywnie wszelkie etapy formalnoprawne. Rozwigzania
planistyczne zaproponowane w w/w zmianie planu zostaty zaprezentowane zgodnie z procedurg na
etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
projektu zmiany planu na srodowisko.

Stwierdza sie réwniez, ze gtéwnym celem zmiany miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru
byta zmiana dotychczasowych ustalen miejscowego planu w zakresie przeznaczenia i warunkéw
zabudowy poprzez dopuszczenie na przedmiotowym terenie handlu wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, tj. lokalizacji galerii handlowej z/bez hipermarketem/u oraz
niezbednych do ich obstugi miejsc parkingowych wraz z funkcjami towarzyszgcymi i towarzyszacg im
infrastrukturg obstugi komunikacyjne;.

Nowe funkcje definiowane niniejszym opracowaniem sg zgodne z kierunkami obowigzujgcego
»otudium...”.

Przestrzenie objete zmiang planu, a dotychczas niezabudowane ksztattowane sg w sposob
podkreslajgcy tozsamosC¢ przestrzenng i kulturowg miasta. Zabiegami, ktére pomagajg ten cel
osiggna¢ jest zachowanie osi widokowej na wieze Katedry, ktéra obudowana w centrum 11-
pietrowymi budynkami utracita swa wartos$¢ (range) przestrzennag.

Nalezy wzig¢ pod uwage rowniez to, ze uchwalenie przedmiotowej zmiany planu przyniesie miastu
réwniez dochdd ze sprzedazy gruntéw oznaczonych w planie symbolem U54 i U55, a takze sprawi,
ze miasto Kotobrzeg zwiekszy réwniez swg atrakcyjnos¢ w stosunku do sagsiednich miejscowosci
gminy.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie w/w uchwate za zasadng jej przyjecia.
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