UCHWALA NR XXXI/435/20
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy torami kolejowymi
relacji Kolobrzeg - Biatogard a ulicami Mysliwska i Koszalinska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378)
Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XV1/236/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 grudnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg-Biatogard
a ulicami Mysliwskg i Koszalinska, ktérego granice zostaty okreslone na zatgczniku graficznym
do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan
i Kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. izmienionego Uchwatg
Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji
Kotobrzeg-Biatogard a ulicami Mysliwska i Koszalinska, o powierzchni ok. 7,057 ha, oznaczonego
na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granice stref kontrolowanych gazociggéw niskiego i sSredniego cisnienia;

5) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajgce poszczegolne tereny elementarne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

2) nowo wydzielona dziatka - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych nieruchomosci
gruntowych lub dziatek gruntu;
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3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej lub
terenu elementarnego z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchniag, o powierzchni
nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tej dziatce lub na tym terenie;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego zajetg przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej/jego powierzchni,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki lub
terenu nie wliczajgc powierzchni nastepujgcych statych elementéw budynkéw: schoddéw i ramp
zewnetrznych;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu, liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie:

1) na obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktérym obowigzujg zasady
ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

2) w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej:
a) obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych,
b) nalezy:

- przestrzega¢ przepisow ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 879 z pdzn. zm.),

- utrzymac procentowy udziat terenow zieleni, ktdéry wynosi nie mniej niz 50%;

3) na terenie goérniczym "Kotobrzeg" iobszarze gérniczym "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w ktérych obowigzujg zasady ujete wformie nakazoéw izakazéw zawarte w przepisach
odrebnych;

4)w strefie ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(Po Kotobrzeg), w ktorej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych
wysokosé przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce granice terenéw inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym pokrywajgce sie zgranicami - liniami rozgraniczajgcymi terenow
elementarnych: drég publicznych klasy lokalnej (1KDL) i (2KDL), infrastruktury technicznej -
gazownictwa (12G) i kolejowej (41t;), zabudowy ustug spotecznych i o$wiaty (7Uso), zabudowy ustug
spotecznych i kultu religijnego (8Usk).

2. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, w tym
inwestycje celu publicznego, a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej wtym: sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnosécig panstwa
i ochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekéw, urzgdzenia wodne i melioracji, zielen urzgdzong i izolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne,
ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposdéb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1. Nakazuje sie: lokalizowanie zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy oznaczonych
na rysunku planu.
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2. Zakazuje sie:
1) lokalizowania:
a) nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,
b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

c) dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko  przez  wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposéb wptyngé na jakos¢ i zasoby waéd
leczniczych i solanek,

d) obiektéw budowlanych o wysokos$ci wiekszej niz 18,0 m,

e) obiektéw kontenerowych, wolnostojgcych oraz blaszanych budynkéw garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

2) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek;
3) prowadzenia inwestyciji w sposéb mogacy spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazowych;
4) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Dopuszcza sie:

1) dla budynkoéw i obiektéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwalty, zlokalizowanych
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wytgcznie modernizacje, remont i przebudowe;

2)dla zabudowy o parametrach wigkszych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty anizeli
ustalone dla danego terenu elementarnego, w ktorym ona sie znajduje, wylgcznie
jej modernizacje, remont i przebudowe;

3) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na S$rodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy
niz okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek i minimalne szerokosci frontow tych dziatek:
zgodnie z ustaleniami dla danego terenu elementarnego;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego musi miescic sie w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.
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§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publiczne;j,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochoddw w iloSci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy
niz okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami dla danego terenu
elementarnego.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzgdzenia
infrastruktury technicznej, powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe systeméw
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza sie:
1) rozbudowe, przebudowe i remont:

a) drég publicznych klasy drog lokalnych ulic Ogrodowej i Bocianiej, wyznaczonych na rysunku
planu jako tereny elementarne KDL,

b) drog wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu jako tereny elementarne KDW,
C) ciggu pieszego wyznaczonego na rysunku planu jako teren elementarny KDX/KDW;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych na wszystkich terenach elementarnych nie bedgcych drogami;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych:

a) obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drég,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.
3. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode:

- na cele socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem grupowej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody Bogucino-Ros$ciecino w gminie Kofobrzeg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejagcej na obszarze planu i poza jego obszarem grupowe;j
sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
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4. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie sciekow komunalnych poprzez istniejgcy na obszarze planu ipoza jego
obszarem, grupowy system sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni $ciekéw
w Korzystnie w gminie Kotobrzeg, poprzez jego przebudowe irozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,
b) sieci kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizacje przepompowni $ciekédw na kazdym terenie elementarnym w sposéb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

5. W zakresie systemu odprowadzenia $ciekow opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych do znajdujgcej sie na obszarze planu i poza
jego obszarem grupowej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie $ciekdw opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenow parkingdw i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

¢) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia iuzycia
do nawadniania zieleni,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
6. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng zistniejgcej i projektowanej na obszarze planu ipoza
jego obszarem sieci elektroenergetycznej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, prowadzonej
na poziomie srednich i niskich napie¢ wytacznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub
z lokalnych Zrodet, w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii, stanowigcych
mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie do celédw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie
na obszarze planu i poza jego obszarem sieci gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o Srednicach nie mniejszych niz DN 63, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
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b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog;

3)dla istniejgcych sieci gazowych niskiego cisnienia DN 300 oraz $redniego cisnienia
DN 200 ustala sie strefy kontrolowane o szerokosci 2,0 m, zas dla planowanych sieci gazowych
niskiego is$redniego cisnienia ustala sie strefy kontrolowane o szeroko$ciach zgodnie
z przepisami  odrebnymi, w ktérych dziatalno§¢ podlega ograniczeniom w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku likwidacji istniejgcych sieci gazowych niskiego i$redniego cisnienia, ustalone
zgodnie z pkt 3 strefy kontrolowane ulegajg likwidac;ji.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie na poza obszarem, planu
istniejgca i projektowang na obszarze planu i poza jego obszarem siecig cieptowniczg, poprzez
jej przebudowe irozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje grupowych iindywidualnych Zzrédet ciepta realizowanych 2z zastosowaniem
urzgdzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drdg,

b) realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie:

a) przytaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem sieci,
lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami wylgcznie
w kanatach technologicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég poza kanatami technologicznymi wytgcznie sieci kablowej
abonenckiej,

b) sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje sie:

a) wywoz odpaddw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,

b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpaddéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania,

d) zbieranie  odpadéw  zanieczyszczonych  substancjami  ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni.
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11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgce;j
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych
z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wifasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania terenéw elementarnych.

§ 10. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw: 1MN
o powierzchni ok. 1,0300 ha, 3MN o powierzchni ok. 0,0759 ha, 6MN o powierzchni ok. 1,1720 ha
i 11MN o powierzchni ok 0,1759 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej, budynki
gospodarcze i garazowe,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie:

- sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, budynkéw
garazowych i gospodarczych, bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

-na dzialce nr 96 wterenie elementarnym 6MN dotychczasowego uzytkowania
i zagospodarowania terenu jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do czasu
zuzycia technicznego istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

-w ramach wykorzystywania dotychczasowego uzytkowania izagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatce nr 96 w terenie elementarnym 6MN
wytgcznie remontdéw, modernizacji i przebudowy istniejgcego w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

d) powierzchnie zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojgcej: nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla zabudowy blizniaczej: nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,2,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wiekszg niz 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wiekszg niz 5,0 m,
h) geometrie dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 55° i/lub dachy ptaskie,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub jednospadowe;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejszg niz 600 m?2,
- dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 350 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziafki:

- dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejszg niz 18,0 m,
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- dla zabudowy blizniaczej: nie mniejszg niz 12,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejszg niz 600 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: nie mniejszg niz 350 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych potozonych w obszarze planu drég publicznych:
ul. Ogrodowe;j i ul. Bocianiej oraz z przylegtej potozonej poza obszarem planu, drogi publicznej
ul. Mysliwskiej;

6) iloS¢ miejsc do parkowania, ktére nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, wtym podziemnym: nie mniejszg niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenoéw elementarnych do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2U/MN
o powierzchni ok. 0,0815 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe: zdrowia i pomocy spotecznej, placowki oswiatowo-wychowawczej, placéwki
ksztatcenia ustawicznego, placowki ksztatcenia praktycznego, osrodka doksztatcania
i doskonalenia zawodowego, placowki artystycznej, poradni psychologiczno-pedagogiczne;j,
biblioteki pedagogicznej, placowki doskonalenia nauczycieli, obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacji lub budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
budynki gospodarcze i garazowe,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnie zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej nie wiekszg niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej:
--w zabudowie wolnostojgcej: nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

--w zabudowie blizniaczej: nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych nie wiekszg niz 12,0 m,
- dla budynkow mieszkalnych nie wiekszg niz 10,0 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: nie wiekszg niz 5,0 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,5,
g) geometrie dachow:

-dla budynkow ustugowych lub mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 55°i/lub dachy ptaskie,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub jednospadowe;
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3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki:

-dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej w zabudowie wolnostojgcej: nie mniejszg
niz 600 m2,

- dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 350 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:

- dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej w zabudowie wolnostojgcej: nie mniejszg
niz 18,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej: nie mniejszg niz 12,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a)dla zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej w zabudowie wolnostojgcej: nie mniejszg
niz 600 m?2,

b) dla zabudowy blizniaczej: nie mniejszg niz 350 m?;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtej potozonej w obszarze planu drogi publicznej ul. Ogrodowej;

6) iloS¢ miejsc do parkowania, ktdre nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz:

a) 1 ogolnodostepne miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg dla zabudowy ustugowej,

b)2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4ltk
o powierzchni ok. 0,3317 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — kolejowej;

2) zasady zagospodarowania:
a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej kolejowej,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
€) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 10,0 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,5,
g) geometrie dachow: dachy ptaskie;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;
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5) obstuge komunikacyjng z przylegtej potozonej w obszarze planu drogi publicznej ul. Ogrodowej;

6) ilos¢ miejsc do parkowania, ktére nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz: 2 miejsca do parkowania oraz 1 ogdlnodostepne
miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terendéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu SUT/MN
o powierzchni ok. 0,0881 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug turystycznych lub teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe: hotelowe, pensjonatowe, domy wycieczkowe, schroniska a takze obiekty
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne lub budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojgcej i blizniaczej, budynki gospodarcze i garazowe,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
budynkéw garazowych i gospodarczych, bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

d) powierzchnie zabudowy:

-dla zabudowy ustug turystycznych imieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
wolnostojgcej: nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej: nie wiekszg niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,2,
g) wysokosc¢ zabudowy:
- dla budynkoéw ustugowych lub mieszkalnych: nie wiekszg niz 10,0 m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: nie wiekszg niz 5,0 m,
h) geometrie dachow:

- dla budynkéw ustugowych lub mieszkalnych: dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia potaci od 30° do 55°i/lub dachy ptaskie,

- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub jednospadowe;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki:

-dla zabudowy wustug turystycznych imieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
wolnostojacej: nie mniejsza niz 600 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej: nie mniejszg
niz 350 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziafki:
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-dla zabudowy wustug turystycznych imieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
wolnostojgcej: nie mniejszg niz 18,0 m,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej: nie mniejszg
niz 12,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy ustug turystycznych i mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojgce;j:
nie mniejszg niz 600 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej: nie mniejszg niz 350 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtej, potozonej poza obszarem planu, drogi publicznej
ul. Mysliwskiej i/lub z przylegtej potozonej w obszarze planu drogi publicznej ul. Bocianiej;

6) ilo§¢ miejsc do parkowania, ktére nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce na kazdg jednostke mieszkalng oraz 1 ogdlnodostepne miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla zabudowy ustug
turystycznych,

b)2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 7Uso
o powierzchni ok. 0,4810 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug spotecznych i oswiaty;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki: ztobka, klubu dzieciecego, przedszkola, placéwki oswiatowo-wychowawczej, placéwki
artystycznej, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
€) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 15,0 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,5,
g) geometrie dachow: dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z potozonych w obszarze planu drég publicznych: ul. Bocianiej
i ul. Ogrodowej poprzez przylegta, potozong w obszarze planu, droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 2KDW i/lub cigg pieszy oznaczony symbolem 1KDX/KDW i/lub z potozonej poza
obszarem planu drogi publicznej ul. Mysliwskiej poprzez potozong w obszarze planu, droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW;
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6) ilo§¢ miejsc do parkowania, ktére nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz: 5 miejsc do parkowania oraz 1 ogolnodostepne
miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 8Usk
o powierzchni ok. 0,0499 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustug spotecznych i kultu religijnego;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki: szkoty jezykowej, osrodka charytatywnego, domu modlitwy, obiekty i urzgdzenia
sportu i rekreacji,

c) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
€) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy nie wigekszg niz 15,0 m,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,5,
h) geometrie dachow: dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m2,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) zakaz wtérnego podziatu dziatki budowlanej;

5) obstuge komunikacyjng z potozonej w obszarze planu drogi publicznej: ul. Bocianiej poprzez
przylegta, potozong w obszarze planu, droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW,;

6) ilo§¢ miejsc do parkowania, ktére nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz: 5 miejsc do parkowania oraz 1 ogolnodostepne
miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 9MN
o powierzchni ok. 0,2171 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, budynki garazowe i gospodarcze,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
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c) dopuszczenie sytuowania budynkoéw mieszkalnych, budynkow garazowych i gospodarczych
bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych,

d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

€) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,7,

g) wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 10,0 m,

h) geometrie dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci
od 30° do 55°i/lub dachy ptaskie;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 6,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 250 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych, potozonych w obszarze planu, drég publicznych:
ul. Bocianiej iul. Ogrodowej bezposrednio i/lub posrednio poprzez przylegte, potozone
w obszarze planu, droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW i/lub cigg pieszy oznaczony
symbolem 1KDX/KDW;

6) ilos¢ miejsc do parkowania, ktére nalezy realizowaé na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz: 1 miejsce do parkowania na kazdg jednostke
mieszkalng;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenow 10MW
o powierzchni ok. 1,2735 ha i 12MW o powierzchni ok. 0,7129 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi nieucigzliwe i ustugi zwigzane z handlem
i gastronomig, wytgcznie w parterach budynkéw), obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie:
- w zakresie ustug handlu powierzchni uzytkowania nie wiekszej niz 400 m?,

- wolnostojgcych  obiektéw handlowych i gastronomicznych o powierzchni uzytkowania
do 50 m? w liczbie do 2 na jeden teren elementarny,

d) powierzchnig zabudowy: nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 18,0 m,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,5,

h) geometrie dachow: dachy ptaskie;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
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a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych potozonych w obszarze planu, drég publicznych:
ul. Bocianiej i ul. Ogrodowej oraz z przylegtej, potozonej poza obszarem planu, drogi publicznej
ul. Mysliwskiej;

6) ilos¢ miejsc do parkowania. ktére nalezy realizowaé na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz
2 ogblnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8)w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

9) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 13G
o powierzchni ok. 0,8164 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — gazownictwa;

2) zasady zagospodarowania:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej gazowej,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 10,0 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,5,
g) geometrie dachow: dachy ptaskie;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtej potozonej w obszarze planu drogi publicznej ul. Bocianiej
oraz z przylegtej potozonej poza obszarem planu, drogi publicznej ul. Koszalinskiej;

6) iloS¢ miejsc do parkowania, ktére nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub
w garazu, w tym podziemnym, nie mniejszg niz: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu oraz 2 ogdlnodostepne miejsca do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) w zakresie infrastruktury zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 3-10 niniejszej uchwaty;

8) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;
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9) stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 19. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw 1KDL
o powierzchni ok. 0,2569 ha i 2KDL o powierzchni ok. 0,1971 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej ul. Bocianiej i ul. Ogrodowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie z granicami terendw
elementarnych,

b) dopuszczenie:
- obiektéw i urzgdzen wyposazenia technicznego drég,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terendw elementarnych do terenow, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 20. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami terenéw 1KDW
o powierzchni ok. 0,0289 ha i 2KDW o powierzchni ok. 0,0510 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne pokrywajgce sie z granicami terendéw
elementarnych,

b) dopuszczenie:
- obiektéw i urzgdzen wyposazenia technicznego drég,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenéw elementarnych do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 1KDX/KDW
o powierzchni ok. 0,0170 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego lub teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng pokrywajgcg sie z granicami terenu
elementarnego,

b) dopuszczenie:
- obiektéw i urzgdzen wyposazenia technicznego drég,
- infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczgcy Rady

Artur Dgbkowski
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Zatacznik nr 1

do uchwatly Nr XXXI/435/20
Rady Miasta Kolobrzeg

z dnia 30 grudnia 2020 r.

tn
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/435/20
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 grudnia 2020 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

IEEEE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/435/20
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 30 grudnia 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378),
rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy torami kolejowymi relaciji
Kotobrzeg - Biatogard a ulicami Mysliwskg i Koszalinskg, nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.

Id: C311DF8E-4732-4623-84D0-25729C4C5DC6. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/435/20
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 30 grudnia 2020 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378),
rozstrzyga sie nastepujacy sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadahn wtasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspdlnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodeg;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzenia Sciekdw
sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzania $ciekéw
opadowych i roztopowych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg
0 samorzagdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony s$rodowiska
i ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w§ 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej

dostepnej techniki okredlonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale budzetowej;
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3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (tj. Dz.U. z2020r., poz.2028), realizowane ze
srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w§ 2 bedg
realizowane ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy infrastruktury deszczowej wymienione
w § 2 finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iumow z innymi
podmiotami.

4. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w § 2 bedg realizowane przez
budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umow z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych finansowane
bedg na podstawie art. 7ust.4i5 oraz art. 18 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta
Kotobrzeg potozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Biatogard a ulicami
Mysliwskg i Koszalinskg jest objecie aktem prawa miejscowego terendw, dla ktorych
na przewazajgcym obszarze nie bylo obowigzujgcego planu miejscowego. Takie dziatanie
przyczyni sie do zachowania tadu przestrzennego na terenach zurbanizowanych, dla ktérych
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego,
mozliwe bytoby sytuowanie budynkéw i budowli odbiegajgcych charakterem od istniejgcej
zabudowy. Mozliwos¢ pojawienia sie¢ ww. obiektow i budowli, czego przyktadem byt ztozony
do Prezydenta Miasta Kotobrzeg wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla masztu telefonii komérkowej P4, budzita wsréd mieszkancow protesty i obawy.
Akt prawa miejscowego jest narzedziem, ktére na etapie jego sporzadzania pozwala ustali¢
w sposéb jednoznaczny m. in. przeznaczenie terendw oraz parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, dajgce poczucie bezpieczenstwa dla lokalnej spotecznosci.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendéw oraz okres$lajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenéw zgodnie
z kierunkami  rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalajgc takie, a nie inne
przeznaczenie oraz takie, anie inne wskazniki intensywnosci, wysokosci czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspétczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie obszaru planu,

b) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terendéw, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesSne, bowiem obszar planu potozony jest w cato$ci
w granicach administracyjnych miasta i nie posiada uzytkow lesnych. Dokument zakazuje
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko; lokalizaciji
dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb wptyngé na jakos¢ izasoby wdd leczniczych
i solanek; stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby ijako$¢ wod leczniczych i solanek;
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendéw elementarnych;
skladowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow. Nakazuje
zaopatrzenie w wode zujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kofobrzeg istniejgcg
na obszarze planu i poza jego obszarem grupowg siecig wodociggowa; odprowadzenie sciekéw
komunalnych do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg istniejgcym
na obszarze planu i poza jego obszarem, grupowym systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-
ttocznej; odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do znajdujgcej sie na obszarze planu
i poza jego obszarem grupowej sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie wdéd opadowych
i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zterenéw parkingéw idrog,
w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych; zaopatrzenie w ciepto 2z miejskiej
centralnej cieptowni znajdujgcej sie poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacje lokalnych
i indywidualnych Zzrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzeh wykorzystujgcych
paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza realizacje
systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédia energii; zbieranie odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny; tymczasowe sktadowanie odpadow,
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przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko komunalne, w miejscu
ich powstawania,

c¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakazujgc
lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
czy tez zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z ujecia wody Bogucino-Rosciecino
w gminie Kotobrzeg istniejgcg na obszarze planu ipoza jego obszarem grupowg siecig
wodociggowg oraz na cele przeciwpozarowe rowniez z istniejgcej na obszarze planu i poza jego
obszarem grupowej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody
przewidziany przepisami odrebnymi czy odprowadzenie sciekdbw komunalnych poprzez
znajdujgcy sie na obszarze planu i poza jego obszarem grupowy system sieci kanalizaciji
grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni sciekdw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg, a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. zakazujgc lokalizacji nowych nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej, lokalizowania obiektow budowlanych o wysoko$ci wigkszej niz 18,0 m
czy tez okredlenie wskaznikow intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo wtasnosci poprzez uwzglednienie wnioskow wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
terendéw co do przeznaczenia i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenéw,

d) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie wysokosci obiektéw
budowlanych nieprzekraczajgcej 30,0 m n.p.m. a mianowicie nie wigkszej niz 18,0 m oraz

e) potrzeby interesu publicznego, choc¢by poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektoéw iurzgdzen, a w szczegolnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektow
zwigzanych z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekéw, urzgdzeh wodnych i melioracji, zieleni urzagdzonej
i izolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych do realizaciji
na obszarze catego planu w sposdb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegdélnosci: obiektdéw obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni sciekéw, urzgdzen wodnych
i melioracji na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg
istniejgcg na obszarze planu i poza jego obszarem grupowg siecig wodociggows.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.
Dokument zostat wylozony do publicznego wglgdu wraz zprognozg oddziatywania
na srodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskdw, a nastepnie
0 wytozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci sktadania uwag informowano spotfeczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej
w Dzienniku Pomorza Srodkowego "Gilos Koszalifski", poprzez obwieszczenie na tablicach
informacyjnych Urzedu Miasta atakze wBIP UMK. Dokumenty w czasie wylozenia
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do publicznego wgladu, podobnie jak przed i po nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta
Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury w godzinach pracy urzedu oraz na parterze
budynku Urzedu Miasta przy wejsciu, dostepne w godzinach przyjmowania klientéw. Dodatkowo,
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, dokumenty udostepnione byty w BIP UMK.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci
obszaru miasta Kofobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke miejskiej zabudowy
mieszkalno-ustugowej. Jest to obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j
oraz infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa PKP i rozdzielnia gazu wraz ze stacjg
redukcyjno-pomiarowg) wzbogacony o budynki domu pomocy spotecznej, przedszkola
miejskiego i krzewienia wiary oraz drobne ustugi. Obszar ten bezpos$rednio graniczy z terenem
kolejowym linii kolejowej Kotobrzeg — Biatogard (teren zamkniety). Dla przedmiotowego obszaru
potozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Biatogard a ulicami Mys$liwska
i Koszalinskg brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
za wyjatkiem terenu dziatki nr 70 potozonej w obrebie 13 przy ul. Ogrodowej, dla ktorej
obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu
przyjeta Uchwatg NrLVI/518/98 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 6 kwietnia 1998 r.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 15 czerwca 1998 r., Nr 16, poz. 86,
zupetnie nie przystajgca do obecnych standardéw planistycznych, zawiera wytgcznie ustalenie
mozliwosci wykorzystania terenu - mozliwe funkcje: osrodek wypoczynkowo-rehabilitacyjny osob
starszych lub niepetnosprawnych, zabudowa mieszkalno-pensjonatowa oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu: wyklucza sie mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy, mozliwe jest
przeprowadzenie modernizacji budynku i adaptacji dla potrzeb osrodka opiekunczego a takze
procentowg wysoko$¢ jednorazowej optaty pobieranej od wiasciciela lub wtadajgcego terenem
w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci w ciggu 5 lat od dnia obowigzywania planu.

Niniejszy plan miejscowy sporzadzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni obejmujgc tereny istniejgcej juz zabudowy tworzgcej
wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng dzielnicy mieszkalnej miasta
wzbogaconej o nieucigzliwe ustugi i infrastrukture techniczng. Pozwala to mieszkancom
wykorzystac istniejgca strukture komunikacyjng i zminimalizowaé transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Atakze pozwoli na dogodny iekonomiczny rozwdj
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb. Poprzez ustalenie
przebiegu i parametrow drog i ciggdbw pieszych, zapewni réwniez rozwigzania przestrzenne
utatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kofobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy
opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXV1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzesnia 2004 r. Rada rowniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnos¢ i dopuscita ich
zmiany, a ktore staly sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze koniecznos¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych,
dopuszczajgc uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat
i etapowanie. Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana
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jest na biezaco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepiséw prawa oraz sktadanych
wnioskdéw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Roéwniez
na biezgco $ledzi sie i analizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce
z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyziji
pozwolen na budowe. Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej
powyzej Uchwaty Nr XXVI1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13
zdnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia
27 marca 2018 .

W Swietle powyzszego, w zwigzku z oczekiwaniami mieszkancow tej czesci miasta odnosnie
zagwarantowania zachowania tadu przestrzennego aktem prawa miejscowego, Rada Miasta
Kotobrzeg w dniu 9 grudnia 2019 r. podjeta Uchwate Nr XVI/236/19 w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg potozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Biatogard a ulicami
Mysliwskg i Koszalinskg. Niniejszy plan miejscowy opracowany na podstawie ww. uchwaty
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 r. izmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
27 marca 2018 r. Na jego rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszar objety
niniejszym planem miejscowym oznaczony jest symbolami MN-9, MW-7 i U-13. Sg to ogdlnie
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi, tereny
0 przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi oraz tereny
o przewadze funkcji ustugowe;.

Niniejszy plan miejscowy nie ogranicza uniwersalnego projektowania a w nastepstwie realizacji
zagospodarowania terenédw nim objetych irealizacji obiektébw nim dopuszczonych
z uwzglednieniem wymagan osoéb ze szczegdlnymi potrzebami, wtym w szczegdlnosci tych
minimalnych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepno$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062). Réwniez sam dokument
tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu Miasta
Kotobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg potozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Biatogard a ulicami
Mysliwskg i Koszalinskg na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony
w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jej podstawie mozna uznaé, ze projekt ww. planu
miejscowego spetnia kryteria zasadnosci sporzadzenia i moze kwalifikowac sie do uchwalenia
przez Rade Miasta Kotobrzeg.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu objecie aktem prawa miejscowego terendw, dla ktérych
na przewazajgcym obszarze brak jest obowigzujgcego planu miejscowego. Takie dziatanie
przyczyni sie do zachowania tadu przestrzennego na terenach zurbanizowanych, dla ktérych
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego,
mozliwe bytoby sytuowanie budynkéw i budowli odbiegajgcych charakterem od istniejgcej
zabudowy.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego pomiedzy
torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Biatogard a ulicami Mysliwska i Koszalinska, okreslonego
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
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3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
potfozonego pomiedzy torami kolejowymi relacji Kotobrzeg - Biatogard a ulicami Mys$liwska
i Koszalinskg, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure
,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosita w "Gtosie KoszaliAskim" a takze obwie$cita
na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz w BIP UKM o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci sktadania wnioskow.
W trakcie procedury wplyneto 9 wnioskow, sposrod ktérych jeden zostat uwzgledniony, jeden
nieuwzgledniony a sze$¢ czesciowo uwzglednionych. Prezydent Miasta réwniez ogtosit
w "Glosie Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kofobrzeg oraz
w BIP UKM o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwos$ci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wglgdu. Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg oraz
za posrednictwem kanatu YouTube UMK dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Na dyskusje fizycznie nikt nie przybyt. Nikt rowniez nie skorzystat z mozliwo$ci
zadawania pytan za posrednictwem czata podczas transmisji. W terminie sktadania uwag
nie wptyneta zadna uwaga.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli wiascicielom i uzytkownikom wieczystym na realizacje
zamierzeh inwestycyjnych bez potrzeby wystepowania o decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktérych pozyskanie zawsze znaczaco wydtuza proces inwestycyjny
jak réwniez pozwoli im zaoszczedzi¢ na kosztach uzyskania takiej decyzji. Zapewni spokoj
mieszkancom przed nieoczekiwanymi inwestycjami, nieakceptowanymi przez nich. Wplynie
na polepszenie wizerunku tej czesci miasta i zwiekszy procent pokrycia miasta planami
miejscowymi.
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