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UCHWALA NR XLIX/696/22
RADY MIASTA KOLOBRZEG
z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschéd
dla dzialek nr 80/1, 80/2 i cze$ci dzialki nr 82 polozonych w obrebie 4

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXII/310/20 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 6 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru
miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschod, przyjetego Uchwala Rady Miasta Kotobrzeg Nr XVII1/242/08 z dnia
18 lutego 2008 r., dla dziatek nr 80/1, 80/2 iczesci dziatki nr 82 potozonych w obrgbie 4, ktorych granice
zostaly okreslone na zataczniku graficznym do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg przyjetego
Uchwalg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. zmienionego uchwatami Rady
Miasta Kotobrzeg Nr XLI1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz
Nr XXXVI1/529/21 zdnia 26 maja 2021r.,, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla dziatek nr 80/1, 80/2 1 czesci
dziatki nr 82 potozonych w obrebie 4, o tacznej powierzchni ok. 0,8623 ha, oznaczonych na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
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4) linie zabudowy obowigzujace;
5) zabytki chronione ustaleniami planu;
6) oznaczenia literowe terenow elementarnych.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw;

2) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przeztorozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, w ktorej musi by¢ umieszczona $Sciana projektowanego budynku Iub
w przypadku pijalni uzdrowiskowej lokalizowanej na terenie elementarnym URZ co najmniej jej fragment;
linia ta nie dotyczy takich statych elementow budynkow jak: gzymsy, okapy i rury spustowe;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ terenu elementarnego o nawierzchni
urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztaka nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych
naturalng wegetacj¢ ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wod¢ powierzchniows
na tym terenie;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki budowlanej lub terenu
elementarnego zajeta przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej/jego powierzchni, wyznaczong
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchnie dzialki/terenu nie wliczajac
powierzchni nastepujacych statych elementéw budynkow: gzymsow, okapoéw czy rur spustowych, schodow
i ramp zewngetrznych, w tym ich zadaszen;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostalo przypisane przeznaczenie i zasady
zagospodarowania;

6) uslugi shuzace obsludze pacjenta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie: uslug bytowych,
drobnego handlu, gastronomii, kultury fizycznej, ochrony zdrowia, wykonywania wolnych zawodows;

7) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej polozonego
punktu obiektu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Obszar objety planem potozony jest:

1) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow
i zakazow zawarte w przepisach odregbnych;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowiazuja zasady ujete
w formie nakazéw i zakazoéw zawarte w przepisach odrebnych;

3) w granicach wpisanej do wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkow Dzielnicy Uzdrowiskowej,
stanowigcej czg$¢ strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, majacej na celu
ochrone historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drog, nawierzchni
ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni wraz z historyczng zabudowa,
w ktorej:

a) obowigzuje zachowanie zabudowy zabytkowej i warto$ciowej historycznie,

b) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez wartosci kulturowych
do historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa
w zakresie linii zabudowy, gabarytéw budynkow oraz ich formy architektonicznej, a takze istniejgcych
i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne do warto$ci zabytkowych
zespotu 1 poszczegolnych obiektéw zabytkowych;
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4) w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg, w ktorej:

a) obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

b) nalezy utrzymac¢ procentowy udziat terenéw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 65%;

5) w granicach terenu gdrniczego "Kotobrzeg" iobszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w ktorych obowigzujg zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawarte w przepisach odrgbnych;

6) w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), w ktorej zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysoko$é
przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 5. Niniejszy plan wyznacza nastgpujace:

1) przestrzenie publiczne: teren drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) oraz teren ustug rekreacji
1 lecznictwa uzdrowiskowego (URZ);

2) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywajace si¢ z granicami - liniami
rozgraniczajacymi terenu elementarnego drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD);

3) granice terenu rekreacyjno-wypoczynkowego pokrywajace si¢ z granicami - liniami rozgraniczajagcymi
terenu elementarnego ustug rekreacji i lecznictwa uzdrowiskowego (URZ).

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) nakazuje sig:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie zliniami zabudowy nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi
oznaczonymi na rysunku planu,

b) zagospodarowanie i realizowanie wyznaczonych niniejszym planem przestrzeni publicznych, terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych czy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, a takze wszelkich
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczego6lnosci: zieleni
urzadzonej iizolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, Sciezek pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien;

2) zakazuje si¢:
a) prowadzenia inwestycji w sposob mogacy spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazowych,
b) lokalizowania:
- nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,
- obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 20,0 m n.p.m.,

- obiektow kontenerowych, wolnostojacych a takze blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,

- przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na $srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposoéb wptyna¢ na jakos¢ i zasoby wod leczniczych i solanek,

¢) stosowania fundamentéw naruszajacych zasoby i jako§¢ wod leczniczych i solanek,

d) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b)
tiret pierwsze,

e) podziatéw geodezyjnych, przy czym =zakaz nie dotyczy wydzielen pod obiekty i/lub urzadzenia
infrastruktury technicznej, regulacje granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, oraz wydzielen
w celach okreslonych przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialtywania na $rodowisko wykaze brak znaczacego
negatywnego wptywu na §rodowisko i ochrong przyrody.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace, wpisane do gminnej oraz wojewodzkiej
ewidencji zabytkow obiekty, stanowigce zabytki chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym:

1) nr 1 - pensjonat przy ul. M. Rodziewiczéwny 23;
2) nr 2 - pensjonat przy ul. M. Rodziewiczéwny 22;
3) nr 3 - pensjonat przy ul. M. Konopnickiej 3-4;
4) nr 4 - pensjonat przy ul. ks. P. Sciegiennego 5-6.
2. Dla zabytkow chronionych ustaleniami planu wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) zastosowanie pierwotnej kolorystyki elewacji w oparciu o badania architektoniczne, konserwatorskie lub
kwerendg archiwalna, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji dopuszczenie mozliwosci
stosowania wylacznie trzech koloréw na elewacji przyjmujac, iz: pierwszy kolor przystuguje elewacji,
drugi kolor przystuguje detalom architektonicznym, a trzeci $lusarce i stolarce;

3) dla obiektoéw, dla ktorych dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, parametry i wskazniki okreslone dla terenu
elementarnego w § 9 pkt 2, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci budynku rozbudowywanego;

4) zakazy, nakazy oraz dopuszczenia okreslone w § 9 pkt 3;

5) w przypadku konieczno$ci wyburzenia/rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny obiektu stanowigcego
zabytek chroniony ustaleniami planu, nakaz opracowania inwentaryzacji budowlanej oraz opinii o stanie
technicznym, z koniecznoscia przekazania jednego egzemplarza do archiwum witasciwego Urzgdu Ochrony
Zabytkow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje si¢ budowy irozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym
do zadan wiasnych gminy;

2) dopuszcza si¢:

a) realizowanie wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
a w szczegblnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w tym:
sieci 1iobiektow infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow, urzadzen wodnych i melioracji,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej, dojazdow, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych, Sciezek pieszych, pieszo-
rowerowych i rowerowych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

b) budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektéw, urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz parametréw okreslonych
w pkt 3-8,

¢) w zakresie systemu komunikacji:

- rozbudowe, przebudowe iremont drogi publicznej klasy drogi dojazdowej ul. ks. P. Sciegiennego,
wyznaczonej na rysunku planu jako teren elementarny KDD,

- budowe, rozbudowe, przebudowe remont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych wraz z obiektami i urzadzeniami pomocniczymi wyposazenia technicznego tych drog
oraz infrastrukture techniczng niezwigzang z tymi drogami;

3) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ zujecia wody Bogucino-
Roscigcino w gminie Kolobrzeg wspotpracujacego z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie
na cele:

a) socjalno-bytowe siecig wodociaggowa, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych
niz DN 110,
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b) przeciwpozarowe zsieci wodociaggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajace wydatek wody
przewidziany przepisami odrebnymi;

4) w zakresie systemu odprowadzania S$ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych
do oczyszczalni w Korzystnie w gminie Kotobrzeg systemem sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej,
poprzez jego przebudowe i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
b) DN 63 dla rurociggéow tlocznych;
5) w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:
- retencjonowanie wod opadowych,

- odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych niz DN 300,

- oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika z terenow
parkingéw i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania w granicach wilasnego
terenu do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych;

6) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych,
technologicznych ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° siecia gazowa, poprzez jej przebudowe i rozbudowe,
o §rednicach nie mniejszych niz DN 63;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieplownicza, poprzez jej przebudowe
irozbudowg, o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych
1 indywidualnych zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,
c) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowych;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ wytacznie w postaci podziemnych
sieci kablowych lub zlokalnych zrédel, w tym produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
stanowigcych mikroinstalacje;

9) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje si¢ przylaczenie do istniejacych i projektowanych
sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje si¢:
- wywo0z odpadow zgodnie z gminng gospodarka odpadami,
- zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

- zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni;

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku Iub unieszkodliwiania odpadow.

2. Ustalenia planu nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, w tym
o innych, niz okre$lone wust. 1 pkt 3-8, parametrach wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem
zapewnienia wilasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu,
w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenow.
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§ 9. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ o powierzchni ok. 0,6784 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizowanie zaktadow i urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego;
b) dopuszczenie:

- pomieszczen innych ustug stuzacych obstudze pacjenta lecz nie wigcej niz na 15% powierzchni
uzytkowej budynkow,

- przebudowy i remontdw istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu i wykraczajacych poza
ustalone obowigzujace linie zabudowy: czesci takich statych elementéow budynkéw jak: gzymsy,
okapy, rury spustowe czy schody i rampy zewngtrzne, w tym ich zadaszenia,

- sytuowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy zterenem elementarnym URZ na odcinkach
obowiazujacych linii zabudowy,

- wylacznie przebudowy i remontow czesci budynkow istniejacych w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu i wykraczajacych poza ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wycinki zieleni wysokiej jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne pod warunkiem
wprowadzenia w obrgbie terenu elementarnego nasadzen zastepczych,

- likwidacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej stacji transformatorowe;;
¢) linie zabudowy: obowiazujace i nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchni¢ zabudowy: nie mniejszg niz 30% nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 1,0 i nie wigkszy niz 2,0,
f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 20,0 m n.p.m.,
h) geometri¢ dachéw: dowolna;
3) dla zabytkow chronionych ustaleniami planu wymienionych w § 7 ust. 1 i oznaczonych na rysunku planu:
a) zakaz:
- nadbudowy,
- rozbudowy, z zastrzezeniem lit. c) tiret drugie i trzecie,
- zmiany ksztattow: dachow i elewacji frontowych,

- zmiany ksztaltéw otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej
w elewacjach, z zastrzezeniem lit. ¢) tiret drugie i trzecie,

- wprowadzania nowych otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach, z zastrzezeniem lit. c) tiret
drugie i trzecie,

- likwidacji lub przestaniania istniejacych detali architektonicznych,
- realizacji nowych balkonow,

- montowania urzadzen technicznych na elewacjach frontowych oraz prowadzenia przewodow
wentylacyjno-spalinowych, kabli i rur itp.,

- docieplania od zewnatrz elewacji budynkow,

- instalowania na dachach instalacji fotowoltaicznych,

- wykonywania lukarn oraz okien potaciowych (dotyczy budynku wymienionego w § 7 ust. 1 pkt 4,
b) nakaz:

- utrzymania historycznych bryt budynkow, z zastrzezeniem lit. c) tiret drugie i trzecie,
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- przywrocenia historycznego detalu,

- stosowania kolorystyki elewacji nawigzujacej do kolorystyki historycznej, a w przypadku
niemozliwosci jej stwierdzenia, zastosowania kolorystyki stonowanej, pastelowe;,

- zachowania i/lub odtworzenia, w przypadku remontu lub przebudowy, pierwotnych spadkéw potaci
dachowych, ksztattow otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach frontowych, podziatlow
stolarki okiennej 1 drzwiowej w elewacjach, z zastrzezeniem lit. ¢) tiret drugie i trzecie,

¢) dopuszczenie:

- wylacznie remontow i przebudowy, istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu zabytkow
chronionych ustaleniami planu, zlokalizowanych na terenie elementarnym, z zastrzezeniem tiret
drugie i trzecie,

- przebudowy zabytkéw chronionych ustaleniami planu lub dobudowy do nich nowych elementow
w celu ich dostosowania do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, przy czym elementy te moga by¢
lokalizowane z wykluczeniem elewacji frontowych i eksponowanych bocznych,

- rozbudowy zabytkow chronionych ustaleniami planu wylacznie poprzez budowe tacznikow
o przeszklonych elewacjach frontowych na co najmniej 70% ich powierzchni;

4) obshuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia bezposrednio z lezacych poza obszarem planu przyleglych drog publicznych gminnych:
ul. M. Konopnickiej, ul. M. Rodziewiczoéwny i ul. ks. P. Sciegiennego,

b) poprzez dojazdy bezposrednio z lezacych poza obszarem planu przylegtych drég publicznych gminnych
ul. M. Konopnickiej i ul. ks. P. Sciegiennego;

5) realizacj¢ miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, na dzialce budowlanej, najej powierzchni i/lub w garazu, wtym podziemnym
w lacznej liczbie nie mniejszej niz 30 miejsc do parkowania, w tym nie mniej niz 2 ogélnodostepne miejsca
do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;
7) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej "A" uzdrowiska;

8) stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci
30,0%.

§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem URZ o powierzchni
ok. 0,1483 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren ushug rekreacji i lecznictwa uzdrowiskowego;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych takich jak: place zabaw, silownie zewnegtrzne, $ciezki piesze,
obiektow matej architektury z zakresu obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, zieleni oraz urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego: pijalni uzdrowiskowej, tezni i/lub $ciezek
ruchowych,

b) dopuszczenie:

- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy tymczasowych obiektow iurzadzen zwigzanych z obstuga
imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez, w formie obiektow przeno$nych, o rozbieralnej
konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powlok pneumatycznych, o wysokosci nie wickszej niz
1 kondygnacja nadziemna i3,5 mn.p.t. i dowolnej geometrii dachow, o charakterze sezonowym
do 14 dni,

- wycinki zieleni wysokiej jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne pod warunkiem
wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego nasadzen zastepczych,

c) powierzchni¢ biologicznie czynng: nie mniejszg niz 65% powierzchni terenu elementarnego,

d) dla pijalni uzdrowiskowej:
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- linie zabudowy: obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu: nie wigkszy niz 0,1,
- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 150,0 m?,

- wysokos$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 7,0 m n.p.m.,

- geometrie dachow: dowolna nawiazujaca swoja forma iksztaltem do obiektow chronionych
ustaleniami planu potozonych na terenie elementarnym UZ,

e) dla tezni:
- linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- wysokos¢ zabudowy: nie wigkszg niz 7,0 m n.p.m.,
f) zakaz:
- zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem lit. b) tiret pierwsze, lit. d) i lit. e),
- lokalizowania miejsc do parkowania;
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojécia idojazdy bezposrednio zlezacej poza obszarem planu przyleglej drogi publicznej
gminnej ul. M. Rodziewiczowny 1 z lezacej czgsciowo poza obszarem planu przyleglej drogi publicznej
gminnej ul. ks. P. Sciegiennego a cz¢sciowo lezacej na obszarze planu i stanowigcej teren elementarny
KDD,

b) wjazd tylko rowerow, pojazdow uprzywilejowanych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury i gospodarki odpadami: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8;
5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej "A" uzdrowiska;
6) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego narysunku planu symbolem KDD o powierzchni
ok. 0,0356 ha ustala sie¢:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowej ul. ks. P. Sciegiennego;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna pokrywajaca si¢ z granica terenu elementarnego,
b) dopuszczenie:
- obiektow i1 urzgdzen wyposazenia technicznego drogi,

- lokalizowania infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga oraz obiektow malej architektury
z zakresu obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

- wycinki zieleni $redniej i wysokiej jezeli wymagaja tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne,
c) zakaz zabudowy kubaturowej,
d) nakaz stosowania cichych nawierzchni;

3)w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendow, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

4) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Blaszczyk
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N Zalacznik nr 1
do uchwaty Nr XLIX/696/22

Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 marca 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG - UZDROWISKO WSCHOD
dla dZIaIek nr 80/1, 80/2 i czesci dziatki nr 82 potozonych w obreble 4
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ZABYTKI CHRONIONE USTALENIAMI PLANU
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLIX/696/22
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 marca 2022 r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

IEEEE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/696/22
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla dziatek nr 80/1, 80/2 i czgéci dziatki nr 82 potozonych
w obrebie 4, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/696/22
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 30 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
obszaru miasta Kolobrzeg — Uzdrowisko Wschod dla dziatek nr 80/1, 80/2 i czgsci dziatki nr 82 potozonych
w obrebie 4 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sluzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowigcych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach
ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XLIX/696/22
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 30 marca 2022 r.
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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