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DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 ze zm.), art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4
oraz art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 247 ze zm.) zwang dalej ustawg 008$,, oraz § 3 ust. 1 pkt 58
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, (Dz.U. z 2019r., poz. 1839)

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania nw. przedsiewziecia na
Srodowisko oraz okreslam nastepujace warunki:

. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia: ,Komunalne Budownictwo Mieszkaniowe — Osiedle
Witkowice Kotobrzeg” planowane do realizacji na dziatkach nr 644, 647/1, 647/2 i 647/3
w obrebie geodezyjnym 17 Kofobrzeg.

. Okreslam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem konicznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych oraz ograniczenia uciazliwosci dla terendw sgsiednich:

1) Prace rozbiorkowe i budowlano-montazowe prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej, tj.
w godzinach 6-22%,

2) Wycinke drzew i krzewow, prace budowlano-montazowe, w tym wycinke szuwaru
trzcinowego prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw wystepujacych na analizowanym
terenie.

3) Na czas realizacji inwestycji wykona¢ tymczasowe ogrodzenie ochronne wzdtuz péinocne;j
granicy dziatek inwestycyjnych oraz wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 644, w celu
ograniczenia przemieszczania si¢ zwierzat z rejonu rowu melioracyjnego i okresowych
zastoisk wody na teren inwestycji. Ogrodzenie tymczasowe o wysokosci naziemnej
minimum 40 ¢m, powinno posiadaé¢ minimum 5 centymetrowa przewieszke w gornej czesci
(skierowang w kierunku przeciwnym do terenu robot), a takze zostaé wykonane z materiatu
litego, szczelnie potaczonego z gruntem (poprzez wkopanie na gteboko$¢ minimum 10 cm).
Wygrodzenie nalezy utrzymywaé w stanie technicznym zapewniajgcym wiasciwe ich
funkcjonowanie, poprzez kontrole ich stanu oraz dokonywanie biezgcych napraw.



4) Zaplecze budowy oraz baze materialowo-sprzetowa, jak i miejsca sktadowania odpaddw,
nalezy zlokalizowaé w oddaleniu od systemoéw melioracyjnych oraz okresowo tworzacych
sie zbiornikow wodnych.

5) Teren budowy i zaplecze wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, w kiérych Scieki
bytowe beda gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym i kidre beda regularnie
oprézniane za posrednictwem uprawnionych podmiotow.

6) Obszar zaplecza budowy nalezy utwardzi¢ i zabezpieczyé przed zanieczyszczeniem
$rodowiska substancjami ropopochodnymi, np. plytami betonowymi, geomembrana.
ewentualnie materiatem izolacyjnym, jak np. plandeka elastyczna.

7) Podczas realizacji przedsiewziecia, teren wyposazyé w $rodki stuzace do neutralizacji
rozlanych ‘substancfi ropopochodnych. W przypadku ich awaryjnego wycieku
zanieczyszczenia niezwtocznie usunaé. Ze zuzytymi srodkami do neutralizacji rozlanych
substancji ropopochodnych postepowaé jak z odpadem niebezpiecznym. W przypadku
skazenia gruntu nalezy przeprowadzi¢, za posrednictwem wykwalifikowanej firmy,
rekultywacji skazonego obszaru.

8) Nalezy zachowaé szczegdlng ostroznoéé podczas stosowania wszelkiego rodzaju maszyn
na placu budowy; sprawdzenia, czy uzywane do budowy maszyny i inne urzadzenia
techniczne spetniajg ustalone wymagania ochrony $rodowiska dopuszczajgce je do
produkcji lub obrotu; odpowiedniej organizacji robdt, aby na skutek braku porzadku,
niewtasciwego zabezpieczenia materiatdw, maszyn, urzadzer i samochoddw przed
awariami nie doszto do skazen i zanieczyszczen gruntu.

9) Naprawy i tankowanie pojazddw i maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem budowy
i poza terenem zaplecza budowlanego.

10) W celu ograniczenia emisji pytu z terenu inwestycji powstajacego podczas prowadzenia
prac budowlanych, jak i podczas transportu materiatéw budowlanych, unika¢ rozsypywania
materiatéw pylistych na terenie budowy, ostaniaé ewentualne skiadowiska kruszyw, piasku,
zawierajace drobne frakcje pytlowe przed dziataniem wiatru, w dni stoneczne i wietrzne
stosowaé zraszanie potencjalnych miejsc widrnego pylenia za pomocg odpowiednich
spryskiwaczy, do transportu materiatow pylistych stosowaé pojazdy ciezarowe wyposazone
w systemy zabezpieczajgce przed rozwiewaniem transportowanych materiatéw.

11) Masy ziemne powstajgce w trakcie realizacji inwestycji, w miare mozliwosci, po
zakonczeniu budowy wykorzystaé na placu budowy do zagospodarowania terenu.

12) W celu odwadniania wykopow budowlanych, nalezy uzyskac¢ zgode wodnoprawna.

13) Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji magazynowaé selektywnie
w zamknietych, szczelnych | oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na
dzialanie sktadnikéw umieszczonych w nich odpadow, zlokalizowanych w wyznaczonym,
ogrodzonym miejscu na utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkow
atmosferycznych, a nastepnie przekazywaé je do zagospodarowania uprawnionym
jednostkom. Qdpady niebezpieczne przekazywaé uprawnionym odbiorcom do odzysku lub
unieszkodliwienia, a migjsca ich magazynowania oznaczy¢ i zabezpieczyé przed wstepem
0s80b nieupowaznionych i zwierzat.

14) Odpady powstajgce w wyniku uzytkowania zespotu budynkéw magazynowac selektywnie,
w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych migjscach,
w sposdb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu $Srodowiska, a nastepnie przekazywaé
uprawnionym odbiorcom.

15) Scieki sanitarne z terenu projektowanej zabudowy nalezy odprowadzaé do migjskiej sieci
kanalizacji sanitarnej, na warunkach uzyskanych od gestora sieci.

16) Wody opadowe i roztopowe =z parkingdw i nawierzchni utwardzonych, przed
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej lub urzadzen wodnych (rowu melioracyjnego),
nalezy podczyszczaé w separatorach substancji ropopochodnych  zintegrowanym
z osadnikiem i by-passem. Qdprowadzanie wod opadowych i deszczowych z terendw
utwardzonych do urzadzen wodnych (rowy) wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.

17) Wody deszczowe | roztopowe z potaci dachowych retencjonowaé w zbiornikach,
a ewentualny ich nadmiar odprowadzaé do rowu melioracyjnego po uzyskaniu stosownego
zezwolenia.

18) Zaprojektowac i wykona¢ do 10 szt. zbiornikdw do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych o facznej pojemnosci do 100 m®,



19) Wykona¢ azurowe stanowiska parkingowe, ktérych wodoprzepuszczalna nawierzchnia
pozwoli opadom deszczu i snieznym roztopom przesaczaé sie do gruntu i naturalnie
filtrowac, redukujac przy tym spltyw z terenu i pobliskich obszaréw oraz przyczynia¢ sig do
ponownego zasilenia wody gruntowe;.

20) Po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w ramach zagospodarowania
terenu zielenig urzadzong i izolacyjna, dokona¢ nasadzenia roslinnosci wysokiej i niskiej
z uwzglednieniem gatunkdéw rodzimych, charakterystycznych dla terenu realizacji
inwestycji.

21) Ogrzewanie projektowanych budynkow zapewni¢ poprzez niskoemisyjne medium, tj. gaz
ziemny.

22) Zaprojektowa¢ siedem niepodpiwniczonych budynkéw szesciokondygnacyjnych (typu ,A”
0 wysokosci do attyki wynoszacej do 17,88 m), jeden budynek czterokondygnacyjny (typu
+B" 0 wysokosci do attyki wynoszacej do 12,12 m) oraz dwa budynki pieciokondygnacyjne
(typu ,C" o wysokosci do attyki wynoszacej do 15,0 m) w luznej zabudowie o fgcznej
powierzchni zabudowy do 3503,89 m?.

3. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W dniu 19 kwietnia 2021r do tut. Urzedu wptynat wniosek ztozony przez Pana tukasza
Klekotko dziatajgcego w imieniu Kotobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0.0. 0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
+Komunalne Budownictwo Mieszkaniowe — Osiedle Witkowice Kotobrzeg” na dziatkach nr 644,
645 i 647 w obrebie geodezyjnym 017 w Kotobrzegu.

W dniu 23 kwietnia 2021r. wezwano wnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych.
Wymagane uzupetnienie w odpowiedzi na ww. wezwanie wptyneto w dniu 30 kwietnia 2021r.

W dniu 12 maja 2021r. wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Kotobrzegu oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Koszalinie 0 opinie dotyczaca konieczno$ci sporzadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla danego przedsiewziecia.

W dniu 1 czerwca 2021r. do organu prowadzacego postepowanie wplyneta opinia
sanitarna znak NZNS.9022.4.20.2021 odstgpujgca od potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. W przedstawione] opinii
okreslono m.in., ze przedmiotowe przedsiewziecie w zakresie realizacji, eksploatacji i likwidacji
nie powinno negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi.

W dniu 2 czerwca 2021r. wptyneto pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie informujace o koniecznosci uzupetnienia przestanej karty
informacyjnej przedsiewziecia. W pismie poinformowano takze, ze PGW Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Koszalinie zajmie stanowisko w przedmiotowej sprawie po uzupetnieniu wymaganych
informacji.

W dniu 7 czerwca 2021r. do tut. Urzedu wptyneto wezwanie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie znak WST-K.4220.155.2021.MCD wzywajgce do
przedtozenia wyjasnien i uzupetnien do przedtozonej Karty Informacyjnej Przedsigwziecia.

W dniu 14 czerwca 2021r., w zwigzku z wezwaniem PGW Wod Polskich oraz
wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie , wezwano
wnioskodawce do przedtozenia okreslonych uzupetnien i wyjasnien do karty informacyjnej
przedmiotowego przedsiewzigcia. Wymagana dokumentacja zostata przestana do tut. Urzedu
w dniu 8 lipca 2021r. i w dniu 19 lipca 2021r. zostata przestana do organéw opiniujacych.

W dniu 29 lipca 2021r. wplynefa opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie znak SZ.ZZS.2.4360.110.2021.DL o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan zasobow
wodnych i zagrozenie osiggniecia celdw Srodowiskowych, z jednoczesnym wskazaniem
konicznosci uwzglednienia w decyzji $rodowiskowej pewnych warunkéw i wymagan.
Uwzgledniajac zakres i charakter planowanego przedsiewziecia uznano, ze przeprowadzanie
oceny oddziatywania na $rodowisko dla danej inwestycji nie jest konieczne.
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Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni

w Koszalinie uznat, ze przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie budowy jak i eksploatacii, nie
bedzie negatywnie oddziatywaé na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi
degradacja wdd podziemnych i powierzchniowych  spowodowana  jakimkolwiek
zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego jednolitej czesci wdd powierzchniowych oraz stanu ilosciowego i chemicznego
jednolitej czesci wdd podziemnych.
) W dniu 9 sierpnia 2021r. wptyneto kolejne wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie znak WST-K.4220.155.2021.MCD.2 wzywajace do przedtozenia
wyjasnien i uzupetnien do przediozonej Karty Informacyjnej Przedsiewzigcia. W dniu 12 sierpnia
2021r. wystano stosowne wezwanie do wnioskodawcy. Wnioskodawca uzupemnit wymagane
informacje w dniu 1 wrzesnia 2021r. (w tym uporzadkowanie informacji dot. dziatek, na ktérych
realizowane bedzie przedsiewzigcie). Natomiast w dniu 7 wrzesnia 2021r. uzyskane informacje
zostaly przestane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat
Spraw Terenowych w Koszalinie.

W dniu 12 pazdziernika 2021r. do tut. Urzedu wplynelo postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie znak WST-K.4220.155.2021.MCD.4 wyrazajace
opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajgce pewne warunki korzystania ze $Srodowiska
w fazie realizacji i eksploataciji przedsigwzigcia.

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespotu dziesieciu niepodpiwniczonych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na obszarze
dziatek nr: 644, 647/1,647/2 i 647/3 obreb ewidencyjny 0017 miasta Kotobrzeg.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie:

- siedmiu budynkdéw szesciokondygnacyjnych (typu ,A” o wysokosci do attyki
wynoszacej 17.88 m), jednego budynku czterokondygnacyjnego (typu ,B”
o wysoko$ci do attyki wynoszacej] 12.12 m) oraz dwdch budynkéw'
pieciokondygnacyjnych (typu ,C" o wysokosci do attyki wynoszacej 15.0 m)
w luznej zabudowie o tacznej powierzchni zabudowy do 3503,89 m2;

- drég, chodnikéw, Sciezek pieszo-jezdnych, miejsc postojowych dla samochoddw;,

— miejsc magazynowania odpadow;

- 8 zadaszonych wiat stanowiacych miejsca postojowe dla rowerow;

- 10 szt. podziemnych zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci pojedynczego
wynoszacej 10 m3;

— 6 stanowisk tadowania samochodow’ elektrycznych o mocy po 20 kW kazde;

- montazu paneli fotowoltaicznej na dachu kazdego budynku, 0 mocy pojedyncze;
instalacji okoto 3.0 kW,

— zewngtrznej sitowni terenowej;

— boiska sportowego wraz z siedziskami - widowniami;

- usuniecie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej;

- budowe przytaczy i instalacji wewnetrznych;

- montaz separatora substancji ropopochodnych;

— elementéw matej architektury, jak plac zabaw, fawki, oswietlenie terenu;

- zieleni urzgdzonej.

Przewidziano wykonanie do 377 naziemnych miejsc postojowych. Przedmiotowa
inwestycja swoim zakresem obejmuje ponadto wykonanie sieci, przytgczy i instalacji
wewnetrznych i zewnetrznych wodnych i kanalizacyjnych (kanalizacji sanitarnej, deszczowej),
gnergetycznych i gazowych. Projekiowana zabudowa zasilana bedzie w wode, poprzez
projektowane przytacze do miejskiej sieci wodociggowej. Woda wykorzystywana bgdzie do
celéw socjalno-bytowych i porzadkowych. Scieki bytowe odprowadzane beda poprzez
projektowane przytgcze do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Na etapie eksploatacji zabudowy
ciepto do ogrzewania obiektu i ciepta woda uzytkowa bedzie zapewniona z indywidualnych
gazowych kottow dwufunkcyjnych z zamknigtg komorg spalania i zasobnikiem na ciepta wode,
ktore beda zlokalizowane w kazdym mieszkaniu.

Z przediozonych dokumentow' wynika, ze analizowane dziatki stanowia: grunty orne
(RV, RIVD), pastwisko trwate (PslV), taki trwate (LV), o facznej powierzchni wynoszacej 2,6276
ha. Realizacja inwestycji wigze sie z przeksztatceniem terenu na catej powierzchni dziatek



inwestycyjnych. Obszar ww. nieruchomos$ci obecnie stanowi nieuzytkowany grunt pokryty
zbiorowiskami rodlinnymi, a takze drzewami i krzewami. Przy zachodniej granicy obszaru
zainwestowania znajduja sie pozostatosci po niewielkiej zabudowie gospodarczej, ktora bedzie
podlegata rozbiorce. Powierzchnia projektowanej zabudowy naziemnej wyniesie maksymalnie
3503,89 m® W budynkach zlokalizowane zostanie okofo 289 mieszkan. Ponadto w ramach
realizacji inwestycji zaplanowano wykonanie terenéw utwardzonych o tacznej powierzchni do
7127,62 m?, na ktére skiadaja sie: jezdnie, chodniki i ciggi pieszo- jezdne. Zatozono wykonanie
miejsc postojowych z ptyt betonowych azurowych, ktére umozliwig zasilanie i utrzymanie zieleni
na ich powierzchni. Po zrealizowaniu przedsiewziecia powierzchnia biologicznie czynna na
gruncie wyniesie okoto 1.26449 ha.

Projektowana inwestycja realizowana bedzie na terenie dziatek, ktére objete sag
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
5- Trzebiatowska; zatwierdzonym uchwatg nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca
2019 r. (Dz.Urz. Woj .Zach. z 2019 r., poz. 2655). Zgodnie z ww. planem analizowane
nieruchomosci gruntowe oznaczone sg symbolem: MW39 - jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MN.UG6 - jako teren zabudowy jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, KDW56
i KDW57 — jako teren drog wewnetrznych oraz KDD25 i KDD26 - jako teren drog publicznych
klasy dojazdowej. Z przedstawionych informacji wynika, ze zamierzenie inwestycyjne bedzie
realizowane w obrebie terenu oznaczonego symbolem MW39 i KDW56. Zatem ww. dokument
dopuszcza lokalizacje przedmiotowej inwestycji na analizowanych nieruchomosciach
gruntowych.

W otoczeniu obszaru zainwestowania znajdujg sie: dziatki drogowe, tereny
przeznaczone pod zabudowe (niezabudowane), tereny przemystowe, inne tereny zabudowane,
grunty orne, pastwiska, grunty pod rowami. W kierunku zachodnim, w odlegto$ci powyzej 125 m
od miejsca realizacji przedsiewzigcia, znajduje sie osiedle domkow jednorodzinnych.

Wskazano, ze przewiduje sie mozliwos¢ realizacji inwestycji w 3 etapach, z czego
szacunkowy czas realizacji jednego etapu wyniesie okoto 12 miesiecy. W fazie budowy
planowana inwestycja bedzie zrodtem odpaddw, emisji gazéw i pytéw do powietrza, a takze
hatasu do $rodowiska.

Etap realizacji przedsiewziecia zwigzany bedzie z typowa emisjg hatasu do $rodowiska
charakterystyczng dla prac rozbiorkowych i budowlano-montazowych. Oddziatywanie
akustyczne na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie wynikiem prac ziemnych zwigzanych
z przygotowaniem placu budowy oraz pracy maszyn budowlanych i srodkéw transportu, jednak
oddziatywania te nalezy uzna¢ za przejsciowe i w petni odwracalne. W celu ograniczenia
ucigzliwosci hatasowej w niniejszym postanowieniu natozono warunek, aby roboty budowlane
prowadzié wylgcznie w porze dziennej, ti. w godzinach 6%-22%. Uwzgledniajac powyzsze
stwierdzono, ze etap realizacji inwestycji nie bedzie znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko,
a ewentualne ucigzliwosci ustang wraz z zakonczeniem tego etapu.

Oddziatywanie na jako$¢ powietrza atmosferycznego w wyniku emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, w zwigzku z realizacjg prac budowlanych z wykorzystaniem typowego
sprzetu i maszyn budowlanych bedzie miato charakter niezorganizowany, przemijajacy i ustanie
wraz z zakonczeniem realizacji przedsiewziecia. W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia pylenia
wtérnego podczas wykonywania prac ziemnych, w celu zmniejszenia uciazliwosci w tym
zakresie, w niniejszym postanowieniu natozono obowigzki dotyczace sposobu prowadzenia
prac, w tym zraszania placu budowy, odpowiedniego transportu materiatdw. Do realizacji prac
budowlanych begdzie stosowany wytgcznie sprawny sprzet budowlany, co zminimalizuje ryzyko
niekontrolowanego przedostania sie do $rodowiska gruntowo-wodnego paliw, smaréw i olejow
oraz ograniczy emisje hatasu, jak rowniez zanieczyszczeh do powietrza. Masy ziemne
wydobyte podczas prac budowlanych w fazie realizacji inwestycji zostang wykorzystane
w stanie naturalnym na terenie, na ktdérym zostaly wydobyte. Teren budowy zostanie
wyposazony w odpowiednie srodki zabezpieczajgce przedostawanie sie szkodliwych substanciji
do ziemi (sorbenty o odpowiedniej chtonnosci), ktére bedg stosowane niezwilocznie
w przypadku ewentualnego rozlewu substancji ropopochodnych z maszyn i pojazddéw.
Zanieczyszczona ziemia zostanie usunieta i unieszkodliwiona przez specjalistyczng firme
zajmujgcg sie unieszkodliwianiem substancji niebezpiecznych. Ponadto w fazie realizacji
przedmiotowej inwestycji powstajace $cieki bytowe beda gromadzone w przenosnych
sanitariatach, oproznianych regularnie przez uprawnione do tego podmioty. Powyzsze
wskazano jako warunki realizacji przedmiotowej inwestycji.
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Z kolei na etapie eksploatacji nalezy spodziewaé sie wystapienia typowych emisji dla
tego typu dziatalnosci, przejawiajacych sig m.in. emisjg hatasu, emisja zanieczyszczen do
powietrza, wytwarzaniem odpadoéw i $ciekdw.

Na etapie eksploatacji zabudowy wielorodzinnej zrédtem emisji do powietrza beda
indywidualne kottownie, a takze spalanie paliw w silnikach pojazdow osobowych poruszajgcych
sie po terenie inwestycyjnym. Z uwagi na fakt, iz w tego typu obiektach instalowane sg kotly o
niewielkie] mocy i wykorzystujace niskoemisyjne medium, a ruch pojazdow zwigzany bedzie
jedynie z dojazdem do miejsca zamieszkania, nalezy uznaé, ze planowane przedsigwzigcie nie
bedzie stanowito zrédet ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza w rejonie
zainwestowania.

Po realizacji inwestyciji, istotnymi zrédtami hatasu do $rodowiska bedzie ruch
komunikacyjny na terenie zespotu budynkéw wielorodzinnych. Bedzie to emisja typowa dla
terendw miejskich, zurbanizowanych. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze eksploatacja
przedsiewziecia nie bedzie wiazata sie z przekroczeniem akustycznych standardéw jakosci
$rodowiska.

Eksploatacja obiektéw mieszkalnych oraz zwiazane z nig emisje nie beda w znaczacy
sposéb przyczynia¢ sie do pogtebiania zmian klimatu, w tym do zwigkszenia czgstotliwosci
i skali ekstremalnych zjawisk pogodowych, a takze nie spowoduje zwigkszenia wrazliwosci
elementéw $rodowiska na zmiany klimatu. Projektowana zabudowa i infrastruktura jej
towarzyszaca zaprojektowane zostang z  uwzglednieniem lokalnych  warunkow
klimatycznych. Nalezy zwrécié uwage, ze inwestor w zakresie tagodzenia skutkéw zmian
klimatycznych podjgt nastepujace rozwigzania: wykorzystanie niskoemisyjnego medium do
ogrzewania obiektéw i dostarczenia cieptej wody uzytkowej (gazu), wykonanie zbiornikéw do
retencjonowania wody opadowej i roztopowsj, wykonanie instalacji fotowoltaicznej zaopatrujgcej
w czeséci zabudowe w energie elektryczna, a takze realizacje powierzchni biologicznie czynnych
i dokonanie nasadzen roélinnosci wysokiej i niskiej z uwzglednieniem gatunkéw rodzimych.

Ustalono, ze gospodarowanie odpadami w kontek$cie realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsiewziecia odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych w aktualnie
obowigzujgcych przepisach szczegdtowych. Realizacja przedsiewzigcia bedzie wigzata sie
z wytwarzaniem odpadéw np. z grupy: 15 (opakowania z papieru i tektury, opakowania
z tworzyw sztucznych; opakowania z drewna; zmieszane odpady opakowaniowe), 17 {odpady
betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontéw; odpady innych materiatdw ceramicznych
i elementéw wyposazenia; zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych
materiatéw ceramicznych i elementow wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06; zelazo
i stal; miedZ, brgz, mosigdz; mieszaniny metali; kable inne niz wymienione w 17 04 10;
materialy budowlane zawierajace azbest; zmieszane odpady z budowy, remontow i demontazu
inne niz wymienione w 17 09 01, 17 02 02 i 17 09 03) lub 20 (niesegregowane (zmieszane)
odpady komunalne). Na etapie uzytkowania przedsigwziecia przewiduje sie powstawanie
odpaddw np. z grupy: 15 (sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (np. PCB), opakowania z papieru i tektury; opakowania
z tworzyw sztucznych; opakowania z metali; opakowania ze szkla; sorbenty, materiaty
filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne niz wymienione w 16
02 02; 16 (zuzyte urzgdzenia zawierajgce niebezpieczne elementy (') inne niz wymienione w 16
02 09 do 16 02 12; zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 3 6 02 09 do 16 02 13 oraz 20
(odpady ulegajace biodegradacji; niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne).
Gospodarka odpadami na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji sprowadza¢ sie bedzie do
stosowania mozliwych dziatan majgcych na celu ograniczenie ilodci powstajacych odpaddow
oraz utrzymaniu ilosci odpaddéw na mozliwie najnizszym poziomie. Na etapie prac
realizacyjnych i etapie eksploatacji inwestycji, prowadzona bedzie selektywna zbidrka odpaddw.
Odpady gromadzone bedg w szczelnych pojemnikach lub kontenerach dostosowanych do ich
frakcji i wiasciwosci. Nastepnie odpady beda przekazywane uprawnionym podmiotom
zewnetrznym, celem ich dalszego zagospodarowania. Zaplecze budowy wraz z migjscem na
gromadzenie odpaddw zostanie zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podiozu (np.
z wykorzystaniem piyt betonowych), zabezpieczonym przed wplywem czynnikdw
atmosferycznych, zapobiegajgcym moziiwosci przedostania sie do $Srodowiska gruntowo-
wodnego zanieczyszczonych substancji. Powyzsze ustalenia wskazano jako warunki realizacii
przedmiotowego przedsiewziecia.



Na etapie eksploatacji planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowac
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego, np. poprzez niekontrolowany zrzut sciekow,
z uwagi na fakt. ze wytworzone $cieki bytowo-socjalne odprowadzane bedg bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Woda deszczowa i roztopowa z powierzchni utwardzonej
jezdni zostanie ujeta w system kanalizacji wewnetrznej i po podczyszczeniu w separatorze
koalescencyjnym zintegrowanym z osadnikiem i by-passem, odprowadzona do rowu
melioracyjnego po uzyskaniu stosownego zezwolenia. Wody opadowe i roztopowe z pofaci
dachowych bedg retencjonowane w zbiornikach o tacznej pojemnosci do 100 m?®
a ewentualnych ich nadmiar bedzie réwniez odprowadzany do rowu melioracyjnego po
uzyskaniu stosowanego zezwolenia. Z kolei wody opadowe i roztopowe z azurowych stanowisk
parkingowych nie beda wymagaty ujmowania w system kanalizacji wewnetrznej, gdyz ich
wodoprzepuszczalna nawierzchnia pozwoli opadom deszczu i $nieznym roztopom przesaczad
sie do gruntu i naturalnie filtrowaé, redukujac przy tym sptyw z terenu i pobliskich obszaréw oraz
przyczyniajgc sie do ponownego zasilenia wody gruntowej. Powyzsze znalazto odzwierciedlenie
w warunkach okreslonych w niniejszym postanowieniu.

Projektowane przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane w granicach powotanych form
ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2021 r., poz. 1098, t.j.). Najblizej potozonym obszarem objetym programem Natura 2000 jest
obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) pn. ,Dorzecze Parsety" (kod PLH320007), ktory
oddalony jest o okoto 408 m, w kierunku wschodnim od analizowanego terenu. Majac na
wzgledzie charakter planowanych do wykonania prac i skale oddziatywania inwestycji na etapie
realizacji i eksploatacji stwierdzono, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie stanowié
zagrozenia dla przedmiotéw ochrony ww. obszaru Natura 2000. Podkre$lenia wymaga, ze
inwestycja pofozona jest w sasiedztwie terenu czesciowo przeksztatconym antropogenicznie
i zabudowanym miasta Kotobrzeg, w otoczeniu: dziatek drogowych, terenu przeznaczonego pod
zabudowe (niezabudowanego), terendw przemystowych, innego terenu zabudowanego,
gruntéw ornych, pastwisk, gruntu pod rowami.

W zwigzku z wykonywaniem zamierzenia inwestycyjnego nastgpi ingerencja w pokrywe
roslinng znajdujaca sie¢ w pasie prowadzonych prac rozbiérkowych i budowlano- montazowych.
W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej, w strefie oddziatywania
przedsiewziecia wyrézniono 5 fitocenoz w randze zespotéw przynaleznych do trzech typéw,
takich jak: potnaturalne i antropogeniczne darniowe zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe,
zbiorowiska szuwarowe oraz nitrofilne zbiorowiska bylin i pnaczy. Wyniki waloryzaciji
przyrodniczej miasta Kotobrzeg (Szczecin, luty 2015 r.) oraz wizji terenowej wykonanej na
potrzeby opracowania karty informacyjnej przedsiewziecia, wskazuja, 2ze na obszarze
przewidzianym pod przedmiotowe przedsiewziecie nie wystepujg chronione gatunki roslin
i zwierzat, brak jest takze siedlisk przyrodniczych z zatgcznika 1 Dyrektywy Siedliskowe;.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze inwestor planuje usuniecie drzew (okoto 35 szt.)
i krzewdw (z powierzchni co najmniej 3100 m2) na catej powierzchni zainwestowania. Podczas
przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, ze czes¢ drzew i krzewdw przeznaczonych do wycinki
charakteryzuja sie ztym stanem fitosanitarnym (korona osadzona nisko, potamane gafezie, czy
posusz) oraz, ze nie sg zasiedlane przez chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdéw. Inwestor
planuje wykonanie nasadzen zastepczych gatunkami rodzimymi, ktdére zrekompensujg straty
w Srodowisku powstate po usunieciu drzew i krzewow.

W obrebie krzewdw (tj. wierzba krucha, wierzba iwa, wierzba szara, gtdg jednoszyjkowy,
deren biaty, deren Swidwa, jasminowiec wonny, réza dzika, réza pomarszczona, kruszyna
zwyczajna, lilak pospolity, bez czarny, porzeczka czerwona, jezyna wiasciwa, aronia
wieloowocowa, ligustr pospolity) i drzew (tj. wierzba krucha, wierzba iwa. wierzba biata, gtdg
jednoszyjkowy, orzech wioski, dgb szyputkowy, klon jawor, kasztanowiec biaty, topola czarna,
czeresnia ptasia, $liwa domowa, jabton domowa, grusza domowa) nie stwierdzono gniazd
ptakéw, jednakze z uwagi na ramy czasowe pomiedzy przeprowadzong inwentaryzacjg
przyrodniczg, a realizacjg inwestycji, nie mozna wykluczyé zasiedlenia ich przez ornitofaune.
Biorgc powyzsze pod uwage, uznano za zasadne zobowigzac inwestora do podjecia dziatan
majgcych na celu ograniczenie wptywu planowej inwestycji na awifaune poprzez wykonywanie
wycinki drzew i krzewdw poza sezonem legowym ptakéw potencjalnie wystepujgcych na
analizowanym terenie.

Na obszarze zainwestowania nie mozna wykluczyé bytowania ornitofauny
charakterystycznej dla terendw otwartych niezabudowanych oraz zwigzanych z siedliskami
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ludzkimi, co potwierdza przeprowadzona przez wnioskodawce inwentaryzacja przyrodnicza
dziatek inwestycyjnych, w ramach ktérej stwierdzono wystepowanie najpospolitszych gatunkow
ptakdw, jak np.: kos, zieba, ciernidwka. trznadel, skowronek, bogatka, wrona, grzywacz, sroka,
wrobel, mazurek. Realizacja prac inwestycyjnych w okresie legowym moze powodowacl
niepokojenie i ptoszenie ptakdéw, co jest szczegdlnie niekorzystne w trakcie trwania sezonu
legowego, gdyz moze bezpo$rednio doprowadzi¢ do utraty przez ptaki legow. W zwigzku
z powyzszym zobowiazano inwestora do rozpoczecia prac budowlano- montazowych, w tym
wycinki szuwaru trzcinowego poza sezonem legowym ptakow.

Na podstawie przedtozonych dokumentéw ustalono, ze teren zainwestowania moze by¢
wykorzystywany przez gady i ptazy, np. w okresie ich migracji, w zwigzku z lokalizacja
inwestycji w sasiedztwie rowu melioracyjnego i okresowych zastoisk wody. W zwigzku z tym,
w celu minimalizacji oddziatywania przedsiewziecia na te grupy zwierzat natozono na inwestora
warunek, aby wykonaé tymczasowe ogrodzenie ochronne wzdtuz potnocnej granicy dziatek
inwestycyjnych oraz wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 644. Ograniczone zostanie w ten
sposOb przemieszczanie sie zwierzat na plac budowy z terendw z nim sasiadujacych.
W skazano réwniez, aby zaplecze budowy oraz baze materiatowo-sprzetows, jak i miejsca
sktadowania odpaddw, zlokalizowaé¢ w oddaleniu od systemdw melioracyjnych oraz miejsc
tworzenia sie okresowych zbiornikdw wodnych. Dodatkowo podczas prowadzenia prac wszelkie
putapki antropogeniczne zostang szczelnie zakryte oraz bedg prowadzone regularne kontrole
w celu uwolnienia zwierzat, ktére mimo zastosowanych zabezpieczen zostang w nich
uwigzione.

Z uwagi na charakter inwestycji, zakres prac zamierzonych w fazie budowy oraz
projektowane dziatania minimalizujace, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
przedsiewziecia na bioréznorodnosé analizowanego terenu.

Budynki zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zaprojektowano jako obiekly
szeSciokondygnacyjne o wysokosci do attyki wynoszgcej 17.88 m, czterokondygnacyjne
0 wysokoéci do attyki wynoszacej 12,12 m oraz pieciokondygnacyjne o wysokosci do attyki
wynoszace] 150 m, w luznej zabudowie, zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projektowana inwestycja powstanie w otoczeniu terendw
poddanych juz przeksztalceniom antropogenicznym. W otoczeniu obszaru zainwestowania
znajduje sie zabudowa o wysokosci do 8.0 m. Przedtozona dokumentacja pozwolita stwierdzig,
ze planowana do realizacji zabudowa mieszkaniowa nie zdominuje miejskiego krajobrazu,
a wrecz wkomponuje sie w przestrzen istniejacej w sasiedziwie zabudowy mieszkaniowej
i zabudowy przemystowej, tym samym nie wptynie na pogorszenie waloréw krajobrazowych
i sposob odbioru krajobrazu w rejonie zainwestowania.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach strefy ,C” Uzdrowiska
Kotobrzeg, powotanej uchwata nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg (Dz.U.Woj.Zach. z 2013 r.. poz. 4481,
z pdzn. zm.). Przeprowadzona i przedstawiona w przedtozonej dokumentacji analiza wykazata,
ze przedmiotowe przedsiewziecie nie wigze sie z realizacja i prowadzeniem czynnosci
zabronionych w ww. strefie ochrony uzdrowiskowej, ktore zostaly wyszczegdinione w art. 38a
ust. 1 pkt 1 lit. a, pkt 9 11 i 12 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz © gminach
uzdrowiskowych (Dz.U. z 2021, poz. 1301 1j.). Zamierzenie inwestycyjne nie wptynie
negatywnie na ukfad urbanistyczny i fizjografie uzdrowiska oraz nie pogorszy wtasciwosci
leczniczych klimatu. Obszar dziatek inwestycyjnych nie zostat okreslony jako teren zieleni
i teren biclogicznie czynny konieczny do zachowania, tym samym realizacja inwestycji nie
naruszy procentowego udziatu terenéw zieleni w strefie ,C", kidry zgodnie z wyzej wymieniona
ustawa wynosi nie mniej niz 45%. W zwigzku z powyzszym, planowane do wykonania
przedsiewziecie nie bedzie wywierato negatywnego wptywu na wyznaczong strefe ochronng ,,C”
Uzdrowiska Kotobrzeg.

Ponadto projektowana zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca
zlokalizowana bedzie w granicach terenu gérniczego ,Kotobrzeg” i ,Kotobrzeg II” dla wdéd
feczniczych. Ztoza torfu leczniczego (borowiny} ,Kotobrzeg 17 i ,Kotobrzeg I’ potozone sg
w kierunku potudniowo - zachodnim, w odlegtosci okoto 1,1 km od miejsca realizagiji
przedmiotowe] inwestycji. Z uwagi na odlegtos¢ dzielgca lokalizacje przedsiewziecia do granic
ww. ztdz borowiny, a takze majac na uwadze, ze inwestycja nie wiaze sie z eksploatacig torfu
leczniczego i jego waod, jak réwniez z ingerencjg w ww. tereny zit6z oraz tereny sasiadujgce



w obszarze sptywu wod powierzchniowych i przypowierzchniowych do ztdéz w granicach zlewni
topograficznej i hydrogeologicznej (obszary ochrony posredniej), planowana do wykonania
inwestycja nie bedzie wywierata negatywnego wplywu na obszar goérniczy ,Kotobrzeg"
i ,Kotobrzeg II” dla wdd leczniczych. Podkreslenia wymaga, ze przeprowadzone badania
okreslajace warunki geologiczno-inzynierskie na dziatkach inwestycyjnych, nie wykazaty
wystepowania w ich obrebie wdd leczniczych.

Po zapoznaniu sie z trescig przedtozonych materiatdw ustalono, ze w obszarze realizacji
i oddziatywania przedsiewziecia nie sg realizowane oraz planowane do realizacji
przedsiewziecia, dla ktérych wydano lub ztozono wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Uwzgledniajgc powyzsze nalezy wykluczy¢é mozliwosé oddziatywania
skumulowanego na poszczegdine elementy srodowiska.

Skala oraz lokalizacja przedsiewziecia w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie
wskazuje na mozliwos¢ wystapienia oddziatywania transgranicznego. Oddziatywanie
przedsiewziecia na srodowisko ma charakter lokalny.

Powyzsze ustalono w oparciu o przedtozong przez Wnioskodawce dokumentacje.

Strony postepowania mialy zapewniony czynny udziat w postepowaniu, a przed
wydaniem niniejszej decyzji umozliwiono im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow
i materiatéw oraz zgtoszonych zadan. Zadna ze stron nie skorzystata z przystugujgcego im
prawa.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejszg decyzje stronom stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem Prezydenta Miasta Kofobrzeg
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie
ul. Mieszka | 24, 75-132 Koszalin
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kotobrzegu ul. Warynskiego 8, 78-100 Kotobrzeg
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Koszalinie ul. Zwyciestwa 111,
75-601 Koszalin.
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Przemystaw Ulewicz Zastepca Naczelnika, tel.: +48 94 35 51 631, e-mail: p.ulewicz@um.kolobrzeg.pl






Zatacznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach WSi0.6220.8.2021.11
z dnia 17 listopada 2021r., na podstawie art. 84 ust. 2 wustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2021r. poz. 247 ze zm.).

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

»Komunalne Budownictwo Mieszkaniowe -~ Osiedle Witkowice Kotobrzeg”
planowane do realizacji na dziatkach nr 644, 6471, 647/2 i 647/3 w obrebie
geodezyjnym 17 Kotobrzeg.

Planowane  przedsiewziecie polega na budowie zespolu  dziesieciu
niepodpiwniczonych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszgcg, na obszarze dziatek nr: 644, 647/1,647/2 i 647/3 obreb ewidencyjny 0017
miasta Kotobrzeg.

W ramach realizacji inwestycji przewiduje sie wykonanie:

— siedmiu budynkow szesciokondygnacyjnych (typu ,A” o wysokosci do attyki
wynoszace] 17.88 m), jednego budynku czterokondygnacyjnego (typu ,B”
wysokosci do attyki wynoszace] 12.12 m) oraz dwéch budynkéw'
pieciokondygnacyjnych (typu ,C" o wysoko$ci do attyki wynoszacej 15.0 m)
w luznej zabudowie o tgcznej powierzchni zabudowy do 3503,89 m2;

— drég, chodnikdw, $ciezek pieszo-jezdnych, miejsc postojowych dla
samochodow;

— miejsc magazynowania odpaddw;

— 3 zadaszonych wiat stanowigcych miejsca postojowe dla rowerdw;

— 10 szt. podziemnych zbiornikéw retencyjnych o pojemnosci pojedynczego
wynoszacej 10 m3;

- 6 stanowisk fadowania samochoddw’ elektrycznych o mocy po 20 kW kazde;

— montazu paneli fotowoltaicznej na dachu kazdego budynku, o mocy
pojedynczej instalacji ckoto 3.0 kW;

— zewngtrznej sifowni terenowej;

— boiska sportowego wraz z siedziskami - widowniami;

—~ usunigcie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej;

— budowe przytaczy i instalacji wewnetrznych;

— montaz separatora substancji ropopochodnych;

— elementdéw matej architektury, jak plac zabaw, tawki, o$wietlenie terenu;

— zieleni urzadzonej.

Przewidziano wykonanie do 377 naziemnych migjsc postojowych. Przedmiotowa
inwestycja swoim zakresem obejmuje ponadto wykonanie sieci, przytaczy i instalacii
wewnetrznych | zewnegtrznych wodnych i kanalizacyjnych  (kanalizacji  sanitarnej,
deszczowej), energetycznych i gazowych. Projektowana zabudowa zasilana bedzie w wode,
poprzez projektowane przytacze do miejskiej sieci wodociggowej. Woda wykorzystywana
bedzie do celéw socjalno-bytowych i porzadkowych. Scieki bytowe odprowadzane beda
poprzez projekiowane przytgcze do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Na etapie eksploataciji
zabudowy ciepto do ogrzewania obiektu i ciepta woda uzytkowa bedzie zapewniona
Zz indywidualnych gazowych kotldw dwufunkcyjnych z zamknietg komorg spalania
i zasobnikiem na ciepta wode, ktére beda zlokalizowane w kazdym mieszkaniu.

Powierzchnia projektowanej zabudowy naziemnej wyniesie maksymalnie 3503,89
m2. W budynkach zlokalizowane zostanie okoto 289 mieszkan. Ponadto w ramach realizacji
inwestycji zaplanowano wykonanie terendw utwardzonych o facznej powierzchni do 7127,62




m2, na ktére skiadajg sie: jezdnie, chodniki i ciggi pieszo- jezdne. Zatozono wykonanie
miejsc postojowych z ptyt betonowych azurowych, ktére umozliwig zasilanie i utrzymanie
zieleni na ich powierzchni. Po zrealizowaniu przedsiewziecia powierzchnia biologicznie
czynna na gruncie wyniesie okoto 1.26449 ha.

W otoczeniu obszaru zainwestowania znajduja sie: dziatki drogowe, tereny
przeznaczone pod zabudowe (niezabudowane), tereny przemystowe, inne tereny
zabudowane, grunty orne, pastwiska, grunty pod rowami. W kierunku zachodnim,
w odlegtoéci powyzej 125 m od miejsca realizacji przedsiewziecia, znajduje sie osiedle
domkow jednorodzinnych.

Wskazano, ze przewiduje sig mozliwos¢ realizacji inwestycji w 3 etapach, z czego
szacunkowy czas realizacji jednego etapu wyniesie okoto 12 miesiecy.




