UCHWAŁA NR IV/28/11
Rady Miasta Kołobrzeg 

 z dnia 25 stycznia 2011 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg 
„5 – Trzebiatowska” dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.), art. 14 ust. 1, w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) Rada Miasta Kołobrzeg uchwala, co następuje:

§1.1. Przystępuje się do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska”, obejmującego obszar o powierzchni ok. 5,97 ha dla kwartałów oznaczonych w obowiązującym planie symbolami U54 i U55, uchwalonego uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXV/346/08 z dnia 24 października 2008r., opublikowaną w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz. 2598.


2. Granica obszaru objętego zmianą planu przebiega następująco:

   a) od północy - nowoprojektowaną ulicą oznaczoną w obowiązującym planie 
   symbolami KDD32 i KDD33,

   b)  od wschodu - ulicą Mazowiecką oznaczoną w obowiązującym planie symbolem 
   KDL5,

   c) od południa - nowoprojektowaną ulicą oznaczoną w obowiązującym planie   
   symbolami KDL6 i KDD35,

   d) od zachodu - ulicą Żurawia oznaczoną w obowiązującym planie symbolem  
  KDG1,

              z wyłączeniem nowoprojektowanej ulicy oznaczonej w obowiązującym planie     

              symbolem KDL6.
§ 2. Granice obszaru objętego zmianą planu określa załącznik do uchwały.

§ 3. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg.

§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
PRZEWODNICZĄCY RADY
                                                                                                    Ryszard Szufel

UZASADNIENIE
Przystąpienie do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” (zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXV/346/2008 z dnia 24 października 2008r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego pod Nr 107, poz. 2598, w dniu 24 grudnia 2008r.) dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka wynika z konieczności zmiany ustaleń w zakresie przeznaczenia i warunków zabudowy obszaru oznaczonego symbolami U54 i U55 poprzez dopuszczenie na tym terenie handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedaży większej niż 2000m2, tj. lokalizacji: hipermarketów, galerii handlowych oraz niezbędnych do ich obsługi miejsc parkingowych wraz z towarzyszącą im infrastrukturą obsługi komunikacyjnej, tj. stacji paliw, myjni samochodowych itp.
Wskazany teren obecnie jest obszarem niezabudowanym będącym pozostałością poligonu wojskowego. Położony on jest pomiędzy ul. Żurawia, stanowiącą ważną arterię komunikacyjną miasta Kołobrzeg, tzn. projektowaną obwodnicę Kołobrzegu (II etap drogi dojazdu do Portu Morskiego), a ulicą Mazowiecką oraz projektowanymi drogami dojazdowymi od strony N i S granic opracowania częściowej zmiany planu. 

Zasadność przystąpienia do wywołania niniejszej uchwały zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) następuje po wykonaniu analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium. Po dokonaniu niniejszej analizy wykazano, że przystąpienie do sporządzenia zmiany planu jest zasadne, choć na dzień podjęcia niniejszej uchwały występuje pewnego rodzaju niespójność z obecnie obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków miasta Kołobrzeg, które to dopuszcza na wnioskowanym terenie lokalizację obiektów handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych wraz parkingami dla potrzeb ww. obiektów jak i stacji benzynowych, to jednak nie określa w pełni dopuszczalnej powierzchni sprzedaży na wskazanym terenie. 
Obecnie w trakcie sporządzania jest również nowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, które na terenie objętym granicami przedmiotowej zmiany planu wskazuje w wytycznych kierunków studium na możliwość posadowienia obiektów usługowych, gastronomicznych w tym handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 wraz z stacją paliw jako obiektami towarzyszącymi funkcji podstawowej.
Projekt obecnie sporządzanego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg jest w końcowej fazie projektowej i w najbliższym czasie zostanie skierowany do opiniowania i uzgodnień do właściwych jednostek wskazanych zgodnie z art.11 pkt. 5 – 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z 2010r. Nr 24, poz.124 i Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz.871) oraz w związku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871).
Przedmiotowa zmiana planu jest dla rozwoju miasta Kołobrzeg rzeczą bardzo istotną, gdyż na terenie miasta Kołobrzeg nie ma wyznaczonego miejsca pod obiekty wielkopowierzchniowe, tzw. galerie handlowe, a są takie miejsca wyznaczane w gminie sąsiedniej, które z czasem na pewno zostaną zrealizowane i przez swą lokalizację oraz brak takiego obiektu w mieście będą ściągały klientów zarówno z miasta jak i terenów gmin sąsiednich. Dlatego też, zasadnym jest wywołanie niniejszej uchwały oraz prowadzenie procedury zarówno zmiany planu jak i z pewnym wyprzedzeniem procedury nowego studium. 
Projekt przedmiotowej zmiany planu będzie mógł zostać uchwalony po wcześniejszym uchwaleniu nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.
Podsumowując powyższe zasadnym jest przystąpienie do opracowania zmiany planu i przystąpienie do etapu uzgodnień dopiero po uzgadnianiu projektu nowego studium oraz uchwalenie zmiany planu po uchwaleniu nowego studium, aby wystąpiła pełna zgodność obu dokumentów.

OCENA
1. Cel wprowadzenia: Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” (zatwierdzonego Uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXV/346/2008 z dnia 24 października 2008r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego pod Nr 107, poz. 2598, w dniu 24 grudnia 2008r.) wynika z konieczności wskazania terenu pod usługi handlu o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2.
2. Zakres regulacji: dotyczy terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska” oznaczonego symbolem U54 i U55.

3. Konsultacje społeczne: Nie zostały przeprowadzone – uznano, że nie były konieczne.

4. Skutki: Przystąpienie do sporządzenia projektu zmiany obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska”.
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ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg 
„5 – Trzebiatowska” dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka
i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.

I. TEREN OBJĘTY ANALIZĄ.
Granice analizowanego obszaru o powierzchni ok. 5,97 ha określa się w § 1, ust. 2 uchwały sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka.

II. STAN ISTNIEJĄCY – SPECYFIKA TERENU 

Teren przewidziany do objęcia częściową zmianą planu położony jest pomiędzy ul. Żurawia, stanowiącą ważną arterię komunikacyjną miasta Kołobrzeg, tzn. projektowaną obwodnicę Kołobrzegu (II etap drogi dojazdu do Portu Morskiego), a ulicą Mazowiecką oraz projektowanymi drogami dojazdowymi od strony N i S granic opracowania ww. zmiany planu. 

Teren będący przedmiotem zmiany planu jest obszarem niezabudowanym będącym pozostałością poligonu wojskowego.

Wskazany pod inwestycję obszar jest terenem płaskim o dość płytko występujących wodach gruntowych.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIĄZUJĄCYCH USTALEŃ PLANISTYCZNYCH ORAZ OPIS PRZEWIDYWANYCH NOWYCH ROZWIĄZAŃ PLANISTYCZNYCH
Na terenie objętym zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” dla obszaru położonego w rejonie ulic Żurawia – Mazowiecka obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska” zatwierdzony Uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXV/346/2008 z dnia 24 października 2008r. i opublikowany w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego pod Nr 107, poz. 2598, w dniu 24 grudnia 2008r.
Zgodnie z jego ustaleniami teren wskazany do zmiany planu oznaczony jest symbolami U54 i U55. Plan ten dla wskazanych terenów oznaczonych symbolem U54, U55 ustala następujące przeznaczenie, tj.:

1) „Przeznaczenie podstawowe: pod usługi ogólne, handel o powierzchni sprzedaży do 400 m2, gastronomię, rozrywka, itp. z wyłączeniem stacji paliw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupełniające): pod usługi hotelarskie, biurowo-administracyjne”;
Obowiązujący plan zakłada również następujące zasady zagospodarowania terenu:

a) „zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni działki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 30% powierzchni działki, z zachowaniem istniejących wartościowych drzew i krzewów,

d) procentowy udział terenów zielonych zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi

e) gromadzenie odpadów komunalnych w wyodrębnionych, obudowanych miejscach, w obrębie zespołu zabudowy, z uwzględnieniem możliwości ich segregacji zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi,

f) zakaz lokalizowania działalności hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszcza się lokalizację nowych wolnostojących budynków pomocniczych, 

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojących lub wbudowanych, w ilości wynikającej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej”;

i następujące warunki zabudowy w zakresie:

1) „wysokości budynków usługowych:

a) do 2 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia, 

b) maksymalna wysokość budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu;

2) Warunków zabudowy w zakresie „układu i formy dachów: dopuszcza się stosowanie dachów płaskich lub kombinacji dachów płaskich i stromych oraz niekonwencjonalnych form dachu;

3) Warunki zabudowy w zakresie kąta nachylenia i pokrycia dachów:

a) w przypadku dachów stromych ustala się: 

· stosowanie dachów dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien połaciowych,

· kąt nachylenia od 25° do 45°,

· pokrycie dachówką ceramiczną lub materiałem dachówkopodobnym typu: dachówka cementowa lub bitumiczna, łupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brązu lub grafitu,;

b) w przypadku dachów płaskich ustala się: 

· kąt nachylenia od 0° do 10°,

· pokrycie materiałem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu,

· dopuszcza się stosowanie dachów o nawierzchni naturalnej typu: żwir, trawa, itp.

4) Pozostałe warunki zabudowy określone zostały w następujący sposób:

a) dopuszcza się podpiwniczenie budynków z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garażowe,

b) ustala się obowiązek uwzględnienia potrzeb osób niepełnosprawnych,

c) dopuszcza się wykonywanie ogrodzeń o wysokości do 1,5 m z wyłączeniem stosowania prefabrykowanych płotów betonowych;

5) Zasady i warunki scalenia i podziału nieruchomości: dopuszcza się podział kwartałów na działki budowlane oraz podział wtórny działek istniejących przy zachowaniu następujących parametrów:

a) minimalne wielkości działek 5000 m2,

b) minimalne szerokości frontów działek 30,0 m,

c) dopuszczalny kąt położenia granic nowo wydzielonych działek w stosunku do pasa drogowego ustala się od 60° do 90°;

6) Wymogi komunikacyjne:

a) dla terenu U54 obsługa komunikacyjna nieograniczoną ilością zjazdów z ulicy dojazdowej KDD32 oraz z ulicy lokalnej KDL6 w ilości 1 zjazd na jedną działkę,

b) dla terenu U55 obsługa komunikacyjna nieograniczoną ilością zjazdów z ulic dojazdowych KDD33, KDD35 oraz z ulic lokalnych KDL5 i KDL6 w ilości 1 zjazd na jedną działkę,

c) konieczność zapewnienia miejsc postojowych dla samochodów osobowych i ciężarowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbędnymi dojściami i dojazdami”

Głównym celem zmiany opisanej wyżej części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska” dla obszarów usług oznaczonych symbolami U54 i U55 jest zmiana (zwiększenie) w usługach handlu dopuszczalnej powierzchni sprzedaży z maksymalnej 400 m2 do powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2, co umożliwi lokalizację wysokiej klasy Centrum Handlowego, którego na dzień dzisiejszy brak jest w Kołobrzegu. 

Zmiana planu pozwoli również rozszerzyć wachlarz dopuszczalnych możliwych funkcji na wskazanych terenach, tj. np. stacji paliw, myjni samochodowych itp. oraz powoli wprowadzić do zapisów uchwały niewielką korektę dotychczasowej dopuszczalnej powierzchni zabudowy i gabarytów obiektów na tym terenie.

Realizacja zmiany części ww. planu zostanie sporządzona tak, aby zabezpieczała odpowiednią ilość miejsc parkingowych dla danej wskazanej w zmianie planu potencjalnej inwestycji.

IV.
USTALENIA OBOWIĄZUJĄCEGO I PROJEKTOWANEGO STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOŁOBRZEG.
Zgodnie z obecnie obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzegu uchwalonego uchwałą Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 4 grudnia 2001r. obszar objęty zmianą planu wskazany został do kategorii użytkowania terenu jako grunty budowlane oznaczone symbolem PS.
Przedmiotowe studium zaznacza jednak, że „Kategorię użytkowania terenu należy rozumieć jako funkcję dominującą, ale nie jedyną. Inne użytkowanie terenu niesprzeczne z kategorią, może być ustalone tylko w planie zagospodarowania przestrzennego”.

Tak, więc teren oznaczony symbolem PS ma kategorię użytkowania wskazującą na tereny produkcyjno-składowe, które mają za zadanie służyć „przeważnie lokalizowaniu mało uciążliwych zakładów produkcyjnych i składów, o ile obiekty te w wyniku swej działalności nie ograniczają dopuszczalnego w planie użytkowania innych terenów. Na terenach tych dopuszcza się lokalizowanie: 

· zakładów produkcyjnych, wszystkich rodzajów magazynów i składowisk, o ile te obiekty w wyniku swej działalności nie powodują ograniczenia możliwości dopuszczonego w planie użytkowania innych terenów; 

· obiektów handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych; 

· stacji benzynowych; 

· zespołów garaży i parkingów dla potrzeb obiektów na własnym terenie oraz dla potrzeb ogólnomiejskich na terenach wydzielonych; 

· obiektów pomocniczych służących zaopatrzeniu terenów budowlanych w elektryczność, gaz, ciepło, wodę i odprowadzenie; 

· ulic układu obsługującego; 

· zieleni izolacyjnej. 

W szczególności na terenach produkcyjno-składowych nie dopuszcza się lokalizowania obiektów budowlanych i innych, w tym wymienionych wyżej, jeśli są one sprzeczne ze sposobem użytkowania tych terenów ze względu na ilość, położenie, rozmiary lub powodowaną uciążliwość. Powyższe zastrzeżenia obowiązują także dla zmian użytkowania lub rozbudowy istniejących obiektów. Inne użytkowanie terenu poza ustalonym dla terenów produkcyjno-składowych jest niedopuszczalne”. 
W związku z powyższym można wywieść, że na terenie będącym przedmiotem zmiany planu istnieje możliwość lokalizacji obiektów handlowych, gdzie dopuszczalna powierzchnia sprzedaży powinna zostać określona w planie zagospodarowania przestrzennego, gdyż Studium to nie określa dopuszczalnej powierzchni sprzedaży. 

W projekcie nowego studium będącego obecnie tuż przed etapem opiniowania i uzgodnień przedmiotowy teren zgodnie z wyznaczonymi kierunkami wskazuje między innymi na,tj.:

· „Powierzchnia zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektów powinna zostać szczegółowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lecz nie powinna przekraczać 50% wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub pojedynczego terenu elementarnego.

· Na terenach usługowych, dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej w zakresie umożliwiającym dokończenie założenia urbanistycznego, wyłącznie w miejscach wskazanych w miejscowym planie.

· Na terenach o funkcji usługowej należy kształtować zabudowę w sposób umożliwiający wytworzenie przestrzeni ośrodkotwórczych

· W przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2:
· postuluje się zróżnicowanie funkcjonalne obiektu (połączenie kilku funkcji usługowych – preferowane: handel, kultura, gastronomia itp.);

· wymaga się kształtowania przestrzeni ośrodkotwórczej poprzez:

· wyznaczenie lokalizacji stref ruchu pieszego;

· zakaz lokalizowania elewacji gospodarczych i obsługi dostaw od strony stref ruchu pieszego.

· Parkowanie: zgodnie z polityką parkingową studium.

Ponadto należy dążyć do zachowania ciągłości rozwiązań funkcjonalno - przestrzennych z innymi terenami sąsiadującymi poprzez między innymi: kontynuację ciągów pieszych oraz terenów zielonych na poszczególnych, terenach elementarnych.
W szczegółowych ustaleniach kierunków studium na poddanym analizie terenie wskazuje się jednocześnie na możliwość wprowadzenia następujących preferowanych funkcji, tj.:


- usługowej,

- gastronomicznej,

- usługowej – handlowej o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 wraz z dopuszczeniem stacji paliw jako obiektów towarzyszących funkcji podstawowej.

Na obszarze tym ponadto należy również zachować odpowiednie wyeksponowanie osi widokowej na budynek Katedry, które zostało wyznaczone wzdłuż drogi oznaczonej symbolem KDL5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska” oraz wyeksponowania pierzei wzdłuż tej osi.

Reasumując powyższe stwierdza się, że zmiana części miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska” jest niesprzeczna z obecnie obowiązującym studium (z uwagi na brak sprecyzowania dopuszczalnej powierzchni sprzedaży dla obiektów handlowych) oraz w 100% zgodna z projektem nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, które jest obecnie na etapie tuż przed opiniowaniem i uzgadnianiem.
V. ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA PLANU
Przystąpienie do sporządzenia częściowej zmiany planu podyktowane jest zgodnie z poleceniem Prezydenta Miasta Kołobrzeg (Nr 6/10 z dnia 21 lipca 2010r.) koniecznością zmiany ustaleń w zakresie przeznaczenia i zabudowy obszaru oznaczonego symbolami U54 i U55 w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5-Trzebiatowska” zatwierdzonym Uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg Nr XXV/346/2008 z dnia 24 października 2008r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego pod Nr 107, poz. 2598, w dniu 24 grudnia 2008r. poprzez „dopuszczenie na tym terenie handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedaży większej niż 2000m2, lokalizacji: hipermarketów, galerii handlowych, miejsc parkingowych niezbędnych do ich obsługi oraz infrastruktury do obsługi komunikacji – stacji paliw, myjni samochodowych itp.”

Zasadność przystąpienia do wywołania niniejszej uchwały pomimo ww. konieczności uzasadniona jest również tym, że choć na dzień dzisiejszy występuje pewnego rodzaju niespójność z obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków miasta Kołobrzeg, które to dopuszcza na wnioskowanym terenie lokalizację obiektów handlowych, biurowych, administracyjnych i wystawienniczych wraz parkingami dla potrzeb ww. obiektów jak i stacji benzynowych, to jednak nie określa w pełni dopuszczalnej powierzchni sprzedaży na wskazanym terenie. Ważnym czynnikiem jest również to, że obecnie w końcowej fazie projektowej jest również nowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, które to na wnioskowanym obszarze wskazuje na możliwość posadowienia obiektów usługowych w tym handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 wraz z stacją paliw jako obiektów towarzyszących funkcji podstawowej.

Przedmiotowa zmiana planu jest dla rozwoju miasta Kołobrzeg rzeczą fundamentalną, gdyż na terenie miasta Kołobrzeg nie ma wyznaczonego miejsca pod obiekty wielkopowierzchniowe, tzw. galerie handlowe, a są takie miejsca wyznaczane w gminie sąsiedniej, które z czasem na pewno zostaną zrealizowane i przez swą lokalizację oraz brak takiego obiektu w mieście będą ściągały klientów zarówno z miasta jak i terenów gmin sąsiednich. Dlatego też, zasadnym wydaje się wywołanie niniejszej uchwały oraz prowadzenie procedury zarówno zmiany planu jak i z pewnym wyprzedzeniem procedury nowego studium. Należy jednak pamiętać, że projekt przedmiotowej zmiany planu będzie mógł zostać uchwalony po wcześniejszym uchwaleniu nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.
Podsumowując powyższe zasadnym wydaje się przystąpienie do opracowania zmiany planu i przystąpienie do etapu uzgodnień dopiero po uzgadnianiu projektu nowego studium oraz uchwalenie zmiany planu po uchwaleniu nowego studium, aby wystąpiła pełna bezsprzeczna zgodność obu dokumentów.

VI. NIEZBĘDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH 

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt zmiany planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Materiały geodezyjne:

Zgodnie art.16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporządza się w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzędowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. 

Przystąpienie do sporządzania zmiany planu wiąże się z koniecznością aktualizacji w niezbędnym zakresie posiadanych w tutejszym Urzędzie sekcji mapy zasadniczej, aby jej treść była aktualna na dzień przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia zgodnie z § 10 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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