UCHWAŁA NR IV/27/11
Rady Miasta Kołobrzeg

 z dnia 25 stycznia 2011 r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg 
– Uzdrowisko Wschód dla terenu parku im. Stefana Żeromskiego.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 
w związku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) 
Rada Miasta Kołobrzeg uchwala, co następuje:
§   1.  Przystępuje się do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód przyjętego Uchwałą Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 
18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47, poz. 1021), dla terenu parku im. Stefana Żeromskiego.
§   2.  Granice obszaru objętego zmianą planu określa załącznik graficzny 
do uchwały.

§ 3.  Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg.

§ 4.  Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
PRZEWODNICZĄCY RADY
        Ryszard Szufel

Uzasadnienie
Przystąpienie do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód przyjętego Uchwałą Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47, poz. 1021) dla obszaru parku im. Stefana Żeromskiego wynika z przeprowadzonej analizy oceny aktualności studium i planów miejscowych oraz złożonych wniosków o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Przedmiotem niniejszej zmiany planu jest częściowa zmiana jego ustaleń w zakresie przeznaczenia i warunków zabudowy obszaru oznaczonego w obowiązującym planie symbolami 7ZP i 8ZP poprzez dopuszczenie na tym terenie w ściśle określonych miejscach lokalizacji obiektów usługowych i gastronomicznych wraz z zapleczem sanitarnym.
Wskazany teren obecnie jest obszarem zabytkowego Parku im. Stefana Żeromskiego na obrzeżach, którego zlokalizowano pojedyncze obiekty usługowo-gastronomiczne, które na dzień dzisiejszy nie mogą zostać zmodernizowane i dostosowane do aktualnych potrzeb ich właścicieli oraz turystów.

Projektowana zmiana miejscowego planu ma na celu dostosowanie przebiegu istniejących już ścieżek pieszych i rowerowych do projektu zagospodarowania parku oraz opracowania zgodnego z koncepcją Promenady Spacerowej (ul. Rodziewiczówny, Sikorskiego i Sułkowskiego) rozdzielających ruch pieszy od rowerowego a również zlokalizowanie w określonych miejscach obiektów usługowych (handlowych i gastronomicznych).

Zasadność przystąpienia do wywołania niniejszej uchwały zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) następuje po wykonaniu analizy dotyczącej zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium. Po dokonaniu niniejszej analizy wykazano, że przystąpienie do sporządzenia zmiany planu jest zasadne, choć na dzień podjęcia niniejszej uchwały występuje pewnego rodzaju niezgodność z obecnie obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków miasta Kołobrzeg.

Analizowany dokument dopuszcza na wnioskowanym terenie lokalizację elementów urządzeń i „wyposażenia terenu jedynie w formie małej architektury dostosowanej do specyfiki terenów parkowych”. 
Obecnie zgodnie z zapisami obowiązującego studium na terenach parków i skwerów powinno się zapewnić:

1) „możliwość wypoczynku codziennego i świątecznego mieszkańcom miasta;

2) powiązanie z otaczającymi miasta terenami otwartymi i leśnymi;

3) odpowiednie zaplecze dla funkcji wczasowej i uzdrowiskowej”.

Opracowane w 2001r. studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego wskazuje w swych kierunkach również na:

1) (...)„rewaloryzację zespołów zieleni parkowej;

2) odtworzenie obiektów architektury parkowej (belwedery, pijania wód, kręgu tanecznego, teatru, pawilonów muzycznych itp.) (...)”.

Co oznacza, że z jednej strony na terenie przedmiotowego parku mogą powstać jedynie elementy małej architektury, a z drugiej strony park ten powinien posiadać odpowiednie zaplecze dla funkcji wczasowej i uzdrowiskowej?

Obecnie w trakcie sporządzania jest również nowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, które na terenie objętym granicami przedmiotowej zmiany planu wskazuje w swych wytycznych kierunków studium na możliwość posadowienia obiektów usługowych, gastronomicznych jako uzupełnienia (wzbogacenia) założeń parkowych wraz z wyraźnym wskazaniem na odnowienie istniejących elementów parków, jaki i zaprojektowanie nowych na bazie dawnych alei parkowych lub/i poprawę jakości istniejących w tym wprowadzenie sadzawek fontann, oczek wodnych lub innych obiektów małej architektury.

Projekt obecnie sporządzanego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg jest w końcowej fazie projektowej i w najbliższym czasie zostanie skierowany do opiniowania i uzgodnień do właściwych jednostek wskazanych zgodnie z art.11 pkt. 5 – 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z 2010r. Nr 24, poz.124 i Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz.871) oraz w związku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871).

W związku z powyższym przedmiotowa zmiana planu jest dla atrakcyjności i rozwoju miasta Kołobrzeg rzeczą bardzo ważną, gdyż teren objęty zmianą planu jest obszarem, który stanowi i będzie stanowił wizytówkę miasta Kołobrzeg jako ważnego dla Polski Uzdrowiska. Dlatego też, zasadnym wydaje się wywołanie niniejszej uchwały oraz prowadzenie procedury zarówno zmiany planu jak i z pewnym wyprzedzeniem procedury nowego studium. Należy jednak pamiętać, że projekt przedmiotowej zmiany planu będzie mógł zostać uchwalony po wcześniejszym uchwaleniu nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.

Podsumowując powyższe zasadnym wydaje się przystąpienie do opracowania zmiany planu i przystąpienie do etapu uzgodnień dopiero po uzgadnianiu projektu nowego studium oraz uchwalenie zmiany planu po uchwaleniu nowego studium, aby wystąpiła pełna zgodność obu dokumentów.

Reasumując powyższe należy stwierdzić, że docelowe podjęcie działań zmiany planu ma na celu przeprowadzenie zmiany części tekstowej i graficznej planu wynikającej z potrzeby posiadania elastycznych zapisów, które obecnie nie przystają do potrzeb inwestycyjnych miasta i potencjalnych możliwości wykorzystania i uatrakcyjnienia terenu.

Ocena

1. Cel wprowadzenia: Dokonanie zmiany zapisów tekstu oraz rysunku obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód przyjętego Uchwałą Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47, poz. 1021).

2. Zakres regulacji: Dotyczy opisanego w uchwale terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko.

3. Konsultacje społeczne: Nie zostały przeprowadzone. Zmiana planu dokonana będzie w procedurze zapewniającej udział społeczeństwa w opracowaniu dokumentu.

4. Skutki: Przystąpienie do sporządzenia projektu zmiany obowiązującego miejscowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód.
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Styczeń, 2011 r.
ANALIZA

dotycząca zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg 
– Uzdrowisko Wschód dla terenu parku im. Stefana Żeromskiego
i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.

I. TEREN OBJĘTY ANALIZĄ.
Teren objęty analizą zasadności przystąpienia do sporządzenia zmiany planu obejmuje granice parku im. Stefana Żeromskiego o powierzchni ok. 19,31 ha. Dokładny przebieg obszaru objętego granicą zmiany planu określa § 2 uchwały sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód dla terenu parku im. Stefana Żeromskiego.

II. STAN ISTNIEJĄCY – SPECYFIKA TERENU 

Teren przewidziany do objęcia częściową zmianą planu położony jest w północnej części miasta Kołobrzeg i swymi granicami obejmuje teren Parku zabytkowego wpisanego do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków im. Stefana Żeromskiego. 

Teren objęty granicami zmiany planu obejmuje również pojedyncze obiekty gastronomiczne oraz muszlę koncertową, a także ścieżki piesze i rowerowe.

Patrząc na specyfikę terenu, to jest to teren płaski wyposażony głównie w zieleń parkową, objętą programem rewitalizacji zieleni, dla którego w latach 2006-2007 przeprowadzono szereg inwentaryzacji, w wyniku których poszczególne drzewa wskazano do wycinki (zadanie, to jest w trakcie realizacji). 
III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIĄZUJĄCYCH USTALEŃ PLANISTYCZNYCH ORAZ OPIS PRZEWIDYWANYCH NOWYCH ROZWIĄZAŃ PLANISTYCZNYCH
Na terenie objętym zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód dla terenu parku im. Stefana Żeromskiego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg - Uzdrowisko Wschód przyjęty Uchwałą Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. i opublikowany w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego Nr 47, poz. 1021.

Plan ten „dla parków, chronionych na podstawie przepisów szczególnych, wpisanych do rejestru zabytków: Parku im. Fredry, Parku Nadmorskiego, parku przy Pomniku Zaślubin pod numerem 927 z dnia14.12.1976r. oznaczonych symbolem na rysunku planu ww. obowiązujący plan nakłada obowiązek:

1) „zachowania granic założenia parkowego i układu alei parkowych; 

2) uczytelnienia historycznego planu założenia;

3) nakazu remontu i odtworzenia zniszczonych urządzeń melioracyjnych i ochrona przed powierzchniowym zanieczyszczeniem;

4) zakazu wznoszenia zabudowy prowizorycznej, ogrodzeń, wykonywania przekopów itp.;

5) zakazu wszelkich działań inwestycyjnych i technicznych mogących niekorzystnie wpłynąć na trwałość szaty roślinnej, warunki wodne lub stwarzać inne zagrożenia;

6) odtworzenia dawnej zabudowy usługowej tj. kawiarni, restauracji i innej, istniejącej dawniej na terenie parku”.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu teren wskazany do zmiany planu oznaczony jest symbolami 7ZP i 8ZP. Plan ten dla terenu oznaczonego symbolem 7ZP (o pow. 9,2 ha) ustala, tj.:

1) w zakresie funkcji – park publiczny, zabytkowy wpisany do rejestru zabytków,

2) w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy poza miejscami lokalizacji obiektów budowlanych architektury ogrodowej w parkach publicznych, oznaczonymi symbolem na rysunku planu,
b) możliwość przebudowy istniejących budynków z dostosowaniem ich do charakteru architektury ogrodowej, bez prawa rozbudowy w zakresie powierzchni i wysokości,
c) możliwość lokalizacji obiektów małej architektury,

d) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na głównych alejkach parkowych, i w miejscach lokalizacji istniejących obiektów oraz małej architektury; 

3) w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejącego założenia parkowego, 

b) zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zieleni;

4)
w zakresie obsługi technicznej:

a) dostęp z ciągów pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDX, 9KDX, 10KDX, 14KDX

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,  

c) uzbrojenie, w tym oświetlenie parkowe z sieci w przyległych ulicach;

d) obowiązek zapewnienia dostępu do terenu 10E

5)   w zakresie podziałów nieruchomości: 
a) zakaz podziałów,
b) zakaz grodzenia terenu;

6) warunki szczególne: obowiązek uwzględnienia warunków wynikających z położenia terenu w granicach stref:

a) strefy „K” ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej „A” uzdrowiska Kołobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeżnego,

d) pasa technicznego w pasie pasa nadbrzeżnego

e) obszaru chronionego krajobrazu „Koszaliński Pas Nadmorski” 

f) obszaru górniczego „Kołobrzeg II” dla wód leczniczych,
g) terenu górniczego dla wód leczniczych i borowin.
Natomiast dla terenu oznaczonego symbolem 8ZP (o pow. 10,11 ha) ww. obowiązujący plan ustala również, tj.:

1) w zakresie funkcji: park publiczny, zabytkowy wpisany do rejestru zabytków,

2) w zakresie zabudowy:

a) zakaz zabudowy poza miejscami lokalizacji obiektów budowlanych architektury ogrodowej w parkach publicznych, oznaczonymi symbolem na rysunku planu, 

b) możliwość przebudowy istniejących budynków z dostosowaniem ich do charakteru architektury ogrodowej, bez prawa rozbudowy w zakresie powierzchni i wysokości, 

c) dopuszczenie możliwości rozbudowy w obrębie tarasu z jednoczesną  przebudową dachu na czterospadowy dla obiektów istniejących, usytuowanych  w odległości nie większej niż 5m od terenu 15 KDX, 

d) dopuszczenie uszczelnionej powierzchni terenu tylko na głównych alejkach parkowych i w miejscach lokalizacji  istniejących obiektów oraz małej architektury; 

3) w zakresie zieleni:

a) zachowanie istniejącego założenia parkowego, 

b) zachowanie i rewaloryzacja istniejącej zieleni;

4)
w zakresie obsługi technicznej:

a) dojazd z ulicy o ograniczonej dostępności dla ruchu kołowego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD,

b) dostęp z ciągów pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9KDX,10KDX, 11KDX, 14KDX ,15KDX, 

c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, 

d) uzbrojenie, w tym oświetlenie parkowe z sieci w przyległych ulicach,

e) obowiązek zapewnienia dostępu do terenu 16E,

5) w zakresie podziałów nieruchomości: 

a) zakaz podziałów,
b) zakaz grodzenia terenu;

6) warunki szczególne: obowiązek uwzględnienia warunków wynikających z położenia terenu w granicach stref:

a) strefy „K” ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej „A” uzdrowiska Kołobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeżnego,

d) obszaru chronionego krajobrazu „Koszaliński Pas Nadmorski” 

e) obszaru górniczego „Kołobrzeg II” dla wód leczniczych,
f) terenu górniczego dla wód leczniczych i borowin.
Dla strefy „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej ponadto plan ustala również:

a) „obowiązek opiniowania przez właściwe służby konserwatorskie działań inwestycyjnych w zakresie prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a także zmiany sposobu użytkowania obiektów, 

b) konieczność dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie usytuowania, skali i bryły oraz nawiązanie formami współczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, 

c) w przypadku inwestycji nakaz lokalizacji wyłącznie takich form, które stanowią rozszerzenie lub uzupełnienie już istniejących form historycznych obiektu, 

d) utrzymanie istniejących podziałów nieruchomości, 

e) nakaz modernizacji obiektów o wartościach kulturowych z dostosowaniem do historycznej wartości obiektów,
f) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej”.
Dla strefy „K”  ochrony krajobrazu kulturowego, plan ustala: 

a) „nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementów zagospodarowania założeń zieleni, 

b) zakaz zabudowy trwałej i tymczasowej, z dopuszczeniem zabudowy w miejscu zniszczonych obiektów historycznych lub w miejscu wskazanym na rysunku planu z zastosowaniem przepisów odrębnych,

c) zakaz wprowadzania nowych elementów powodujących przekształcenie struktury przestrzennej, pomniejszenia zasięgu terytorialnego parków jak wewnętrzne ogrodzenia, parkingi, itp.,

d) zakaz prowadzenia robót ziemnych mogących spowodować zmianę stosunków wodno-glebowych oraz uszkodzenie systemu korzeniowego drzew,

e) zakaz dokonywania podziałów geodezyjnych parku,

f) nakaz oznakowania cmentarzy, jako miejsc pamięci, 

g) obowiązek ochrony krajobrazu naturalnego związanego przestrzennie z historycznym układem”.
Reasumując powyższe zgodnie z obecnie obowiązującym planem na terenie parku zabrania się lokalizacji jakichkolwiek zabudowy „poza miejscami lokalizacji obiektów budowlanych architektury ogrodowej w parkach publicznych, oznaczonymi symbolem na rysunku planu”. Zabroniona jest również próba jakiejkolwiek przebudowy istniejących obiektów budowlanych na jego terenie jedynie poza dostosowaniem ich do architektury ogrodowej.
Zgodnie z definicją przyjętą w ww. planie przez architekturę ogrodową należy rozumieć „obiekty budowlane wchodzące w skład założenia parkowo-ogrodowego”, czyli na terenie tym nie można posadowić pojedynczych obiektów gastronomicznych i usługowych, wraz z zapleczem sanitarnym. Wątpliwe jest nawet posadowienie samych obiekty sanitarnych, które na tak dużej przestrzeni i tak często odwiedzanej przez turystów i kuracjuszy są niezbędne, aby utrzymać ład i porządek w parku.

W związku z powyższym głównym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód dla terenu parku im. Stefana Żeromskiego jest zmiana jego ustaleń w zakresie przeznaczenia i warunków zabudowy obszaru oznaczonego w obowiązującym planie symbolami 7ZP i 8ZP poprzez dopuszczenie na tym terenie w ściśle określonych miejscach lokalizacji obiektów usługowych i gastronomicznych wraz z zapleczem sanitarnym.
Wskazany teren jak opisałam wyżej jest obecnie obszarem zabytkowego Parku im. Stefana Żeromskiego na obrzeżach, którego zlokalizowano pojedyncze obiekty usługowo-gastronomiczne, które na dzień dzisiejszy nie mogą zostać zmodernizowane i dostosowane do aktualnych potrzeb ich właścicieli oraz turystów.

Jednym z zadań zmiany miejscowego planu jest również dostosowanie przebiegu istniejących już ścieżek pieszych i rowerowych do projektu zagospodarowania parku oraz opracowanie jego docelowego zagospodarowania. 

Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje na tym obszarze inny przebieg istniejących już od dawna dróg rowerowych jak i ciągów pieszych w tym wybudowanej niedawno ścieżki zdrowia.

IV.
USTALENIA OBOWIĄZUJĄCEGO I PROJEKTOWANEGO STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOŁOBRZEG.

Zgodnie z obecnie obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzegu uchwalonego uchwałą Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 4 grudnia 2001r. obszar objęty zmianą planu wskazany został do kategorii użytkowania terenu jako tereny niebudowlane oznaczone symbolem ZP.
Przedmiotowe studium zaznacza jednak, że „Kategorię użytkowania terenu należy rozumieć jako funkcję dominującą, ale nie jedyną. Inne użytkowanie terenu niesprzeczne z kategorią, może być ustalone tylko w planie zagospodarowania przestrzennego”.

Tak, więc teren oznaczony symbolem ZP ma kategorię użytkowania wskazującą na tereny parków i skwerów, które „stanowią ogólnodostępne tereny zieleni komponowanej” 
„Parki i skwery są głównym elementem systemu zieleni miejskiej, który powinien zapewnić:

1) możliwość wypoczynku codziennego i świątecznego mieszkańcom miasta,

2) powiązanie z otaczającymi miasto terenami otwartymi i leśnymi,

3) odpowiednie zaplecze dla funkcji wczasowej i uzdrowiskowej.

Parki miejskie i skwery są ważnymi elementami kształtującymi kompozycję i charakter przestrzeni zurbanizowanej oraz mają korzystny wpływ na poprawę mikroklimatu.

Tereny parków i skwerów należy chronić przed innym użytkowaniem. Na terenach parków i skwerów można lokalizować elementy urządzenia i wyposażenia terenu jedynie w formie małej architektury, dostosowanej do specyfiki terenów parkowych”.

W związku z powyższym, na terenie będącym przedmiotem zmiany planu istnieje możliwość lokalizacji wyłącznie „elementów urządzeń i wyposażenia terenu parku jedynie w formie małej architektury dostosowanej do specyfiki terenów parkowych”. 

Opracowane w 2001r. studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego wskazuje w swych kierunkach również na:

3) (...)„rewaloryzację zespołów zieleni parkowej;

4) odtworzenie obiektów architektury parkowej (belwedery, pijania wód, kręgu tanecznego, teatru, pawilonów muzycznych itp.) (...)”.

Co oznacza, że z jednej strony na terenie przedmiotowego parku mogą powstać jedynie elementy małej architektury, a z drugiej strony park ten powinien posiadać odpowiednie zaplecze dla funkcji wczasowej i uzdrowiskowej.

W projekcie nowego studium będącego obecnie tuż przed etapem opiniowania i uzgodnień przedmiotowy teren zgodnie z wyznaczonymi kierunkami wskazuje na:

· remont i odtworzenie zniszczonych urządzeń melioracyjnych oraz ochronę przed powierzchniowym zanieczyszczeniem;

· zachowanie granic założenia parkowego i sieci drożnej wraz z uczytelnieniem historycznego planu założenia;

· wprowadzenie ograniczenia do niezbędnego minimum pojazdów silnikowych w pobliżu terenów parków chronionych;

· wymianę zdekapitalizowanej infrastruktury parkowej,

· zakaz grodzenia terenu lub wykonywania przekopów;

· zakaz wszelkich działań inwestycyjnych i technicznych w otoczeniu parku mogących niekorzystnie wpłynąć na trwałość szaty roślinnej, warunki wodne lub inne zagrożenia,

· możliwość wprowadzenia i odtworzenia na terenie parku dawniej również występującej zabudowy usługowej i gastronomicznej, tj. kawiarni, restauracji i innych dawniej istniejących obiektów za zgodą i wytycznymi odpowiednich służb ochrony zabytków.

W kierunkach projektu studium na terenach zieleni parkowej – urządzonej (ZP3) ponadto wskazuje się, również, na dążenie do poprawienia lub przywrócenia jakości założeń parkowych poprzez:

· „ukończenie realizacji założeń parkowych;

· odtworzenie lub wzbogacenie składu drzewostanu i zespołów roślinnych parków;

· odnowienie istniejących elementów parków: wprowadzenie i odbudowę lub poprawienie jakości alejek, sadzawek, fontann, oczek wodnych lub innych obiektów małej architektury;

· przeznaczanie części terenów parkowych na urządzenia służące rekreacji mieszkańców. 

Na terenach ZP-3 ( tereny parków); studium dopuszcza możliwość uzupełnienia terenu o następujące preferowane funkcje:


- rekreacyjną

- gastronomiczną i usługową w ściśle wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacjach”.

Na terenach parków „należy dążyć do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy oraz zachowania istniejących zadrzewień”. 

Reasumując powyższe należy stwierdzić, że na terenie objętym granicami przedmiotowej zmiany planu zgodnie z wytycznymi kierunków nowego studium wskazuje się na możliwość posadowienia obiektów usługowych, gastronomicznych wraz z niezbędnym zapleczem jako uzupełnienia (wzbogacenia) założeń parkowych wraz z wyraźnym wskazaniem na odnowienie istniejących elementów parków, jak i zaprojektowanie nowych na bazie dawnych alei parkowych lub/i poprawę jakości istniejących w tym wprowadzenie sadzawek fontann, oczek wodnych lub innych obiektów małej architektury.
W związku z powyższym przedmiotowa zmiana planu w 100% będzie zgodna z projektem nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, które jest obecnie na etapie tuż przed opiniowaniem i uzgadnianiem.
V. ZASADNOŚĆ PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZENIA PLANU

Przystąpienie do sporządzenia częściowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód podyktowana jest głównie koniecznością zmiany ustaleń w zakresie przeznaczenia i warunków zabudowy terenu oznaczonego w obowiązującym planie symbolami 7ZP i 8ZP poprzez dopuszczenie na tym obszarze w ściśle określonych miejscach lokalizacji obiektów usługowych i gastronomicznych wraz z niezbędnym zapleczem.
Przystąpienie do wywołania niniejszej uchwały jest tym zasadne, że obecnie na obrzeżach parku im. Stefana Żeromskiego, istnieją pojedyncze obiekty usługowo-gastronomiczne, które na dzień dzisiejszy nie mogą zostać zmodernizowane i dostosowane do aktualnych potrzeb ich właścicieli oraz wymogów odwiedzających nasze miasto turystów.

Ważnym czynnikiem jest również dostosowanie przebiegu istniejących ścieżek pieszych i rowerowych do projektu zagospodarowania parku oraz opracowanie jego docelowego zagospodarowania. Obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na tym terenie wskazuje na nieco inny przebieg istniejących już od dawna dróg rowerowych jak i ciągów pieszych w tym wybudowanej niedawno ścieżki zdrowia.

W związku z powyższym przedmiotowa zmiana planu dla atrakcyjności i rozwoju miasta Kołobrzeg jest rzeczą bardzo ważną, gdyż teren objęty zmianą planu jest obszarem, który stanowi i będzie stanowił wizytówkę miasta Kołobrzeg jako ważnego dla Polski Uzdrowiska. 

Dlatego też, zasadnym jest wywołanie niniejszej uchwały oraz prowadzenie procedury zmiany planu jak i z pewnym wyprzedzeniem procedury nowego studium. Należy jednak pamiętać, że projekt przedmiotowej zmiany planu będzie mógł zostać uchwalony po wcześniejszym uchwaleniu nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.

Podsumowując powyższe zasadnym jest przystąpienie do opracowania zmiany planu. Jednak etap jego uzgodnień może nastąpić dopiero po uzgodnieniu projektu nowego studium, a uchwalenie zmiany planu aby wystąpiła pełna bezsprzeczna zgodność obu dokumentów może nastąpić dopiero po uchwaleniu nowego studium.

VI. NIEZBĘDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH 

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt zmiany planu zostanie sporządzony z uwzględnieniem stosowanych standardów przy zapisywaniu ustaleń projektów tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Materiały geodezyjne:

Zgodnie art.16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy sporządza się w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzędowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. 

Przystąpienie do sporządzania zmiany planu wiąże się z koniecznością aktualizacji w niezbędnym zakresie posiadanych w tutejszym Urzędzie sekcji mapy zasadniczej, aby jej treść była aktualna na dzień przekazania tego projektu do opiniowania i uzgodnienia zgodnie z § 10 ust. 1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
