Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 2012r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko
Wschéd dla terenu potozonego przy ul. Gen. Wi. Sikorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 1i 2 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012
r., poz. 647) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdd przyjetego Uchwatg
Nr XVIIl/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 18 Ilutego 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r. Nr 47, poz. 1021), dla terenu potozonego
przy ul. Gen. Wi. Sikorskiego.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny, przedstawiajgcy
granice obszaru objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik graficzny

do uchwaty Nr
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 2012,

skala 1:1000

granica obszaru objetego zmiang
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Uzasadnienie

Miasto Kotobrzeg posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdéd przyjety uchwatlg Rady Miejskiej
w Kotobrzegu Nr XVII1/242/08 z dnia 18 lutego 2008 r. W planie tym dla terenu dziatek nr
4i 5/2 wobrebie 5 zlokalizowanych przy ul. Gen. Wi Sikorskiego oznaczonych na
rysunku planu symbolem 14UZ ustalono:

1) w zakresie funkcji:

a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzagce obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:

a) lokalizacje obiektéw lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoriow,
prewentoridw, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektdow towarzyszacych,
w szczegolnosci urzgdzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauracji, kawiarni,

b) zabudowa wolnostojgca,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz
20,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,

e) dach ptaski;
3) w zakresie zieleni:
a) minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 40%;

b) obowigzek utrzymania zieleni komponowanej w miejscach oznaczonych na rysunku
planu;

4) w zakresie obstugi technicznej:
a) dojazd i dojscie z ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD,
b) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
¢) zapewnienie dostepu do terenu 25E;
d) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,

5) w zakresie podziatdow nieruchomosci: zakaz podziatu dziatek;

6) warunki szczegdlne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajgcych z potozenia
terenu w granicach stref:

a) strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

b) strefy ochronnej ,A” uzdrowiska Kotobrzeg,

c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,

d) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
e) obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” dla wdd leczniczych,

f) terenu gérniczego dla wod leczniczych i borowin.

Uzdrowisko Kotobrzeg S.A. wystgpito 2z wnioskiem o dokonanie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego ich
nieruchomosé. Obecne ustalenia planu miejscowego stanowig znaczng przeszkode
w inwestowaniu iw racjonalnym zagospodarowaniu nieruchomosci. Na terenie
dziatek nr 4i 5/2 w obrebie 5 znajduje sie obiekt Sanatorium Uzdrowiskowego
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,Perta Baltyku”. W ostatnich latach obiekt przebudowano. Najpierw metamorfoze
przeszto wnetrze obiektu. Wyremontowano pokoje, baze zabiegowa, a takze dach,
na ktoérym znajduje sie kawiarnia z widokiem na morze. Potem zadbano o nowy
wyglad zewnetrzny. W planach jest budowa basenu. Wiasnie dla planowanego
przedsiewziecia polegajgcego na budowie basenu Prezydent Miasta Kotobrzeg
wydat decyzje o warunkach zabudowy znak UA.I1.7331-240/07 z dnia 2 stycznia
2008 r., w ktoérej nakreslono linie zabudowy umozliwiajgcg rozbudowe istniejgcego
obiektu poprzez wybudowanie po jego wschodniej stronie basenu. Inwestor wykonat
odpowiednig dokumentacje projektowg jednakze nie zdagzyt zrealizacjg
przedsiewziecia przed wejsciem w zycie planu miejscowego. Wobec powyzszego
na podstawie art. 162 § 1 pkt. 1i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.)
w zwigzku z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
Prezydent Miasta Kotobrzeg decyzjg znak UA.I1.7331-240/07 z dnia 28 lipca 2008 r.
stwierdzit wygasniecie decyzji znak UA.II.7331-240/07 z dnia 02.01.2008 .
o warunkach zabudowy. Zmiana okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
pozwoli podmiotowi na dokonczenie realizacji prowadzonego przedsiewziecia
inwestycyjnego (rozbudowe bazy zabiegowej) poprzez budowe basenu. Nie
przewiduje sie utrudnien w przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania
projektu planu. Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest w petni
uzasadnione. Zamierzenie jest zgodne zaréwno z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg jak
i projektem nowego studium.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu opracowanie zmiany planu miejscowego umozliwiajgcej
Uzdrowisku Kotobrzeg S.A. realizacji zamierzenia polegajgcego na budowie basenu.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale obszaru oznaczonego w zatgczniku
graficznym.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaty przeprowadzone — na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg
planistyczng io0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury mégt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych
dokumentéw — projektu planu miejscowego i prognozy jego oddziatywania na srodowisko
w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad sporzgdzeniem dokumentow iprzeprowadzeniem procedury wynikajgcej
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt
2. Wnioskodawcy pozwoli na realizacje przedsiewziecia.
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