UCHWALA NR XLVI/708/18
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd"
dla obszarow potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego
oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 .
poz. 1496, poz. 1544) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXI/420/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 8 kwietnia 2013 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachdéd" przyjetego Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr VIII/105/11 z dnia 28 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12 wrzesnia
2011 r., Nr 107, poz. 1952) obejmujgcej obszary potozone na zakonhczeniu ul. K. Arciszewskiego
oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowej, ktérych granice zostaly okreslone na zatgczniku
graficznym do powyzszej uchwaly, oraz po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg
Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Rady
Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Nr8 — Uzdrowisko Zachod" dla obszaréw potozonych
na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowej, o tgcznej
powierzchni ok. 6,5 ha ioznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg dla obszardéw objetych planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadah witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granica pasa technicznego brzegu morskiego, bedgca jednoczesnie granicg obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

5) granica pasa ochronnego brzegu morskiego;
6) granica strefy "E" ochrony ekspozycii;

7) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000;
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8) zejscie na plaze;

9) cigg pieszy wraz z zejsciem na plaze oraz miejscem widokowym;

10) oznaczenia alfanumeryczne wyrézniajgce poszczegolne tereny elementarne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) istniejace elementy lub stan zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢
stan istniejgcy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwalty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych, dotyczy réwniez czesci
podziemnych budynkéw i budowli;

3) nowo wydzielona dziatka - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych nieruchomosci
gruntowych lub dziatek gruntu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ dziatki budowlanej lub
terenu elementarnego z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, o powierzchni
nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tej dziatce;

5) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego zajetg przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej/jego powierzchni,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych nadziemnych krawedzi budynkéw
na powierzchnie terenu nie wliczajgc powierzchni nastepujgcych statych elementéw budynkow:
gzymsow, okapéw, rur spustowych, schodéw i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

6) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

7) dach ptlaski - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, w tym
niekonwencjonalnych, nie wiekszym niz 12°.

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. 1. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miejscowos$ci obiekty i urzgdzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowa,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie sciekéw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zielen urzadzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi piesze, pieszo-jezdne, sciezki rowerowe
mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposdb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

2. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce przestrzenie publiczne: teren plazy i wydm (PW), teren
zieleni parkowej (ZP), teren drogi publicznej klasy zbiorczej (KDZ), teren ciggu pieszego (KDX), ciag
pieszy wraz zzejSciem na plaze oraz miejscem widokowym na terenie elementarnym ZL1,
dla ktérych obowigzujg ustalenia odpowiednie dla danych terenéw elementarnych.

§ 5. Czes¢ obszaréw objetych niniejszym planem (tereny elementarne PW i ZL1) znajduje sie
w pasie technicznym brzegu morskiego, bedgcym jednoczesnie obszarem szczegélnego zagrozenia
powodzig, zas czes¢ obszaréw objetych niniejszym planem (tereny elementarne U1, U2, MN, ZL2,
ZP, KDZ, KDW i KDX) znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, w ktérych obowigzujg
zasady ujete w formie nakazéw i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

§ 6. Cale obszary objete niniejszym planem (wszystkie tereny elementarne) znajdujg sie
na obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, na ktérym obowigzujg zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.
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§ 7. Czes¢ obszaréw objetych niniejszym planem (teren elementarny PW), znajduje sie w strefie
"E" ochrony ekspozyciji, w ktorej ochronie podlega panorama miasta od strony morza.

§ 8. Czes¢ obszaréw objetych niniejszym planem (tereny elementarne PW, ZL1, ZL2, U1, U2, ZP,
KDX i KDW) znajduje sie w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej, zas czes¢ obszaréw objetych
niniejszym planem (tereny elementarne MN i KDZ) znajdujg sie w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej,
w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 9. Cale obszary objete niniejszym planem znajdujg sie na terenie goérniczym "Kotobrzeg"
i w obszarze goérniczym "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w ktérych obowigzujg zasady ujete
w formie nakazéw i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

§ 10. Czesci obszarow objetych niniejszym planem (tereny elementarne PW, ZL1, ZL2, U1, U2,
ZP, KDX iKDW) znajdujg sie w granicach obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura
2000 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH 320017), w ktérych obowigzujg zasady ujete
w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. Na obszarach objetych niniejszym planem:
1. Zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw za wyjatkiem
wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym;

2) prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazowych;
3) lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko za wyjgtkiem wiercenia
i eksploatacji wéd leczniczych isolanek oraz inwestycji celu publicznego dopuszczonych
planem,

b) dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialtywania
na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposob wptyng¢ na jakosé¢ i zasoby wéd
leczniczych i solanek,

¢) nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
4) stosowania fundamentdéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wéd leczniczych i solanek.

2. Dopuszcza sie: realizacje przedsiewzieC mogacych potencjalnie znaczgaco oddziatywac
na srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko i ochrone przyrody.

§ 12. 1. Na obszarach objetych niniejszym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe
i budowe systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wtasnych gminy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie:

-na cele socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarach planu ipoza jego obszarami sieci
wodociggowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz
DN 100,

-na cele przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarach planu ipoza jego obszarami sieci
wodociggowej poprzez hydranty uliczne o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég oraz
ciggow pieszych i pieszo-rowerowych.
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3. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:
1) nakazauje sie:

a) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do istniejgcego na obszarach planu ipoza jego
obszarami systemu sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni $ciekéw
w Korzystnie w gminie Kotobrzeg, poprzez jego przebudowe irozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggéw ttocznych,

b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami oraz ciggéw
pieszych i pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog oraz ciggow pieszych
i pieszo-rowerowych,

b) lokalizacje przepompowni Sciekdw na kazdym terenie elementarnym w sposob niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do znajdujgcej sie na obszarach planu i poza
jego obszarami sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wdd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terendéw parkingéw i drog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia iuzycia
do nawadniania zieleni,

b) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drég oraz ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych.

5. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarach planu i poza jego
obszarami sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢
wylgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych
energie z odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz
ciggow pieszych i pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog oraz ciggéw
pieszych i pieszo-rowerowych,

b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
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6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie do celéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie poza
obszarami planu sieci gazowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach
nie mniejszych niz DN 63,

b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami oraz ciggoéw pieszych
i pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég oraz ciggéw
pieszych i pieszo-rowerowych.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepfo:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie z cieptowni znajdujgcej sie poza obszarami planu istniejgcg i projektowang
na obszarach planu ipoza nimi siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe irozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych
i indywidualnych Zzrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych
paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz ciggow
pieszych i pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drég oraz ciggow pieszych
i pieszo-rowerowych,

b) realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie:

a) przytaczenie projektowanej zabudowy do znajdujgcej sie poza obszarami planu istniejgcej
i projektowanej sieci, lub bezprzewodowych systeméw telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami oraz ciggéw pieszych
i pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

9. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje sie:

a) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,

b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadoéw, przed ich wywozem na skladowisko odpaddéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie  odpadéw  zanieczyszczonych  substancjami  ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni.

10. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza sieg:

1) rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcych drég;
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2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych,
rowerowych na wszystkich terenach elementarnych;

3) w liniach rozgraniczajgcych droég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych
i rowerowych:

a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.

11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejace;j
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, wtym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych
z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania terenow elementarnych.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

€) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury techniczne;;
2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?;
3) nie okresla sie minimalnej szerokoéci frontéw dziatek budowlanych;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
musi miesci¢ sie w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkoéci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzieler w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
danego terenu elementarnego,

¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

€) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach danego terenu elementarnego,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?2.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.
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§ 15. Ustala sie nastepujgce wysokosci stawek stuzgcych naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terendéw elementarnych U1, U2, MN i KDW - 30%;
2) dla terenéw elementarnych PW i ZL1 - 0%;
3) dla pozostatych terenéw elementarnych - 0,1%.

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem PW o powierzchni
ok. 0,8617 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren plazy iwydm stanowigce cze$¢ pasa technicznego, przeznaczony
do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym zwymogami bezpieczenstwa iochrony
Srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- wjazd tylko pojazddéw uprawnionych, specjalnych, zwigzanych z ochrong brzegu morskiego
w miejscach wyznaczonych przez wtasciwy urzad morski i za jego zgoda,

- lokalizacje: hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu
morskiego, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg, urzadzen zwigzanych
Z nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ i zjazdéw na plaze,

- lokalizacje tymczasowych obiektéw iurzgdzen zwigzanych z obstugg plazy, tj. obiektow
na sprzet ratowniczy, pomocniczy i osobisty, bazy ratownicze, przebieralnie, toalety,
wypozyczalnie sprzetu, urzgdzenia sanitarne, wieze obserwacyjno-ratownicze, a takze
stanowigcych obiekty plazowe gastronomiczne i/lub stuzgce sportom irekreacji i/lub
zwigzane z organizacjg imprez, w formie obiektow przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji,
przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych, o charakterze sezonowym do 180 dni,
w odlegtosci co najmniej 5,0 m od podstawy wydmy oraz w odlegtosci wiekszej niz 10,0 m
od osi zej$¢ i zjazdow na plaze,

b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 5% terenu elementarnego,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% terenu elementarnego,
d) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 6,0 m n.p.m.,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 0,05,

f) dachy ptaskie,

g) zakazuje sie:

- zabudowy, za wyjatkiem: hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg, urzgdzen
zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ izjazdow
na plaze, a takze tymczasowych obiektow i urzgdzen dopuszczonych lit. a tiret trzeci,

- lokalizaciji reklam,
- grodzenia,
- podziatow,
h) nakazuje sie:
- zachowanie naturalnego charakteru plazy,
- zachowanie przejscia wzdtuz plazy od strony morza;

3) obstuga komunikacyjna poprzez zejscia na terenie lasu ochronnego ZL1;
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4) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.

§ 17. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1 o powierzchni
ok. 1,0326 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu ochronnego stanowigcego czesc¢ pasa technicznego, przeznaczony
do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- zejscie na plaze stanowigce S$ciezke o szerokosci nie wiekszej niz ok. 2,0 m, zgodnie
Z rysunkiem planu,

- Cigg pieszy wraz z zejSciem na plaze oraz miejscem widokowym stanowigce droge lesng
0 szerokosci nie wiekszej niz 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- wjazd tylko pojazddéw uprawnionych, specjalnych, zwigzanych z ochrong brzegu morskiego
w miejscach wyznaczonych przez wlasciwy urzad morski i za jego zgoda,

- lokalizacje hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu, systemu
zabezpieczen wydm morskich przed erozjg, urzgdzeh zwigzanych z nawigacja
i ratownictwem, infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, budynkéw i budowli
stuzgcych gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczehstwu panstwa, oznakowaniu
nawigacyjnemu i geodezyjnemu,

- grodzenie terenu elementarnego wytgcznie ogrodzeniem z siatki do wysokosci 2,0 m,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 5% terenu elementarnego,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% terenu elementarnego,
d) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 9,0 m n.p.m.,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,05,
f) dachy ptaskie,
g) zakazuje sie:

- zabudowy, za wyjatkiem: hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong
brzegu, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg, urzadzen zwigzanych
z nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej oraz zej$¢ izjazdéw na plaze,
obiektow matej architektury, budynkéw i budowli stuzgcych gospodarce lesnej, obronnosci
lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu igeodezyjnemu, a takze
obiektéw dopuszczonych lit. a tiret pierwszy i drugi,

- lokalizaciji reklam,
- podziatow,
h) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia lasu;
3) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia i dojazdy z przylegtego ciggu pieszego KDX;

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 o powierzchni
ok. 1,1694 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug szkolnictwa wyzszego, dopuszcza sie zabudowe ustug:
lecznictwa uzdrowiskowego, turystycznych, gastronomii, handlu;
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2) zasady zagospodarowania:

a) budynki uczelni jak np.: osrodek ,Centrum Dialogu Miedzykulturowego i Ekumenizmu -
Dom Pracy Twoérczej” a takze towarzyszgce obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 24,0 m n.p.m.,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigkszy niz 3,2,

g) dachy ptaskie z dopuszczeniem taraséw uzytkowych, basendw i zieleni,

h) dopuszcza sie:

- pomieszczenia i/lub zaktady oraz urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, pomieszczenia
i/lub budynki hotelowe, pensjonatowe, kawiarni, restauracji, o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 30% powierzchni uzytkowej ustug szkolnictwa wyzszego,

- pomieszczenia handlu w parterach budynkéw o powierzchni uzytkowania do 400 m?,
w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, oraz o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 30% powierzchni uzytkowej ustug szkolnictwa wyzszego,

- przekroczenie od strony terenu elementarnego ZL1 nieprzekraczalnej linii zabudowy drogg
przeciwpozarowg o szerokosci nie wiekszej niz 5,0 m i w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m
od granicy pasa technicznego brzegu morskiego,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek na granicy zterenem
elementarnym U2,

- grodzenie terenu elementarnego wytgcznie ogrodzeniem azurowym 0O WysSOKOSCi
nie wiekszej niz 1,50 m, przy czym na granicy zachodniej oraz z terenami elementarnymi
ZL1i ZL2 takze ogrodzeniem z siatki do wysokosci 2,0 m,

- lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem
i przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 30 dni od dnia
rozpoczecia budowy, zwigzanych z organizacjg imprez, w formie obiektéw przenosnych,
o rozbieralnej konstrukciji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych,

i) zakazuje sie lokalizacji reklam, za wyjgtkiem szyldéw informujgcych wylgcznie o prowadzonej
w budynku dziatalnosci, lokalizowanych w pasie przyziemia elewacji budynkéw lub ponad
dachem budynku, o wysokosci 1,0 m, wformie neondw itablic, wtym podswietlanych,
lub wolno stojgcego pylonu;

j) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu,
w tym podziemnym, w ilosci liczonej jako suma:

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych w ustugach szkolnictwa wyzszego,

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng w ustugach lecznictwa uzdrowiskowego
i turystycznych,

- 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjnej w ustugach gastronomii,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

- nie mniej niz 2 ogdélnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia idojazdy zdrogi publicznej ul. K. Arciszewskiego
potozonej poza obszarami planu poprzez droge wewnetrzng na terenach lesnych KDW/ZL;
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4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 2-9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 o powierzchni
ok. 1,7181 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego i/lub turystycznych,
gastronomii, handlu;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakfady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki hotelowe, pensjonatowe, kawiarni,
restauracji, a takze towarzyszgce obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
€) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 26,0 m n.p.m.,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 4,0,

g) dachy ptaskie z dopuszczeniem taraséw uzytkowych, basendéw i zieleni,

h) dopuszcza sie:

- pomieszczenia handlu o powierzchni uzytkowania do 400 m?, w rozumieniu ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych,

- przekroczenie od strony terenu elementarnego ZL1 nieprzekraczalnej linii zabudowy drogg
przeciwpozarowg o szerokosci nie wiekszej niz 5,0 m i w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m
od granicy pasa technicznego brzegu morskiego,

- przekroczenie od strony terenu elementarnego KDX nieprzekraczalnej linii zabudowy
nastepujagcymi statymi elementami budynkéw: gzymsami, okapami, rurami spustowymi,
schodami irampami zewnetrznymi, wtym ich zadaszeniami, oraz obiektami maiej
architektury,

- sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach dziatek na granicy zterenem
elementarnym U1,

- grodzenie terenu elementarnego wytgcznie ogrodzeniem azurowym 0 WysOKOSCi
nie wiekszej niz 1,50 m, przy czym na granicy z terenami elementarnymi ZL1 i ZL2 takze
ogrodzeniem z siatki do wysokosci 2,0 m,

- lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem
i przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 30 dni od dnia
rozpoczecia budowy, zwigzanych z organizacjg imprez, w formie obiektow przenosnych,
o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych,

i) zakazuje sie:

- grodzenia terenu elementarnego od strony ciggu pieszego KDX oraz drogi publicznej
ul. K. Arciszewskiego potozonej poza obszarami planu,

- lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldéw informujgcych wytgcznie o prowadzonej w budynku

dziatalnodci, lokalizowanych w pasie przyziemia elewacji budynkéw lub ponad dachem
budynku, o wysokoéci 1,0 m, wformie neondw itablic, wtym podswietlanych,
lub wolno stojgcego pylonu;
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j) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu,
w tym podziemnym, w ilosci liczonej jako suma:

- nie mniej niz 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng w ustugach lecznictwa uzdrowiskowego
i turystycznych,

- 1 miejsce na kazde 15 m? powierzchni konsumpcyjnej w ustugach gastronomii,
- 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

- nie mniej niz 3 ogdlnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia idojazdy zdrogi publicznej ul. K. Arciszewskiego
potozonej poza obszarami planu bezposrednio lub poprzez cigg pieszy KDX;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 ust. 2-9 niniejszej uchwaty;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2 o powierzchni
ok. 0,8551 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:
- ruch rowerowy i/lub pojazdéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,
- zieleh parkowg le$na,
- lokalizacje obiektéw matej architektury i o$wietlenia,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z przeznaczeniem terenu elementarnego,
- wieze widokowe, kfadki, szlaki turystyczne i miejsca widokowe,
- budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej,
b) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 5% terenu elementarnego,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,05,
d) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 80% terenu elementarnego,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 9,0 m n.p.m.,
f) dachy pfaskie,
g) zakazuje sie:
- lokalizaciji reklam,
- grodzenia,
- podziatow,

h) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami uproszczonego planu urzgdzenia
lasu;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia i dojazdy z przylegtej drogi wewnetrznej KDW i/lub
przylegtej drogi publicznej ul. K. Arciszewskiego potozonej poza obszarami planu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.
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§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP o powierzchni
ok. 0,4668 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- budynki ustug obstugi plazy, gastronomii, toalet publicznych,
- lokalizacje obiektéw matej architektury,
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z przeznaczeniem terenu elementarnego,
- ruch rowerowy i/lub pojazdéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,

- lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale 2z gruntem
i przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 30 dni od dnia
rozpoczecia budowy, zwigzanych z organizacjg imprez, w formie obiektéw przenosnych,
o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnia zabudowy: nie wigeksza niz 10% terenu elementarnego,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wiekszy niz 0,2,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 60% terenu elementarnego,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz 10,0 m n.p.m.,
g) dachy ptaskie,
h) zakazuje sie:
- lokalizacji reklam,
- grodzenia,
- podziatow;
3) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia i dojazdy z przylegtego ciggu pieszego KDX;

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX o powierzchni
ok. 0,3147 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajgca sie zgranicami terenu
elementarnego,

b) zakazuje sie lokalizacji reklam,
c) dopuszcza sie:
- ruch rowerowy i/lub pojazdéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,

- obiekty iurzadzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego ciggu
pieszego,

- infrastrukture techniczng niezwigzang z ciggiem pieszym,

Id: 88F2263C-0B34-4C31-8681-E8E201B447AA. Podpisany Strona 12



- lokalizacje obiektéw matej architektury,

- lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotgczonych trwale 2z gruntem
i przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 30 dni od dnia
rozpoczecia budowy, zwigzanych z organizacjg imprez, w formie obiektéw przenosnych,
o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni
ok. 0,0715 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajgca sie =z granicami terenu
elementarnego,

b) zakazuje sie lokalizacji reklam,

c) dopuszcza sie:
- ruch rowerowy;
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska.

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MN o powierzchni
ok. 0,0362 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) wolno stojgce budynki mieszkalne jednorodzinne, wolno stojgce lub wbudowane w kubature
budynku mieszkalnego budynki garazowe, gospodarcze i/lub garazowo-gospodarcze,

b) dopuszcza sie wramach lokalu uzytkowego pomieszczenia wytgcznie dla potrzeb
indywidualnego  miejsca pracy zwigzanego z wykonywaniem wolnego zawodu
lub Swiadczeniem drobnych, nieucigzliwych ustug,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nastepujacych
statych elementéw budynkow:

- wykusze, balkony, schody i rampy zewnetrzne, w tym ich zadaszenia, do 2,0 m,
- okapy, gzymsy, rury spustowe, do 1,2 m,

e) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki,

g) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 15,0 m n.p.m.,

h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie wiekszy niz 1,6,

i) dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 50°, z kalenicami rownolegtymi lub prostopadtymi do drogi publicznej ul. Wylotowe;j,
pokryte dachdéwkg ceramiczng, cementowa, blacho-dachéwkg, blachg tgczong na rgbek
stojacy,
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j) dopuszcza sie lukarny, facjatki i okna potaciowe oraz dachy ptaskie,

i) dopuszcza sie grodzenie terenu elementarnego od strony drég publicznych wytgcznie
ogrodzeniem metalowym, azurowym o wysokosci nie wiekszej niz 1,50 m,

k) zakazuje sie lokalizacji reklam, za wyjgtkiem szyldéw informujgcych wytgcznie o prowadzonej
w budynku dziatalnosci, zlokalizowanych wytgcznie w pasie przyziemia elewacji budynkow,
o wysokosci 1,0 m, w formie neondw i tablic, w tym podswietlanych,

[) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu,
w tym podziemnym, w ilosci liczonej jako suma:

- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania dla lokalu uzytkowego;

3) obstuga komunikacyjna: poprzez dojscia i dojazdy z przylegtej drogi publicznej ul. Swierkowe;j
potozonej poza obszarami planu;

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 25. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ o powierzchni
ok. 0,0902 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej ul. Wylotowej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna, pokrywajgca sie zgranicami terenu
elementarnego,

b) zakazuje sie lokalizacji reklam,

c) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;

3) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenéw, dla ktorych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

§ 26. 1. Na obszarach objetych planem dokonuje sie za zgodg Marszatka Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego zmiany przeznaczenia gruntéow lesnych na cele nieleSne wymagajacych
zgody o tgcznej powierzchni ok. 0,1124 ha.

2. Wystepujgce na obszarach objetych planem grunty rolne, dla ktérych nastepuje zmiana
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Szufel
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod™
dla obszaréw potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowej

Zatacznik nr 1

do uchwaly Nr XLVI/708/18
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XLV1/708/18
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2018 .
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI/708/18
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, poz. 1566), rozstrzyga sie co nastepuje:

Po zapoznaniu sie zlistg nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wglgdu wraz zprognozg oddziatywania
na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 —
Uzdrowisko Zachod" dla obszaréw potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy
zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowej, podtrzymuije sie rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Kotobrzeg.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI/708/18
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, poz. 1566), rozstrzyga sie nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Wykaz terendéw elementarnych, dla ktorych zostaty ustalone inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy oraz zadan realizowanych wspéinie
przez gmine i inne podmioty:

Lp. | Symbol terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

1. KDX teren ciggu pieszego, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegdlnosci wyposazenia technicznego ciggu
pieszego,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z ciggiem pieszym,

2. ZP teren zieleni parkowej, dopuszcza sie:

a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z przeznaczeniem terenu elementarnego,

3. KDz teren drogi publicznej klasy zbiorczej ul. Wylotowej, dopuszcza sie:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z droga,

§ 3. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym, m.in.:
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce komunalnej iustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz ustawg o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej

dostepnej techniki okredlonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z pdzn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalenh planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub cieplnej
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 755 z pézn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okres$la sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okres$la sie corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienione w § 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu $ciekow (tji. Dz. U. z2018r., poz. 1152.),
realizowane ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet
gminy.

3. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art.7ust.4 i5oraz
art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko
Zachod" dla obszaréw potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic
Swierkowej i Wylotowej jest przeznaczenie terenu zgodnie z kierunkami studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego miasta oraz okreslenie  sposobow
zagospodarowania i korzystania zterenu umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w sposob
racjonalny i korzystny zaréwno dla miasta jak i inwestorow.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposoby
zagospodarowania i korzystania z nich, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendéw, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terendw zgodnie
z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta okreslonymi i zawartymi
w studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg,
z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalajgc takie a nie inne
przeznaczenie, oraz takie a nie inne wskazniki intensywnosci, wysokosci, czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspoétczesnej zabudowy istniejgcej w sasiedztwie obszaréw planu.
Zaréwno ustalone przeznaczenie, jak iwskazniki zabudowy, wynikajg z ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, ktére to jest
dokumentem okres$lajgcym polityke przestrzenng miasta.

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ile$nych.
Dokument nie obejmuje terenow, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, bowiem obszar planu potozony jest w catosci w granicach
administracyjnych miasta. Jednakze dokument obejmuje tereny, ktére wymagaly zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Na zmiane gruntéow lesnych
o pow. ok. 0,1124 ha, wystepujacych w czesci zachodniej terenu elementarnego oznaczonego
symbolem U2, na ~cele nieleSne wuzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w toku procedury planistycznej sporzgdzania niniejszego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod" dla obszaréw potozonych
na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowe;.

Grunty lesne o pow. ok. 0,7922 ha, wystepujace w czesci potudniowej terenu elementarnego
oznaczonego symbolem U2, uzyskaly zgode Ministra Srodowiska znak DL.nol-6501-
22/12747/10/JS z dnia 10.03.2010 r. na zmiane na cele nielesne, w toku procedury planistyczne;j
zakonczonej Uchwatg Nr VI11/105/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nr 8 — Uzdrowisko Zachéd”,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12 wrzesnia 2011 r., Nr 107,
pod poz. 1952, ktérg zmienia niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd" dla obszaréw potozonych na zakohczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz
przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowe;.

Dokument zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko, za wyjgtkiem wiercenia i eksploatacji wod leczniczych i solanek, oraz inwestyciji
celu publicznego dopuszczonych planem; lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzic¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, Ilub
w znaczacy sposob wptyngé na jakos¢ izasoby wod leczniczych isolanek; stosowania
fundamentéw naruszajgcych zasoby ijakos¢é wod leczniczych i solanek; sktadowania odpadéw,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw. Nakazuje zaopatrzenie w wode
z istniejacej sieci wodociggowej; odprowadzenie Sciekdw komunalnych poprzez system sieci
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kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekdw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg;
odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie,
w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych, woéd opadowych i roztopowych z terenéw
parkingéw i drég przed wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenie w ciepto z cieptowni i/lub
w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza; zbieranie odpadéw komunalnych iniebezpiecznych w sposdb selektywny;
tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby
na skfadowisko komunalne, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,
zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstania,
w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni
oraz dopuszcza realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej poprzez
ustalenie we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
ustalajgc takie a nie inne przeznaczenie, oraz takie a nie inne wskazniki intensywnosci,
wysokosci, czy powierzchni zabudowy, nawigzujgce do wspétczesnej zabudowy istniejgcej
w sgsiedztwie obszaréw planu a takze poprzez zakaz nowych nadziemnych sieci infrastruktury
technicznej, ktére to ustalenia wypetniajg ochrone panoramy miasta od strony morza;

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarach planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
czy tez zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe oraz przeciwpozarowe z istniejgcej
na obszarach planu i poza jego obszarami sieci wodociggowej;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez wskazanie na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okredlenie wskaznikdw intensywnosci, powierzchni
i wysokosci zabudowy, nawigzujgcych do wspotczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie
obszardéw planu, posrdd intensywnej zieleni okalajgcych jg lasow;

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terenéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo witasnosci poprzez uwzglednienie uzasadnionych inie kolidujgcych z interesami
miasta wnioskoéw wiascicieli terenédw co do przeznaczenia iwskaznikbw zabudowy
i zagospodarowania terenu,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pahstwa oraz

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow iurzadzen, a w szczegdlnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci obiektéw
zwigzanych z obronnos$cig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni sciekow, urzgdzen wodnych i melioracji, zieleni urzgdzone;j
i izolacyjnej, dojazddéw, ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych do realizaciji
na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegolnosci: obiektdéw obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym m.in.: sieci iobiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych
i melioracji oraz dojazddw, na obszarach catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z istniejgcej poza obszarem planu sieci wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
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Dokument zostat wytozony do publicznego wglgdu wraz zprognozg oddziatywania
na srodowisko iprzeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskéw, a nastepnie
0 wytozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci skfadania uwag informowano spoteczehstwo poprzez ogtoszenia w prasie lokalne;j
w Dzienniku Pomorza Srodkowego "Glos Koszalifski", poprzez obwieszczenia na tablicach
informacyjnych Urzedu Miasta, a takze w BIP. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego
wgladu, podobnie jak przed ipo nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach urzedowania.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci
obszaru miasta Kotobrzeg, ktéra stanowi tkanke istniejgcej zabudowy wypoczynkowej (niegdys
osrodek wypoczynkowy Agencji Mienia Wojskowego - dzi§ osrodek wypoczynkowy Centrum
Dialogu Miedzynarodowego i Ekumenizmu w Kotobrzegu "Dom Pracy Tworczej" szkoty wyzszej)
i mieszkaniowej oraz posiadajgcej obowigzujgcy miejcowy plan zagospodarowania
przestrzennego dopuszczajgcy zabudowe zwigzang z obstugg plazy oraz ustugami handlu
i gastronomii, uzupetnione terenami sportu irekreacji. Nalezy stwierdzi¢, ze niniejszy plan
miejscowy sporzgdzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej
czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkébw  zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni obejmujgc tereny istniejgcej juz zabudowy tworzgce;j
wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng dzielnicy wypoczynkowo-mieszkalnej
miasta. Pozwoli to mieszkancom, ale réwniez turystom i kuracjuszom, wykorzysta¢ istniejgca
strukture komunikacyjng i zminimalizowaé¢ transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego poprzez
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu. A takze pozwoli na dogodny i ekonomiczny rozwdéj wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze: "Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu”, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kofobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac
przy opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXVI1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzesnia 2004 r. Rada réwniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualno$¢ i dopuscita ich zmiany, a ktére
staty sie nieaktualne w cato$ci, ale zachowaly moc do czasu uchwalenia nowych. Rada
stwierdzita takze konieczno$¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych, dopuszczajgc
uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie.

Od tego czasu miasto przyjeto, Uchwatg Nr VIII/105/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
28 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 12 wrzesnia 2011 r., Nr 107,
poz. 1952), dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcej m.in. tereny objete niniejszym
planem miejscowym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko
Zachdéd". Niniejszy plan miejscowy stanowi jego zmiane w zakresie zgodnym z trescig niniejsze;j
uchwaty, w oparciu o uchwate inicjujgcg Nr XXXI/420/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 8 kwietnia
2013 r. poprzedzong stosowng analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nr 8— Uzdrowisko Zachod” dla obszarow
potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowe;
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
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Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium iplanéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepiséw prawa oraz skladanych wnioskow
w sprawie sporzadzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco $ledzi
sie ianalizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, aw konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe.

Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej Uchwaty
Nr XXV1/343/04, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r.,
ostatnio zmienione Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 .
Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ww. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszary objete niniejszym planem miejscowym oznaczone sg
symbolami: U-2 (tereny o przewadze funkcji ustugowej), ZP-1 (tereny zieleni parkowej -
urzgdzonej), ZL-1 (tereny ledne i zieleni wysokiej - nieurzadzonej), MN-2 (tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi czy jako tereny plaz
i wydm.

Wptyw ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko
Zachéd" dla obszaréw potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic
Swierkowej i Wylotowej na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony
w prognozie  finansowej, wymaganej przepisami  art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do budzetu wptynie sukcesywnie, w miare zabudowy,
podatek od nieruchomosci od gruntéw, budynkéow oraz budowli. Na obszarze objetym planem
miejscowym wprawdzie przewiduje sie modernizacje, rozbudowe ibudowe systemow
infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan witasnych gminy, jednakze z uwagi
na istniejgca juz infrastrukture techniczng umozliwiajgcg zagospodarowanie terendéw objetych
niniejszym planem nie wykazano w prognozie potrzeby ponoszenia przez gmine znaczgcych
wydatkéw z tego tytutu. W Swietle powyzszego przyjecie niniejszego planu miejscowego jest
korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu przeznaczenie terenu zgodnie =z kierunkami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i korzystania zterenu umozliwiajacych racjonalne ikorzystne zaréwno
dla miasta jak i inwestorow ich zagospodarowanie.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wylgcznie czgsci obszaru miasta Kotobrzeg pofozonego
na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic Swierkowej i Wylotowej, okreslonego
na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 — Uzdrowisko Zachod"
dla obszaréw potozonych na zakonczeniu ul. K. Arciszewskiego oraz przy zbiegu ulic Swierkowej
i Wylotowej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehAstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko przeszedt procedure
.konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit w "Gtosie Koszalinskim" a takze obwiescit
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego imozliwosci sktadania wnioskow.
W trakcie procedury wptynety 3 wnioski. Prezydent Miasta réwniez ogtosit w "Gtosie
Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy ogtoszerh Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP
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o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat
wytozony do publicznego wglagdu. Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie procedury, juz po debacie publicznej,
wplynety 4 uwagi, z ktorych tylko trzy zostaty poddane rozpatrzeniu i rozstrzygnieciu, gdyz jedna
z nich zostata zlozona po terminie wskazanym na sktadanie uwag. W wyniku uwzglednienia
jednej uwagi dokonano stosownych zmian w uchwale, przy czym zmiany te nie wymagaty
ponowienia procedury planistyczne;.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli wtadajgcym gruntami objetymi planem na realizacje
zamierzeh inwestycyjnych zgodnych z kierunkami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta. Wptynie na polepszenie wizerunku tej czesci miasta,
a takze na wzrost wplywéw do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.
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