
Projekt

UCHWAŁA NR                     
RADY MIASTA KOŁOBRZEG

z dnia .................... 2020 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzania 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
części obszaru miasta Kołobrzeg - Uzdrowisko Wschód

dla części działki nr 91/13 położonej w obrębie 5
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) oraz art. 14 ust. 1 i 2, w związku z art. 27, ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) 
Rada Miasta Kołobrzeg uchwala, co następuje: 

§ 1. Przystępuje się do sporządzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg - Uzdrowisko Wschód, przyjętego Uchwałą
Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r., opublikowaną w Dz. Urz. Woj. 
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r., Nr 47, poz. 1021, dla części działki nr 91/13 położonej 
w obrębie 5.

§ 2. Integralną częścią niniejszej uchwały jest załącznik graficzny przedstawiający granice terenu 
objętego sporządzaniem zmiany planu miejscowego. 

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg. 
§ 4. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.





Uzasadnienie

Z wnioskiem o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru
miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód, przyjętego Uchwałą Rady Miasta Kołobrzeg
Nr XVIII/242/08 z dnia 18 lutego 2008 r., opublikowaną w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 9 maja 2008 r., Nr 47 pod poz. 1021, wystąpił Powiat Kołobrzeski reprezentowany przez
Zarząd Powiatu. Działka drogowa nr 91/13 położona w obrębie 5 w Kołobrzegu - ul. A. Fredry
na rysunku ww. planu oznaczona jest symbolem 1KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej.
Zarząd Powiatu wniósł o zmianę przeznaczenia części działki nr 91/13 położonej w obrębie
5 z drogowego na usługowe handlu i gastronomii.

Przystąpienie do podjęcia niniejszej uchwały, zgodnie z art 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, następuje po wykonaniu analizy
zasadności przystąpienia do sporządzania planu miejscowego lub jego zmiany i stopnia
zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego.

W jej wyniku stwierdzono, że wniosek znajduje uzasadnienie w ustaleniach Studium
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, przyjętym
Uchwałą Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionym
Uchwałą Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., w którym to wskazana
część działki nr 91/13 położonej w obrębie 5 oznaczona jest symbolem US-2 teren istniejącej
zabudowy rekreacyjno-sportowej (kamping) i gastronomicznej z możliwością uzupełnienia terenu
o następujące preferowane funkcje: gastronomiczną, rekreacyjno-sportową i rozrywkową; gdzie
należy dążyć do odpowiedniego wyeksponowania pierzei od strony ulicy Fredry. W założeniach
ogólnych przewiduje się dla terenów US ograniczenie wysokości nowo projektowanych
budynków do 15 m n.p.t., powierzchnię zabudowy dla nowo projektowanych i rozbudowywanych
obiektów nie większą niż 20% wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki
lub pojedynczego terenu elementarnego, minimalną wielkość nowo wydzielanych działek
5000 m2 (przy czym w uzasadnionych przypadkach, określonych na etapie sporządzania planu
miejscowego, dopuszcza się możliwość posadowienia budynków na istniejących działkach
budowlanych o powierzchni mniejszej niż wielkość przyjęta dla danego terenu. Dopuszcza się
również mniejsze powierzchnie działek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie
warunków zagospodarowania terenów bezpośrednio sąsiadujących, a także w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z ustaleniami planów miejscowych).

Wnioskowana zmiana przeznaczenia części działki drogowej nie będzie miała wpływu
na przebieg i funkcjonowanie drogi publicznej ul. A. Fredry, bowiem stanowi ona obecnie pas
niezagospodarowanej zieleni przy budynkach usługowych (o pow. ok. 468 m2) pomiędzy
ogrodzeniem kampingu a chodnikiem pieszym.

Ocena

1. Cel wprowadzenia: 

Niniejsza uchwała ma na celu umożliwienie rozpoczęcia opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko
Wschód dla części działki nr 91/13 położonej w obrębie 5, pozwalającej właścicielowi terenu
Powiatowi Kołobrzeskiemu na realizację zamierzeń inwestycyjnych.

2. Zakres regulacji: 

Niniejsza uchwała dotyczy opisanego w uchwale terenu oznaczonego na załączniku
graficznym do uchwały. 



3. Konsultacje społeczne: 

Nie były konieczne na etapie podjęcia uchwały wywołującej sporządzanie zmiany planu
miejscowego. Zgodnie z procedurą planistyczną i o udostępnianiu informacji o środowisku
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania
na środowisko, każdy, w toku prowadzonej procedury, będzie mógł wnosić wnioski i uwagi
do tworzonych dokumentów - projektu planu miejscowego i prognozy jego oddziaływania
na środowisko w odpowiednim, przewidzianymi przepisami prawa, czasie. 

4. Skutki: 

Niniejsza uchwała skutkować będzie podjęciem przez Wydział Urbanistyki i Architektury pracy
nad przeprowadzeniem procedury sporządzania zmiany planu miejscowego wynikającej
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.



- 1 z 6 - 

 
 
 

 
 
 
 

ANALIZA 
ZASADNOŚCI PRZYSTĄPIENIA DO SPORZĄDZANIA ZMIANY  

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
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1. Podstawa wykonania analizy: 
Analiza została wykonana w związku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293), który wskazuje przed podjęciem 
uchwały o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
zwanego dalej "planem miejscowym" wójtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wykonanie analiz 
dotyczących zasadności przystąpienia do sporządzania planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań 
z ustaleniami studium, przygotowanie materiałów geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie 
niezbędnego zakresu prac planistycznych. 

2. Przedmiot analizy: 
Przedmiotem analizy jest zasadność przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód, przyjętego 
Uchwałą Nr XVII Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r., opublikowaną w Dz. Urz. Woj. 
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r., Nr 47, poz. 1021, obejmującego część działki nr 91/13 
położonej w obrębie 5, oraz stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, przyjętym Uchwałą  
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionym Uchwałą Nr XLI/631/18 
Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. 

3. Stan formalno-prawny: 
Rada Miasta Kołobrzeg 18 lutego 2008 r. podjęła Uchwałę Nr XVIII/242/08 w sprawie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód, która obejmuje 
m.in. działkę nr 91/13 położoną w obrębie 5 stanowiącą własność Powiatu Kołobrzeskiego. Teren tej działki 
oznaczono na rysunku ww. planu miejscowego symbolem 1KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej. 

 

granice terenu objętego proponowaną zmianą planu miejscowego  
na rysunku mpzp części obszaru miasta Kołobrzeg Uzdrowisko Wschód (Źródło SIP UM Kołobrzeg) 
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala się: 
1) w zakresie funkcji: ulica publiczna lokalna; 
2) w zakresie zabudowy: możliwość lokalizacji wiat przystanków autobusowych; 
3) w zakresie zieleni: 

a) obowiązek utrzymania istniejącej zieleni parkowej, 
b) uzupełnienie zielenią wysoką przyuliczną; 

4) w zakresie wyposażenia technicznego: 
a) modernizacja nawierzchni jezdni i chodników z pozostawieniem istniejącej szerokości, 
b) możliwość wydzielenia dwukierunkowej ścieżki rowerowej o szerokości min 2 m, 
c) modernizacja i uzupełnienie sieci infrastruktury technicznej: cieplnej D 2x100-300, gazowej  

D 90-300, kanalizacji sanitarnej D 200-400; 
5) w zakresie podziałów nieruchomości: 

a) zakaz podziałów geodezyjnych, 
b) zakaz grodzenia terenu. 

Cała działka nr 91/13 położona w obrębie 5 stanowi pas drogowy drogi publicznej klasy lokalnej 
kategorii powiatowej ul. A. Fredry. W pasie tym znajduje się jezdnia z szerokimi po obu jej stronach pasami 
zieleni i chodnikami. 

 

granice terenu objętego proponowaną zmianą planu miejscowego  
na tle ortofotomapy (Źródło SIP UM Kołobrzeg) 

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg,  
na mapie kierunków, teren ten oznaczony jest szrafem zielono-czerwonym oraz symbolem US-2 teren 
istniejącej zabudowy rekreacyjno-sportowej (kamping) i gastronomicznej. 
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Teren ten nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze  
i nieleśne, o której mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych  
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161). Nie jest również objęty obowiązkiem sporządzenia planu miejscowego  
w skutek przepisów odrębnych. 

4. Zasadność przystąpienia do sporządzania planu miejscowego: 
Zmiana obecnie obowiązującego planu miejscowego zainicjowana jest wnioskiem z dnia 18 marca 2020 r. 

(data wpływu do UM Kołobrzeg 25 marca 2020 r.) właściciela terenu Powiatu Kołobrzeskiego 
reprezentowanego przez Zarząd Powiatu. Właściciel wnosi o zmianę miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla części działki nr 91/13 położonej w obrębie 5 w zakresie przeznaczenia z drogowego 
na usługowe handlu i gastronomii. Zarząd Powiatu uzasadnia swój wniosek zgodnością z ustaleniami 
obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, 
zgodnie z którym teren wskazany we wniosku oznaczony jest symbolem US-2 teren istniejącej zabudowy 
rekreacyjno-sportowej (kamping) i gastronomicznej. 

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza się, iż wnioskowana zmiana przeznaczenia wskazanej  
w niniejszym opracowaniu (zgodnie z wnioskiem) części działki drogowej, oznaczonej w obowiązującym 
planie miejscowym jako teren drogi publicznej klasy lokalnej (1KDL), jest zgodna z ustaleniami studium  
dla tego terenu i nie będzie miała wpływu na przebieg i funkcjonowanie drogi publicznej ul. A. Fredry, 
bowiem stanowi ona obecnie pas (o pow. ok.468 m2) niezagospodarowanej zieleni przy budynkach 
usługowych pomiędzy ogrodzeniem kampingu a chodnikiem. 

Wnioskowana zmiana umożliwi Właścicielowi realizację planów inwestycyjnych. Dodatkowo spowoduje 
wymierne korzyści dla miasta m. in. w zakresie wzrostu podatków. 

Na dzień dzisiejszy proponowane przeznaczenie terenu oraz planowany zakres inwestycji nie stoją  
w sprzeczności z zakładanymi pracami modernizacyjnymi na skrzyżowaniu drogi powiatowej z liniami 
kolejowymi nr 402 i nr 404, chociaż ze względu na wczesny etap prac projektowych, nie można wykluczyć 
iż w przyszłości się to nie zmieni. 

Dokonując niniejszej analizy stwierdzono, że w zakresie wskazanego obszaru dokonanie zmiany planu 
miejscowego ma szanse na pozytywne rozstrzygnięcie. Zakres tej zmiany nie będzie naruszał ustaleń 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, nie dotyczy 
terenów konfliktowych pod względem przepisów prawa i nie budzi konfliktów społecznych gdyż 
przedmiotowa część działki stanowi własność Powiatu Kołobrzeskiego. 

5. Przewidywane rozwiązania: 
Przewiduje się wykonanie projektu zmiany planu zawierającego ustalenia w części graficznej  

i tekstowej, które byłyby spójne z zapisami studium i dawały możliwości realizacji zamierzeń inwestycyjnych 
Powiatowi Kołobrzeskiemu. Zmianie ulegnie przede wszystkim przeznaczenie terenu elementarnego  
w planie miejscowym, w którym zapisane były ustalenia przeznaczenia tego terenu jako drogi lokalnej,  
oraz w konsekwencji za tym, wprowadzone zostaną parametry zabudowy i wskaźniki zagospodarowania 
terenu dostosowane do nowo nadanej funkcji usługowej, zgodne z kierunkiem rozwoju nakreślonym  
w obowiązującym studium i w relacji do sąsiedniej zabudowy. 

6. Stopień zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium: 
Na obszarze miasta Kołobrzeg obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Kołobrzeg przyjęte Uchwałą Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kołobrzeg  
z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione Uchwałą Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 27 marca 2018 r. 
Niniejsza analiza ocenia stopień zgodności przewidywanych rozwiązań zmiany mpzp ze studium. Obszar 
objęty sporządzaniem zmiany planu znajduje się na terenie oznaczonym w studium symbolem US-2. 
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granice terenu objętego proponowaną zmianą planu miejscowego  

na zał. nr 3 do studium – kierunki zagospodarowania przestrzennego (Źródło SIP UM Kołobrzeg 

W założeniach ogólnych przewiduje się dla terenów US: 

 ograniczenie wysokości nowoprojektowanych budynków do 15 m n.p.t.; 

 minimalną wielkość nowo wydzielanych działek 5000 m2. W uzasadnionych przypadkach, określonych 
na etapie sporządzania planu miejscowego, dopuszcza się możliwość posadowienia budynków  
na istniejących działkach budowlanych o powierzchni mniejszej niż wielkość przyjęta dla danego 
terenu. Dopuszcza się również mniejsze powierzchnie działek w przypadkach przeznaczenia ich  
na polepszenie warunków zagospodarowania terenów bezpośrednio sąsiadujących, a także  
w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planów miejscowych; 

 powierzchnię zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektów, która powinna zostać 
szczegółowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lecz nie 
powinna przekraczać 20% wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub 
pojedynczego terenu elementarnego; 

 parkowanie: zgodnie z polityką parkingową studium; 

 dążenie do zachowania ciągłości rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych z innymi terenami 
sąsiadującymi poprzez między innymi: kontynuację ciągów komunikacyjnych (zarówno pieszych, 
rowerowych jak i dróg publicznych) oraz terenów zielonych na poszczególnych terenach 
elementarnych, a także dążenie do utrzymania wysokiej jakości powietrza poprzez ograniczanie emisji 
zanieczyszczeń. 

W kierunkach rozwoju dla US-2 opisano, iż jest to  teren istniejącej zabudowy rekreacyjno-sportowej 
(kamping) i gastronomicznej z możliwością uzupełnienia terenu o następujące preferowane funkcje: 
gastronomiczną, rekreacyjno-sportową i rozrywkową; gdzie należy dążyć do odpowiedniego 
wyeksponowania pierzei od strony ulicy Fredry. 

Nie dostrzega się zatem, aby przesłanka przystąpienia do sporządzania zmiany planu miejscowego 
stanowiła niezgodność z ustaleniami studium. Przyjęte ustalenia studium przywołane powyżej 
determinują przyszłe ustalenia planu miejscowego. Projektowana zmiana planu nie będzie 
naruszała ustaleń studium. 
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7. Wnioski: 
1. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza się, iż sporządzenie zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg - Uzdrowisko Wschód  
dla części działki drogowej nr 91/13 położonej w obrębie 5 jest uzasadnione ekonomicznie, 
przestrzennie i społecznie. Zmiana planu miejscowego nie powinna naruszać ustaleń Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg wobec czego 
wnioskuje się o podjęcie uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzania przedmiotowej zmiany. 

2. Zmianę planu miejscowego można przeprowadzić jako zmianę uchwały obowiązującej bądź też 
wykonać jak nowy plan miejscowy na mapie w skali 1:1000. 

3. Ustala się standardowy zakres prac planistycznych zgodny z ustawą o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporządzeniem do niej. 


