UCHWALA NR XXIV/346/12
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 19 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Kotobrzeg na lata 2012-2016.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 pkt 1-8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz.1218, z 2010r. Nr 3, poz. 13 iz 2011 r. Nr 224, poz. 1342), art.
40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr
40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) i z 2012 r. poz. 567), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Kotobrzeg uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Kotobrzeg na lata 2012-2016 stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Ryszard Szufel
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/346/12
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 19 listopada 2012 r

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Kotobrzeg
na lata 2012 - 2016.

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzgdowej jest zadaniem
wlasnym gminy, natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
lokatoréw mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr
31, poz.266 z pdzniejszymi zmianami).

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania decyzje i plany
przysztych przedsiewzie¢ zmierzajgcych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzgdowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,
a w szczegolnosci finansowych, demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i
techniczno-organizacyjnych.

Rozdziat |

Wielkos¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zaséb lokali w dyspozycji
Gminy.

Zas6b mieszkaniowy Gminy Miasto Kotobrzeg stanowig lokale:

1)Bedace wlasnoscig Gminy Miasto Kotobrzeg 1628 (stan na dzien 31.12.2011 r.) mieszkah o
tgcznej powierzchni 72.983,47 m?2, w tym :

- 504 mieszkania o pow. uzytk. 24.395,18 m? — w budynkach bedacych wiasnoscig Gminy

Miasto Kotobrzeg

- 87 mieszkan o pow. uzytk. 2.924,77 m? - lokale socjalne

- 4 pomieszczenia tymczasowe o pow. uzytkowej 72,85 m?

- 1033 mieszkan o pow. uzytk. 45.590,67 m? - w budynkach bedacych wtasnoscig wspolnot
mieszkaniowych.

2) Lokale wynajmowane od KTBS w tym :
- 189 mieszkan o pow. uzytk. 9.028,38 m? — wynajmowanych jako lokale komunalne
- 84 mieszkan o pow. uzytk. 2.384,75 m? - lokale socjalne

W imieniu Gminy Miasto Kotobrzeg zasobami mieszkaniowymi zarzadza  Kotobrzeskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. :

- 1901 mieszkan o fgcznej powierzchni uzytkowej 72.983,47 m? w tym :

- 504 mieszkania o pow. uzytk. 24.395,18 - 26.023,78 m? — w budynkach bedacych wtasnoscig
Gminy Miasto Kotobrzeg

- 87 mieszkania o pow. uzytk. 2.924,77 m? - lokale socjalne

4 pomieszczenia tymczasowe o pow. uzytkowej 72,85 m?

- 1033 mieszkania o pow. uzytkowej - 45590,67 m? - lok. Gminy we wspolnotach
mieszkaniowych.

- 84 mieszkania o pow. uzytkowej - 2.384,75 m? - wynajmowane lokale socjalne

- 189 mieszkania o pow. uzytkowej - 9.028,38 m? - wynajmowane lokale komunalne

Zasoby lokalowe stanowigce wtasnos¢ 100 % Gminy Miasto Kotobrzeg znajdujg sie w 69
budynkach mieszkalnych zarzadzanych przez KTBS .

Pozostate zasoby Gminy sg w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez
administratoréw wybranych przez wspadlnoty.
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Ogotem daje to 1901 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej 84.396,60 m?2.
Stan techniczny zasoboéw:

Na 69 budynkéw bedgcych 100% witasnoscia Gminy Miasto Kotobrzeg 60 budynkéw tj.
87,0 % zostato wybudowanych przed 1945 rokiem z tego:

-68 budynki podtgczone sg do kanalizacji miejskiej,
-1 budynek podtaczonych jest do zbiornikéw bezodptywowych.

W 283 budynkach Wspdinot Mieszkaniowych, gdzie Gmina Miejska jest wtascicielem lokali
mieszkalnych 152 budynkéw tj. 53,7 % wybudowanych zostato przed 1945 rokiem, wszystkie
budynki sg skanalizowane.

Budynki wybudowane przed 1945 r. to w wiekszosci obiekty, w ktérych znajduje sie od 2 — 10
lokali, natomiast obiekty wybudowane po 1945 r. to w wiekszosci budynki wielorodzinne od
kilkunastu do kilkudziesieciu lokali mieszkalnych w budynku. W zwigzku z czym wiekszos$¢ lokali
zlokalizowana jest w budynkach wybudowanych po 1945 r. Srednia wielko$é pomieszczenia
uzytkowego komunalnego lokalu mieszkalnego waha sie w granicach
46 — 50 m2.

Lokale socjalne zlokalizowane sg w nizej wymienionych budynkach :

LP BUDYNEK NR LOKALU SOCJALNEGO
1 Baltycka 22 2

2 Budowlana 29 1

3 Rybacka 1 3,6

4 Rybacka 2 2,4

5 Rybacka 3 1

6 Rybacka 4 1,6

7 Rybacka 5 1,1A,4,7

8 Rybacka 7 1,2,3,4,5,6,7,8
9 Rybacka 8 1,3,5,6

10 | Rybacka 9 1,6,7,9

11 | Zurawia 19 6,10

12 | Zurawia 20 4,7

13 | Zurawia 21 1

14 | Zurawia 24 2

15 | Artyleryjska 23 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23

16 | Artyleryjska 24 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,22,24

17 | Okopowa 3 1,2,3,4

18 | WalkiMiodych15 17

19 | Koszalinska 1- 84 — lokale wynajmowane od KTBS
62-66B

20 | Koszalinska 28 1

21 | Pomorska 5 1A

22 | Trzebiatowska35 2

razem 171

Pozyskiwanie lokali socjalnych odbywa¢ sie bedzie drogg przekwaterowanie najemcow z
istniejgcych lokali komunalnych o obnizonym standardzie do lokali komunalnych realizowanych
w ramach budownictwa komunalnego. Najemcy przeniesieni dla polepszenia warunkéw
mieszkaniowych muszg spetnia¢ wymogi regulaminu wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Kotobrzeg. Pozyskane w ten sposéb lokale beda
przekwalifikowane na lokale socjalne. Ponadto Gmina planuje w latach 2012-2016 realizacje na
terenach bedacych wilasnoscia gminy poza granicami administracyjnymi miasta | etapu
mieszkan socjalnych kontenerowych .
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Pomieszczenia tymczasowe zlokalizowane sg w nizej wymienionych budynkach

BUDYNEK NUMER POMIESZCZENIA TYMCZASOWEGO
Artyleryjska 23 11
Artyleryjska 24 20,23,24

razem 4

Ponadto czes¢ zasobdéw Gminy stanowig pustostany. Sg to budynki wysiedlone w poprzednich
latach ze wzgledu na ich stan techniczny i przeznaczone do rozbiorki.
Pustostany w budynkach przeznaczonych do rozbiorki

Budynek llos¢ lokali Uwagi
Cicha 10-10a
Westerplatte 37
Westerplatte 28
Westerplatte 29
Westerplatte 30
Westerplatte 32
Westerplatte 36
Towarowa 3
Towarowa 4-4a
10 Towarowa 6

11 Towarowa 11
12 Towarowa 12
13 Towarowa 13
14 Towarowa 14
15 Cicha 8

©

1- nie wysiedlony lokal

OONOO|ONR|WIN|=TIT
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—

Budynek wspolnoty
mieszkaniowe;j

Razem 85

llos¢ lokali odzyskiwanych z naturalnego ruchu ludnosci systematycznie maleje $redniorocznie
z uzyskuje sie okoto 10 lokali. W wyniku prywatyzacji zasobu lokalowego gminy oraz wylgczenia
z eksploatacji lokali w budynkach przeznaczonych do rozbiorki zaséb mieszkaniowy
systematycznie sie zmniejsza.

Aby zahamowa¢ proces zmniejszania sie zasobow mieszkaniowych gminy ustala sie staty
zasOb mieszkaniowy Gminy Miasto Kotobrzeg, ktéry stanowi¢ bedzie niezbywalny rdzen
zasobow pozwalajgcy realizowa¢ Gminie zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty
samorzgdowe;.

Budynki stanowigce staty zasdéb mieszkaniowy Gminy.

LP Adres ilos¢ lokali pow. [m2] Uwagi
1 | Stowincow 4 10 431,03
2 | Lipowa 1 7 490,12
3 | Jednosci Narodowej 73 4 133,85
4 | Jerzego 13 7 343,26
5 | Koszalinska 25,26,27,28 29 1467,03
6 | Jednosci Narodowej 58 8 369,9
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7 | Artyleryjska 36 6 244,39
8 | 6 -tej dywizji Piechoty 1,2 16 622,82
9 | Rodziewiczéwny 20 8 444,55
10 | Battycka 22 5 187,88
11 | KoSciuszki 8 6 404,84
12 | Chodkiewicza 1a,1b 55 3042,02
13 | Bema 3 80 3800,7
14 | Sienkiewicza 16,32 36 1475,07
15 | Lopuskiego 54a,54b 14 693,57 | Budynek
wspolnoty
16 | Unii Lubelskiej 15 5 295,47
17 | Zurawia 19,20,21,22 30 1333,8
18 | Rybacka 1,2,3,4,5,7,8,9,10,11 68 2818,96
19 | Matejki 2,3 10 335,73
20 | Spacerowa 1,1a,1b 15 722,97
21 | Krzywoustego 117 5 247,77
22 | Trzebiatowska 48 8 340,36
23 | Radomska 18 4 205,09
RAZEM 436 20451,18

Gtownym zrodtem pozyskiwania nowych lokali komunalnych w latach 2012-2016 bedzie

realizowana wspolnie z Kotobrzeskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego budowa
kompleksu budynkéw komunalnych przy ul. Rybackiej. W pierwszym etapie zaplanowanym na
okres od marca 2012 do stycznia 2016 jest realizacja dwoch budynkéw, w ktérych
Zlokalizowanych bedzie 88 lokali mieszkalnych. Przy realizacji tego zadania Gmina bedzie sie
ubiega¢ o uzyskanie finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych z Banku
Gospodarstwa Krajowego w wysokosci do 40 % poniesionego wkifadu wlasnego Gminy.

Rozdziat I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata.

KTBS zarzadzajgce mieszkaniowym zasobem Gminy przedkiada corocznie plany modernizacji
i remontow w uktadzie rzeczowym i finansowym, sporzadzane w oparciu o protokoéty kontroli
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu oraz wynikajgce z wymogéw prawa budowlanego.

Ogoétem w budzecie miasta na 2012 rok na remonty Gminnych zasobdéw mieszkaniowych planuje
sie kwote 3.780.000 zt. w tym:

- remonty i modernizacje zasobéw 100 % gminy - 2.404.000 zi.
- remonty czesci wspoélnych we wspdinotach - 1.376.000 zt.

Zaktadajgc, ze w okresie 2012 - 2016 roku sprzedaz lokali komunalnych bedzie systematycznie
malata, natomiast stale zasoby mieszkaniowe bedg sukcesywnie remontowane
i modernizowane, niezbedne naktady na remonty w poszczegdlnych latach ksztattowac sie beda
nastepujaco:

1. BUDYNKI STANOWIACE WLASNOSC 100% GMINY.
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Rodzaj Remontu 2012 2013 2014 2015 2016
(wg planu)

Stolarka 170.000 170.000 170.000 150.000 150.000

Zduhskie i realizacja 230.000 360.000 250.000 220.000 200.000

zalecen kominiarskich

Remonty i 1.400.000 1420.000 |1380.000 |1300.000 |1200.000

modernizacje

budynkow

Remonty lokali 604.000 550.000 700.000 700.000 700.000

mieszkalnych

RAZEM 2.404.000 2.500.000 |2.500.000 |2370.000 |2.250.000

Poniewaz w latach ubiegtych ktadziono duzy nacisk na wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,
naktady na te roboty bedg systematycznie zmniejszane. Zwigkszone natomiast w kolejnych
latach beda naktady na realizacje zalecen kominiarskich w celu doprowadzenia ich do stanu
zgodnego z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Planowane zwiekszenie srodkéw na
remonty lokali mieszkalnych zwigzane jest z realizacjg przekwalifikowania czesci zasobow lokali
komunalnych na lokale socjalne po dokonaniu w lokalach niezbednych remontéw po
przesiedleniu ich dotychczasowych mieszkancéw. Pomimo tego planowane jest sukcesywne
stopniowe zmniejszanie naktadéw na remonty budynkéw bedacych 100 % wiasnoscig gminy,
jest to skutkiem wylaczenia z eksploatacji najbardziej zdekapitalizowanych budynkéw, co do
ktérych remont czy modernizacja byly nieoptacalne. Roéwniez fakt iz od kilku lat Gmina Miasto
Kotobrzeg utrzymywata na statym poziomie wysokos¢ nakiadéw na remonty i modernizacje
budynkéw komunalnych pozwolit  zrealizowa¢ najbardziej pilne potrzeby remontowe i
spowodowat, iz stan techniczny budynkéw komunalnych (uzytkowanych) ulega systematycznej
poprawie.

2. REMONTY CZESCI WSPOLNYCH UDZIAL GMINY.

Wysokos¢ wptat na 2012 2013 2014 2015 2016
fundusze remontowe w
budynkach bedacych
wspotwiasnoscia
Gminy

Naktady na fundusz
remontowy

RAZEM

1.376.000 |1.300.000 |1.300.000 |1.250.000 1.200.000

1.376.000 |1.300.000 |1.300.000 |1.250.000 1.200.000

Sukcesywne zmniejszanie nakfadéw na fundusze remontowe w budynkach bedgcych
wspotwiasnoscig Gminy wynika z faktu, iz w ostatnich latach wiele wspdlnot poczynito znaczgce
modernizacje (w tym termomodernizacje) na swoich budynkach, nierzadko biorgc kredyty,
ktérych sptata nastgpi w latach 2012-2016. Drugim czynnikiem zmniejszajgcym wysokosé
naktadow w kolejnych latach jest stopniowe zmniejszanie ilosci lokali w budynkach wspdlinot
mieszkaniowych na skutek prywatyzacji zasobow.

Rozdziat Il
Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach.
Sprzedaz lokali komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o ustawe o wtasnosci lokali

oraz uchwate Rady Miasta Nr VIII/85/2003 z dnia 28.04.2003 r. Lokale sg zbywane ich
aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych zachecajgcych do catkowitego wykupu
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mieszkah w poszczegolnych budynkach. Bonifikaty ustalono w wysokosci 95 % od ceny
nabywanego lokalu na rzecz dotychczasowego najemcy oraz 97 % przy zbyciu wszystkich lokali
w budynku.

Sprzedaz mieszkan w latach 2004 - 2011 ksztaltowata sie nastepujgco

Rok 2004| 2005| 2006| 2007| 2008| 2009| 2010| 2011|Razem
il. Mieszkan 318 165 98 115 160 118 131 89 1194
pow [m2} 15406| 9280| 5190 6107| 8103]| 5996| 6403| 4396, 60881

Analizujgc powyzsze dane mozna zaobserwowaé, ze sprzedaz lokali na rzecz najemcow
systematycznie sie zmniejsza, jednakze z uwagi na to ze w analogicznym okresie gmina nie
pozyskata poréwnywalnej do ilosci sprzedanych mieszkan, nowych lokali mieszkalnych, zaséb
mieszkaniowy systematycznie sie zmniejsza.

Sprzedazy na rzecz najemcow moze obecnie podlega¢ 1033 mieszkan zlokalizowanych w
budynkach bedgcych wilasnoscia wspolnot mieszkaniowych. Mieszkania te znajdujg sie w
budynkach o dobrym standardzie technicznym, o stosunkowo niskich kosztach eksploataciji.
Przewiduje sie, ze w kolejnych latach ilos¢ wnioskow bedzie wynosita okoto 100 rocznie. Ocenia
sig, ze przy takim tempie wykupu mieszkan, lokale gminne we Wspdlnotach Mieszkaniowych
zostang wykupione w 100 % w ciggu 10 - 14 lat.

Jest to wynikiem zastosowania wysokich bonifikat w cytowanej wyzej uchwale.

Po tym okresie wtasnoscig Gminy Miasto Kotobrzeg pozostanie substancja mieszkaniowa,
stanowigca staly zasoéb gminy, przeznaczona do rozbiorki, potozona niezgodnie z ustaleniami
studium zagospodarowania przestrzennego Miasta Kotobrzegu oraz budynki, w ktérych brak
mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych, ze wzgledu na zly stan techniczny, oraz lokale
wynajmowane od KTBS.

Aby ograniczy¢ tempo zmniejszania sie zasobéw mieszkaniowych gminy na skutek sprzedazy,
nalezy rozwazy¢ zmiane zasad sprzedazy zmniejszajgc wysokos¢ bonifikaty, uzalezniajac jej
wysokos¢ od poniesionych przez gmine nakladéw na remont lokalu, oraz dlugos¢ trwania
umowy najmu. Jest to o tyle istotne, iz w ostatnich latach gmina ponosita znaczne wydatki na
remonty lokali komunalnych przeznaczonych do zasiedlenia, a odzyskanych z ruchu ludnosci,
ktére czesto byly wykupywane w okresie krotszym niz rok od zawarcia umowy najmu. Miato to
miejsce szczegolnie przy wysiedlaniu mieszkancow budynkéw przeznaczonych do rozbiorki.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

W celu zapobiezenia nadmiernym podwyzkom czynszu ustawa ograniczy ich gérny putap do
wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowej budynku. Mimo sprzyjajgcych warunkéw okreslonych
ustawg gmina nie zdecydowatla sie na wprowadzenie maksymalnych stawek czynszu
regulowanego, umozliwiajgcego pokrycie petnych kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem.
Dotychczasowa bazowa stawka czynszu ustalona przez Prezydenta Miasta zarzgdzeniem nr
47/11 z dnia 17.05.2011 r. wynosi 4,90 zt co stanowi 1,65 % wartosci odtworzeniowej budynku .
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz .u. z 2005r. Nr 31 poz.266 z pdzniejszymi zmianami) okresla
miedzy innymi zasady podwyzszenia czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu z wyjgtkiem
optat niezaleznych od wiasciciela. Podwyzszanie czynszu lub innych opfat za uzywanie lokalu, z
wyjatkiem optat niezaleznych od witasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 m-cy. .
Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? pow. uzytkowej budynku mieszkalnego w
okresie od 1 kwietnia 2012 r. do 30 wrzes$nia 2012 r. wynosi 3560 zt.

1.Dotychczas obowigzujgca stawka czynszu - 4,90 zt/m? — 1,655 % wart.odtw.
2.Maksymalna stawka do jakiej gmina moze podnies¢ czynsz wynosi 3 % wartosci
odtworzeniowe;j . - 8,90 zi/m?

Dane o wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
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budynkéw mieszkalnych dla poszczegolnych powiatéw znajdujgcych sie na obszarze danego
wojewodztwa ogtasza Wojewoda co 6 miesiecy w dzienniku urzedowym wojewddztwa,
w drodze obwieszczenia.

Z uwagi na ogolnie trudng sytuacje materialng naszych lokatorow (najemcow), podniesienie
czynszu do poziomu 3 % wartosci odtworzeniowej budynku nalezy wprowadzi¢ stopniowo w
kilkuletnim okresie czasowym.

Gwaltowna podwyzka czynszu bezposrednio do poziomu 3 % wartosci odtworzeniowej
spowodowataby zmniejszenie $ciggalnosci czynszu, a co za tym idzie zadtuzanie najemcoéw.
Ostateczna wysokos¢ czynszu dla konkretnego lokalu mieszkalnego jest obliczana na
podstawie wzoréw okreslonych w punkcie Il i IV zatgcznika do uchwaty Nr XLIX/551/02 Rady
Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 23 kwietnia 2002 roku w sprawie ustalenia zasad polityki
czynszowej. Istotnymi czynnikami majgcymi wptyw na wysokos¢ czynszu lokalu mieszkalnego
sg m.in. standard mieszkania, lokalizacja budynku w miescie, atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu.
Algorytm wyliczenia czynszu dla konkretnego lokalu powoduje , iz bazowa stawka czynszu jest
maksymalng jaka moze ptaci¢ najemca. Srednia stawka czynszu jest kilkanascie procent nizsza
niz stawka bazowa. Dlatego tez Gmina Miasto Kotobrzeg nie przewiduje dodatkowych warunkéw
obnizenia czynszu.

Rozdziat V

Sposéb i =zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skitad
mieszkaniowego zasobu gminy miejskiej oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania zasobem w kolejnych latach.

Zgodnie z art. 189 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2010r. r Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.), zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Kotobrzeg, rozstrzygniete zostato w drodze publicznego przetargu nieograniczonego.

Natomiast wspolnoty mieszkaniowe zawarly umowy o administrowanie z zarzadcami
funkcjonujgcymi na rynku lokalnym .

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy bedg w tatach 2012 — 2016 dochody z
czynszu regulowanego, oraz czynsze z wynajmu garazy i lokali uzytkowych.

Poniewaz w wyniku przewidywanej sprzedazy lokali mieszkalnych wielko$s¢ zasobdéw
mieszkaniowych bedzie sie zmniejsza¢, bedzie to miato wplyw na przychody z czynszéw. Aby
utrzymac proporcjonalny poziom wptywow do budzetu z tytutu najmu, nie nalezy sprzedawaé
lokali uzytkowych i garazy poniewaz przyjeto staty dochdéd roczny z tego tytutu w wysokosci
370.000 zt. Niezbedne bedzie rowniez sukcesywne podnoszenie czynszu.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2012 — 2016 przedstawiajg sie

nastepujaco :
TRESC 2012 2013 2014 2015 2016
_Czynsz 2 977 000 3678 000 3550 000 3750 000 3700 000
mieszkaniowy
Lokale uzytkowe i} - 554 9 370 000 370 000 380 000 390 000
garaze

Id: ACBAD1CF-23E6-423F-8CAF-C83384C7A5BB. Podpisany Strona 7



Razem 3346 000 4048 000 3920000 4130000 4090 000

Ogodlne wplywy w latach 2012 — 2016 uwzgledniajgc powyzsze zatozenia wzrosng z kwoty
3.346.000 zt do 4.090.000 zt.

Rozdziat VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty.

Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy grupujg sie w nastepujgcych dziatach i
procentowo wynoszg :

- wynagrodzenie zarzadcy 2012 r. - 1.001.000 zt — 12,42 %, w 2016 r.- 1.100.00 z —
13,58 %.

- Najem lokali 2012 r — 1.767.000 zt - 21,92 % - 2016 r — 2.250.000 zt — 27,78 %

- remonty 100 % gminy 2012 r. — 2.404.000zt — 29,83 %, w 2016 r. — 2.250.000 zt —
27,78 %

- remonty czesci wspoélnych we wspdlnotach mieszk. 2012 r.— 1.376.00 zt — 17,06 %, w
2016 r. — 1.200.00 zt — 14,81 %.

- Biezgca eksploatacja 2012 r. — 1.513.000 zt — 18,77 %, w 2016 r. —1.300.000 zt —

16,05 %.
Koszty 2012 2013 2014 2015 2016
Wynagrodzenie 1,001 000 1080 000 1050 000 1050 000 1100 000
zarzadcy
Remonty
budynkdw i lokali| 2404 000 2 500 000 2 400 000 2 350 000 2 250 000
komunalnych
Najem lokali 1767 000 1938 000 2150 000 2 250 000 2 250 000
Fundusz
remontowy we 1376 000 1300 000 1300 000 1250 000 1200 000
Wspdlnotach
Biezace . 1513 000 1450 000 1400 000 1350 000 1300 000
eksploatacja
Razem 8 061 000 8 268 000 8 300 000 8 250 000 8 100 000
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Z analizy planowanych wydatkow wynika, ze wzrasta¢ bedg koszty najmu lokali, co zwigzek z
faktem ze w analizowanym okresie gmina planuje powiekszy¢ swoj zasdb wynajmowanych
lokali. Koszty zarzadu beda utrzymywac sie na zblizonym poziomie. Natomiast pozostate koszty
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych bedg systematycznie male¢. Pozwoli to na
utrzymanie tgcznych kosztéw utrzymania zasoboéw mieszkaniowych Gminy Miasto Kotobrzeg na
statym poziomie.

Analizujgc wptywy i wydatki w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy przewiduje sie
pewne state wydatki z budzetu miasta ktére bedg bilansowaé¢ réznice pomiedzy przychodami z
tytutu czynszu , a wydatkami niezbednymi na utrzymanie zasobow mieszkaniowych gminu na
przestrzeni rozpatrywanych lat przedstawia sie to nastepujaco :

- rok 2012 - wpt. — 3.346.000 zt , wydatki — 8.061.000 zt réznica - 4.715.000 zi

- rok 2013 - wpl. —4.048.000 zt, wydatki — 8.268.000 zt r6znica — 4.220.000 z}.

- rok 2014 - wpt. — 3.920.000 zt, wydatki — 8.300.000 zt, réznica — 4.380.000 zt

- rok 2015 - wpt. —4.130.000 zt, wydatki — 8.250.000 zt, réznica - 4.120.000 zt

- rok 2016 — wpt.- 4.090.000 zt, wydatki — 8.100.000 zt, r6znica - 4.010.000 zi.

Gmina Miasto Kotobrzeg przystgpita w 2012 roku wspodlnie z Kotobrzeskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego do realizacji budownictwa komunalnego i socjalnego na terenach
przy ul. Rybackiej i Jednosci Narodowe;.

Cato$¢ zadania jest zaplanowana na dwa etapy, rozpoczecie robdt budowlanych planujemy
na wrzesien b.r. a zakonczenie | etapu na styczen 2016 roku. W latach 2012-2016 na ten
cel gmina Miasto Kotobrzeg zaplanowata srodki w wysokosci 8.438.104 zt. W wyniku w/w
realizacji powstanie 88 lokali komunalnych. Dzieki pozyskaniu tych lokali Gmina planuje
przeprowadzi¢ przekwaterowanie czesci mieszkahcow ze starej substancji mieszkaniowej ,
natomiast pozyskane w ten sposob lokale przekwalifikowa¢ na lokale socjalne. Realizacja
budynkéw na ul. Rybackiej pozwoli zakonczy¢ rozpoczety w 2004 roku proces wysiedlania i
wylgczania z eksploatacji starej wyeksploatowanej substancji mieszkaniowej oraz budynkéw
przeznaczonych do rozbioérki ze wzgledu na ich usytuowanie niezgodne z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Miasto Kotobrzeg. Do wysiedlenia
pozostaty budynki zlokalizowane przy ul. Walki Mtodych 7, Wschodniej 33 oraz Rybackiej 7.

Rozdziat VIl
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Rada Miasta Kotobrzeg uchwatg Nr LII/725/10 z dnia 9 listopada 2010 zmieniong uchwatg
Nr V/62/11 z dnia 10 marca 2011 r. ustalita regulamin okres$lajacy zasady wynajmowania lokali

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Kotobrzeg.

Regulamin okresla :

1. Kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

2. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgce oddanie w najem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

4. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?2.

5. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskbw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz zasady pracy Komisji Mieszkaniowej.

6. Zasady wynajmu lokali socjalnych.

7. Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach.

Prawa i obowigzki wynajmujgcego i najemcy.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, kitdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce.
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