Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg — ,5-Trzebiatowska”
z wylgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 12/17
oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” z wylaczeniem
dzialek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 12/17 oraz czesci dzialek
nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18:

1. Uwaga wniesiona 31.08.2018 r.

Dotyczg dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tres¢ uwagi: Wnosze o usuniecie z planu drogi oznaczonej jako KDW 5 przy ul.
Zygmuntowskiej na dziatkach 12/9; 13/1; 14/1; 15/1; 16/1; 17/1; 18/1; 19/1; 20/3; 21/2;
22/1 obreb 11. Wnosze o nie przeznaczenie dziatki oznaczonej symbolem MW,U2.
Wykonana ekspertyza przez NDT okresla jako zagrozone kamienice przy ul.
Zygmuntowskiej. Budowa obiektéw przez przekroczenie i zmiane warunkow gruntowo-
wodnych terenu juz zabudowanego, konstrukcji juz istniejgcych. Potwierdza to takze
opinia konserwatora zabytkéw dla M. Kotobrzeg oraz rozmowy z Urzedem Ochrony
Zabytkow (konserwatora) w Szczecinie. Wnosze
0 niedopuszczenie do uzytkowania ul. Zygmuntowskiej jako zastepczej-objazdowej
przy pracach remontowych ulic sgsiednich. Stan obecny grozi takze uszkodzeniami.
rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

uzasadnienie: dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Droga
okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg dla projektowanego
na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnosé przechodu i przejazdu ustanowiono
wyrokiem sadu. Przebieg drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy ww. dziatek, zostaty
ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie. Kwestia organizacji ruchu drogowego
w przypadku prowadzonych remontéw drog sasiednich nie jest przedmiotem ustalen
planu miejscowego.

2. Trzy uwagi wniesione 11.09.2018 r.:

Dotyczg dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tre$¢ uwagi (ww. uwagi maja identyczna tresc¢). Budynek, ktéry miat by¢ budowlany
na dziatce po starej drukarni wiekszos¢ mieszkancéw wiezowca przy ul. Lopuskiego
30-32 nie wyraza zgody na jego budowe. Mieszkancy 100-tu letnich budynkow przy
ul. Zygmuntowskiej tez nie wyrazajg zgody ze wzgledu na mozliwg katastrofe
budowlang przy wpuszczeniu ciezkiego sprzetu budowlanego.

rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Przebieg
drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujacym
miejscowym planie.
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3. Uwagawniesiona 11.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tres¢ uwagi: Wnosze o uwzglednienie mojej propozycji na w/w dziatke.

1. Teren w calosci przeznaczy¢ na przestrzen rekreacyjng bez mozliwosci zabudowy
mieszkalnej budowy drogi wewnetrznej. 2. Przeksztalcic teren z obecnego
na tzw. Centrum Zabaw i rekreacji dla ludzi w kazdym wieku. 3. Wiecej nasadzen roslin
szlachetnych wolno rosngcych. 4. Na rzece fontanny z prawdziwego zdarzenia.
5. Przebudowa bulwaru, $ciezka rowerowa.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktore
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Przebieg
drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym
miejscowym planie.

4. Uwagawniesiona 11.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tres¢ uwagi: Nie wyrazam zgody na postawienie budynku po starej drukarni
ze wzgledu na mozliwos¢ katastrofy budowlanej;

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Mozliwos¢
zabudowy ww. dziatek zostata ustalona w obowigzujgcym miejscowym planie.

5. Uwagawniesiona 11.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tresé uwagi: Stanowczo nie wyrazam zgody na budowe drogi dojazdowej do terenu
budowy w zwigzku z budowg w/w drogi zostang zniszczone tereny zielone, plac
seniora, plac zabaw dla dzieci i parking.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwo$¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

6. Dwie uwagi wniesione 11.09.2018 .

Dotyczg dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tres¢ uwagi (ww. uwagi maja identyczng tresé):Nie wyrazam zgody na budowe
drogi, ktéra zostataby wybudowana przez teren zielony, ktoéry by ulegt dewastacji.
Zniszczono by plac zabaw dla dzieci, kacik seniora i parkingi.

rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;
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uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos$é przechodu i
przejazdu ustanowiono wyrokiem sadu. Przebieg drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy ww.
dziatek, zostaty ustalone w obowigzujacym miejscowym planie.

7. Uwagawniesiona 11.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tres¢ uwagi: Nie wyrazam zgody na budowe drogi przy ul. Zygmuntowskiej
na terenach zielonych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos$¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwo$¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

8. Uwagawniesiona 11.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tres¢ uwagi: Prosze o uwzglednienie propozycji: Wykonanie placu zielonego w bardzo
wysokiej jakosci i nowoczesnym designu. 1. Zakaz, catkowity zakaz nanoszenia
infrastruktury drogowej na w/w terenie. Przeksztatci¢ teren zielony i place zabaw dla
dzieci w réznym wieku 3-4, 5-11,12-18 lat. 2. Przeznaczy¢ w catosci teren na cele
rekreacyjno-sportowe z matg architekturg techniczng. Dla przyktadu place zabaw
w Biatogardzie i Szczecinku. 3. Mieszkahcy nie zgadzajg sie na budowe drogi wew.
Rozbudowa¢ tzw. kacik seniora: sitownia, taweczki do ¢wiczen. 4. Budowa bulwaru
przy rzece z infr. tawki, $ciezka rowerowa. Nowa nawierzchnia z nowa wizjg
architektoniczng. 5. Nowe zabawki na placu zabaw, obecnie sg dla dzieci w okreslonym
wieku.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie w zakresie usuniecia drogi KDW5. Droga okreslona
w projekcie planu jako KDW$5 stanowi droge pozarowg dla projektowanego
na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos¢ przechodu i przejazdu ustanowiono
wyrokiem sgdu. Ustalenia planu miejscowego nie odnoszg sie do kwestii urzadzania
placu zabaw, rodzaju matej architektury, czy tez nawierzchni. Przebieg drogi, oraz

mozliwos¢ zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym
planie.

9. Uwagawniesiona 13.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1 obreb 11;

tres¢ uwagi: Zlikwidowac¢ status drogi wewnetrznej. Teren dla w/w dziatek przeznaczy¢
na funkcje zu- teren zieleni urzgdzone;.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos¢ przechodu
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i przejazdu ustanowiono wyrokiem sadu. Przebieg drogi, oraz mozliwo$¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

10.Uwaga wniesiona 13.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tres¢ uwagi: Zniesienie funkcji MW—mieszkaniéwka wielorodzinna i zastgpienie jej
funkcjg ZU-teren zieleni urzgdzone;j.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Przebieg
drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym
miejscowym planie.

11.Uwaga wniesiona 14.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tres¢ uwagi: Ekspertyza techniczna sporzgdzona przez inzyniera Kazimierza
Burzynskiego wykazata, ze przejazd ciezkimi samochodami transportowymi
przewozgcymi materiaty budowlane oraz sprzet i maszyny budowlane bedg powaznym
zagrozeniem dla zabytkowych kamienic znajdujgcych sie na ul. Zygmuntowskiej.
Budowa drogi znajdujgcej sie po $rodku pasa zieleni spowoduje zniszczenie placu
zabaw dla dzieci, ogrodka seniora.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalezé swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Droga
okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg dla projektowanego
na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos$¢ przechodu i przejazdu ustanowiono
wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy ww. dziatek, zostaty
ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

12.Uwaga wniesiona 14.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tres¢ uwagi: Wnosze o zmiane przeznaczenia uzytkowania na cele budownictwa
mieszkalnego wielorodzinnego dziatki nr 23/1, 23/2 oznaczonej symbolem MWU2 przy
ul. Zygmuntowskiej w Kotobrzegu. Wnosze o nieprzeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg. Powotujgc sie na przeprowadzong przez Naczelng Organizacje
Techniczng Ekspertyze stwierdzi¢ mozna, iz istnieje powazne zagrozenie, ze budowa
w poblizu kamienic jakiegokolwiek obiektu budowlanego wptynie na zmiane warunkow
gruntowo-wodnych, a co za tym idzie na zmiane wtasciwosci geotechnicznych gruntu.
Prowadzenia robét budowlanych moze doprowadzi¢ nie tylko do pogorszenia stanu
technicznego kamienic, ale wrecz do przekroczenia stanéw granicznych nosnosci
i uzytkowalnosci konstrukcji budynkéw., co w konsekwencji moze doprowadzi¢
do katastrofy budowlanej. Budynki (kamienica) pry ul. Zygmuntowskiej sg objete
ochrong konserwatorskg i sg obiektami miejscowymi do Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw Wojewddztwa.
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rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Mozliwos¢
zabudowy ww. dziatek, zostaly ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

13.Dwie uwagi wniesione 14.09.2018 r.:

Dotyczg dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tre$¢ uwagi (ww. uwagi maja identyczng tres$é). \Wnosze o zmiane przeznaczenia
dz. nr 23 oznaczonej symbolem MW 6 przy ul. Zygmuntowskiej w Kotobrzegu. Wnosze
0 nieprzeznaczenie tego terenu na cele budownictwa mieszkalnego wielorodzinnego.
Znane sg dokumenty (eksp. Techniczna) wg ktérej istnieje powstanie zagrozenia,
ze budowa budynku bliskiej odlegto$ci od kamienicy wptynie negatywnie na ich stan
technicznym. Prowadzenie robo6t budowlanych jak stwierdzono w ekspertyzie moze
doprowadzi¢ nawet do katastrofy budowlanej wielokondygnacyjnego budynku, ktérego
budowa planowana jest na dz. 23 (MW6) spowoduje zaciemnienie dla kamienicy
znajdujacej sie na ul. Zygmuntowskiej 3. Zabytkowe kamienice przy ul. zygmuntowskiej
objete sg ochrona konserwatorskg i znajdujg sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw
wojewddztwa zachodniopomorskiego.

rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére

powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Mozliwos¢
zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

14.Dwie uwagi wniesione 14.09.2018 r. oraz 05.09.2018 r.

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

o tresciach: "Wnosze o usuniecie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi wewnetrznej KDW5 przy ul. Zygmuntowskiej w Kotobrzegu na
dziatkach nr 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1 obreb 11
majgcej stanowic dojazd do dziatki nr MW,U2. Powotujgc sie na przeprowadzong przez
Naczelng Organizacjg Techniczng ekspertyze stwierdzi¢ mozna, ze przejazdy ciezkimi
samochodami transportowymi z tadunkami na ww. drodze oraz praca sprzetu i maszyn
budowlanych stanowi¢ bedg powazne zagrozenie dla kamienic wpisanych do ewidencji
zabytkéw. Nie bez znaczenia pozostaje wptyw planowanej inwestycji na miejscowg
spotecznos¢ korzystajgcg z terendéw zielonych (plac zabaw dla dzieci, ogrodek
seniora)."

"Wnosze o usuniecie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi
wewnetrznej KDW5 przy ul. Zygmuntowskiej w Kotobrzegu na dziatkach nr 12/9, 13/1,
14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1 obreb 11 majgcej stanowi¢ dojazd
do dziatki nr 23 (MW6). Budowa ww. drogi, przejazd po niej samochoddéw
przewozgcych materiaty budowlane oraz przejazdy sprzetu i maszyn budowlanych
stanowi¢ bedag zagrozenie dla zabytkowych kamienic, ktére sg w bardzo ztym stanie
technicznym i wymagajg remontéw kapitalnych. Potwierdza to ekspertyza techniczna
kamienicy ul. Zygmuntowska 3. Budowa drogi spowoduje takze niszczenie terendw
zZielonych i placu zabaw dla dzieci. Przeprowadzona przez NOT ekspertyza stwierdza,
ze budowa jakiegokolwiek obiektu (MW®6) wptynie na pogorszenie stanu technicznego
kamienic, wrecz do katastrofy budowlanej."

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
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uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebno$é¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwo$¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

15.Uwaga wniesiona 14.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 23/1,23/2 obreb 11;

tre$¢ uwagi: Wnosze o zmiane przeznaczenia dz. nr 23 oznaczonej symbolem MW 6
przy ul. Zygmuntowskiej w Kotobrzegu. Wnosze o nieprzeznaczenie tego terenu
na cele mieszkalnego budownictwa wielorodzinnego. Sporzgdzone sg dokumenty -
ekspertyza techniczna wg ktorej istnieje duze zagrozenie, ze planowana inwestycja
budowlana w tak bliskiej odlegtosci od kamienic wptynie niekorzystnie na ich stan
technicznym. Powstanie budynku i parkingu czesciowo podziemnego spowoduje
zmiane warunkéw gruntowo-wodnych , co doprowadzi do dalszego nieréwnomiernego
osadzania sie kamienic przy ul. Zygmuntowskiej. Ekspertyza stwierdza, Ze nie tylko
istnieje zagrozenie katastrofg budowlang, ale takze taka budowa przyczyni sie
do dalszej degradacji budynkéw.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Mozliwosc
zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

16.Uwaga wniesiona 14.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tresé¢ uwagi: Wnosze o usuniecie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi oznaczonej symbolem KDWS5 przy ulicy Zygmuntowskiej
w Kotobrzegu na dziatkach nr 12/9,,13/1,14/1,15/1,16/1,17/1,20/3,21/2,22/1, obr.11,
stanowigcej dojazd do dziatki nr 23(MW6). Zgodnie z ekspertyzg techniczng
jakiekolwiek przejazdy ciezkich samochodéw transportujgcych materiaty budowlane sg
zagrozeniem dla starych zabytkowych kamienic, przy ulicy Zygmuntowskiej, ktérym
w takiej sytuacji moze grozi¢ zawalenie. Droga w odlegtosci 15 m od kamienic zniszczy
pas zieleni wraz ze skwerem dla senioréw, placem zabaw dla dzieci. Inwestor
za przyzwoleniem witadz miasta planuje budowe drogi nie baczgc na zagrozenia
dla dzieci i mieszkancéw.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwo$¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

17.Dwie uwagi wniesione 14.09.2018 r.
Jedna uwaga dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1,

23/1, 23/2 obreb 11;
Druga uwaga dotyczy dziatek nr: 23/1,23/2 obreb 11;
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tres¢ uwagi (ww. uwagi majg identyczng tres¢). Ruch ciezkich samochodéw
ciezarowych z tadunkami, przejazd i praca ciezkiego sprzetu: maszyn budowlanych,
to realna grozba wptywu drgah na konstrukcji budynkéw moggca doprowadzic¢
do katastrofy budowlanej. Zniszczeniu ulegtyby rekreacyjny teren zielony, ogrodek
seniora, pozbawiono by dzieci jedynego miejsca radosci na powietrzu jakim jest plac
zabaw z hustawkami, zjezdzalniami, drabinkami sprawnosciami, piaskownicg, boisko
do koszykowki i siatkdwki.

rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebno$¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwo$¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

18.Uwaga wniesiona 14.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2
obreb 11;

tres¢ uwagi: Wnosze o usuniecie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi oznaczonej symbolem KDW5 przy ul. Zygmuntowskiej
w Kotobrzegu na dz. nr 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1
obr.11. Stanowigcy dojazd do dz. nr 23 MW. Ekspertyza tech. sporzgdzona przez pana
Kazimierza Burzynskiego wykazata, ze przejazdy ciezkimi samochodami
transportowymi przewozgcymi materialty budowlane oraz sprzet maszyny budowlane
bedg powaznym zagrozeniem dla zabytkowych kamienic znajdujgcych sie
na ul. Zygmuntowskiej. Budowa drogi znajdujgcej sie po srodku pasa zieleni spowoduje
zniszczenie palcu zabaw dla dzieci, ogrodka dla seniora.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

19.Pie¢ uwag wniesionych 18.09.2018 r.:

Dotyczg dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1 obreb 11;

tre$¢ uwagi (ww. uwagi maja identyczng tres$é¢). \Wnosze o zmiane przeznaczenia
uzytkowania dziatek 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/2, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1,
oznaczonych w projekcie symbolem KDWS5, obszar 11 na cele publiczne poprzez
przytaczenie do sgsiedniego terenu oznaczonego symbolem ZP.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW$5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebnos$¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sgdu. Przebieg drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

20.Uwaga wniesiona 18.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, obreb 11;
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tresé¢ uwagi: Wnosze o usuniecie z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDWS  przy
ul. Zygmuntowskiej na dziatkach nr 12/9, 13/1,14/1, 15/1, 16/1, 171, 18/1, 19/1, 20/3,
21/2, 22/1, obr.11, majgcej stanowi¢ dojazd do dziatki nr 23 MWU2. Duzy ruch w trakcie
budowy ciezkiego sprzetu jest duzym zagrozeniem dla konstrukcji naszych budynkéw.
Zmiany w terenie rekreacyjnym (placu zabaw, kacika seniora, nie sg korzystne
dla swobodnego wypoczynku osob korzystajgcych, bezpieczehstwo naszych dzieci,
réwniez zostanie mocno ograniczone podczas zabawy na placu zabaw. Zmniejszenie
miejsc parkingowych znacznie utrudni codzienne funkcjonowanie mieszkancow.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Droga okreslona w projekcie planu jako KDW5 stanowi droge pozarowg
dla projektowanego na dziatkach 23/1, 23/2 budynku. Stuzebno$¢ przechodu
i przejazdu ustanowiono wyrokiem sadu. Przebieg drogi, oraz mozliwos¢ zabudowy
ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

21.Uwaga wniesiona 18.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tres¢ uwagi: Wnosze o nieprzeznaczanie terenu przy ul. Zygmuntowskiej
w Kotobrzegu oznaczonego symbolem (MWG6) na dziatce nr 23 pod zabudowe
mieszkaniowg. Ekspertyza techniczna budynkéw oraz opinia konserwatora zabytkow
wskazuje na realne duze zagrozenie naszych budynkéw podczas prac budowlanych.
Nowo powstaty budynek wptynie negatywnie na grunty pod naszymi budynkami, ktére
juz teraz wymagajg sporego naktadu finansowego na remont.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Mozliwos¢
zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

22.Pie€¢ uwag wniesionych 18.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 23/1, 23/2 obreb 11;

tresé¢ uwagi: Wnosze o zmiane przeznaczonego uzytkowania dziatki nr 23/1,23/2,
oznaczonej w projekcie planu symbolem MWU2, obszar 11 na cele publiczne poprzez
przytaczenie do sgsiedniego terenu oznaczonego symbolem ZP fgcznie z drogg
planowang posrodku obszaru.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 wydano pozwolenie na budowe, ktére
powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. Mozliwos¢
zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie.

23.Uwaga wniesiona 19.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, obreb 11;

tres¢ uwagi: 1.W §155 pkt 2 zasady gospodarowania dokona¢ zmian przez skreslenie:

W ppkt b) skres$li¢ pow. zabudowy nie wigkszg niz 30 % dziatki budowlanej;
W ppkt okresli¢ pow. biol. czynng nie mniejszg niz 50 % pow. dziatki budowlanej;
Ppkt d) skresli¢ wskaznik. intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz
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0,01 i nie wigkszy niz 0,3 dziatki budowlanej 2. W § 155 pkt e) obnizy¢ wysokosé
zabudowy dla obiektow tymczasowych do 4,5 m? 3. W § 155 pkt. 4 skreslic w catosci
(nie wyznacza¢ dziatek budowlanych zgodnie z zapisem §1 przeznaczenie terenu
to zielen urzgdzona ZU. 4. Dokfadnie zdefiniowac¢ i opisac stowa, obiekty tymczasowe”
i okresli¢ dla nich parametry 5. W § 57 dla terenu element. Oznaczonego symbolem
MW,U2. O pow. 0,0660 ha zmieni¢ tre$¢ przez skreslenie dotychczasowego zapisu
pkt 1-5 i zastgpi¢ zapisem okreslonym symbolem ZU i KDp (zielen urzgdzona
i parkingi).

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie zmiany parametrow zabudowy i definicji zabudowy
tymczasowej, ze wzgledu na catkowite wykredlenie dopuszczenia jej lokalizacji
w ww. terenie oznaczonym symbolem ZU. Dla dziatek 23/1, 23/2 obreb 11 (teren
MW,U) wydano pozwolenie na budowe, ktére powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie
w zapisach planu miejscowego. Mozliwos¢ zabudowy ww. dziatek, zostaty ustalone
w obowigzujgcym miejscowym planie.

24.Uwaga wniesiona 06.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 4/2,4/3 obreb 11;

tre$¢ uwagi: Wnosze sprzeciw zamiaru przeksztatcenia dziatek bedgcych moja
wiasnoécig — 4/2 i 4/3, obr.11 przy ul. Zygmuntowskiej w Kotobrzegu. Uzasadnienie:
Uchwata Rady Miasta z dn. 24.10.2008 r, uchwata XXV/346/08 teren oznaczono
symbolem MN1 przeznaczony zostat pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Kolejna uchwata RM Kotobrzeg z dn. 12.06.2013-XXXIV/466/13 w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg potwierdzita przeznaczenie tego terenu pod budownictwo mieszkaniowe
i 0znaczono go symbolem MW-4. Nieuzasadniony jest wiec projekt zmiany polegajgcy
na przeksztatceniu terenu moich dziatek na ustugowy jako niezgodny z przyjetymi przez
Rade miasta Kotobrzeg uchwatami. Ponadto informuje, iz dziatke 4/2, obreb 11
nabytam w wyniku postanowienia Sadu Rejonowego w Kotobrzeg w 2014 roku,
a czynnikiem decydujgcym byta wycena biegtego sgdowego, ktdéry na podstawie
Uchwaly Rady Miasta okres$lit dziatke 4/2 przeznaczona pod budownictwo
mieszkaniowe i ja jg nabytam z zamiarem budowy. Jesli jednak , wbrew przepisom,
wbrew mojej woli zostanie narzucony mi projekt zmiany planu, a moje dziatki zostang
zamienione na ustugowe, zmuszona bede na skierowanie sprawy do sadu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujgcym  Studium, przyjetym Uchwatg
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12.06.2013 r., zmienionym Uchwatg
Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., od 2013 r. teren
ten oznaczony jest jako MW-4. Zgodnie z zapisami Studium sg to .tereny istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; mozliwo$¢ uzupetnienia terenu
0 nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa,
gastronomiczna, wystawienniczo — muzealna. Nalezy dgzy¢ do rewitalizacji
historycznej zabudowy wzdtuz ulicy Zygmuntowskiej. Tereny na zapleczach
ul. Zygmuntowskiej — wzdftuz rzeki Parsety nalezy w mpzp przeznaczy¢ pod funkcje
rekreacyjng. Nalezy dgzyc¢ do odpowiedniego zagospodarowania terenu i odtworzenia
historycznych studni solankowych przy ulicy Solnej.” W Studium nie wskazuje sie
kierunku rozwoju pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng. Dodatkowo, ze wzgledu
na lokalizacje przy bulwarze, obiektach ustugowych oraz przy drodze ul. Solnej, ktéra
na czesci stanowi droge krajowg nr 11, nie ma tam dobrych uwarunkowan, aby
wprowadza¢ enklawe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu
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na potencjalne ucigzliwosci. Istniejgce obiekty nie stanowig wylgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — partery budynkow zostaty przystosowane
do prowadzenia dziatalnosci ustugowej, co byto zwigzane z funkcja, jaka byta dla nich
pierwotnie wskazana — tj. zapewnienie ustug zw. z obstugg bulwaru. Projekt planu
dopuszcza zachowanie funkcji mieszkalnej, w tym przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych obiektow. Dodatkowo, dopuszcza wybudowanie nowych
obiektéw, gdzie przewiduje sie 1 lokal mieszkalny powyzej 1 kondygnacji, co umozliwi
zrealizowanie na dotychczas niezabudowanych dziatkach zabudowy analogicznej
do istniejgcej po sasiedzku. Dziatka 4/3 w 1994 r. zostata przeznaczona do sprzedazy
pod ustugi i dziatalno$¢ handlowa, co zostato odnotowane w akcie notarialnym.

25.Uwaga wniesiona 06.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 122/1, 122/3 obreb 18 oraz dziatek nr: 175/42, 175/51 obreb 11

tres¢ uwagi: 1.W zakresie warunkéw podziatu i scalania dziatek prosze ujednolicié
na obu terenach projektowanego planu (MW21 i MW22) minimalna szerokosc¢ frontu
dziatki jako minimum 20 metréow. 2. prosze ograniczy¢ wymagang liczbe miejsc
postojowych dla zabudowy wielorodzinnej do wspétczynnika 1:1. Proponuje
przeanalizowa¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych miejsc postojowych na obszarze
paséw drogowych (teren KDD13 czy KDD 15). Pozwoli to wyprowadzi¢ czesé ruchu
kotowego terendw mieszkaniowych i zwiekszy¢ bezpieczenstwo na drogach
wewnetrznych.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie ograniczenia wymaganej liczby miejsc postojowych. Tereny
te sg aktualnie niezabudowane, dlatego tez nie ma przeciwwskazan, aby uzyskanie
wskazanego w projekcie wspétczynnika miejsc postojowych byto niewykonalne.
Zachowanie wyzszego wskaznika jest zgodne z prowadzong przez miasto politykg
parkingowg. Zachowanie wymaganej liczby miejsc postojowych powinno ograniczaé
sie do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny, nie za$ do paséw
drogowych.

26.Uwaga wniesiona 11.09.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 567/1 obreb 9;

tre$¢ uwagi: Do dzialki nr 567/1 obr. 9. Przeznaczy¢ teren pod budowe wielorodzinng
oraz budowe szeregowa. Zjazd na posesje z ulicy Grzybowskiej.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie zmiany funkcji terenu z funkcji ustugowej na mieszkalna.
Projekt planu nie moze naruszac¢ ustalen studium. W Studium U-28 ,teren istniejgcej
zabudowy ustugowej, pensjonatowej oraz stacji paliw; mozliwos¢ uzupetnienia terenu
0 nastepujgce preferowane funkcje: ustugowa, gastronomiczna, produkcyjna,
rozrywkowa, rekreacyjno — sporfowa (np. aquapark itp.). Nalezy dazy¢
do odpowiedniego wyeksponowania zabudowy (pierzei) od strony projektowanej
obwodnicy oraz umoZzliwienie kontynuacji osi widokowej na wieze Katedry przez
wtasciwg lokalizacje projektowanej zabudowy.”
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27.Uwaga wniesiona 11.09.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 38/9 obreb 17;

tres¢ uwagi: Przeznaczy¢ teren pod budowe wielorodzinng oraz budowe szeregows.
Droge na posesje od strony obwodnicy, zjazd z obwodnicy.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;
uzasadnienie: w zakresie dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej.

Dziatka ta w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie w granicach MN-19 i U-29. Projekt planu nie moze
naruszac¢ ustalen studium. U-29 teren istniejgcej zabudowy ustugowej; mozliwosc
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje: ustugowa, gastronomiczna,
rekreacyjno — sportowa. Nalezy dgzy¢ do wyeksponowania zabudowy od strony
projektowanej obwodnicy. MN-19 tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo-usfugowej i ustugowej; mozliwosé
uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje: mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowa (na potrzeby lokalne), gastronomiczna, rekreacyjno — sportowa, ustugowa —
oSwiatowa i kulturowa. Nalezy dagzy¢ do uporzgdkowania przestrzeni. Uwaga
nieuwzgledniona w zakresie zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi bedace;j
obwodnicg. W obowigzujgcym planie dziatka ta réwniez nie posiadata innego dostepu
do ul. Europejskiej niz przez zjazd z Ronda Borowinowego.

28.Uwaga wniesiona 17.09.2018 r.:

Dotyczy obszaru objetego zmiang planu (bez wskazania konkretnej nieruchomosci);

tres¢ uwagi: |. Uwaga do 8 15 ust.3. pkt 1 Plan ten w zakresie zaopatrzenia w wode
nakazuje zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego ujecia wody Bogucino-
Rosciecino zlokalizowanego poza granicg obszaru objetego planem. Whnioskuje
o dodanie w § 15. Ust.3.pkt 1 ppkt d o tresci: ,,d w razie braku warunkow przytgczenia
do sieci wodociggowej dopuszcza sie mozliwosC czerpania wody 2z ujecia
indywidualnego, pod warunkiem ,ze spetnia ono kryteria zawarte w przepisach
odrebnych” Uzasadnienie: Obecny zapis pozostaje w sprzecznosci z aktami
normatywnymi wyzszego rzedu. Zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o0 utrzymaniu czystosci w gminach (D. U. z 2028 r.,poz. 1454 z pdzn. zm.),
ustawodawca nie naktada na witasciciela nieruchomosci obowigzku przytgczenia
do sieci wodociggowej. Zasady zaopatrywania w wode nieruchomosci stanowigcych
dziatki budowlane zawiera natomiast § 26 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnial2 kwietnia 2002 r.. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2015 r., poz. 1422 z pdzn zm.),
stosownie do ktérego w razie braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowe;j
moze by¢ zabudowana budynkami przeznaczonymi do pobytu ludzi, jezeli zapewniona
zostata mozliwos¢é czerpania wody z ujecia indywidualnego (studni) Z tresci
powyzszych przepiséw wynika zatem uprawnienie do dokonywania przez witasciciela
nieruchomosci wyboru pomiedzy zaopatrywaniem w wode z sieci miejskiej,
a korzystaniem z wlasnego ujecia wody, pod warunkiem, iz spetnia ono kryteria zawarte
w przepisach odrebnych.

II. Uwaga do 815.ust.4. pkt 1 Plan ten w zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych
i przemystowych nakazuje odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacyjnej
zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég do oczyszczalni Sciekow
Zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem.
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2.Whnioskj o dodanie § 15 ust. 4.pkt 1 ppkt c o tresci: ,,c przylgczenie do sieci
kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomosci  jest wyposazona
w przydomowg oczyszczalnie sciekow spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach
odrebnych:, Uzasadnienie: obecny zapis powstaje w sprzecznosci z aktami
normatywnymi wyzszego rzedu. Materialnoprawng podstawe ustalenia obowigzku
przytaczenia do istniejgcej sieci kanalizacyjnej stanowi art.5 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1454 z pézn. zm.), zgodnie z ktérym przytgczenie do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomosé jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie
Sciekow spetniajgcg wymagania okreslone w przepisach odrebnych. W pozostatych
przypadkach- z wyjatkiem sytuacji, gdy budowa kanalizacji nie jest technicznie lub
ekonomicznie uzasadniona -przytgczenie do sieci ma charakter obligatoryjny, Z tresci
powyzszych przepiséw wynika zatem uprawnienie do dokonywania przez wtasciciela
nieruchomosci wyboru pomiedzy odprowadzaniem odpadéw6. do sieci miejskiej,
a korzystaniem z przydomowej oczyszczalni Sciekow, pod warunkiem , iz spetnia ona
kryteria zawarte w przepisach odrebnych.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Ad. Ii Ad. Il - Gmina Miasto Kotobrzeg na mocy ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz Uchwaty Nr XL/526/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska
Kotobrzeg jest uzdrowiskiem, w ktorym zgodnie 2z zakazami okre$lonymi
w ww. statucie, w granicach stref ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej, ze wzgledu
na obecnos$¢ ztéz wod leczniczych (solanki) oraz ochrone kopalin leczniczych (torfu),
zakazuje korzystania z indywidualnych uje¢ wody (z wyjatkiem szpitali i sanatoridw
oraz Osrodka Wypoczynkowego ,PODCZELE Il ” do czasu jego przytgczenia
do miejskiej sieci wodociggowej) i stosowania zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekow. Obszar planu zlokalizowany jest w graniach
dwoch stref ochrony uzdrowiskowej — ,B” i ,C”. W tresci uwagi nie sprecyzowano,
dla jakiego terenu wnosi sie 0 dopuszczenie korzystania z indywidualnych uje¢ wody
oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Niemniej jednak, ze wzgledu na wysoki
poziom wéd gruntowych, ochrone borowiny i wystepowanie wod leczniczych, zgodnie
z realizowang od lat politykg dotyczacg rozwoju infrastruktury technicznej, nie
dopuszcza sie odstepstw dotyczgcych braku przytgczenia budynkéw do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

29.Uwaga wniesiona 18.09.2019 r.:

Dotyczy dziatki nr 2/2 obreb 18;

tres¢ uwagi: W nowym planie zagospodarowania nie wymieniono funkcji
uzupetniajgcej mieszkaniowej (49%)-jak to byto dotychczas. Wnosze o pozostawienie
tej funkciji.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie dopuszczenia udziatu 49% funkcji uzupetniajacej —

w obowigzujgcym planie nie ma ustalenia, ze doktadnie taka proporcja rozumiana jest
jako uzupetnienie funkcji podstawowe;.
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30. Uwaga wniesiona 21.09.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 388/3 obreb 11;

tres¢ uwagi: 1) Uzupetnienie wpisu dla dziatki 388/3, obr.11 nastepujgcej tresci:
Dopuszcza sie lokalizacje mieszkania dla wiasciciela po warunkiem zachowania
aktualnej funkcji ogrodniczej. Uzasadnienie: wprowadzona zmiana nie wptynie
na funkcje terenu, w/w dziatka jest wtasnoscig rodziny od 1977 r., wiasciciel inwestuje
na w/w dziatce, umozliwienie osadzenia mieszkania miato by pozytywnym bodzcem
dla aktywnego mieszkanca do dalszego rozwoju w miescie Kotobrzeg.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dopuszczanie zabudowy mieszkaniowej, w tym lokali mieszkaniowych
jest niezgodne z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.
Zgodnie z ww. ustawg na terenie ogrodéw dziatkowych obowigzuje zakaz
zamieszkiwania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalnosci
zarobkowej. Dla prywatnej nieruchomosci objetej uwaga dopuszczono funkcje
ogrodniczg, z mozliwoscig lokalizacji szklarni oraz budynkéw gospodarczych
zwigzanych z produkcjg ogrodniczg - ze wzgledu na to, iz nieruchomos¢ ta stanowita
w przesztosci czes¢ gospodarstwa rolnego, dodatkowo takie dopuszczenia uwzglednia
obowigzujgcy plan miejscowy. Niemniej jednak na ww. nieruchomosci nie byto
dotychczas zlokalizowanych budynkow lub pomieszczen mieszkalnych, nie dopuszcza
ich rowniez obowigzujgcy plan miejscowy. Wprowadzenie funkcji mieszkalnej na tereny
ogrodéw dziatkowych jest niezgodne z politykg rozwoju gminy, w tym ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W Studium znajduje sie
zapis ,Nalezy dgzy¢ do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy
wykraczajgcej poza dopuszczalne normy w obowigzujgcych przepisach odrebnych
oraz do zachowania istniejgcych zadrzewien.”

31.Uwaga wniesiona 26.09.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 388/3 obreb 11;

tresé uwagi: Uzupetnienie do uwag z dn. 2018-08-20 Uzupetnienie wpisu dla dziatki
388/3 obr. 11 nastepujgcej tresci : Dopuszcza sie lokalizacje mieszkania
dla wtasciciela, technologa, dozorcy do powierzchni uzytkowej 120 m? pod warunkiem
zachowania aktualnej funkcji ogrodniczej. Uzasadnienie: podstawowg funkcjg dziatki
bedzie produkcja ogrodnicza, przy powierzchni szklarni i budynkéw gospodarczych
1000 m? wymagany bedzie catodobowy dozor wtasciciela/ technologa/ dozorcy
ze wzgledow bezpieczenstwa (ogrzewanie, kradzieze) oraz technologii produkciji (siew,
sadzenie, podlewanie, dogrzewanie, regulacja nastonecznienia, hartowanie itp.).
W zwigzku z powyzszymi uzasadnieniami prosze o akceptacje w/w uzupetniania wpisu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dopuszczanie zabudowy mieszkaniowej, w tym lokali mieszkaniowych
jest niezgodne z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.
Zgodnie z ww. ustawg na terenie ogrodéw dziatkowych obowigzuje zakaz
zamieszkiwania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub innej dziatalnoSci
zarobkowej. Dla prywatnej nieruchomosci objetej uwaga dopuszczono funkcje
ogrodniczg, z mozliwoscig lokalizacji szklarni oraz budynkéw gospodarczych
zwigzanych z produkcjg ogrodnicza - ze wzgledu na to, iz nieruchomosc ta stanowita
w przesztosci czes¢ gospodarstwa rolnego, dodatkowo takie dopuszczenia uwzglednia
obowigzujgcy plan miejscowy. Niemniej jednak na ww. nieruchomosci nie byto
dotychczas zlokalizowanych budynkow lub pomieszczen mieszkalnych, nie dopuszcza
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ich rowniez obowigzujgcy plan miejscowy. Wprowadzenie funkcji mieszkalnej na tereny
ogrodéw dziatkowych jest niezgodne z politykg rozwoju gminy, w tym ze Studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego. W Studium znajduje sie
zapis ,Nalezy dagzy¢é do odpowiedniego ograniczenia ewentualnej zabudowy
wykraczajgcej poza dopuszczalne normy w obowigzujgcych przepisach odrebnych
oraz do zachowania istniejgcych zadrzewien.”

32.Uwaga wniesiona 26.09.2018 r.:
Dotyczy catego terenu objetego zmiang planu;

tres¢ uwagi: Niniejszym zwracam sie¢ z prosbg o uwzglednienie w nowym
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego (dalej MPZP lub Plan)
»D — Trzebiatowska” nastepujgcych uwag, ktére w ponizszym opracowaniu dopisano
kursywg lub wykreslono: 82 5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez
to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie, na ktérych dopuszcza sie wzneszenie
budyrkéw sytuowanie lica elewacji budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na
gtebokosé do 1,5 m gzymsoéw, balkondw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni
i schodow zewnetrznych a takze rynien i rur spustowych oraz balustrad montowanych
do elewacji i elementow reklamowych opisanych w §21, na gteboko$¢ nie wiekszg niz
0,5m; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg grubosci warstw izolaciji
termicznej, tynkéw lub oktadzin zewnetrznych realizowanych na budynkach budynkéw
istniejgcych; 6) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce usytuowanie co najmniej 80%
zewnetrznej-Seiany dfugosci lica elewacji realizowanych budynkéw z pominieciem
balkonéw i wykuszy oraz wysunietych elementéw wejscia do budynku (schody
wejSciowe na poziom pierwszej kondygnacji nadziemnej, podest dla tych schodow,
daszek stanowigcy ostone wejscia do budynku, pochylnia dla niepetnosprawnych
na poziom pierwszej kondygnacji nadziemnej i itp., lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi), wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg grubosci warstw izolaciji
termicznej, tynkow lub okfadzin zewnetrznych realizowanych na budynkach budynrkéw
istniejgcych; ww. elementy nie moga by¢ wysuniete poza obowigzujgca linie zabudowy
wiecej niz 1,5 m; dopuszcza sie wysuniecie poza obowigzujgce linie zabudowy rynien
i rur spustowych oraz balustrad montowanych do elewacji i elementéw reklamowych
opisanych w §21, na gtebokos¢ nie wigkszg niz 0,5m;

7) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czescC terenu
elementarnego z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig
0 powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;
dopuszcza sie zaliczenie na poczet powierzchni biologicznie czynnej 100%
powierzchni z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng
wegetacje nad kondygnacjg catkowicie ukrytg ponizej poziomu terenu;

8) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieC ustalone w planie
przeznaczenie dominujgce na danym terenie t. nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej projektowanych obiektow przeznaczone jest na realizacje funkcji
przeznaczenia podstawowego

9) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem tj. nie wiecej niz 49%
powierzchni uzytkowej projektowanych obiektow przeznaczone jest na realizacje
funkcji przeznaczenia dopuszczalnego

10) reklama remontowo-budowlana — nalezy przez to rozumie¢ siatki okrywajgce
rusztowanie budowlane, zawierajgce tresci reklamowe, dopuszczone do stosowania
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wylgcznie w trakcie formalnie prowadzenych  prowadzenia robét budowlanych
wymagajgcych zastosowania siatki okrywajgcey;

14) ustugi ogoOlne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu
podstawowych, lokalnych i ponadlokalnych potrzeb mieszkancéw , takich jak np.:
fryzjer, szewc, serwis RTV i AGD, ustugi krawieckie i inne o podobnym profilu, a takze
apteki, punkty pomocy medycznej i lokalne oddziaty pogotowia ratunkowego
z wytgczeniem ustug handlu—wtym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
i, gastronomii, ustug pogrzebowych | pokrewnych;,

17) zabudowa pIeI’ZGJOW& - naJezy—szez—te—Fez-umeHabwewe—stanequeq—ere}g

ktera—pegram&aeh—daaﬂq—nalezy przez to rozumiec zabudowe z elewaqa usytuowana
zgodnie z obowigzujgcg linig zabudowy i licami Scian szczytowych bez otworow

okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicach pomiedzy terenem, na ktérym
projektowana jest zabudowa pierzejowa a dziatkami sgsiednimi

84 1. Zakazuje sie lokalizacji: 1) barakowozow, obiektow kontenerowych nie
zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz Feedtrackéw—pojazdéw, w ktorych
Swiadczone sg ustugi gastronomiczne | sprzedaz produktow spozywczych oraz

gastronomlcznych 2. Nakazuje sie ksztaltowanie | przeksztalcanie pierzei

§10 1 2) dIa |stn|ejacych budynkow [ czesm budynkow zlokallzowanych pomledzy linig
rozgraniczajgcg drogi, a linig zabudowy nieprzekraczalng lub obowigzujacg mozliwosc
ich przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisow odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow; linie zabudowy
okre$lone na rysunku p/anu n/e dotycza tych budynkow: czesci tych budynkow

3.3) dia—terendw; wkiorych—zlokalizowane—sa—dwa—przeznaczenia na terenach,
na ktoérych zgodnie z ustaleniami planu projektuje sie wiecej niz jedno przeznaczenie
funkcjonalne, nalezy zapewni¢ odpowiednig iloSC miejsc do parkowania wmiejsea
do-parkewania-wyznaczane-sg oddzielnie dla kazdego przeznaczenia;

3.5) w przypadku terendéw zlokalizowanych na Wyspie Solnej oznaczonych w planie
odpowiednio symbolami MW7, MW,U4 i MW,U7 dopuszczenie bilansowania miejsc
do parkowania w liniach rozgraniczajgcych drogi oraz w terenach parkingow i obstugi

komunikacji

814 2. 3) obstuge terenow wyznaczonych planem 2z drég wewnetrznych
nleoznaczonych na rysunku planu o] m|n|malnej szerokosm 10, 0 m pasa drogowego

815 Whnosi sie o usuniecie stowa ,wzdtuz”, ktére moze byc¢ rozumiane jako ,rownolegle”
a to moze byc¢ bardzo czesto niemozliwe. Proponuje sie zastgpienie stowa ,wzdtuz”
zwrotem ,w sqs:edztw:e
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§21 2) Dopuszcza sie lokalizowanie: a) reklam na budynkach ustugowych, zwigzanych
tematycznie z miejscem prowadzonej na dziatce dziatalnosci (maksymalnie jedng
na dziatke) o powierzchni do 10,0 m? i wysokos$ci gornej krawedzi do 3;5-m 5m
nad poziom terenu, c¢) szyldéw na elewacjach budynkéw: - wylgcznie na elewacjach
budynkow do wysokosm nle W|ekszej n|z 4.0m5 mn. p t., 0 pOW|erzchn| nie W|ekszej

zamontowanych Wy/qczn/e po obrys:e budynku nie wyzszych niz 9—7—m lm d) szyldow
na ogrodzeniach: - o powierzchni nie wiekszej niz ,0-m2, 3m? - zawierajgcych sie
w catosci na ogrodzeniu, - nie wyzszych niz 8;5+-1m
822 - od strony ulic, placéw, przestrzeni i miejsc publicznych nie wiekszg niz 1,8 m 4,2
m mierzgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia, 3) Zakazuje sie
stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betenowych.—metalowyeh,—tworzyw
sztueznyeh wykonanych z betonu metalu, tworzywa sztucznego lub innych petnych
UWAGA!!!l Dla_terendéw zielonych wzdluz Parsety na potudnie od mostu na
ul. Mlyr'lskiej, na przedluieniu ul. Basztowej — nalezy przewidzieé moiliwos’é

......

lub wzdluz nieqo — po trasie istniejacych sSciezek pieszych i polnych drég
dojazdowych istniejacych. Sciezka, wraz z przediuzeniem przez Zieleniewo,
potaczytaby rowerowo Kotobrzeg ze sciezka w kierunku Charzyna.

§25 MW?7, dziatki od 428 do 433, 55/14, obreb 11

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MW7
o powierzchni ok. 2,6124 ha ustala sie: 1) przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) zasady zagospodarowania: - w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy nie
wiekszg niz 400 1000 m2, j) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 22,0 m, dopuszcza
sie lokalne przewyzszenie projektowanych budynkéw do wysokosci 30,0m przy czym
powierzchnia catkowita obrysu kondygnacji przewyzszenia nie moze by¢ wieksza
niz 70% powierzchni catkowitej obrysu kondygnacji znajdujgcej sie bezpo$rednio
ponizej 22m §34 MWA17, dziatka 275/5, obreb 11 § 34. 1) przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Z ustugami; c) powierzchnie zabudowy: nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej, w przypadku istniejgcej zabudowy powyzej 60% powierzchni dziatki
dopuszcza sie powiekszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o 20% lecz nie wiecej
niz do 100% powierzchni dziatki; d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz
30% powierzchni dziatki budowlanej dla powierzchni zabudowy do 60% a w przypadku
powierzchni zabudowy powyzej 60% powierzchni biologicznie czynnej nie okresla sie;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy: - nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej, -
nie wiekszy niz 3;6 5 dla dziatki budowlane;j,

§38 MW21, dziatka 122/19, obreb 18 8§ 38. 1) przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
2) zasady zagospodarowania: b) dopuszcza sie: w zakresie ustug handlu powierzchnie
sprzedazy nie wiekszg niz 2000-m2 2000 m?, f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz
18,0-m 19,0 m, (wyjasnienie: maksymalna wysoko$¢ 19 m pozwala na realizacje
zabudowy o wysoko$ci do 6 kondygnacji nadziemnych — przyktadowo parter
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przeznaczony na ustugi o wysokosci brutto 4m i posadzkg na poziomie terenu oraz
5 pieter kazde po 3 m wysokosci brutto lub parter i 5 pieter przeznaczone
na mieszkania, wysokos¢ kondygnacji brutto 3 m i posadzka parteru wyniesiona
na wysokos¢ 1m powyzej poziomu terenu — mieszkania usytuowane na parterze
dostepne bezposrednio z poziomu terenu nie gwarantujg oczekiwanego poziomu
prywatnosci i bezpieczernstwa)

UWAGA!!! Dodatkowo ustaleniami_Planu nalezy obja¢ dziatki drogowe 122/12
i 122/14 wraz z ich skrzyzowaniem z dziatka 122/6, ktéra czesciowo objeta jest
ustaleniami_Planu — wielko$é kwartatéw MW21 i MW29 oraz _ich parametry
zapisane w_nowej wersji Planu beda wymuszaé obstuge komunikacyjng tych
kwartatéw réwniez z drégq potozonych na dziatkach 122/12 i 122/16 — jesli dziakki
te beda poza ustaleniami Planu zjazd na te dziatki bedzie niemozliwy!!!! Jesli
to nie jest mozliwe nalezy wprowadzi¢ zapis umozliwiajacy obstuge terenu
elementarnego z drég publicznych usytuowanych poza obszarem objetym
niniejszym Planem.

§46 MW29, dziatka 122/11, obreb 18 § 46. 1) przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania: b) dopuszcza sie: w zakresie ustug handlu powierzchnie
sprzedazy nie wiekszg niz 1000-m2 2000 m?, f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz
18:0-m 19,0 m, (wyjasnienie: maksymalna wysoko$¢ 19m pozwala na realizacje
zabudowy o wysokoSci do 6 kondygnacji nadziemnych — przyktadowo parter
przeznaczony na usfugi o wysokosci brutto 4m i posadzkg na poziomie terenu oraz
5 pieter kazde po 3m wysokoSci brutto lub parter i 5 pieter przeznaczone
na mieszkania, wysoko$¢ kondygnacji brutto 3m i posadzka parteru wyniesiona
na wysoko$¢ 1m powyZzej poziomu terenu — mieszkania usytuowane na parterze
dostepne bezposrednio z poziomu terenu nie gwarantujg oczekiwanego poziomu
prywatnosci i bezpieczernistwa)

UWAGA!!l Dodatkowo ustaleniami Planu nalezy obja¢ dziatki drogowe 122/12
i 122/14 wraz z ich skrzyzowaniem z dziatka 122/6, ktéra czesciowo objeta jest
ustaleniami_Planu — wielko$é kwartatéw MW21 i MW29 oraz ich parametry
zapisane w_nowej wersji Planu beda wymuszaé obstuge komunikacyjng tych
kwartatéw réwniez z drégq potozonych na dziatkach 122/12 i 122/16 — jesli dziakki
te beda poza ustaleniami Planu zjazd na te dziatki bedzie niemozliwy!!!! Jesli
to nie jest mozliwe nalezy wprowadzi¢ zapis umozliwiajacy obstuge terenu
elementarneqgo z drég publicznych usytuowanych poza obszarem objetym
niniejszym Planem.

§59 MW,U4, dziatki 60, 408, 59/4, 59/2, obreb 11 § 59. Dla terenu elementarnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,U4 (pofozonego na Wyspie Solnej)
o powierzchni ok. 0,1748 ha ustala sie: 1) przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
i/lub teren zabudowy ustugowej; 2) zasady zagospodarowania: a) w zabudowie
Srodmiejskiej: budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi nieucigzliwe
dacznio W Darter kW Orazu ) oo niej_kondygraci).
ustugowo - mieszkalne, ustugowe, w tym zwigzane z gastronomig i handlem, obiekty
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, b) dopuszcza sie: w zakresie ustug handlu
powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 466-m2 1000 m2, f) wysoko$¢ zabudowy:
nie wiekszg niz 22,0 m, z zastrzezeniem, ze dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcej zabudowy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly w czesci
przekraczajgcej poziom 22,0 m: do wysokosci istniejgcej, z dopuszczeniem
przebudowy dwunastej kondygnacji na gastronomie i taras; w—czesei
i jaeej i O-m-nie-wi iz22.0-m;-5) obstuge komunikacyjna:
zgodnie z rysunkiem planu; teren zlokalizowany na Wyspie Solnej — dopuszcza sie
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bilansowanie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajgcych drogi oraz w terenach
parkingow i obstugi komunikacji;

862 MW,U7, dziatka 328, obreb 11 § 62. Dla terenu elementarnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem MW,U7 (pofozonego na Wyspie Solnej) o powierzchni
ok. 0,5074 ha ustala sie: 1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i/lub teren
zabudowy ustugowej; b) dopuszcza sie: w zakresie ustug handlu powierzchnie
sprzedazy nie wiekszg niz 400-m2 1000 m?, c) nakazuje sie: - utworzenie pierzei
ul. Mtynskiej, - realizacje dominanty przestrzennej o wysokosci nie wiekszej niz 26;6-m
24,0 m, w obszarze wskazanym na rysunku planu, h) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszag
niz 36;6-m 22,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c tiret drugie, 5) obstuge komunikacyjna:
zgodnie z rysunkiem planu; nieograniczong iloscig wjazdow z KDD4 oraz przez zjazd
istniejgcy z KDG1, teren zlokalizowany na Wyspie Solnej— dopuszcza sie bilansowanie
miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajgcych drogi oraz w terenach parkingéw
i obstugi komunikacji

§115 U22, U26, dziatki 215/1, 215/6, 218/8, 218/11, obreb 17 § 115. a) budynki
ustugowe, w tym z zakresu gastronomii i handlu, ustug pogrzebowych i pokrewnych;
§120 U29, dziatki 28/177, 28/178, obreb 16 § 120. 2) zasady zagospodarowania:
a) budynki ustugowe, w tym z zakresu gastronomii i handlu, dopuszcza sig lokalizacje
stacji benzynowej b) dopuszcza sie: w zakresie ustug handlu powierzchnie nie wiekszg
niz 2000 m?, c) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 30% 40% powierzchni dziatki
budowlanej, d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30% 10%
powierzchni dziatki budowlanej, §146 U,P3, U,P4, U,P6, U,P7, U,P8, U,P9, U,P10,
dziatki 28/77, 28/78, 28/115, 28/116, 28/138, obreb 16 § 146. 1) przeznaczenie: tereny
zabudowy ustugowej i/lub sktadow i magazynow; na terenie U,P9 dopuszcza sie
lokalizacje stacji benzynowej; 2) zasady zagospodarowania: a) budynki ustugowe,
w tym ustugi zwigzane z gastronomig i handlem i/lub skfady i magazyny, wolnostojgce
budynki pomocnicze i gospodarcze, w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy
nie wiekszg niz 2000 m? c) powierzchnie biologicznie czynng: - dla terenéw
elementarnych U,P3 i U,P4: nie mniejszg niz 25% 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenéw elementarnych U,P6, U,P7, U,P8, U,P9 i U,P10: nie mniejszg niz 35%
20% powierzchni dziatki budowlanej,

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie doprecyzowania definicji przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, reklamy remontowo-budowlanej, gdyz terminy te zostaty usuniete
z definicji i ustalen planu; doprecyzowania, dla jakich terenéw na Wyspie Solnej
dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych. Nie uwzgledniono réwniez
wykreslenia §20, gdyz uchwata inicjujgca niniejszg zmiane planu zostata podjeta zanim
odstgpiono od zamieszczania ustalen w planach miejscowych odnosnie kolorystyki
obiektéw. Uwaga nieuwzgledniona réwniez dla MW7 i MW,U4 — w zakresie
zwiekszenia powierzchni sprzedazy do 1000m2, ze wzgledu na potozenie w strefie ,B”
ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej istnieje ograniczenie ww. powierzchni do 400m?,
dopuszczenia zwiekszenia wysokosci zabudowy do 30,0 m, co jest niezgodne
ze Studium, ktére dopuszcza dla tych terendw jedynie wysokos¢ 22,0 m. Generalnie
dopuszczalne wysokosci i dominant dla terenu MW7, w zwigzku z uzgodnieniem
konserwatora zabytkéw, zostaty przeniesione z obwigzujgcego planu; Uwaga zostata
nieuwzgledniona réwniez dla terenu MW18 (w uwadze 17) w zakresie zwiekszenia
powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy — (studium dopuszcza nie wiecej
niz 60% powierzchni zabudowy). Nie uwzgledniono zwiekszenia wysokosci dla terenu
MW 27 (w uwadze 21) i MW,U7— na wniosek konserwatora, w zwigzku z potozeniem
w strefie ochrony ekspozyciji, wysokos¢ ta zostata obnizona do 16,0 m dla MW 27 i 18
m dla MW,U7 i nie moze podlega¢ podwyzszeniu. Nie uwzgledniono objecia niniejszg
zmiang planu dziatek 122/12 i 122/14 i skrzyzowania z dziatkg 122/6, gdyz wymagatoby
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to zmiany uchwaty inicjujgcej i przeprowadzenia w tym zakresie procedury
planistycznej od poczatku — teren ten, zgodnie z brzmieniem uchwaty inicjujgcej, jest
wytgczony z procedowanej zmiany planu. Nie uwzgledniono réowniez skorygowania
zapisébw odnos$nie wysokosci zabudowy dla terenu MW,U4 w brzmieniu
zaproponowanym w uwadze, nie powielono rowniez zapisdow odnosnie mozliwosci
bilansowania miejsc postojowych dla terendéw zlokalizowanych na Wyspie Solnej — taki
zapis (obecny réwniez w obowigzujgcym planie) znajduje sie w ustaleniach ogdlnych
projektu planu. Nie uwzgledniono uwagi rowniez w zakresie zmniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej dla U32 w uwadze U29) oraz wymienionych w uwadze terenéw
U,P.

33.Uwaga wniesiona 26.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 6/1, 208/9 obreb 17;

tres¢ uwagi: 1.) Zmiana przebiegu linii zabudowy w pétnocno-zachodnim krancu
dziatki nr 6/1 lub jej likwidacja (zat. graficzny nr 1); 2.) Zmiana kierunku osi widokowej
Z uwagi na rozmijanie sie jej z wiezg katedry , a co za tym idzie-korekta przebiegu linii
zabudowy, ktore towarzyszg osi (zat. Graficzny nr 1 i nr 2); 3.) Zmniejszenie
wspotczynnika parkingowego do 1mp/1lokal z uwagi na lokalizacje nie w centrum
a na przedmiesciach; 4.) Ze wzgledu na duze obnizenie poziomu terenu wzgledem
poziomu ul. Europejskiej oraz ze wzgledu na wystepowanie terenéw zalewowych
wnosze o dopilnowanie aby w mpzp nie pojawit sie zakaz makroniwelaciji.
rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie zmiany przebiegu lub likwidacji linii zabudowy w pétnocno-
zachodnim narozniku — wyznaczenie tej linii wynika z przebiegu osi widokowej
i ochronie ekspozycji (Ad. 1), oraz w zakresie ograniczenia wymaganej liczby miejsc
postojowych. Tereny te sg aktualnie niezabudowane, dlatego tez nie ma
przeciwwskazan, aby uzyskanie wskazanego w projekcie wspétczynnika miejsc
postojowych bylo niewykonalne. Zachowanie wyzszego wskaznika jest zgodne
z prowadzong przez miasto politykg parkingowg (Ad. 3).

34.Uwaga wniesiona 27.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 1128/3, 562/1, 563/1, 564/1, 564/2, 563/2, 564/2 obreb 9;

tre$¢ uwagi: Dotyczy rowow przy ul. Gnieznienskiej i rowy granicznej od Zachodu
i Wchodu, tgczace row przy ul. Gnieznienskiej do rowu przy torach kolejowych. Prosze
wyjasni¢ pasa lezacego wzdtuz wymienionych rowéw. Sg one konserwowane dwa razy
do roku a worek wyrzucany na odlegto$¢ od 1 do 2 m wzdluz rowdw. Prosze
0 wykupienie w/w obszaréw przez Urzad Miasta, ktéry odpowiada za konserwacje
w/w rowow.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Uwaga dotyczy rowéw melioracyjnych stanowigcych miejski system
odprowadzania wéd opadowych potozonych na gruntach prywatnych. Celem uwagi jest
wydzielenie rowow oraz niezbednego pasa do ich obstugi i wywlaszczenie.
Zastosowano jedynie zapisy ograniczajgce zagospodarowanie dziatek celem
umozliwienia konserwacji ww. rowdéw melioracyjnych.

35.Uwaga wniesiona 27.09.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 1128/3, 562/1, 563/1, 564/1, 564/2, 563/2, 564/2 obreb 9;
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tres¢ uwagi: Rowy przy ul. Gnieznienskiej i rowy poprzeczne tgczace réw przy
ul. Gnieznienskiej rowem lezgcym przy torach kolejowych. W/w rowy sg bardzo wazne
dla gospodarki wodnej i sg dwa razy w roku konserwowane (czyszczone), przez Urzad
Miasta Kotobrzeg. Urobek z czyszczenia wyrzucany jest koto rowu na odlegto$¢ 1-2 m
wokot rowow, teren przeznaczony jest pod budownictwo jednorodzinne. W celu
jasnosci sytuacji (wytyczenia dziatek budowlanych) prosze o przejecie rowdéw wraz
z obszarem niezbednym do ich konserwaciji, przez Urzad Miasta Kotobrzeg, ktéry jest
odpowiedzialny za ich utrzymanie

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Uwaga dotyczy rowéw melioracyjnych stanowigcych miejski system
odprowadzania wod opadowych potozonych na gruntach prywatnych. Celem uwagi jest
wydzielenie rowow oraz niezbednego pasa do ich obstugi i wywlaszczenie.
Zastosowano jedynie zapisy ograniczajgce zagospodarowanie dziatek celem
umozliwienia konserwacji ww. rowdw melioracyjnych.

36.Uwaga whniesiona 27.09.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 55 obreb 16;

tres¢ uwagi: Jako wtasciciele dziatki nr 55 potozonej pry ul. Michata Wotodyjowskiego
w Kotobrzegu (obreb 16), po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu
projektem planu miejscowego jak wyzej (teren elementarny oznaczony na rysunku
planu symbolem MN80), sktadamy wniosek o wprowadzenie nastepujgcych zmian: -
dla dziatki nr 55 zamiast proponowanej, obowigzujgcej linii zabudowy umiejscowionej
w odlegtosci 13,5 m od linii rozgraniczajgcej z droga, wprowadzi¢ nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 11,5 m od linii rozgraniczajgcej z droga.

Uzasadnienie: Na przedmiotowej dziatce trwa aktualnie inwestycja -budowa budynku
mieszkalnego w zabudowie szeregowej -dla ktdérego uzyskano decyzje o pozwoleniu
na budowe znak B. 6740.00285.2018 z dnia 8.06.2018 r., wydang przez Staroste
Kotobrzeskiego. Zatwierdzony projekt zaktada budowe budynku ze Sciang frontowg
umiejscowiong, zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym, w odlegtosci zaledwie
5 m od linii rozgraniczajgcej z drogg. Jako inwestorzy planujemy wprowadzi¢ zmiane
do projektu polegajgcg na cofnieciu sSciany frontowej budynku (dotyczy czesci
garazowej) w gigb dziatki, jednak z jej ostatecznym wysunieciem o 2 m przed
planowanym umiejscowieniem obowigzujgcej linii zabudowy w nowym planie
miejscowym.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie zmiany rodzaju linii zabudowy z obowigzujgcej
na nieprzekraczalng — w planie obowigzujacym dla tego obszaru jest ustalona linia
obowigzujaca, co jest zasadne przy dopuszczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie szeregowej -pozwala to ksztattowaé tad przestrzenny. Projekt
planu utrzymuje rodzaj linii zabudowy.

37.Uwaga wniesiona 27.09.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 204/23 obreb 17;

tre$¢ uwagi: Na podstawie Obwieszczenia Prezydenta Miasta Kotobrzeg o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu  miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego czesci obszaru miast Kotobzreg,,5-Trzebiatowska” znak:
UA.6721.5.2011.V z dnia 23.sierpnia 2018 roku, jako wiasciciele nieruchomosci
gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatka nr ewid. 204/2 z obrebu 17 potozone;j
w Kotobrzegu przy ul. Kolumba 12 stwierdzamy , ze dokonane zmiany w projekcie
ww. planu zagospodarowania sg dla nas wyjagtkowo niekorzystne.

W aktualnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie: uchwalenia ,,5-Trzebiatowska” przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie
w terenie elementarnym U44, dla ktérego przeznaczenie podstawowe obejmowato
ustugi ogolne, ustugowe warsztaty samochodowe oraz lokale handlowe
0 pow. sprzedazy do 200 m2 Podczas gdy w projekcie planu przedmiotowa
nieruchomos$¢ znajduje sie w terenie U, P5, dla ktérego przeznaczenie podstawowe to
teren zabudowy ustugowe;j i/lub sktadéw i magazynéw. Brak mozliwosci prowadzenia
warsztatu samochodowego czy handlu w lokalu o powierzchni sprzedazy do 200 m?
jest znaczgcym ograniczeniem w wykorzystaniu naszej nieruchomosci i bedzie miat
powazne konsekwencje finansowe. Kolejng zmiang, ktéra czyni, ze nasza
nieruchomos¢ straci na wartosci sg zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci.
W aktualnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru
miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” mozliwe byto dokonanie wtérnego podziatu
istniejgcych dziatek na dziatki budowlane przy zatozeniu, iz bedg one miaty
powierzchnie minimalng 500 m?, co przy powierzchni ponad 1500 m? stwarzato
mozliwo$¢ wydzielenia 3 dziatek przeznaczonych pod budownictwo. W wytozonym
projekcie planu minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek to az 2000 mz,
CO 0znacza, ze nasza nieruchomosé nie bedzie mogta zosta¢ podzielona, Tym samym
prawo do dysponowania przedmiotowg dziatka zostanie ograniczone w sposéb
znaczny. Dotychczasowe plany dotyczgce wydzielenia dziatek pod domy dla naszych
dzieci oraz sprzedaz czesci nieruchomosci zabudowanej budynkiem magazynowym
bedzie niemozliwe. Na podstawie wskazanych powyzej projektowanych zmian w planie
zagospodarowania stwierdzamy, Zze sg one wyjgtkowo niekorzystne i wnosimy
0 pozostawienie przeznaczenia oraz zasad i warunkéw scalenia zgodnie z aktualnie
obowigzujgcym planem zagospodarowania. Informujmy, ze odrzucenie zgtaszanych
przez nas uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” spowoduje utrate wartosci
nieruchomosci na skutek zmiany planu zagospodarowania i bedzie skutkowac¢ po
naszej stronie roszczeniem w tryb. Art., 36 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 9tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z pozn.
zm.).

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie mozliwosci wydzielenia dziatek budowlanych
przeznaczonych na samodzielng zabudowe mieszkaniowg. W obowigzujgcym planie
nie bytlo mozliwosci lokalizowania na tym terenie zabudowy mieszkaniowe;.

38.Uwaga whniesiona 1.10.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr 563/1, 563/2 obreb 9;

tres¢ uwagi: Uwagi nie dotyczg rodzaju planowanej Funkcji MPZP ,,Trzebiatowska”.
Poprzednio i obecnie jest to MN (Budownictwo Rodzinne). Natomiast teren ten
w przypadku dalszego opdzniania uchwalania planu powinien by¢ juz wytgczony gdyz
jest on poddany scaleniu i podziatowi (Uchwata nr XXXII/437/13 z 16.05.2013).
| te dziatania powinny by¢ zakonczone (mineto juz 5 lat). Ze wzgledu na przebieg
centralny z sieci nasza dziatka nr 563/1, na niej planowana jest droga wew.(wzdtuz
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sieci). Przez co jest duza utrata terenu. Nalezy dodatkowo uzupetni¢ podziat
na mniejsze dziatki od strony prawej drogi, oznaczonej MW17 (cze$¢ dziatki 563/1
i 564/1). Zgodnie z zasadami scalenia i podziatu wtasciciele nieruchomosci powinni
otrzymac¢ dziatki proporcjonalnie, po uwzglednieniu zmniejszenia na drogi dojazdowe
wewnetrzne. Wnosze o zakonczenie procedury scalenia i podziatu mojej dziafki
i sgsiednich przy zatozeniach obecnej proporcji planu.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie wytgczenia tego obszaru z opracowywanej zmiany planu —
procedure scalenia i podziatu wskazanych nieruchomo$ci prowadzi w Urzedzie Miasta
Kotobrzeg Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, ktéry zawiesit dalszy przebieg
procedury do czasu uchwalenia niniejszej zmiany planu. Uwaga nieuwzgledniona
réwniez w zakresie wydzielenia kolejnych nieruchomosci na potnoc od drogi KDW.
Wrysowane w planie podziaty geodezyjne nie sg obowigzujgce, a jedynie stanowig
propozycje dokonania podziatu nieruchomoséci. Dlatego tez brak ich wrysowania
umozliwia w przysziosci dowolny ich podziat przez wtascicieli nieruchomosci,
z zachowaniem odpowiednich proporcji terenu, zgodnie z parametrami okreslonymi
w tekscie planu. Uwaga nierozstrzygnieta w zakresie zakonczenia rozpoczetej juz
ww. procedury scalania i podziatu. Uwagi sktadane do projektu planu odnoszg sie
wytgcznie do niniejszej procedury planistycznej.

39.Uwaga wniesiona 2.10.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 103/25 obreb 18;

tres¢ uwagi: W nawigzaniu do projektu planu miejscowego obejmujgcego
dz. nr 103/25, obr.18 zwracam sie z wnioskiem o uwzglednienie nastepujgcych uwag:
1. Majagc na wzgledzie mozliwos¢ usytuowania na przedmiotowej dzialce zabudowe
szeregowg dwulokalowg wnosze o zmiane liczby miejsc postojowych przypadajgcych
na jeden lokal mieszkalny w taki sposdb, aby jedno miejsce postojowe przypadato na
jeden lokal mieszkalny. 2. Zmiane odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
ul. Mazowieckiej z 12 na 8 metrowg. 3. Zmiane minimalnej powierzchni dziatki pod
zabudowe szeregowg z 250 m? na 200 m? (wymiary planowanego obiektu
uniemozliwiajg uzyskanie dla jednego segmentu w zabudowie szeregowej powierzchni
2502). 4. Okreslenie (sprostowanie) minimalnej powierzchni biologicznej na poziomie
30%-bowiem w projekcie planu wpisano, i pow. biologicznie czynna nie wigksza niz
30%-takie sformutowanie (obecnie) wskazuje na koniecznosé
zabudowania/utwardzenia terenu powierzchniami.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie Ad. 1 (wskaznik miejsc postojowych pozostaje na poziomie
1,3 miejsca na 1 lokal mieszkalny, co jest zgodne z prowadzong od lat politykg
parkingowg), Ad. 2 (zmiana odlegtosci linii zabudowy z 12 m na 8 nie jest mozliwa, gdyz
w odlegtosci 6 m od dz. 103/25 obreb 18 znajduje sie dziatka drogowa), Ad. 3 (studium
dopuszcza wielko$¢ dziatki nie mniejszg niz 250 m?).;

40.Uwaga whniesiona 2.10.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr 233/4, 233/5 obreb 11;

tres¢ uwagi: W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
,,D-Tzrebiatowska”wnosze nastepujgce uwagi dotyczgce dziatek nr 233/4 i 233/5
obr. 11, potozony na narozniku ulic Artyleryjskiej 1 Maja, opisanych w nowym planie
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symbolem MW26: 1. Zmniejszenie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej
(z 35%) do, ,nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej”. ( dotyczy to punktu
3 ppt b—dla nowych zapiséw6. dla terenu elementarnego MW26) Wniosek motywuje
faktem, iz trwa juz budowa nowego osiedla mieszkaniowego pt. ,,Stoneczne tarasy”
(na podstawie pozwolenia na budowe na jeden z dwdch juz zaprojektowanych
budynkdéw. Tym samym posiadamy gotowy projekt zagospodarowania przestrzennego
dla tego terenu( w zatagczeniu). Uwzglednia on jednak zapisy obecnie obowigzujgcego
planu, gdzie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi wiasnie 30%.
W przypadku pozostawienia wskaznika n poziomie 35% moze dojs¢ do koniecznosci
zmiany projektu zagospodarowania-wptynie to niekorzystnie na obecny spdéjny projekt.
Dodatkowo nadmienimy, ze wiekszos¢ mieszkan w budynku jest juz zarezerwowana -
koniecznos¢ zmiany projektu narazi naszych klientow (czyli mieszkancow Kotobrzegu)
na wielkie rozczarowanie zwigzane z koniecznos$cig dostosowania sie do zwiekszenia
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. 2.Wnosimy o dopuszczenie mozliwosci
wskazania miejsc parkingowych, wliczanych do bilansu wynikajgcego z zapiséw mpzp,
wzdtuz odcinkéw ulicy 1 Maja i/lub ul. Artyleryjskiej, bezposrednio przylegajacych
do terenu elementarnego MW26. Ewentualna mozliwo$¢ lokalizacji nowych miejsc
parkingowych przy ul. 1 Maja i/lub artyleryjskiej pozytywnie wptynie na jako$¢ zycia
mieszkancow osiedla. Pozwoli réwniez na drobne zmiany na terenie naszej dziafki,
dotyczgce lokalizacji miejsc parkingowych, ktére pozytywnie wptyng na obstuge ruchu
wewnatrz osiedla.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie dopuszczenia mozliwosci bilansowania miejsc
parkingowych przy drogach publicznych (Ad. 2). Zachowanie wymaganej liczby miejsc
postojowych powinno ogranicza¢ sie do granic nieruchomosci, do ktérej inwestor ma
tytut prawny, nie zas do paséw drogowych.

41.Uwaga wniesiona 3.10.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 60, 408, 59/4, 59/2, 328 obreb 11, oraz dziatek nr: 28/77, 28/78, 28/115,
28/116, 28/138, 28/177, 28/178, obreb 16

tres¢ uwagi: W celu utatwienia odczytania i przeanalizowania proponowanych zmian
wskazujemy, ze:- zapisy Projektu, ktore uwazamy za konieczne do usuniecia
zaznaczyliSmy ponizej poprzez ich wykreslenie, - proponowane uzupetnienia (w tym
zapisy majace zastgpi¢ fragmenty wykreslane) wpisane zostaty kursywa.
Proponowane zmiany zostaly naniesione na jednostki redakcyjne zgodnie
z systematyka (numeracjg jednostek redakcyjnych tekstow) przyjeta w Projekcie MPZP
5 Trzebiatowska. 1. §569 MW,U4, dziatki 60, 408, 59/4, 59/2, obreb 11 § 59. Dla terenu
elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MW,U4 (pofozonego
na Wyspie Solnej) o powierzchni ok. 0,1748 ha ustala sie: 1) przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami i/lub teren zabudowy ustugowej; 2) zasady zagospodarowania:
a) w zabudowie SI’OdmIeJSkIeJ budynki mleszkalne mleszkalno uslugowe (us’rugi
nieucigzliwe wy A
kendygnacj), ustugowo - mleszkalne us’fugowe w tym zwigzane z gastronomla
i handlem, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, b) dopuszcza sie: w zakresie
ustug handlu powierzchnie uzytkowania ustug handlu nie wiekszg niz 400 m?
f) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 22,0 m, z zastrzezeniem, ze dla przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty
w czesdci przekraczajgcej poziom 22,0 m: do wysokosci istniejgcej, z dopuszczeniem
przebudowy dwunastej kondygnacll na  gastronomie i taras; w czesci
i 2 5) obstuge komunikacyjna:
zgodnie z rysunkiem planu; teren zIokallzowany na Wysple Solnej — dopuszcza sie
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bilansowanie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajgcych drogi oraz w terenach
parkingow i obstugi komunikacji;

Il. §62 MW,U7, dziatka 328, obreb 11 § 62. Dla terenu elementarnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem MW,U7 (potozonego na Wyspie Solnej) o powierzchni
ok. 0,5074 ha ustala sie: 1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i/lub teren
zabudowy ustugowej; 2) zasady zagospodarowania: b) dopuszcza sie: w zakresie ustug
handlu powierzchnie uzytkowania usfug handlu nie wiekszg niz 400 m2, ¢) nakazuje
sie: - utworzenie pierzei ul. Mtynskiej, - realizacje dominanty przestrzennej o wysokosci
nie wigkszej niz 26;6-m 24,0 m, w obszarze wskazanym na rysunku planu, g) wskaznik
intensywnosci zabudowy: - nie wiekszy niz 3;3 5,1 dla dziatki budowlanej, h) wysokos¢
zabudowy: nie wiekszg niz 16,0 m dla zabudowy pierzejowej od strony KDG1 za$ dla
pozostatej zabudowy 22,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c tiret drugie, 5) obstuge
komunikacyjng: zgodnie z rysunkiem planu; nieograniczong iloScig wjazdow z KDD4
oraz przez zjazd istniejgcy z KDG1; teren zlokalizowany na Wyspie Solnej — dopuszcza
sie bilansowanie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajgcych drogi oraz
w terenach parkingow i obstugi komunikacji;

Ill. §120 U29, dziatki 28/177, 28/178, obreb 16 § 120. Dla terenu elementarnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem U29 o powierzchni ok. 1,5249 ha sie:
2) zasady zagospodarowania: a) budynki ustugowe, w tym z zakresu gastronomii
i handlu, dopuszcza sie lokalizacje stacji benzynowej c) powierzchnie zabudowy: nie
wiekszg niz 30% 40% powierzchni dziatki budowlanej, d) powierzchnie biologicznie
czynng: nie mniejszg niz 30% 10% powierzchni dziatki budowlanej, 1V. §146 U,P3,
uU,P4, U,P6, U,P7, U,P8, U,P9, UP10, dziatki 28/77, 28/78, 28/115, 28/116, 28/138,
obreb 16 Teren elementarny KDp11; KDp12; U, P7; U, P8 i U, P9 wigczy¢ do terenu
elementarnego MN75 lub wprowadzi¢ dla tych terendw zapisy identyczne jak dla MN75.
rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie w zakresie Ad. 1 - potrzeby doprecyzowania,
iz nieruchomos¢ potozona jest na Wyspie Solnej, doprecyzowania zapisow odnosnie
miejsc postojowych — sg one opisane w przepisach ogdélnych, w zakresie Ad. 2 —
dopuszczenia dominanty, zwiekszenia wysokosci i wskaznika intensywnosci zabudowy
nie wiekszego niz 4,2 — wynikato to z opinii konserwatora zabytkow, ktory wskazuje na
ochrone strefy ekspozycji katedry, dla tergo terenu wskazano ostatecznie wysokos¢
18,0 m, — potrzeby doprecyzowania, iz nieruchomos¢ potozona jest na Wyspie Solnej,
doprecyzowania zapisoOw odnosnie miejsc postojowych — sg one opisane w przepisach
ogoélnych, w zakresie Ad. 4 — dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu
na lokalizacje nieruchomosci w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza —
50 m, w ktdrej nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

42.Uwaga wniesiona 3.10.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 205/15 obreb 17;

tresé uwagi: W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg
,,D-Trzebiatowska” wnosze nastepujgce uwagi dotyczgce dziatki nr 205/15, obr.17,
potozonej przy ul. Kolumba, opisanej w nowym panie symbolem MW, U12: 1. Wnosimy
o dopuszczenie mozliwosci wskazania czesci miejsc parkingowych, wliczanych
do bilansu wynikajgcego z zapiséw mpzp, rowniez na sagsiednim terenie elementarnym
opisanym jako MW38. Ewentualna mozliwos¢ zapewnienia lokalizacji czesci miejsc
parkingowych nie tylko na dzialce 205/15,ale réwniez na terenie elementarnym
opisanym jako MW 38, pozwoli na bardziej elastyczne i logiczne rozmieszczenie
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parkingdbw na przysztym osiedlu jakie moze powsta¢ na tym terenie. Sg to obszary
bezposrednio sgsiadujgce ze sobg. Dziatka 205/15 (znajdujgca sie w zespole
elementarnym MW, U12) oraz zespdt dziatek o numerach od 205/17 do 205/26
(opisanych jako MW 38) beda naleze¢ do jednego wtasciciela. Dlatego wskazane jest
aby mozna byto kwestie parkingowe rozpatrywac tgcznie, dla obu obszarow,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie bilansowania wymaganej liczby miejsc postojowych
na sasiednich terenach elementarnych. Zachowanie wymaganej liczby miejsc
postojowych powinno ograniczac sie do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor ma
tytut prawny, w granicach jednego terenu elementarnego.

43.Uwaga wniesiona 3.10.2018 r.:

Dotyczy dziatek nr: 208/4, 208/7, 208/8, 6/2, 6/3, 7/3 obreb 17;

tres¢ uwagi: 1. Obszar MW 37. O$ widokowa i linie zabudowy. Jako wtascicielka
dziatek o numerach 208/4, 208/7, 208/ i 6/2 potozonych w obszarze oznaczonym
w projekcie MPZP symbolem MW 37 wyrazam sprzeciw przeciwko wprowadzeniu
nieprzekraczalnych linii ~ zabudowy wzdtuz planowanej osi widokowej PN-PD
w przedtuzeniu ulicy Witkowice. Proponowane nieprzekraczalne linii zabudowy sg
wyznaczone jedynie na obszarze moich dziatek i nie majg kontynuacji na sgsiadujgcej
od pétnocy dziatce nr 6/1. Przerywanie ciggto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy
majgcych chroni¢ widok w osi widokowej jest niezgodne z zasadami logiki i urbanistyki.
Jest to ewidentnie dziatanie na korzy$¢ wiasciciela dziatki 6/1, a na mojg niekorzysc.
Whioskuje o likwidacje tych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a poczatek osi
widokowej przenies¢ na pdtnocna strone matej obwodnicy miasta, gdzie ciggtosc linii
zabudowy jest juz zapewniona. 2. Obszar MW 37. Wprowadzenie dodatkowo poza
MW, funkcji ustug biurowych. W zwigzku z brakiem funkcji ustug biurowych jako
dopuszczalnych w obszarze MW 37 wnioskuje o wprowadzenie w tym obszarze, poza
budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym, takze mozliwos¢ realizacji
wolnostojagcych budynkow o funkcji biurowej o wysokosci do 4 kondygnaciji. 3. Obszar
MW 37 . W zwigzku z brakiem w najblizszej okolicy terendéw przeznaczonych
na szeroko pojete ustugi rekreacji i atrakcji turystycznych, wnioskuje o wprowadzenie
w tym obszarze poza MW, takze mozliwos¢ lokalizacji ustug rekreac;ji , wolnostojgcych
budynkow przeznaczonych na atrakcje turystyczne o wysokosci do 15 m.n.p.t. i park
rozrywki.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie rezygnacji z nieprzekraczalnych linii zabudowy na przebiegu
osi widokowej. Os widokowa, wraz z liniami zabudowy, jest wyznaczona rowniez
w obowigzujgcym planie. Przebieg osi dodatkowo wskazuje Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalen plan nie moze
naruszac. Dlatego nie jest mozliwe na tym etapie procedury dowolne przenoszenie
zatwierdzonego przez konserwatora zabytkéw przebiegu osi widokowej, a przez
to zupetne usuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

44.Uwaga wniesiona 3.10.2018 r.:

Dotyczy dziatki nr 38/9 obreb 17;

tre$¢ uwagi: Na podstawie Obwieszczenia Prezydenta Miasta Kotobrzeg o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” znak: UA.6721.5.2011.V z dnia
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23 sierpnia 2018 roku, jako wspoétwtasciciele nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako
dziatka nr ewid. 38/9 z obrebu 17 potozonej w Kotobrzegu wnosimy ponizsze uwagi.
W Aktualnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje
sie w granicach terenéw elementarnych: MN27, U33, Uz2. Zgodnie z 815 ust. 22 pkt. 1
Uchwaty Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN27 przeznaczenie podstawowe
tj. zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna  wolnostojgca uzupetniono
0 pkt 2 tj. przeznaczenie uzupetniajace, ktére dopuszcza dziatalnos¢ ustugowg lub
gospodarcza o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej
budynku zgodnie z ustawg Prawo Budowlane. Dojazd do terenu elementarnego MN27
zapewniony jest poprzez drogi : KDD44, KDL9 oraz drogi wewnetrzne. Nalezy zwrdcic
uwage na szczegdlng funkcje drogi KDL9, ktéra w potgczeniu z drogg KX10 nie tylko
zapewniata obstuge komunikacyjng dla omawianego terenu stanowigc dojazd
do obwodnicy Kofobrzegu, ale takze oddzielata go od terenu U33 przeznaczonego
na ustugi obejmujgce m.in. handel o powierzchni sprzedazy do 1900m3. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ,,5- Trzebiatowska” znak: UA.6721.5.2011.V z dnia 23 sierpnia 2018 roku
przedmiotowa czes¢ dziatki znajduje sie w granicach terenu elementarnego MNG61,
w ktérym zrezygnowano z przeznaczenia uzupetniajgcego , ktére dopuszcza
dziatalnos¢ ustugowg lub gospodarczg o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku, a takze zrezygnowano z drogi KDL9, przez
co utrudniono dojazd do planowanych dziatek budowlanych i dojazd do obwodnicy
Kotobrzegu oraz niebezpiecznie przyblizono je do terenu U19 przeznaczonego
na ustugi wsrdd ktérych czesto wystepuje bardzo duze natezenie hatasu (warsztaty
samochodowe, myjnie samochodowe, stacje paliw, itp.). W zwigzku z powyzszym
wnioskujemy o: dodanie przeznaczenia uzupetniajgcego pod dziatalno$¢ ustugowa
badz gospodarczg o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku; dodanie do zasad zagospodarowania budynkéw mieszkalnych
w zabudowie szeregowej: przywrocenie drogi KDL9 i drogi KX10. Nieruchomos¢
stanowigca dziatke nr 38/9 z obrebu 17 w aktualnie obowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
.,D-Trzebiatowska”znajduje sie takze w granicach terenu elementarnego U33,
dla ktérego przeznaczenie podstawowe obejmuje: ustugi ogolne, handel o powierzchni
sprzedazy do 1900 m? gastronomig, wystawiennictwo, rozrywke itp., za$
przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza: ustugi  kultury oraz ustugi biurowo-
administracyjne. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Kotobrzeg ,,5- Trzebiatowska” znak: UA.6721.5.2011.V z dnia
23 sierpnia 2018 roku przedmiotowa cze$¢ dziatki znajduje sie w granicach terenu
elementarnego U19, w ktérym zrezygnowano z przeznaczenia uzupetniajgcego, ktére
dopuszcza ustugi kultury oraz ustugi biurowo-administracyjne, a ktére to sg bardzo mile
widziane na spokojnym osiedlu domowL] jednorodzinnych. Zaznaczy¢ nalezy, ze ustugi
tak nie bedg emitowa¢ nadmiernego hatasu, ale takze bedg duzym udogodnieniem
dla mieszkancow osiedla Radzikowo i przylegtych do Kotobrzegu miejscowos$ci. Poza
tym ustugi kultury w czesci miasta w ogole nie wystepujg wiec mogtoby to przyczynic
sie do wielu inicjatyw lokalnych przedsiebiorcow oraz utworzenia nowych miejsc pracy.
W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o: dodanie przeznaczenia uzupetniajgcego,
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ktore dopuszcza ustugi kultury oraz biurowo-administracyjne. Przedmiotowa
nieruchomos¢ zgodnie z Uchwata Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
24 pazdziernika 2008 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Miasta Kotobrzeg,,5-Trzebiatowska” znajduje sie takze
w terenie elementarnym Uz2, w ktéorym zgodnie z 821 ust. 1 w przeznaczeniu
podstawowym dopuszczono lokalizacje ustug zdrowia, zas w ust. 2 przeznaczenie to
uzupetniono o lokalizacje apteki. Maksymalna wysoko$¢ budynku okreslona zostata
jako 12,5 m zas zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dopuszczaty
minimalng powierzchnie dziatki wynoszgcg 1500 m?. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Kotobrzeg ,,5- Trzebiatowska”
znak: UA.6721.5.2011.V z dnia 23 sierpnia 2018 roku przedmiotowa czes¢ dziatki
znajduje sie w granicach terenu elementarnego Uz4 , w ktérym zrezygnowano
Z przeznaczenia uzupetniajgcego, dopuszczajgcego lokalizacje apteki, Ponadto
zmniejszona zostata maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m i zwigkszona
powierzchnia dziatek po podziale, ktéra powinna wynosi¢ minimum 2000m?2. W zwigzku
z powyzszym wnioskujemy o: dodanie przeznaczenia uzupetniajgcego, ktére
dopuszcza lokalizacje apteki; zwiekszenie wysokosci zabudowy do 12,5; mozliwo$é
dokonywania oddziatéw dla dziatek o powierzchni minimalnej 1500 m?. Na podstawie
wskazanych powyzej projektowanych zmian w planie zagospodarowania stwierdzamy,
ze sg one dla nas niekorzystne dlatego wnioskujemy o uwzglednienie naszych uwag
w catosci. Informujemy, ze odrzucenie zgtaszanych przez na uwag w zakresie ustalen
dla nieruchomosci na skutek zmiany planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska spowoduje utrate wartosci nieruchomosci
na skutek zmiany planu i zagospodarowania i bedzie skutkowa¢ po naszej stronie
roszczeniem w trybie art. 36 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2002 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. , poz. 1073 z p6zn. zm.)
rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie zapewnienia dostepu do drogi bedgcej obwodnicg poprzez
cigg oznaczony w obowigzujgcym planie jako KX10. W obowigzujgcym planie dziatka
ta réwniez nie posiadata innego dostepu do ul. Europejskiej niz przez zjazd z Ronda
Borowinowego, a przywotywana droga KX10 stanowi ciag pieszy, bez mozliwosci
wprowadzenia ruchu samochodowego.

45.Uwaga wniesiona 8.10.2018 r. (uwaga wniesiona po terminie):

Dotyczy dziatek nr: 325/2, 325/3, 325/4, 325/5, 325/6 obreb 11;

tre$¢ uwagi: I. Wnosze o uzupetnienie postanowien graficznych i tekstowych projektu
planu o wprowadzenia wydzielania ,,A” wewnatrz jednostki urbanistycznej MW10
tozsamej z granicami nieruchomosci wnioskodawcy tj. na obszarze dziatek
325/2,325/3,325/4,325/5,325/6, obr. 11 przy ul. Miynskiefj 9 w Kotobrzegu
i wprowadzenie osobnych zasad zagospodarowania dla tego wydzielenia, ktére sg
zwigzane z respektowaniem faktu obecnego zagospodarowania nieruchomosci.
,,Na obszarze wydzielenia, ,A” zlokalizowany jest istniejgcy obiekt handlowo-ustugowy.
Dopuszcza sie jego modernizacje 2z zachowaniem obecnych parametrow
zagospodarowania bez obowigzku dostosowania do postanowien planu”. Il. Wnosze
o0 dodanie w par. 21 ust. 3 ,,Postanowienia niniejszego paragrafu nie dotyczg
wydzielenia ,,A” na obszarze MW10". Lub ,Na obszarze wydzielenia ,,A” na terenie
MW10 dopuszcza sie dalszg lokalizacje wzniesionego pylonu reklamowego oraz dalszg
lokalizacje reklam wbudowanych, zwigzanych z dziatalno$cig ustugowg prowadzong
na trenie”. lll. Wnioskodawca wnosi o wykreslenie ograniczenia wielkosci powierzchni
obiektéw handlowych do 400m2 W tym celu wnioskodawca zapowiada podjecie
przewidzianych we witadciwych przepisach krokow zmierzajgcych do zmiany granicy
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strefy ,,B” i zaliczenie terenu Kaufland do strefy ,,C”. Jest to catkowicie uzasadnione
rodzajem zabudowy i zagospodarowania terenu, ktory jest jak najbardziej zblizony
do okolicznych obiektéw gtéwnie ustugowych i handlowych na dawnych terenach
przemystowych.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie wykreslenia ograniczenia powierzchni obiektow handlowych
do 400 m2. Teren elementarny na dzien dzisiejszy znajduje sie w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej i na mocy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
oraz Uchwaly Nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r.
w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg, zmieniona w marcu 2015
dla terenéw potozonych w trefie ,B” ochrony uzdrowiskowej obowigzujg ograniczenia
powierzchni handlu.

46.Uwaga wniesiona 12.10.2018 r. (uwaga wniesiona po terminie):

Dotyczy dziatki nr 12/1 obreb 18;

tres¢ uwagi: 1) Prosze o ustanowienie linii rozgraniczajgcej teren o oznaczeniu
,,MW31” w stosunku do drogi o oznaczeniu ,,KDW19” na odlegto$¢ 4m, analogicznie
do ustanowionej juz linii rozgraniczajgcej sagsiedni teren o oznaczeniu ,,MW24”
w stosunku do drogi o oznaczeniu ,,KDW 19”; 2) Prosze o ustanowienie wysokos$ci
zabudowy (punkt 2) f,) w max. Wartosci 16,95 m; 3) Prosze o zwiekszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy (pkt. 2 e) do wartosci nie wiekszej niz 2,8 (zamiast obecnego
24) a to ze wzgledu na prawdopodobienstwo koniecznosci zaprojektowania i wykonania
2 kondygnacji garazy podziemnych. 4) Prosze o korekte ilosci miejsc do parkowania
na 0.9 do miejsca na 1 st. mieszkania.

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;
uzasadnienie: w zakresie Ad. 4 - zmiany wskaznika miejsc postojowych, co jest
zgodne z prowadzong od lat politykg parkingowag. Jest to teren dotychczas

niezabudowany, dlatego tez nic nie ogranicza mozliwosci sytuowania miejsc
postojowych w obrebie nieruchomosci.

47.Uwaga wniesiona 4.12.2018 r. (uwaga wniesiona po terminie):

Dotyczy dziatek nr: 428, 429, 430, 431, 432, 433, 55/14, 136/1 i 136/2 obreb 11;

tre$¢ uwagi: Wnoszone uwagi w naszej ocenie majg przyczynic¢ sie do zwiekszenia
spojnosci dopuszczalnej projektowanej zabudowy, przy jednoczesnym podniesieniu
efektywnosci zagospodarowania terenu objetego planem. (Uwagi opracowaniu
dopisano kursywa lub wykreslono) §25 MW7, dziatki od 428 do 433, 55/14, obreb 11
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami; c) nakazuje sie: - realizacje dominanty
przestrzennej o wysokosci nie wiekszej niz 26,4 m, w obszarze wskazanym na rysunku
planu w tym w potudniowej czesci terenu elementarnego na powierzchni nie wiekszej
niz 85% powierzchni rzutu pierwszej kondygnacji nadziemnej j) wysokos¢ zabudowy:
nie wiekszg niz 22,0 m, dopuszcza sie lokalne przewyzszenie projektowanych
budynkow do wysokoSci 26,4 przy czym powierzchnia catkowita obrysu kondygnacji
przewyzszenia nie moze byc¢ wieksza niz 85% powierzchni catkowitej obrysu
kondygnacji znajdujgcej sie bezposrednio ponizej 22m 8§ 129. Dla terenu
elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo2 o powierzchni
ok. 0,1008 ha ustala sie: 1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug oswiaty
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z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej wielorodzinnej; 2) zasady zagospodarowania:
a) budynki biblioteki, placowki oswiatowo-wychowawczej, placowki artystycznej,
budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami

rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami na terenie Uo2 — na tym obszarze znajduje
sie szkota | LO im. Mikofaja Kopernika w Kofobrzegu wraz z nowym stadionem
lekkoatletycznym, dodatkowo budynek szkoty wraz z terenem wokot znajduje sie
w rejestrze zabytkow. Nie uwzgledniono réwniez zapiséw odnosnie wysokosci
dla terenu MW7, w tym lokalizacji dominant — warunkiem uzgodnienia projektu planu
przez konserwatora zabytkow byto przywrécenie na tym obszarze ustaleh odnoénie
wysokosci z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(ze wzgledu na ochrone ekspozyciji katedry).

48.Uwaga wniesiona 22.01.2019 r. (uwaga wniesiona po terminie):

Dotyczy dziatek nr: 144/10, 144/7, 144/12, 144/11, 143, 142 obreb 10;

tres¢ uwagi: Planowane zamierzenie inwestycyjne, budowa zespotu budynkéw
mieszkalno-ustugowych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg techniczng, miesci sie na dziatkach nr 144/10, 144/7, 144/12, 144/11,
143, 142 obreb ewidencyjny 10 — Kotobrzeg, przy ul. Jednosci Narodowej/Solnej
w Kotobrzegu i bedzie polegato na budowie zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych
o prostej, nowoczesnej formie. Planowana wysoko$¢ budynkéw to 12 kondygnacii
nadziemnych (ok. 45 m wysokosci) z dachem ptaskim, z mozliwoscig lokalizaciji
dominanty wysokosciowej — budynku wysokiego ok. 30 kondygnacyjnego
(110 m wysokosci) oraz kondygnacje garazowe na poziomie -1, -2, -3. Budynki
przewiduje sie do zrealizowania jako korytarzowe z ekspozycjg mieszkanh i ustug
w Kierunku poétnocnym, potudniowym, wschodnim i zachodnim a uktad zabudowy
w maksymalnym stopniu wykorzystujacy naturalne walory dziatki.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla ww. terendw obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza wysokos¢ ie wieksza niz 22 m
od poziomu terenu, dodatkowo od grudnia 2017 r. dla tej czesci miasta obowigzuje
strefa ochronna od terenu zamknietego, w ktdrej nowopowstata zabudowa nie moze
przekracza¢é 30 m n. p. m. Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen zawartych
w studium, dodatkowo w wyniku uzyskiwania opinii i uzgodnien na wniosek organu
wprowadzilismy ww. ograniczenie wysoko$ci od strefy zamknietej. Teren ten znajduje
sie réwniez w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktorej konserwator uzgodnit
zabudowe nie wyzszg niz 16,0 m nad poziomem terenu.

49. Uwaga wniesiona 4.02.2019 r. (uwaga wniesiona po terminie):

Dotyczy dziatek nr: 82/2, 82/5 obreb 18;

tres¢ uwagi: Tre$¢ uwagi odnosi sie do =zapiséw planu: Whnioskuje sie
0 sprecyzowanie, czy ograniczenie powierzchni sprzedazy dotyczy pojedynczego
obiektu ustug (budynku) czy tacznej sumy powierzchni sprzedazy na dziatce
budowlanej/terenie objetym inwestycja, Wnioskuje sie o powierzchnie zabudowy nie
wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej (uzasadnienie — wigksza
dopuszczalna powierzchnia zabudowy zwigkszytaby ekonomike wykorzystania terenu),
Powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki
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budowlanej (uzasadnienie — ze wzgledu na charakter zabudowy, konieczne bedg duze
powierzchnie komunikacji i parkingbw, zmniejszenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zwiekszytloby ekonomike wykorzystania terenu), Wskaznik
intensywnosci zabudowy — minimalny — 0,1 dla dziatki budowlanej (uzasadnienie —
istniejgcy zapis wymusza zabudowe min. dwukondygnacyjng, co w wiekszoSci
inwestycji wielkopowierzchniowych o charakterze handlowym jest niekorzystne pod
wzgledem ekonomicznym), W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek nakaz
scalenia dziatek nr 82/2 i 85/2 potozonych na trenie U17, - dopuszcza sie wtérny podziat
dziatki powstatej ze scalenia dziatek nr 82/2 i 85/2 potozonych na terenie U17
(uzasadnienie — nie ma uzasadnienia, a wrecz jest niekorzystny dla inwestycji, nakaz
podziatu dziatek nr 82/2 i 82/5 po ich scaleniu, jezeli inwestycja bedzie realizowana
przez jednego wiasciciela/wtascicieli na catym terenie powstatym po scaleniu dziatek),
W §15 pkt 2 dopisa¢ lit. a) dla terenu U17 — zezwala sie na relokacje istniejgcych
Zjazddéw z ulicy Torunskiej na zasadach i za zgodg zarzadcy drogi, - zezwala sie na
obstuge terenu na zasadzie prawo skretu z ulicy KDG (od strony potudniowej terenu
U17 wg =zatgcznika graficznego) (uzasadnienie- dla obstugi komunikacyjnej,
zapewnienia ewakuacji i mozliwoéci przeprowadzenia drég pozarowych dla tak duzego
terenu inwestycji wydajg sie niezbedne przynajmniej dwa potgczenia komunikacyjne
z systemem drog publicznych, relokacja istniejgcego zjazdu z ulicy Torunskiej moze
okazac sie niezbedna z powyzszych przyczyn) W punkcie 3) dot. miejsc postojowych
wnioskuje sie o dodatkowy zapis: - dla obiektéw handlowych — minimum 3 miejsca
do parkowania na 100m2 powierzchni sprzedazy w obiekcie (uzasadnienie -
dla obiektéw handlowych kluczowym wyznacznikiem ilosci miejsc postojowych jest
powierzchnia sprzedazy, ktdra przektfada sie na ilos¢ klientéw; obecny, ogdlny zapis
w projekcie planu odnosi sie do powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
co w przypadku czesci obiektéw handlowych moze prowadzi¢ do koniecznosci
wykonania nadmiernej ilosci miejsc postojowych), Dodatkowo wnioskuje sie o zapisy
w planie miejscowym dotyczgce mozliwosci adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania,
przebudowy i rozbudowy istniejgcego na terenie dziatki nr 82/2 budynku. Budynek ten
nie jest zgodny z ustaleniami planu w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy.
rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgledniona;

uzasadnienie: w zakresie proponowanej liczby miejsc postojowych — odniesiono sie
nie do powierzchni sprzedazy, a powierzchni uzytkowania ustug handlu, w zakresie
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej — teren ten jest jeszcze
niezagospodarowany, miasto Kotobrzeg jako miasto uzdrowisko powinno zachowac
mozliwie wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej; ograniczenie handlu do
2000m? powierzchni sprzedazy wynika z przepisébw odrebnych i nie ma potrzeby
doprecyzowania zapisOw planu w tym zakresie.
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	Dotyczy działek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2 obręb 11;
	Jedna uwaga dotyczy działek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2 obręb 11;
	Druga uwaga dotyczy działek nr: 23/1,23/2 obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, 23/1, 23/2 obręb 11;
	Dotyczą działek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1 obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 23/1, 23/2 obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 23/1, 23/2 obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 12/9, 13/1, 14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1, 19/1, 20/3, 21/2, 22/1, obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 4/2,4/3 obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 122/1, 122/3 obręb 18 oraz działek nr: 175/42, 175/51 obręb 11
	Dotyczy działki nr 567/1 obręb 9;
	Dotyczy działki nr 38/9 obręb 17;
	Dotyczy obszaru objętego zmianą planu (bez wskazania konkretnej nieruchomości);
	Dotyczy działki nr 2/2 obręb 18;
	Dotyczy działki nr 388/3 obręb 11;
	Dotyczy działki nr 388/3 obręb 11;
	Dotyczy całego terenu objętego zmianą planu;
	Dotyczy działek nr: 6/1, 208/9 obręb 17;
	Dotyczy działek nr: 1128/3, 562/1, 563/1, 564/1, 564/2, 563/2, 564/2 obręb 9;
	Dotyczy działek nr: 1128/3, 562/1, 563/1, 564/1, 564/2, 563/2, 564/2 obręb 9;
	Dotyczy działki nr 55 obręb 16;
	Dotyczy działki nr 204/23 obręb 17;
	Dotyczy działek nr 563/1, 563/2 obręb 9;
	Dotyczy działki nr 103/25 obręb 18;
	Dotyczy działek nr 233/4, 233/5 obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 60, 408, 59/4, 59/2, 328 obręb 11, oraz działek nr: 28/77, 28/78, 28/115, 28/116, 28/138, 28/177, 28/178, obręb 16
	Dotyczy działki nr 205/15 obręb 17;
	Dotyczy działek nr: 208/4, 208/7, 208/8, 6/2, 6/3, 7/3 obręb 17;
	Dotyczy działki nr 38/9 obręb 17;
	Dotyczy działek nr: 325/2, 325/3, 325/4, 325/5, 325/6 obręb 11;
	Dotyczy działki nr 12/1 obręb 18;
	Dotyczy działek nr: 428, 429, 430, 431, 432, 433, 55/14, 136/1 i 136/2 obręb 11;
	Dotyczy działek nr: 144/10, 144/7, 144/12, 144/11, 143, 142 obręb 10;
	Dotyczy działek nr: 82/2, 82/5 obręb 18;

