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UCHWALANR ......oeeeereenree
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia .....cc.oeveeennnn. 2019r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
obejmujacego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng
dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r., poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1i 2w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.,
poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X
a ul. Kamienng, przyjetego Uchwatg Nr XLII/559/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 stycznia
2014 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 21 lutego 2014 r., poz. 741,
dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice
obszaru objetego sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty zgodnie z art 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (ti. Dz.U. z2018r., poz. 1945
z pozn. zm.) nastepuje po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru potozonego przy ul. Kamiennej w Kotobrzegu, wskazanego na zatgczniku
graficznym do niniejszego projektu uchwaty, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa
X aul. Kamienng, przyjety Uchwatg Nr XLII/559/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 stycznia
2014 r.,, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego zdnia 21 lutego 2014r.
pod poz. 741. Www. mpzp dla tego obszaru ustalono nastepujgce przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obstugi komunikacji oznaczony symbolem 3MW/U,KS, teren
obstugi komunikacji - parkingi naziemne, parking wielopoziomowy oznaczony symbolem 4KS
oraz teren zieleni parkowej oznaczony symbolem 5ZP. Dla terenow 3MW/U,KS i 4KS ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od granicy zpasem drogowym
zlokalizowanej poza obszarem planu ul. Kamiennej. Ustalajgc te odlegtos¢ w 2014 r. organ
sugerowat sie wowczas planowang inwestycjg przebudowy ul. Kamiennej - drogi Kkat.
wojewddzkiej, polegajacg na poprawie irozbudowie jej parametréw uzytkowych. Ponadto
ustalone wewnatrz terenu elementarnego 4KS linie zabudowy uniemozliwiajg Gminie Miasto
Kotobrzeg w sposdb racjonalny zagospodarowa¢ ten teren planowanym garazem
wielopoziomowym aw nastepstwie wykorzystaé w sposéb racjonalny teren 3MW/UKS.
Jednakze w Swietle ostatnich wydarzen - budowa drogi S6 i planowana od 2021 r. zmiana kat. ul.
Kamiennej z drogi wojewddzkiej na droge powiatowg oraz wniosek Komisji Komunalnej Rady
Miasta Kofobrzeg o uruchomienie zmiany mpzp w zakresie przesuniecia granic zabudowy
dziatek, nie ma potrzeby ograniczania zabudowy przylegtych do niej terenébw wg warunkéw
ustalonych w obowigzujgcym mpzp.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.
i zmienionym Uchwatg Nr XLI1/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r., obszar
wskazany na zatgczniku graficznym do niniejszego projektu uchwaty oznaczono w czesci
przeznaczonej w mpzp pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, obstuge komunikacji symbolem
U-18 teren istniejgcej bazy transportu, warsztatow, stacji paliw oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej; z mozliwoscig uzupetnienia terenu lub/i zamiennie wprowadzenia nastepujgcych
preferowanych funkcji: ustugowej, ustugowej — oswiatowej i kulturowej, gastronomicznej,
mieszkaniowej wielorodzinnej, parkingu; gdzie nalezy dagzy¢ do likwidacji istniejacej bazy
transportu oraz warsztatow i magazynow. W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy dgzy¢
do realizacji jak najwiekszej ilosci ogolnodostepnych parkingdw podziemnych oraz realizaciji
zabudowy pierzejowej o wysokich walorach architektonicznych; w pozostatej zas czesci
symbolem P parking buforowy.

Dokonujgc wspomnianej na wstepie analizy stwierdzono, ze zasadne jest a wrecz wskazane
przystgpienie do sporzgdzania zmiany planu miejscowego dla obszaru wskazanego
na zatgczniku graficznym do niniejszego projektu uchwaty, aby umozliwi¢ racjonalniejsze
zagospodarowanie gruntow nalezgcych do Gminy Miasto Kofobrzeg, atym samym
spowodowanie wymiernych korzysci dla miasta, jego mieszkancow oraz przyjezdzajgcych
turystow i kuracjuszy.



Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
obejmujagcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X aul. Kamienng dla terendéw potozonych
przy ul. Kamiennej pozostajgcych we wiadaniu Gminy Miasto Kotobrzeg, tak aby umozliwic jej
racjonalniejsze ich zagospodarowanie.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale obszaru oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwalty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone, nie byly konieczne na etapie podjecia uchwaty wywotujgcej
sporzadzanie planu miejscowego. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu informaciji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, kazdy bedzie w toku prowadzonej procedury mégt wnosi¢ wnioski
i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu planu miejscowego i prognozy jego oddziatywania
na srodowisko w odpowiednim, przewidzianymi przepisami prawa, czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury pracy
nad przeprowadzeniem procedury sporzadzania planu miejscowego wynikajgcej z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
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1.

Podstawa wykonania analizy:

Analiza zostata wykonana w zwigzku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdézn. zm.),
ktéry wskazuje przed podjeciem uchwaty, o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej "planem miejscowym"” woéjtowi, burmistrzowi
albo prezydentowi miasta wykonanie analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzania
planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowanie
materiatéw geodezyjnych do opracowania planu oraz ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych.

Przedmiot analizy:

Przedmiotem analizy jest zasadnos$¢ przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny
pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng, przyjetego Uchwatg Nr XLII/559/14 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 30 stycznia 2014 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 21 lutego 2014 r., poz. 741 oraz stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r.
i zmienionym Uchwatg Nr XL1/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 marca 2018 r.

Stan formalno-prawny:

Rada Miasta Kotobrzeg 30 stycznia 2014 r. podjeta Uchwate Nr XLII/559/14 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru miasta Kofobrzeg
obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng obejmujgcg m.in. dziatki
stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg o nr 177/1, 203/3 i 203/4 potozone w obrebie 13
przy ul. Kamiennej. Teren tych dziatek oznaczono na rysunku ww. planu miejscowego symbolami
2KDX teren ciggu pieszego, 3MW/U,KS teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i obstugi
komunikacji, 4KS teren obstugi komunikacji oraz 5ZP teren zieleni parkowej.
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Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng

HEEN BEN BEm BN BB g anice terenu objetego proponowang zmiang planu miejscowego

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 2KDX o powierzchni

ok.

0,0899 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

przeznaczenie: teren publicznego ciggu pieszego;

zasady zagospodarowania: zakaz zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych w taki sposéb, ze obowigzuje pozostawienie
swobodnego przejscia o szerokosci nie mniejszej niz 4,00 m;

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i okoliczno$ciowych, niepowigzanych trwale
z gruntem, lokalizowanych na okres do 120 dni obiektow tymczasowych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu: 3MW/U,KS
o powierzchni ok. 0,2403 ha, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obstugi komunikacii;

2) zasady zagospodarowania:

a)
b)

<)

<)
d)
e)
f)
9)

h)
i)

)
1)

budynki mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe, parkingu wielopoziomowego,

zabudowa: formutujgca pierzeje wzdtuz ciggu pieszego 2KDX, w oparciu o nieprzekraczalng

linie zabudowy, dopuszcza sie potgczenie budynku parkingu wielopoziomowego z budynkiem
parkingu wielopoziomowego lokalizowanego na terenie elementarnym 4KS,

w parterach budynkéw, od strony ul. Kamiennej dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug,

wejs¢ do budynkéw i wjazdéw do parkingdw, a od strony terenu elementarnego 2KDX

dopuszcza sie lokalizacje wytacznie ustug i wejs¢ do budynkow,

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 30% i nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy niz 5,0,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

wysokos¢ zabudowy:

- nie wieksza niz 16,0 m,

- dopuszcza sie dominanty wysokosciowe na powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 10%
dziatki budowlanej i nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy, o wysoko$ci zabudowy
nie wiekszej niz 19,0 m,

dachy ptaskie, dopuszcza sie dachy o niekonwencjonalnym ksztatcie,

rodzaj przewazajgcego pokrycia dachéw o niekonwencjonalnym ksztalcie: blacha cynkowo-

tytanowa w kolorze naturalnym lub antracytowym, blacha miedziana w kolorze naturalnym,

kolorystyka elewacji dowolna,

zakazuje sie grodzenia dziatek budowlanych,

dopuszcza sie wylgcznie realizacje nosnikow reklamowych informujgcych o prowadzonej

w budynku dziatalnosci, w formie zlokalizowanych na budynkach tablic, szyldéw, neondw lub

reklam pod$wietlanych, o powierzchni nosnika, mierzonej w obrysie zewnetrznym,

nie wiekszej niz 3,0 m? lub w formie nie wiecej niz jednego zbiorczego wolnostojgcego pylonu

0 powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszej niz 4,0 m? i wysokosci

nie wiekszej niz 4,0 m;

3) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego z lezacej poza obszarem planu drogi publicznej
kategorii wojewddzkiej - ul. Kamiennej, przy czym zakazuje sie wjazdu na teren elementarny,
a takze wjazdu do budynkéw od strony terenu elementarnego 2KDX;

4) przy budowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkéw a takze zmianie sposobu uzytkowania
budynkow lub ich czesci, nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej na jej powierzchni lub/i w garazu, w tym podziemnym, w liczonej dla budowy,
rozbudowy lub nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ilosci:

a)
b)
<)
d)

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz gastronomiczne,
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 20 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych na kazde 800 m? ustug.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 4KS o powierzchni
ok. 0,4436 ha obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji - parkingi naziemne, parking wielopoziomowy;

2) zasady zagospodarowania:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

)

budynek parkingu wielopoziomowego, budynki obstugi parkingdéw naziemnych, dopuszcza sie
potgczenie budynku parkingu wielopoziomowego z budynkiem parkingu wielopoziomowego
lokalizowanego na terenie elementarnym 3MW/U,KS,

linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 30% i nie wieksza niz 75% powierzchni dziafki
budowlanej, w przypadku realizacji wytgcznie budynkéw obstugi parkingdw naziemnych ich
taczna powierzchnia nie wieksza niz 120 m?,

wskaznik intensywnosci zabudowy przy budowie garazu wielopoziomowego nie mniejszy niz 1,0
i nie wiekszy niz 3,0, w przypadku realizacji wylgcznie budynkéw obstugi parkingéw
naziemnych wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,02,
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokosé zabudowy:

- dla garazu wielopoziomowego nie wieksza niz 12,0 m,

- dla budynkéw obstugi parkingéw naziemnych nie wieksza niz 3,5 m,

dachy ptaskie,
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h) zakazuje sie grodzenia terenu elementarnego z zastrzezeniem lit. i,
i) dopuszcza sie grodzenie terenu elementarnego, wytgcznie w przypadku realizacji tylko
parkingu naziemnego, ogrodzeniem metalowym, azurowym panelowym o0 wysokosSci
nie wiekszej niz 1,80 m,
i) dopuszcza sie wylgcznie realizacje nosnikéw reklamowych informujgcych o prowadzonej
w budynku dziatalnosci, w formie zlokalizowanych na budynku tablic, neonéw lub reklam
podswietlanych, o po- wierzchni, mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wiekszej niz 4,0 m?,
k) w przypadku wylgcznie parkingu naziemnego dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego
wolnostojgcego pylonu informujgcego o prowadzonej na terenie elementarnym dziatalnosci,
o0 powierzchni, mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 4,0 m? i wysokosci
nie wiekszej niz 4,0 m;
3) obstuga komunikacyjna terenu elementarnego z lezgcej poza obszarem planu drogi publicznej
kategorii wojewddzkiej - ul. Kamiennej;
4) miejsca parkingowe naziemne nalezy lokalizowa¢ w oddzielonych od siebie zespotach o liczbie
miejsc parkingowych nie wigkszej niz 50.

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu 5ZP o powierzchni
ok. 0,0312 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz grodzenia terenu elementarnego, z zastrzezeniem § 27 pkt 2 lit. i;
3) dopuszcza sie ciggi piesze i rowerowe;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury i tablice informacyjne dotyczace parku;
5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
na mapie kierunkéw, teren ten oznaczony jest kolorem szarym oraz symbolem P ze wskazaniem
pod parking buforowy.

Faktycznie wnioskowany teren uzytkowany jest od wielu lat w znacznej czesci jako parking
naziemny, w pozostatej zas jako baza dla prywatnego przewoznika autobusowego. Jest to teren
mocno zdegradowany i wskazany do rewitalizacji, potozony w centrum miasta niespetna 200-300 m
od najcenniejszych zabytkéw miasta ratusza i bazyliki z przylegajgcym do niego od potudnia
zabytkowym parkiem im. Gen. J.H. Dabrowskiego.

Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
nielesne, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(ti. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161). Nie jest réwniez objety obowigzkiem sporzgdzenia planu miejscowego
w skutek przepiséw odrebnych.
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4. Zasadnos$¢ przystapienia do sporzadzania planu miejscowego:

Przeprowadzenie zmiany obecnie obowigzujgcego planu miejscowego wynika miedzy innymi
ze ztlozonego przez Komisje Komunalng Rady Miasta Kotobrzeg wniosku o zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Kamiennej w zakresie
przesuniecia granic zabudowy dziatek. Obecnie obowigzujgcy miejscowy plan ustala dla terenéw
3MW/U,KS i 4KS nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od granicy z pasem
drogowym zlokalizowanej poza obszarem planu ul. Kamiennej. Ustalajgc te odlegto$¢ w 2014 r.
organ sugerowat sie wowczas planowang inwestycjg przebudowy ul. Kamiennej - drogi kat. wojewodzkiej,
polegajacg na poprawie i rozbudowie jej parametrow uzytkowych. Jednakze w $wietle ostatnich
wydarzen - budowa drogi S6 i planowana od 2021 r. zmiana kat. ul. Kamiennej z drogi wojewodzkiej
na droge powiatowg, przebudowa ul. Kamiennej w zaktadanym pierwotnie zakresie nie ma racji bytu.
Zatem nie ma potrzeby ograniczania zabudowy przylegtych do niej terenéw wg warunkéw ustalonych
w obowigzujgcym mpzp. Ponadto ustalone wewnatrz terenu elementarnego 4KS linie zabudowy
uniemozliwiajg Gminie Miasto Kotobrzeg w sposdéb racjonalny zagospodarowac¢ ten teren planowanym
garazem wielopoziomowym a w nastepstwie wykorzysta¢ w sposob racjonalny teren 3MW/U,KS.

Ustaleniami zmiany mpzp proponuje sie obja¢ dziatki nr 177/1 i 203/4 oraz tylko cze$¢ dzialki
nr 203/3, tak by zamkng¢ sie ze zmiang planu w zakresie zmian ustalen dla terenow
elementarnych 3SMW/U,KS, 4KS oraz 5ZP.

Whioskowana zmiana umozliwi miastu realizacje plandéw inwestycyjnych a przy tym spowoduje
wymierne korzysci dla miasta, jego mieszkancoéw oraz przyjezdzajgcych turystéw i kuracjuszy.

Dokonujac niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru dokonanie
zmiany planu miejscowego ma szanse na szybkie i pozytywne rozstrzygniecie. Zakres tej zmiany
nie bedzie naruszat ustalen Studium uwarunkowah i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg, nie dotyczy terenéw konfliktowych pod wzgledem przepisow
prawa i nie budzi konfliktéw spotecznych gdyz stanowi w catosci wtasnosé Gminy Miasto Kotobrzeg.

5. Przewidywane rozwigzania:
Przewiduje sie wykonanie projektu zmiany planu zawierajgcego ustalenia w czesci graficzne;j
i tekstowej, ktére bylyby spojne z zapisami studium i dawaty mozliwosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych Gminy Miasto Kofobrzeg. Korekcie ulegng przede wszystkim takie parametry
i wskazniki dotyczgce sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu jak linie zabudowy ale takze
inne ustalenia planu wynikte ze ztozonych w trakcie prowadzonej procedury wnioskow o zmiane
i jednoczesnie nienaruszajgcych ustalen studium.

6. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium:

Na obszarze miasta Kotobrzeg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r., zmienione Uchwatg Nr XLI/631/18 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
27 marca 2018 r. Niniejsza analiza ocenia stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan zmiany
mpzp ze studium. Obszar objety sporzadzaniem zmiany planu znajduje sie na terenach
oznaczonych w studium symbolami: w czesci U-18 oraz literg P w kétku.

Fragment zat. nr 3 do studium — kierunki zagospodarowan.ia rzestrzennego
EEEENNENEBEBEBEBEBEganica terenu objetego proponowang zmiang planu miejscowego
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W zatozeniach ogdlnych przewiduje sie dla terenéw U:

— ograniczenie wysoko$ci nowoprojektowanych budynkéw do 22 m do poziomu terenu
za wyjatkiem U-8, U-15, gdzie dopuszcza sie wysokos$é odpowiednio dla terenu U-8, U-15
do 35m n.p.t.;

— minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m2. W uzasadnionych przypadkach,
okreslonych na etapie sporzgdzania planu miejscowego, dopuszcza sie mozliwosé
posadowienia budynkéw na istniejgcych dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej
niz wielkos¢ przyjeta dla danego terenu. Dopuszcza sie réwniez mniejsze powierzchnie
dziatek w przypadkach przeznaczenia ich na polepszenie warunkéw zagospodarowania
terendw bezposrednio sgsiadujgcych, a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie
z ustaleniami planéw miejscowych;

— powierzchnie zabudowy dla nowoprojektowanych i rozbudowywanych obiektéw, ktéra
powinna zosta¢ szczegdtowo wyznaczona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, lecz nie powinna przekracza¢ 50% wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego. W zabudowie
historycznej oraz w innych uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie intensywnosé
zabudowy do 80% powierzchni dziatki;

— dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w zakresie: umozliwiajgcym
dokonczenie zatozenia urbanistycznego, wytgcznie w miejscach  wskazanych
W miejscowym planie;

— ksztattowanie zabudowy w sposdb umozliwiajgcy wytworzenie przestrzeni osrodkotwdrczych;

— w przypadku lokalizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
postulat zréznicowania funkcjonalnego obiektu (potgczenie kilku funkcji ustugowych
preferowane: handel, kultura, gastronomia itp.); wymdg ksztaltowania przestrzeni
osrodkotworczej poprzez:

e wyznaczenie lokalizacji stref ruchu pieszego,
e zakaz lokalizowania elewacji gospodarczych i obstugi dostaw od strony stref ruchu pieszego

— parkowanie: zgodnie z politykg parkingowg studium;

— dazenie do zachowania ciggtosci rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych z innymi
terenami sgsiadujgcymi poprzez miedzy innymi: kontynuacje ciggéw pieszych oraz
terendw zielonych na poszczeg6lnych, terenach elementarnych.

W kierunkach rozwoju dla terenu elementarnego U-18 istniejacej bazy transportu, warsztatow,
stacji paliw oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej studium przewiduje mozliwosé
uzupetnienia terenu lub/i zamiennie wprowadzenia nastepujgcych preferowanych funkcii:
ustugowej, ustugowej — oswiatowej i kulturowej, gastronomicznej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
parkingu; gdzie nalezy dazy¢ do likwidacji istniejgcej bazy transportu oraz warsztatéw
i magazynéw a w przypadku realizacji nowej zabudowy do realizacji jak najwiekszej ilosci
ogolnodostepnych parkingdw podziemnych oraz realizacji zabudowy pierzejowej o wysokich
walorach architektonicznych.

W zakresie terenu oznaczonego kolorem szarym z literg P w kétku studium przewiduje
parkingi buforowe.

Nie dostrzega sie zatem, aby przestanka przystgpienia do sporzgdzania zmiany planu
miejscowego stanowita niezgodnos¢ z ustaleniami studium. Przyjete ustalenia studium
przywotane powyzej determinujg przyszie ustalenia planu miejscowego. Projektowana
zmiana planu nie bedzie naruszata ustalen studium.

7. Wnioski:

1. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, iz sporzgdzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego tereny
pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng dla terenéw potozonych przy ul. Kamiennej jest
uzasadnione ekonomicznie, przestrzennie i spotecznie. Zmiana planu miejscowego
nie powinna naruszaé¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg wobec czego wnioskuje sie o podjecie uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzania przedmiotowej zmiany.

2. Zmiane planu miejscowego mozna przeprowadzi¢ jako zmiane uchwaty obowigzujgcej badz tez
wykonac jak nowy plan miejscowy na mapie w skali 1:1000. Dopuszcza si¢ rowniez skale 1:500.

3. Ustala sie standardowy zakres prac planistycznych zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzgdzeniem do nie;.
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