Projekt

UCHWALA NR ..o
RADY MIASTA KOLOBRZEG

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska™
dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), Rada Miasta Kolobrzeg
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr X/122/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” z wytaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12,
122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” dla dziatek
nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11, o powierzchni ok. 1,1747 ha, oznaczonej na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, ktore nalezg do =zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, na ktoérych dopuszcza sie sytuowanie lica elewacji budynku z dopuszczeniem wysuniecia
przed nie na gtebokosé¢ do 1,5 m gzymsow, balkondw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych a takze rynien i rur spustowych oraz balustrad montowanych do
elewacji i elementow reklamowych opisanych w§ 16, na gtebokosé¢ nie wiekszg niz 0,5 m;
wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub
oktadzin zewnetrznych realizowanych na budynkach istniejgcych;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu elementarnego
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie; dopuszcza sie zaliczenie na poczet powierzchni
biologicznie czynnej 100% powierzchni z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob



zapewniajgcy naturalng wegetacje nad kondygnacjg catkowicie ukrytg ponizej poziomu terenu
0 migzszosci nie mniejszej niz 1,5 m;

4)teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono
przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

5) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, Sciezki piesze, $ciezki rowerowe, $ciezki zdrowia,
skate-parki, street work parki, skatki i Scianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drgzki gimnastyczne, sitownie zewnetrzne, pola do minigolfa, place zabaw
z urzagdzeniami takimi jak: hustawki, karuzele, piaskownice, miejsca do wypoczynku itp;

6) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, z wykluczeniem ustug zwigzanych 2z gospodarowaniem odpadami, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, ustug ucigzliwych oraz stacji paliw,
jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej;

7) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumiec ustugi iobiekty zaliczane do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

8) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi iobiekty, ktdére nie sg zaliczane
do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren elementarny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie alfanumeryczne terenu elementarnego;

5) zabytek chroniony ustaleniami planu;

6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce z przepisow
odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

~— ~— ~— ~—

§ 4. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miejscowosci obiekty i urzgdzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zieleh urzadzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi piesze, pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe
mozna realizowaC na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) barakowozéw, obiektow kontenerowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

b) blaszanych budynkéw  garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i gospodarczo-garazowych;
2) dopuszcza sie obiekty matej architektury.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku okreslonego
w przepisach odrebnych na obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem U,Uo,Usw1
jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;



2) zakazuje sie lokalizaciji:
a) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, z wyjgtkiem

wiercenia ieksploatacji wdd leczniczych isolanek oraz inwestycji celu publicznego
dopuszczonych planem,

b) dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, poél elektromagnetycznych,
zanieczyszczenia powietrza czy gleb lub w znaczgcy sposob wptynaé na jakosc i zasob wod
leczniczych i solanek,
c) zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegodlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

3) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac

na srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:

1) nakazuje sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakazuje sie prowadzenia inwestycji w sposéb mogacy spowodowaé naruszenie waloréw
krajobrazowych;

3) w granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzujg zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej,
w ktdrej obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

2. W strefie "C" ochrony uzdrowiskowej nalezy:

1) przestrzega¢ przepiséw ustawy zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1056 z pézn. zm.);

2) utrzymac procentowy udziat terendw biologicznie czynnych, ktéry wynosi nie mniej niz 45%.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren elementarny oznaczony symbolem U,Uo,Usw1 znajduje sie w catosci w granicach strefy
.B" ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, majgcego na celu ochrone historycznie
uksztattowanego uktadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drog, nawierzchni, ulic,
linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i zieleni;

2) w obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt 1 ustala sie:

a) zachowanie historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego — rozplanowania drog,
kompozycji wnetrz urbanistycznych oraz poszczegélnych elementéw tego uktadu
obejmujacych historyczng zabudowe,

b) dostosowanie nowo realizowanej zabudowy do historycznego uktadu urbanistycznego
i architektonicznego, w tym historycznie uksztattowanych elementow, takich jak forma
i proporcja bryly, forma, nachylenie potaci dachowych irodzaj detalu architektonicznego,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

c) ochrone zieleni urzgdzonej towarzyszacej zabudowie bedacej wypetnieniem ukiadu
urbanistycznego;
3) teren elementarny oznaczony symbolem U,Uo,Usw1 znajduje sie w catosci w granicach strefy
.E~ ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant, majgcej
na celu ochrone ekspozycji obejmujgca sylwete starego miasta od strony Budzistowa;
4) teren elementarny oznaczony symbolem U,Uo,Usw1 znajduje sie w catosci w granicach strefy
.E ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant, majgcej
na celu ochrone ekspozycji wiezy katedry;

5) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 3 i 4 ustala sie:
a) zachowanie historycznej kompozycji panoram miasta z dominantg jakg tworzy katedra,
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b) ochrone otwar¢ widokowych na wieze katedry, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;
6) na obszarze planu znajduje sie nastepujgcy, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, obiekt
stanowigcy zabytek chroniony ustaleniami planu, oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym - budynek garnizonowy - magazynowy, obecnie budynek nieuzytkowany
przy ul. ppor. E. Lopuskiego (dawniej 43);
7) dla obiektu wymienionego w pkt 6 ustala sie:

a) prowadzenie dziatan majgcych na celu zachowanie jego historycznego wygladu
ze szczegolnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:

- forma i proporcja bryty,

- forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,
- rodzaj detalu architektonicznego,

- zastosowanie pierwotnej kolorystyki elewacji w oparciu o badania architektoniczne,
konserwatorskie lub kwerende archiwalng, z zastrzezeniem tiretu szoste,

-w przypadku braku mozliwosci ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji dopuszcza sie
mozliwo$¢ stosowania wytacznie trzech koloréow na elewacji, przyjmujac, iz: pierwszy kolor
przystuguje elewaciji, drugi kolor przystuguje detalom architektonicznym, a trzeci Slusarce
i stolarce;

b) w przypadku koniecznosci wyburzenia/rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny, obiektu
stanowigcego zabytek chroniony ustaleniami planu, ustala sie nakaz opracowania
inwentaryzacji budowlanej oraz opinie o stanie technicznym z koniecznoscig przekazania
jednego egzemplarza do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkow,

c) dopuszcza sie rozbidrke zabytku chronionego ustaleniami planu wylgcznie ze wzgledu
na jego zly stan techniczny udokumentowany zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku
rozbidrki zabytku, przy nowej zabudowie, nakazuje sie odtworzenie elementéw podlegajgcych
ochronie,

d) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach frontowych,
e) pozostate ustalenia okreslono w ustaleniach dla terenu elementarnego.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit b,
b) dla istniejgcego budynku zlokalizowanego pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a linig
zabudowy nieprzekraczalng mozliwos¢ jego przebudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisow odrebnych oraz ustalenia dla terenu elementarnego,

c) wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym, w zakresie infrastruktury technicznej, do 15,0 m
i dopuszcza sie jej zwiekszenie do 30,0 m wytgcznie w odniesieniu do stupow napowietrznych
linii elektroenergetycznych, jezeli ustalenia dla terenu elementarnego nie stanowig inaczej,

d) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych lub gospodarczych zwréconych $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,
e) zakaz:

- lokalizacji wiat w czesci frontowej dziafki,

- stosowania fundamentdéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wéd leczniczych i solanek,

fyw zasiegu strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kofobrzeg ograniczenia
w zabudowie wysokosciowej statej i tymczasowej do wysokosci 30,0 m n.p.m. za wyjatkiem
zabudowy juz istniejgce;j;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami dla terenu elementarnego;



3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania isposobu ich realizacji, jezeli ustalenia
dla terenu elementarnego nie stanowig inaczej, ustala sie:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla szkét iszkdt wyzszych — minimum 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych
i minimum 1 do parkowania na 10 studentéw lub ucznidw,

- dla obiektow sportu irekreacji — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc
uzytkowych,

- dla biur, ustug administracji i ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla ustug handlu — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowania ustug handlu,

- dla hoteli — minimum 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc hotelowych,

- dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla przedszkoli, ztobkéw — minimum 3 miejsca do parkowania na 1 oddziat,

- dla os$rodkéw zdrowia — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla obiektéw gastronomii — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
5 miejsc konsumpcyjnych,

- dla terenowych urzgadzen sportu i rekreacji oraz krytych urzadzen sportowych — minimum
15 miejsc do parkowania na 100 miejsc uzytkowych,

b) na terenach, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu projektuje sie wiecej niz jedno
przeznaczenie funkcjonalne, nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc do parkowania
oddzielnie dla kazdego przeznaczenia,

c) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- co najmniej 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- co najmniej 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- co najmniej 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- co najmniej 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 11. W zakresie sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy “C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Kotobrzeg, w ktérej obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach
odrebnych;
2) obszar objety planem znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu “Koszalinski Pas
Nadmorski’, na ktorym obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw izakazow zawarte
w przepisach odrebnych,
3) obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu gdérniczego “Kotobrzeg” dla wadd
leczniczych | obszaru gorniczego “Kotobrzeg II” dla wod leczniczych, w ktdérych obowigzujg
zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.
§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewnia¢:
a) dostep do drogi publiczne;j,
b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci okreslone;j
w § 10 ust. 3,
¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadéw,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz
okreslony w ustaleniach dla terenu elementarnego,



e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach dla terenu elementarnego,

f) mozliwo$c¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek i minimalne szerokosci frontow tych
dziatek zgodnie z ustaleniami dla terenu elementarnego;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°;
2. Parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, powiekszenie sgsiedniej dziatki oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi.
§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniag¢,
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodow w iloSci okreslonej
w § 10 ust. 3,
¢) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz
okreslony w ustaleniach dla terenu elementarnego,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w ustaleniach dla terenu elementarnego,
f) mozliwo$c¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami dla terenu
elementarnego.

2. Dopuszcza sie zmiane powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej dla terenu
elementarnego pod warunkiem, Zze dziatka ta zostanie przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 14. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie przewiduje sie modernizacji, przebudowy,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wtasnych
gminy.
2. Zakazuje sie lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Dopuszcza sie budowe nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe
istniejacych obiektdow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem przepiséw
odrebnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w wode zwodociggu grupowego zujecia wody Bogucino-Rosciecino
zlokalizowanego poza granicg obszaru objetego planem,
b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze
objetym planem, nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony

przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

5. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych i przemystowych: nakazuje sie: odprowadzenie
Sciekéw siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Korzystnie w gminie
Kotobrzeg poza granicg obszaru objetego planem.

6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:
a) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terendw parkingdw, drdg i zabudowy w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,



2) dopuszcza sie:
a) odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej,
b) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia i uzycia
do nawadniania zieleni.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nakazuje sie: zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych,
technologicznych z sieci gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych
niz DN 63.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie: zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce zlokalizowane poza
granicg obszaru objetego planem iprojektowane stacje elektroenergetyczne oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
2) dopuszcza sie: lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepfo: z istniejgcej sieci miejskiej zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem poprzez jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz
DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
2) dopuszcza sie: lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: nakazuje sie: przytgczenie projektowanej
zabudowy do istniejgcej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem i projektowanej sieci,
lub bezprzewodowych systemoéw telekomunikacyjnych.
11. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje sie:
a) wywoz odpaddéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,
c) tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,
d) zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich
powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni.
12. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, modernizacji, remontu, przebudowy Iub
rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, w tym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach,
parametrach wynikajgcych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi

infrastrukturg techniczng terenu elementarnego zgodnie 2z pozostatymi ustaleniami planu,
w szczegolnosci ich przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania.

§ 15. Ustala sie nastepujgcg wysoko$¢ stawki stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci: 30% dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem U,Uo,Usw1.



§ 16. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych:
1) zakazuje sie:
a) umieszczania szyldow odbijajgcych $wiatto, odblaskowych, projekcji swietinych, elementow
ruchomych, neonéw oraz swiatta btyskowego, pulsujgcego lub o zmieniajgcym sie natezeniu,
b) lokalizowania tablic i urzgdzeh reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;
2) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) reklam na budynkach ustugowych, zwigzanych tematycznie z miejscem prowadzone;j
na dziatce dziatalnosci (maksymalnie jedng na dziatke) o powierzchni do 10 m? i wysokosci
gornej krawedzi do 5,0 m n.p.t.,

b) reklam remontowo-budowlanych,
c) szyldéw na elewacjach budynkéw:
- wytgcznie na elewacjach budynkéw do wysokosci nie wigkszej niz 50 m n.p.t.,
o powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
- zamontowanych wytgcznie po obrysie budynku,
- w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedng dziatalno$¢ gospodarcza,
- nie wyzszych niz 1,0 m;
d) szyldéw na ogrodzeniach:
- 0 powierzchni nie wiekszej niz 3 m?,
- zawierajgcych sie w catosci na ogrodzeniu,
- nie wyzszych niz 1,0 m.
§ 17. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen nakazuje sie wysoko$¢ ogrodzen:
1) od strony ulic, placéw, przestrzeni imiejsc publicznych nie wiekszg niz 1,5 m mierzac
od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,
2) pomiedzy dziatkami budowlanymi, nie wiekszg niz 2,2 m mierzac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu ogrodzenia.
§18. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U,Uo,Usw1
o powierzchni ok. 1,1747 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j i/lub teren zabudowy ustug oswiaty i/lub teren ustug
szkolnictwa wyzszego;

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe (wtym ustug zwigzanych z gastronomig i handlem), budynki: szkoty
podstawowej, ponadpodstawowej, artystycznej, przedszkola, Zztobka, placéwki oswiatowo-
wychowawczej, placoéwki ksztatcenia ustawicznego, placoéwki ksztatcenia praktycznego,
o$rodka doksztatcania idoskonalenia zawodowego, placowki artystycznej, poradni
psychologiczno-pedagogicznej, biblioteki pedagogicznej, placowki doskonalenia nauczycieli,
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, budynki zwigzane ze szkolnictwem wyzszym,

b) dopuszcza sie: w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 200 m?,
¢) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
- nie wiekszy niz 1,8 dla dziatki budowlanej,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 15,0 m,
g) geometrie dachow: dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci od 30°
do 45° i/llub dachy ptaskie,
h) pokrycie dachow stromych dachowkg ceramiczng w odcieniach zgaszonej czerwieni;



3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 2000 m?;

5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego
planem;

6) dla zabytku chronionego ustaleniami planu ioznaczonego na rysunku planu, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow jako budynek garnizonowy - magazynowy przy ul. ppor. E.
topuskiego, ze wzgledu na bryte budynku, kompozycje iwystrdj architektoniczny, ksztatt
i rozmieszczenie otworow okiennych:
a) zakazuje sie:

- nadbudowy, rozbudowy i przebudowy,

- zmiany ksztattow dachow,

- realizacji docieplen zewnetrznych elewacji frontowych za wyjgtkiem ociepleh tynkami

izolujgcymi,

-zmiany ksztattow elewacji frontowych oraz otworéw okiennych idrzwiowych

w elewacjach frontowych,

- zmiany podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej w elewacjach frontowych,

- likwidacji lub przestaniania istniejgcych detali architektonicznych,

- wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: elementy z tworzyw sztucznych
(np. siding),

- montowania urzgadzen technicznych na elewacjach frontowych oraz prowadzenia
przewoddéw wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur itp.,

b) nakazuje sie:
- zachowanie i odtworzenie historycznego ksztattu otworow okiennych i drzwiowych wraz
z oryginalng stolarka,
- zachowanie klatki schodowej i Scian obwodowych,
- zachowanie, odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowe;j,
- stosowanie do pokrycia dachéw wytgcznie dachéwki w odcieniach grafitu,
- ochrone istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
- zachowanie kolumn,

c) dopuszcza sie: wymiane stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem zachowania
ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatéw.

2. Obszary i obiekty zabytkowe: teren elementarny znajduje sie:
1) w granicach stref ,B" ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;

2) w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub
ich dominant, majgcej na celu ochrone ekspozycji obejmujgca sylwete starego miasta od strony
Budzistowa;

3) w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub
ich dominant, majgcej na celu ochrone ekspozycji wiezy katedry.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kolobrzeg "5-Trzebiatowska" Rady Miasta Kolobrzeg
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Tereny rolne

Tereny plaz i wydm

Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzone]

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskie] - nieurzadzonej
Tereny zieleni parkowe] - Urzadzonej

Tereny ogrodéw dziatkowych

Teren ochrony zdrowia

Tereny o przewadze funkcji uslugowo-sportowej | rekreacyjnej
Tereny cmentarza

Tereny kopalni borowiny

Tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowe] z dopuszczeniem funkcji hotelowej,

Istrieje mozliwos¢ uzupetnienia terenu o inne funkcje towarzyszace zgodnie
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2018 r., poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz.235, poz.730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), rozstrzyga sie, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie zlistg nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i225/8 potozonych w obrebie 11, podtrzymuje sie
rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Kotobrzeg.



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2018 r., poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz.235, poz.730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716, poz. 1815), rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i225/8 potozonych w obrebie
11 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow, stanowigcych zadania wtasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz
zasadach ich finansowania.



Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaly Nr X/122/11 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18,
sporzadzono projekt ww. mpzp, ktéry Rada Miasta Kotobrzeg uchwalita Uchwatg Nr VI/73/19 z dnia
19 marca 2019 r. Jednakze Wojewoda Zachodniopomorski w swoim rozstrzygnigeciu nadzorczym
znak P-1.4131.320.2019.K z dnia 29 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
3 czerwca 2019 r., poz. 3058) stwierdzit niewaznos¢ § 130 Uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci
dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6 obreb 18 oraz czesci graficznej planu w zakresie terenu oznaczonego
na rysunku planu miejscowego symbolem U,Uo,Usw1. Organ nadzoru uznat, ze zmiana dokonana
w projekcie planu, dotyczgca terenu dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 nastgpita
w wyniku wprowadzonych przez Prezydenta Miasta Kofobrzeg zmian, ktére w istotny sposob
zmodyfikowaty tres¢ projektu, determinujgc regulacje uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie uksztattowania sposobu wykonywania prawa
wiasnosci przedmiotowych dziatek. W konsekwenciji stwierdzit, ze wprowadzenie do miejscowego
planu zmiany polegajgcej na zmianie przeznaczenia ww. dziatek wymagato powtérzenia procedury
w odpowiednim zakresie, czyli wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po dokonaniu opisanej zmiany. Zaniechanie tego obowigzku
wywotato daleko idgce skutki dla witasciciela przedmiotowej dziatki, gdyz w istocie postepowanie
organu planistycznego uniemozliwito mu obrone swych praw, w tym prawa zgtoszenia uwag co do
proponowanych zmian.

W swietle powyzszego zaistniata koniecznos¢ ponowienia procedury planistycznej w zakresie
wytozenia projektu planu w odniesieniu do terenu dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11
do publicznego wgladu. W tym celu wyodrebniono z tresci i rysunku Uchwaty Nr VI/73/19 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. ustalenia i rysunek odnoszace sie wylgcznie do terenu
dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 i oznaczonych symbolem U,Uo,Usw1
i sformutowano je w odrebng uchwate planistyczng - projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8
potozonych w obrebie 11. Nastepnie Prezydent Miasta Kotobrzeg dnia 30 wrzes$nia 2019 r. ogtosit
w Dzienniku Pomorza "Glos Koszalinski" oraz obwiescit na tablicy ogtoszeh i w BIP Urzedu Miasta
Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wgladu tegoz projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko oraz o zamiarze przeprowadzenia w dniu 18 pazdziernika 2019 r.
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w tym projekcie. Organ pouczyt jednoczesnie
0 mozliwosci wnoszenia uwag na pismie do przyjetych ustalen planu. W ten sposéb cele
sformalizowanej, okreslonej przepisami prawa procedury, ktérej naruszenie w zakresie terenu
dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 stwierdzit organ nadzoru, zostaly zrealizowane.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta
Kofobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15,
122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (w tym dziatek nr 225/6 i 225/8
potozonych obrebie 11) byto przeznaczenie terendéw zgodnie z kierunkami studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego miasta oraz  okreslenie  sposobdéw
zagospodarowania i korzystania z terendéw umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w sposob
racjonalny i korzystny zaréwno dla miasta jak i inwestorow.

Ustalajgc w tym planie miejscowym przeznaczenie terenow, w tym takze dziatek nr 225/6 i 225/8
potozonych w obrebie 11, oraz okres$lajgc sposoby zagospodarowania i korzystania z nich, organ
zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat
przeznaczenie terendw zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
okredlonymi i zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego



miasta Kotobrzeg, zuwzglednieniem fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalajgc takie a nie inne
przeznaczenie, oraz takie anie inne wskazniki intensywnos$ci, wysoko$ci, czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspéiczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie planu. Zaréwno
ustalone przeznaczenie, jak iwskazniki zabudowy, wynikajg z ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg, ktére to jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng miasta;

b) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terenow, ktére wymagaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, bowiem obszar planu potozony jest w catosci w granicach administracyjnych
miasta. Dokument nie obejmuje terendw, ktdre wymagaty zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
leSnych na cele nieleSne. Dokument zakazuje lokalizowania przedsiewzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem wiercenia i eksploatacji wod leczniczych i solanek, oraz
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem; lokalizacji dziatalnosci moggcej prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby, lub w znaczacy
sposob wptyngé na jako$¢ izasoby wod leczniczych isolanek; stosowania fundamentow
naruszajgcych zasoby ijakos¢ wod leczniczych isolanek; sktadowania odpaddw, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow. Nakazuje zaopatrzenie w wode zistniejgcej sieci
wodociggowej; odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni sciekdw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg; odprowadzenie
wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie, w przypadkach
wskazanych w przepisach odrebnych, wéd opadowych iroztopowych z terenéw parkingdéw i drog
przed wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenie w ciepto z cieptowni i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen
wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny; tymczasowe sktadowanie
odpadow, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko komunalne, w miejscu
ich powstawania na obszarze terenu elementarnego, zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni oraz dopuszcza realizacje systemoéw
grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;

c¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalajgc takie
a nie inne przeznaczenie, oraz takie a nie inne wskazniki intensywnosci, wysoko$ci, czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspétczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie planu a takze poprzez
szereg nakazéw izakazow wynikajgcych z pofozenia terenu w granicach: strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego czy stref ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznych zespotéw lub ich dominant. Plan zawiera rowniez ustalenia dla obiektu zabytkowego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag, czy tez
zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe oraz przeciwpozarowe z istniejgacej poza granica
obszaru objetego planem sieci wodociggowej;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez wskazanie na rysunku planu przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie wskaznikéw intensywnosci, powierzchni i wysokosci



zabudowy;

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych;

¢) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie uzasadnionych i nie kolidujgcych z interesami miasta
wnioskow wiascicieli terendw co do przeznaczenia i wskaznikbw zabudowy i zagospodarowania
terenu;

d) potrzeby obronnosci ibezpieczehAstwa panstwa poprzez ograniczenia w zabudowie
wysokosciowe] statej itymczasowej, wynikajgce z potozenia w strefie ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg oraz

e) potrzeby interesu publicznego, np. poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen, a w szczegodlnosci obiektow obstugi
technicznej, obiektow iurzgdzenh infrastruktury technicznej, wtym sieci obiektow zwigzanych
z obronnoscig panstwa i ochronag przeciwpowodziowsg, telekomunikacyjne;j, stacji
transformatorowych, przepompowni S$ciekoéw, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzadzonej
i izolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszych, pieszo-jezdnych, $ciezek rowerowych do realizacji
na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu iprzepisami
odrebnym;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Dokument umozliwit realizacje
wszelkich niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektow iurzadzen,
a w szczegodlnosci: obiektow obstugi technicznej, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
wtym m.in.: sieci iobiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw, urzadzen wodnych i melioracji oraz dojazdéw, na obszarach catego planu;

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektroniczne;j.
Dokument zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do opracowywania
projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskdw, a nastepnie o wytozeniu go do
publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze o mozliwosci sktadania
uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogloszenia w prasie lokalnej w Dzienniku Pomorza
Srodkowego "Gtos Koszalinski", poprzez obwieszczenia na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta,
a takze w BIP. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wgladu, podobnie jak przed i po nim,
znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne
w godzinach urzedowania.

Niniejszy plan miejscowy sporzadzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni obejmujgc teren istniejgcej juz zabudowy tworzgcej wyksztatcong
zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng. Pozwoli to mieszkancom, ale réwniez turystom
i kuracjuszom, wykorzystac istniejgca strukture komunikacyjnag i zminimalizowaé
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Atakze pozwoli na dogodny
i ekonomiczny rozwoj wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, zZe: "Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu”, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu



zdnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc do czasu
uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy opracowaniu
nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
zainicjowanego Uchwatg Nr XXVI/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 8 wrzesnia 2004 r.
Rada réwniez www. uchwale stwierdzita, ktére 2z obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualno$¢ i dopuscita ich zmiany, a ktére staty sie
nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia nowych. Rada stwierdzita takze
koniecznos$¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych, dopuszczajgc uchylenie istniejgcych
juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie.

Miasto przyjeto, Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r., Nr 107, poz. 2598), dla czesci
obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcej teren objety niniejszym planem miejscowym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska”. Niniejszy
plan miejscowy stanowi jego zmiane w zakresie zgodnym z trescig niniejszej uchwaty, w oparciu
o uchwate inicjujgca Nr X/122/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 lipca 2011 r. poprzedzong
stosowng analizg zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci
dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18 oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzanh
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg i skonsumowang Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 .
z wytgczeniem dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11.

Obecnie w miesdcie ocena aktualnosci studium iplanow miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepiséw prawa oraz sktadanych wnioskéw
w sprawie sporzadzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco sledzi
sie i analizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyzji pozwolen na budowe.

Miasto Kofobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej Uchwaty
Nr XXVI1/343/04, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 .,
zmienione Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XL1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. Niniejszy plan
miejscowy nie narusza ustaleh ww. Studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
obszar objety niniejszym planem miejscowym potozony jest w terenie oznaczonym symbolem
MW-14 tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami towarzyszgcymi.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 na finanse
publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej
przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sporzgdzonej do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wylaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16,
122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18 (w tym dziatek nr 225/6 i 225/8
potozonych w obrebie 11). Do budzetu wptynie sukcesywnie, w miare zabudowy, podatek od
nieruchomosci od gruntéw, budynkéw oraz budowli. Na obszarze objetym niniejszym planem
miejscowym nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wlasnych gminy z uwagi na istniejgcg juz infrastrukture
techniczng umozliwiajgcg zagospodarowanie terenu objetego planem, dlatego tez nie wykazano
w prognozie potrzeby ponoszenia przez gmine znaczacych wydatkow ztego tytutu. W swietle
powyzszego przyjecie niniejszego planu miejscowego jest korzystne dla budzetu miasta.



Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu catkowite zamkniecie procedury planistycznej wywotanej Uchwatg
Nr X/122/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kofobrzeg ,5 — Trzebiatowska” z wylgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18. W wyniku
rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Zachodniopomorskiego znak P-1.4131.320.2019.K z dnia
29 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 3 czerwca 2019 r., poz. 3058) Rada
Miasta Kotobrzeg Uchwatg Nr VI/73/19 z dnia 19 marca 2019r. przyjeta miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego tylko czesci obszaru okre$lonego we wskazanej uchwale
inicjujgcej - z wytgczeniem dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 i zobligowana byta do
powtdrzenia niektorych etapdw procedury planistycznej w zakresie pozostatej czesci wytgczonych
dziatek.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wylgcznie terenu dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11
miasta Kotobrzeg.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta
ogtosit w "Glosie Koszalinskim" a takze obwiesécit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz
BIP o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (w tym
dziatek nr 225/6 i 225/8 potozoych w obrebie 11) i mozliwosci sktadania wnioskow. W trakcie
procedury w zakresie terenu objetego niniejszym planem wptynagt tylko 1 wniosek, ktérego
Prezydent Miasta nie uwzglednit. Prezydent Miasta rowniez ogtosit w "Gtosie Koszalinskim" a takze
obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kofobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11, terminie dyskusji
publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat wylozony do publicznego wglgdu.
Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W terminie skladania uwag wptyneta 1 uwaga, ktérej Prezydent Miasta nie
uwzglednita.

4. Skutki:

Obecnie dla terenu dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska” przyjety
Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz. 2598. Dla obszaru
za$ wokot dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 obowigzuje juz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wylgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci
dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 przyjety Uchwatg Nr VI/73/19 Rady Miasta kotobrzeg z dnia
19 marca 2019 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r. poz.
2655. Przyjecie niniejszej uchwaly ujednolici ustalenia planistyczne na catym obszarze
wyznaczonym w Uchwale Nr X/122/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska”.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”
dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11:

Uwaga wniesiona 08.11.2019 r.

Dotyczy dziatek nr 225/6 i 225/8 w obrebie 11

tres¢ uwagi: Wnosi o:

1) zmiane przeznaczenia terenu na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub teren
zabudowy ustugowe;j i/lub teren zabudowy ustug oswiaty;

2) dopuszczenie ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?;

3) dopuszczenie przebudowy i nadbudowy istniejgcego budynku zabytkowego ze zmiang sposobu
uzytkowania na funkcje ustug i/lub ustug oswiaty i/lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przy zachowaniu istniejgcej kubatury czesci zabytkowej z mozliwoscig nadbudowy o dwie kondygnacje;

4) dopuszczenie przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy o 3 metry dla kubatury o funkcji
pomieszczen technicznych.

uzasadnienie: Odnosnie pkt 1 i 2 uwagi: W listopadzie 2007 r. dziatki nr 225/6 i 225/8

potozone w obrebie 11 zostaty przez Gmine Miasto Kotobrzeg w trybie bezprzetargowym

na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
zbyte na rzecz Spotecznej Wyzszej Szkoty Przedsiebiorczosci i Zarzadzania z siedzibg

w todzi. Konsekwentnie w przyjmowanym Uchwatg Nr XXV/346/08 przez Rade Miasta

Kotobrzeg dnia 24 pazdziernika 2008 r. (obecnie obowigzujgcym dla terenu dziatek)

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg

.0 - Trzebiatowska” dziatki nr 225/6 i 225/8 potozone w obrebie 11 oznaczono symbolem

Uo7 teren zabudowy ustug oswiaty z przeznaczeniem podstawowym pod ustugi oswiaty:

szkoly wyzsze wraz z obiektami towarzyszgcymi oraz przeznaczeniem dopuszczalnym

(uzupetniajgcym): pod ustugi zdrowia i administracji, filie szkdt wyzszych, bankéw oraz

ustalono stosowne zasady zagospodarowania tego terenu i zasady ochrony obiektow

zabytkowych. Uchwatg Nr X/122/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 lipca 2011 r.

przystgpiono do sporzgdzania zmiany ww. planu miejscowego dla czesci obszaru miasta

Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,

122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (w tym dziatek

nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11). W maju 2016 r. w toku prowadzonej procedury

planistycznej sporzadzania zmiany mpzp SWSPIZ ztozyta wniosek o przeznaczenie podstawowe
dziatek pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng (MW) z ustugami i zniesienie ochrony
budynku gospodarczego przedktadajgc kopie pozwolenia na jego rozbiorke). Wniosek ten
nie zostat uwzgledniony w catosci z uwagi na zdecydowanie negatywne opinie Rady Miasta

Kotobrzeg co do zmiany przeznaczenia tych dziatek oraz z uwagi na stanowisko Miejskiego

Konserwatora Zabytkow w Kotobrzegu wskazujgce na potrzebe ochrony obiektu oraz

uzgodnienia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie

i w Uchwale Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. dziatki nr 225/6

i 225/8 potozone w obrebie 11 oznaczono symbolem U,Uo,Usw1 teren zabudowy ustugowe;j

i/lub teren zabudowy ustug oswiaty i/lub teren ustug szkolnictwa wyzszego okreslajgc zasady

jego zagospodarowania oraz zakazy, nakazy i dopuszczenia dla zabytku. Jednakze

Wojewoda Zachodniopomorski w swoim rozstrzygnieciu nadzorczym znak P-1.4131.320.2019.K

z dnia 29 maja 2019 r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia

3 czerwca 2019 r., poz. 3058, stwierdzit niewaznos¢ §130 Uchwaty w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"

z wylgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz

czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6 obreb 18 oraz czesci graficznej planu w zakresie terenu

oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U,Uo,Usw1. Organ nadzoru uznat,

ze ustalenia planu dotyczgce terenu dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11

nastgpity w wyniku wprowadzonych przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg zmian do projektu
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska”
dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11

planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu w nieco innej tresci, co w konsekwenciji
wymagato powtdrzenia procedury w odpowiednim zakresie, czyli wylozenia raz jeszcze
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
po dokonaniu jego zmiany. Organ nadzoru stwierdzit, ze zaniechanie tego obowigzku
wywotato daleko idgce skutki dla wiasciciela przedmiotowych dziatek, gdyz w istocie
postepowanie organu planistycznego uniemozliwito mu obrone swych praw, w tym prawa
zgtoszenia uwag co do proponowanych zmian.

W Swietle zaistnienia koniecznosci ponowienia procedury planistycznej w zakresie wytozenia
projektu planu w odniesieniu do terenu dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11
do publicznego wgladu, wyodrebniono z tresci i rysunku Uchwaty Nr VI/73/19 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. ustalenia i rysunek odnoszgce sie wytgcznie do terenu
dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 i oznaczonych symbolem U,Uo,Usw1
i sformutowano je w odrebng uchwate planistyczng - projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6
i 225/8 potozonych w obrebie 11. Opierajac sie o brak woli Rady Miasta Kotobrzeg zmiany
przeznaczenia dziatek wyrazony we wczesniejszych opiniach utrzymano w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu przeznaczenie terenu dziatek wytgcznie pod zabudowe
ustugowa i/lub zabudowe ustug oswiaty i/lub ustug szkolnictwa wyzszego.

Z uwagi na fakt trybu i celu pierwotnej sprzedazy dziatek przez GMK oraz braku zgody Rady
Miasta Kotobrzeg na zmiane przeznaczenia terenu, nie uwzgledniono uwagi w zakresie jej
tresci pkt 1i 2 zlozonej przez nowego juz Wtasciciela dziatek.

Odnosnie pkt 3 i 4 wniosku: Jeszcze przed wylozenie do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 dokonano préby
zmiany ustalen w odniesieniu do zabytku potozonego na terenie dziatek. Jednakze z uwagi
na tres¢ postanowienia Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Szczecinie Nr 793.2019.K znak ZN.K.5150.87.2018.MJ z dnia 17 wrzesnia 2019 r.
nieuzgadniajgcego zaproponowanych zmian ustalen projektu planu i wskazujgcego wymadg
doprowadzenia zapiséw tego projektu do zgodnosci z ustaleniami uzgodnionego wczesniej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6 obreb 18 oraz z uwagi
stwierdzenie przedstawiciela Wtasciciela dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11,
ze okreslone w postanowieniu Konserwatora wymogi do co ograniczen w zakresie budynku
garnizonowo-magazynowego nie Kkolidujg z zamierzeniami wilasciciela nieruchomo$ci
i zaplanowanym sposobem zagospodarowania dziatek 225/6 i 225/8 i ze nie widzi on
koniecznosci zaskarzenia tego postanowienia, do publicznego wglgdu, wyloZzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8 potozonych w obrebie 11 w niezmienionej
tresci w stosunku do tresci uchwalonej przez Rade Miasta Kotobrzeg Uchwatg Nr VI/73/19
z dnia 19 marca 2019 r. w zakresie terenu U,Uo,Usw1, wobec ktérej organ nadzoru
stwierdzit niewaznos¢ z uwagi na brak zachowania procedury planistyczne;.

Whnioskowane zmiany w zakresie pkt 3 i 4 wymagatyby aprobaty ZWKZ. W Swietle
jednoznacznego stanowiska tego organu co do utrzymania tresci ustalen odnoszgcych sie
do zabytku, nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi w zakresie jej tresci pkt 3 i 4.
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