UCHWALA NR XV/197/19
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 5 listopada 2019 .

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Kolobrzeg na lata 2019-2023

Na podstawie art.40 ust.2 pkt3iart.41 ust1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506, poz.1309, poz.1696 ipoz. 1815) oraz
art.21 ust1 pkt1ustawy zdnia 21czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182,
poz.1309), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Kotobrzeg na lata 2019-2023 stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLIX/551/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 23 kwietnia
2002 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczagcy Rady

Piotr Lewandowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XV/197/19
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 5 listopada 2019 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Kotobrzeg na lata 2019-2023
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WPROWADZENIE

Opracowanie wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
wynika z delegacji zawartej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Najczesciej przyjmuje sie, ze programy opracowywane sg na okres co najmniej 5 lat,
poniewaz okres taki uznaje sie za najbardziej realny do zrealizowania wdrazanej polityki
racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

Jednym z priorytetowych zadan gminy jest dgzenie do zapewnienia mieszkan
najbardziej potrzebujgcym cztonkom wspdlnoty samorzgdowej, ktérzy nie sg w stanie
samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Dotyczy to gtdwnie gospodarstw
o niskich dochodach, ale réowniez oséb, ktére z powodu réznych dysfunkcji wymagaja
wsparcia ze strony gminy. Gmina zobowigzana jest rowniez do realizacji zadan zwigzanych
z ustawowym obowigzkiem zapewnienia lokali na potrzeby najmu socjalnego, lokali
zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

Aby gmina mogta realizowaé natozone na nig obowigzki w zakresie potrzeb
mieszkaniowych swoich mieszkancéw konieczne jest okreslenie kierunkéw dziatan, ktére
umozliwig tworzenie warunkéw wynajmowania mieszkan od gminy przez osoby pozostajgce
w niedostatku oraz poprawe warunkéw zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu
Miasta poprzez poprawe stanu technicznego i zatrzymanie procesu jego degradaciji.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Kotobrzeg na lata 2019-2023 stanowi materiat strategiczny dotyczgcy kierunkow i celow
prowadzonej przez Miasto polityki mieszkaniowej.

ROZDZIAL |

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasto Kolobrzeg w latach 2019-2023.

§1
Prognoza dotyczgca wielkosci zasobu.

1. Zakitada sie, ze w okresie objetym Programem, w miare mozliwosci dysponowania
$rodkami finansowymi, Miasto bedzie utrzymywaé ilos¢ lokali stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy na takim poziomie, aby méc zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe cztonkow wspolnoty samorzgdowe;j.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Kotobrzeg stanowig lokale potozone:

1) w budynkach bedacych w 100% wtasnoscig Gminy Miasto Kotobrzeg,
2) w budynkach, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem Miasta,

3) lokale wynajmowane od Kotobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego.

Id: 6C5AFBAG-5BEA-4695-AFBE-EDE69B4A7B10. Podpisany Strona 2



3. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sie zasob lokali na potrzeby najmu
socjalnego oraz zaséb pomieszczen tymczasowych.

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego (stan na 31.12.2018 r.) przedstawia ponizsza tabela:

TABELA NR 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Pow. uzytkowa
llosé zasobow llos¢ lokali
Lp. Grupa i . . :
budynkéw mieszkaniowych | mieszkalnych
w m?
W catosci z lokalami Pomieszczenia |Pomieszczenia
Budynki przeznaczonymi na tymczasowe: | tymczasowe:
ieszkalne potrze_by najmu 48
mieszka socjalnego
stanowigce w tym 14 1
1. oKkl wybudowanych
w 100 % Z czescig | 2 t""e Ea przed 1945 r.
wlasnos¢ lokalina | POWYZ€dy 39 6 775,64 184
Miasta potrzeby hajmu
; socjalnego
najmu lokale
socjalnego| . 16 122,52 325
mieszkalne
Budynki Z czescig Io(l;tarl Izeega 247
. lokali na | POrZEPY w tym 1 901,26 63
mieszkalne najmu
2. potrzeby : wybudowanych
. ; socjalnego
wspolnot najmu lokale przed 1945 r.
mieszkaniowych | socjalnego | . 149 30 123,37 651
mieszkalne
Budynki W catoséci z Ioka_lami na
_ potrzeby najmu 1 2 384,75 84
3. | mieszkalne socjalnego
KTBS Sp. z o.0. ) 7 16 100.56 366
Lokale mieszkalne '
4, Ogotem 73 422,10 1674

5. Z uwagi na niedostateczng ilos¢ lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy, w tym lokali na potrzeby najmu socjalnego i tymczasowych pomieszczen
w stosunku do niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw wspolnoty
samorzgdowej zasadnym jest, w miare mozliwosci, powiekszanie zasobu poprzez:
1) budowe nowych mieszkan,
2) nabywanie lokali w drodze spadkobrania, przejecia za diugi itp.,
3) nabywanie lokali w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego.
6. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzgdowej
planuje sie wynajmowanie lokali od KTBS.
7. Szacunkowg wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Kotobrzeg na lata
2019 — 2023 uwzgledniajgcg planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych

latach oraz wyburzenia budynkéw przestawia ponizsza tabela.
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TABELA NR 2. Szacunkowa wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2019 — 2023.

Lata
Zasoby
2019 2020 2021 2022 2023
Mieszkania
pozostajgce
w 1674 1590 1540 1580 1660
mieszkaniowym
zasobie gminy

§2
Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu.

1. Ocena stopnia zuzycia budynkéw jest jednym z dziatan w zakresie zarzgdzania
substancjg mieszkaniowa.

2. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynkéw sg miedzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia
dachowego, podpiwniczenie, sposob uzytkowania przez mieszkancow.

3. Stan techniczny budynkéw stanowigcych 100% wiasnosci Gminy Miasto Kotobrzeg,
bedacych w zarzgdzie Kotobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
w Kotobrzegu na dzieh 31.12.2018 r. przedstawia ponizsza tabela.

TABELA NR 3. Stan techniczny budynkéw komunalnych bedacych w zarzadzie

KTBS Sp. zo.o.
llos¢ Ocena stanu technicznego
budynkéw dobry zadowalajgcy Sredni niezadowalajgcy zty
48 - 46 2 - -

Dobry — Elementy budynku/ lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia/ jest
dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wlasciwosci wbudowanych materiatdow odpowiadajg wymogom norm.

Zadowalajagcy — Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont
biezacy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwaciji,
impregnaciji.

Sredni — w elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.

Niezadowalajacy - W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i wifadciwosci wbudowanych materiatbw majg obnizong klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana.

Zty - W elementach budynku wystepujg duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki
i wykonania nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia
moze nastgpi¢ drogg kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.

TABELA NR 4. Wykaz budynkéw przeznaczonych do wyburzenia lub na dziatce
przeznaczonej do sprzedazy
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Grupa Lokalizacja Uwagi

Budynki przeznaczone| ul. Okopowa 3 Budynek w trakcie
do wyburzenia lub na
dzialce przeznaczonej

do sprzedazy ul. Grzybowska 1 Budynek w trakcie

rozkwaterowywania

rozkwaterowywania

4. W okresie obowigzywania programu kontynuowane bedg wykwaterowania wszystkich

0s6b zamieszkujgcych w budynkach przy ul. Okopowej 3, Grzybowskiej 1. Ze wzgledu

na brak ekonomicznego uzasadnienia ich remontowania, budynki po wykwaterowaniu

wszystkich lokatorow, zostang wyburzone lub nieruchomosé zabudowana zostanie

sprzedana.

ROZDZIAL I

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu

technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata.

§3

Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Miasta oraz liczba

ztozonych wnioskow o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Miasto podejmuje dziatania prowadzgce do realizacji natozonych na gmine zadan

w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych poprzez:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

powiekszanie zasobu lokali przeznaczonych na potrzeby najmu socjalnego,
realizacje wyrokéw sgdowych, w ktdrych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,

zapewnienie lokali zamiennych,

zapewnienie pomieszczen tymczasowych,

zapewnienie lokali osobom, ktore opuscity piecze zastepczg,

zapewnienie lokali osobom osiggajacym niskie dochody — w przypadku osob
ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego.

3. Liczba gospodarstw domowych oczekujgcych na najem lokalu ustalana jest na

podstawie:

1) ztozonych wnioskdéw o przydziat lokalu mieszkalnego,

2) zarejestrowanych wyrokéw sgdowych orzekajgcych eksmisje z prawem do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,

3) zarejestrowanych  wyrokéw sgdowych  uprawniajgcych do  otrzymania

pomieszczenia tymczasowego.
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4. Liczbe gospodarstw domowych oczekujgcych na wynajem mieszkania przedstawia
ponizsza tabela (stan na 31.12.2018 r.)

TABELA NR 5. Struktura gospodarstw domowych oczekujacych na najem lokali.

Struktura rodziny (ilo$¢ oséb )

Wyszczegolnienie 6

1 2 3 4 5 S
wiecej

Liczba oséb
oczekujgcych na
wynajecie 37 46 31 11 1 1
mieszkania na czas
nieoznaczony

Liczba oséb
oczekujgcych na

najem socjalny ( 66 68 63 47 18 5
niski dochad )

Liczba oséb
oczekujgcych na
zawarcie umowy 18 4 10 4 3 0
najmu socjalnego
(eksmisja)

Razem 121 118 104 62 22 6

Ogétem 433

§4
Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

1. Miasto gospodarowac¢ bedzie mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu
technicznego i warunkéw zamieszkujgcych w nim lokatoréw oraz racjonalnego

i ekonomicznego wydatkowania srodkéw finansowych na ten cel.

2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia,

2) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej.

3. Znajomos$¢ stanu technicznego zasobu wyznacza wielko$¢ potrzeb i pozwala na
racjonalne planowanie remontéw oraz prawidtowe zarzgdzanie zasobem.

4. Oceny stanu technicznego budynkéw sporzgdzane bedg w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa w tym zakresie.
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Za sporzagdzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych planéw remontow
budynkow i lokali komunalnych odpowiedzialny jest zarzgdca budynkdw.
W oparciu o dokonane przeglady stanu technicznego budynkéw, na kazdy rok

kalendarzowy okreslane bedg szczegdtowo potrzeby remontowe nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ Miasta, tak aby srodki finansowe niezbedne do realizacji mogty
zosta¢ zabezpieczone w budzecie Miasta na kolejny rok.

Projekty rocznych planéw inwestycji i biezgcych remontéw budynkéw i lokali opracowuje
Wydziat Gospodarki Komunalnej i Lokalowej na podstawie wykonanych przez zarzgdce
przegladdéw technicznych budynkow i lokali. .

Miasto dgzy¢ bedzie do poprawy efektywnosci energetycznej mieszkaniowego zasobu
oraz zasobu znajdujgcego sie w budynkach, w ktérych gmina posiada udziaty poprzez
likwidacje ogrzewania na paliwo state (piecowego, etazowego weglowego) na rzecz

ogrzewania z sieci miejskiej, gazowego badz elektrycznego.

TABELA NR 6. llos¢ lokali mieszkalnych ogrzewanych paliwem statym

Budynki llos¢ lokali mieszkalnych
ogrzewanych paliwem statym

Budynki bedace witasnoscia Gminy | 107

Miasto Kolobrzeg

Budynki wspdlnot mieszkaniowych 100

9.

Miasto partycypuje w remontach nieruchomosci stanowigcych wspétwiasnosc,

w zakresie okreslonym uchwatami wspodlnot mieszkaniowych, do wysokos$ci posiadanych

udziatdw.

TABELA NR 7. Zestawienie planéw remontéw i modernizacji z podzialem na lata

2019 -2023:
2019
Rodzaj remontu 2020 2021 2022 2023
(wg planu)
stolarka 40 000 60 000 70 000 60 000 60 000
zdunskie i realizacja
zalecen
kominiarskich oraz | 120 000 340 000 430 000 390 000 340 000
Zmiana sposobu
ogrzewania lokali
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remonty

i modernizacje 840 000 800 000 700 000 700 000 700 000
budynkéw
remonty lokali

500 000 500 000 500 000 500 000 500 000

mieszkalnych

RAZEM 1500000 1700000 1700000 1650000 1600000

TABELA NR 8. Planowane naklady na remonty czesci wspélnych w budynkach
bedacych wspoétwlasnoscia Gminy Miasto Kotobrzeg

Wysokos¢ wplat

na fundusze

remontowe w

budynkach 2019 2020 2021 2022 2023
bedacych

wspolwilasnoscia

Gminy

Nakfady na fundusz
1100000 1100000 |1100000 |1050000 |1050000
remontowy

RAZEM 1100000 |[1100000 |1100000 |[1050000 |[1050000

10. Wydatki na potrzeby remontowe, okreslone w tabeli nr 6 i 7 sg warto$ciami
szacunkowymi i w zaleznosci od roznych czynnikdw, w tym od sytuacji finansowe;j
Miasta, mogg ulec zmianie.

11. W ramach planéw remontowych konieczne jest zabezpieczenie znacznych srodkéw
finansowych na remonty lokali odzyskanych w wyniku eksmisji, $mierci lub
wyprowadzeniu sie najemcy (pustostanoéw). Nalezy dgzy¢é do zminimalizowania okresu
przekazania lokali nowym najemcom.

12. W celu ograniczenia $rodkéw finansowych przeznaczonych na remonty pustostandw,
cze$¢ odzyskiwanych wolnych lokali, przeznaczona bedzie do remontu na koszt wtasny
przysztego najemcy, w zakresie uzgodnionym z Kofobrzeskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego. Wykazy lokali przeznaczonych do remontu Kotobrzeskie
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego przekazywaé bedzie do Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Lokalowej, ktory zgodnie z obowigzujgcymi przepisami uchwaty w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Kotobrzeg, wytypuje osoby uprawnione do zawarcia z zarzgdcg umowy o remont.
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ROZDZIAL 111
§5
Polityka sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw.

1. Deficyt mieszkan komunalnych ma istotny wptyw na prowadzong przez gmine polityke
sprzedazy lokali na rzecz najemcéw. Nalezy mie¢ na uwadze, ze zaden akt prawny nie
nakazuje prywatyzacji zasobu, a wrecz przeciwnie ustawa o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gmine
obowigzki w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich
dochodach.

2. W odniesieniu do wysokich naktadéw ponoszonych na budownictwo mieszkaniowe
trudno jest uzasadni¢ ekonomicznie sprzedaz lokali z wysokg bonifikatg.

TABELA NR 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2018

Powierzchnia . Dochdd ze
_ _ _ Wartos¢ lokali _
Powierzchnia | pomieszczen oszkalrveh sprzedazy lokali
Y mieszkalnyc
Lp. Rok | llos¢ przynaleznych Y mieszkalnych
w m2
w zt
w m2 w zt
1. 2015 |35 1 380,94 39,40 4.384.498 232.973
2. 2016 |29 1272,97 13,90 4.453.555 235.608
3 2017 |38 1 596,07 26,40 5.869.660 316.807
4. 2018 |41 1799,23 69,57 6.892.349 389.771
RAZEM 143 6 049,21 149,27 21.600.062 1.175.159

3. Majac na uwadze dane z tabeli nr 9 trudno jest pogodzi¢ oczekiwania najemcéw
dotyczgce nabycia lokali z wysokg bonifikatg z zadaniami gminy, ktére wymagaja
posiadanie znacznej ilosci mieszkan.

4. W zwigzku z tym, ze w przesztosci zmniejszenie sie wielkosci zasobu mieszkaniowego
gminy nastgpito wtasnie na skutek polityki sprzedazy, zaktada sie odstgpienie od
sprzedazy mieszkan z bonifikata.

5.  Wolne lokale, ktérych zasiedlanie jest nieracjonalne z punktu widzenia gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, mogg by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

6. W celu zabezpieczenia niezbednego zasobu mieszkaniowego gminy koniecznego do
realizacji zadan z zakresu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych, zasadne jest
posiadanie niezbywalnego zasobu mieszkaniowego.

7. Sprzedazy na rzecz najemcéw nie beda podlegaty lokale:

1) wynajmowane na czas okreslony,
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2) potozone w budynkach bedgcych wtasnoscig Gminy Miasto Kotobrzeg,
3) potozone w budynkach wybudowanych przez KTBS po 2000 roku,
4) nabyte w drodze spadku lub darowizny,
5) potozone w budynkach w ktérych wszystkie lokale mieszkalne stanowig wtasnosé
Gminy Miasto Kotobrzeg.
8. Wykaz budynkéw bedgcych wiasnoscig Gminy Miasto Kotobrzeg, w ktérych lokale
stanowig staty zaséb mieszkaniowy gminy stanowi zatgcznik nr 1 do programu.

9. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach bedgcych wilasnoscia wspodinot
mieszkaniowych, stanowigcych staty zaséb mieszkaniowy gminy stanowi zatgcznik nr 2
do programu.

§6
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych.

1. Z uwagi na zmniejszajgce sie zainteresowanie najemcéw wykupem na wiasnosc
wynajmowanych lokali, z uwagi na ograniczenia udzielanych bonifikat, zaktada sie
spadkowg tendencje w zakresie ilosci sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Docelowo mieszkania bedzie mozna wykupi¢ wytgcznie bez bonifikat udzielanych przez
gmine, dlatego zaktada sie minimalne zainteresowanie najemcow wykupem na wiasnos$é
wynajmowanych mieszkanh.

ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§7
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizana czynszu.

TABELA NR 10. Zalegtosci czynszowe

Wyszczegdlnienie 2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
Zalegtosci czynszowe
ogotem (z uwzgled-
nieniem odsetek,
kosztéw sgdowych i
egzekucyjnych)
Zalegtosci czynszowe
(bez odsetek, kosztéw | 6 627 974,37 | 5856 426,59 | 5644 678,72 | 5570 833,27 | 5390 582,78
sgdowych i egzeku- zt zt zt zt zt
cyjnych)
1. Polityka czynszowa Miasta zmierza¢ bedzie w kierunku ustalania stawek czynszu na

7 864 092,26 | 8073 695,07 | 7 926 606,36 | 7 959 946,80 | 7 892 183,65
zt zt zt z zt

poziomie pozwalajgcym na pokrycie w stopniu maksymalnie mozliwym kosztow
utrzymania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Uwzgledni¢
nalezy fakt, iz wptywy z optat czynszowych nigdy nie zbilansujg wydatkéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu. Majg na to wptyw stawki czynszu najmu lokali socjalnych
i pomieszczen tymczasowych oraz zalegtosci we wnoszeniu optat za wynajem lokali

powstajgce na skutek uchylania sie od tego obowigzku przez znaczng grupe oséb.
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2. Przy ustaleniu stawki czynszu przyjmuje sie zasade okreslenia maksymalnej stawki

czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Bazowa stawke czynszu najmu za 1 m? ustala Prezydent Miasta Kotobrzeg w drodze
zarzadzenia.

4. Stawke czynszu ustala sie dla lokali mieszkalnych o najwyzszym standardzie. Jako lokal
0 ,najwyzszym standardzie” przyjmuje sie lokal w budynku wybudowanym Iub
poddanym remontowi kapitalnemu po 1970 r., wyposazonym w: tazienke, w.c., instalacje
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wodociggowg, kanalizacyjng, gazowg, widng
kuchnig, potozony na L1111l pietrze budynku, ze sprzataniem poses;ji - klatki schodowe;j.
Dla lokali o najwyzszym standardzie ustala sie maksymalng ilos¢ punktow M= 46.

5. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu ktérym przyporzgdkowana
jest odpowiednia liczba punktéw:

1) stan techniczny budynku (maksymalnie 12 punktéw):

a) budynki wybudowane do 1945 roku w zlym, niezadowalajgcym stanie
technicznym - O pkt,

b) budynki wybudowane do 1945 roku w sSrednim stanie
technicznym - 3 pkt,

c) budynki wybudowane do 1945 roku w dobrym lub zadowalajgcym stanie
technicznym - 6 pkt,

d) budynki wybudowane i po remoncie kapitalnym w latach
1945 — 1970 — 9 pkt,

e) budynki wybudowane i po remoncie kapitalnym po 1970 roku — 12 pkt;
2) wyposazenie mieszkania w instalacje (maksymalnie 14 punktéw):

a) instalacja centralnego ogrzewania - 4 pkt,

b) instalacja cieptej wody - 3 pkt,

c) instalacja gazowa - 3 pkt,

d) instalacja wodociggowa - 2 pkt,

e) instalacja kanalizacyjna - 2 pkt,

f) instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody wybudowane przez
najemce - 0 pkt;
3) funkcjonalnos¢ mieszkania (maksymalnie 13 punktéw):
a) fazienka w lokalu - 5 pkt,
b) tazienka poza lokalem - 3 pkt,
c) fazienka wybudowana przez najemce - 0 pkt,
d) w.c. wlokalu - 3 pkt,

e) w.c. poza lokalem - 2 pkt,
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f) w.c. wybudowane przez najemce - 0 pkt,
g) widna kuchnia i aneks kuchenny - 3 pkt,
h) Slepa kuchnia - 2 pkt,
i) wneka kuchenna - 1 pkt,
j) brak kuchni - O pkt;
4) atrakcyjnosé usytuowania lokalu (maksymailnie 5 punktow):
a) lokale usytuowane na |, I, Ill oraz powyzej Ill pietra w budynkach
z windg — 5 pkt,
b) lokale usytuowane na parterze - 4 pkt,
c) lokale w suterenie - 2 pkt;
5) sprzagtanie i utrzymanie posesji (maksymalnie 2 punkty):
a) posesja sprzatana - klatka schodowa i korytarze piwniczne — 2 pkt,
b) posesja sprzgtana — podest na parterze i korytarze piwniczne — 1 pkt,
c) posesja nie sprzatana - 0 pkt.
6. Dla potrzeb wyliczenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
ustala sie wartosc punktu wyliczong wg ponizszego wzoru:
W = K/M
gdzie: W — wartos¢ punktowa
K — stawka czynszu za 1 m? p.u.m. w lokalu o najwyzszym standardzie
okreslona zarzgdzeniem Prezydenta.
M — maksymalna ilo$¢ punktéw dla lokali o najwyzszym standardzie.
7. Ustala sie wzdr wedtug ktérego wylicza sie stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej danego lokalu mieszkalnego:
S =W*P
gdzie: S — stawka czynszu
W — warto$¢ punktowa
P —ilos¢ punktoéw dla danego lokalu.
8. W stosunku do oséb znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie system
dodatkdow mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania. Gmina
Miasto Kofobrzeg nie przewiduje dodatkowych warunkow obnizenia czynszu.
9. Maksymalna wysokos¢ czynszu za najem socjalny nie moze przekracza¢ poftowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
10. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie zgodnie z art. 2 ust.2 ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.
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11. Zaktada sie mozliwos¢ corocznego podwyzszania maksymalnych stawek, przy czym
w okresie obowigzywania programu nie przewiduje sie osiggniecia stawki czynszu na

poziomie 3% wartosci odtworzeniowe;j.

ROZDZIAL V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

zasobem w kolejnych latach.

§8
Sposob zarzadzania lokalami i budynkami.

1. W Swietle postanowien art. 9 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz.506 z p6zn.zm.), art. 2 i 3 ustawy z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2019 r. poz.712 z pdzn.zm.) oraz na
podstawie § 7 pkt 4 Aktu zatozycielskiego Kotobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego spotka z o0.0., powierzono realizacje w zakresie zadan wilasnych
Kotobrzeskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego, tj. komunalnej spoice prawa
handlowego powotanej w celu wykonywania tych zadan w trybie udzielenia zamowien
z wolnej reki — art. 66 w zwigzku z art. 67 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1846 z pézn.zm.)

2. Nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

3. Wspodlnoty mieszkaniowe zawarlty umowy o administrowanie z zarzadcami
funkcjonujgcymi na rynku lokalnym.

§9

Zasady zarzadzania lokalami i nieruchomosciami.

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy polega na:

1) zapewnieniu wtasciwej gospodarki finansowo-ekonomicznej nieruchomosci,

2) biezgcym administrowaniu nieruchomosciami,

3) zapewnieniu bezpiecznego uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.
2. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta uczestnicza:

1) Prezydent Miasta Kotobrzeg,

2) Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,

3) wilasciwe wydzialy Urzedu Miasta i jednostki organizacyjne Miasta

wspotpracujgce z KTBS.
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ROZDZIAL VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§10

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej
1. Podstawowym zrédiem finansowania zadan zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg
w latach 2019-2023 bedg $rodki pochodzace z budzetu Miasta w tym dochody
Z czynszu regulowanego oraz dochody z wynajmu garazy i lokali uzytkowych.

TABELA NR 11. Przewidywane wplywy z tytulu czynszu mieszkaniowego oraz

czynszow za lokale uzytkowe w latach 2019 — 2023:

2019 2020 2021 2022 2023

Czynsz z lokali

_ 4300000 |4900000 |5100000 [5100000 (5100000
mieszkalnych

Czynsz z lokali
uzytkowych i|300 000 300 000 300 000 310 000 310 000
garazy

Razem 4600000 |5200000 (5400000 |5410000 |5410000

2. Dodatkowym zrodtem finansowania mogg by¢ srodki zewnetrzne pochodzgce gtéwnie z
budzetu panstwa, doptaty z Banku Gospodarstwa Krajowego, kredyty komercyjne.

ROZDZIAL VII

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,

w ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.
§ 11

Koszty gospodarki mieszkaniowej.

Koszty gospodarki mieszkaniowej obejmujg w szczegolnosci:

1) koszty zarzadu mieszkaniowym zasobem miasta (w budynkach stanowigcym w catosci
wiasnos¢ Miasta i budynkach wspdélnot mieszkaniowych),

2) najem lokali,

Id: 6C5AFBAG-5BEA-4695-AFBE-EDE69B4A7B10. Podpisany

Strona 14



3) remonty i modernizacje budynkdw i lokali stanowigcych w catosci wlasnos¢ Miasta,
4) udziat Miasta w kosztach zarzgdu nieruchomoscig wspodlna,

5) biezgca eksploatacja.

TABELA NR 12. Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w latach 2019-2023 z
podziatem na poszczegodline grupy kosztow:

Koszty w ztotych 2019 . 2020r. 2021 r. 2022r. 2023 .

Wynagrodzenie
1100000 |1100000 |1150000 (1150000 (1150000
zarzadcy

Remonty [
modernizacje

1500000 (1700000 (1700000 |1650000 |1600000
budynkoéw i lokali

komunalnych

Najem lokali 4200000 (4200000 |4400000 |4500000 |4 500000

Fundusz
remontowy  we|1100000 |1100000 |1100000 |1050000 |1050000
Wspdlnotach

Biezgce
_ 1450000 (1450000 |1480000 (1480000 (1500000
eksploatacja

Razem 9350000 |9550000 |9830000 |9 830000 9 800 000

§ 12

Koszty inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ kosztow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowg zaleze¢ bedzie
gtéwnie od srodkdéw zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych Srodkow
zewnetrznych.

2. Gtéwnym zrédtem pozyskiwania nowych lokali komunalnych w latach 2019-2023 bedzie
realizowana wspélnie z Kotobrzeskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego spotka
z 0.0. budowa kompleksu budynkéw komunalnych na osiedlu Witkowice. W pierwszym
etapie zaplanowanym od 2019r. do 2020r. jest zaprojektowanie catego kompleksu
budynkow. Nastepnie od 2020r. do 2023r. realizacja pierwszego etapu budowy — 4
budynkéw, w ktorych zlokalizowanych bedzie okoto 110 lokali mieszkalnych.
W kolejnych latach bedg realizowane nastepne budynki zgodnie z wykonanym
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projektem. Przy realizacji tego zadania Gmina bedzie sie ubiegaé o uzyskanie
finansowego wsparcia z Banku Gospodarstwa Krajowego.

3. Realizacja zadania pn. ,,Komunalne budownictwo mieszkaniowe — Osiedle Witkowice
Kotobrzeg” zostanie ujete w Wieloletnim Planie Finansowym. Inwestycja bedzie
realizowana w latach 2020 — 2025”.

Orientacyjne koszty zwigzane z budowg lokali w poszczegdlnych latach:
1) 2019 - (przekazanie dziatek),
2) 2020 - 5.000.000 zt,
3) 2021 -5.000.000 zt,
4) 2022 -5.000.000 zt - rozpoczecie Il etapu 4 budynki,
5) 2023 —5.000.000 zt - rozpoczecie Il etapu 3 budynki,
6) 2024 — 3.500.000 zt.

4. Gmina bedzie wnioskowac o dofinansowanie realizowanej inwestycji z Funduszu Doptat
Banku Gospodarstwa Krajowego.

5. Koszty inwestycyjne zwigzane z modernizacjg istniejgcego zasobu mieszkaniowego
przeznaczone bedg gtdbwnie na: modernizacje systeméw grzewczych, modernizacje
lokali mieszkalnych, budowe przytgczy kanalizacyjnych, modernizacje elewacji
budynkéw i wzmocnienie balkonéw, modernizacje dzwigéw osobowych.

TABELA NR 13. Prognozowana wysokos¢ nakladéw na koszty inwestycyjne
zwigzane z modernizacjg zasobu w latach 2019-2023 w zasobach zarzadzanych

przez Kotobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.

Lp. Rok Prognozowane nakfady w min zi.
1. 2019 0,4
2. 2020 0,4
3. 2021 0,4
4. 2022 0,4
5. 2023 0,4
ROZDZIAL VIII

Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§13

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta bedg
podejmowane dziatania polegajace na:

1) kontynuowaniu dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia skutecznosci $ciggalnosci

opfat czynszowych i powstrzymanie procesu narastania zalegtosci czynszowych

poprzez:
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a) windykacje nalezno$ci miedzy innymi poprzez: kierowanie do dtuznikéw
monitow i wezwan do dobrowolnej sptaty dtugu oraz bezposrednie i telefoniczne
kontakty w sprawie sptaty zadiluzenia, kierowanie spraw na droge sgdowg
i egzekucji w sytuacji, gdy dziatania z zakresu windykacji wstepnej nie
przynoszg efektéw,

b) skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych pfatnosci czynszoéw,
poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia
sie zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci,

C) udzielaniu dtuznikom pomocy, w granicach okreslonych przepisami prawa,
w tym prawa miejscowego, poprzez rozktadanie naleznosci na raty, odroczenia
terminu zapfaty naleznosci, umorzenia naleznosci, pomoc oddtuzeniowg
poprzez realizacje odpowiednich programoéw socjalnych,

d) umozliwienie odpracowania naleznosci czynszowych;

2) podejmowaniu dziatan majacych na celu ustalenie prawidtowego wykorzystania
przez lokatoréow zajmowanych lokali miedzy innymi poprzez: wizje w terenie,
wywiady Srodowiskowe, oswiadczenia o zamieszkiwaniu w lokalu, monitorowanie
zamieszkiwania najemcéw, ustalanie posiadania przez najemce tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego; w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
podejmowaniu dziatan przewidzianych prawem;

3) regulowaniu tytutéw prawnych (po zgonach, wyprowadzeniu sie najemcéw, po
sptacie zalegtosci czynszowych);

4) szybkiej realizacji wyrokéw eksmisyjnych skierowanych do oséb, wobec ktdrych nie
orzeczono uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego poprzez
wskazywanie pomieszczen tymczasowych;

5) kontynuowaniu dziatarn zmierzajgcych do wykonania remontu lokali na koszt i we
wlasnym zakresie przez przysztego najemce.

2. Prowadzenie polityki zamian lokali uwzgledniajgcej zasade racjonalnego
gospodarowania zasobem oraz potrzeby mieszkaniowe najemcow zwigzane z ich
stanem zdrowia.

3. Zaktada sie prowadzenie dziatan zmierzajgcych do stopniowego likwidowania
niesamodzielnych lokali mieszkalnych, poprzez wigcznie ich do struktury lokalu oraz
likwidacje wspolnych toalet, kuchni, korytarzy.

4. Zaktada sie prowadzenie dziatan z zakresu pomocy spotecznej poprzez przeznaczenie
lokali mieszkalnych na realizacje zadah z zakresu pomocy spotecznej i ustawy
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, w tym m.in. do utworzenia mieszkan
chronionych, (wspieranych i treningowych), ktére dzieki sprawowanym nad nimi
nadzorem dajg mozliwos¢ zamieszkiwania osobom ze sfery wykluczenia spotecznego,

a takze osobom, ktérych stan zdrowia wymaga sprawowania intensywnego nadzoru lub
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opieki. Miejsce w mieszkaniu wspieranym miatoby by¢ przyznawane na czas okreslony

albo nieokreslony, a w mieszkaniu treningowym na czas okreslony.
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Zatgcznik nr 1 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2019-2023

Wykaz budynkow bedgcych wtasnoscig Gminy Miasto Kotobrzeg, w ktorych lokale stanowig

staty zasob mieszkaniowy gminy :

llos¢
Lp. |Budynek lokali pow. [m2]
1 Chodkiewicza 1 A,B 55 3042,02
2 Bema 3 80 3800,70
3 Sienkiewicza 7 3 130,40
4 Sienkiewicza 16 35 1442,79
5 Sienkiewicza 28 3 158,10
6 Sienkiewicza 32 2 59,70
7 Brzozowa 17 1 50,70
8 Zurawia 19 11 526,95
9 Zurawia 20 7 301,22
10 |Zurawia 21 7 272,73
11 |Zurawia 22 5 232,90
13 |Rybacka 1 6 266,11
14 |Rybacka 2 8 308,63
15 |Rybacka 3 7 267,23
16 |Rybacka 4 6 268,47
17 |Rybacka 5 8 309,41
18 |Rybacka 8 8 327,49
19 |Rybacka 9 10 405,42
20 |Rybacka 10 3 134,23
21 |Rybacka 11 6 254,03
22 | Matejki 2-3 10 335,73
23 | Spacerowa 1,1a,1b 15 722,97
24 | Krzywoustego 117 5 247,77
25 | Unii Lubelskiej 15 5 295,47
26 |Jasna 3l 2 114,62
27 |Radomska 18 4 205,09
28 | Trzebiatowska 48 8 340,36
29 |1- go Maja 49 5 242,92
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30 |Grzybowska 1 2 130,92
31 |Lipowal 7 487,74
32 |Stowincow 4 10 431,03
33 | Jednosci Narodowej 73 |4 133,85
34 | Jednosci Narodowej 58 |8 369,90
35 |Jerzego 13 7 343,26
36 |Koszalinska 25,26,27 20 1047,53
37 |Koszalinska 28 10 419,80
6-tej Dywizji Piechoty
38 |1,2 16 622,82
39 | Artyleryjska 36 6 244,39
40 |6-tej Dywizji Piechoty 72 |4 153,40
41 |Budowlana 41 9 506,99
42 | Rodziewiczowny 20 8 444 55
43 | Kosciuszki 8 6 404,84
442 20805,18

Id: 6C5AFBAG-5BEA-4695-AFBE-EDE69B4A7B10. Podpisany

Strona 20



Zatgcznik nr 2 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Kotobrzeg na lata 2019-2023

Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wtasnoscig wspdlnot mieszkaniowych,

wchodzgcych w staty zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Kotobrzeg.

Lp. | ulica Lokale llos¢ lokali | pow.[m2]

1 |Wolnosci 10/1,11/1 2 114,52

2 | Szarych Szeregow 5f/3,5f/5,5f/7,59/2,5¢/1 5 279,18

3 | Spacerowa 39/3,39/4,39/8 3 130,70

4 |topuskiego 54a/7,16,17,18,20,21,22;54b/19, 14 693,57
20,22,24,25,26,27
Razem 24 1217,97
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