Projekt

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd
dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Ks. P. Siegiennego, M. Rodziewiczéwny
i J.C. Korzeniowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U.z2015r., poz. 1515) oraz art. 14 ust. 1i 2, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.z2015r.,
poz. 199 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod, przyjetego Uchwatg
Nr  XVIII/242/08 Rady Miasta Kofobrzeg zdnia 18Ilutego 2008 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r., Nr 47, poz. 1021), dla terenu potozonego
pomiedzy ulicami Ks. P. Sciegiennego, M. Rodziewiczéwny i J.C. Korzeniowskiego.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego sporzagdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik graficzny

do uchwaty Nr........ccccceeeen.
Rady Miasta Kotobrzeg

Zdnia .o

skala 1:1000
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sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego
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Uzasadnienie

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaly zgodnie =z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostato poprzedzone
wykonaniem analiz dotyczgcych zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego lub jego zmiany i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego. Od 9 czerwca
2008 r. dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcego m.in. dziatki nr 83/1 i83/2
w obrebie 4 potozone pomiedzy ulicami Ks. P. Sciegiennego, M. Rodziewiczéwny
i J.C. Korzeniowskiego obowigzuje przyjety uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Wschod.

W planie tym dziatka nr 83/1 oznaczona jest symbolem 10UZ o funkcji podstawowe;j
ustugi lecznictwa uzdrowiskowego iuzupetniajgcej ustugi stuzgce obstudze pacjenta
i turysty, z nakreslonymi liniami zabudowy lokalizacji obiektow lecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegoélnosci sanatoriow, prewentoriow, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem
obiektow towarzyszacych, w szczegolnosci urzgdzehn lecznictwa uzdrowiskowego,
restauracji, kawiarni, zas$ dla dziatki nr 83/2 okreslono przeznaczenie jako teren
infrastruktury technicznej elektroenergetyki (12E). W planie dla terenu 10UZ rdéwniez
wskazano m.in. maksymalng powierzchnie zabudowy 40% i minimalng powierzchnie zieleni
na dziatce 40%.

Whnioskodawca, uzytkownik wieczysty dziatki nr 83/1, wnidst o uzupetnienie obecnych
zapisow o dodatkowy pozwalajgcy na rozbudowe poprzez nadbudowe nizej potozonej
czesci obiektu (garaz podziemny z pomieszczeniami technicznymi) z przekroczeniem
dotychczas ustalonej w planie wysokosci (20 m n.p.m.) do wysokosci rownej z pozostatg
czescig obiektu (czes¢ uzdrowiskowa). Tres¢ planu nie uwzglednia obecnej wysokosci
czesci uzdrowiskowej budynku zlokalizowanej od strony ul. M. Rodziewiczéwny i ul. J.C.
Korzeniowskiego (pétnocno-wschodnia czes¢ dziatki), ktéra wykracza ponad ustalenia.
Nizsza czes¢ obiektu to garaz wystajgcy konstrukcjg ponad poziom terenu o okoto 1,7 m.
Planowana i proponowana nadbudowa garazu przewiduje uzupetnienie obiektu o funkcje:
basenu leczniczo-rehabilitacyjnego w przeszklonej obudowie fasady, bazy rehabilitacyjno-
leczniczej (uzupetnienie irozbudowa) oraz bazy noclegowej z komfortowymi pokojami.
Planowana nadbudowa garazu pozwoli réwniez na zapewnienie warunkow bezpieczenhstwa
pozarowego kuracjuszy poprzez dobudowe profesjonalnej, ewakuacyjnej, przeciwpozarowe;
klatki schodowej spetniajgcej obecne przepisy w tym zakresie. Ponadto planowana jest
réwniez nadbudowa catosci obiektu o jedng kondygnacje, ktorg stanowitby kryty taras
widokowo-kawiarniano-rekreacyjny. Forma powyzszej modernizacji okreslana jest jako
catoroczny taras widokowy zzimowym ogrodem ikawiarnig z panoramg na morze oraz
ustugami rekreacyjnymi.

Zakres opracowania (wskazany do zmiany planu miejscowego) rozszerzono o teren
elementarny 12E z uwagi na fakt, iz tereny te stanowig jednolitg przestrzeh urbanistyczna.

Dokonujgc wspomnianych wyzej analiz stwierdzono, ze przystgpienie do sporzgdzania
zmiany planu miejscowego dla terenu wskazanego w zatgczniku graficznym do uchwaty
ma szanse na pozytywne rozstrzygniecie, gdyz przewidywane rozwigzania we wskazanym
we wniosku zakresie nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg w dniu 12 czerwca 2013 r. i bedg uwzgledniaty prawa uzytkownika
wieczystego dziatki i wtasciciela obiektow do wykorzystania terenu zgodnie z zamierzeniem
inwestycyjnym. W konsekwencji zmiana planu miejscowego przyczyni sie do rozbudowy
istniejgcego osrodka i wzrostu zatrudnienia a takze przychodu do budzetu miasta z tytutu
podatkéw.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu opracowanie zmiany planu miejscowego, ktéra bedzie
umozliwiaC realizacje zamierzen inwestycyjnych wiascicielowi gruntow objetych zmiang
planu.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale terenu oznaczonego na zatgczniku
graficznym do uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaly przeprowadzone — na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg
planistyczng io udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko kazdy
bedzie w toku prowadzonej procedury mogt wnosi¢c wnioski iuwagi do tworzonych
dokumentow — projektu zmiany planu miejscowego iprognozy jego oddziatywania na
srodowisko w odpowiednim (przewidzianym przepisami prawa) czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowacC bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury zmiany planu miejscowego wynikajgcej z ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
Whnioskodawcom pozwoli na realizacje planowanych przedsiewzigc.
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