Projekt

UCHWALA NR ...creeieeeeens
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia .....cooeeeevennnnn. 2015

w sprawie sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Sosnowej w Kotobrzegu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,@” ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz. U.z 2015 roku, poz. 1515tj.) iart. 34 ust. 6i ust. 6a, art. 68 ust.1 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 roku,
poz. 782 z p6zn. zm.) Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej — dziatki nr
84 o powierzchni 0,0500 ha, potozonej w obrebie 2 miasta Kotobrzeg przy ul. Sosnowej 35.

§ 2. Przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci opisanej w § 1 obecnemu
dzierzawcy.

§ 3. Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy w wysokosci 75%.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwatly w sprawie sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul.
Sosnowej w Kotobrzegu.

Dzierzawca nieruchomosci - dziatki nr 84 potozonej w obrebie 2 miasta Koftobrzeg,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej i garazem,
wnosi o sprzedaz nieruchomosci na jego rzecz i udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy
w wysokos$ci 90%.

Obecny dzierzawca byt uzytkownikiem wieczystym tej nieruchomosci. W trakcie trwania
umowy uzytkowania wieczystego, na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste
wybudowat ze Srodkéw wiasnych budynek mieszkalny jednorodzinny igaraz. Umowa
uzytkowania wieczystego przedmiotowej dziatki, zawarta na okres 40 lat, wygasta z dniem
21 grudnia 2010 r., na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie.

W Gminie Miasto Kotobrzeg jako zasade stosuje sie oddawanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci na okres 99 lat, zgodnie z brzmieniem art 236 § 1 ustawy kodeks
cywilny. W niniejszym wyjgtkowym przypadku grunt oddany zostaty w uzytkowanie
wieczyste na 40 lat, tj. najkrotszy okres ustalony wyzej powotanym przepisem.

W celu umozliwienia dalszego korzystania z nieruchomoséci dotychczasowemu
uzytkownikowi wieczystemu, na podstawie uchwaty Rady Miasta Kotobrzeg Nr L/638/14
zdnia 09.09.2014 r. zawarta zostata umowa dzierzawy na czas nieoznaczony, dajgc
podstawe zbycia nieruchomosci na rzecz dzierzawcy, w trybie art. 34 ust. 6 i ust. 6a ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Whnioskodawca, jako uzytkownik wieczysty nieruchomosci mogt ztozy¢ wniosek
o przedtuzenie okresu uzytkowania wieczystego, na podstawie art. 236 § 2 kodeksu
cywilnego; miat réwniez prawo do wystapienia zZzgdaniem przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci iotrzymania bonifikaty od opfaty za
przeksztatcenie w wysokosci 75%, lub 90 %, na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku
0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci (Dz.U.
z2012r. Nr 83j. t.). Zbardzo waznych przyczyn losowych (jak wyjasnit) z praw tych
nie skorzystat.

Przepisy prawa miejscowego dotyczace sprzedazy mienia komunalnego Gminy Miasto
Kotobrzeg, regulujg udzielanie bonifikat w nizej wymienionych przypadkach:

1) na podstawie uchwaty Rady Miasta Kotobrzeg Nr XVIII/237/04 Rady Miasta
Kotobrzeg zdnia 04 marca 2004 r., wsprawie zasad sprzedazy dotychczasowym
najemcom lokali  mieszkalnych  stanowigcych ~ gminny  zasdb  nieruchomosci
(Dz.Urz.Woj.Zach. z 2013 roku poz. 1916 j. t.) udzielana jest bonifikata w wysokosci 95%,
jezeli w ostatnich 5 latach nie byt wykonywany remont na koszt gminy,

2) na podstawie uchwaty Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLV/565/05 Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia 22 listopada 2005roku w sprawie udzielenia bonifikaty od optaty ztytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci (Dz.Urz.
Woj. Zach. 22013 r. poz. 1235. t.) obowigzujg dwie stawki bonifikat: 75% i 90%, zalezne
od wysokosci dochodéw uzytkownikow wieczystych. W 2015 roku prawo do bonifikaty
w wysokosci 90% majg osoby, ktérych dochdéd w gospodarstwie domowym w 2014 roku,
nie przekroczyt kwoty 3.389,90 zt. miesiecznie brutto na jednego cztonka rodziny.

Na podstawie posiadanych dokumentow ustalono, Ze wroku podatkowym
2014 dzierzawca osiggnat dochod przekraczajgcy kwote uprawniajgcg uzytkownikow
wieczystych do otrzymania 90% bonifikaty.

Id: 33DCOBE7-94B6-4038-BDDA-ADOFF9BA3DF5. Projekt Strona 1



Biorgc pod uwage powyzsze regulacje oraz fakt, ze w niniejszej sprawie, w okresie trwania
uzytkowania wieczystego, uzytkownik wieczysty wnosit na rachunek Miasta optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktorych wysokos¢ obliczona jako wartos¢ prawa uzytkowania
wieczystego na dzien 21.12.2010 r. wynosi 29.875,00 zi., zasadnym jest uwzglednienie
wniosku dzierzawcy o udzielenie bonifikaty.

W celu ustalenia wartosci nieruchomosci wykonany zostat operat szacunkowy.
Rzeczoznawca majgtkowy oszacowat nieruchomos$¢ nastepujgco:

1) taczna warto$¢ nieruchomosci — 474.000,00 zt., w tym:
- wartos¢ dziatki gruntu — 119.500,00 zi. netto,
- wartos¢ budynkéw wybudowanych przez dzierzawce — 354.500,00 zt.

Zgodnie z brzmieniem art. 33 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w razie
wygasniecia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie,
uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub
nabyte na wiasnos¢ budynki i inne urzgdzenia.

Na podstawie wyzej powotanego przepisu, na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci
zaliczona zostanie kwota rowna warto$ci budynkéw, ktére dzierzawca (dawny uzytkownik
wieczysty) wybudowat ze srodkéw wiasnych zgodnie z umowa. Do zaptaty przez nabywce
pozostanie kwota 36.746,25 zi. brutto, w tym podatek od towardw iustug VAT wedtug
stawki 23% (wynikajgca z pomniejszenia wartosci netto dziatki w wysokosci 119.500,00 zt.
o bonifikate 75% w kwocie 89.625,00 zi. tj. 29.875,00 zl. netto, do ktérej dolicza sie podatek
od towardw i ustug VAT wedtug stawki 23%, w kwocie 6.871,25 zt.).

Jednoczesnie informuje, Zze nieruchomosci potozone w sasiedztwie przedmiotowej
dziatki, oznaczone numerami: 82, 83, 85 86, 87 przeksztatcone zostaty w 1998 roku za
optatg w wysokosci okoto 220,- zt. kazda.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje o wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci na
rzecz dzierzawcy, przyznajgc jemu pierwszenstwo w nabyciu i udzielenie bonifikaty od ceny
sprzedazy gruntu w wysokosci 75%. Rada Miasta moze uwzgledni¢ wniosek dzierzawcy
wyrazajgc zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 90%.

W przypadku zbycia nieruchomosci przez nabywce przed uptywem 10 lat, liczagc termin
od daty zawarcia aktu notarialnego, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, na podstawie art 68 ust. 2 ustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami.

OCENA:

1. Cel: Uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci, powstatego na skutek
wygashniecia umowy uzytkowania wieczystego.

2. Konsultacje spoteczne : nie wymagane.

3. Skutki: wplywy srodkéw finansowych do budzetu miasta, z tytutu sprzedazy prawa
wiasnosci dziatki .
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