Projekt

z dnia 28 pazdziernika 2015 .
Zatwierdzony przez .........ccccceeeeeenes

UCHWALA NR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie zasad wydzierzawiania nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9lit.a), art 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2015 roku, poz. 1515 j.t.), art. 37 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r., poz. 782, poz. 1039, poz. 1180, poz. 1265, poz. 1322) Rada Miasta
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwata okresla zasady wydzierzawiania nieruchomosci stanowigcych gminny zasob
nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz zasady wydzierzawiania w przypadkach, gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. 1. Nieruchomos¢ lub jej czes¢ moze zostaé wydzierzawiona na czas dtuzszy niz 3 lata
z zastrzezeniem ust. 3.

2. Decyzje o przeznaczeniu nieruchomosci lub jej czesci do wydzierzawienia oraz o czasie umowy
dzierzawy dtuzszym niz 3 lata podejmuje Prezydent Miasta Kotobrzeg.

3. Wydzierzawienie nieruchomosci lub jej czesci na czas oznaczony diuzszy niz 9 lat wymaga zgody
Rady Miasta wyrazonej w formie odrebnej uchwaty. W przypadku uméw na cele handlu i gastronomii,
zgoda Rady Miasta w formie odrebnej uchwaty jest wymagana przy zawieraniu uméw na czas
oznaczony diuzszy niz 6 lat.

§ 3. Wydzierzawiajgc nieruchomos¢ Prezydent Miasta zobowigzany jest uwzgledni¢ przeznaczenie
nieruchomosci  okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz okresli¢ czas trwania umowy
z uwzglednieniem planowanych termindw realizacji zadan gminnych obejmujgcych wydzierzawiane
nieruchomosci.

§ 4. W przypadku wydzierzawiania nieruchomosci zabudowanych, wymagajgcych naktadéw na
adaptacje, modernizacje, remont kapitalny oraz na przebudowe - czas trwania dzierzawy powinien by¢
ustalony z uwzglednieniem wymaganej wielkosci naktadow.

§ 5. Oddanie nieruchomosci w dzierzawe nastepuje w drodze przetargu.

§ 6. 1. Wyraza sie zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
dzierzawy oraz upowaznia sie Prezydenta Miasta do zawierania, po uptywie umowy zawartej na czas
oznaczony do 3 lat, na kolejny okres uméw dzierzawy z dotychczasowym dzierzawca, jezeli oddanie
w dzierzawe nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktéra wybudowata na nieruchomosci staly obiekt budowlany, a takze jej nastepcy
prawnego;

2) w celu uregulowania stanu prawnego wtadania gruntem pod garazem lub budynkiem gospodarczym;
3) w celu posadowienia garazu przenosnego, w tym blaszanego;
4) na tereny zielone z zastrzezeniem, ze o dzierzawe ubiega sie wytgcznie jedna osoba;

5) pod uprawe warzyw lub na cele rolne;

Id: 184AB6D0-8318-4487-8D88-8A01ECE53599. Projekt Strona 1



6) w celu uregulowania stanu prawnego zagospodarowania czesci nieruchomoéci przylegtej do
nieruchomosci stanowigcej wiasnosé¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osoby ubiegajgcej sie
0 dzierzawe nieruchomosci;

7) na cele uzyteczno$ci publicznej, nie stuzgce dziatalnosci zarobkowej;
8) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;
9) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych;

10) na dziatalnos¢ sezonowg, prowadzong w okresie pomiedzy 1 maja a 30 pazdziernika,
w szczegolnosci dziatalnoS¢ gastronomiczng, handlowa, ustugowa, artystyczng, wytworcza,
informacyjna i promocyjna;

11) na zaplecze budowy, w tym sktadowania materiatéw budowlanych oraz sprzetu budowlanego;
12) na cele zwigzane z posadowieniem reklam;

2. Niezaleznie od upowaznienia uregulowanego w ust.1 uchwaly upowaznia sie Prezydenta Miasta
do zawierania, po uplywie umowy zawartej na czas oznaczony do 3lat, na kolejny okres umoéw
dzierzawy z dotychczasowym dzierzawca, jezeli tgczny czas trwania wszystkich tych umow
nie przekroczy 3 lat.

§ 7. Warunki dzierzawy i wysoko$¢ czynszu z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala sie w drodze
przetargu, aw przypadku wydzierzawienia w trybie bezprzetargowym - w umowie zawartej przez
Prezydenta Miasta z dzierzawca.

§ 8. 1. Prezydent Miasta w drodze zarzgdzenia okresla wysokos¢ podstawowych stawek czynszu
oraz zasady organizowania i przeprowadzania przetargow.

2. Wysokos¢ podstawowej stawki czynszu powinna uwzgledniaé potozenie nieruchomosci oraz cel
na jaki nieruchomos¢ jest wydzierzawiana.

3. Prezydent Miasta zarzgdzeniem waloryzuje corocznie stawki czynszu.
4. O zmianie czynszu zawiadamia sie dzierzawce do konca | kwartatu.

§ 9. Czynsz jest ptatny do 30 kwietnia za dany rok kalendarzowy w przypadku rozliczenia rocznego,
lub w innym terminie okreslonym w umowie.

§ 10. W przypadku wydzierzawienia nieruchomosci o powierzchni wiekszej niz 1000 m? Prezydent
Miasta moze obnizy¢ czynsz na uzasadniony wniosek dzierzawcy do 50% w stosunku do powierzchni
ponad 1000 m2.

§ 11. Traci moc uchwata Nr VI/36/15 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 2 marca 2015r. w sprawie
okreslenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci (Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego z 2015 r., poz.
1342).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaty w sprawie zasad wydzierzawiania nieruchomosci
1. Cel wprowadzenia:

Niniejszy projekt uchwaty wprowadza propozycje zmian majgce na celu uwzglednienie
przypadkow zawierania kolejnych krétkoterminowych uméw sezonowych iinnych przez prezydenta
miasta bez zgody rady miasta, co do ktdérych obecne zasady wydzierzawiania nieruchomosci takiej
mozliwosci nie przewiduja.

2. Zakres:

Uchwata dotyczy zmiany prawa miejscowego w sprawie zasad wydzierzawiania nieruchomosci
Gminy Miasto Kotobrzeg

3. Konsultacja spoteczne: nie byty konieczne.
4. Skutki wprowadzenia uchwaty:

Bezposrednim skutkiem podjecia uchwaly bedzie wprowadzenie zasad wydzierzawiania
nieruchomos$ci nastepcom prawnym oraz umozliwiajgcych zawieranie kolejnych uméw sezonowych,
na zaplecze budowy, oraz na cele reklamowe bez koniecznosci uzyskiwania zgody Rady Miasta
Kotobrzeg. Zgodnie z trescig art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a (...) uchwata rady gminy jest wymagana réwniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy,
ktoérych przedmiotem jest ta sama nieruchomoS$c.

Dotychczasowy zapis § 6, punkt 1) uchwaty ,na rzecz osoby, ktéra wybudowata” uniemozliwia,
bez zgody Rady Miasta wyrazonej w formie odrebnej uchwatly, zawarcie umowy dzierzawy na
nieruchomo$¢ zabudowang statym obiektem budowlanym z nowym dzierzawca, ktory jest nastepca
prawnym tej osoby. Sytuacja ta dotyczy najczesciej przypadkéw, gdzie wiasciciele lokali uzytkowych,
ktérzy za zgodg Miasta, wybudowali schody wejsciowe dokonujg zbycia sklepu. Poniewaz nowy
wiasciciel lokalu nie budowat schodow, na zawarcie umowy dzierzawy na grunt pod schodami
kazdorazowo wymagana jest odrebna uchwata Rady Miasta. Proponuje aby w § 6 ust. 1, punkt 1)
uchwaty dodac¢ zapis ,(...), a takze jej nastepcy prawnego.”

W okresie letnim Gmina Miasto Kofobrzeg zawiera sezonowe umowy dzierzawy zwigzane
z obstugg turysty, na okresy kilkumiesieczne, kilkutygodniowe czy nawet kilkudniowe (cele
promocyjne iinformacyjne). Po wygasnieciu takiej umowy prezydent miasta nie ma kompetencji
zawarcia kolejnej umowy bez zgody rady miasta, poniewaz nowe zasady wydzierzawiania takich
przypadkow nie przewidujg. W wielu przypadkach przedsiebiorcy nie sg w stanie na poczatku
sezonu okresli¢ catkowitego okresu dzierzawy gruntu miejskiego i wnoszg o jego przedtuzenie, jesli
zdecydujg sie prowadzi¢ dziatalnos¢ w kolejnych miesigcach letnich. Sytuacje takie powtarzajg sie
cyklicznie w przypadku ogrodkéw gastronomicznych usytuowanych na terenie miasta. Aby umozliwi¢
sprawne realizowanie wnioskow przedsigbiorcow, tj. zawieranie umow dzierzaw bez wymogu
uzyskiwania zgody rady miasta ipozyskiwania odpowiednich dochodow do budzetu miasta,
proponuje sie dopisanie do § 6 w ust. 1 uchwaty punktu 10, uwzgledniajgcego wyzej wymienione
sytuacje.

Ponadto proponuje sie dopisanie do § 6 w ust. 1 uchwaty punktu 11, umozliwiajgcego zawieranie
kolejnych uméw bez zgody rady miasta na zaplecze budowy z przedsiebiorcami prowadzacymi taka
dziatalnos¢é. Umowy najczesciej zawierane sg z przedsiebiorcami realizujgcymi inwestycje miejskie,
ktérzy wystepujg o wskazanie terenu na czasowe skladowanie materiatdw budowlanych oraz
sprzetu budowlanego. W przypadku, gdy uptynie termin, na jaki zostata zawarta umowa dzierzawy
na powyzszy cel, ainwestor nie zakonczyt jeszcze budowy iwnosi o zawarcie kolejnej umowy
dzierzawy, w Swietle obowigzujgcych zasad wydzierzawiania nieruchomosci, prezydent miasta
nie ma mozliwosci zawarcia umowy bez odpowiedniej uchwaty rady miasta wyrazajgcej na to zgode.

Natomiast punkt 12 § 6 ust. 1 uchwaty przewiduje zawieranie kolejnych umoéw dzierzaw pod
tablice reklamowe. Umowy takie zawierane sg na okresy od 1do 3lat. Obecnie obowigzujgce
zasady wydzierzawiania nie przewidujg mozliwosci zawarcia kolejnej umowy dzierzawy terenu na
posadowienie reklam bez zgody rady miasta. Z uwagi na niewielkie powierzchnie dzierzawy oraz
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kwoty z tego tytutu uzyskiwane, zasadnym jest umozliwienie zawierania takich uméw na podstawie
zasad dzierzawy nieruchomosci, co pozwoli na szybsze zatatwianie wnioskéw przedsiebiorcéw
w tym zakresie.

Ponadto dodano ustep drugi do § 6 uchwaty, ktéry da mozliwos¢ przedtuzania przez prezydenta
miasta wszelkich krétkoterminowych uméw dzierzaw (réwniez tych poza przypadkami okreslonymi
w § 6 ust. 1 uchwaty), jednakze =ztakim ograniczeniem, Zze fgczny okres dzierzawy z jednym
dzierzawcg nie moze przekroczyc¢ trzech lat.

Zawieranie umow dzierzaw we wszystkich wyzej wymieniony sytuacjach nie wymagato do dnia
27 kwietnia 2015 roku zgody rady miasta. Wprowadzone zasady ograniczyty kompetencje
prezydenta w tym zakresie. Uchylona uchwata nr XV1/190/07 z dnia 19 grudnia 2007 roku w sprawie
okreslenia zasad przedtuzania na kolejny okres uméw dzierzaw zawartych na czas oznaczonych do
3 lat dawata mozliwos¢ zawierania uméw, o jakich wyzej mowa.

W celu usprawnienia zatatwiania spraw zwigzanych z zawieraniem umoéw dzierzaw zasadnym jest
przyjecie projektu uchwaty w proponowanym brzmieniu.
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