Na podstawie art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Miasta Kotobrzeg nie
uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie.

USTALENIA PROJEKTU
LP. TRESC UWAGI PLANU DLA UZASADNIENIE ZGLASZAJACY
NIERUCHOMOSCI, NIEUWZGLEDNIENIA UWAGE
KTOREJ DOTYCZY UWAGI + DATA WPLYWU
UWAGA
1. Whiesiono o zapisanie Ustalenia planu zawarte w § 31 Zgodnie z art. 44 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie | osoba prywatna
w planie formy ochrony odnoszace si¢ do terenow zieleni | przyrody (tekst jednolity: Dz.U. Nr 151 poz.1220 z 2009r. z pozn.
przyrody w postaci uzytku naturalnej objetej formami zm.) ustanowienie uzytku ekologicznego, bedacego jedng z form | 2011.02.14.
ekologicznego ,Solniska na | ochrony przyrody oznaczonych ochrony przyrody) nastepuje w drodze uchwaly rady gminy.
Owczym Bagnie” dla terenu | symbolami 53ZN, 54ZN, 55ZN Opracowanie ekofizjograficzne miasta Kotobrzeg sporzadzone w
oznaczonego symbolem i 56ZN. 2004r. wskazuje teren proponowany do objecia ochrong w
54ZN, wraz z zaznaczeniem postaci uzytku ekologicznego - w projekcie planu jest to teren
jego granic na rysunku oznaczony w symbolem 542N, dla ktérego ustalono ochrone
planu zgodnie z roslinnosci szuwarowej i murawowej. Jako ze nie nastapito
opracowaniem objecie ochrong w postaci uzytku terenu (brak stosowne;j
ekofizjograficznym. Dla uchwaly), ustalenia planu nie wprowadzajg tej formy ochrony
terendw oznaczonych dla terenu 54ZN. Takze docelowe objgcie ochrong w postaci
symbolami 53ZN, 55ZN uzytku ekologicznego terenu nie bedzie sprzeczne z ustaleniami
i 56ZN wniesiono o planu.
uszczegotowienie zapisow Dla terendw oznaczonych symbolami 53ZN, 54ZN, 55ZN
dotyczacych ochrony i 56ZN ustalono w zapisach planu formy ochrony przyrody —
przyrody o planowane w postaci obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Park
formy tej ochrony. Nadmorski” i obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko —
Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego — przywotane w zasadach
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w § 5
pkt. 2 i 3 oraz w zapisach szczegdtowych w § 31 pkt. 3
2. Whiesiono o: Ustalenia planu zawarte 2.1.Na rysunku planu wskazano przebieg ciggu pieszo- osoba prywatna

2.1. budowe promenady;
2.2. budowe mola

i rekultywacje plazy;

2.3. zaplanowanie
zabudowy do granic
Grzybowa prawej strony
ul. Wylotowej;
2.4.potaczenie Dzielnicy
Zachodniej i Portowej
pomostem widokowym
lub kolejka linowa;
2.5.likwidacja bazy CPN
i przeznaczenie terenu
na cele ustug, rekreacji

i wypoczynku oraz cele
mieszkaniowe.

w uchwale:

-dla pkt 2.1 w § 32 odnoszace
sie do terendw zieleni lesnej

z ustaleniem przebiegu ciggu
pieszo-rowerowego(promenady),
- dla pkt 2.2 w § 35 odnoszace
sie do terenu plazy i wydm,

- dla pkt 2.3 w § 31 odnoszace
sie do terenow zieleni naturalnej
objetej formami ochrony przyrody
oznaczonych symbolami 53ZN

i 54ZN.

- dla pkt 2.4 i 2.5 - brak ustalen -
obszary poza granicami objgtym
sporzadzeniem planu

rowerowego (promenady) realizowany (na bazie istniejacych
fragmentéw $ciezek) na terenach zieleni le$nej oznaczonych
symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL. Z uwagi na to ze
promenada lokalizowana jest na terenach ochronnych lasow,
plaz i wydm pasa technicznego realizacja obiektu technicznego
jest ograniczona prawnie - lokalizowanie obiektow w pasie
nadbrzeznym zagraza stabilnosci linii brzegowej i narusza
roslinno$¢ ochronng i rownowage mikroklimatyczng w dzielnicy
uzdrowiskowej.

2.2. Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej, nalezy do zadan wiasnych gminy. Granice
pdtnocno-zachodnig obszaru objetego planem stanowi brzeg
Morza Baltyckiego, ustalenia planu nie obejmuja terenu morza,
a tym samym nie wyznaczajg obiektow z nim zwigzanych (np.
mola).

Obecnie problematyka rekultywaciji zanieczyszczonej gleby
lub ziemi regulowana jest przepisami ustawy z dnia 13 kwietnia
2007r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie
(Dz.U. Nr 75 poz. 493 z pdzn. zm.). W my$l art.6 pkt 1 lit.c ww.
ustawy, przez szkode w $rodowisku rozumie si¢ negatywna,
mierzalng zmiane stanu lub funkcji elementéw przyrodniczych,
oceniong w stosunku do stanu poczatkowego, ktéra zostata
spowodowana bezposrednio lub posrednio przez dziatalno$¢
prowadzong przez podmiot korzystajacy ze $rodowiska
w powierzchni ziemi, przez co rozumie si¢ zanieczyszczenie
gleby lub ziemi, w tym w szczegoIno$ci zanieczyszczenie
mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi. W zwigzku z
powyzszym w odniesieniu do terendw plazy nie ma
zastosowania cytowany stownik pojec. Zapisy planu ustalajg
dla terenu oznaczonego symbolem 65PZ tj. terenu plazy i wydm
pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczeristwa
i ochrony $rodowiska - zachowanie naturalnego charakteru
plazy z dopuszczeniem lokalizacji budowli hydrotechnicznych i
urzadzen zwigzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac
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zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego. Sam akt podjecia
dziatan majacych na celu przywrdcenie porzadku czy
oczyszczenie terenu plazy nie podlega ustaleniom planéw
miejscowych.

2.3. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze i ochrone
$rodowiska brak mozliwo$ci zabudowy terendw zieleni
naturalnej objetej formami ochrony przyrody oznaczonych
symbolami 53ZN i 54ZN. Przedmiotowe tereny potozone sa w
granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Park
Nadmorski” i obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko —
Kolobrzeskiego Pasa Nadmorskiego, wystepuje tutaj cenna
roslinno$¢ szuwarowa i murawowa solniska, z ochrong
obligatoryjnych i fakultatywnych halofitow. Jest to rejon
proponowany wg Opracowania ekofizjograficznego miasta
Kotobrzeg do objecia ochrong w postaci uzytku ekologicznego
,Solniska na Owczym Bagnie”. Wedtug waloryzacii
przyrodniczej proponowano w tym rejonie Rezerwat Przyrody.
Wizja terenowa - stan aktualny tego terenu nie spetniaty
warunkow na utworzenie rezerwatu, stad w Opracowaniu
ekofizjograficznym propozycja uzytku przy ul. Wylotowej. Na tej
podstawie oraz inwentaryzacji i dalszych analiz
przeprowadzonych na etapie sporzadzania prognozy
oddziatywania na $rodowisko wytaczono te tereny z zabudowy.

W zakresie pkt. 2.4 i 2.5 brak rozstrzygniecia, uwaga
dotyczy obszaru potozonego poza granicami sporzadzanego
mpzp.

Ponad to na catej szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
ciggu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego (na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesnej
oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL.

Whiesiono o ustalenie Ustalenia planu zawarte w § 11 Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu osoba prywatna
zapiséw umozliwiajacych odnoszace sie do szczegotowych | nieruchomosci zostaty okreslone w § 11 uchwaly, zostat tam
podziat dziatki nr 12/7 obreb | zasad i warunkéw scalania sprecyzowany mozliwy sposéb podziatu nieruchomosci, zgodny | 2011.03.07.
2. i podziatu nieruchomosci. z wymogami tadu przestrzennego.
Whiesiono o przesunigcie Ustalenia planu zawarte w § 28 Uwaga czesciowo nieuwzgledniona - zrezygnowano osoba prywatna
linii zabudowy 0 1,0m odnoszace si¢ do terenéw z wprowadzenia linii zabudowy od terenu ciagu pieszego
w kierunku ciagu pieszego zabudowy mieszkaniowe;j oznaczonego symbolem 28KX. Obowigzuijg przepisy odrebne. 2011.03.07.
w celu umozliwienia jednorodzinnej, w tym terenu Ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie istniejacej zabudowy,
remontu, przebudowy oznaczonego symbolem 37MN. z mozliwoscig dokonywania jej remontow i przebudowy (§ 8
oraz rozbudowy garazu. uchwaty).
Ponad to w zapisach planu ustalono objecie ochrong

konserwatorska budynku przy ul. Préznej 10 oraz zasady

ksztattowania zabudowy zwigzane z ochrong budynkéw

zabytkowych okreslone w § 6 ust.4, w tym zakaz nadbudowy z

dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy obiektéw od strony

elewacji podworzowych, przy zachowaniu okreslonych

warunkéw (pkt.3).
Whiesiono o zmiane Ustalenia planu zawarte w § 28 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0soby prywatne
zapisow dotyczacych odnoszace si¢ do terenow w tym dla budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-
wysokosci budynkow zabudowy mieszkaniowej gospodarczych, okre$lono graniczne wysokosci zabudowy, 2011.03.14.
garazowych, gospodarczych | jednorodzinnej, w tym terenu na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy
lub garazowo- oznaczonego symbolem 47MN. funkcjonalno-przestrzennej. Dla budynkéw garazowych,
gospodarczych z 5,0m gospodarczych lub garazowo-gospodarczych, w granicach terenu
na 6,0m w granicach terenu 47MN maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w planie
48NN. wynosi 5,0m. Nie wskazane jest nadbudowywanie tych budynkéw

do 6,0m, natomiast w przypadku budynkow istniejacych —

ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie istniejacej zabudowy, z

mozliwoscig dokonywania jej remontéw i przebudowy. Ponad to

teren oznaczony symbolem 47MN potozony jest w strefie ,B-6”

posredniej ochronny konserwatorskiej, co naktada szczegélne

uwarunkowania dla realizacji zabudowy (§ 6 ust. 2 uchwaty).
Whiesiono o zmiane Ustalenia planu zawarte w § 43 Whnioskowany teren to gminny plac wewnetrzny z zielenig osoba prywatna
przeznaczenia dla dz. nr odnoszace sie do terenow urzadzona oraz stoiskami postojowymi, stuzacy okolicznym
3131 313/2 z terenu placu | placow wewnetrznych, w tym mieszkancom, brak podstaw do zmiany jego przeznaczenia. 2011.03.14.
wewnetrznego na tereny terenu oznaczonego symbolem
mieszkaniowe. 53KDWP.
Whiesiono o: Ustalenia planu zawarte w § 27 Uwagi dotyczace kwestionowanej mozliwosci scalania osoba prywatna
7.1. mozliwo$¢ sytuowania odnoszace si¢ do terenéw dziatek oraz wjazdu na dziatke od ul. Wczasowej sg
budynku zwréconego zabudowy mieszkaniowej bezprzedmiotowe, ustalenia planu dopuszczajg scalanie 2011.03.14.

$ciang bez otworéw
okiennych i drzwiowych
bezposrednio przy granicy
z dziatka 29;

jednorodzinnej oznaczony, w tym
terenu oznaczonego symbolem
26MN.

nieruchomoéci i obstuge komunikacyjna nieruchomosci

z ul. Wezasowej. Plan nie precyzuje mozliwosci sytuowania
budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych

i drzwiowych bezposrednio przy granicy z dziatkg 29, z uwagi




7.2. mozliwos¢ scalania
dziatek;

7.3.wjazd na dziatke

od ul. Wezasowej.

na ucigzliwo$¢ zwigzana z lokalizacja budynku przy granicy

dla dziatki sasiedniej nr ewid. 29. Bedzie to ewentualnie mozliwe
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe w trybie
odwotania sie do trybu odstepstwa od przepiséw, przy udziale
strony.

Whiesiono o:

1. zmiang ustalen planu

dla wymienionych w pkt 1
terenow:

a. przeznaczenie terenéw —
brak zapiséw ograniczajacych
ilo$¢ miejsc noclegowych w
hotelach do 50,

b. rozszerzenie
przeznaczenia terendw

o funkcje mieszkaniowe oraz
wprowadzenie przeznaczenia
uzupetniajgcego - ustug
nieucigzliwych,

¢. zmiana parametrow i
wskaznikow ksztattowania
zabudowy i
zagospodarowania terenow:

- maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki z 30% na
29%,

- minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej z 55% powierzchni
dziatki budowlanej na 50%,

- minimalnej wielkosci
nowowydzielanych dziatek
budowlanych — z 3000m2 na
1000m?,

- minimalnej szerokosci frontu
nowowydzielanych dziatek - z
40m na 20m,

d. dopuszczenie realizacji
dodatkowego wjazdu na teren
dziatki budowlanej

z przylegtych drég
publicznych oznaczonych
symbolami 1KD-Z lub 12KD-D
jako dojazdu do drogi
publicznej a nie pozarowej;

2. rozdzielenie wymagan
parkingowych dla hoteli i
pensjonatow

i wprowadzenie zapisu - dla
ustug turystyki oraz
zamieszkania zbiorowego:

- dla hoteli zapewnienie 1
miejsca parkingowego dla
autokaru,

- dla pensjonatow - 0,6
miejsca parkingowego na 1
jednostke mieszkalna;

3. wprowadzenie dla
obszaru 11UT - dziatek 6/14
i 6/15, ktorych wiascicielem
jest spotka Abades,
mozliwosci lokalizowania
domkow turystycznych.

Ustalenia planu zawarte w:

- § 22 odnoszace sie do terenow
ustug turystki oznaczonych
symbolami 11UT, 12UT i 13UT,
- § 43 odnoszace si¢ do terenu
drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 48KDW,

- oraz § 13 odnoszace sie do
wymagan parkingowy dla ustug
turystyki oraz zamieszkania
zbiorowego.

8.1a. Zapis ograniczajacy ilos¢ miejsc noclegowych do 50ciu
dla obiektow hotelowych wynika z polityki przestrzennej
prowadzonej przez miasto i zostat wprowadzony w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Kotobrzegu — Studium wskazuije ten teren jako
przeznaczony do lokalizacji zabudowy pensjonatowej (PW), na
ktérym m.in. dopuszcza si¢ lokalizowanie matych hoteli — do 50-
ciu miejsc noclegowych.

8.1b. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10UT, 11UT,
12UT, 13UT i 14UT ustalono przeznaczenie podstawowe -
tereny ustug turystyki, obowigzuje realizacja obiektow
hotelarskich typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych,
pensjonaty i motele oraz dopuszczono przeznaczenie
uzupelniajace w postaci ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem
realizacji funkcji mieszkaniowej wytacznie jako mieszkan
dla wiascicieli obiektow. Wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na tych terenach jest sprzeczne
z polityka miasta — Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kotobrzegu
wskazuije ten teren jako przeznaczony do lokalizacji zabudowy
pensjonatowej (PW), ponad to ustalenie zabudowy na tych
terenach — cennych przyrodniczo i Srodowiskowo, potozonych w
obszarze chronionego krajobrazu ,Koszaliniski Park Nadmorski”
i obszarze Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa
Nadmorskiego - nastapito w zwigzku z wydanymi w tym rejonie
we wczesniejszych latach decyzjami o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

8.1c tiret pierwszy i drugi - dla terendéw zabudowy ustug
turystyki okre$lono szczegétowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw,
na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy
funkcjonalno-przestrzennej. Parametry te zostaly zaopiniowane
i uzgodnione z wlasciwymi organami. Przyjeto udziat zieleni
biologicznie czynnej okreslony dla obszaru potozonego w strefie
,B” ochrony uzdrowiskowej tj. 55% (zgodnie z art.38 ust.1 pkt.2
Ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych - Dz.U. Nr 167 poz.1399).

8.1d. Projekt planu zaktada ograniczanie zjazdow z drég
publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z i 12KD-D
tj. ul. Wylotowej - jako ulicy klasy zbiorczej oraz ul. Klonowe;.
Zgodnie z rozporzadzeniem ministra transportu i gospodarki
morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43 poz. 430 z pozn. zm.) na drodze klasy
Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdéw, szczegolnie
do terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe; natomiast dla
ul. Klonowej planuije sig realizacjg miejsc parkingowych w jej
liniach rozgraniczajacych, stad zwiekszenie jej szerokosci
i ograniczenia w lokalizowaniu zjazddw.

8.3. Lokalizacja domkéw turystycznych w tym rejonie miasta
jest niewskazana z wielu wzgledéw. Brak podstaw do takiej
lokalizacji na podstawie zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Kotobrzeg - Studium wskazuje ten teren jako przeznaczony do
lokalizacji zabudowy pensjonatowej (PW), a nowa zabudowa
musi si¢ dostosowac do istniejacej uktadem i charakterem.
Lokalizacja domkéw turystycznych w tym rejonie jest takze
niewskazana ze wzgledu charakter otaczajacej zabudowy - brak
kontynuacji, niezgodno$¢ z zasadami tadu przestrzennego oraz
ze wzgledu na zblizenie do ulicy Wylotowej klasy zbiorczej i jej
ucigzliwosc¢.

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie punktu —
8.1c tiret trzeci i czwarty oraz punktu 8.2.

8.1c tiret trzeci i czwarty - cze$ciowo nieuwzgledniono uwagi
odnoszacej sig do: minimalnej wielkosci nowowydzielanych
dziatek budowlanych — zmniejszono je do 1500m? - oraz do
minimalnej szeroko$ci frontu nowowydzielanych dziatek -
zmniejszono wielko$é

spotka jawna
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do 30m. Wprowadzenie jeszcze mniejszych parametrow
wprowadzi zbyt duzg ilo$¢ nowych zjazdéw od ul. Klonowej;
projekt planu zaktada ich ograniczanie.

8.2 - czgsciowo nieuwzgledniono uwagi odnoszacej sie
do minimalnego wskaznika zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych dla hoteli i pensjonatéw w zakresie omawianej
jednostki funkcjonalnej. Przyjeto minimalny wskaznik — 0,5
miejsca parkingowego na 1 jednostke mieszkalng,
oraz wprowadzono zapis - lokalizacja 1 wydzielonego statego
miejsca parkingowe dla autokaru odpowiada lokalizacji 8 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

9. Whiesiono o: Ustalenia planu zawarte: 9.1. Przebieg ul. Klonowej zostat przeanalizowany na etapie | Zarzad Osiedla Nr 6
9.1. przeanalizowanie - w § 40 odnoszace sie do projektu planu, jest to w czesci przebieg istniejacy oraz w czesci | w Kotobrzegu
przebiegu ul. Klonowej; terenéw drog publicznych - teren oznaczony symbolem 12KD-D - projektowany. ul. Jednosci Narodowej
9.2. rozpatrzenie lokalizacji | oznaczonych symbolami 7KD-D, | Planowana rozbudowa ulicy zabezpiecza dostep komunikacyjny | 42
parkingow na terenie 12KD-D i 4KD-D oraz w § 43 do sasiadujacych terenow, realizacje miejsc postojowych 78-100 Kotobrzeg
oznaczonym symbolem odnoszace si¢ do terenu drogi dla mieszkafcow osiedla i wczasowiczow (stad jej szerokosé
4KD-D - ul. Wiosenna; wewnetrznej oznaczonej w liniach rozgraniczajacych 20,0m) oraz ma petni¢ funkcje ciagu | 2011.03.15.
9.3.ustalenie zakazu symbolem 46KDW, spacerowego.
lokalizacji tymczasowych -orazw § 15 ust.1 odnoszace 9.2. W pasach drogowych, zgodnie z definicjg (art. 4 pkt 1 -
obiektow gastronomicznych | sie do dopuszczenia lokalizacji Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych —
na terenie oznaczonym tymczasowych obiektow t.j. Dz.U. Nr 19 poz. 115 z 2007r.) zlokalizowana jest droga oraz
symbolem 65PZ. plazowych rekreacyjnych obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z

i gastronomicznych w okresie od | prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze

1 maja do 30 wrzesnia urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga.

w miejscach wyznaczonych W zwigzku z powyzszym lokalizacja parkingéw w drodze

na rysunku planu, na terenie oznaczonej symbolem 4KD-D jest dopuszczona na mocy ustawy.

oznaczonym symbolem 65PZ. 9.3. W zapisach planu dopuszczono lokalizacje
tymczasowych obiektdw plazowych rekreacyjnych
i gastronomicznych w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia -
w miejscach wyznaczonych na rysunku planu, na terenie
oznaczonym symbolem 65PZ, w rejonie zej$é na plaze.
W § 15 ust.1 uchwaly okre$lono zasady ksztattowania ich formy
przestrzennej oraz ich maksymalng powierzchnie i wysoko$¢, tak
aby ich lokalizacja jak najmniej ingerowata w naturalne
Srodowisko plazy. W bezposrednim sasiedztwie plazy brak
miejsc do lokalizacji obiektéw gastronomicznych, potrzeba
konsumpciji oraz potrzeb fizjologicznych zwigzanych z pobytem
na plazy z kolei wymusza ich powstawanie. Dopuszczenie ich
lokalizacji ograniczy nieformalne ich powstawanie dajac
jednoczesnie narzedzie do weryfikowania ich estetyki na etapie
uzyskiwania stosownych zezwolen. Tymczasowos$¢ i warunki
lokalizacji okreslone w planie zabezpieczajg jednoczesnie przed
powstawaniem statych substandardowych obiektow
budowlanych.

Ponad to podobne zapisy dopuszczajace lokalizacje
tymczasowych obiektdw plazowych, w tym rekreacyjnych, zostaty
sformutowane w planie czesci miasta Kotobrzeg Uzdrowisko -
Wschod (Uchwata Nr XVI111/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18 lutego 2008 r.).

10. | Whniesiono o: Ustalenia planu zawarte w 10.1.W obszarze dla ktdrego sporzadzany jest projekt planu | osoba prywatna
10.1. zabezpieczenie terenu | uchwale: brak terenu ktéry mogtby petni¢ funkcje nowego parkingu
pod parking osiedlowy; -dlapkt10.1w§ 13 ust. 8w osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone 2011.03.15.

10.2. przebudowa zejscia
na plaze i budowe nowego
za Technikum Rybotéwstwa
Morskiego oraz zbudowanie
promenady widokowej
pomiedzy nimi;
10.3.dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m
wysokosci;

10.4.potaczenie Dzielnicy
Zachodniej i Portowej
przejsciem - kladka;
10.5.likwidacja bazy CPN

i przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustugowa.

zakresie zapewnienia ilosci
miejsc postojowych,

- dla pkt 10.2 w § 42 odnoszace
sie do terenow publicznych
ciagéw pieszych oznaczonych
symbolami 23KX, 24KX,
31KX/ZL i 32KX/ZL wraz z
okresleniem przebiegu ciagu
pieszego na terenie 58ZL
w§ 32,

- dla pkt 10.3 w ustaleniach
szczego6towych dla
poszczegolnych terenow w
parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenow.

-dla pkt 10.4i10.5 - brak
ustalen - obszary poza granicami
objetym sporzadzeniem planu

pod konkretne lokalizacje objete sg formami ochrony
$rodowiska, przyrody i obszaru kulturowego; takze ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399 z
pozn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingdw o wielkoSci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
dostawczych i autobusow w strefach ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowe;.

Projekt planu zakiada realizacje miejsc postojowych
w poszerzonych pasach drogowych drog publicznych.

10.2. Uwaga dotyczaca przebudowy zejscia na plaze
i budowy nowego za Technikum Rybotéwstwa Morskiego jest
bezprzedmiotowa, ustalenia planu dopuszczajg taka mozliwos¢.
Na rysunku planu wskazano przebieg ciagu pieszo-rowerowego
(promenady) realizowanego (na bazie istniejacych fragmentéw
$ciezek) na terenach zieleni lednej, w tym oznaczonego
symbolem 58ZL. Z uwagi na to ze promenada lokalizowana jest
na terenach ochronnych laséw, plaz i wydm pasa technicznego
realizacja obiektu technicznego jest ograniczona prawnie -
lokalizowanie obiektéw w pasie nadbrzeznym zagraza
stabilnosci linii brzegowej i narusza roslinno$¢ ochronna,
i rownowage mikroklimatyczng w dzielnicy uzdrowiskowe;.




10.3. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono graniczne wysoko$ci zabudowy, na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzaciji i analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwiekszanie powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali, ktéra
z kolei wptynie na zwiekszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie
istniejacej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontéw
i przebudowy.

W zakresie pkt. 10.4 i 10.5 brak rozstrzygnigcia, uwaga
dotyczy obszaru potozonego poza granicami sporzadzanego
mpzp.

Ponad to na catej szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
ciggu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego (na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni lesnej
oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL.

1.

Whiesiono o:

11.1. zabezpieczenie terenu
pod parking osiedlowy;
11.2. poszerzenie zejscia
na plaze, wykonanie zjazdu
dla wozkow inwalidzkich

i dzieciecych;
11.3.dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m
wysokosci;

11.4. doinwestowanie

w plac zabaw

przy ul. Wylotowej,
zaopatrzenie dzielnicy

w molo lub kapielisko

Ustalenia planu zawarte

w uchwale:

-dlapkt11.1w§ 13 ust. 8

w zakresie zapewnienia ilosci
miejsc postojowych,

-dla pkt 11.2 w § 42 odnoszace
sie do terendw publicznych
ciagow pieszych,

- dla pkt 11.3 w ustaleniach
szczego6towych dla
poszczegolnych terenow

w parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenow,
-dla pkt 11.4 w § 35 odnoszace
sie do terenu plazy i wydm.

11.1.W obszarze dla ktérego sporzadzany jest projekt planu
brak terenu ktéry mogtby petni¢ funkcje nowego parkingu
osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone
pod konkretne lokalizacje objete sg formami ochrony
$rodowiska, przyrody i obszaru kulturowego, takze ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399
z p6zn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingéw o wielkosci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
dostawczych i autobuséw w strefach ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowe;.

Projekt planu zaktada realizacje miejsc postojowych
w poszerzonych pasach drogowych drég publicznych.

11.2. Brak mozliwosci poszerzenia zejcia na plaze,
wigzatoby sie to wejsciem w tereny ochronnych laséw i wydm
pasa technicznego. Plan ustala lokalizacje dodatkowego wejscia
na plaze oznaczonego symbolami 24KX i 32KX/ZL.

Na wyznaczonych w planie miejscowym terenach ciagow
pieszych prowadzacych na plaze nie wprowadza sig zakazow
dotyczacych dostosowania ich do potrzeb oséb
niepetnosprawnych i wézkéw dziecigcych, obowigzuja przepisy
odrebne; a sam akt wykonania tego typu obiektéw i urzadzen
nie podlega uregulowaniom w trybie planu miejscowego.

11.3. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono graniczne wysoko$ci zabudowy, na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzaciji i analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwiekszanie powierzchni uzytkowej budynkow i lokali, ktéra z
kolei wptynie na zwigkszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie
istniejacej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontow i
przebudowy.

11.4. Akt doinwestowania w obiekty uzytecznosci publicznej
czy matej architektury nie podlega uregulowaniom w trybie
planu migjscowego.

Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej, nalezy do zadan wiasnych gminy. Granice
pdtnocno-zachodnig obszaru objetego planem stanowi brzeg
Morza Baltyckiego, ustalenia planu nie obejmuja terenu morza,
a tym samym nie wyznaczajg obiektow z nim zwigzanych (np.
mola czy wyznaczenia kapieliska).

osoba prywatna

2011.03.15.

12.

Whiesiono o:

12.1. budowe promenady;
12.2. budowe mola;

12.3. przewidzenie miejsca
na dojazd sprzetu
mechanicznego (karetki,
dzwigu);

Ustalenia planu zawarte w
uchwale:

-dla pkt 12.1 w § 32 odnoszace
sie do terenow zieleni lednej z
ustaleniem przebiegu ciagu
pieszo-rowerowego
(promenady),

12. 1.Na rysunku planu wskazano przebieg ciggu pieszo-
rowerowego (promenady) realizowany (na bazie istniejacych
fragmentéw $ciezek) na terenach zieleni le$nej oznaczonych
symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL. Z uwagi na to ze
promenada lokalizowana jest na terenach ochronnych lasow,
plaz i wydm pasa technicznego realizacja obiektu technicznego
jest ograniczona prawnie - lokalizowanie obiektéw w pasie

osoba prywatna

2011.03.15.




12.4.przewidzenie w planie
centrum rozrywkowo-
rekreacyjnego i sportowego
dla wypoczywajacych

z dzielnicy Zachodniej

i Radzikowa oraz
dopuszczenie mozliwosci
obstugi handlowej dla
wiekszej liczby ludnosci;
12.5.dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m
wysokosci na terenie
oznaczonym symbolem
22MN/UT;

12.6. zabezpieczenie terenu
pod wieksza liczbe miejsc
parkingowych.

- dla pkt 12.2 w § 35 odnoszace
sie do terenu plazy i wydm,

-dla pkt 12.3 w § 32 pkt 4 litb
odnoszace sie do terenow zieleni
lesnej oraz w § 42 pkt 2 lit.f
odnoszace si¢ do terenow
publicznych ciagéw pieszych,

- dla pkt 12.4 odnoszace sie

do terenow ustugowych, w tym
ustug sportu i rekreacii

oraz terenu zabudowy ustugowej
zwigzanej z obstuga plazy

oraz innych dopuszczajacych
realizacje ustug,

-dlapkt12.5w §26

w ustaleniach szczegdtowych
dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustug turystyki,

-dla pkt 11.6 w § 13 ust. 8

w zakresie zapewnienia ilosci
miejsc postojowych.

nadbrzeznym zagraza stabilno$ci linii brzegowej i narusza
roslinno$¢ ochronng i rownowage mikroklimatyczna w dzielnicy
uzdrowiskowej.

12. 2.Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej, nalezy do zadan wiasnych gminy. Granice
poétnocno-zachodnig obszaru objetego planem stanowi brzeg
Morza Baltyckiego, ustalenia planu nie obejmuja terenu morza,
a tym samym nie wyznaczaja obiektéw z nim zwigzanych
(np. mola).

12.3. W planie dla terenéw zieleni le$nej dopuszczono wjazd
na plaze dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych
z ochrong brzegéw wytacznie w migjscach wyznaczonych przez
Urzad Morski (§ 32 pkt 4 lit.b) oraz dla terenow ciagdw pieszych
oznaczonych symbolami 23KX, 24KX, 31KX/ZL, 32KX/ZL,
33KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL i 37TKX/ZL dopuszczono realizacje
zjazdéw technologicznych na plaze oraz przejazdu na plaze
pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong
brzegu morskiego (§ 42 pkt 2 lit.f).

12.4. W planie wskazuje si¢ tereny zabudowy ustugowej,

w tym tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami 8US
i 9US, a takze teren zabudowy ustugowej zwigzany z obstuga
plazy — oznaczony symbolem 7U-PZ.

12.5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono graniczne wysoko$ci zabudowy, na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwiekszanie powierzchni uzytkowej budynkow i lokali, ktéra z
kolei wptynie na zwigkszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczaja utrzymanie
istniejacej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontéw
i przebudowy.

12.6. W obszarze dla ktérego sporzadzany jest projekt planu
brak terenu ktory magtby petni¢ funkcje nowego parkingu
osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone
pod konkretne lokalizacje objete sg formami ochrony
$rodowiska, przyrody i obszaru kulturowego, takze ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz 0 gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399
z p6zn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingéw o wielkosci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
dostawczych i autobusow w strefach ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowej.

Projekt planu zaktada realizacje miejsc postojowych w
poszerzonych pasach drogowych drég publicznych.

13.

Whiesiono o:

13.1. zabezpieczenie terenu
pod parking osiedlowy;
13.2.dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m
wysokosci na terenie
oznaczonym symbolem
22MN/UT;

13.3.potaczenie Dzielnicy
Zachodniej i Portowej
przejsciem - kiadka;
13.4.likwidacja bazy CPN

i przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustugowa.

Ustalenia planu zawarte w
uchwale:

-dlapkt13.1w§ 13 ust. 8

w zakresie zapewnienia ilosci
miejsc postojowych,
-dlapkt13.2w §26

w ustaleniach szczegdtowych
dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustug turystyki,

-dla pkt 13.3i13.4 - brak
ustalen - obszary poza granicami
objetym sporzadzeniem planu

13.1. W obszarze dla ktérego sporzadzany jest projekt planu
brak terenu ktéry mogtby petni¢ funkcje nowego parkingu
osiedlowego. Tereny niezainwestowane lub nieprzeznaczone
pod konkretne lokalizacje objete sg formami ochrony
$rodowiska, przyrody i obszaru kulturowego, takze ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. Nr 167 poz. 1399 z
pdzn. zm.) wprowadza zakaz lokalizacji parkingéw o wielkosci
powyzej 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
dostawczych i autobuséw w strefach ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowej. Projekt planu zakfada realizacje miejsc
postojowych
w poszerzonych pasach drogowych drég publicznych.

13.2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono graniczne wysokosci zabudowy, na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwiekszanie wysokosci
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwigkszanie powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali, ktdra
z kolei wptynie na zwiekszenie deficytu miejsc parkingowych
(dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczaja utrzymanie
istniejacej zabudowy, z mozliwo$cia dokonywania jej remontéw

osoba prywatna

2011.03.15.




i przebudowy.

W zakresie pkt. 13.3 i 13.5 brak rozstrzygnigcia, uwaga
dotyczy obszaru potozonego poza granicami sporzadzanego
mpzp.

Ponad to na calej szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
ciagu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego (na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni le$nej
oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 5971, 60ZL i 63ZL.

14. | Whniesiono: Ustalenia planu zawarte 14.1.Brak mozliwosci poszerzenia zejscia na plaze, osoba prywatna
14.1. o przebudowe w uchwale: ale istnieje mozliwo$¢ jego przebudowy. Samo poszerzenie
istniejacego przejscia -dla pkt 14.1 w § 42 odnoszace | wigzatoby sie z wejsciem w tereny ochronnych laséw i wydm 2011.03.15.
na plaze; sie do terenow publicznych pasa technicznego. Plan ustala lokalizacje dodatkowego
14.2. o dopuszczenie ciagow pieszych, wejscia na plaze oznaczonego symbolami 24KX i 32KX/ZL.
rozbudowy istniejacych -dlapkt14.2w §26w 14.2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
budynkéw do 13,0m ustaleniach szczegdtowych dla okreslono graniczne wysoko$ci zabudowy, na podstawie
wysokosci na terenie terenéw zabudowy przeprowadzonej inwentaryzacji i analizy funkcjonalno-
oznaczonym symbolem mieszkaniowej jednorodzinnej przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
22MN/UT; oraz ustug turystyki, budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
14.3. zastrzezenie do braku | -dla pkt 14.3 w § 17 odnoszace zwiekszanie powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali, ktéra
zatoki do postoju i sie do terenu oznaczonego z kolei wptynie na zwiekszenie deficytu miejsc parkingowych
zawracania autobusow przy | symbolem 2UO oraz § 40 i § 40 (dodatkowe miejsca dla wynajmu kwater). W przypadku
szkole podstawowej nr 5; odnoszace sig do terenéw drog budynkéw istniejacych - ustalenia planu dopuszczaja utrzymanie
14.4. zastrzezenie do braku publicznych i drog istniejacej zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontéw
centrum rozrywkowo- wewnetrznych, i przebudowy.
handlowego; - dla pkt 14.4 odnoszace sie 14.3. W planie moZliwy jest przejazd autokaru
14.5. budowe obiektow do terenéw ustugowych, w tym ul. Arciszewskiego, a takze jego wjazd na teren szkoty brama,
obstugi plazy; ustug sportu i rekreacii zapleczowa i zawracanie na terenie szkoty.
14.6.potaczenie Dzielnicy oraz innych dopuszczajacych 14.4. W planie ustala sie tereny zabudowy ustugowej,
Zachodniej i Portowej realizacje ustug, w tym tereny ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji oznaczone
przejsciem - kiadka; - dla pkt 14.5 w § 20 odnoszace symbolami 8US i 9US, a takze teren zabudowy ustugowej
sie do terenu zabudowy zwiazany z obstuga plazy — oznaczony symbolem 7U-PZ
ustugowej nieucigzliwej oraz tereny mieszkaniowo-ustugowe.
zwigzanej z obstuga plazy 14.5. W planie wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej
oznaczonego symbolem 7U-PZ. | zwigzany z obstuga plazy — oznaczony symbolem 7U-PZ,
na ktérym dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
- dla pkt 14.6 - brak ustalen - i obiektow obstugi plazy.
obszary poza granicami objetym
sporzadzeniem planu W zakresie pkt. 14.6 brak rozstrzygniecia, uwaga dotyczy
obszaru potozonego poza granicami sporzadzanego mpzp.
Ponad to na calej szerokosci pasa wydm - do granicy
wschodniej obszaru objetego planem - wskazano przebieg
ciagu pieszo-rowerowego (promenady) realizowanego (na bazie
istniejacych fragmentow $ciezek) na terenach zieleni le$nej
oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 5971, 60ZL i 63ZL.
15. | Whniesiono o: Ustalenia planu zawarte 15.1.Na rysunku planu wskazano przebieg ciggu pieszo- osoby prywatne
15.1. rozbudowe w uchwale: rowerowego (promenady) realizowany (na bazie istniejacych
promenady; -dla pkt 15.1 w § 32 odnoszace | fragmentéw $ciezek) na terenach zieleni le$nej oznaczonych 2011.03.15.

15.2.dopuszczenie
rozbudowy istniejacych
budynkéw do 13,0m
wysokosci;

15.3. budowe mola

sie do terendw zieleni lesnej
z ustaleniem przebiegu ciagu
pieszo-rowerowego
(promenady),

- dla pkt 15.2 w ustaleniach
szczegotowych dla
poszczegolnych terenow

w parametrach i wskaznikach
ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terendw,
- dla pkt 15.3 w § 35 odnoszace
sie do terenu plazy i wydm.

symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL i 63ZL. Z uwagi na to ze
promenada lokalizowana jest na terenach ochronnych laséw,
plaz i wydm pasa technicznego realizacja obiektu technicznego
jest ograniczona prawnie - lokalizowanie obiektow w pasie
nadbrzeznym zagraza stabilnosci linii brzegowej i narusza
roslinno$¢ ochronna i réwnowage mikroklimatyczna w dzielnicy
uzdrowiskowej.

15.2.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
okreslono graniczne wysoko$ci zabudowy, na podstawie
przeprowadzonej inwentaryzaciji i analizy funkcjonalno-
przestrzennej. Nie wskazane jest zwigkszanie wysokosci
budynkéw, tym bardziej ze podwyzszanie zabudowy spowoduje
zwiekszanie powierzchni uzytkowej budynkow i lokali,
ktora z kolei wptynie na zwigkszenie deficytu miejsc
parkingowych (dodatkowe migjsca dla wynajmu kwater).
W przypadku budynkéw istniejacych - ustalenia planu
dopuszczajg utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig
dokonywania jej remontow
i przebudowy.

15.3.Zgodnie z art. 3 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z wyjatkiem
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej, nalezy do zadar wiasnych gminy. Granice
pétnocno-zachodnig obszaru objetego planem stanowi brzeg




Morza Baltyckiego, ustalenia planu nie obejmuija terenu morza,
a tym samym nie wyznaczaja obiektéw z nim zwigzanych
(np. mola).

16. | Wniesiono o: Ustalenia planu zawarte w § 28 16.1.W ramach inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych | osoby prywatne
16.1. dopuszczenie odnoszace si¢ do terenow mozliwe jest wprowadzenie uzupetniajacej funkcji ustugowej
uzupetniajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej na podstawie przepisow Prawa Budowlanego (tekst jednolity: 2011.03.15.
ustugowej nieuciazliwej jednorodzinnej, w tym terenu Dz. U. z2010r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.) — art. 3 pkt 2a.
dla terenéw zabudowy oznaczonego symbolem 44MN. Ustalenia planu dopuszczajg utrzymanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej (z wylaczeniem obiektu wskazanego do rozbiérki
oznaczonych symbolami Zlokalizowanego na terenach 1UO, 48ZP i 58ZL oraz istniejacej
32MN, 33MN, 34MN, 35MN, zabudowy znajdujacej sie w ztym stanie technicznym
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, zlokalizowanej na terenie 63ZL) usytuowanej takze czesciowo
40MN, 41MN, 42MN, 43MN, poza liniami zabudowy, z mozliwo$cig dokonywania jej
44NN, 45MN, 46MN i 47MN remontéw i przebudowy - § 8 pkt 5 uchwaly.
oraz dopuszczenie
pozostawienia istniejacych Uwaga czesciowo nieuwzgledniona w zakresie punktu 2.
ustug turystycznych 16.2 Zrezygnowano z wprowadzenia linii zabudowy
i handlu; od terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem 27KX.
16.2.przesuniecie linii Obowigzujg przepisy odrebne.
zabudowy na dzialce nr 218
do granicy dziatki

17. | Wniesiono o zrezygnowanie | Ustalenia planu zawarte w § 24 Uwaga jest bezzasadna - nie dotyczy ustalen planu (by¢ | osoba prywatna
z budowy budynku odnoszace si¢ do terenow moze wydanego pozwolenia na budowe).
mieszkalnego zabudowy mieszkaniowe;j 2011.03.16.
jednorodzinnego wielorodzinnej, w tym terenu
i przeprojektowanie go oznaczonego symbolem 17MW.
na maksymalnie 4
mieszkalny budynek
o architekturze podobnej
do istniejacych w
sasiedztwie.

18. | Wniesiono o: Ustalenia planu zawarte w § 20 18.1 1 18.2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow | Agencja Mienia
18.1. dopuszczenie odnoszace sig do terenu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg (Uchwata | Wojskowego
zabudowy pensjonatowej; zabudowy ustugowej Rady Miejskiej w Kotobrzegu Nr XLV/470/01 z dnia 4 grudnia | Oddziat Terenowy
18.2. dopuszczenie nieucigzliwej zwigzanej 2001r.) przedmiotowy teren zostat wskazany pod lokalizacje | w Szczecinie
uzupetniajacej funkcji z obstuga plazy oraz ustug urzadzen turystycznych i sportowych 2z dopuszczeniem
mieszkaniowej handlu detalicznego ogolnodostepnych  obiektéw i  urzadzen  niezbednych | 2011.03.17.
dla wlasciciela i gastronomii oznaczonego dla realizacji podstawowej funkcji terenu. W planie okreslono
nieruchomosci i personelu; | symbolem 7U-PZ. przeznaczenie terenu jako teren zabudowy ustugowej
18.3. w parterach budynku nieucigzliwej zwigzanej z obstugg plazy i ustug handlu
dopuszczenie ustug; detalicznego i gastronomii oraz okreslono przeznaczenie
18.4. okreslenie uzupelniajace - teren sportu i rekreacji. Zgodnie ze Studium
powierzchni zabudowy lokalizacja obiektow pobytowych (zabudowa mieszkaniowa,

w wielkosci 25%. hotelowa, pensjonatowa itp.) oraz wszelkiej zabudowy nie
odpowiadajacej ~ podstawowej  funkcji  terenu  jest
niedopuszczalna.

18.3. Zapisy planu nie okreslajq miejsc lokalizacji funkcji
ustugowych w brytach projektowanych budynkéw, nie ma
zakazu ich sytuowania w kondygnacji parteru. Realizacja ustug
handlu detalicznego i gastronomii nie moze jednakze
uniemozliwia¢  realizacji programu  funkcji  ustugowych
zwigzanych z obstuga plazy.

18.4. Zgodnie z zapisami Studium przedmiotowy teren ma
pehi¢ funkcje terenu zielonego, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje ogo6lnodostepnych obiektow i urzadzen niezbednych
dla realizacji podstawowej funkcji terenu — stad w zapisach
planu okreslenie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej 75% oraz niskiego wskaznika zabudowy
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 15% powierzchni
dziatki budowlanej.
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