Projekt

UCHWALANR ..o
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd"
dla terenu dziatek nr 49 i 50 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r. poz. 60,
poz. 235) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr 1V/38/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd" przyjetego Uchwatg Nr VIII/105/2011 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
28 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 107, poz. 1952), dla terenu
dziatek nr 49i50 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego, ktdérego granice zostaty
okreslone na zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 12 czerwca 2013r.
i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod" dla terenu dziatek nr 4950
potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego, zwany dalej planem, o powierzchni ok. 1,714 ha,
oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, ktore nalezg do =zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren elementarny, pokrywajgce sie z granicami obszaru objetego
planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowe terenu elementarnego;

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, nie dotyczy czesci podziemnych budynkéw;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu elementarnego
z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachow ztakg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz
10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;
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3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu elementarnego zajetg
przez wszystkie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie terenu elementarnego nie wliczajgc
powierzchni nastepujgcych statych elementéw budynkéw: gzymsow, okapow, rur spustowych
oraz schodow i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem literowym, ktoremu =zostato przypisane
przeznaczenie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 4. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie:
1) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktérym obowigzujg
zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

3) w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie
nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych inalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy
zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 879, z p6zn. zm.) oraz
utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktéry wynosi nie mniej niz 65%;

4) w granicach terenu gérniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd
leczniczych, w ktorych obowigzujg zasady ujete wformie nakazéw izakazow zawarte
w przepisach odrebnych;

5) w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), w ktérej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych
wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.;

6) w granicach obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji wyznaczonych Uchwalg
Nr XXVII11/409/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 9 lutego 2017 r.
§ 5. Na obszarze planu:
1) nakazuje sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego;

2) zakazuje sie:
a) prowadzenia inwestycji wsposéb mogacy spowodowa¢ naruszenie  walorow
krajobrazowych,
b) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jakos¢ wod leczniczych i solanek,
c) podziatéw nieruchomosci,
d) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu elementarnego,
e) sktadowania odpadoéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,
f) lokalizowania:
- nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego dopuszczonych planem,

Id: 1B13AEOF-71A1-47DC-AAF9-11BCF8BBFD5B. Projekt Strona 2



- dziatalnosci mogagcej prowadzic do przekroczenia dopuszczalnych  wielkosci
oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob
wptyng¢ na jakosé i zasoby wéd leczniczych i solanek;
3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem
i przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 30 dni od dnia
rozpoczecia budowy, zwigzanych z organizacjg imprez, w formie obiektéw przenosnych,
o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych;

b) realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko pod
warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko i ochrone przyrody.

2. Zakaz podziatow nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen
w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 6. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty iurzadzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdéw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zielen urzgdzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, $ciezki
rowerowe mozna realizowac¢ na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy.
2. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode:
a) na cele socjalno-bytowe z istniejgcej poza obszarem planu lokalnej sieci wodociggowej,
b) na cele przeciwpozarowe z istniejgcej poza obszarem planu lokalnej sieci wodociggowej
poprzez hydranty uliczne;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych poprzez znajdujgcy sie poza obszarem planu lokalny
system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni Sciekdw w Korzystnie
w gminie Kotobrzeg;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do znajdujacej sie poza obszarem planu lokalnej sieci kanalizacji deszczowej,
b) z terenéw parkingdw idrég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
obowigzuje oczyszczanie $ciekdw opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich
do odbiornika,
c)dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych niewymagajgcych oczyszczania
i wykorzystanie ich do nawadniania zieleni;
4) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej poza obszarem planu sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich i niskich napie¢ w postaci podziemnych
sieci kablowych i/lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych energie z odnawialnych zrédet
energii, stanowigcych mikroinstalacje;
5) zaopatrzenie w gaz do celdéw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie poza
obszarem planu sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni znajdujgcej sie poza obszarem planu i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych iindywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen

wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
dopuszcza sie realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii;

7) dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejgce i projektowane poza obszarem
planu sieci i/lub bezprzewodowe systemy telekomunikacji;
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8) wywdz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami.
§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo o powierzchni
ok. 1,714 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug o$wiaty i szkolnictwa wyzszego,

2) zasady zagospodarowania:

a) budynki: szkoty podstawowej, ponadpodstawowej, artystycznej, przedszkola, placowki
oSwiatowo-wychowawczej, placowki ksztatcenia ustawicznego, placéwki ksztatcenia
praktycznego, os$rodka doksztatcania idoskonalenia zawodowego, placowki artystycznej,
poradni psychologiczno-pedagogicznej, placowki doskonalenia nauczycieli, biblioteki
pedagogicznej, oraz zwigzane ze szkolnictwem wyzszym a takze obiekty iurzadzenia
sportowe i rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 40%,

d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 25%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,2,

f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 15,0 m n.p.m.,

g) dachy ptaskie,

h) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni terenu elementarnego i/lub
w garazu, wtym podziemnym, w ilosci nie mniejszej niz 3 ogolnodostepne miejsca do
parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w przylegtych do terenu elementarnego
pasach drogowych drég publicznych ul. K. Arciszewskiego i ul. Klonowej potozonych poza
obszarem planu;

3) obstuge komunikacyjna: z przylegtych potozonych poza obszarem planu, drég publicznych
ul. K. Arciszewskiego i ul. Klonowej;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%;

5) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej ,A” uzdrowiska.
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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iejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd"
dla terenu dziatek nr 49 i 50 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr .............
Rady Miasta Koiobrzeg
z dnia .

WYRYS ]
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

Tereny rolne Granica pasa technicznego

l

Tereny plaz i wydm Granica pasa achronnego

. . o 1 —A A A _ Granica obszaru chronionego krajobrazu
Tereny lesne i zieleni wysokiej - nieurzadzone]

Granica obszaru NATURA 2000 o nazwie:
“Trzebiatowsko - Kolobrzeski Pas Nadmorsid PLH320017
- Darzecze Parsgty PLH320007

Tereny otwarte o przewadze zieleni niskie] - nieurzadzonej

|

Tereny zieleni parkowe] - Urzadzonej
WI-WIIl girefy achrony archeologiczne]

Tereny ogrodow dziatikowych .

Granica strefy bezposrednie] ochrony konserwatorskiej "A"

Teren ochrony zdrowia oy P A i 1

|

Granica strefy posredniej ochrony konserwatorskie] "B"

Tereny o przewadze funkeji ustugowo-sportowe| | rekreacyjne) v www Granicastrefy ochrony ekspozycji“E"

Tereny cmentarza Granice fomu marskiego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 lipca 2005 1. W sgraWIe ustalenia granicy portu morskiego

Tereny kopalni borowiny w KolobrzegU od strofy ladu

Udokumerito zioZe kopalin torfu feczni

Tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowe] z dopuszczeniem funkcji hotelowej, nene, o R

Istrieje mozliwos¢ uzupetnienia terenu o inne funkcje towarzyszace zgodnie

2z wymoganmi strefy achrony uzdrowiskawe] "A" L zioze kopalin wéd leczniczych
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinnej z uslugami towarzyszacymi Granica obszaru zdegradowanego
Granica obszaru rewitalizacji

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i apartamentowej
z dopuszczeniem funkgji hotelowe] | pensjonatows]
Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne| z usiugami towarzyszacymi Ciggl piesze

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo-Ustugowej centrotworczej

z dopuszczeniem funkeji hotelowe] | pensjonatows) Linjairozgraniczalgcacciog]

Projektowary, giéwny, zewnetrzny uklad komunikacyjny miasta
Podstawowy ukiad kemunikacyjny

Tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe] rezydencjalnej z usiugami towarzyszacymi

Tereny o przewadze funkcji uslugowe]
Parkingi buforowe

Inne tereny i obiekty wskazane w opracowaniu
Strefa dopuszczalne] realizaci sztucznej rafy
Klify

Przejécia piesze nadziemne/podziemne

Tereny o przewadze funkgji pmdukq‘mej. skladowo-magazynowsj i portowej
wraz Z abiektami infrastruktus

Tereny zabudowy wysckiej

=
=

Tereny obiektdw infrastruktury technicznej

Teren dopuszczalnego zakresu inwestycji adbudowy “Morskiego Oka™

Tereny proponowane ped molo Proponowane pomniki przyrody

ﬁ

Tereny zamknigte Ujecia wierconych wéd mineralnych/otwory solanek

3§E
- TN
-+ 1 o[l R

Granica uzytku ekologicznego "Ekopark Wschodni” Crientacyjna lokalizacja przebiegu nowych falochrondw

Granica projektowanege rezerwatu przyrody Punkty widokowe
F X ien. y ‘,' ia izi wysokie - raz na 10 lat (10%)

ien: i dzi (od strony morza i morskich wod
mngmychorazadsmyrzmm‘;t”mdmo raz na 100 lat (1%)

b2 (ol strany fAofa vz G strony izoki EEEEESN  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1MTT !
l”]*l
4
4
4

M Cranica administracyjna miasta Kelobrzeg

=

7

Parsety) niskie - raz na 500 lat (0,2%)
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, poz. 235), rozstrzyga
sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wglgdu wraz
z prognozg oddziatywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod" dla terenu dziatek nr 49 i 50 potozonych w obrebie
2 przy ul. K. Arciszewskiego, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, poz. 235), rozstrzyga
sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Nr 8 - Uzdrowisko Zachdéd" dla terenu dziatek nr 49i50 potozonych w obrebie 2
przy ul. K. Arciszewskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowigcych zadania wilasne gminy, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.

Id: 1B13AEOF-71A1-47DC-AAF9-11BCF8BBFD5B. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8- Uzdrowisko
Zachod" dla terenu dziatek nr 49 i 50 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego jest
zmiana czesci ustalen okreslonych w obecnie obowigzujgcym dla tego terenu planie
miejscowym "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod", przyjetym Uchwatg Nr VII/105/11 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011r., ktére uniemozliwiajg miastu rozbudowe Szkoty
Podstawowej Nr5 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Pawia Il zgodnie z przyjetymi
zatozeniami. Zmiany polegajg przede wszystkim na zwiekszeniu powierzchni zabudowy z 25%
do 40%.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terenu oraz okre$lajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ zwazyt interes publiczny iinteresy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami  rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie we wskazanym
narysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii ~zabudowy; ustalajgc takie,
a nie inne przeznaczenie oraz takie, anieinne wskazniki intensywnosci, wysokosci czy
powierzchni zabudowy, nawigzujgce do wspofczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie
obszaru planu,

b) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terendéw, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesSne, bowiem obszar planu potozony jest w cato$ci
w granicach administracyjnych miasta. Dokument zakazuje: prowadzenia inwestycji w sposéb
mogacy spowodowa¢ naruszenie waloréw krajobrazowych; dziatalno$ci mogacej prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby Ilub
w znaczacy sposob wpltyngé na jakos¢ izasoby wdd leczniczych i solanek; stosowania
fundamentéw naruszajgcych zasoby ijako$¢ wod leczniczych i solanek; podziatow
nieruchomosci za wyjatkiem wydzielen pod urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen
w celach okreslonych przepisami odrebnymi; tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu elementarnego za wyjgtkiem lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia
w inne miejsce przed uptywem 30 dni od dnia rozpoczecia budowy, zwigzanych z organizacja
imprez, w formie obiektdow przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji, przekryé namiotowych lub
powlok pneumatycznych; skladowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow; lokalizowania nadziemnych sieci infrastruktury technicznej i przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych
planem oraz realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczacego negatywnego wplywu na sSrodowisko iochrone przyrody. Nakazuje:
zaopatrzenie w wode zistniejgcej poza obszarem planu lokalnej sieci wodociggowe;j;
odprowadzenie sciekow komunalnych poprzez znajdujgcy sie poza obszarem planu lokalny
system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej ittocznej do oczyszczalni $ciekdw w Korzystnie
w gminie Kotobrzeg; odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do znajdujgcej sie poza
obszarem planu lokalnej sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych, sciekéw opadowych i roztopowych z terendéw parkingéw i drég przed
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wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenie w ciepto z cieptowni znajdujgcej sie poza
obszarem planu i/lub woparciu o realizacie lokalnych iindywidualnych 2Zrédet ciepta
realizowanych z zastosowaniem urzadzeh  wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza sie realizacje systemoéw
grzewczych wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii; zbieranie odpadéw komunalnych
i niebezpiecznych w sposob selektywny; tymczasowe sktadowanie odpaddéw, przed ich
wywozem przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko komunalne, w miejscu ich powstawania
na obszarze terenu elementarnego; lokalizowanie zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;

c¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy czy zakazujgc
lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej. Bezposrednio na terenie objetym planem
nie wystepujg zadne elementy kulturowe czy zabytki;

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, czy
tez zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z istniejgcej poza obszarem planu lokalnej
sieci wodociggowej oraz na cele przeciwpozarowe rowniez z istniejgcej poza obszarem planu
lokalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez zakaz prowadzenia inwestycji w sposob
mogacy spowodowac naruszenie waloréw krajobrazowych, zakazujgc lokalizacji nadziemnych
sieci infrastruktury technicznej czy tez okreslenie wskaznikéw intensywnosci, powierzchni
i wysokosci zabudowy;

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie wnioskow wiasciciela terenu co do przeznaczenia
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) potrzeby obronnoséci i bezpieczenstwa pahstwa poprzez wskazanie iz teren objety planem
znajduje sie w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg) czy tez ograniczenie wysokosci zabudowy do 15 m n.p.m.; oraz

e) potrzeby interesu publicznego, choc¢by poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektoéw iurzgdzen, a w szczegolnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektow
zwigzanych z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekéw, urzgdzeh wodnych i melioracji, zieleni urzagdzonej
i izolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszych do realizacji na obszarze
catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnym, a takze
okredlenie wskaznika powierzchni zabudowy umozliwiajgcego dalszg rozbudowe placéwki
z korzy$cig dla uczniow i mieszkancéw;

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegdélnosci: obiektdéw obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni sciekéw, urzgdzen wodnych
i melioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode =z istniejgcej poza obszarem planu lokalnej sieci
wodociggowe;.
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Przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.
Dokument zostat wytozony do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do
opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskdéw, a nastepnie
0 wytozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci sktadania uwag informowano spotfeczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej
w Dzienniku Pomorza Srodkowego "Gilos Koszalifski", poprzez obwieszczenie na tablicach
informacyjnych Urzedu Miasta a takze w BIP. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego
wgladu, podobnie jak przed ipo nim, znajdowaly sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach pracy urzedu.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci
obszaru miasta Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, wtym ustug oswiaty. Teren ten objety jest obowigzujgcym planem miejscowym,
ktérego zapisy uniemozliwiajg realizacje inwestycji zgodnie z oczekiwaniami miasta. Zgodnie
ztym, co nawstepie wskazano, przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod" dla dziatek nr 49i 50 potozonych w obrebie 2
przy ul. K. Arciszewskiego jest przede wszystkim zwiekszenie powierzchni zabudowy
umozliwiajgc tym rozbudowe Szkoty Podstawowej Nr 5 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana
Pawia Il o sale gimnastyczng spetniajgcg standardy obowigzujgce w tego typu placéwkach, co
w konsekwencji wptynie na polepszenie warunkéw nauki oraz da mozliwosci dodatkowego
wykorzystania obiektu na organizacje zaje¢ pozalekcyjnych. Niniejszy plan miejscowy
sporzadzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej czesci miasta
objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni obejmujagc teren istniejgcej juz zabudowy. Pozwoli to miastu i mieszkancom
wykorzystac istniejgcg strukture komunikacyjng i zminimalizowaé transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu. Atakze pozwoli na dogodny iekonomiczny rozwdj
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kofobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy
opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXV1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzesnia 2004 r. Rada réwniez www. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualno$¢ i dopuscita ich
zmiany, a ktére staly sie nieaktualne w cato$ci, ale zachowaly moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze koniecznos¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych,
dopuszczajgc uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat
i etapowanie. Od tego czasu miasto przyjeto, Uchwatg Nr VIII/105/11 Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia 28 czerwca 2011r, opublikowang w Dzienniku Urzedowym  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 12 wrzesnia 2011 r., Nr 107, pod poz. 1952, dla czesci obszaru
miasta Kotobrzeg obejmujgcej m.in. tereny objete niniejszym planem miejscowym, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd". Niniejszy plan miejscowy
stanowi jego zmiane w zakresie zgodnym z trescig niniejszej uchwaty, w oparciu o uchwate
inicjujgcg Nr 1V/38/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 11 stycznia 2019 r. poprzedzong stosowng
analizg zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla terenu dziatek nr 49 i 50 w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium iplanédw miejscowych dokonywana jest na
biezagco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow prawa oraz sktadanych wnioskéw
w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco
$ledzi sie ianalizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyzji pozwolen na
budowe.

Miasto Kofobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej Uchwaty
Nr XXV1/343/04, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg przyjete Uchwalg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 .
i zmienione Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. Niniejszy
plan miejscowy nie narusza ustalen ww. studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego teren objety niniejszym planem miejscowym oznaczony jest symbolem MN-2
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej
i oSwiatowej, z mozliwosdciag uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
mieszkaniowg jednorodzinng, pensjonatowg, ustugowg, gastronomiczng, rekreacyjno-sportows,
ustugowg — oswiatowq i kulturowa, ustugowg — administracyjna.

Wptyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8- Uzdrowisko
Zachéd" dla terenu dziatek nr 49150 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego
na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie finansowej,
wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plan dotyczy terenu ustug oswiaty stanowigcych inwestycje celu publicznego i nalezgcych do
zadan wiasnych gminy. Zatem wszelkie inwestycje zwigzane ztym terenem ijego
zagospodarowaniem w catosci obcigzajg budzet gminy. Obecnie nieruchomosci, przynoszg do
budzetu miasta znikome w skali dochody z tytutlu podatku od nieruchomosci, budynkéw oraz
budowli, w zwigzku z prowadzong przez szkote dodatkowg dziatalnoscia wynajmowania
niewielkiej powierzchni pomieszczen na prowadzenie $wiadczeh zdrowotnych czy cele
gospodarcze. Po uchwaleniu planu moze ale nie musi nastgpi¢ réwniez nieznaczny wzrost
dochodéw gminy w zwigzku realizacjag zamierzonej rozbudowy Szkoty Podstawowe;j
Nr 5 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Pawla |l o sale gimnastyczng, ktéra stworzy
mozliwosci dodatkowego wykorzystania obiektu na organizacje zaje¢ pozalekcyjnych, a tym
samym zarobkowanie szkoty. Do budzetu wptywaé bedzie podatek od nieruchomosci od
gruntéw, budynkéw oraz budowli wytgcznie wtedy gdy szkota bedzie wykorzystywata swoje
zasoby na cele pozalekcyjne. Na obszarze objetym planem miejscowym nie przewiduje sie
modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do
zadanh wiasnych gminy, za wyjatkiem przytagczy.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane zapiséw obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
miejscowego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod", przyjetego Uchwatg Nr VIII/105/2011 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011 r., uniemozliwiajgcych dokonanie rozbudowy obiektu Szkoty
Podstawowej Nr 5 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Pawta Il w sposéb oczekiwany przez
miasto.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci obszaru miasta Kofobrzeg obejmujgcego teren
Szkoty Podstawowej Nr 5 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Pawfa Il tj. dziatki nr 49i 50
potozone w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego i wskazane na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.
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3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 — Uzdrowisko Zachod"
dla terenu dziatek nr 49i50 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”. Prezydent Miasta ogflosit w "Gtosie Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow. W trakcie procedury
nie wptynat zaden wniosek. Prezydent Miasta rowniez ogtosit w "Glosie Koszalinskim" a takze
obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz BIP o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, terminie dyskusji
publicznej i mozliwo$ci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat wytoZzony do publicznego wglgdu.
Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Na dyskusje nikt nie przybyt. Nie wptynety zadne uwagi.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli miastu na realizacje zamierzen inwestycyjnych - rozbudowe
Szkoty Podstawowej Nr 5 z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Pawta Il o sale gimnastyczng
spetniajgcg standardy obowigzujgce wtego typu placowkach, wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg towarzyszacg, co w konsekwencji wptynie na polepszenie warunkéw nauki
oraz da mozliwosci dodatkowego wykorzystania obiektu na organizacje zaje¢ pozalekcyjnych.
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