Projekt

UCHWALA NR .......cccueree
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg
dla terenu potozonego pomigdzy ulicami Mazowiecka i Zurawia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r., poz. 506 z pdzn. zm.) oraz art. 9 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r,
poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzagdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr XL1/631/18
z dnia 27 marca 2018 r., dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Mazowieckg i Zurawig.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy, zgodnie =z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podejmuje uchwate
o przystgpieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Miasto Kotobrzeg posiada Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta
Kofobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione Uchwatg Nr XL1/631/18 z dnia 27 marca
2018 r. Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana studium nastepuje w takim trybie w jakim jest
ono uchwalane.

Przystgpienie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu poftozonego pomiedzy
ulicami Mazowieckg iZurawig, spowodowane jest potrzebami izamierzeniami miasta
Kotobrzeg.

Dziatki objete zakresem opracowania stanowig powierzchnie ok. 7,5 ha i poza dziatkg
nr 10/7 w obrebie 18 (wtasno$¢ Miejskich Wodociggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.) stanowig
grunty Gminy Miasto Kotobrzeg. Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska",
przyjety Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 24 grudnia 2008 r., Nr 107, poz. 2598). Na rysunku
tego planu zasadniczy teren wskazany do objecia zmiang Studium oznaczony jest
symbolami U54 iUS55 — tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem podstawowym:
ustugi ogodlne, handel o powierzchni do 400 m?, gastronomia, rozrywka, itp. z wylgczeniem
stacji paliw, oraz przeznaczeniem dopuszczalnym (uzupetniajgcym): ustugi hotelarskie,
biurowo-administracyjne. Pozostate nieruchomosci oznaczone zostaty symbolami: K1 —
teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oraz KDL6 - teren drogi publicznej ulicy lokalnej
i KDD32, KDD33, KDD35 tereny drog publicznych ulic dojazdowych.

W  Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dziatki oznaczone sg symbolami U-23 iU-24 - tereny istniejagcej zabudowy
ustugowej i gastronomicznej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny niezainwestowane,
dla ktorych istnieje mozliwo$¢ uzupetnienia terenu o nastepujgce funkcje: ustugows,
ustugowo-kulturowa, gastronomiczng, mieszkaniowg wielorodzinng, produkcyjng, sktadowo-
magazynowg, rozrywkowg, rekreacyjno-sportowg (np. aquapark itp.), inkubator
przedsiebiorczosci.

W zwigzku z realizacjg zadan z zakresu polityki wewnetrznej miasta oraz wynikajgcymi
Z niej zamierzeniami inwestycyjnymi, zasadne jest dopuszczenie w Studium na tym terenie
ustug handlu powyzej 2000 m?, oraz rozszerzenie katalogu dopuszczonych ustug o ustugi
administracji. Zgodnie z art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w studium okresla sie
obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.

Zmiana zapisow studium, aw konsekwencji zmiana planu miejscowego, umozliwi
realizacje zamierzen inwestycyjnych miasta Kotobrzeg. Obecnie teren objety ww. zmiang
jest niezagospodarowany. Wprowadzenie zabudowy ustug, ustug administracji oraz handlu
uatrakcyjni Kotobrzeg w stosunku do miejscowosci gmin sgsiednich, a takze przyniesie
miastu wymierne korzysci do budzetu w postaci podatkow, stworzy dodatkowe miejsca
pracy, wypoczynku oraz animacji czasu wolnego.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu dokonanie zmiany zapiséw obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg, przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego
Uchwatg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., pozwalajgcych w nastepstwie
na sporzgdzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska". Zmiana planu miejscowego umozliwi
realizacje zadan z zakresu polityki wewnetrznej miasta Kotobrzeg oraz wynikajgcych z niej
zamierzen inwestycyjnych.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy terenu okreslonego w tekscie uchwaly ina zatgczniku
graficznym do niej. Zmiany bedg obejmowaé tekst Studium w zakresie wskazanym
w uzasadnieniu do uchwalty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie zostaty przeprowadzone, nie byly konieczne na etapie podjecia uchwaty wywotujgcej
sporzadzanie zmiany Studium. Zgodnie z procedurg planistyczng io udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie
mogt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu zmiany Studium
i prognozy oddziatywania na $rodowisko w odpowiednim, przewidzianym przepisami prawa,
czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury sporzgdzania zmiany Studium wynikajgcej
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru opisanego w pkt 2.
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