Projekt

UCHWALA NR .......coccueeeee
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu potozonego przy ul. J. Tarnowskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r., poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVIII/583/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 20 grudnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg, dla terenu potozonego przy ul. J. Tarnowskiego,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 12 czerwca 2013 r., i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu
potozonego przy ul. J. Tarnowskiego, zwany dalej planem, o powierzchni ok. 0,7776 ha, oznaczony
na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2- wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury  technicznej, ktore nalezg do =zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia literowe wyrézniajgce poszczegolne tereny elementarne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdéw, nie dotyczy czesci podziemnych budynkow;

2) nowo wydzielona dziatka - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang powstatg w wyniku
podziatu, scalenia (potgczenia) albo scalenia i podziatu istniejgcej lub istniejgcych nieruchomo$ci
gruntowych lub dziatek gruntu;
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3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni taraséw i stropodachow ztakg nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej niz
10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tej dziatce;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajetg
przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu nie wliczajgc powierzchni
nastepujacych statych elementow budynkdéw: gzymséw, okapdw, rur spustowych, schoddéw i ramp
zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu, liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
§ 4. Obszar objety niniejszym planem znajduje sie:
1) na obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktérym obowigzujg
zasady ujete w formie nakazéw i zakazoéw zawarte w przepisach odrebnych;

2) w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg zasady ujete w formie
nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych inalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy
zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 879, z pézn. zm.) oraz
utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 50%;

3) w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wdd
leczniczych, w ktérych obowigzuja zasady ujete w formie nakazéw izakazéw zawarte
w przepisach odrebnych;

4) w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), w ktérej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych
wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 5. Na obszarze niniejszego planu:

1) nakazuje sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposoéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego;

2) zakazuje sie:

a) prowadzenia inwestycji wsposéb mogacy spowodowa¢ naruszenie  walorow

krajobrazowych,

b) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek,

¢) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu elementarnego,

d) sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

e) lokalizowania:
- nadziemnych przewodow i linii sieci infrastruktury technicznej,
- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 18,0 m n.p.m,
- obiektow kontenerowych, wolnostojgcych oraz blaszanych budynkow garazowych,
gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych,
- przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji
celu publicznego dopuszczonych planem,
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- dziatalnosci mogagcej prowadzic do przekroczenia dopuszczalnych  wielkosci
oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob
wptyng¢ na jakosé i zasoby wéd leczniczych i solanek;

3) dopuszcza sie: realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze
brak znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko i ochrone przyrody.

§ 6. 1. Na obszarze niniejszego planu przewiduje sie modernizacje, rozbudowe i budowe systemow
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy.
2. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie:

-na cele socjalno-bytowe 2z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg
wspomaganego ujeciem Bagicz w gminie Ustronie Morskie istniejgcym poza obszarem
planu grupowym systemem wodociggowym, poprzez jego przebudowe irozbudowe
o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

-na cele przeciwpozarowe z istniejgcego poza obszarem planu grupowego systemu
wodociggowego, poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,
b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
3. W zakresie systemu odprowadzenia sciekow:
1) nakazuje sie:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie

Kotobrzeg istniejgcym poza obszarem planu grupowym systemem sieci kanalizaciji
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjnej,
- DN 63 dla rurociggow ttocznych,
b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
b) lokalizacje przepompowni $Sciekbw na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
4. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do znajdujacej sie poza obszarem planu

lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach
nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wdéd opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terendw parkingow i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,
c) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg;

2) dopuszcza sie:
a) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia
do nawadniania zieleni,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.
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5. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:
a) zasilanie  w energie elektryczng zistniejgcej poza obszarem planu  sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich i niskich napie¢ wytgcznie w postaci

podziemnych sieci kablowych lub zlokalnych zrédet, wtym produkujgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.
6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie do celéow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie poza
obszarem planu sieci gazowej, poprzez jej przebudowe irozbudowe o Srednicach
nie mniejszych niz DN 63,
b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
7. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie na poza obszarem planu
projektowang na obszarze planu i poza nim siecig cieptowniczg, poprzez jej przebudowe
i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu o realizacje lokalnych

zrodet  ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzeh  wykorzystujgcych paliwa
niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drég,
b) realizacje systemow grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.
8. Zakazuije sie lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie:
a) przytaczenie do projektowanych na obszarze planu ipoza jego obszarem sieci lub
bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,
b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.
10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania odpaddéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw;
2) nakazuje sie:
a) wywdz odpadow zgodnie z gminng gospodarkag odpadami,
b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe skltadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie odpadow zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni.
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11. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza sie:

1) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drog wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych,
rowerowych na wszystkich terenach elementarnych,

2) w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych:
a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog,
b) infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.

12. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidaciji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, wtym o innych, niz okreslone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych
z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia witasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terenéw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania terenow elementarnych.

§ 7. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzgdzenia,
a w szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zielen urzgdzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, $ciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publiczne;j,
b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w § 10 pkt 2
lit. h,
¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz
okreslony w § 10 pkt 2 lit. ¢,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w § 10 pkt 2 lit. d,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
3) nie okresla sie minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek budowlanych;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
musi miescic sie w przedziale od 70° do 90°.

2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.
§ 9. 1. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac:
a) dostep do drogi publiczne;j,
b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w § 10 pkt 2
lit. h,
¢) mozliwos$¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz
okreslony w § 10 pkt 2 lit. ¢,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz
okreslony w § 10 pkt 2 lit. d,

f) mozliwo$¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej;
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2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m>.
2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod obiekty lub urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem MW o powierzchni
ok. 0,6885 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne oraz obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu:
c) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 18,0 m n.p.m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 1,0 i nie wiekszy niz 2,1,
g) dachy ptaskie, w tym w formie tarasow i/lub stropodachéw z dopuszczalng nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje,
h) miejsca do parkowania nalezy zrealizowa¢ w garazu, wtym podziemnym i/lub
na powierzchni dziatki, w ilosci:
- nie mniej niz 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 3 ogdlnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

3) obstuge komunikacyjng: ze znajdujgcej sie poza obszarem planu drogi publicznej
ul. J. Tarnowskiego poprzez lezgcg poza obszarem planu droge wewnetrzng ul. J. Wybickiego
oraz droge wewnetrzng projektowang na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KDW;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30%;

5) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni
ok. 0,0891 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej - kontynuacja znajdujgcej sie poza obszarem planu
drogi wewnetrznej ul. gen. J. Bema; dopuszcza sie:

a) obiekty i urzgdzenia pomocnicze w szczegolnosci wyposazenia technicznego drogi,

b) infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;

2) zasady zagospodarowania: szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce sie
z granicami terenu elementarnego;

3) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 1
do uchwaty Nr..............
Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia................. 2019r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG

dla terenu potozonego przy ul. J. Tarnowskiego
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009), rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg dla terenu potozonego przy ul. J.
Tarnowskiego, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009), rozstrzyga sie nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadah wiasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gmine i inne podmioty to:
1) budowa nowej drogi;
2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wodeg;
3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzenia
Sciekow sanitarnych;
4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje iremonty systemu odprowadzania
Sciekow opadowych i roztopowych;
5) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
6) gospodarka odpadami.
§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiega¢ bedzie zgodnie 2z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawg
0 samorzagdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony $rodowiska,
ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz ustawg o szczegodinych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.
2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej

techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 22019 r., poz. 1396 z pézn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy okresla sie corocznie w uchwale
budzetowej;
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3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienione w § 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia i uméw z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz.U. z2019r., poz. 1437),
realizowane ze Srodkow witasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet
gminy.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionej
w § 2 bedg przedmiotem umow zainteresowanych stron.
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Uzasadnienie

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terenu potozonego przy ul. J. Tarnowskiego jest przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz
okredlenie  sposobow zagospodarowania i korzystania z terenu umozliwiajgcych
ich zagospodarowanie w sposéb racjonalny i korzystny dla miasta i jego mieszkancow.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendéw oraz okres$lajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenow, jak izmian w zakresie ich zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenéw zgodnie
z kierunkami  rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem  planistycznym, zawartymi w  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakazujgc: lokalizowania
nadziemnych przewodow i linii sieci infrastruktury technicznej, elektrowni wiatrowych
i biogazowni, obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 18,0 m n.p.m oraz obiektéw
kontenerowych, wolnostojgcych oraz blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i gospodarczo-garazowych, tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu elementarnego; ustalajgc takie, a nie inne przeznaczenie
oraz takie, anie inne wskazniki intensywnosci, wysoko$ci czy powierzchni zabudowy,
nawigzujgce do wspodiczesnej zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie obszaru planu i wpisujgce
sie w ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg, ktore to jest dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng miasta,

b) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Dokument nie obejmuje terendow, ktore wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, bowiem obszar planu potozony jest
w cafosci w granicach administracyjnych miasta i nie posiada konturu lesnego. Dokument
zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko;
prowadzenia inwestycji w sposéb mogacy spowodowac naruszenie walorow krajobrazowych;
lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb wptyngé na jakos¢ i zasoby
wod leczniczych isolanek; stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby ijakos¢ wéd
leczniczych i solanek; skladowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow; tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu
elementarnego. Nakazuje zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcy poza obszarem planu
grupowy system wodociggowy z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg
wspomaganego ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie; odprowadzenie $ciekdow
komunalnych poprzez znajdujgcy sie poza obszarem planu grupowy system sieci kanalizaciji
grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni Sciekédw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg;
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do znajdujgcej sie poza obszarem planu
lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, oczyszczanie, w przypadkach wskazanych
w przepisach odrebnych, $ciekéw opadowych iroztopowych zterenow parkingdw idrég
przed wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej
cieptowni znajdujacej sie poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacje lokalnych zrédet
ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzen wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza sie realizacje systemoéw
grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne; zbieranie odpadéw komunalnych
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i niebezpiecznych w sposéb selektywny; tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich
wywozem przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko komunalne, w miejscu ich
powstawania na obszarze terenu elementarnego,

c) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej, ktére
wystepujg poza granicami opracowania planistycznego, poprzez ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakazujgc lokalizaciji
nadziemnych przewodow i linii sieci infrastruktury technicznej czy obiektéw budowlanych
0 wysokosci powyzej 18,0 m n.p.m,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag,
czy tez zaopatrzenie

w wode na cele socjalno-bytowe poprzez istniejgcy poza obszarem planu grupowy system
wodociggowy z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg wspomaganego
ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie oraz na cele przeciwpozarowe poprzez
hydranty uliczne; odprowadzenie sciekdw komunalnych poprzez znajdujgcy sie poza
obszarem planu grupowy system sieci kanalizacji grawitacyjno-ttocznej do oczyszczalni
$ciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg,

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. poprzez zakaz prowadzenia inwestycji
w sposdb moggcy spowodowac naruszenie walorow krajobrazowych, zakazujgc lokalizaciji
nadziemnych przewodoéw i linii sieci infrastruktury technicznej, obiektéw budowlanych
o wysokosci powyzej 18,0 m n.p.m. czy tez okreslenie wskaznikdéw intensywnosci,
powierzchni i wysokoéci zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenie takiego a nie innego przeznaczenia
tych terenédw miasta i okreSlenie dla niego wskaznikdw intensywnosci, powierzchni,
wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo wtasnosci poprzez uwzglednienie wnioskbw co do przeznaczenia
i zagospodarowania terenu,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenie wysokosci obiektéw
budowlanych nie przekraczajgcej 30,0 m n.p.m. a mianowicie nie wigkszej niz 18,0 m n.p.m.
oraz

e) potrzeby interesu publicznego, choc¢by poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektéw i urzgdzen, a w szczegdlnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej w tym sieci i obiektow
infrastruktury  zwigzanych  z obronnoscia  panstwa iochrong przeciwpowodziowg,
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych
i melioracji, zieleni urzadzonej iizolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych,
Sciezek rowerowych do realizacji na obszarze catego planu w sposob niekolidujgcy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnym,

f) potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow iurzadzehn, aw szczegdlnosci: obiektow obstugi
technicznej, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow,
urzgdzen wodnych i melioracji na obszarze catego planu,
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g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z ujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie
Kotobrzeg wspomaganego ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie poprzez
istniejgcy poza obszarem planu grupowy system wodociggowy.

Przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.
Dokument zostat wytozony do publicznego wglagdu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu do
opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskdéw, a nastepnie
0 wytozeniu go do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci sktadania uwag informowano spotfeczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej
w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski", poprzez obwieszczenie na tablicach informacyjnych
Urzedu Miasta a takze w BIP. Dokumenty w czasie wytozenia do publicznego wgladu, podobnie
jak przed i po nim, znajdowaly sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki
i Architektury dostepne w godzinach pracy urzedu.

Niniejszy dokument stanowi propozycje usytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przy czym propozycja
lokalizacji nowej zabudowy w postaci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuje teren
potozony na obszarze o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowo$ci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1443)
i stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedla
mieszkaniowego ,Ogrody”. Pozwoli to mieszkancom wykorzysta¢ istniejgcg strukture
komunikacyjng i zminimalizowa¢ transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego poprzez
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu. A takze pozwoli na dogodny i ekonomiczny rozwdéj wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, Zze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w
Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc do
czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy
opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXV1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzesnia 2004 r. Rada rowniez w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualnos¢ i dopuscita ich
zmiany, a ktore staly sie nieaktualne w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze koniecznos¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych,
dopuszczajgc uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat i
etapowanie. Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana
jest na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow prawa oraz sktadanych
wnioskdw w sprawie sporzgdzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na
biezagco $ledzi sie i analizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce z
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyzji pozwolen
na budowe. Miasto Kotobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyze;j
Uchwaty Nr XXVI1/343/04, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienione Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r.
Niniejszy plan miejscowy stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru Miasta Kotobrzeg, przyjetego Uchwatg Nr LII/599/02 Rady
Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 sierpnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
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22002 r., Nrb59, poz. 1338) w zakresie zgodnym z trescig niniejszej uchwaly, w oparciu o
uchwate inicjujgcg Nr XXXVIII/583/17 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 20 grudnia 2017 r.
poprzedzong stosowng analizg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg dla terenu potozonego
przy ul. J. Tarnowskiego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
Niniejszy plan miejscowy nie narusza ustaleh ww. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszym planem miejscowym oznaczony
jest symbolem MW-8 teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo ustugowej i oswiatowej; z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce
preferowane funkcje: mieszkaniowg wielorodzinng, ustugowsg, gastronomiczng, rekreacyjno-
sportowg, ustugowg — o$wiatowg i kulturowsg.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terenu potozonego przy ul. J. Tarnowskiego na finanse publiczne, w tym budzet
miasta, zostal przedstawiony  w prognozie finansowej,  wymaganej przepisami
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po uchwaleniu planu
wptywy do budzetu wzrosng z tytutu podatku od nieruchomos$ci od gruntéw, budynkéw oraz
budowli. Na obszarze objetym planem miejscowym przewiduje sie modernizacje i remonty,
przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do
zadan wiasnych gminy - gmina ztego tytutu zatem bedzie ponosita nieznaczne wydatki.
W swietle powyzszego przyjecie niniejszego planu miejscowego jest korzystne dla budzetu
miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmiane zapiséw obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
miejscowego, przyjetego Uchwatg Nr L111/599/02 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 sierpnia
2002r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002r. Nr59, poz.1338), umozliwiajgc
zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy wylgcznie czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego
przy ul. J. Tarnowskiego okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
dla terenu potozonego przy ul. J. Tarnowskiego zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych". Prezydent Miasta ogtosit
w "Glosie Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kofobrzeg oraz
BIP o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci skladania wnioskow. W trakcie procedury nie wptyngt zaden wniosek. Prezydent
Miasta réwniez ogtosit w "Glosie Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Kotobrzeg oraz BIP o wyltozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglgdu. Odbyta sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Na dyskusje przybyty
2 osoby. W terminie sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.
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4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli wiascicielowi nieruchomosci na realizacje zamierzen
inwestycyjnych. Wplynie na wzrost dochodéw do budzetu miasta =ztytutu podatku
od nieruchomosci od gruntéw, budynkéw oraz budowli.
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