Projekt
Prezydenta Miasta Kotobrzeg

UchwataNr........... | PO 109
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia........coeeiieiennees 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla obszaru potozonego
przy ul. Wi, Sikorskiego, H. Koltataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52,
poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) uchwala sie, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXII/448/09 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
15 kwietnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschaod,
przyjetego uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 47, poz. 1021) obejmujacej obszar potozony
przy ul. Wi Sikorskiego, H. Koltataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu, ktérego granice zostaty
okreslone na zataczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty, oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Kotobrzegu Nr XLV/470/01 z dnia 4 grudnia
2001 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla obszaru potozonego
przy ul. Wt. Sikorskiego, H. Kottataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu, o powierzchni 0,9980 ha,
oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowany w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.
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§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania pokrywajace sie z granicami obszaru objetego planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowe terenu elementarnego.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, linia ta nie dotyczy
takich stalych elementéw budynkow jak gzymsy, okapy, rury spustowe
czy schody i rampy zewnetrzne;

2) plan — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ teren
z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej
jednak niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
elementarnego zajetq przez wszystkie budynki zlokalizowane na jego
powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow
na powierzchnie terenu nie wliczajgc powierzchni takich statych elementéw
budynkéw jak: schody i rampy zewnetrzne, gzymsy, okapy czy rury spustowe;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostato
przypisane przeznaczenie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§4. Ustala sie przeznaczenie terenu elementarnego wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu: teren
zabudowy uzdrowiskowo — wypoczynkowej — ozhaczone symbolem przeznaczenia UZ.

§ 5. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miejscowosci obiekty
i urzadzenia, a w szczegdlnoéci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej w tym: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,
urzgdzenia wodne i melioracji, zieleh urzadzong i izolacyjng, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne,
ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé na terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6.1. Na terenie planu ustala sie zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania ich.

2. Na terenie planu zakazuje sie lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzi¢
do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko przez wytwarzanie
hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby.

§7.1. Obszar objety planem znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski’, w ktérym obowigzujg ograniczenia zagospodarowania
i uzytkowania terenow okreslone w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje sie prowadzenia inwestycji w sposdb mogacy spowodowac naruszenie
waloréw krajobrazowych.

-2z4-



§ 8. Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy E ochrony ekspozyciji
krajobrazu kulturowego, dla ochrony ktérego obowigzuje:

1) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych zamykajacych i degradujacych
ekspozycje na park zabytkowy im. Stefana Zeromskiego od strony morza,

2) zakaz lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

§09. Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy A ochrony
uzdrowiskowej, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte
w przepisach odrebnych.

§10. Obszar objety planem znajduje sie w granicach terenu goérniczego Kotobrzeg
dla wod leczniczych i borowin i obszaru goérniczego Kotobrzeg Il dla wod leczniczych,
w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach
odrebnych.

§ 11. Obszar objety planem znajduje sie w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego stanowigcego obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, w ktérym obowigzujg
zasady ujete w formie nakazéw i zakazoéw zawarte w przepisach odrebnych.

§12.1. Zakazuje sie podziatu terenu elementarnego na dziatki budowlane.

2. Zakaz podziatu nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

§13. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu za wyjatkiem wykorzystania w sposdb zgodny z dotychczasowym.

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu
UZ o powierzchni 0,9980 ha obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie: teren zabudowy uzdrowiskowo - wypoczynkowej;
2) Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa: budynki sanatorium uzdrowiskowego, osrodka wypoczynkowo-
rehabilitacyjnego uzupetnione wbudowanymi w nie ustugami stuzgcymi
obstudze pacjenta i turysty,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniej niz 40%,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5 kondygnacji i nie wyzej niz
20,0 m n.p.m.,

f)  dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°, dopuszcza sie
dachy pfaskie (do 15°),

g) =zakazuje sie  grodzenia  terenu elementarnego  ogrodzeniem
z prefabrykowanych elementéw betonowych i od strony drég publicznych
ogrodzeniem wysokosci wyzszej niz 1,50 m,
h) zakaz lokalizacji na obiektach reklam o powierzchni wiekszej niz 3 m? oraz
takich, ktore nie sg zwigzane bezposrednio z funkcjg danego obiektu,
3) Obstuga komunikacyjna terenu elementarnego z lezacej poza obszarem planu
drogi publicznej gminnej — ul. Kottataja;
4) Na terenie elementarnym nalezy zapewni¢ odpowiednig do programu ustug ilos¢
miejsc parkingowych zapewniajgcych obstuge terenu i ruch dojazdowy,
z uwzglednieniem stanowisk, z ktorych korzysta¢ bedg osoby niepetnosprawne,
w ilosci nie przekraczajacej 10% miejsc sanatoryjnych;
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5) Na obszarze planu nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wiasnych

gminy;
6) Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia:

a)

b)

d)

g)

h)

§ 15.

zaopatrzenie w wode z istniejgcego poza obszarem planu wodociggu
komunalnego,

niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzieé
zapewnienie ciagtoéci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych
dla ludnosci oraz wody do likwidacji skazen, w tym znajdujgcych sie poza
obszarem planu, a takze do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzenie Sciekdw sanitarnych: do znajdujgcego sie poza obszarem
planu systemu sieci kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni
Sciekdw w Grzybowie (gm. Kotobrzeg),

odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych z obszaru planu
do znajdujgcej sie poza obszarem planu sieci kanalizacji deszczowej,
obowigzuje oczyszczanie sciekow opadowych i roztopowych z parkingow
powyzej 10 stanowisk przed wprowadzeniem ich do odbiornika (zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegotowymi), dopuszcza sie wykorzystanie
wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia
do nawadniania zieleni,

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej poza obszarem
planu sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich i niskich
napiec siecig kablowa,

zaopatrzenie w gaz ze znajdujacej sie poza obszarem planu sieci gazowej
poprzez rozbudowe sieci gazowej o Srednicach nie mniejszych jak DN 63,

ucieptownienie w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa
nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
dopuszcza sie realizacje systemdéw grzewczych wykorzystujgcych zrédta
odnawialne,

obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i projektowanej poza obszarem
planu sieci telekomunikacyjnej,

odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia
odpadow z uwzglednieniem ich segregacji i wywozi¢ transportem
specjalistycznym na wskazane przez miasto wysypisko.

Ustala sie stawki stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem terenu UZ
w wysokosci: 30%.

§ 16.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.
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