Projekt Prezydenta Miasta Kotobrzeg

UchwataNr .......... | R /09
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ......cooviiiiiiiiees 2009 .

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschéd dla obszaru potozonego przy ul. WL Sikorskiego,
H. Koltataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu.

Na podstawie art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko
Wschod przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Kotobrzegu Nr XVI11/242/08 z dnia
18 lutego 2008 r., dla obszaru potozonego przy ul. Wt. Sikorskiego, H. Kottgtaja
i T. Kosciuszki w Kotobrzegu.

§ 2. Integralng czesSC niniejszej uchwaly stanowi zatgcznik graficzny,
przedstawiajacy granice obszaru objetego zmiana.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

Miasto Kolobrzeg posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kofobrzeg — Uzdrowisko Wschdd przyjety uchwata Rady Miejskigj
w Kotobrzegu Nr XVI11/242/08 z dnia 18 lutego 2008 r.

W planie tym dla terenu dziatki nr 43 obreb 5 zlokalizowanej przy ul. Kottataja,
Kosciuszki i Sikorskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem 20UZ ustalono:
1) w zakresie funkgciji:
a) funkcja podstawowa: ustugi lecznictwa uzdrowiskowego,
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi stuzace obstudze pacjenta i turysty;
2) w zakresie zabudowy:
a) lokalizacje obiektow lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci sanatoridw,
prewentoriow, szpitali uzdrowiskowych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych,
w szczegolnosci urzadzen lecznictwa uzdrowiskowego, restauracii, kawiarni,
b) zabudowa wolnostojaca,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 30%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz
20,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu,
e) dach ptaski;
3) w zakresie zieleni: minimalna powierzchnia zieleni w granicach dziatki: 50%;
4) w zakresie obstugi techniczne;j:
a) dojazd i dojscie z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29KDD, 39KDD,
b) dostep z ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15KDX,
c) mozliwos¢ wprowadzenia ulic wewnetrznych,
d) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z zasadami podanymi w § 13 ust. 3,
e) uzbrojenie z sieci w przylegtych ulicach,
f) zapewnienie dostepu do terenu 18E;
5) w zakresie podziatéw nieruchomosci: mozliwos¢ tgczenia i podziatu;
6) warunki szczegolne: obowigzek uwzglednienia warunkéw wynikajacych z potozenia
terenu w granicach stref:
a) strefy ochronnej ,A” uzdrowiska Kotobrzeg,
b) strefy ,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
e) obszaru gorniczego ,Kotobrzeg II” dla wod leczniczych,
f) terenu goérniczego dla wdd leczniczych i borowin.

Wiasciciele terenu zlokalizowanego przy ul. Wt. Sikorskiego, H. Kottataja i T. Kosciuszki
w Kotobrzegu wystgpili z wnioskiem o dokonanie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego ich nieruchomosé. Obecne
ustalenia planu miejscowego stanowig znaczng przeszkode w inwestowaniu i w racjonalnym
zagospodarowaniu nieruchomosci. Na terenie dziatki nr 43 obreb 5 prowadzony jest Osrodek
Wypoczynkowo-Rehabilitacyjny ,Wistom” dysponujacy trzema budynkami z bazg noclegowg
oraz stotébwka, swietlicg i bazg zabiegowa. W latach 2005-2007 przebudowano dwa budynki
hotelowe oraz dobudowano tacznik umozliwiajacy przejscie do jadalni i Swietlicy,
powiekszono baze zabiegowa, podniesiono standard sanitarny i dostosowano obiekt
do potrzeb o0sdb niepetnosprawnych. Obecnie obiekt czynny jest tylko przez 6 miesiecy
w roku (od maja do pazdziernika).

Dla planowanego przedsiewziecia Prezydent Miasta Kotobrzeg wydat decyzje
o warunkach zabudowy znak UA.II.7331-258/07 z dnia 18 marca 2008 r., w ktorej ustalono
wskaznik zabudowy przekraczajgcy ustalone w planie 30%. Inwestor wykonat odpowiednig
dokumentacje projektowg jednakze nie zdazyt z realizacjg przedsiewziecia przed wejsciem
w zycie planu miejscowego. Wobec powyzszego na podstawie art. 162 § 1 pkt. 1 § 3 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 98,
poz. 1071 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 65 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717



z pozn. zm.) Prezydent Miasta Kofobrzeg decyzjg znak UA.Il.7331-258/07/08 z dnia
23 czerwca 2008 r. stwierdzit wygasniecie decyzji znak UA.11.7331-258/07 z dnia 18.03.2008 r.
o warunkach zabudowy.

Zmiana polegajaca na zwiekszeniu wskaznika zabudowy do 40% pozwoli wtascicielom
na dokonczenie realizacji prowadzonego przedsiewziecia inwestycyjnego (rozbudowe bazy
zabiegowej) poprzez budowe basenu rehabilitacyjnego. Powiekszona baza zabiegowa
pozwoli na zawarcie umowy z NZOZ i ZUS oraz uzyskanie przez o$rodek statusu sanatorium
uzdrowiskowego.

Zadana zmiana planu miejscowego ogranicza sie wylacznie do zmiany wskaznika
zabudowy na poziomie 40%, czyli na poziomie ktory zostat ustalony w niniejszym planie
miejscowym dla wiekszosci terendw oznaczonych symbolem UZ. Zmiana ta nie budzi
konfliktow spotecznych gdyz dotyczy terenu jednej dziatki. Nie przewiduje sie utrudnien
w przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu. Wobec powyzszego
podjecie niniejszej uchwaty jest w petni uzasadnione.

Zamierzenie jest zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg. Ponadto obecnie opracowywany
projekt zmiany studium bedzie uwzgledniat zlozone przez wiascicieli terendow
zlokalizowanych przy ul. Wi, Sikorskiego, H. Kottataja i T. Kosciuszki w Kotobrzegu wnioski
o dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego ich nieruchomosc.

Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie Zainteresowanym realizacje
zamierzenia polegajgcego na budowie basenu rehabilitacyjnego a w nastepstwie
umozliwienie Zainteresowanym zawarcia umow z NZOZ i ZUS oraz uzyskanie
statusu sanatorium uzdrowiskowego.

2. Zakres regulaciji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytacznie dziatki nr 43 w obrebie 10 potozonej przy
ul. Kottataja, Kosciuszki i Sikorskiego w Kotobrzegu, w granicach ktérej dziata
Osrodek Wypoczynkowo-Rehabilitacyjny ,Wistom”.

3. Konsultacje spoteczne:

Swoje poparcie Zainteresowanym udzielifo Regionalne Stowarzyszenie
Turystyczno-Uzdrowiskowe, Polski Zwigzek Emerytow, Rencistow i Inwalidow w
Swidwinie ktérego czionkowie sg statymi klientami os$rodka, Stowarzyszenie
Sportowe Osob Niepetnosprawnych ,START” z Siedlec wspétpracujace z osrodkiem
juz od 10 lat w organizacji turnusdéw rehabilitacyjnych dla oséb niepetnosprawnych
z regionu Podlasia.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury pracy nad sporzgdzeniem dokumentow i przeprowadzeniem procedury
wynikajagcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Whnioskodawcom pozwoli na rozwdj i przeksztatcenie osrodka co wptynie
na polepszenie wizerunku uzdrowiskowego miasta Kotobrzeg, wzrost zatrudnienia
oraz zwiekszenie atrakcyjnosci oferty uzdrowiskowe;.

Przygotowata: Monika Sielewska Z-ca Naczelnika Wydziatu Urbanistyki i Architektury



