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2.0 PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Umowa z Inwestorem.

2. Program Inwestora.

3. ,,Zgbce attyki oraz $ciany szczytowe, zabezpieczenie techniczne” - projekt budowlany,
dr inz. arch. Maciej Ptotkowiak, Szczecin, wrzesien-pazdziernik 2007

4. Mapa geodezyjna lokalizacji budynku .

5. Opracowania archiwalne 1 inwentaryzacja z okresu poprzedniej przebudowy budynku

(projekty budowlane i wykonawcze branzowe).

Opis techniczny projektu architektonicznego remontu Ratusza Starego Miasta w Kotobrzegu



ZAKLAD USLUG TECHNICZNYCH architekt Wanda Grodzka

80-541 Gdansk; ul. Bliska 1b 5 2 0 502-52-18-36

R/ fax. 058/ 342-19-31
adres do korespondencji: R/ fax. 058/ 343-14-04
80-534 Gdansk; ul. Starowiejska 63/28 e-mail zut.pracownia@zut.gda.pl

6. Decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie nr K1.IV-Oa/7/64 z
dnia 9 kwietnia 1964 r. w sprawie wpisania Ratusza w Kotobrzegu do rejestru zabyt-
kow.

7. Wizja lokalna

8. Dokumentacja fotograficzna

9. Pomiary inwentaryzacyjne

10. Obowiazujace przepisy 1 normy zwiazane:

Uchwata nr 11 rady Ministrow z dn. 11 lutego 1983 r w sprawie ogdlnych umow (MON. Nr 8 poz. 47 z
dn. 10 03.1983r) oraz uchwata Nr 154 z dnia 4 lutego 1985 r Rady Ministrow zmieniajaca uchwale w
sprawie ogolnych warunkéw umow o prace projektowe w budownictwie oraz wykonawstwo inwesty-

cyjne robot i remontdéw budowlanych (MON. Nr 31 z dnia 1985r poz. 210)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury/1/ z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegblowego za-
kresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133) Na podstawie art. 34 ust. 6 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, z p6ozn.
zm./2/)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, Nr
109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz.
1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 129, poz. 1439, Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 74, poz. 676, z
2003 r. Nr 80, poz. 718)

Dziennik Ustaw z dnia 8 sierpnia 2008 r Nr 145 poz. 914. Ustawa z dnia 26 czerwca 2008 r. o

zmianie ustawy - Prawo budowlane.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury  z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z
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2003 r. Nr 33, poz. 270). Na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, Nr 109, poz. 1157 1 Nr 120, poz. 1268, z 2001
r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 129, poz. 1439 i
Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 74, poz. 676)

Zarzadzenie panstwowej Komisji Planowania Gospodarczego z dn. 19 listopada 1983r w spra-
wie zasad projektowania inwestycji (Mon. Pol. Nr 41 z 1983r, poz. 237) oraz Zarzadzenie Mi-
nistra Budownictwa, Gospodarki Przestrzennej 1 Komunalnej z dn. 23 listopada 1987r zmienia-
jaca zarzadzenie w sprawie zasad projektowania Inwestycji (Mon. Pol. Nr 35 z 1985r, poz

297).

Rozporzadzenie Ministra Budownictwa i1 przemystu Materiatow Budowlanych z dnia 25 kwie-
cien 1975rw sprawie dopuszczenia do stosowania w budownictwie nowych materiatow oraz

nowych metod wykonywania robdot budowlanych Dz. Ustaw Nr 14, poz 82 z 1975r.

Ustawa o Ochronie Zabytkow 1 Opiece nad Zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.

3.0. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie projektu budowlanego wykonawczego
remontu pokrycia dachu budynku ratusza. W ramach remontu czg$ciowej wymianie
podlega¢ bedzie pokrycie dachowe i orynnowanie wraz z obrobkami blacharskimi oraz
miejscowa wymiana deskowania. Obrobki blacharskie powinny zosta¢ wykonane row-
niez migdzy zgbcami attyk. Zakres remontu obejmuje rOwniez wymiang pokrycia z pa-
py na szczycie wiezy wraz z wymiang wylazu dachowego a takze remont tynkow we-

wnetrznych 1 schodéw stalowych na poddaszu wiezy.

4.0 ZAGOSPODAROWANIE BUDYNKU I LOKALIZACJA
DANE OBLICZENIOWE STAN PROJEKTOWANY
POWIERZCHNIA ZABUDOWY okoto 1190 m’
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WYSOKOSC BUDYNKU okoto 22.2m
Szczyt attyk wiezy do

powierzchni gruntu przed budynkiem w najnizszym miejscu

Budynek zlokalizowany jest w srodkowej czgsci dziatki, w centralnej czgsci placu ratu-

szowego Starego Miasta.

DANE OGOLNE

Budynek ratusza peini obecnie funkcje domu kultury oraz siedziby Urzedu Stanu Cy-
wilnego, osrodka konferencyjnego i sal koncertowych oraz wystawienniczych.
Budynek zostat wpisany na list¢ zabytkéw podlegajacych ochronie decyzja Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkow w Koszalinie nr K1.IV-Oa/7/64 z dnia 9 kwietnia 1964 r.

OPIS PROJEKTOWANEGO REMONTU POKRYCIA DA-
CHU

ROZBIORKA ISTNIEJACEGO POKRYCIA DACHOWE-
GO:

Istniejace pokrycie dachowe wykonane z arkuszy blachy miedzianej jest w stanie ogdl-
nym dobrym natomiast fragmentami jest ono zniszczone 1 nie jest juz catkowicie
szczelne. Dlatego nalezy dokona¢ typowania fragmentéw uszkodzonego pokrycia. W
catos$ci wymienione zostanie pokrycie dachowe na fragmentach narazonych na przecie-
kanie (np. okolice koszy, rynna pograzona/korytko w rejonie krawedzi attyk ) oraz
wszystkie obrobki blacharskie oraz rynny. Wymieniane arkusze blachy nalezy demon-
towac w sposdb ostrozny aby nie naruszy¢ sasiadujacych arkuszy oraz ceglanych attyk i

kominow.

REMONT ODSEANIANYCH FRAGMENTOW WIEZBY
DACHOWEJ:
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Po zdjeciu pokrycia dachowego nalezy oceni¢ stan deskowania. Deski o widocznych
sladach korozji biologicznej lub uszkodzone mechanicznie nalezy przeznaczy¢ do wy-
miany.

Wszystkie wymieniane elementy drewniane (deskowanie) zabezpieczy¢ ci$nieniowo
preparatem chroniagcym drewno przed dziataniem owadow, grzybow, a takze nadajacym
elementom drewnianym cechg nie zapalnos$ci oraz nie rozprzestrzeniania ognia.

Deski bgdace w dobrym stanie — nie zakwalifikowane do wymiany nalezy oczys$ci€ i
zabezpieczy¢ atestowanym preparatem o dziataniu jak wyzej ale nanoszonym po-
wierzchniowo pedzlami. Deskowanie powinno by¢ typu petnego, uktadane na styk,

maksymalne dopuszczalne rozwarcie pomi¢dzy deskami to 2 mm.

REMONT POKRYCIA DACHOWEGO:

Pokrycie nalezy wymieni¢ w sposob nie rdzniacy si¢ wygladem od obecnego. Wyso-
ko$¢ rabkow taczacych oraz rozmiar arkuszy dostosowac do istniejacego pokrycia aby
nie byty widoczne rdznice.

Pokrycie dachéw z blachy miedzianej naprawia si¢ przez nalozenie tat z takiej samej
blachy i polaczenie ze starym pokryciem na rabki stojace, przez wymiang catych pasow
lub wymiang blachy na wigkszych potaciach dachu, mocowanej do deskowania tapkami
wpuszczonymi do rabkow. Grubos¢ blachy pokryciowej powinna wynosi¢ 0,55 mm.
Arkusze blachy powinny mie¢ gtadka powierzchnig, bez zawalcowan, peknieé, dziur i
plam korozyjnych, o tamliwosci tak matej by mozna byto bezpiecznie wykona¢ taczenia
na rabki. Powinno si¢ dokonaé¢ sprawdzenia odchylenia arkuszy od plaszczyzny za po-
moca wzornika lub metra oraz réwno$¢ ich cigcia za pomoca katownika.

Wszystkie rabki taczace (lezace i stojace) musza by¢ wykonane jako podwojne. Na ka-
lenicy wszystkie rabki nalezy wykonac¢ jako stojace. Wszystkie rabki lezace nalezy
przybi¢ gwozdziami miedzianymi lub mosigznymi w rozstawie nie wigkszym niz 15

cm. W rabkach stojacych na taczeniach pionowych nalezy zastosowa¢ minimum 3 tapki
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na kazdym brzegu arkusza blachy. W rabkach lezacych (ptaskich) na taczeniach piono-
wych nalezy zastosowa¢ minimalnie 2 fapki na kazdym brzegu arkusza blachy.
Przyginanie nalezy wykonywac¢ recznie. Rabki poziome sasiednich paséw powinny by¢
przesunig¢te wzgledem siebie na pot arkusza, a w miejscach gdzie nie bedzie to mozliwe
o minimum 10 cm, tak aby w jednym polaczeniu nie spotykaty si¢ 4 arkusze. Zaginanie
1 sklepywanie rabkéw wykona¢ na dachu zginadlem i podbijakiem drewnianym.

Na dole dachu gdzie znajduje si¢ rynna pograzona/korytko ponizej wiasciwej rynny
blacha miedziana powinna leze¢ na podktadzie wykonanym z papy termozgrzewalnej

na spadkowej warstwie z betonu.

REMONT OKAPOW DACHOWYCH:

Wszystkie deski okapowe powinny zosta¢ wymienione na nowe o grubosci minimum
32 mm ktore nalezy zabezpieczy¢ ci$nieniowo preparatem chroniagcym drewno przed
dziataniem owadow, grzybow, a takze nadajacym elementom drewnianym cechg nie
zapalno$ci oraz nie rozprzestrzeniania ognia. Okapy nalezy wzmocni¢ miedziang blacha
okapowa o grubosci minimalnej 0,6 mm i szerokosci nie mniejszej niz 15 cm, mocowa-
na gwozdziami miedzianymi lub mosi¢znymi przybijanymi mijankowo w rozstawie 15

cm.

REMONT ORYNNOWANIA I OBROBEK BLACHAR-
SKICH:

Wszystkie obrobki blacharskie ktore musza zosta¢ wymienione — w szczeg6lnosci na
koszach i rynnach pograzonych. Nowe obrobki nalezy wykonaé z blachy miedziane;.
Naroza lutowa¢ drutem mosi¢znym w warunkach warsztatowych a konieczne do wyko-
nania na budowie drutem cynowym o zawartosci cyny powyzej 40%. Obrobki blachar-
skie nalezy wymieni¢ takze pomigdzy z¢gbcami attyki.

Wszystkie rynny nalezy wymienic.
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Instalacje odprowadzajace wykona¢ z blachy miedzianej. Rury spustowe powinny mie¢
srednicg taka jak obecnie — 15cm. Rynny o $rednicy minimum 18cm i spadku podiuz-
nym 1%. Haki rynnowe umieszczone w rozstawie 60 cm bezwzglednie zlicowac z po-
wierzchniag podtoza (wykonaé wreby w desce okapowej pod zamocowanie hakow ryn-

nowych)
OPIS PROJEKTOWANEGO REMONTU WIEZY

REMONT POKRYCIA WIEZY:

Remont pokrycia wiezy bedzie polegal na usunigciu starego pokrycia z papy i wykona-
niu nowego wraz z obrobkami blacharskimi wykonanymi z miedzi. Stare warstwy po-
kryciowe nalezy usuna¢ az do betonowej warstwy spadkowej ktéra powinna zosta¢
mozliwie doczyszczona. Nastepnie nalezy pokry¢ ja nowa warstwa lepiku bez wypet-
niacza i pokry¢ 2 warstwami papy pokryciowej termozgrzewalnej. Wierzchnia warstwa
papy powinna mie¢ posypke mineralna umozliwiajaca chodzenie po pokryciu bez jego
uszkodzenia. Nowe warstwy pokrycia nalezy uktada¢ w czasie suchej pogody oraz w

temperaturze powyzej 5 °c.

WYMIANA WYLAZU DACHOWEGO

Istniejacy drewniany wytaz dachowy pokryty blacha miedziana nalezy usuna¢ i zamon-
towa¢ nowy. Proponuje si¢ zamontowanie wytazu dachowego Mercor mcr prolight plus
typ C (podstawa prosta z ociepleniem min 20 mm dostosowana do krycia papa, klapa
jednoskrzydtowa z przezroczystego poliwgglanu komorowego o gr.25 mm, otwierana
recznie na sitownikach pneumatycznych umieszczonych po bokach klapy). Podstawa o
wysoko$ci maksymalnie 30 mm. Mozna zastosowa¢ wytaz dachowy innego producenta,
ale o nie gorszych parametrach termicznych.

Wytaz powinien mie¢ wymiary dostosowane do otworu 125x78 cm (uwaga: przed

zamowieniem wylazu zweryfikowa¢ na budowie wielkos$¢ otworu)
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NAPRAWA TYNKOW WEWNETRZNYCH NA POZIO-
MIE PODDASZA

Istniejacy tynk nalezy catkowicie sku¢ poniewaz jest on czgsciowo zawilgocony a na-

stegpnie wykonac tynki renowacyjne:

powierzchnie muru wiezy przed przystapieniem do natozenia warstw tynkarskich nale-

zy oczysci¢ w technologii mycia pod ci$nieniem i przetrze¢ rgcznie,

wykonanie zabezpieczen przed korozja mikrobiologiczng Scian wewngtrznych : Zabez-
pieczenie powinno si¢ odbywa¢ w dwoch etapach i wykonane winno by¢ srodkami do
zwalczania grzyboéw w murach i tynkach np.: Mykotox lub zamiennie Ple$niotox lub
Murotox lub Mycetox B. Srodek nalezy nanosi¢ mechanicznie na powierzchnig $cian
poprzez oprysk mgla grawitacyjna oraz nasaczanie objgtosci $cian. W trakcie prowa-
dzenia prac remontowych nalezy uzywac zapraw i farb z zawartoscia preparatow grzy-
bobojczych lub wykonawca powinien takie srodki aplikowa¢ do uzywanych materia-

1ow.

nalezy uzupehic ubytki w spoinach za pomoca technologii Deitermann lub stosujac
rozwigzanie rownowazne pamigtajac o 2cm wgtebieniu w spoinie ze wzgleddéw techno-

logicznych,

wykonanie obrzutki renowacyjne;j

wykonanie prac wykonczeniowych tylko przy uzyciu odpowiednich srodkow tzn. tynki
musza by¢ wykonane na zaprawie odpornej na dziatanie soli, dopuszcza si¢ gladkie
tynki, ale musza to by¢ tynki renowacyjne o zwigkszonej zawartoéci magnezu (Mg"™) i

odpowiedniej grubosci.

tynki renowacyjne antygrzybiczne nalezy wykona¢ jako dwuwarstwowe mechanicznie
Deitermann SP lub zastosowac rozwiazanie rownowazne. Pojedyncza warstwa tynku

renowacyjnego powinna mie¢ grubos$¢ okoto 15 mm.
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tynk w barwie biatej, malowany dwukrotnie biala farba paroprzepuszczalna. Po-

wierzchnia tynkowana i malowana okoto 135 m’.

REMONT SCHODOW STALOWYCH Z POZIOMU POD-
DASZA DO WYLAZU DACHOWEGO

Konserwacja schodow stalowych:

powierzchniowe mechaniczne oczyszczenie powierzchni

zdjecie istniejacych przemalowan metoda termiczng lub chemiczna

doczyszczenie powierzchni z produktéw korozji mechanicznie a nastepnie chemicznie
stabilizacja procesow korozyjnych i wykonanie za pomoca $srodkow chemicznych po-
wtoki konwersyjnej chronigcej powierzchniowo stal

wykonanie zewngtrznej powtoki ochronnej za pomoca dwukrotnego malowania farba
do malowania konstrukcji stalowych. Farba powinna mie¢ wysoka odpornos¢ na $ciera-

nie. Proponowana farba Tikkurila Miranol lub rownowazna w kolorze czarnym.

UWAGI KONCOWE

Technologia wykonania prac zaproponowana przez wykonawcow prac powinna
zostaé zaakceptowana przed ich rozpoczeciem przez osobe posiadajaca uprawnie-
nia konserwatorskie do nadzorowania prac budowlanych.

Prace budowlane powinny by¢ nadzorowane przez osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia konserwatorskie.

projektowala:

mgr inz. arch. Wanda Grodzka

sprawdzit:

mgr inz. arch. Jacek Sliwinski
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