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Opis robót:

1. Podstawa opracowania.
Zlecenie Inwestora
Opinia techniczna,
Dokumentacja geologiczna,
Wizja lokalna i pomiary kontrolne.

2. Remont pomieszcze  sanitarnych i technicznych.

2.1. Stan istniej cy:
W wyniku wizji lokalnej stwierdzono znaczne osiadanie posadzki na gruncie w cz ci
po udniowej budynku (od strony rzeki) co doprowadzi o do powstania zarysowa  na
cianach wewn trznych dzia owych murowanych i deformacji cianek dzia owych

lekkich gipsowo-kartonowych na ruszcie stalowym. W wyniku rozmowy z
ytkownikiem budynku uzyskano informacj , i  w latach poprzednich ju

wykonywany by  remont posadzek w salach lekcyjnych. W oparciu o opinie techniczn ,
dokumentacje archiwaln  jak i badania geotechniczne, mo na stwierdzi  i  zasadniczym
powodem zaistnia ego stanu rzeczy s  b dy w doborze technologii jaki z ej jako ci
wykonania posadzki na gruncie.
Warstwy posadzki na gruncie zgodnie z dokumentacj  techniczn  archiwaln :

a) Podsypka piaskowa,
b) Beton podk adowy zbrojony,
c) Izolacja przeciwwilgociowa,
d) Izolacja cieplna,
e) Jastrych cementowy,
f) Posadzka: terakota, parkiet.

2.2. Przyj ta technologia robót:

2.2.1. Roboty rozbiórkowe:
a) Demonta  urz dze  sanitarnych: muszle, umywalki, brodziki, baterie. UWAGA

wymienione urz dzenia przeznaczone s  do ponownego monta u.
b) Demonta  stolarki drzwiowej i systemowych cianek sanitarnych. UWAGA

wymienione urz dzenia przeznaczone s  do ponownego monta u.
c) Demonta  osprz tu elektrycznego i instalacji elektrycznej
d) Demonta  instalacji wodoci gowej wody zimnej, ciep ej wody u ytkowej i

cyrkulacji. Ze wzgl du na konieczno  wykonywania remontu w trakcie
ytkowania obiektu nale y przy odej ciach od g ównych poziomów zainstalowa

zawory odcinaj ce w celu bezkolizyjnego u ytkowania pozosta ej cz ci instalacji.
e) Rozbiórka wewn trznych cianek dzia owych:

- cianki gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym,
- cianki murowane z gazobetonu,
- Obudowy ci gów instalacyjnych w technologii g-k na ruszcie stalowym.

g) Rozbiórka posadzek i warstw pod posadzkowych.

2.2.2. Remont posadzek kolejno  czynno ci:
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a) Wykonanie cian no nych p yty posadzki z bloczków betonowych gr 25cm na
zaprawie cementowej marki M7

b) Wyrównanie pod a gruntowego
c) Wykonanie podk adu betonowego gr 5cm
d) Wykonanie p yty no nej posadzki gr. 15cm z betonu B25 zbrojonej pr tami d:12w

rozstawie co 10cm, wg za czonego rysunku,
e) Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej z papy termozgrzewalnej gr 5,0mm
f) Wykonanie izolacji cieplnej z p yt styropianowych EPS 100 gr 4cm
g) Wykonanie warstw separuj cych izolacje ciepn  ze styropiany od papy i betonu – 2

x folia izolacyjna gr 0,2mm
h) Wykonanie jastrychu cementowego gr 5cm zbrojonego siatkami zgrzewanymi z

pr tów d:4mm o oczkach 10*10cm
i) Wykonanie izolacji uszczelniaj cej z foli w p ynie w pomieszczeniach z

urz dzeniami sanitarnymi z wywini ciem na ciany na wysoko  10cm z
zastosowaniem systemowych ta m do uszczelnienia naro y.

j) Wykonanie ok adzin z p ytek terakotowych w klacie antypo lizgowo ci B w
pomieszczeniach z urz dzeniami sanitarnymi

k) Wykonanie ok adzin z p ytek typu gres w pomieszczeniach technicznych
l) Wykonanie posadzek z paneli o klasie cieralno ci AC-4 w pomieszczeniach

personelu.

2.2.3. Odtworzenie pierwotnego uk adu cianek dzia owych
a) cianki gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym o cznej grubo ci 10cm (profil gr

75mm + p yta GKBI obustronnie jednowarstwowo) z wyg uszeniem z we ny
mineralnej gr. 10cm.

b) cianki murowane gr 6, 8, 24cm z bloczków gazobetonowych klasy 600 lub gr 6,8,
18cm z bloczków cementowo-wapiennych klasy 15 na zaprawie do cienkich spoin
lub zaprawie cem-wap marki M5

c) Obudowy gipsowo-kartonowe ci gów instalacyjnych na ruszcie stalowym (profil
50mm + p yta GKBI gr 12,5mm jednostronnie z wyg uszeniem we  mineraln  gr
5cm)

2.2.4. Tynki, ok adziny z p ytek, malowanie
a) Tynki na cianach murowanych nale y wykona  jako cementowo-wapienne kat.III

lub gipsowe z gotowych mieszanek. UWAGA w miejscach natrysków tynki
musz  zosta  zabezpieczone izolacj  z folii w p ynie z zastosowaniem
systemowych ta m do uszczelniania naro y.

b) Ok adziny z p ytek ceramicznych glazurowanych uk adanych na zaprawie klejowej
z wype nieniem fug mas  fugow  wodoodporn . UWAGA wszelkie naro niki
zewn trzne nale y wyka cza  listwami kraw dziowymi aluminiowymi, za
naro niki wewn trzne mas  elastyczn  silikonow .

c) Istniej ce warstwy malarskie na cianach i sufitach nale y zeskroba , oczy ci   i
zagruntowa ,

d) Na powierzchniach cian i sufitów bez p ytek nale y wykona  g ad  gipsow  i
pomalowa  farbami zmywalnymi w kolorach pastelowych

2.2.5. Stolarka drzwiowa, cianki systemowe sanitarne:
a) Za ono do ponownego wstawienia stolark  drzwiow  istniej  (zdemontowan

w trakcie robót rozbiórkowych). Po wykonaniu monta u stolark  nale y
pomalowa  farbami ftalowymi w kolorze bia ym

b) Za ono do ponownego monta u istniej ce systemowe cianki sanitarne
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(zdemontowane w trakcie robót rozbiórkowych).

2.2.6. Odtworzenie instalacji elektrycznej:
Ca  zdemontowana instalacj  elektryczn  nale y wykona  z zastosowaniem
nowych przewodów i nowego osprz tu elektrycznego. Elementami wyposa enia
elektrycznego pozostawianymi s  oprawy o wietleniowe.

2.2.7. Odtworzenie instalacji wodoci gowych:
a) Remont ruroci gów instalacji wodoci gowych polega na odtworzeniu tras

przebiegu instalacji zgodnie z pierwotn  lokalizacj  z zachowaniem przekrojów
wynikaj cych z archiwalnej dokumentacji technicznej wykonawczej. Ca
ruroci gów, otulin izolacyjnych i armatury odcinaj cej nale y wykona  z nowych
materia ów. Dopuszcza si  zastosowanie technologii ruroci gów:

- z rur stalowych ocynkowanych dla wody zimnej
- z rur stalowych podwójnie ocynkowanych dla ciep ej wody u ytkowej i

cyrkulacji
- z rur wielowarstwowych PEX/AL./PEX dla wody zimnej, ciep ej wody

ytkowej i cyrkulacji
b) bezwzgl dnie w ciankach gipsowo-kartonowych nale y stosowa  systemowe

szyny do monta u podej  dop ywowych
c) podej cia wykonywane w cianach murowanych musz  by  odpowiednio

zakotwione hakami i zatynkowane,
d) jako izolacj  ruroci gów nale y zastosowa  otuliny PE o gr 2cm – dla ruroci gów

prowadzonych w szachtach instalacyjnych i ciankach gipsowo-kartonowych oraz
rury os onowe Peschel dla ruroci gów prowadzonych w ciankach murowanych.

e) Wykonane odcinki instalacji przed dokonaniem zamkni cia bruzd/ cianek g-k
nale y podda  próbie na szczelno ,

f) Za ono ponowny monta  istniej cych baterii umywalkowych i natryskowych
(zdemontowane w trakcie robót rozbiórkowych)

g) Po zako czeniu monta u instalacji i baterii nale y instalacj  odkazi  i wyp uka .

2.2.8. Odtworzenie instalacji kanalizacji sanitarnej:
a) Po wykonanych rozbiórkach warstw posadzkowych nale y odkopa  instalacj

kanalizacji sanitarnej w remontowanych pomieszczeniach i sprawdzi  poprawno
enia instalacji, oraz szczelno  – ewentualne niezgodno ci z warunkami

technicznymi wykonania i odbioru  instalacji nale y bezwzgl dnie usun .
b) Do odtworzenia rozebranych ruroci gów instalacji kanalizacji sanitarnej nale y

ywa  tylko nowych materia ów.
c) Przy wykonywaniu podej  odp ywowych oraz dla potrzeb monta u urz dze

sanitarnych nale y w ciankach gipsowo-kartonowych zastosowa  odpowiednie
wzmocnienia w postaci desek gr. 32mm i szeroko ci 15-20cm zamocowanych
trwale do stalowego szkieletu konstrukcyjnego cianek,

d) Za ono ponowny monta  istniej cych umywalek, muszli ust powych, brodzików
(zdemontowanych w trakcie robót rozbiórkowych). Kratki pod ogowe ciekowe
musz  zosta  bezwzgl dnie wymienione na nowe,

e) Styki urz dze  sanitarnych z ok adzinami z p ytek nale y uszczelni  mas
elastyczn  silikonow .

3. Remont elementów zewn trznych:

3.1. Stan istniej cy.
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Taras zewn trzny – w chwili obecnej taras zewn trzny nie mo e by
ytkowany ze wzgl du na miejscowe zapadliska i powsta y prze om przy

budynku, ró nica poziomów w miejscu powstania prze omu wynosi ok.20cm.
Zgodnie z opracowan  dokumentacj  geotechniczn  warstwy nasypu w
trakcie budowy nie zosta y odpowiednio zag szczone co spowodowa o ponad
normatywne osiadanie nasypu.
Schody zewn trzne – w wyniku wizji lokalnej stwierdzono brak stateczno ci
elementów ok adzin schodów na gruncie co spowodowane zosta o z ym
przygotowaniem pod a pod schodami.
Opaska przy budynku – stwierdzono charakterystyczne nierównomierne
osiadanie opaski i rozsuwanie si  p yt opaski co wynika z braku
odpowiedniego zag szczenia pod a w trakcie budowy jak i braku obrze y
zabezpieczaj cych przez niekontrolowanym przesuwaniem si  p ytek.
Podjazd z kostki betonowej – przyczyn  powstania znacznego osiadania jak i
powsta ych sfalowa  na powierzchni podjazdu jest najprawdopodobniej b d
w przygotowaniu nasypu (niedostateczne zag szczenie).
Podjazd dla niepe nosprawnych – ze wzgl du na fakt i  cz  podjazdu
posadowiona jest na fundamencie budynku (oczep) a cz  poza nim
bezpo rednio na gruncie, powsta y zarysowania cina podjazdu.

3.2. Za ona technologia robót remontowych.

3.2.1. Taras zewn trzny:
a) Rozbiórka nawierzchni z p ytek wraz z rozbiórk  obrze y,
b) Zag szczenie odkrytego nasypu,
c) Podniesienie poziomu tarasu o ok. 20cm podsypk  piaskowo- wirow  zag szczon

do Is>0,95.
d) Odtworzenie linii brzegowej tarasu wraz z monta em istniej cych obrze y na awie

betonowej (zdemontowanych w trakcie robót rozbiórkowych),
e) Ponowne u enie nawierzchni tarasu z wykorzystaniem istniej cych p ytek

(zdemontowane w trakcie robót rozbiórkowych) na podsypce piaskowej gr. 4cm z
wype nieniem spoin piaskiem.

f) Dodatkowo nale y przed  schody prowadz ce na taras,
g) Elementem wyka czaj cym remont tarasu b dzie doprofilowanie nasypu poza

nawierzchnia z p ytek ziemia kompostowa i obsianie traw .
h) Sprawdzenie szczelno ci i ci ci odcinka przykanalika kanalizacji deszczowej i

studni.

3.2.2. Schody zewn trzne:
a) Rozbiórka nawierzchni schodów,
b) Wykorytowanie gruntu,
c) Wykonanie podbudowy betonowej z betonu B-15,
d) Ponowne u enie nawierzchni schodów wraz z osadzeniem kratki, (elementy

zdemontowane w trakcie robót rozbiórkowych).

3.2.3. Opaska przy budynku
a) Rozbiórka nawierzchni z p ytek,
b) Wykonanie rowy pod obrze e
c) Monta  nowych obrze y na awie betonowej
d) Odtworzeniowy monta  p ytek opaski (p ytki zdemontowane w trakcie robót

rozbiórkowych).
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3.2.4. Podjazd z kostki betonowej:
a) Rozbiórka nawierzchni z kostki,
b) Rozbiórka kraw ników
c) Wyrównanie istniej cej podbudowy betonowej warstw  betonu o redniej grubo ci

10cm,
d) Monta  kraw ników na awie betonowej (elementy zdemontowane w trakcie robót

rozbiórkowych)
e) Monta  istniej cej kostki betonowej (zdemontowanej w trakcie robót

rozbiórkowych) na podsypce cem-piask gr. 4-5cm z wype nieniem spoin piaskiem.

3.2.5. Podjazd dla niepe nosprawnych
a) Rozbiórka jednego rz du p ytek przy zarysowanej cianie (góra i do em)
b) Monta  os ony na cian  z blachy nierdzewnej z zastosowaniem po cze

zak adkowych,
c) Wykonanie uszczelnienia pow okowego na powierzchni zdemontowanych p ytek,
d) Monta  nowych p ytek w miejsce rozebranych na zaprawie klejowej elastycznej.

4. Ogólne uwagi.
Roboty nale y wykonywa  pod nadzorem osób posiadaj cych odpowiednie uprawnienia
budowlane i bran owe.
W sytuacji stwierdzenia istotnych odst pstw warunków rzeczywistych od opisanych w
niniejszym opracowaniu nale y powiadomi  autora opracowania.
Nale y szczególn  uwag  zwróci  na elementy które b  podlega y ponownemu
monta owi, aby nie doprowadzi  do ich uszkodzenia w trakcie demonta u.
Dla nowych materia ów dostarczanych na budow  przed ich wbudowaniem nale y
przedstawi  odpowiednie dokumenty stwierdzaj ce ich dopuszczenie do stosowania w
budownictwie Inspektorowi Nadzoru do zatwierdzenia.

Rysunki
1. Przekrój poprzeczy i pod ny przez p yt  no na posadzki.




