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WYKAZ DRZEW I KRZEWÓW DO PRZESADZENIA
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CZᆀᖠၠ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa istniejၐcego kina Kalmar
z przeznaczeniem na Regionalne Centrum Kultury w Koᐠobrzegu. 
Inwestycja skᐠada siᆐ ze zrealizowanego w I etapie budynku zawierajၐcego 
funkcje uzupeᐠniajၐce Regionalnego Centrum Kultury (budynek B), 
z przebudowywanego w II etapie budynku (budynek A), mieszczၐcego gᐠównၐ 
salᆐ  teatralno - koncertowၐ wraz z czᆐᖰciၐ socjalno – technicznၐ, oraz 
przylegajၐcym do niego lekkim zadaszeniem nad scenၐ letniၐ i widowniၐ. 
Projekt zakᐠada równieៀ zagospodarowanie terenu inwestycji.

2. ISTNIEJ၀CY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAᐐKI

Obszaru opracowania, na którym projektowana jest inwestycja skᐠada siᆐ 
z terenu 6ZP, obejmujၐcego dwie dziaᐠki geodezyjne o numerach 179 i 116/2. 
Dziaᐠka nr 179 jest dziaᐠkၐ wydzielonၐ z terenu parku pod obecne kino Kalmar, 
druga zaᖰ jest dziaᐠkၐ obejmujၐcၐ park miejski. 
Obecnie na dziaᐠce 179 znajduje siᆐ budynek kina Kalmar (budynek A)
w formie gᐠównego budynku zawierajၐcego salᆐ kinowo - teatralnၐ i nowo 
zrealizowanego budynku zawierajၐcego funkcje uzupeᐠniajၐce Regionalnego 
Centrum Kultury (budynek B).Teren  inwestycji pokrywa zieleᑀ niska trawiasta. 
Znajduje siᆐ na nim równieៀ zespóᐠ iglastych oraz liᖰciastych drzew i krzewów. 
Obszar stosunkowo pᐠaski o róៀnicach terenu wahajၐcych siᆐ w granicach od 
1,60 m do 2,00 m.n.p.m. W poᐠudniowej czᆐᖰci znajduje siᆐ pomnik 
upamiᆐtniajၐcy ៀoᐠnierzy radzieckich polegᐠych w walkach o Koᐠobrzeg.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAᐐKI

Gᐠównym zaᐠoៀeniem podjᆐtego opracowania jest zachowanie malowniczego, 
otwartego krajobrazu nawiၐzujၐcego bezpoᖰrednio do okalajၐcego obszar 
opracowania terenu parkowego. Celem równorzᆐdnym jest podkreᖰlenie formy 
projektowanego obiektu Regionalnego Centrum Kultury poprzez zastosowanie 
geometrycznych, prostych kierunków ukᐠadanych nawierzchni oraz kubiczne acz
wtapiajၐce siᆐ w otoczenie formy maᐠej architektury.

By podkreᖰliၰ surowoᖰၰ otoczenia stosuje siᆐ  naturalne materiaᐠy tj. kostka 
granitowa, pᐠyty aៀurowe, elementy drewniane w siedziskach widowni sceny 
letniej, czy teៀ nawierzchnie ៀwirowe.

W póᐠnocnej czᆐᖰci terenu inwestycji, zaprojektowano parking na 37 stanowisk 
postojowych.  Stanowi on jednoczeᖰnie jeden z bezpoᖰrednich dojazdów na 
dziaᐠkᆐ od ulicy Solnej. 
W celu zachowania charakteru parkowego opracowywanego obszaru, a co za 
tym idzie, zachowania jak najwiᆐkszej powierzchni biologicznie czynnej  
przewiduje siᆐ wykonanie nawierzchni z aៀurowych pᐠyt betonowych czᆐᖰciowo 
trawiastych.
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Parking skomunikowany zostaᐠ z czᆐᖰciၐ poᐠudniowၐ terenu opracowania 
poprzez ciၐg pieszy /usytuowany wzdᐠuៀ czᆐᖰci zachodniej dziaᐠki/. Wykonany w 
formie tradycyjnego chodnika z kostki betonowej ciၐg uzupeᐠnia pas nawierzchni 
ៀwirowej. 
By podkreᖰliၰ wertykalnoᖰၰ oraz geometrycznoᖰၰ zaᐠoៀenia róៀnicuje siᆐ 
zarówno koloryt nawierzchni (kostka betonowa: grafitowa, szara) jak i fakturᆐ,
poprzez wprowadzenie kostki granitowej czy nawierzchni ៀwirowych. 
Zabieg ten stosuje siᆐ zarówno na caᐠoᖰci opracowania oraz we wschodniej 
czᆐᖰci (gᐠówne wejᖰcie do obiektu), gdzie zróៀnicowanie posadzki podkreᖰlono
dodatkowo przez ukᐠad obrzeៀy chodnikowych.
Ponadto w póᐠnocnej czᆐᖰci terenu zaprojektowano (zrealizowanym  w I -szym 
etapie) siᆐ taras kawiarni w poᐠၐczeniu z czᆐᖰciၐ parku pomiᆐdzy budynkiem a 
parkingiem wykorzystywanym jako teren rekreacyjny. Wzdᐠuៀ zachodniej elewacji 
budynku „A” projektuje siᆐ pochylnie dla niepeᐠnosprawnych.

W pierwszym etapie inwestycji wykonano wszystkie sieci i przyᐠၐcza (oprócz sieci 
zwiၐzanych z oᖰwietleniem terenu).

W czᆐᖰci poᐠudniowej projektujᆐ siᆐ scenᆐ letniၐ, wraz z widowniၐ na okoᐠo 416 
miejsc siedzၐcych przeznaczonၐ do widowisk plenerowych przekrytych lekkim 
zadaszeniem w formie wielokrotnie zaᐠamananej pᐠaszczyzny-membrany pod 
kၐtem 40 stopni, tworzၐcၐ przestrzennၐ, geometrycznၐ formᆐ rozpiᆐtၐ pomiᆐdzy 
dwunastoma pochylonymi na zewnၐtrz stalowymi sᐠupami.
Dziaᐠka o charakterze parkowym pozostaje terenem zielonym 
zagospodarowanym w formie parku leᖰnego z maksymalnym pozostawieniem 
nawierzchni naturalnych. W zagospodarowaniu dziaᐠki uwzglᆐdniono materiaᐠy 
naturalne takie jak, nawierzchnie ៀwirowe, kostka granitowa w uzupeᐠnieniu 
tradycyjnych chodników.
Ponadto w zachodniej czᆐᖰci terenu inwestycji projektuje siᆐ obiekt maᐠej 
architektury tj. obiekt uៀytkowy sᐠuៀၐcy utrzymaniu porzၐdku na terenie inwestycji 
(ᖰmietnik oraz wydzielone place przy pomocy murowanych przegród jako miejsce 
na sanitariaty tymczasowe, do których projektuje siᆐ dodatkowe sieci wod.-kan.). 
W/w obiekt uksztaᐠtowano tak by wpisaၰ jego formᆐ w otoczenie parkowe. Ideၐ 
sၐ cztery luហno rozstawione, maᐠo-powierzchniowe, wolnostojၐce elementy, które 
w odbiorze wizualnym stanowiၐ zwartၐ caᐠoᖰၰ. Zaᐠoៀenie charakteryzuje czytelny 
ukᐠad bryᐠowy oparty na rzucie prostokၐta.
Elewacje obiektu wykoᑀczone zostaᐠy pᐠytkၐ klinkierowၐ analogicznie do 
okᐠadziny zewnᆐtrznej Regionalnego Centrum Kultury. Ponadto, by wpisaၰ w 
otocznie oraz dodaၰ lekkoᖰci przegrodom, projektuje siᆐ rytmicznie rozstawione 
aៀurowe – kraty w formie pergoli dla nowoprojektowanych nasadzeᑀ roᖰlin 
pnၐcych.
W celu uzyskania spójnoᖰci zaᐠoៀenia na obszarze opracowania stosuje siᆐ 
analogiczny sposób ukᐠadania nawierzchni.
W poᐠudniowej czᆐᖰci przewiduje siᆐ ponadto wykonanie placu  tuៀ za widowniၐ 
sceny letniej. Plac ma stanowiၰ miejsce spotkaᑀ podczas imprez plenerowych. 
Zastosowany róៀnicowany koloryt oraz faktura nawierzchni podkreᖰlona jest 
poprzez geometryczny ukᐠad obrzeៀy betonowych nadajၐcych gᐠówne, waៀne 
kierunki ciၐgom pieszym.
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Caᐠoᖰၰ zagospodarowania dopeᐠniajၐ elementy maᐠej architektury tj. ᐠawki 
widowni sceny letniej wykonane z naturalnych materiaᐠów (drewniane siedziska), 
elementy oᖰwietleniowe nawiၐzujၐce formၐ do otaczajၐcej architektury czy teៀ 
proste w formie kosze uliczne.
Integralnym elementem dopeᐠniajၐcym koncepcjᆐ jest zieleᑀ. W zwiၐzku
z wprowadzonymi zmianami w zagospodarowaniu terenu przewiduje siᆐ 
przesadzenia drzew w obrᆐbie inwestycji oraz przeniesienie istniejၐcego na 
terenie pomnika w inne miejsce.

3.1.UKᐐAD KOMUNIKACYJNY

Dojazd na dziaᐠkᆐ od póᐠnocy od ul. Solnej odbywa siᆐ poprzez parking,
o nawierzchni z kostki betonowej aៀurowej czᆐᖰciowo trawiastej.

Ukᐠad nawierzchni poszczególnych warstw naleៀy wykonaၰ zgodnie z projektem
zagospodarowania oraz projektem drogowym. Czᆐᖰၰ nawierzchni  wykonana 
jest na podbudowie betonowej z betonu klasy B-20, w celu umoៀliwienia dojazdu 
m.in. straៀy poៀarnej oraz pojazdów do wywozu odpadów staᐠych.

3.2.PARKINGI

W póᐠnocnej czᆐᖰci terenu inwestycji w oparciu o istniejၐcy parking projektuje 
siᆐ parking na ok. 37 miejsc postojowych o nawierzchni z kostki betonowej 
aៀurowej czᆐᖰciowo trawiastej – zgodnie z projektem pierwotnym (pozwolenie 
na bud. nr B.7351-244/2005/2007 z dn. 25.01.2007).

3.3.SIECI UZBROJENIA TERENU

Nowoprojektowane instalacje: wodna, kanalizacyjna sanitarna i deszczowa oraz 
elektryczna zwiၐzana z nowoprojektowanၐ czᆐᖰciၐ zagospodarowania, 
podᐠၐczone bᆐdၐ do sieci miejskich. Szczegóᐠowy opis w czᆐᖰciach 
branៀowych.

3.4.UKSZTAᐐTOWANIE TERENU I ZIELENI

W póᐠnocnej czᆐᖰci terenu rzᆐdne projektowane nawiၐzujၐ ᖰciᖰle do rzᆐdnych 
istniejၐcych sၐsiadujၐcego terenu oraz do rzᆐdnych projektowanych wejᖰၰ 
budynków. Równieៀ w czᆐᖰci poᐠudniowej przewidziano nawiၐzanie do 
istniejၐcego poziomu terenu.

Przewiduje siᆐ przesadzenia i pielᆐgnacyjne ciᆐcia drzew na dziaᐠce wg ustaleᑀ 
z Wydziaᐠem Komunalnym Urzᆐdu Miasta -zgodnie z zatwierdzonym projektem 
zieleni (projekt budowlany). Pozostawia siᆐ caᐠy istniejၐcy na dziaᐠce 
starodrzew.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

POW TERENU DZIAᐐEK 179 i 116/2              41 903,00 m²

 POW TERENU  INWESTYCJI  -TEREN 6ZP     9000,00 m²

POW ZABUDOWY:
POW ZABUDOWY BUD „A”                      572,50 m²  
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD „A” dobudówka (A2)   68,14 m²  
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD „B”                                               759,24 m²  

CAᐐKOWITA POW. ZABUDOWY BUDYNKÓW „A” +”B   1399,88 m²  

CO STANOWI 15,55% POWIERZCHNI TERENU 6ZP

POW. ZABUDOWY OBIEKTU MAᐐEJ ARCHITEKTURY 
SᐐUឰACEGO UTRZYMANIU CZYSTOᖠCI NA TERENIE 
INWESTYCJI (m.in. ᖰmietnik)                                    

96,50 m²  

CAᐐKOWITA POWIERZCHNIA ZABUDOWY NA TERENIE INWESTYCJI:  
1496,38 m²  
- CO STANOWI 16,63% POWIERZCHNI TERENU 6ZP

POWIERZCHNIE UTWARDZONE:
POW TARASU (zrealizowanego w I etapie inwestycji)   98,10 m²

 POW. SCENY LETNIEJ       237,00 m²
POW. RAMP I SCHODÓW ZEWN.    163,70 m²
POWIERZCHNIE UTWARDZONE (chodniki, widownia letnia, itp.)     2502,38 m²

      
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA:        
CO STANOWI 50,7% POWIERZCHNI TERENU 6ZP  4562,92 m²

5. OPIS ROZWI၀ZAᐰ KONSTRUKCYJNYCH I MATERIAᐐOWYCH:

5.1.SCENA LETNIA  WRAZ Z POCHYLNI၀

W poᐠudniowej czᆐᖰci projektuje siᆐ scenᆐ letniၐ wraz z pochylniၐ dla 
niepeᐠnosprawnych.

Konstrukcja sceny i pochylni wykonana z pᐠyty ៀelbetowej gruboᖰci 15 cm 
(zbrojenie górၐ, siatka konstrukcyjnၐ o 6 co 15 cm). Górna pᐠaszczyzna pᐠyty
zabezpieczona foliၐ przeciwwodnၐ np. typu AQAFIN 2K. Warstwᆐ wierzchniၐ 
stanowiၐ deski tarasowe gr. 4,5 cm  impregnowane na legarach drewnianych.
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5.2.OBIEKT MAᐐEJ ARCHITEKTURY

Projektuje siᆐ obiekt maᐠej architektury tj. obiekt uៀytkowy sᐠuៀၐcy utrzymaniu 
porzၐdku na terenie inwestycji (ᖰmietnik oraz wydzielone place przy pomocy 
murowanych przegród jako miejsce na sanitariaty tymczasowe, do których 
projektuje siᆐ dodatkowe sieci wod.-kan.).

5.2.1 FUNDAMENTY 
Fundamenty - ៀelbetowe ᐠawy fundamentowe. Wykonaၰ z betonu C20/25 
zbrojone stalၐ A-IIIN St3S-b. Poziom posadowienia -1,00 m poniៀej poziomu 
posadzki. Pod ᐠawami naleៀy uᐠoៀyၰ warstwᆐ wyrównawczၐ z podsypki 
piaskowej o gruboᖰci 10cm, a nastᆐpnie chudy beton klasy C12/15 o gruboᖰci 
10 cm. W przypadku stwierdzenia nienoᖰnych lub sᐠabonoᖰnych partii gruntu 
naleៀy je wybraၰ i zastၐpiၰ zagᆐszczonၐ podsypkၐ piaskowၐ. Wykonaၰ izolacjᆐ 
przeciwwilgociowၐ ᐠaw wg projektu konstrukcyjnego lub w systemie izolacji 
firmy „Ceresit” (dopuszczalnie zamiennym po uzgodnieniu z projektantem).

5.2.2. ᖠCIANY FUNDAMENTOWE
ᖠciany fundamentowe wylewane betonowe wg opisu w czᆐᖰci konstrukcja. 
Izolowaၰ emulsjၐ bitumicznၐ nanoszonၐ przez dwukrotne malowanie po 
wczeᖰniejszym zagruntowaniu podᐠoៀa. ᖠcianka dociskowa wykonana  po 
zewnᆐtrznej stronie ze styropianu ekstradowanego gr. 10 cm

5.2.3. PRZEGRODY
Przegrody trójwarstwowe murowane z cegᐠy kratówki o gruboᖰci 25 cm za 
zaprawie cementowo-wapiennej o wytrzymaᐠoᖰci 3 MPa, ocieplone styropianem 
gruboᖰci 12cm. Oblicowane pᐠytka okᐠadzinowၐ na siatce zbrojonej i zaprawie 
klejowej.
Wewnᆐtrznၐ warstwᆐ pokryၰ tynkiem mineralnym o barwie biaᐠej.
ᖠciany ᖰmietnika wykonaၰ z cegᐠy kratówki gr. 25 cm, oblicowaၰ pᐠytkၐ 
klinkierowa na zaprawie klejowej.

5.2.4. ELEWACJE
Warstwa okᐠadzinowa elewacyjna wykonana z pᐠytki ceramicznej w barwie 
grafitowej,  analogicznie do okᐠadziny zewnᆐtrznej budynku Centrum Kultury w 
Koᐠobrzegu. 
W trakcie budowy naleៀy bezwzglᆐdnie ustaliၰ kolorystykᆐ z projektantem. 
Uchwyty na roᖰliny pnၐce wykonaၰ z krat ogrodzeniowych np. wg firmy 
MOSTOSTAL, rozstaw wg rysunku K-01.

5.3. NAWIERZCHNIE
Przewiduje siᆐ nastᆐpujၐce rodzaje nawierzchni:

Kostka brukowa –
Ciၐgi piesze oraz place wyᐠoៀone kostkၐ brukowၐ o wym. 10cm x 20cm
gr. 6 cmw kolorze szarym i grafitowej np. wg firmy Holland.
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Granitowa kostka brukowa-
Czᆐᖰၰ ciၐgów pieszych i placów wyᐠoៀyၰ granitowၐ kostkၐ brukowၐ
o wymiarach 10 cmx10 cm gr.8 cm o barwie szarej /jasny granit/ np. wg firmy 
SEMMELROCK, La Linia.
Pᐠyty aៀurowe-
W czᆐᖰci projektowanego parkingu wykonaၰ nawierzchniᆐ z aៀurowych pᐠyt 
o wymiarach 40 cm x 60 cm gr. 8 cm o barwie szarej. Np. wg firmy POLBRUK, 
typ MEBA.
ឰwir-
Ciၐgi piesze wykonane ze ៀwiru o frakcji o 8 w kolorze jasno i ciemno szarym.
Nawierzchnie wykonaၰ zgodnie z projektem drogowym.

5.4. SᐐUPY OᖠWIETLENIOWE
Sᐠupy stalowe o wysokoᖰci nadziemnej 5m w barwie ciemno szarej. Sᐠupy 
naleៀy ustawiaၰ w odlegᐠoᖰci 0,5m od krawᆐៀników chodników. Sᐠupy 
przystosowane sၐ do bezpoᖰredniego posadowienia w gruncie. 
Np. wg firmy HEPER MOONLIGHT , typ NOVA.
39 szt.

5.5. OᖠWIETLENIE ZIELENI, OᖠWIETLENIE W POSADZCE
Do oᖰwietlenia podstawowego zastosowane bᆐdၐ oprawy jednoczᆐᖰciowe do 
wbudowania w podᐠoៀe, z ហródᐠem ᖰwiatᐠa metalohalogenowym, aluminiowe
w kolorze szarym np. wg firmy HEPER typ DION o mocy  150W lub innej firmy
o zbliៀonych parametrach.
8 szt. – oᖰwietlenie sᐠupów zadaszenia sceny
4 szt. – oᖰwietlenie zieleni

5.6. OᖠWIETLENIE MAᐐEJ ARCHITEKTURY
Lampa naᖰcienna dwukierunkowa w oprawie aluminiowej, w kolorze ciemno 
szarym, szkolna szkᐠem bezpiecznym np. wg firmy HEPER MOONLIGHT , typ 
SELGE WALL.
4 szt.
Uwaga: wszelkie elementy oᖰwietlenia wykonaၰ zgodnie z projektem 
elektrycznym

5.7. KOSZE ULICZNE
Stalowy kosz ocynkowany ogniowo z wewnᆐtrznym wkᐠadem ocynkowanym w 
kolorze szarym RAL 9006 o pojemnoᖰci 40 l. Mocowany do podᐠoៀa za pomocၐ 
sᐠupków wybetonowanych w fundament
Np. wg firmy IZIEGLER , typ KOSZ NORWESKI.
12 szt.

5.8. KRATY POD DRZEWA
Kraty ៀeliwne malowane tradycyjnie w kolorze grafitowym o ᖰrednicy 150 cm-
ᖰrednica otworu 70 cm, montowane na podsypce z kruszywa na stelaៀu, 4 
elementowe.
Np. wg firmy KOMSERWIS , typ HEBAN 014109.
13 szt.
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5.9. SIEDZISKA WIDOWNI SCENY LETNIEJ
Siedziska wykonane z desek impregnowanych o wymiarach 6x5 cm na 
betonowych sᐠupkach, wykonaၰ zgodnie z rys. WZ-01A.

6. DANE NA TEMAT OCHRONY TERENU INWESTYCJI

Teren inwestycji objᆐty jest strefၐ A ochrony uzdrowiska, leៀy na obszarze 
chronionego krajobrazu pod nazwၐ Koszaliᑀski Pas Nadmorski, leៀy na terenie 
górniczym „Koᐠobrzeg” i obszarze górniczym „Koᐠobrzeg II” oraz na obszarze 
pasa technicznego wybrzeៀa. 
Z zapisów miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika 
wymóg nie przekraczania wskaហnika powierzchni zabudowy 20% w stosunku do 
ᐠၐcznej powierzchni terenu inwestycji –TEREN 6ZP oraz pozostawienie 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnej. Projektowane zagospodarowanie 
terenu speᐠnia powyៀsze ustalenia.

7. DANE OKREᖠLAJ၀CE WPᐐYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ

Teren leៀy na terenie górniczym „Koᐠobrzeg” i obszarze górniczym „Koᐠobrzeg II” 
ze wzglᆐdu na wystᆐpujၐce solanki. Eksploatacja solanek nie ma 
bezpoᖰredniego wpᐠywu na zamierzenie budowlane a projektowana inwestycja 
ze wzglᆐdu na swoje posadowienie i ukᐠad warstw geologicznych nie wpᐠynie 
negatywnie na zᐠoៀa solanek.

UWAGA: Wszelkie decyzje dotyczၐce wyboru materiaᐠów oraz elementów 
zagospodarowania uwzglᆐdniၰ bezwzglᆐdnie z projektantem.


