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CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa istniejacego kina Kalmar
z przeznaczeniem na Regionalne Centrum Kultury w Kotobrzegu.

Inwestycja sktada sie ze zrealizowanego w | etapie budynku zawierajgcego
funkcje uzupetniajagce Regionalnego Centrum Kultury (budynek B),
z przebudowywanego w |l etapie budynku (budynek A), mieszczacego gtdwng
sale teatralno - koncertowg wraz z czeScig socjalno — techniczng, oraz
przylegajacym do niego lekkim zadaszeniem nad sceng letnig i widownia.
Projekt zaktada rowniez zagospodarowanie terenu inwestycji.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obszaru opracowania, na ktorym projektowana jest inwestycja sktada sie
z terenu 6ZP, obejmujacego dwie dziatki geodezyjne o numerach 179 i 116/2.
Dziatka nr 179 jest dziatkg wydzielong z terenu parku pod obecne kino Kalmar,
druga zas jest dziatkg obejmujgcg park miejski.

Obecnie na dziatce 179 znajduje sie budynek kina Kalmar (budynek A)
w formie gtéwnego budynku zawierajgcego sale kinowo - teatralng i nowo
zrealizowanego budynku zawierajgcego funkcje uzupetniajgce Regionalnego
Centrum Kultury (budynek B).Teren inwestycji pokrywa zielen niska trawiasta.
Znajduje sie na nim rowniez zespot iglastych oraz liciastych drzew i krzewow.
Obszar stosunkowo ptaski o réznicach terenu wahajgcych sie w granicach od
1,60 m do 2,00 m.n.p.m. W potudniowej czesci znajduje sie pomnik
upamietniajacy zotnierzy radzieckich polegtych w walkach o Kotobrzeg.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Gtéwnym zatozeniem podjetego opracowania jest zachowanie malowniczego,
otwartego krajobrazu nawigzujgcego bezposrednio do okalajacego obszar
opracowania terenu parkowego. Celem réwnorzednym jest podkreslenie formy
projektowanego obiektu Regionalnego Centrum Kultury poprzez zastosowanie
geometrycznych, prostych kierunkéw uktadanych nawierzchni oraz kubiczne acz
wtapiajgce sie w otoczenie formy matej architektury.

By podkreslic surowosc¢ otoczenia stosuje sie naturalne materiaty tj. kostka
granitowa, ptyty azurowe, elementy drewniane w siedziskach widowni sceny
letniej, czy tez nawierzchnie zwirowe.

W pétnocnej czesci terenu inwestycji, zaprojektowano parking na 37 stanowisk
postojowych. Stanowi on jednoczesnie jeden z bezposrednich dojazdéw na
dziatke od ulicy Solne;.

W celu zachowania charakteru parkowego opracowywanego obszaru, a co za
tym idzie, zachowania jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej
przewiduje sie wykonanie nawierzchni z azurowych ptyt betonowych czesciowo
trawiastych.
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Parking skomunikowany zostat z czescig potudniowg terenu opracowania
poprzez cigg pieszy /usytuowany wzdtuz czesci zachodniej dziatki/. Wykonany w
formie tradycyjnego chodnika z kostki betonowej ciag uzupetnia pas nawierzchni
zwirowe;.

By podkreslic wertykalno$¢ oraz geometrycznos¢ zatozenia réznicuje sie
zaréwno koloryt nawierzchni (kostka betonowa: grafitowa, szara) jak i fakture,
poprzez wprowadzenie kostki granitowej czy nawierzchni zwirowych.

Zabieg ten stosuje sie zarowno na catosci opracowania oraz we wschodniej
czesci (gtowne wejscie do obiektu), gdzie zréznicowanie posadzki podkreslono
dodatkowo przez uktad obrzezy chodnikowych.

Ponadto w potnocnej czesci terenu zaprojektowano (zrealizowanym w | -szym
etapie) sie taras kawiarni w potgczeniu z cze$cig parku pomiedzy budynkiem a
parkingiem wykorzystywanym jako teren rekreacyjny. Wzdtuz zachodniej elewacji
budynku ,A” projektuje sie pochylnie dla niepetnosprawnych.

W pierwszym etapie inwestycji wykonano wszystkie sieci i przytgcza (oprocz sieci
zwigzanych z oswietleniem terenu).

W czesci potudniowej projektuje sie scene letnig, wraz z widownig na okoto 416
miejsc siedzacych przeznaczong do widowisk plenerowych przekrytych lekkim
zadaszeniem w formie wielokrotnie zatamananej ptaszczyzny-membrany pod
katem 40 stopni, tworzacq przestrzenng, geometryczng forme rozpietg pomiedzy
dwunastoma pochylonymi na zewnatrz stalowymi stupami.

Dziatka o  charakterze  parkowym  pozostaje terenem  zielonym
zagospodarowanym w formie parku lesnego z maksymalnym pozostawieniem
nawierzchni naturalnych. W zagospodarowaniu dziatki uwzgledniono materiaty
naturalne takie jak, nawierzchnie zwirowe, kostka granitowa w uzupetnieniu
tradycyjnych chodnikéw.

Ponadto w zachodniej cze$ci terenu inwestycji projektuje sie obiekt matej
architektury tj. obiekt uzytkowy stuzacy utrzymaniu porzadku na terenie inwestyciji
(Smietnik oraz wydzielone place przy pomocy murowanych przegrod jako miejsce
na sanitariaty tymczasowe, do ktérych projektuje sie dodatkowe sieci wod.-kan.).

W/w obiekt uksztattowano tak by wpisa¢ jego forme w otoczenie parkowe. ldeg
sg cztery luzno rozstawione, mato-powierzchniowe, wolnostojace elementy, ktére
w odbiorze wizualnym stanowig zwartg catosc. Zatozenie charakteryzuje czytelny
uktad brytowy oparty na rzucie prostokata.

Elewacje obiektu wykonczone zostaty ptytkg klinkierowg analogicznie do
oktadziny zewnetrznej Regionalnego Centrum Kultury. Ponadto, by wpisa¢ w
otocznie oraz dodac lekkosci przegrodom, projektuje sie rytmicznie rozstawione
azurowe — kraty w formie pergoli dla nowoprojektowanych nasadzen roslin
pnacych.

W celu uzyskania spodjnosci zatozenia na obszarze opracowania stosuje sie
analogiczny sposob uktadania nawierzchni.

W potudniowej czesci przewiduje sie ponadto wykonanie placu tuz za widownig
sceny letniej. Plac ma stanowi¢ miejsce spotkan podczas imprez plenerowych.
Zastosowany réznicowany koloryt oraz faktura nawierzchni podkreslona jest
poprzez geometryczny uktad obrzezy betonowych nadajacych gtowne, wazne
kierunki ciggom pieszym.
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Cato$¢ zagospodarowania dopetniajg elementy matej architektury tj. tawki
widowni sceny letniej wykonane z naturalnych materiatow (drewniane siedziska),
elementy oswietleniowe nawigzujgce formg do otaczajacej architektury czy tez
proste w formie kosze uliczne.

Integralnym elementem dopetniajacym koncepcje jest zielen. W zwigzku
z wprowadzonymi zmianami w zagospodarowaniu terenu przewiduje sie
przesadzenia drzew w obrebie inwestycji oraz przeniesienie istniejgcego na
terenie pomnika w inne miejsce.

3.1.UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dojazd na dziatke od pétnocy od ul. Solnej odbywa sie poprzez parking,
o nawierzchni z kostki betonowej azurowej czesciowo trawiaste;.

Ukfad nawierzchni poszczegolnych warstw nalezy wykonac zgodnie z projektem
zagospodarowania oraz projektem drogowym. Czes¢ nawierzchni wykonana
jest na podbudowie betonowej z betonu klasy B-20, w celu umozliwienia dojazdu
m.in. strazy pozarnej oraz pojazdow do wywozu odpaddw statych.

3.2.PARKINGI

W pétnocnej czesci terenu inwestycji w oparciu o istniejgcy parking projektuje
sie parking na ok. 37 miejsc postojowych o nawierzchni z kostki betonowej
azurowej czesciowo trawiastej — zgodnie z projektem pierwotnym (pozwolenie
na bud. nr B.7351-244/2005/2007 z dn. 25.01.2007).

3.3.SIECI UZBROJENIA TERENU

Nowoprojektowane instalacje: wodna, kanalizacyjna sanitarna i deszczowa oraz
elektryczna zwigzana 2z nowoprojektowang czesciqg zagospodarowania,
podtaczone beda do sieci miejskich. Szczegotowy opis w czeSciach
branzowych.

3.4.UKSZTALTOWANIE TERENU I ZIELENI

W potnocnej czesci terenu rzedne projektowane nawigzujg Scisle do rzednych
istniejgcych sasiadujgcego terenu oraz do rzednych projektowanych wejsc
budynkéw. Roéwniez w czesci potudniowej przewidziano nawigzanie do
istniejgcego poziomu terenu.

Przewiduje sie przesadzenia i pielegnacyjne ciecia drzew na dziatce wg ustalen
z Wydziatem Komunalnym Urzedu Miasta -zgodnie z zatwierdzonym projektem
zieleni (projekt budowlany).  Pozostawia sie caty istniejgcy na dziatce
starodrzew.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

POW TERENU DZIALEK 179 116/2 41 903,00 m?
POW TERENU INWESTYCJI -TEREN 6ZP 9000,00 m?
POW ZABUDOWY:

POW ZABUDOWY BUD ,A” 572,50 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD ,A” dobuddwka (A2) 68,14 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUD ,B” 759,24 m?
CAtKOWITA POW. ZABUDOWY BUDYNKOW ,A” +'B 1399.88 m?

CO STANOWI 15,55% POWIERZCHNI TERENU 6ZP

POW. ZABUDOWY OBIEKTU MALEJ ARCHITEKTURY 96,50 m?
SLUZACEGO UTRZYMANIU CZYSTOSCI NA TERENIE
INWESTYCJI (m.in. smietnik)

CALKOWITA POWIERZCHNIA ZABUDOWY NA TERENIE INWESTYCJI:
1496,38 m?
- CO STANOWI 16,63% POWIERZCHNI TERENU 6ZP

POWIERZCHNIE UTWARDZONE:

POW TARASU (zrealizowanego w | etapie inwestycji) 98,10 m?
POW. SCENY LETNIEJ 237,00 m?
POW. RAMP | SCHODOW ZEWN. 163,70 m?

POWIERZCHNIE UTWARDZONE (chodniki, widownia letnia, itp.) 2502,38 m?

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA:
CO STANOWI 50,7% POWIERZCHNI TERENU 6ZP 4562,92 m?

5. OPIS ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNYCH | MATERIALOWYCH:

5.1.SCENA LETNIA WRAZ Z POCHYLNIA

W potudniowej czesci projektuje sie scene letnig wraz z pochylnig dla
niepetnosprawnych.

Konstrukcja sceny i pochylni wykonana z ptyty Zelbetowej grubosci 15 cm
(zbrojenie gora, siatka konstrukcyjng o 6 co 15 cm). Gdrna ptaszczyzna piyty
zabezpieczona folig przeciwwodng np. typu AQAFIN 2K. Warstwe wierzchnig
stanowig deski tarasowe gr. 4,5 cm impregnowane na legarach drewnianych.
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5.2.0BIEKT MALEJ ARCHITEKTURY

Projektuje sie obiekt matej architektury tj. obiekt uzytkowy stuzacy utrzymaniu
porzadku na terenie inwestycji (Smietnik oraz wydzielone place przy pomocy
murowanych przegrod jako miejsce na sanitariaty tymczasowe, do ktérych
projektuje sie dodatkowe sieci wod.-kan.).

5.2.1 FUNDAMENTY

Fundamenty - zelbetowe fawy fundamentowe. Wykona¢ z betonu C20/25
zbrojone stalg A-IlIN St3S-b. Poziom posadowienia -1,00 m ponizej poziomu
posadzki. Pod tawami nalezy utozy¢ warstwe wyrownawczg z podsypki
piaskowej o grubosci 10cm, a nastepnie chudy beton klasy C12/15 o grubosci
10 cm. W przypadku stwierdzenia nienosnych lub stabono$nych partii gruntu
nalezy je wybrac i zastagpi¢ zageszczong podsypka piaskowa. Wykonac izolacje
przeciwwilgociowg faw wg projektu konstrukcyjnego lub w systemie izolacji
firmy ,Ceresit” (dopuszczalnie zamiennym po uzgodnieniu z projektantem).

5.2.2. SCIANY FUNDAMENTOWE

Sciany fundamentowe wylewane betonowe wg opisu w czesci konstrukcja.
Izolowaé emulsjg bitumiczng nanoszong przez dwukrotne malowanie po
wczesniejszym zagruntowaniu podtoza. Scianka dociskowa wykonana po
zewnetrznej stronie ze styropianu ekstradowanego gr. 10 cm

5.2.3. PRZEGRODY

Przegrody trojwarstwowe murowane z cegty kratéwki o grubosci 25 cm za
zaprawie cementowo-wapiennej o wytrzymatosci 3 MPa, ocieplone styropianem
grubosci 12cm. Oblicowane ptytka oktadzinowg na siatce zbrojonej i zaprawie
klejowe;j.

Wewnetrzng warstwe pokry¢ tynkiem mineralnym o barwie biatej.

Sciany $mietnika wykonaé z cegly kratdwki gr. 25 cm, oblicowaé plytka
klinkierowa na zaprawie klejowe;.

5.2.4. ELEWACJE

Warstwa okfadzinowa elewacyjna wykonana z ptytki ceramicznej w barwie
grafitowej, analogicznie do oktadziny zewnetrznej budynku Centrum Kultury w
Kotobrzegu.

W trakcie budowy nalezy bezwzglednie ustali¢ kolorystyke z projektantem.
Uchwyty na rosliny pnace wykona¢ z krat ogrodzeniowych np. wg firmy
MOSTOSTAL, rozstaw wg rysunku K-01.

5.3. NAWIERZCHNIE
Przewiduje sie nastepujgce rodzaje nawierzchni:

Kostka brukowa —
Ciagi piesze oraz place wytozone kostkg brukowg o wym. 10cm x 20cm
gr. 6 cmw kolorze szarym i grafitowej np. wg firmy Holland.
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Granitowa kostka brukowa-

Czes¢ ciggow pieszych i placow wytozy¢ granitowg kostkg brukowg
o wymiarach 10 cmx10 cm gr.8 cm o barwie szarej /jasny granit/ np. wg firmy
SEMMELROCK, La Linia.

Ptyty azurowe-

W czesci projektowanego parkingu wykonacC nawierzchnie z azurowych ptyt
o wymiarach 40 cm x 60 cm gr. 8 cm o barwie szarej. Np. wg firmy POLBRUK,
typ MEBA.

Ciagi piesze wykonane ze zwiru o frakcji o 8 w kolorze jasno i ciemno szarym.

Nawierzchnie wykonac zgodnie z projektem drogowym.

5.4. SLUPY OSWIETLENIOWE

Stupy stalowe o wysokosci nadziemnej 5m w barwie ciemno szarej. Stupy
nalezy ustawia¢ w odlegtosci 0,5m od kraweznikbw chodnikéw. Stupy
przystosowane sg do bezposredniego posadowienia w gruncie.

Np. wg firmy HEPER MOONLIGHT , typ NOVA.

39 szt.

5.5. OSWIETLENIE ZIELENI, OSWIETLENIE W POSADZCE

Do oswietlenia podstawowego zastosowane bedg oprawy jednoczesciowe do
wbudowania w podtoze, z zrédtem sSwiatta metalohalogenowym, aluminiowe
w kolorze szarym np. wg firmy HEPER typ DION o mocy 150W lub innej firmy
o zblizonych parametrach.

8 szt. — oswietlenie stupéw zadaszenia sceny
4 szt. — oswietlenie zieleni

5.6. OSWIETLENIE MALEJ ARCHITEKTURY

Lampa nascienna dwukierunkowa w oprawie aluminiowej, w kolorze ciemno
szarym, szkolna szktem bezpiecznym np. wg firmy HEPER MOONLIGHT , typ
SELGE WALL.

4 szt.

Uwaga: wszelkie elementy oSwietlenia wykona¢ zgodnie z projektem
elektrycznym

5.7. KOSZE ULICZNE

Stalowy kosz ocynkowany ogniowo z wewnetrznym wktadem ocynkowanym w
kolorze szarym RAL 9006 o pojemnosci 40 I. Mocowany do podtoza za pomocg
stupkéw wybetonowanych w fundament

Np. wg firmy IZIEGLER , typ KOSZ NORWESKI.

12 szt.

5.8. KRATY POD DRZEWA

Kraty zeliwne malowane tradycyjnie w kolorze grafitowym o srednicy 150 cm-
Srednica otworu 70 cm, montowane na podsypce z kruszywa na stelazu, 4
elementowe.

Np. wg firmy KOMSERWIS , typ HEBAN 014109.

13 szt.
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5.9. SIEDZISKA WIDOWNI SCENY LETNIEJ
Siedziska wykonane z desek impregnowanych o wymiarach 6x5 cm na
betonowych stupkach, wykona¢ zgodnie z rys. WZ-01A.

6. DANE NA TEMAT OCHRONY TERENU INWESTYCJI

Teren inwestycji objety jest strefg A ochrony uzdrowiska, lezy na obszarze
chronionego krajobrazu pod nazwg Koszalinski Pas Nadmorski, lezy na terenie
gorniczym ,Kotobrzeg” i obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” oraz na obszarze
pasa technicznego wybrzeza.

Z zapisbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
wymaog nie przekraczania wskaznika powierzchni zabudowy 20% w stosunku do
tacznej powierzchni terenu inwestycji —-TEREN 6ZP oraz pozostawienie 50%
powierzchni terenu biologicznie czynnej. Projektowane zagospodarowanie
terenu spetnia powyzsze ustalenia.

7. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren lezy na terenie gorniczym ,Kotobrzeg” i obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II”
ze wzgledu na wystepujgce solanki. Eksploatacja solanek nie ma
bezposredniego wptywu na zamierzenie budowlane a projektowana inwestycja
ze wzgledu na swoje posadowienie i uktad warstw geologicznych nie wptynie
negatywnie na ztoza solanek.

UWAGA: Wszelkie decyzje dotyczace wyboru materiatldw oraz elementow
zagospodarowania uwzglednié¢ bezwzglednie z projektantem.
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