§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW1 ustala

sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczalne lokalizowanie wolnostojgcych
obiektow handlowych o funkcji podstawowej np. kiosk ruchu, maty sklep spozywczy, o powierzchni
sprzedazy do 20m? w iloéci do 2 na jeden kwartat;
Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,
d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,
h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 11 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 35,0 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow ptaskich,
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow: dla dachow ptaskich ustala sie:
a) kat nachylenia od 0° do 10°;
b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,
c) dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
Pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,
c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,
d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na dziafki
budowlane oraz podziat wtorny dziatek istniejgcych przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,
c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;
Wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD1 i KDD5,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,
c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogow, parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepnag dla mieszkancéw zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW2 ustala sie:
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1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 lub 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej KDD1 i ciggu pieszego oznaczonego

symbolem KX1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat na dziatki

budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulic dojazdowych KDD1 i KDD5,
a dla dziatki nr 23 obreb 11 z drogi wewnetrznej KDW3

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami i
dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Zygmuntowskiej 3-

14, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,
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b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkondw, z wyjatkiem elewacji zaplecza, dla
ktérej dopuszcza sie realizacje balkonéw na wysoko$ci drugiej kondygnacji pod warunkiem
zachowania symetrii elewacji,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

i) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

I) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

3. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW3 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczalne lokalizowanie wolnostojacych

obiektow handlowych o funkcji podstawowej np. kiosk ruchu, maty sklep spozywczy, o

powierzchni sprzedazy do 20m? w ilosci do 2 na jeden kwartat;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 11 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 35,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow ptaskich,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow: dla dachéw ptaskich ustala

sie:

a) kat nachylenia od 0° do 10°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.).

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
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pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDDA1,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w §27 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogow, parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW4 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 200 m2;

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z
uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD1;

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala
sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,
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c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziatki

budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD1 i KDD3,
KDD4,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenig.;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. Zygmuntowskiej

30-37, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkondw, z wyjatkiem elewacji zaplecza, dla
ktérej dopuszcza sie realizacje balkondw na wysokosci drugiej kondygnacji pod warunkiem
zachowania symetrii elewacji,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

j) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

I) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

5. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MWS5 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczalne lokalizowanie wolnostojacych
obiektéw handlowych o funkcji podstawowej np. kiosk ruchu o powierzchni sprzedazy do 20m?,
sklep spozywczy itp. o powierzchni sprzedazy do 350m? w iloéci do 2 na jeden kwartat;
Zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 11 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 35,0 m

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachow ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw ptaskich ustala

sie:

a) kat nachylenia od 0° do 10°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.).

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD4,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w §27 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogow, parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW6 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 mZ;
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3)

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziatki

budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDDA1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. Zygmuntowskiej

41-45, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,
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d) wprowadzenie zakazu realizacji nowych balkondéw, z wyjatkiem elewacji zaplecza, dla
ktérej dopuszcza sie realizacje balkonéw na wysokoséci drugiej kondygnacji pod warunkiem
zachowania symetrii elewacji,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

j) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

[) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW?7ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszczalne lokalizowanie wolnostojacych

obiektéw handlowych o funkcji podstawowej np. kiosk ruchu, maty sklep spozywczy, o

powierzchni sprzedazy do 20m? w ilosci do 2 na jeden kwartat;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 11 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 35,0 m

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw ptaskich ustala

sie:

a) kat nachylenia od 0° do 10°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
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8)

9)

miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDDA1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w §27 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogow, parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepnag dla mieszkancéw zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW9 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m2;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDDG6;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;
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7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat na dziatki
budowlane;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD6,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. Szpitalnej 2a-c, ze
wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji balkondw,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

i) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

I) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

m) wprowadzenie nakazu wyeksponowania osi widokowej od strony kanatu drzewnego,
zgodnie z rysunkiem planu.

9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW10 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe, takie jak np.: handel o
powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomia, ustugi ogéine oraz nieuciazliwe rzemiosto:
a) w parterach budynkow
b) w miejscach zaznaczonych na rysunku planu jako dominanty na ostatniej kondygnacji

budynku (budynkoéw) lecz wytacznie ustugi gastronomii,

lub wytacznie w odrebnym budynku handlowym na dziatce nr 55/23 z dopuszczeniem
lokalizacji handlu na wszystkich kondygnacjach tego budynku, o powierzchni sprzedazy
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi;

3) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla czesci nadziemnej budynkéw do 35%
powierzchni dziafki,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla czesci podziemnej budynkéw do 45%
powierzchni dziafki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

e) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ przesadzenia wartosciowych
drzew i krzewow,

f) preferuje sie zachowanie istniejacego wysokiego zdrowego drzewostanu na granicy
kwartatu z wytgczeniem granicy od drogi KDZ3 (KDG3);

g) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

h) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

i) w czesci ustugowej zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej,

j) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

k) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojagcych na wydzielonych
dziatkach o powierzchni do 25 m? lub wbudowanych, w iloéci wynikajacej z ostatecznego
bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 6 kondygnacji nadziemnych (dla budynkow lub czesci budynkéw zlokalizowanych w
strefie o promieniu do 30 m liczac od budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Szpitalnej
nr 2), lecz nie wyzej niz 18,5 m (liczac od $redniego poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu), z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) do 8 kondygnacji nadziemnych dla pozostatych budynkéw i czesci budynkow, lecz nie
wyzej niz 25,0 m (liczac od sredniego poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu), pod warunkiem realizacji czesci
posredniej o wysokosci do 7 kondygnaciji, lecz nie wyzej niz 21,5 m (liczac od sredniego
poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni
przekrycia dachu), stanowiacej przejscie pomiedzy czesciami 6-cio a 8-mio
kondygnacyjnymi, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

c) dopuszcza sie zabudowe do 9 kondygnacji dla czesci budynkéw zlokalizowanych w
miejscach wyznaczonych pod dominanty (zgodnie z rysunkiem planu), lecz nie wyzej niz
28,0 m (liczac od sredniego poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni przekrycia dachu), z dopuszczeniem podpiwniczenia,

d) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu,

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci odrebnego budynku handlowego:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 20 m (liczac od $redniego poziomu
terenu przy gtébwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni
przekrycia dachu), z dopuszczeniem lokalizacji kondygnacji podziemnych,

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw o formach niekonwencjonalnych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) dla dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
Pozostate warunki zabudowy:
a) w przypadku posadowienia budynkow o$mio i dziewieciokndygnacyjnych ustala sie nakaz
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b)
c)

d)
e)

zastosowania kondygnacji 6smej i dziewiatej jako cofnietej w stosunku do lica pozostate;
czesci budynku,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatéw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a)
b)
c)

minimalne wielkos$ci dziatek 1000 m?,

minimalne szerokosci frontow dziatek 20,0 m,

dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do paséw
drogowych KDD7 lub KDD6 — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) Wymogi komunikacyjne:

a)

e)

obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD7, a takze
w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy dojazdowej KDD6 w ilosci
1 zjazd na jedng dziatke,

dopuszcza sie lokalizacje wjazdu i zjazdu na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL1
w ilosci 1 wjazd/zjazd na jedng dziatke;

koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

w przypadku braku mozliwosci realizacji wymaganej ilosci miejsc parkingowych wymaog
okreslony zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, uznaje sie za
spetniony w razie zawarcia umowy inwestora z gming miasta Kotobrzeg na zrealizowanie
brakujgcych miejsc parkingowych (obliczonych wedtug sporzadzonego wczesniej bilansu
zapotrzebowania miejsc parkingowych dla projektowanego obiektu) w innym dogodnym
miejscu tzn. w promieniu do 850 m od granic planowanej inwestycji przez inwestora lub
whniesienia optaty za kazde niezrealizowane miejsce parkingowe zgodnie z przyjetg
wczesniej umowg, pozwalajgcej na zrealizowanie brakujgcych miejsc przez gmine w innym
dogodnym miejscu.

dopuszcza sie realizacje czesci wymogow parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

11) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Szpitalnej 2a-c, ze
wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie ich pierwotnej formy poprzez
wprowadzenie nakazu wyeksponowania osi widokowej od strony kanatu drzewnego, zgodnie z
rysunkiem planu;

12) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Szpitalnej 3 i 4, ze
wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

wprowadzenie zakazu rozbudowy,

wprowadzenie zakazu nadbudowy,

wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

wprowadzenie zakazu realizacji balkondw,

wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien potaciowych dla obiektu potozonego przy ul.
Szpitalnej 4,

wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,
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h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

k) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

[) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

m) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

n) wprowadzenie nakazu wyeksponowania osi widokowej od strony kanatu drzewnego,
zgodnie z rysunkiem planu.

10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW12ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, ustugi ogodlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

nieprzekraczajacej 200 m2 oraz gastronomia w poziomie pierwszej i ostatniej kondygnaciji;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 12 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 38,8 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu,

d) dopuszcza sie realizacje kawiarni widokowej w poziomie 12-ej kondygnacji; jako
rozbudowe istniejacej 12-tej kondygnacji (obecnie technicznej) pod warunkiem jej
wycofania wzgledem zewnetrznych elewacji o conajmniej 2,0m.

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw ptaskich ustala

sie:

a) kat nachylenia od 0° do 10°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,
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8)

9)

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziatki

budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD6,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w §27 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) w przypadku braku mozliwoéci realizacji wymaganej ilosci miejsc parkingowych wymag
okreslony zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, uznaje sie za
spetniony w razie zawarcia umowy inwestora z gming miasta Kotobrzeg na zrealizowanie
brakujgcych miejsc parkingowych (obliczonych wedtug sporzadzonego wczesniej bilansu
zapotrzebowania miejsc parkingowych dla projektowanego obiektu) w innym dogodnym
miejscu tzn. w promieniu do 850 m od granic planowanej inwestycji przez inwestora lub
wniesienia optaty za kazde niezrealizowane miejsce parkingowe zgodnie z przyjetg
wczesniej umowa, pozwalajacej na zrealizowanie brakujacych miejsc przez gmine w innym
dogodnym miejscu,

d) dopuszcza sie realizacje czesci wymogow, parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW13 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m2;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD14 i ulicy zbiorczej KDZ3;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,
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8)

9)

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD14, a takze
w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ3 w ilosci 1
Zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Mtynskiej 10, 11,

12, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji dociepleh zewnetrznych za wyjatkiem obiektu potozonego
przy ul. Mtynskiej 10,

d) wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

e) wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien potaciowych,

f) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

k) wprowadzenie mozliwosci realizacji witryn sklepowych, nawigzujacych do stylu kamienicy
w parterze budynku przy ul. Miynskiej 10 (w przypadku juz istniejgcych witryn
wprowadzenie nakazu ich dostosowania do ww. wytycznych),

[) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

m) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

n) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
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elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW14 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogoélne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m2;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD14 i ulicy zbiorczej KDZ3;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD14,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
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c)

zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

dopuszcza sie realizacje czesci wymogow parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Mtynskiej 9, ze
wzgledu na forme architektonicznag, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)

wprowadzenie zakazu rozbudowy,

wprowadzenie zakazu nadbudowy,

wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia elewacji ceglanych,

wprowadzenie zakazu realizacji balkonéw,

wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otwordw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW15 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m?%
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
)

h)

zabudowa w obowigzujgcych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
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14.

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachdéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulic lokalnych KDL1 i ulic zbiorczych KDZ1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziatki

budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL1 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW16 ustala sie:

1)
2)

3)

5)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
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a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD22 i ulicy zbiorczej KDZ2, a dla pozostatych budynkow potozonych wewnatrz kwartatu
— réwnolegle do najblizszej ulicy;

b) dla czesci kwartatu, tworzacych zwarte pierzeje, dopuszcza sie stosowanie dachow
mansardowych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ2, oraz stosowanie
dachéw z attykg z uktadem kalenic prostopadle do ulicy zbiorczej KDZ2;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) dla dachéw mansardowych kat nachylenia 50° do 75°

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD22, oraz z
ulicy zbiorczej KDZ2 na zasadach prawoskretu w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepnag dla mieszkancéw zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. 1 Maja 2, przy ul.

Wolnosci 7, 8, 9, 12A, 14 i 15, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas

powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrocenie ich pierwotnej

formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych za wyjgtkiem obiektéw
potozonych przy ul. 1 Maja 2, przy ul. Wolnosci 12A, 141 15,

d) wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia detali architektonicznych w obiektach
potozonych przy ul. Wolnosci 8, 9,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonéw za wyjatkiem obiektéw potozonych przy ul. 1
Maja 2 od strony zaplecza,

f) wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien pofaciowych za wyjatkiem obiektu
potozonego przy ul. 1 Maja 2,

g) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,
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h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordéw
okiennych i drzwiowych,

i) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

k) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

I) wprowadzenie mozliwosci realizacji witryn sklepowych nawigzujgcych do stylu kamienicy w
parterze budynkéw przy ul. Wolnosci 7, 8, 9, 12A, 1415

m) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

n) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

0) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW17 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD19;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
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16.

8)

9)

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziatki

budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD19,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW18 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachow stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy zbiorczej
KDZ1, oraz rownolegle do ulicy gtéwnej KDG1,

b) dla czesci kwartatu, tworzacych zwarte pierzeje, dopuszcza sie stosowanie dachéw
mansardowych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy zbiorczej KDZ1, oraz stosowanie
dachéw z attyka z uktadem kalenic prostopadle do ulicy zbiorczej KDZ1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) dla dachéw mansardowych kat nachylenia 50° do 75°

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:
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a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziafki
budowlane;
9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy zbiorczej KDZ1, oraz z ulicy gtéwnej KDG1 na zasadach
prawoskretu w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

10)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Jednosci

Narodowej 78, 79 oraz przy ul. Zurawiej 24, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje,

styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie ich

pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych za wyjatkiem obiektow
potozonych przy ul. Jednosci Narodowej 78, 79,

d) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewacji frontowej,

e) wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia detali architektonicznych,

f) wprowadzenie zakazu realizacji balkondéw za wyjatkiem obiektéw potozonych przy ul.
Zurawiej 24,

g) wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien potaciowych za wyjatkiem obiektow
potozonych przy ul. Zurawiej 24,

h) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

i) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

i) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

k) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

[) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

m) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

n) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

0) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW19 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m?%
3) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachow stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy giéwnej KDGA1,

b) dla czesci kwartatu, tworzacych zwarte pierzeje, dopuszcza sie stosowanie dachéw
mansardowych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy gtéwnej KDG1, oraz stosowanie
dachéw z attykg z uktadem kalenic prostopadle do ulicy gtéwnej KDG1,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) dla dachéw mansardowych kat nachylenia 50° do 75°

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziatki

budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy gtdwnej KDG1 na zasadach prawoskretu w ilosci 1 zjazd na
jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Zurawiej 20, 21,

22, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:
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k)

wprowadzenie zakazu rozbudowy z wyjatkiem obiektéw potozonych przy ul. Zurawiej 20,
21,

wprowadzenie zakazu nadbudowy,

wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewaciji frontowej,

wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW20 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

3)

zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: ustala sie nakaz stosowania dachow
ptaskich,
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw ptaskich ustala

sie:

a)
b)

c)

kat nachylenia od 0° do 10°;

pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu,

dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
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Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD21,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

10)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Jednosci

Narodowej 83, 84, 85 przy ul. Lopuskiego 50, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje,
styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie ich
pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia elewacji ceglanych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonéw,

f) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

i) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych warto$ciowych ogrodzen,

k) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

[) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

m) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW21 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
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e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD20 oraz rownolegle do ulicy lokalnej KDL3, dla pozostatych budynkéw potozonych
wewnatrz kwartatu — rownolegle do najblizszej ulicy;

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD20, , a
takze na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL3 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
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dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW22 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy zbiorczej
KDZ1,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow stromych z uktadem kalenic prostopadle do ulicy
zbiorczej KDZ1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie dotychczasowy podziat na dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ1 w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
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zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW23 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogodlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD22 oraz do ulicy lokalnej KDL5,

b) dla czesci kwartatu, tworzgcych zwarte pierzeje, dopuszcza sie stosowanie dachow
mansardowych z ukfadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD22 oraz do ulicy
lokalnej KDLS5, oraz stosowanie dachow z attykg z uktadem kalenic prostopadle do ulicy
dojazdowej KDD22 oraz do ulicy lokalnej KDL5;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) dla dachéw mansardowych kat nachylenia 50° do 75°

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
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8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejacy podziat na dziafki
budowlane;
9) Wymogi komunikacyjne:

a)

b)

c)

obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD22 oraz z
ulicy lokalnej KDL5 na zasadach prawoskretu w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,
koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

dopuszcza sie realizacje czesci wymogow parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. 1 Maja 49, przy ul.
Mazowieckiej 39, 40, 41, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas
powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrocenie ich pierwotnej
formy poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

o))

wprowadzenie zakazu rozbudowy,

wprowadzenie zakazu nadbudowy,

wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych za wyjatkiem obiektow
potozonych przy ul. 1 Maja 49,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia elewacji ceglanych dla obiektu
potozonego przy ul. Mazowieckiej 39,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia detali architektonicznych w obiektach
potozonych przy ul. Mazowieckiej 40, 41,

wprowadzenie zakazu realizacji balkondéw za wyjatkiem obiektu potozonego przy ul. 1 Maja
49,

wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien potaciowych za wyjatkiem obiektu
potozonego przy ul. 1 Maja 49,

wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworoéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

wprowadzenie mozliwosci realizacji witryn sklepowych nawigzujgcych do stylu kamienicy w
parterze obiektéw przy ul. Mazowieckiej 41 (w przypadku istniejgcych witryn wprowadzenie
nakazu ich dostosowania d o ww. wytycznych),

wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

22. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW24 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m?%
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
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c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulic lokalnych KDL4, KDL5;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDL4, KDL5 w ilosci 1
Zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. Mazowieckiej 35,

36, 37, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji balkonéw,

d) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

e) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
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okiennych i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

g) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachoéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkag
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

h) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

i) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

j) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

k) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

23. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW25 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic réwnolegle do ulicy zbiorczej KDZ4, dopuszcza sie stosowanie dachow

mansardowych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ4;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) dla dachéw mansardowych kat nachylenia 50° do 75°

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
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8)

9)

miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4, w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

24. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW26 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD22,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
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c)
d)

miejsc postojowych lub garazowych,

ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na
dziatki budowlane;
9) Wymogi komunikacyjne:

a)
b)

c)

obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD22,
koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

dopuszcza sie realizacje czesci wymogow parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. 1 Maja 3, 9-15, ze
wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)
i)

wprowadzenie zakazu rozbudowy,

wprowadzenie zakazu nadbudowy,

wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

25. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW27 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

3)

zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
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26.

ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD22;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD22,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW28 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
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27.

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych z uktadem kalenic roéwnolegle do ulicy zbiorczej
KDZ4, a dla pozostatych budynkow potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie
stosowanie dachéw stromych z uktadem kalenic prostopadle do ulicy zbiorczej KDZ4

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych z uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) dla dachéw mansardowych kat nachylenia 50° do 75°

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy zbiorczej KDZ4 na zasadach prawoskretu w ilosci 1 zjazd
na caty zespét zabudowy,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW29 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
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c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) dla budynkow usytuowanych wzdtuz ulicy dojazdowej KDD22 ustala sie:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

b) dla pozostatej czesci kwartatu ustala sie:

- do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD22 oraz réwnolegle do ulicy zbiorczej KDZ4, a dla pozostatych budynkéw potozonych
wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie dachoéw stromych z uktadem kalenic
prostopadle do ulicy zbiorczej KDZ4;

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych z uktadem kalenic j.w.,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) dla dachéw mansardowych kat nachylenia 50° do 75°

d) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z dojazdowej KDD22,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

28. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW30 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD22 oraz réwnolegle do ulicy lokalnej KDL4,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy lokalnej KDD22;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
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9)

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD22, a takze
na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL4 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

29. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW31 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ4;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
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b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna, na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4 w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

30. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW32 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw lub

wolnostojace, takie jak: handel o powierzchni sprzedazy do 200 m? gastronomia, ustugi

0golne oraz nieucigzliwe rzemiosto.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych lub rzemiosta:

a) do 1 kondygnacji nadziemnej, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 5,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy gtébwnej KDG1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:
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a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

8) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie istniejgcy podziat na dziafki
budowlane;

10) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy gtdwnej KDG1 na zasadach prawoskretu w ilosci 1 zjazd na
jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

11) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Zurawiej 18, 19, ze
wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewacji frontowej,

d) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

e) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

g) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachoéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkag
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

h) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

i) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

j) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

k) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

31. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW33 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m*;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD27 oraz rownolegle do ulicy lokalnej KDL3,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachow stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD27,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD27, a takze
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na zasadach prawoskretu z ulic lokalnej KDL3w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

32. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW34 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD27 oraz réwnolegle do ulic lokalnych KDL3 i KDLG6,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej KDD27,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
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pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD27, a takze
na zasadach prawoskretu z ulic lokalnych KDL3 i KDL6w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

33. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW35 ustala sie:

1)
2)

3)

6)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulic lokalnych KDL3 i
KDL,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
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a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD28, a takze
na zasadach prawoskretu z ulic lokalnych KDL3 i KDL6w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z

dachami przykrytymi dostepnag dla mieszkancéw zielenig;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Mazowieckiej 2, ze

wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewacji frontowej,

d) wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

j) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
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przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

I) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

34. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW36 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjne;j,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic réwnolegle do ulic dojazdowych KDD29 i KDD31 oraz rownolegle do ulicy

lokalnej KDL4;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,
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c)

dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a)

b)

c)

obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD29 i
KDD31, a takze na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL4w ilosci 1 zjazd na jedng
dziatke,

koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

dopuszcza sie realizacje czesci wymogow parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenig;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a)

b)

dla obiektow potozonych przy ul. Mazowieckiej, zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na

forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie

dziatan majacych na celu przywrécenie ich pierwotnej formy poprzez:

- wprowadzenie zakazu rozbudowy,

- wprowadzenie zakazu nadbudowy,

- wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewacji frontowe;j,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia elewacji ceglanych,

- wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

- wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworow
okiennych i drzwiowych,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej
stolarki okiennej i drzwiowej,

- wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia
dachéwkag ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

- wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

- wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie
moze przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i
innych charakterystycznych elementéw Sciany,

- wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

dla wartos$ciowych ogrodzen od strony ul. Mazowieckiej wprowadzenie nakazu ich ochrony,

35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW37 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

3)

f)

zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
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36.

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulic dojazdowych KDD30 i KDD31 oraz réwnolegle do ulicy

lokalnej KDL4;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy, w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazddéw z ulic dojazdowych KDD30 i
KDD31, a takze na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL4w ilosci 1 zjazd na jedng
dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepnag dla mieszkancéw zielenia.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW38 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
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37.

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic do ulicy lokalnej KDL4;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy wewnetrznej KDWS5,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW39 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejacych wartosciowych drzew i krzewow,
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d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ4;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD39, a takze
na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty

95, 96B, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie

prowadzenie dziatan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy za wyjgtkiem obiektu potozonego przy ul. 6 Dywizji
Piechoty 96B,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych dla obiektu potozonego przy ul. 6
Dywizji Piechoty 96B,

d) wprowadzenie zakazu realizacji dociepleh zewnetrznych na elewacji frontowej dla obiektu
potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty 95,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonéw za wyjatkiem obiektu potozonego przy ul. 6
Dywizji Piechoty 96B od strony zaplecza pod warunkiem zachowania symetrii,

f) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowg oraz za wyjatkiem za wyjatkiem obiektu
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potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty 96B,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem czesci obiektu objetych rozbudowa,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

wprowadzenie mozliwosci realizacji witryn sklepowych nawigzujgcych do stylu kamienicy w
parterze obiektu potozonego przy ul. 6 Dywizji Piechoty 96B,

wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

38. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW40 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogoélne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

3)

zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD27 i KDD32 oraz réwnolegle do ulicy lokalnej KDL,

dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatlu dopuszcza sie stosowanie
dachow stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy lokalnej KDL,

dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a)

w przypadku dachéw stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,
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- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD27 i
KDD32, a takze na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL6w ilosci 1 zjazd na jedng
dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

39. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW42 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
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4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD27 i KDD33 oraz réwnolegle do ulicy lokalnej KDL5 i KDLS6,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy lokalnej KDLS6,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.,

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD27 i
KDD33, a takze na zasadach prawoskretu z ulic lokalnych KDL5 i KDL6w ilosci 1 zjazd na
jedna dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogdéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW43 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkéw, takie
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jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy lokalnej KDLS5;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy wewnetrznej KDW4,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) dla obiektéw potozonych przy ul. Mazowieckiej, zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na
forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie
dziatah majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

- wprowadzenie zakazu rozbudowy,

- wprowadzenie zakazu nadbudowy,

- wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewacji frontowe;j,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia elewacji ceglanych,
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- wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

- wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych rozbudowa,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworow
okiennych i drzwiowych,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej
stolarki okiennej i drzwiowej,

- wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

- wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

- wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie
moze przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i
innych charakterystycznych elementéw Sciany,

- wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

b) dla wartosciowych ogrodzen od strony ul. Mazowieckiej wprowadzenie nakazu ich ochrony

41. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW44 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy lokalnej KDLS5,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy lokalnej KDLS5,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien

pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,
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8)

9)

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD27,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z

dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenig.,

42. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW45 ustala sie:

1)
2)

5)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacie nowych wolnostojgcych  budynkéw  pomocniczych,
gospodarczych i garazowych,

g) dopuszcza sie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 17,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,7 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD34,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
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7)

8)

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulic dojazdowych KDD34,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z

dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

43. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW46 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 18,0 m,
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8)

9)

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulic dojazdowych

KDD30, KDD37 oraz rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ4,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z

uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD30,

KDD37,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z

dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

44. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW47 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m2;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
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zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ4;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4w ilosci 1 zjazd na
jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty

90, 91, 92, 93, 94, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania

nakazuje sie prowadzenie dziatah majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy

poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie mozliwosci realizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci, co
najmniej 18 m od frontu dziatki, maksymalnie do wysokosci okapu budynku istniejacego,

d) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewac;ji frontowych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonow za wyjatkiem od strony zaplecza pod warunkiem
zachowania symetrii,

f) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworow
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okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

k) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

I) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

m) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

45. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW48 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulic dojazdowych

KDD30, KDD37, KDD38,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z

uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°;
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
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7)

8)

odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD30,
KDD37, KDD38,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepnag dla mieszkancéw zielenia.

46. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW49 ustala sie:

1)
2)

3)

5)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 38% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ przesadzenia wartosciowych
drzew i krzewow,

e) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

f) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowe;j,

h) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

i) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 20,5m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,9m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
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6)

8)

9)

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulic dojazdowych

KDD31, KDD34, oraz rownolegle do ulicy lokalnej KDLS5,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z

uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 2,2 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD31,

KDD34, a takze z ulicy lokalnej KDL5 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z

dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenig.,

47. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW50 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
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obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulic dojazdowych

KDD30, KDD38, oraz rownolegle do ulicy gtéwnej KDG2,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej KDD38,
c) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z

uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD38,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
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dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

48. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW51 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulic dojazdowych

KDD30, KDD38, oraz rownolegle do ulicy gtéwnej KDG2,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej KDD38,
c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych, z

uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
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8)

9)

prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD30,
KDD38,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

49. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW52 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m2;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachow stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy lokalnej KDL9,
oraz rownolegle do ulicy gtéwnej KDG3,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien

pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,
- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
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8)

9)

cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;
b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°;
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
Pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,
c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,
d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:
a) minimalne wielkoéci dziatek 5000 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,
c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;
Wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL9 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,
c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepnag dla mieszkancéw zielenia.

50. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MWS53 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m2;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,
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c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych z
uktadem kalenic rownolegle do ulicy giéwnej KDG3;

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala
sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizaciji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na
dziatki budowlane;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG3 w ilosci 1 zjazd na
jedna dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. 6 Dywizji Piechoty
72, 73, 74, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje
sie prowadzenie dziatan majacych na celu przywrocenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie mozliwosci realizacji budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci, co
najmniej 18 m od frontu dziatki, maksymalnie do wysokosci okapu budynku istniejgcego,

d) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewacji frontowych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonéw za wyjatkiem od strony zaplecza pod warunkiem
zachowania symetrii,

f) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

k) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

I) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

m) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

51. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW54 ustala sie:
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1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogodlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) dla budynkoéw usytuowanych wzdtuz ulicy dojazdowej KDD45 ustala sie:

- do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

b) dla pozostatej czesci kwartatu ustala sie:

- do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:
a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulic dojazdowych

KDD45, KDD46, oraz rownolegle do ulicy lokalnej KDL9,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu — réwnolegle do ulicy lokalnej

KDL,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych, z

uktadem kalenic j.w.;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
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8)

9)

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD45,
KDDA46, a takze z ulicy lokalnej KDL9 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

52. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MWS55 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogdlne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m?%

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDDA46, oraz rownolegle do ulicy lokalnej KDL9,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu — réwnolegle do ulicy
dojazdowej KDD46,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic j.w.;
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6)

8)

9)

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD46, a takze

z ulicy lokalnej KDL9 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z

dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

53. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MWS56 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie

jak: handel, gastronomia, ustugi ogolne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy

do 200 m*;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
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garazowych,
h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic prostopadle do ulicy lokalnej

KDL10,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych, z

uktadem kalenic j.w.;

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) Pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
b) w przypadku nowo powstatej zabudowy w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji
miejsc postojowych lub garazowych,
c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na
dziatki budowlane;
9) Wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL10 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach

budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z

dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

54. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MWS57 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow, takie
jak: handel, gastronomia, ustugi ogoélne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o powierzchni sprzedazy
do 200 m?%

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
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zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 13,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowania dachéw
stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy gtéwnej KDG3 oraz dachéw pfaskich,

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala
sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 30° do 45°,

c) pokrycie dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka cementowa lub
bitumiczna, tupek lub blachg trapezows itp., w odcieniach czerwieni lub grafitu;

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze dla mieszkancow, oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) w podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji miejsc postojowych lub garazowych,

c) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat wtérny dziatki oraz
mozliwos¢ wydzielenia wewnetrznych drég dojazdowych;
9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadzie prawoskretu z ulicy kolalnej KDL12,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogoéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancéw zielenia.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U1 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi: muzeum, skansen, itp.;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi gastronomiczne hotelowo-
pensjonatowe i rozrywki oraz pijalni wod mineralnych i tezni solankowych;

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z

zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
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obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) zagospodarowanie matego basenu na solanke oraz ekspozycje makiety warzelni soli,

i) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulic dojazdowych
KDD1 i KDD2, dla budynkéw potozonych wzdiuz ulic, a dla pozostatych budynkow
potozonych wewnatrz kwartatu — réwnolegle do najblizszej ulicy;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachow stromych dachéwkg lub materiatem dachdéwkopodobnym, gontem lub
strzechg;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD1 i KDD2,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U2 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje pod

warunkiem lokalizacji mieszkan na 4 kondygnac;ji lub na 3 i 4 kondygnaciji,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
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ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw dla przeznaczenia podstawowego:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw dla przeznaczenia dopuszczalnego

(uzupetniajgcego):

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

6) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z
uktadem kalenic rownolegle do ulicy lokalnej KDL1;

7) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala
sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

8) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na
dziatki budowlane;
10) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD6,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem U3, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgcy obiekt ustugowy, gastronomiczny lub handlowy;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi biurowe;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,
d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,
h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
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4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych z
uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDDG6;

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala
sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat
dziatek;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD6,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Szpitalnej 8, ze
wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie zakazu realizacji balkondw,

e) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych, z
dopuszczeniem mozliwosci powiekszenia okna i/lub odtworzenia otworu drzwiowego w
elewacji pétnocne;j,

f) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

h) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

i) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

k) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworéow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

[) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem U4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
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gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne, z

dopuszczeniem lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej

KDD15,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD15,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. Basztowej 1, 1A,

ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:
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a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

d) wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia elewacji ceglanych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

f) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

i) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

k) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

I) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

m) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem U5 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdine, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;
Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,
d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,
h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,
- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;
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8)

9)

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°,
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w

odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD14,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem U6 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m2,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien

pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,
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- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD9, a takze
w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ1, w ilosci 1
zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami,

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) dla obiektu potozonego przy ul. Jednosci Narodowej 12B, ze wzgledu na forme
architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan
majacych na celu przywrdocenie ich pierwotnej formy poprzez:

- wprowadzenie zakazu rozbudowy,

- wprowadzenie zakazu nadbudowy,

- wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych,

- wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia elewaciji ceglanych,

- wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

- wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien potaciowych,

- wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworow
okiennych i drzwiowych,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej
stolarki okiennej i drzwiowej,

- wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia
dachoéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

- wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

- wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie
moze przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i
innych charakterystycznych elementéw Sciany,

- wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding),

b) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych wartosciowych ogrodzen od strony ul. Jednosci
Narodowe;j.
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7. Dla terenu oznaczonego symbolem U7 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogoélne, lokale biurowe, itp.,

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi administracji,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachdéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL1, oraz z ulicy
zbiorczej KDZ1, w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) wprowadzenie nakazu ochrony istniejacych warto$ciowych ogrodzen od strony ul. Jednosci
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Narodowej i od strony ulicy Lopuskiego.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolem U8 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdine, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

warsztaty samochodowe i nauke jazdy, gastronomie, wystawiennictwo, rozrywke itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszcza sie lokalizacje mieszkan na 4

kondygnacji lub na 3 i 4 kondygnacji lub na 2, 3 i 4 kondygnacji,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw dla przeznaczenia podstawowego:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 17,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow dla przeznaczenia dopuszczalnego

(uzupetniajgcego):

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulic zbiorczych

KDZ2, KDZ4,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw pfaskich i stromych;
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
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9)

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

10) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z zasadach prawoskretu z ulic zbiorczych KDZ2, KDZ4, w ilosci 1
Zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem U9, ustala sie:

1)
2)

4)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi handlu: kubaturowe oraz na wolnym powietrzu, tj.

targowisko;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi administracji, ustugi sanitarne dla potrzeb

obstugi targowiska;

Zasady zagospodarowania terenu:

c) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zlokalizowania kubaturowych ustug handlu w zabudowie zwartej, wytwarzajace;j
pierzeje handlowe w jednorodnym stylu architektonicznym,

e) dopasowanie stylem i charakterem obiektéw obstugi targowiska, tj. biur i sanitariatow do
zabudowy ustugowej,

f) nakaz zapewnienia miejsc dla zespotu zadaszonych straganéw niebedacych trwale
zwigzanych z gruntem,

g) wyznaczenie miejsc dla bezposredniego handlu z samochodéw dostawczych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchni dziafki,

i) powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, nie
mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki,

j) place handlowe i chodniki zaleca sie wykonac¢ jako utwardzone z wyréznieniem materiatu
lub faktury od jezdni,

k) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych obudowanych miejscach w
obrebie zabudowy z dostepem do ulicy,

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°,
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
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10.

odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.
8) Pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakaz przeprowadzania wtérnych
podziatow nieruchomosci;
10) Wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4 w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke,
b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami U10 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe pod ustugi, ustugowe warsztaty samochodowe, lokale handlowe o

powierzchni sprzedazy do 200 m?

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej,
3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachow stromych z
uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD19;

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala
sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;
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1.

8)

9)

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD19,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U11 i U12 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgce obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe

o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi biurowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:
a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,
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8)

9)

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD19,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolami U13 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, handel o powierzchni sprzedazy do 500 m?,

gastronomia, itp.

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi biurowe, produkcja artykutow

spozywczych;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°,
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w

203



13.

7)

8)

9)

odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD20 oraz z
ulicy lokalnej KDL3 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke, a takze na zasadach prawoskretu z
ulicy gtéwnej KDG1 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U14 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m2,

gastronomie, wystawiennictwo, itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje pod

warunkiem lokalizacji mieszkan na 4 kondygnac;ji lub na 3 i 4 kondygnaciji,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw dla przeznaczenia podstawowego:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw dla przeznaczenia dopuszczalnego

(uzupetniajgcego):

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
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6) Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulic dojazdowych

KDD20, KDD21,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

7) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 18° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

8) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

9) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

10) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD20, KDL3,
oraz na zasadach prawoskretu z ulicy KDG1 w ilosci jeden zjazd (istniejacy);

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U15 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdine, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,
d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,
h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
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ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z
uktadem kalenic rownolegle do ulicy lokalnej KDL5 lub réwnolegle do ulicy zbiorczej KDZ1;

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala
sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL5 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U16 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojace obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe
o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi biurowe;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,
d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,
h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow ustugowych:
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5)

6)

8)

9)

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL3 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenu oznaczonego symbolem U17 ustala sie:

1)
2)
3)

5)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, lokale biurowe, itp.,

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi administracji, baza MWiK, myjnia;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszcza sie lokalizacje nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow
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6)

8)

9)

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL4 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami;

Dla terenéw oznaczonych symbolem U18 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
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5)

6)

8)

9)

terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4 w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U19 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgce obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe

o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi biurowe, z dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej, na 2, 3 i 4 kondygnac;ji;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
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9)

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkaniowych z ustugami w parterach:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

10) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi KDX9,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U20 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogéine, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
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obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD22 oraz z
ulicy lokalnej KDL4 w ilosci 1 zjazd na jedng dzialtke, a takze w uzasadnionych
przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4 w ilosci 1 zjazd na jedng
dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U21 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgce obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe
o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi biurowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD29,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami U22 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe pod ustugi ogolne, ustugowe warsztaty samochodowe, lokale

handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,
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d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD39, a takze
w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4, w ilosci 1
zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenu oznaczonego symbolem U23 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe pod ustugi ogdlne, pensjonat, hotel, itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne ustugi oswiaty i administraciji;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
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obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

5) Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow: dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

6) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD19,

KDDA40,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami,

Dla terenéw oznaczonych symbolami U24 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdine, handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
gastronomia, itp.;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi biurowe, produkcja artykutdw
spozywczych (wedzarnia) oraz dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji mieszkania dla wtasciciela
w obrebie danej posesji;

3) Dopuszcza sie realizacje stacji paliw wg wymagan technicnych i technologicznych przy
skrzyzowaniu ulic KDG1 i KDD32;
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4)

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

10) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy wewnetrznej KDW3 oraz z
ulicy dojazdowej KDD32, a takze w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu
z ulicy gtdéwnej KDG1, w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.
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24. Dla terendw oznaczonych symbolami U25 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdine, handel o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

gastronomia, itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi biurowe, produkcja artykutdw

spozywczych;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy wewnetrznej KDW4,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
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zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem U26 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, biurowe, administracji, wystawiennictwo, itp.;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi zdrowia (przychodnia, hospicjum);
Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 17,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD27;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy wewnetrznej KDW4 oraz z
ulicy dojazdowej KDD27,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.
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26. Dla terenu oznaczonego symbolem U27 ustala sie:

27.

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, biurowe, administracji, wystawiennictwo, itp.;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): ustugi zdrowia (przychodnia, hospicjum);
Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: ustala sie nakaz stosowania dachow

stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy KDD29;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD29,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami;

Dla terenéw oznaczonych symbolem U28 ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, handel o powierzchni sprzedazy do 1900 m?,
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gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD35 oraz z
ulicy lokalnej KDL6 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.
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28. Dla terenéw oznaczonych symbolem U29 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 1900 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL7 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke, a takze w
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uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulic gtdbwnych KDG1 i KDG2 w
ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

29. Dla terenéw oznaczonych symbolem U30 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, handel o powierzchni sprzedazy do 1900 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

221



9)

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD42,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

30. Dla terenéw oznaczonych symbolem U31 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 1900 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka, stacja paliw z motelem (istniejaca), itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:
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9)

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL8 w ilosci jeden wjazd/zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami.

31. Dla terenéw oznaczonych symbolem U33 ustala sie:

1)

2)
3)

8)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 1900 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
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9)

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL9 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

32. Dla terenéw oznaczonych symbolem U34 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgce obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe

o powierzchni sprzedazy do 100 m?

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi biurowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
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8)

9)

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDDA47,
KDDA48, a takze w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej
KDLS8, w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

33. Dla terenéw oznaczonych symbolem U35, U36 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgce obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe

o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi biurowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.
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34.

7)

8)

9)

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat na

dziatki budowlane;

Wymogi komunikacyjne:

a) dla kwartatu U35 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy
dojazdowej KDD51,

b) dla kwartalu U36 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscia zjazdow z ulicy
dojazdowej KDD68,

c) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami U37 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdine, handel o powierzchni sprzedazy do 500 m?,

gastronomia, itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi biurowe, produkcja artykutdw

spozywczych, stacja paliw i autogazu, baza samochoddéw, myjnia, plac skladowy, warsztaty;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.
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35.

7)

8)

9)

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD44 i
KDD71, a takze w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej
KDL9, w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami U38 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: ustugi ogoélne, ustugowe warsztaty i salony samochodowe, lokale

handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomia, wystawiennictwo, rozrywka itp.

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi kulturowe i biurowe, stacje paliw,

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,
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7)

8)

9)

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD46 oraz z
ulic lokalnych KDL9 i KDL10 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke, a takze w uzasadnionych
przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG3 w ilosci 1 zjazd na jedng
dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

36. Dla terendéw oznaczonych symbolami U39 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe pod ustugi ogolne, ustugowe warsztaty samochodowe, lokale
handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?;
Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdéw,
d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizowania dziatalno$ci hurtowej i produkcyjnej,
g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachow stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,
- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;
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37.

7)

8)

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°,
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD101, a
takze w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG3 w
ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U40 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien

potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,
- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
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38.

8)

9)

cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD101, a
takze w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG3 w
ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U41 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdine, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod funkcje mieszkaniowa, ustugi kultury,

biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
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39.

8)

9)

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD50,

KDD53, KDD54,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U42 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgce obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe

o powierzchni sprzedazy do 100 m?

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi biurowe, dopuszczenie lokalizacji

funkcji mieszkaniowej;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
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5)

6)

8)

9)

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL12 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke, a takze w
uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ6 w ilosci 1
zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

40. Dla terenéw oznaczonych symbolami U43, U44 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe pod ustugi ogdlne, ustugowe warsztaty samochodowe, lokale

handlowe o powierzchni sprzedazy do 200 m?;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
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41.

terenu;

4) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

5) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

6) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

7) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatéw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

8) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD98,

KDD99,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem U45 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?
gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,
d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,
g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,
h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
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42.

4)

5)

6)

8)

9)

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD58,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami U46 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: ustugi ogdlne, ustugowe warsztaty i salony samochodowe, lokale

handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomia, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kulturowe i biurowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;
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43.

4)

5)

6)

8)

9)

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL10 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami U47 ustala sie:

5)

6)
8)

Przeznaczenie podstawowe: ustugi ogélne, ustugowe warsztaty i salony samochodowe, lokale

handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?, gastronomia, wystawiennictwo, rozrywka itp.,

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kulturowe i biurowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
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ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych:

a) do 6 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,5 m (liczac od $redniego poziomu terenu przy
wejsciu do budynku do najwyzej potoznej gérnej powierzchni przekrycia dachu),

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) dla zabudowy ustugowe;j:

b) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

c) minimalne szerokosci frontow dziatek 6,0 m,

d) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

e) dla zabudowy mieszkaniowe;j:

f) minimalne wielko$ci dziatek 1000 m?,

g) minimalne szerokosci frontow dziatek 20,0 m,

h) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowych KDD98 oraz z
ulicy lokalnej KDL10 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.
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44. Dla terendw oznaczonych symbolami U48, U49 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogdlne, handel o powierzchni sprzedazy do 100m?,

zwigzane z obstugg terenu cmentarza;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kamieniarskie i inne zwigzane z

obstugag terenu cmentarza;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD102,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami,
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45. Dla terenu oznaczonego symbolem U50, ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogodlne, gastronomiczne i handlowe o powierzchni

sprzedazy do 500 m

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod stacje paliw;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD102,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami

238



dojazdami.

46. Dla terenu oznaczonego symbolem U51, ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogodlne, gastronomiczne i handlowe o powierzchni

sprzedazy do 500 m?;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD102,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
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dojazdami.

47. Dla terenéw oznaczonych symbolem U52 ustala sie:

1)
2)
3)

9)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?

gastronomie, wystawiennictwo, rozrywka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi kultury, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:
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a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD106, a
takze w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG3 w
ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

48. Dla terenéw oznaczonych symbolem U53 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod wolnostojgce obiekty ustugowe, gastronomiczne i handlowe

o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi biurowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewéw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 9,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,
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9)

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD106,
KDD108,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

49. Dla terendw oznaczonych symbolem U54, U55 ustala sie:

1)
2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi ogélne, handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

gastronomie, rozrywka, itp. z wytgczeniem stacji paliw;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi hotelarskie, biurowo-administracyjne;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszcza sie lokalizacje nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych oraz niekonwencjonalnych form dachu;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°,

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze oraz stanowiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:
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9)

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) dla terenu U54 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej
KDD32 oraz z ulicy lokalnej KDL6 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) dla terenu U55 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych
KDD33, KDD35 oraz z ulic lokalnych KDL5 i KDL6 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

c) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo1 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty — przedszkole;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacego budynku pomocniczego i/lub garazowego
nawigzujacego do bryty budynku przedszkola;

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych,

b) dopuszcza sie wprowadzenie niekonwencjonalnych form architektury basniowej dla
samego obiektu przedszkolnego oraz matej architektury mu towarzyszacej;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
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c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD3,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo2 ustala sie:

1)
2)
3)

7)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkote z salg gimnastyczng oraz terenami

przeznaczonymi pod boiska sportowe;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): inne obiekty sportowe, ptywalnia;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci:

a) dla budynkow ustugowych ustala sie:

- do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 17,0 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

b) dla sali gimnastycznej i ptywalni ustala sie:

- wg wymagan technologicznych;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:
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3.

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokosci 0,4 m;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy wewnetrznej KDW1 oraz
nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD8 i KDD9,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) dla obiektow potozonych przy ul. topuskiego 42-44, zgodnie z rysunkiem planu, ze
wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie
prowadzenie dziatan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

wprowadzenie zakazu rozbudowy,

wprowadzenie zakazu nadbudowy,

wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych na elewacjach,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia elewacji ceglanych,
wprowadzenie zakazu realizacji balkonéw,

wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien poftaciowych,

wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,
wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej
stolarki okiennej i drzwiowej,

wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachow stromych, nakazu pokrycia
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,
wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,
wprowadzenie nakazu ochrony oryginalnego historycznego wystroju wnetrz oraz
zakazu likwidacji pozostatych historycznych obiektéw matej architektury,

wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie
moze przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i
innych charakterystycznych elementéw Sciany,

wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding),

b) dla warto$ciowych ogrodzen od strony ul. topuskiego i ul. Sliwinskiego wprowadzenie
nakazu ich ochrony.

Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo3 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkote, internat;
2) Zasady zagospodarowania:
a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
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uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci: dla budynkéw ustugowych ustala sie:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic réownolegle do ulicy dojazdowej KDD10 oraz réwnolegle do ulicy lokalnej

KDLA1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD10, a takze
w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy lokalnej KDL1 w ilosci 1
zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo4 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkote z salg gimnastyczng oraz terenami

przeznaczonymi pod boiska sportowe;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
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obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci:

a) dla budynkow ustugowych ustala sie:

- do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 17,0 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu,

b) dla sali gimnastycznej i ptywalni ustala sie:

- wg wymagan technologicznych;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz

zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m

na cokole o wysokosci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD10,

KDD12, KDD13,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo5 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkoty wyzsze wraz z obiektami
towarzyszacymi;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi zdrowia i administracji, filie szkét
wyzszych, bankodw;

Zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 17,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy zbiorczej KDZ1;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 1500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL2 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke, a takze w
uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ1 w ilosci 1
zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. topuskiego,

zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas
powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrocenie ich pierwotnej
formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,
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c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych na elewacjach,

d) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia elewac;ji ceglanych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

f) wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien potaciowych,

g) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych,

i) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

k) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

[) wprowadzenie nakazu ochrony oryginalnej kraty w podokniu pierwszej kondygnaciji,

m) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

n) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

0) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

6. Dla terendéw oznaczonych symbolem Uo6 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkoly wyzsze wraz z obiektami

towarzyszacymi;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi zdrowia i administracji, filie szkét

wyzszych, bankéw, zaktad weterynarii, ustugi ogoine, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,

hotelarskiej na 2, 3 i 4 kondygnacji;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 17,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
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brazu lub grafitu,;
b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°;
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

7) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

8) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatéw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD21 oraz z
ulic lokalnych KDL2 i KDL3 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektéw potozonych przy ul. topuskiego,
zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas
powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrocenie ich pierwotnej
formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) dopuszczenie nadbudowy przy zachowaniu historycznego charakteru i stylu budynku,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych na elewacjach,

d) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia elewac;ji ceglanych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkondw,

f) wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien potaciowych,

g) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektow objetych nadbudowa,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

i) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

j) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

k) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

I) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

m) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

n) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

7. Dla terendéw oznaczonych symbolami Uo7 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkoty wyzsze wraz z obiektami
towarzyszacymi;
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2)

3)

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi zdrowia i administracji, filie szkot

wyzszych, bankéw;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulic lokalnych KDL2 i KDL3 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. topuskiego,

zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas
powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrocenie ich pierwotnej
formy poprzez:
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8.

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych na elewacjach,

d) wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia detali architektonicznych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

f) wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien pofaciowych,

g) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

i) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

k) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

I) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

m) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

n) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo8 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkote z salg gimnastyczng oraz terenami

przeznaczonymi pod boiska sportowe;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): inne obiekty sportowe, ptywalnia;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci:

a) dla budynkow ustugowych ustala sie:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu,

b) dla sali gimnastycznej i ptywalni ustala sie:

- wg wymagan technologicznych;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
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8)

9)

brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°;
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w

odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokoséci 0,4 m,

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD22 oraz z
ulicy lokalnej KDL5 na zasadach prawoskretu w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo9 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkoly wyzsze wraz z obiektami

towarzyszacymi;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi zdrowia i administracji, filie szkét

wyzszych, bankéw;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizacji nowych wolnostojgcych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych z

uktadem kalenic rownolegle do ulicy lokalnej KDLS5;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:
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a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 1500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy wewnetrznej KDW4,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami;

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) dla obiektéw potozonych przy ul. Mazowieckiej, zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na
forme architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie
dziatah majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:

- wprowadzenie zakazu rozbudowy,

- wprowadzenie zakazu nadbudowy,

- wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych na elewacjach,

- wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia elewaciji ceglanych,

- wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

- wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworow
okiennych i drzwiowych,

- wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej
stolarki okiennej i drzwiowej,

- wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia
dachéwkag ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

- wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie
moze przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i
innych charakterystycznych elementéw Sciany,

- wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

b) dla wartosciowych ogrodzen od strony ul. Mazowieckiej wprowadzenie nakazu ich ochrony,

10. Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo10 ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkote z salg gimnastyczng oraz terenami
przeznaczonymi pod boiska sportowe oraz inne obiekty sportowe, ptywalnia, przedszkole
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi sportu na wolnym powietrzu, ftj.
boiska na uzytek szkoty;

Zasady zagospodarowania terenu:
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a) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci:

a) dla budynkow ustugowych ustala sie:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu,

b) dla sali gimnastycznej i ptywalni ustala sie:

- wg wymagan technologicznych;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD27 lub KDD31 ;

b) dopuszcza sie niekonwencjonalne formy dachéw oraz dachy plaskie;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala

sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokosci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD27,
KDD31 i KDW4,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami.

10) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektoéw potozonych przy ul. Mazowieckiej,

zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas
powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrocenie ich pierwotnej
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formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen elewacji frontowej,

d) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia elewac;ji ceglanych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkonow,

f) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych za
wyjatkiem czesci obiektéw objetych rozbudowa,

g) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otwordw
okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

i) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwkg
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

j) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

k) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

[) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw sciany,

m) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatéw takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).

11. Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo11 i Uo12 ustala sie:

1)

2)
3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty: szkote z salg gimnastyczng oraz terenami

przeznaczonymi pod boiska sportowe;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): inne obiekty sportowe, ptywalnia;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci:

a) dla budynkéw ustugowych ustala sie:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu,

b) dla sali gimnastycznej i ptywalni ustala sie:

- wg wymagan technologicznych;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,
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8)

9)

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz

zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m

na cokole o wysokosci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulic dojazdowych KDDS50,

KDD52, KDD53,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolem Uo13 ustala sie:

1)
2)

5)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi oswiaty — przedszkole;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacego budynku pomocniczego i/lub garazowego
nawigzujgcego do bryly budynku przedszkola;

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych,

b) dopuszcza sie wprowadzenie niekonwencjonalnych form architektury basniowej dla
samego obiektu przedszkolnego oraz matej architektury mu towarzyszacej;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
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a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachdéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielko$ci dziatek 1500 m?

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 30,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD44,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Ua1, ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi administracji wraz z obiektami towarzyszacymi;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): w przypadku przeniesienia istniejacych ustug

administracji dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

warunkami i zasadami zagospodarowania jak dla zabudowy oznaczonej symbolem MW28.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
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5)

6)

8)

9)

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4 w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke,

b) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz pojazdow

uprzywilejowanych zgodnie z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3,

wraz z niezbednymi dojsciami dojazdami.

Dla terenu oznaczonego symbolem Ua2 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod siedzibe strazy pozarnej;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczalna lokalizacja wolnostojacych budynkéw pomocniczych i garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkoéw ustugowych:

a) dla czesci biurowej:

- do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
- maksymalna wysokos¢ budynku do 17,0 m,
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4)

5)

7)

8)

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
b) maksymalna wysoko$¢ remizy wg wymagan technologicznych;
Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachow
ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzeh o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD41,

b) dla pojazdéw uprzywilejowanych bezposredni wyjazd na ulice KDG1 zaopatrzony w
sygnalizacje $wietlna,

c) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz pojazdéw

uprzywilejowanych zgodnie z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3,

wraz z niezbednymi dojsciami dojazdami.

Dla terenu oznaczonego symbolem Ua3, ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod posterunek policji;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
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b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

4) Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachow:

a) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachow ptaskich i stromych,
b) dopuszcza sie wprowadzenie niekonwencjonalnych form architektury paramilitarnej dla
samego obiektu oraz matej architektury mu towarzyszacej;

5) Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

6) Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

7) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdbw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

8) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD45,
b) koniecznos$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oraz pojazdéw

uprzywilejowanych zgodnie z wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3,

wraz z niezbednymi dojsciami dojazdami.

§ 20. 1. Dla terendw ustug kultury oznaczonych symbolami Uk1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi kultury, tj. kosciot wraz z obiektami towarzyszacymi.
2) Zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkdéw pomocniczych, gospodarczych,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow garazowych.

c) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,

e) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 30 % powierzchni dzialkki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

f) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

g) gromadzenie odpaddéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

h) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

i) zakazuje sie lokalizacji obiektow garazowych,

j) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych;
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Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:
a) dla budynkow towarzyszacych obiektom sakralnym (kosciotom) ustala sie:
- do 3 kondygnaciji nadziemnych, bez podpiwniczenia,
- maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,
- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;
b) dla obiektéw sakralnych (kosciotdw) ustala sie:
- maksymalna wysokos¢ budynku do 25,0 m;

Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych,

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow: dla dachéw stromych:

a) kat nachylenia od 25° do 80°,

b) pokrycie materiatem typu: dachdéwka ceramiczna, blacha miedziana, gont, tupek, itp., w
odcieniach czerwieni, czerni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 15,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD6,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektow potozonych przy ul. Szpitalnej 1,

zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas

powstania nakazuje sie prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrécenie ich pierwotnej
formy poprzez:

a) wprowadzenie zakazu rozbudowy,

b) wprowadzenie zakazu nadbudowy,

c) wprowadzenie zakazu realizacji docieplen zewnetrznych na elewacjach,

d) wprowadzenie nakazu zachowania i odtworzenia detali architektonicznych,

e) wprowadzenie zakazu realizacji balkondw,

f) wprowadzenie zakazu realizacji lukarn i okien pofaciowych,

g) wprowadzenie zakazu realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,

h) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia historycznego ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

i) wprowadzenie nakazu zachowania oraz odtworzenia i ujednolicenia historycznej stolarki
okiennej i drzwiowej,

j) wprowadzenie, w przypadku przebudowy dachéw stromych, nakazu pokrycia dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub grafitu lub blachg miedziana,

k) wprowadzenie mozliwosci wymiany stolarki okiennej na okna PCV pod warunkiem
zachowania ich pierwotnego wygladu, tj. oryginalnych ksztattow i podziatow,

I) wprowadzenie nakazu ochrony istniejgcych detali architektonicznych i ich odtworzenia,

m) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze
przestania¢ otworow okiennych i drzwiowych, bram, detali architektonicznych i innych
charakterystycznych elementéw Sciany,

n) wprowadzenie zakazu wykorzystywania na elewacjach materiatdow takich jak: glazura i
elementy z tworzyw sztucznych (np. saiding).
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2. Dla terenu ustug kultury, oznaczonego symbolem Uk2 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi kultury, tj. biblioteke;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i
garazowych,

h) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 15,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic dojazdowych KDD6, KDD?7,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

3. Dla terenéw ustug kultury oznaczonych symbolem Uk3 ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi kultury, tj. kosciot wraz z obiektami towarzyszacymi;
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2)

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,

h) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) dla budynkow towarzyszacych obiektom sakralnym (kos$ciotom) ustala sie:

- do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

b) dla obiektéw sakralnych (kosciotéw) ustala sie:

- maksymalna wysokos¢ budynku do 25,0 m;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 25° do 80°,

b) pokrycie materiatem typu: dachéwka ceramiczna, blacha miedziana, gont, tupek, itp., w
odcieniach czerwieni, czerni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 15,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL10 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenu ustug kultury, oznaczonego symbolem Uk4 ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi kultury - muzeum wraz z niezbednym zapleczem, t;.
ekspozycjg zbiorow muzealnych, magazynami zbioréw wraz z salami konserwacji, czescig
administracyjng oraz biblioteka itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce):

a) zgodne z przeznaczeniem podstawowym wraz z poszerzeniem o lokalizacje ustug, fij.
hotel, gastronomie, handel do 400m? powierzchni sprzedazy,

b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z ustugami nieucigzliwymi w parterach
budynkéw, takie jak: handel, gastronomia, ustugi ogdélne oraz nieucigzliwe rzemiosto, o
powierzchni sprzedazy do 200 m?;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,
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c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym przy zastosowaniu dachu stromego pigta
kondygnacja jako poddasze uzytkowe z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 18,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachéw stromych z ukfadem kalenic réwnolegle do ulicy dojazdowej
KDD27 i KDD28 oraz réwnolegle do ulicy KDL5 i KDL,

b) dla pozostatych budynkéw potozonych wewnatrz kwartatu dopuszcza sie stosowanie
dachow stromych z uktadem kalenic rownolegle do ulicy lokalnej KDL,

c) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych, z
uktadem kalenic jw.;

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw o formach niekonwencjonalnych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze tj. magazynowe lub dla mieszkancéw, oraz stanowiska postojowe i (lub)
miejsca garazowe,

c) w przypadku nowo powstatej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej typu: hotel w
podpiwniczeniu ustala sie nakaz lokalizacji miejsc postojowych lub garazowych,

d) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 5000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 50,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD27 i
KDD28, a takze na zasadach prawoskretu z ulic lokalnych KDL5 i KDL6 w ilosci 1 zjazd na
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jedna dziatke,

b) koniecznosé zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych,
zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
i dojazdami,

c) dopuszcza sie realizacje czesci wymogéw parkingowych w podziemnych kondygnacjach
budynkéw, a takze jako usytuowanych, co najmniej w czesci pod poziomem terenu, z
dachami przykrytymi dostepng dla mieszkancow zielenia.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Uz1, ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi zdrowia: szpital miejski wraz 2z obiektami
towarzyszacymi o charakterze technicznym i pomocniczym, tj. np. magazyndéw, szatni
personelu, kuchni, pralni, apteki i innych zgodnie z ustawg o zaktadach opieki zdrowotnej;
Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce) zgodne z przeznaczeniem podstawowym oraz
poszerzone o lokalizacje basenu i sali gimnastycznej;

Zasady zagospodarowania:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszczalne jest lokalizowanie pomieszczen (z wyjatkiem pokoi chorych), ponizej parteru
budynku, pod warunkiem obnizenia otaczajagcego terenu o 0,3 m ponizej podtogi
przylegajacych pomieszczen, poprzez wykonanie skarpy o nachyleniu nie wiekszym niz

f) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) dla budynku szpitala, ustala sie:

- do 8 kondygnaciji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 34,0 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 2,0 m ponad poziomem
terenu,

b) dla budynku sali gimnastycznej i ptywalni ustala sie:

- maksymalna wysokos¢ wg wymagan technologicznych;

Warunki zabudowy w zakresie ukfadu i formy dachoéw: nakaz stosowania dachow ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 0° do 15°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokosci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 1500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;
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9)

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD12 oraz z
ulicy lokalnej KDLA1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenu oznaczonego symbolem Uz2 ustala sie:

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi zdrowia: przychodnie wraz 2z obiektami
towarzyszacymi o charakterze technicznym i pomocniczym, tj. np. szatni personelu, innych
zgodnie z ustawg o zaktadach opieki zdrowotnej;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce) zgodne z przeznaczeniem podstawowym oraz

poszerzone o lokalizacje apteki;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne jest lokalizowanie pomieszczen, ponizej parteru budynku, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Zdrowia w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiadac¢ pod
wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opieki zdrowotnej.

b) dopuszczalne jest lokalizowanie obiektow towarzyszacych o charakterze technicznym i
pomocniczym, tj. np. szatni personelu i innych, ponizej poziomu terenu,

c) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokoséci 0,4 m;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszczalne jest lokalizowanie pomieszczen (z wyjatkiem pokoi chorych), ponizej parteru
budynku, pod warunkiem obnizenia otaczajgcego terenu o 0,3 m ponizej podtogi
przylegajacych pomieszczen, poprzez wykonanie skarpy o nachyleniu nie wiekszym niz
45°,

f) gromadzenie odpaddéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

h) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw pomocniczych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

i) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachow stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;
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9)

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:
- kat nachylenia od 0° do 10°;
- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,
- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
Pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
b) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokosci 0,4 m;
Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na
dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
parametrow:
a) minimalne wielkosci dziatek 1500 m?,
b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,
c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

10) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD44,
KDD45,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami US1, ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportu — np. ptywalnie, tor tuczniczy, lodowisko,

stadion pitkarski z trybunami i urzagdzeniami towarzyszacymi itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace): pod ustugi handlu do powierzchni sprzedazy do

100 m?, gastronomii, hotel, biura, obiekty obstugi terenu;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 25 % powierzchni dzialkki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw;

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej

i) realizacja obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizacji
projektowanych funkcji;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachow stromych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich i o formach niekonwencjonalnych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
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8)

9)

pofaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej KDD8, a takze

w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG1,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami US2, ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportu — np. ptywalnie, tor tuczniczy, lodowisko,

stadion pitkarski z trybunami i urzagdzeniami towarzyszacymi itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi handlu do powierzchni sprzedazy do

100 m?, gastronomii, hotel, biura, obiekty obstugi terenu;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 45% powierzchni dziatki;

c) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 25 % powierzchni dzialkki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

h) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

i) realizacja obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizacji
projektowanych funkcji;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 15,5 m,

c) dopuszcza sie wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych,
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b) dopuszcza sie stosowanie dachéw o formach niekonwencjonalnych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: w przypadku dachéw

stromych ustala sie:

a) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

b) kat nachylenia od 25° do 45°,

c) pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brgzu
lub grafitu,;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokosci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy wewnetrznej KDW1, a takze
z ulicy lokalnej KDL1 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenu oznaczonego symbolem US3, ustala sie:

1)
2)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportowo — rekreacyjne kubaturowe, tj. sale sportowe,

fitness club, itp.;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatkki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

i) realizacja obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizacji
projektowanych funkcji;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 1 kondygnacji nadziemnej, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do12,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
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7)

8)

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachoéwkopodobnym typu: dachéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,;

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy wewnetrznej KDW2 a takze

z ulicy lokalnej KDL5 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem US5 ustala sie:

1)
2)

3)

5)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu - korty

tenisowe, boiska, lodowisko itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): hale sportowe, ustugi handlu do powierzchni

sprzedazy do 100 m?, gastronomii, obiekty obstugi terenu;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

h) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizaciji
projektowanych funkcii;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:
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6)

8)

9)

a) nakaz stosowania dachow stromych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw o formach niekonwencjonalnych;
Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachoéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,
b) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0 m oraz

zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m

na cokole o wysokosci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy dojazdowej KDD38,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami US6 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu, tj. np. boisk na

uzytek sgsiadujgcej zabudowy oraz placéw zabaw dla dzieci;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

i) realizacja obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizaciji
projektowanych funkcji;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 1 kondygnaciji naziemnej, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do12,0 m,
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4)

5)

7)

8)

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachow stromych,

b) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:

- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien
potaciowych,

- kat nachylenia od 25° do 45°,

- pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu,,

b) w przypadku dachéw ptaskich ustala sie:

- kat nachylenia od 0° do 10°;

- pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w
odcieniach czerni lub grafitu,

- dopuszcza sie stosowanie dachow o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

Pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,
b) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0 m oraz

zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m

na cokole o wysokosci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkosci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych KDD47,

KDD57,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolami US7, US8 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu, tj. np. boisk na

uzytek sgsiadujgcej zabudowy oraz placéw zabaw dla dzieci;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza sie zabudowy kubaturowej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

c) procentowy udziat terendéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

d) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

f) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizacji
projektowanych funkcji;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0 m oraz
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4)

5)

zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokoséci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) dla kwartatu US7 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic
dojazdowych KDD63, KDD66,

b) dla kwartalu US8 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulic
dojazdowych KDD82, KDD83,

c) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

Dla terenéw oznaczonych symbolem US9, ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu - korty

tenisowe, boiska, lodowisko itp.;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): hale sportowe, ustugi handlu do powierzchni

sprzedazy do 100 m?, gastronomii, obiekty obstugi terenu;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej,

h) realizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizacji
projektowanych funkcii;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do14,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw

ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 0° do 15°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni, czerwieni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

b) nakaz wykonania ochronnego ogrodzenia azurowego dla boisk, o wysokosci do 4,0 m oraz
zalecenie wykonania ogrodzen od frontu realizowanych jako azurowe o wysokosci 1,5 m
na cokole o wysokoséci 0,4 m;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych
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parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

9) Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulic dojazdowych KDD84,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem US10 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi rekreacyjne np. camping, pola namiotowe wraz z
towarzyszaca obstuga terenu;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi sportu i rekreacji na wolnym powietrzu, tj.
np. boiska, lodowiska, stanice wodne, przystanie kajakowe, kagpielisko itp.;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji trwatej zabudowy kubaturowej,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 10% dla obiektow tymczasowych (teren
zalewowy),
c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 % powierzchni kwartatu,
d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
e) gromadzenie odpaddéw komunalnych w wyodrebnionych miejscach, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
f) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych, przenosnych obiektéw takich, jak: prysznice,
szalety, szatnie, mate punkty gastronomiczne do 20,0 m? kazdy, itp.,
g) zakaz lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, z wyjatkiem
stacji nastupowych,
h) realizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do realizacji
projektowanych funkciji.
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow dla obiektow tymczasowych:
a) do 1 kondygnacji naziemnej,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 6,0 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;
5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw o
formach niekonwencjonalnych;
6) Pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,
b) zakaz grodzenia terenu;
7) Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: utrzymuje sie dotychczasowy podziat
terenu;
8) Wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej KDD101,
b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

§ 23. Dla terendw rolniczych oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod uprawy polowe, taki, pastwiska;
2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod wydzielenie drég pieszych, rowerowych i
konnych;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania wszelkich obiektoéw trwatych lub tymczasowych,
b) zakaz grodzenia tak i pdl elementami uniemozliwiajacymi lub utrudniajgcymi migracje
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4)

zwierzat,

c) zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek;

Wymogi komunikacyjne:

a) dla terenébw R1, R2 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy
dojazdowej KDD101,

b) dla terenbw R3, R4 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy
dojazdowej KDD119.

§ 24. Dla terendw obstugi rolnictwa oznaczonych symbolem RU ustala sie:

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: pod tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): pod ustugi handlu typu sprzedaz sadzonek,

materiatdw ogrodniczych, srodkéw ochrony roslin itp., tereny baz transportu i komunikacji z

zapleczem (np. myjnia, stacja paliw), schronisko dla zwierzat, biura i administracje.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewow,

d) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadow komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) nakaz stosowania dachoéw ptaskich,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw niekonwencjonalnych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) dla dachéw ptaskich ustala sie:

b) kat nachylenia od 0° do 15°,

c) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni, czerwieni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 1500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG3 w ilosci 1 zjazd na
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jedna dziatke,

b) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojsciami
dojazdami.

§ 25. Dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonych symbolem P ustala

sie:
1)

Przeznaczenie podstawowe: pod lokalizacje obiektow dziatalno$ci gospodarcze;j,
magazynowej, sktadowej oraz produkcyjnej nieucigzliwej dla srodowiska oraz zakaz lokalizacji
nowych i rozbudowy istniejgcych zaktadéw przemystowych wymagajgcych zgodnie z
przepisami odrebnymi sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

Przeznaczenie dopuszczalne: wylgcznie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

P7, dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z warunkami i

zasadami zagospodarowania jak dla zabudowy oznaczonej symbolem MW54 pod warunkiem

takiego przeznaczenia na catosci terenu.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki za wyjatkiem kwartatow P2,
P6, P10-12,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla kwartatow P2, P6, P10-12 - 45% powierzchni
dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniejsza niz 25 % powierzchni dzialkki z
uwzglednieniem znajdujgcych sie na terenie wartosciowych drzew i krzewdw,

e) procentowy udziat terendw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

f) gromadzenie odpaddéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw pomocniczych i gospodarczych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w
ilosci wynikajgcej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) dla wszystkich kwartatow z wyjatkiem zachodniej pierzei kwartatu P6 ustala sie:

- do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 12,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu,

b) dla zachodniej pierzei kwartatu P6 ustala sie:

- od 1 do 2 kondygnaciji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 7,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala sie stosowanie dachow ptaskich,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw niekonwencjonalnych;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 0° do 15°,

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkédw 2z przeznaczeniem na pomieszczenia
pomocnicze,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb os6b niepetnosprawnych,

c) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania

277



8)

prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatdw na

dziatki budowlane oraz podziat wtérny dziatek istniejacych przy zachowaniu nastepujacych

parametrow:

a) minimalne wielkoéci dziatek 2000 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 20,0 m,

c) dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala sie od 60° do 90°;

Wymogi komunikacyjne:

a) dla terenu P2 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulic dojazdowych
KDD19, KDD40, KDDA41,

b) dla terenu P5 obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej KDL7 a takze w uzasadnionych
przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy gtéwnej KDG1 w ilosci 1 zjazd na jedng
dziatke,

c) dla terenu P6 obstuga komunikacyjna z ulic lokalnych KDL6 i KDL7 w ilosci 1 zjazd na
jedng dziatke, a takze w uzasadnionych przypadkach na zasadach prawoskretu z ulicy
gtownej KDG1 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

d) dla terenu P7 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych
KDD45, KDD98,

e) dla terenu P8 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdow z ulicy lokalnej
KDL10,

f) dla terenu P9 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy dojazdowej
KDD46, oraz z ulicy lokalnej KDL10 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

g) dla terenu P10 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdoéw z ulicy dojazdowej
KDD46,

h) dla terenu P11 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych
KDD98, KDD99, KDD100,

i) dla terenu P12 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulic dojazdowych
KDD98, KDD100 oraz z ulicy lokalnej KDL10 w ilosci 1 zjazd na jedng dziatke,

i) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zgodnie z
wymogami parkingowymi, o ktérych mowa w § 11 ust. 3, wraz z niezbednymi doj$ciami
dojazdami.

§ 26. Dla terendéw zamknietych, oznaczonych symbolem Z ustala sie:

granice terenow zamknietych zgodne z rysunkiem planu;

strefe ochronng od granicy terenu kolejowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

nie wyznacza sie strefy ochronnej, dla terendw zamknietych ustanowionych przez MON
odpowiednimi decyzjami.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP1 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,

c) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,

d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP2 ustala sie:

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
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wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,
c) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszgcymi,
e) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych;
f) nakaz wyznaczenia sciezek pieszych i rowerowych wraz z obiektami towarzyszacymi
(obiekty matej architektury).

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP3 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzgdzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,
c) obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na $mieci itp., a
takze elementéw wyposazenia placu zabaw,
d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP4 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejgcej warto$ciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,
c) obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na $mieci itp.,
d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP5 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejgcej warto$ciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,
c) obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na $mieci itp.,
d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych;
e) nakaz wyznaczenia Sciezek pieszych wraz z obiektami towarzyszacymi (obiekty matej
architektury).

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP6 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzgdzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o

wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,

c) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszgcymi,
e) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP7, ZP8 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,
b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,
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c)
d)
e)

obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,
zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,
nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od drogi oznaczonej symbolem KDZ3.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP9, ZP10 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) Zasady zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,

zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,

zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

nakaz wyznaczenia $ciezek pieszych i rowerowych wraz z obiektami towarzyszacymi
(obiekty matej architektury).

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP11 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) Zasady zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajacych,

zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp,

zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

zlokalizowanie obiektu matej architektury, tj. pomnika lub fontanny.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP12 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajacych,

zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp., a
takze elementéw wyposazenia placu zabaw,

zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

dopuszczenie utworzenia placow sportowych (boisk) z naturalng nawierzchnia,

mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszacymi.

11. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP13 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzgdzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
o))

h)
i)

zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,

zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o ré6znorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,

zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

utworzenie oczek wodnych zgodnie z rysunkiem planu,

wyznaczenie sciezki pieszej i rowerowej zgodnie z projektem urzadzenia zieleni,
obowigzek wprowadzenia elementéw zagospodarowania zwigzanych z funkcjg parku, w
tym obiektéw matej architektury oraz elementow wyposazenia placu zabaw,

dopuszcza sie lokalizacje boisk o nawierzchni trawiastej, Sciezki zdrowia, itp.,

dopuszcza sie organizacje imprez masowych.

12. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP14 ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
Zasady zagospodarowania terenu:

2)

b)

zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajgcych,

zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,

zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

dopuszczenie utworzenia placow sportowych (boisk) z naturalng nawierzchnia,

mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszacymi,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej od drogi KDG2.

13. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP15 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
Zasady zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,
dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia placu zabaw z obiektami towarzyszacymi,

zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od linii kolejowej relacji Kotobrzeg — Trzebiatow.

14. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP16, ZP17 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzgdzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
Zasady zagospodarowania terenu:

2)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajgcych,

zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,
dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia placu zabaw z obiektami towarzyszacymi,

zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszacymi.

15. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP18 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
Zasady zagospodarowania terenu:

2)

zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,

zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,
obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,
dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszacymi,
zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,

nakaz wyznaczenia $ciezek pieszych i rowerowych wraz z obiektami towarzyszacymi
(obiekty matej architektury).

16. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP19 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o
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wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o r6znorodnosci gatunkowej,
c) obowigzek wprowadzenia obiektéw matej architektury, tj. tawek, koszy na smieci itp.,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszgcymi,
e) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,
f) wprowadzenie dodatkowych nasadzen.

17. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP20, ZP21 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny zieleni publicznej urzadzonej z elementami
wypoczynkowo-sportowymi (m.in. plac zabaw dla dzieci);

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie w obowigzujacych liniach rozgraniczajacych,
b) zachowanie istniejgcej warto$ciowej zieleni uzupetnionej o dodatkowe nasadzenia o

wielopietrowej strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,

c) obowigzek wprowadzenia obiektow matej architektury, tj. tawek, koszy na $mieci itp.,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ utworzenia placu zabaw dla dzieci z obiektami towarzyszacymi,
e) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych,
f) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od drogi oznaczonej symbolem KDG3.

§ 28. Dla terenéw ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolem ZD1, ZD2, ZD3, ZD4 ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: pod ogrody dziatkowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajace) na dziatce nr 388/1 obr 11: ogrodnictwo z
dopuszczeniem lokalizacji szklarni i budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg
ogrodniczg o maksymalnej wysokosci do 4,5 m i pow. zabudowy do 400 m?.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania, tj. ogrodow dziatkowych,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki, z
zachowaniem istniejgcych wartosciowych drzew,

c) wydzielenie miejsca na odpady komunalne jako zbiorcze, zlokalizowane na terenie ZD;

4) Warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe altan zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie ogrodzenia od strony alei jako azurowe, o wysokosci 1-1,5 m, z
wytgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

c) dopuszcza sie wtorny podziat geodezyjny w celu wyodrebnienia poszczegodinych dziatek
(ogrodkow);

5) Wymogi komunikacyjne:

a) dla kwartatébw ZD1, ZD2, ZD3 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z
ulicy dojazdowej KDD39,

b) dla kwartatbw ZD4 obstuga komunikacyjna nieograniczong iloscig zjazdéw z ulicy
dojazdowej KDD101,

c) koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, zgodnie z
wymogami parkingowymi zawartymi w przepisach szczegolnych.

§ 29. Dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod cmentarz wraz obiektami towarzyszacymi takimi jak kaplica
cmentarna;
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie przebudowe kaplicy cmentarnej oraz budowe nowych obiektéw
kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg cmentarza;
b) ustala sie obowigzek wydzielenia miejsca na odpady w granicach terenu, z dostepem do
drogi,
c) brama cmentarna powinna tworzy¢ akcent przestrzenno architektoniczny;
3) Warunki zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych 3,0 m - 6,0 m;
b) ogrodzenia od strony ulic azurowe, o wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m, na cokole o
wysokosci 0,4 m, z wylgczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych;
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c) zakazuje sie dokonywania wtornych podziatow dziatek;
4) Wyznacza sie nastepujace strefy ochrony sanitarnej od granic terenu cmentarza, w ktérych
obowigzuje:
a) do 50 m zakaz wznoszenia zaktadéw produkujacych artykuty zywnosciowe, zakfadéw
zywienia zbiorowego i zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosciowe,
b) do 150 m dopuszcza sie wytacznie lokalizacje budynkéw, ktére beda podtaczone do sieci
wodociggowe;.

§ 30. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonych symbolem WS1 - WS12 ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny wod powierzchniowych, tj. rzeke, strumienie i kanaty
oraz oczka wodne;
2) Zasady zagospodarowania terenu na podstawie obowigzujgcych przepiséw odrebnych;
3) Warunki zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje przystani zgodnie z § 33, ust. 2,

b) dopuszcza sie budowe mostéw i ktadek, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza sie budowe pomostow i kei;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) dla obiektu na granicy terenow WS1 i WS2 (most nad Parseta na ul. Lopuskiego), zgodnie
z rysunkiem planu, ze wzgledu na forme architektoniczng, funkcje, styl oraz czas
powstania nakazuje sie prowadzenie dziatah majgcych na celu przywrdcenie ich pierwotnej
formy poprzez wprowadzenie zakazu nadbudowy i przestaniania oraz nakazu zachowania
ksztattu i formy elementéw konstrukcyjnych i balustrad,

b) dla terenu WS2 — dla reliktéw baterdau (dwa filary), zlokalizowanych w poblizu mostu przy
ul. Mtynskiej, zgodnie z rysunkiem planu, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcje,
styl oraz czas powstania nakazuje sie prowadzenie dziatann majacych na celu przywrécenie
ich pierwotnej formy poprzez wprowadzenie nakazu odbudowy obiektu w formie
nawigzujgcej do historycznej, z dopuszczeniem ograniczenia ilosci historycznych podpor
oraz mozliwosci wprowadzenia funkcji krytego pasazu (np. galerii obrazéw).

§ 31. Dla terenéw komunikacji wodnej, oznaczonych symbolem KW1, KW2 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: pod tereny komunikacji wodnej, tj. urzadzonych przystani,
pomostéw i kei, wraz z niezbedng infrastruktura;
2) Zasady zagospodarowania terenu na podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych;
3) Warunki zabudowy:
a) nakazuje sie lokalizacje przystani zgodnie z § 33, ust. 2,
b) dopuszcza sie budowe pomostow i kei.

Rozdziat 12
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 32. Ustala sie nakaz przeprowadzenia scalen i podziatow terendw dla kwartatow: MN27, MN31-32,
MN37, MN62, MN78, MN86, MN93, MN98, MW10, MW13-14, MW29, MW34-35, MW37-38, MW44-
46, MW48, MW50-52, MW54-55, MW57, U13, U20, U31-33, U38,U010, P5, P6, RU KDG1-2, KDZ3-
5, KDL8-11, KDD15, KDD22, KDD29-31, KDD34, KDD36-38, KDD44-48, KDD101-105 zgodnie z
rysunkiem planu.

Rozdziat 13
Szczegotowe zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i KX, ustala sie:
1) parametry ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla ulic KDG oraz KDZ3-KDZ5 nakazuje sie realizacje dwoch jezdni o minimum dwéch pasach

283



ruchu;

4) dla drogi wojewddzkiej nr 102 ustala sie, do czasu realizacji projektowanej ulicy KDG2 (w
ciggu drogi krajowej nr S-11), tymczasowe zachowanie jej klasy jako gtéwnej na odcinku
pomiedzy skrzyzowaniem z projektowang ulicag KDG2 a centrum miasta, tj. w ciggu ulic KDZ3,
KDZ4;

5) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla nowoprojektowanych drég, zgodnie z rysunkiem
planu, ustala sie:

a) ulice gtéwne, KDG - 25,0 — 40,0 m,

b) ulice zbiorcze, KDZ - 20,0 — 30,0 m,

c) ulice lokalne, KDL - 12,0 — 22,0 m,

d) ulice dojazdowe, KDD - 10,0 — 18,0 m,
e) ulice wewnetrzne, KDW - 4,5 -12,0 m,
f) ciagi piesze, KX - 3,0 —10,0 m;

6) dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) parametry ulic, tj. szerokos¢ jezdni, chodnikéw i pasdéw zieleni zgodnie z przepisami
szczegdblnymi wg poszczegolnych kategorii drog;

8) utrzymuje sie parametry ulic istniejgcych, a w przypadku ich przebudowy, zgodnie z pkt.5.;

9) dla nowoprojektowanych ulic KDG, KDZ, KDL ustala sie wydzielenie pasa technicznego o
szeroko$ci minimum 3m w liniach rozgraniczajgcych ulic;

10)dla nowoprojektowanych ulic KDD ustala sie uwzglednienie pasa technicznego w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

11) dla nowoprojektowanych ulic zbiorczych KDZ3-5, ustala sie:

a) realizacje dwoch jezdni o minimum dwoch pasach ruchu,
b) realizacje sciezki rowerowej po zachodniej stronie drogi;
12) dla nowoprojektowanej ulicy lokalnej KDL6 ustala sie:
a) realizacje pasa technicznego dla infrastruktury,
b) realizacje miejsc postojowych réwnolegle do jezdni, po dwa miejsca oddzielone drzewami,
c) realizacje obustronnej alei drzew, z uwzglednieniem w/w miejsc postojowych,
d) realizacje obustronnych chodnikow,
e) realizacje sciezki rowerowej wzdtuz chodnika po wschodniej stronie drogi,
f) realizacje osi jezdni w osi widokowej ukierunkowanej na wieze katedry;
13) dla nowoprojektowanej ulicy dojazdowej KDD36 ustala sie:
a) wprowadzenie elementéw uspokajajacych ruch,
b) uprzywilejowanie ruchu pieszego,
c) realizacje miejsc postojowych po wschodniej stronie drogi, prostopadle do drogi,
przedzielonych drzewami;
2. W zakresie srédlgdowych drog wodnych ustala sie:
a) lokalizacje przystani, kapieliska i stanicy kajakowej na lewym brzegu Parsety w sasiedztwie
terenéw US10,
b) dopuszcza sie lokalizacje kapieliska i stanicy kajakowej na prawym brzegu Parsety w
poblizu ujscia rzeki Stramniczki;
3. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie: realizacje kladki pieszej z dopuszczeniem ruchu
lekkich pojazdéw uprzywilejowanych nad lub pod ulicag KDG2, zgodnie z rysunkiem planu;
4. W zakresie drég rowerowych ustala sie: realizacje drogi rowerowej na terenach zielonych
ogélnodostepnych wzdiuz lewego brzegu Parsety.

§ 34. 1. W zakresie terenow parkingdw KDp1-KDp20 ustala sie:

1) realizacje wydzielonych, ogélnodostepnych miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 3, wraz z
niezbednymi dojsciami dojazdami;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych typu.: portiernia, sanitariaty itp.;

3) dopuszczenie lokalizacji na terenach KDp1, KDp4-KDp5 obiektow obstugi komunikacji w tym
parkingdw wielopoziomowych z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji na ostatniej kondygnacji parkingu wielopoziomowego ustug
gastronomicznych;
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2. W zakresie terenow parkingdw KDp21 ustala sie:

1)

2)
3)

realizacje wydzielonych, ogélnodostepnych miejsc postojowych zgodnie z § 11 ust. 3, wraz z
niezbednymi dojsciami dojazdami;

dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych typu.: garaze i zespoty garazy;

dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury (przepompownia),

3. W zakresie lokalizacji obiektow kubaturowych na terenach KDp1-KDp20 ustala sie:

1)

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla wszystkich terenow KDp z wyjatkiem KDp1, KDp4-KDp5, KDp21 - 15%
powierzchni dziafki,

- dla terenéw KDp1, KDp4-KDp5 - 45% powierzchni dziatki;

- dla terendw KDp21 - 90% powierzchni kwartatu,

c) gromadzenie odpadoéw komunalnych w wyodrebnionych, obudowanych miejscach, w
obrebie zespotu zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw pomocniczych zwigzanych z
przeznaczeniem terenu;

Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw:

a) dla wszystkich terenéw KDp z wyjatkiem KDp1, KDp4-5:

- do 1 kondygnaciji naziemnej,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 4,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

b) dla wszystkich terenow KDp1, KDp4-5:

- do 4 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

- maksymalna wysokos¢ budynku do 18,5 m,

- dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem
terenu;

Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: ustala sie stosowanie dachéw ptaskich;

Warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) kat nachylenia od 0° do 15°;

b) pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach
czerni lub grafitu;

Pozostate warunki zabudowy:

a) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylgczeniem stosowania
prefabrykowanych ptotéw betonowych;

Zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) utrzymuje sie dotychczasowy podziat dziatek.

b) w przypadku realizacji garazy indywidualnych dopuszcza sie wydzielnie dziatek pod
poszczegoblnymi obiektami garazowymi.

Rozdziat 14
Szczegotowe zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem E1 — E14 ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki

Zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.

Wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd

na jedng dziatke.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolem G ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny gazownictwa

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z

przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) Wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem K1 — K3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny kanalizaciji
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z
przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) Wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w ilosci 1 zjazd
na jedng dziatke.
Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 36. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 15 ust.12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw MN - 20%,
2) dla terenbw MW - 25%,
3) dlaterenéw U - 30%,
4) dla terenéw Uo - 15%,
5) dla terenéw Ua - 0%,
6) dla terenéw Uk - 15%,
7) dla terenéw Uz - 15%,
8) dla terenéw PP - 0%,
9) dla terenéw US - 15%,
10) dla terenéw R - 0%,
11) dla terenéw RU - 0%,
12)dla terenéw P - 30%,
13) dla terenow ZP - 0%,
14)dla terenoéw ZD - 0%,
15) dla terendéw ZC - 0%,

16) dla terenow WS, KW - 0%,
17)dla terendw E, G, K - 0%,
18) dla terenéw KDp - 15%
19)dla terenéw KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX - 0%.

§ 37 1. Na obszarze okreslonym w § 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi nie
wystepujg grunty rolne o powierzchni wymagajacej zgody wiasciwego ministra lub marszatka
wojewoddztwa.
2. Wczesniejsze zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze uzyskano
podczas sporzadzania planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg na
podstawie dokumentow:
1) zgoda Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr J.ot.0602/Z-33169/13/87 z
dnia 13 pazdziernika 1987r.;
2) zgoda Wojewody wydanej przez Urzad Wojewddzki w Koszalinie Nr G.V.70730/13/87 z dnia
01 grudnia 1987r.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto
Kotobrzeg.
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