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Opis przedmiotu zamoéwienia
na opracowanie dokumentacji projektowej na rozbudowe
Ztobka Miejskiego ,,KRASNAL” przy ul. Bogustawa X w Kotobrzegu

1. Przedmiot zamoéwienia.

1.1. Przedmiotem zamowienia jest opracowanie petnobranzowej dokumentaciji
projektowej na rozbudowe Ztobka Miejskiego ,KRASNAL” przy ul. Bogustawa X w
Kotobrzegu o min. dwa dodatkowe oddziaty wraz z placami zabaw, dostosowanymi
dla réoznych grup wiekowych i kompleksowym zagospodarowaniem terenu oraz
petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji projektu. Zakres i forma
dokumentacji projektowej powinna by¢ zgodna z rozporzadzeniem z 02 wrze$nia
2004r (Dz. U. z 2013r., poz. 1129) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. W skfad dokumentacji
projektowej wchodzg nastepujgce opracowania:

1) Inwentaryzacja obiektu - 3 egz. oraz 1 egz. w wersji elektronicznej (edytowalnej
oraz pdf),

2) Ocena stanu technicznego budynku - 5 egz. oraz 1 egz. w wersji elektronicznej
(pdf oraz edytowalnej),

3) Szczegodtowa koncepcja rozbudowy ztobka o min. dwa dodatkowe oddziaty wraz
z kompleksowym zagospodarowaniem terenu - 3 egz. oraz 1 egz. w wersji
elektronicznej (pdf oraz edytowalnej),

4) Projekt budowlany (wszystkich branz wraz z informacjg BIOZ) - 5 egz. oraz 1
egz. w wersji elektronicznej (edytowalnej oraz pdf),

5) Projekty wykonawcze wszystkich branz - 3 egz. oraz 1 egz. w wersji
elektronicznej (edytowalnej oraz pdf),

6) Kosztorysy inwestorskie oraz zbiorcze zestawienia kosztow catej inwestycji - 2
egz. oraz 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf oraz formacie wtasciwym dla
uzywanego do kosztorysowania programu),

7) Przedmiary robo6t - 2 egz. oraz 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf oraz formacie
wiasciwym dla uzywanego do kosztorysowania programu),

8) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych dla zakresu
robét objetych przedmiotem umowy - 2 egz. oraz 1 egz. w wers;ji elektronicznej
(edytowalnej oraz pdf),

9) Projekty aranzacji wnetrz pomieszczen przebudowywanych i nowobudowanych
wraz z wykazem wyposazenia poszczegolnych pomieszczen — 3 egz. oraz 1 egz.
w wersji elektronicznej (edytowalnej oraz pdf).

Dokumenty przygotowywane na nosnikach elektronicznych winny zawierac pliki max
do 10 MB. Zapis na ptycie winien by¢ czytelny (skatalogowany), podzielony na branze
oraz pozostate elementy dokumentacji projektowej. Wersja elektroniczna (pdf)
dokumentacji powinna stanowi¢ skan wersji papierowej (z podpisami, uzgodnieniami,
warunkami, itp.). Pliki muszg by¢ posegregowane i czytelnie opisane.

1.2. Uzyskanie mapy sytuacyjno — wysokosciowej dla celow projektowych.
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1.3. Pozyskanie w imieniu Zamawiajgcego decyzji o warunkach zabudowy lub ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

1.4. Uzyskanie wszelkich ekspertyz, opinii, uzgodnien i decyzji niezbednych do
otrzymania pozwolenia na budowe,

1.5. Wykonanie niezbednych badan geotechnicznych i dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej jesli taka bedzie wymagana,

1.6. Pozyskanie niezbednych uzgodnien projektu budowlanego i projektow
wykonawczych z uzytkownikami i wiascicielami infrastruktury technicznej, wraz z
rozwigzaniem wystepujacych kolizji, ZUDP oraz innych niezbednych uzgodnien
(w zaleznosci od przyjetych rozwigzan projektowych) w celu uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na budowe,

1.7. Przygotowanie dokumentow niezbednych do uzyskania wszelkich decyzji w tym
kompletnego wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,

1.8. W przypadku kolizji projektowanych robét z istniejgcym drzewostanem wykonanie
szczegoOtowej inwentaryzacji zadrzewienia w 3 egz. z wykazem drzew i krzewow
przeznaczonych do usuniecia zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2018r., poz. 1614 z pézn. zm.), w zakresie niezbednym
do uzyskania decyzji na ich usuniecie; uzyskanie decyzji na wycinke; inwentaryzacja
zadrzewienia powinna obejmowac:

a) czesC¢ opisowg zawierajgcg charakterystyke zieleni istniejgcej oraz
zestawienie zinwentaryzowanych drzew i krzewdéw kolidujgcych z
inwestycja (uwzgledniajgc wszystkie roboty budowlane branzowe)
przeznaczonych do wycinki; kazde drzewo na swoim pniu winno by¢
opatrzone trwatym numerem inwentaryzacyjnym;

b) czes¢ rysunkowg zawierajgcg plan sytuacyjny z naniesionymi numerami
zinwentaryzowanych drzew oraz zaznaczonymi powierzchniami krzewow
przeznaczonych do wycinki.

1.9. Projektu nasadzen zastepczych.

1.10. Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacjg zadania objetego powyzszag
dokumentacja.

Opracowana dokumentacja winna by¢ wzajemnie skoordynowana i spojna technicznie
oraz kompletna z punktu widzenia cato$ci inwestycji. Projekt Wykonawczy winien zawierac
wszelkie szczegoty rozwigzan konstrukcyjnych i technologicznych, zestawienia materiatéw,
rysunki detali, szczegéty potgczen w weztach itp. stopniu szczegétowosci umozliwiajgcym
Wykonawcom prawidtowo ustali¢ cene za wykonanie robot oraz prawidtowo zrealizowac
roboty budowlane. Projekt musi zawieraC szczegodty konstrukcyjne, okreslac parametry i typy
wybranych materiatdw urzgdzeh z podaniem gabarytow urzgdzen. Nalezy przewidzie¢ luki
montazowe dla urzadzen wymagajgcych specjalnych otworow montazowych. Projekt musi
by¢ skoordynowany we wszystkich branzach, w przypadku elementéw instalacyjnych
i technologicznych musi zawiera¢ szczegoty tych rozwigzan.
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2. Lokalizacja obiektu, stan istniejgcy oraz charakterystyka obiektu
2.1 Lokalizacja

Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Bogustawa X 18 na dziatce nr: 226/2 obreb 13 miasta
Kotobrzeg.

Plan sytuacyjny

2.2 Opis stanu istniejagcego
Budynek wykonany w latach siedemdziesigtych XX w. w technologii wielkoptytowe;.
Fundamenty wykonane jako zelbetowe. Posiada 2 kondygnacje naziemne. Wyposazony w
dwie obudowane klatki schodowe komunikujgce wszystkie poziomy budynku. Sciany
zewnetrzne i Sciany wewnetrzne wielkoptytowe i murowane z cegty. Schody wewnetrzne —
zelbetowe. Stropy i dach zelbetowe. Dach ptaski kryty papg. Istniejgca stolarka okienna PCV.
Budynek zostat poddany termomodernizacji w roku 2016. Czes¢ tazienek przeznaczone dla
dzieci zostata wyremontowana wraz z montazem z nowej armatury. Wykonane zostaty:
instalacja c.o. oraz instalacjg o$wietlenia ewakuacyjnego wraz pozarowa.

Parter: na parterze znajdujg sie 2 sale dla dzieci z sypialniami oraz weztami sanitarnymi,
pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenie techniczne oraz wymiennikownia.

Pietro: 1 sala dla dzieci z sypialnig oraz z weztami sanitarnymi, kuchnia z zapleczem,
pralnia, pomieszczenia biurowe.

W 2016 r. wykonywane byly na obiekcie roboty zwigzane z: termomodernizacjg
(docieplenie s$cian styropianem i stropodachu granulatem z wetny mineralnej, wymiana
instalacji c.0. i modernizacja wymiennikowni) oraz remontem i przebudowg budynku celem
dostosowania obiektu do zalecen ekspertyzy technicznej ds. zabezpieczen pozarowych.

Elewacja potudniowa z nawierzchnig tartanowa.
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W 2017 roku wymieniono instalacje wodociggowg i kanalizacyjng oraz wykonano
remont ogrodzenia ternu.

2.3 Charakterystyka obiektu

Ztobek "KRASNAL" jest jednostkg budzetowg Gminy Miasto Kotobrzeg. Posiada
4 oddziaty i zapewnia opieke dla 123 dzieci w wieku od ukonczenia 20 tygodnia zycia do
3 roku zycia. Dzieci w Ztobku przebywajg w trzech grupach wiekowych. Obiekt znajduje sie
na terenie ogrodzonym posiada wtasny ogrod i taras dla najmtodszej grupy, pralnie, kuchnie
0golng i mleczna.

Parametry:

- powierzchnia zabudowy - c.a. 638,20m?

- powierzchnia netto - c.a. 814,00m?

- kubatura - c.a. 3500,00m*

- powierzchnia dziatki - 0,346 ha
Budynek wyposazony jest w nastepujac instalacje:

wod-kan,

gazowa,

elektryczna,

odgromowa,

hydrantowa ppoz.,
centralnego ogrzewania,
cieptej wody,

o$wietlenie ewakuacyjne,
instalacje p.poz.

w

Wytyczne dla projektanta
Przebudowa istniejgcego budynku ma na celu utworzenie 6 oddziatowego ztobka dla
ok. 160-180 dzieci.
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Dokumentacja projektowa rozbudowy istniejgcego zlobka o min. 2 dodatkowe
oddzialy powinna obejmowaé nastepujgcy zakres robot budowlanych oraz
koniecznych badan i sprawdzen:
1) przebudowe istniejgcych pomieszczen ztobka oraz wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych,
2) przebudowe Iub rozbudowe istniejgcych instalacji oraz budowe nowych
instalacji wewnetrznych,
3) przebudowe istniejgcych ciggdw komunikacyjnych oraz budowe nowych
dojazdow i dojs¢ do obiektu,
4) dostosowanie przebudowywanych pomieszczen oraz ciggéw
komunikacyjnych dla potrzeb os6b niepetnosprawnych,
5) przebudowe istniejgcej wymiennikowni,
6) przebudowe lub budowe nowych przytgczy jesli zajdzie taka koniecznosé,
7) budowe placow zabaw dostosowanych dla réznych grup wiekowych wraz z
kompleksowym zagospodarowaniem terenu,
w zakresie niezbednym dla budowy i funkcjonowania 6 oddziatowego Ztobka.

4. Uwagi i zalecenia.
4.1 2016 r. wykonywane byly na obiekcie roboty zwigzane z termomodernizacjg oraz
remontem i przebudowg budynku zlobka celem dostosowania obiektu do
zaleceh ekspertyzy technicznej ds. zabezpieczeh pozarowych. Dokumentacje w
celach pogladowych dostepne sg na stronach internetowych:
- Remont i przebudowa budynku Ztobka wg zalecen ekspertyzy technicznej

ds. zabezpieczen pozarowych link:
http://lumkolobrzeg.esp.parseta.pl/index.php?id=98057
- Termomodernizacja budynku  Ziobka "Krasnal" w  Kotobrzegu

http://umkolobrzeqg.esp.parseta.pl/index.php?id=98276

Zaleca sie, aby Wykonawca dokonat wizji lokalnej, a takze zdobyt na swojg
odpowiedzialno$¢ i ryzyko wszelkie dodatkowe informacje, ktére mogg byc¢
konieczne do przygotowania oferty oraz zawarcia umowy i wykonania zamowienia.
Koszty dokonania wizji lokalnej poniesie Wykonawca.

4.2 Wykonawca w cenie oferty musi uwzgledni¢ wszelkie koszty opracowan
projektowych wynikajgcych z wydanych decyzji i uzgodnien poszczegdlnych
instytucji i wlascicieli infrastruktury oraz zarzgdcow drog, jesli sg one niezbedne do
uzyskania wszelkich pozwolen w tym decyzji pozwolenia na budowe.

4.3 Wykonawca zobowigzany jest przy wykonywaniu przedmiotowych dokumentacji do
zachowania przepisow:

1) ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2018r.,
poz. 1986 z pdzn. zm.). Przedmiotowa dokumentacja bedzie stanowita opis
przedmiotu zamowienia robot budowlanych. W zwigzku z tym Wykonawca zwrdci
szczegoblng uwage na zapisy art. 29 ustawy Prawo zamoéwien publicznych, ktory
okresla, ze przedmiotu zamdwienia nie mozna opisywaé przez wskazanie znakow
towarowych, patentow lub pochodzenia chyba, Ze jest to uzasadnione specyfikg
przedmiotu zamowienia, ktérego nie mozna opisa¢ za pomocg dostatecznie
doktadnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub rownowazny”.
Wykonawca zobowigzany jest, wiec do opisania proponowanych materiatdw i
urzgdzen za pomocg parametrow technicznych tzn. bez podawania ich nazwy.
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2) ustawy Prawo budowlane z 07.07.1994 (Dz.U. z 2019r., poz. 1186) z
uwzglednieniem art. 20 ust. 1 i 2 tej ustawy,

3) rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbiory robét budowlanych
oraz programu funkcjonalno uzytkowego (Dz. U. z 2013r., poz. 1129)

4) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2012r., poz. 462 z p6zn. zm.),

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 18 maja 2004r w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym
(Dz. U. z 2004r., Nr 130, poz.1389,

6) ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do 3 lat (Dz. U. z
2016 r. poz. 157) oraz Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
10 lipca 2014 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych jakie musi spetniaé
lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony Ztobek lub klub dzieciecy (Dz. U. z 2014 r.
poz. 925)
7) obowigzujgcych norm, przepisow wiedzy technicznej, bhp, p.poz i innych.
Szczegodtowy zakres zamdwienia oraz opis praw i obowigzkéw stron zawiera projekt umowy
stanowigcy zatgcznik do niniejszego opisu.

5. Zalgczniki
1) Mapa inwentaryzacji powykonawczej.
2) Projekt umowy
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