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Wykaz aktéw prawnych i pojec

Jesli w dalszej czesci procedury rozliczania podatku od towardw i ustug bedzie mowa o:

1.

jednostce lub jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumiec jednostke organizacyjng
Gminy Miasto Kotobrzeg,

ustawie lub ustawie o VAT — rozumie sie przez to ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 685 ze zm.),

ustawie o systemie oswiaty — rozumie sie przez to ustawe z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie
o$wiaty ( t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1327 ze zm.),

ustawie prawo budowlane — rozumie sie przez to ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. 2 2020 r. poz. 1333 ze zm.),

rozporzadzeniu w sprawie zwolnierl z obowigzku prowadzenia ewidencji — rozumie sie przez to
rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie zwolnien z
obowigzku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujgcych (Dz.U. z 2018 r. poz.
2519 ze zm.),

rozporzadzeniu w sprawie obliczania pre-wspdtczynnika — rozumie sie przez to rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okreslania zakresu
wykorzystywania nabywanych towaréw i ustug do celéw dziatalnosci gospodarczej w przypadku
niektérych podatnikéw (Dz. U z 2021 r., poz. 999),

ewidencji — nalezy przez to rozumiec ewidencje, o ktdrej mowa w art. 109 ust. 3 ustawy o VAT,
PKWiU 2015 - rozumie sie przez to Polskg Klasyfikacje Wyrobdéw i Ustug o ktorej mowa w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 4 wrzednia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Wyrobdw i Ustug (Dz. U. z 2015 r. poz. 1676 ze zm.) obowigzujacej od dnia 1 lipca 2020 r. dla
celéw podatku od towardw i ustug,

Procedurze obiegu dokumentdéw — rozumie sie przez to Procedure obiegu dokumentéw oraz
jednolitych zasad prowadzenia ewidencji dla celéw podatku od towardw i ustug, stanowigca
zatgcznik numer 3 do Zarzadzenia nr 91/21 Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 1 wrze$nia
2021r.



Il. Uwagi ogdlne

Niniejsza procedura ma na celu wskazanie prawidtowego sposobu rozliczer poszczegdlnych rodzajow
transakcji dla celdw podatku od towardw i ustug. Procedura zostata podzielona na czesci wedtug
poszczegdlnych typdw transakcji sprzedazy wystepujgcych/mogacych wystgpi¢c w Gminie Miasto
Kotobrzeg (dalej: ,Miasto”) oraz jej jednostkach, co ma na celu usprawnienie wyszukiwania niezbednych
informacji. W podatku od towaréw i ustug wystepuje podatek nalezny, naliczany od transakcji sprzedazy
towardw i ustug podlegajacych opodatkowaniu oraz podatek naliczony, wykazywany na fakturach
dokumentujgcych nabycia towardw i ustug. Zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy o VAT podatnicy sg
uprawnieni do pomniejszenia podatku naleznego o kwote podatku naliczonego pod warunkiem jego
zwigzku z czynnosciami opodatkowanymi VAT.

Procedura szczegdtowo wskazuje jak nalezy rozlicza¢ rézne rodzaje transakcji sprzedazy, odnoszac sie
do wszystkich elementow konstrukcyjnych podatku od towardw i ustug koniecznych do prawidtowego
raportowania transakcji sprzedazy dla celdow tego podatku. Niniejsza procedura wskazuje w
szczegdblnosci:

e moment powstania obowigzku podatkowego w przypadku danej transakcji, a wiec, w ktérym
dniu (a tym samym, w ktdérym okresie rozliczeniowym) nalezy rozpoznac (wykaza¢ w ewidencji)
dang transakcje;

e podstawe opodatkowania, a wiec kwote netto danej transakcji, ktérg nastepnie nalezy
opodatkowaé¢ wedtug odpowiedniej stawki VAT (o ile jest to transakcja podlegajaca
opodatkowaniu VAT);

e sposob opodatkowania danej transakgji, tj. czy dana transakcja:

= podlega opodatkowaniu VAT wedtug stawki podstawowej (22%/23%) lub wedtug stawek
obnizonych (7%/8% lub 5%),

= korzysta ze zwolnienia z opodatkowania VAT,
= w ogdle nie podlega opodatkowaniu VAT;

e czyztytutu dokonania danej transakcji sprzedazy istnieje obowigzek wystawienia faktury, a jesli
tak to, w jakim terminie nalezy wystawi¢ fakture;

e czy z tytutu dokonania danej transakcji sprzedazy powstaje obowigzek jej ewidencjowania na
kasie fiskalnej;

W odniesieniu do transakcji dotyczacych nabycia towardw i ustug, niniejsza procedura okresla ogdlne
zasady odliczania VAT naliczonego, w szczegdlnosci:

e prawo do odliczenia VAT,

e moment dokonania odliczenia;

e mozliwos¢ dokonania petnego odliczania VAT;

e reguty czeSciowego odliczania VAT z zastosowaniem wspotczynnika VAT,

e reguty czesciowego odliczania VAT z zastosowaniem pre-wspoétczynnika.



Il Instrukcja rozliczania VAT dla pracownikdw jednostek budzetowych zajmujacych sie
dziatalnoscig o$wiatowg (przedszkola, szkoty podstawowe) oraz opiekg spoteczng

1. Czynnosci niepodlegajgce opodatkowaniu VAT

Interpretacja ogdlna:

Dnia 10 czerwca 2020 r. zostata wydana interpretacja ogdlna Ministra Finansow o sygn.
PT1.8101.3.2019PT1.8101.3.20. dotyczaca czynnosci w zakresie edukacji publicznej oraz pomocy
spotecznej (dalej: ,Interpretacja ogdlna”). W wydanej Interpretacji ogdinej Minister Finansow wskazat,
iz w przypadku, gdy jednostka samorzadu terytorialnego (dalej: ,JST”) wykonuje czynnosci
podporzadkowane Scistemu rezimowi publiczno-prawnemu oraz gdy otrzymanych optat nie mozna
traktowac jako ekwiwalentu zrealizowanych swiadczen, JST nie wystepuje w roli podatnika VAT, a w
konsekwencji Swiadczenia te nie powinny by¢ opodatkowane podatkiem VAT.

Minister Finansow w przedmiotowej interpretacji, jako niepodlegajgce ustawie o VAT, wymienit
nastepujgce $wiadczenia w zakresie edukacji publicznej oraz pomocy spotecznej wykonywane przez JST:

e zapewnianie wyzywienia dla wychowankdéw placowek,
e opieka w przedszkolu ponad podstawe programowa?,

e wydawanie duplikatow legitymacji szkolnych lub duplikatéw $wiadectw ukonczenia roku
szkolnego,

e organizowanie przez szkoty tzw. ,zielonych szkét”,
e ustugi opiekuncze dla oséb samotnych wymagajgcych pomocy innych osdb,

e zapewnienie pobytu w domu pomocy spotfecznej, gdzie zwykle odptatnos¢ za Swiadczenia
okreslana jest w drodze decyzji.

W konsekwencji, wyze] wymienione $wiadczenia pozostajg poza zakresem ustawy o VAT i nie
podlegajg wykazywaniu w ewidencji.

Postanowienie DKIS ws. ustug wyZywienia pracownikow przedszkoli gminnych

W odpowiedzi na wniosek Miasta o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie opodatkowania
podatkiem VAT optat za wyzywienie pracownikéw pedagogicznych i niepedagogicznych przedszkoli
gminnych, DKIS dnia 27 lipca 2021 r. wydat postanowienie o sygn. 0111-KDIB3-2.4012.418.2021.1.AR,
w ktorym wskazat, ze w stosunku do ww. optat zastosowanie znajdzie Interpretacja ogdlna.

Z uwagi na powyzsze, opisane we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej swiadczenia w
zakresie wyzywienia pracownikow przedszkoli gminnych nie podlegajg opodatkowaniu VAT.

Postanowienie DKIS ws. usfug opieki spotecznej

W zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 19 pazdziernika
2017 r. o sygn. akt | SA/Sz 685/17 oraz wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 27 lutego
2020 r. o sygn. akt | FSK 69/18, DKIS wydat dla Miasta dnia 16 pazdziernika 2020 r. postanowienie
nr 0461-ITPP1.4512.153.2017.7.DM, w ktérym stwierdzit, ze do stanu faktycznego opisanego we

1 Analogiczne stanowisko zajat Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej (dalej: ,,DKIS”) w interpretacji indywidualnej wydane;j
dla Miasta z dnia 5 listopada 2020 r., sygn. 0461-ITPP1.4512.151.2017.9.RS w zakresie ustug opieki nad dzie¢mi, w tym ich
wyzywienia, wykonywanych przez Miasto za posrednictwem ztobka oraz przedszkoli.



wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej dla Miasta, dotyczgcego opodatkowania czynnosci w
zakresie opieki pomocy spotecznej (tj. ustug opiekunczych lub specjalistycznych ustug opiekunczych,
ustug zwigzanych z zapewnieniem pobytu dla osdéb potrzebujgcych w Domu Pomocy Spotecznej,
mieszkaniu chronionym i Domu Dziennego Pobytu dla Senioréw), zastosowanie znajduje Interpretacja
ogodlna, w zwigzku z czym, zdaniem DKIS, ww. wniosek Miasta stat sie bezprzedmiotowy. Z uwagi na
powyzsze, opisane we wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej swiadczenia w zakresie opieki
spotecznej nie podlegajg opodatkowaniu VAT.

Interpretacja indywidualna ws. Zzfobka

W zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z dnia 19 paZdziernika
2017 r. o sygn. akt | SA/Sz 726/17 oraz wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego z dnia 27 lutego
2020 r. o sygn. akt | FSK 24/18 DKIS wydat dla Miasta dnia 5 listopada 2020 r. interpretacje
indywidualng nr 0461-ITPP1.4512.151.2017.9.RS, w ktdrej potwierdzit, ze ustug opieki nad dzie¢mi w
wieku do lat 3, w tym ich wyzywienia, wykonywane przez Miasto za posrednictwem ztobka nie
podlegajg opodatkowaniu VAT.

2. Sprzedaz ustug kserograficznych

Opodatkowanie ustug kserograficznych. Ustugi kserograficzne podlegajg opodatkowaniu podstawowa
(23%) stawka VAT i obroét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug kserograficznych jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug kserograficznych powstaje z chwilg wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedpfata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug kserograficznych
nie jest konieczne, o ile nabywcag takiej ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci
gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazgda ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od korica
miesigca, w ktérym wykonano ustuge badz otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug kserograficznych na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych powoduje koniecznosc
udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Swiadczenie ww. ustug na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz
rolnikdow ryczattowych moze podlegac zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli swiadczacy
ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynnos$¢ za posrednictwem poczty, banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na
rachunek podatnika w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z
ewidencji i dowoddw dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci
dotyczyta (rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z
cze$é I zatgcznika poz. 37).



3. Dostawa energii elektrycznej wytwarzanej przez instalacje Odnawialnych Zrédet Energii

Opodatkowanie sprzedazy energii elektrycznej przez Przedszkole Miejskie nr 4. Jezeli dochodzi do
sprzedazy energii elektrycznej wytworzonej w Instalacji z Odnawialnych Zrédet Energii na rzecz
przedsiebiorcy to nalezy zastosowad podstawowg stawke VAT. Obrét z tego tytutu podlega ujeciu w
ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy energii elektrycznej jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytaczeniem kwoty podatku). Podstawg opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy energii elektrycznej powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego
tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury obowigzek podatkowy powinien zostaé rozpoznany nie
pdzniej niz z chwilg uptywu terminu pfatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ww. $wiadczenia nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy
nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. $wiadczeniach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz energii elektrycznej
jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci
dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture
wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg
wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

\A Instrukcja rozliczania VAT w zakresie ustug najmu i dzierzawy oraz transakcji zwigzanych z
nieruchomosciami

1. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe

Opodatkowanie sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe objete jest
podstawowg stawka VAT 23% i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
uzytkowe jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zapfaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe
powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z
powodu braku ustawowego obowigzku jej wystawienia (np. przy najmie/dzierzawie na rzecz oséb
fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowigzek
podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pdzniej niz z chwilg uptywu terminu pfatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe / wystawienia
faktury z tytutu ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe, nabywca dokona zaptaty
czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy,
obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a
na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku
podatkowego).



Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug najmu i
dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe jest konieczne jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz
innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby
prawnej niebedgacej podatnikiem, a zgodnie z obowigzujgcg w Miescie Procedurg obiegu dokumentoéw,
takze jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej
lub rolnika ryczattowego, nawet w przypadku braku zgdania wystawienia faktury przez taki podmiot.
Fakture wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg
wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie ustug najmu i dzierzawy w celach
uzytkowych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow
ryczattowych powoduje koniecznos¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe
jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli
cata sprzedaz bedzie dokumentowana za pomocg faktur lub $wiadczgcy ustuge otrzyma w catosci
zaptate za wykonang czynno$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spoétdzielczej kasy
oszczednos$ciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek
podatnika w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i
dowoddéw dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta
(rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 112 w zw. z cze$¢ |
zatgcznika poz. 25, a takze 38 — dotyczy wytgcznie transakcji dzierzawy nieruchomosci o charakterze
gruntowym).

2. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne

Opodatkowanie — ustugi najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne objete sg zwolnieniem z
opodatkowania (art. 43 ust.1 pkt 36 ustawy o VAT) i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele
mieszkalne jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkaniowe
powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z
powodu braku ustawowego obowigzku jej wystawienia (np. przy najmie/dzierzawie na rzecz oséb
fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowigzek
podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pdzniej niz z chwilg uptywu terminu pfatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkaniowe /
wystawienia faktury z tytutu ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkaniowe, nabywca
dokona zaptaty czesSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z
tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania
obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug najmu i
dzierzawy nieruchomosci na cele mieszkalne jest konieczne, zgodnie z obowigzujagcg w Miescie
Procedurg obiegu dokumentow, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT,
podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem, a takze osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej lub rolnika




ryczattowego, nawet w przypadku braku zgdania wystawienia faktury przez taki podmiot. Fakture
wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg
wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — swiadczenie ustug najmu i dzierzawy na cele mieszkalne
na rzecz o0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych
powoduje koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie
ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz
bedzie dokumentowana za pomocg faktur lub Swiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za
wykonang czynnos$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spdétdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowe]j (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spoétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowoddw dokumentujgcych
zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta (rozporzadzenie w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1i 2 w zw. z czes¢ | zatgcznika poz. 25, a takze 38
— dotyczy wytacznie transakcji dzierzawy nieruchomosci o charakterze gruntowym).

3. Sprzedaz ustug dzierzawy gruntéw na cele rolnicze

Opodatkowanie — ustugi dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze objete sg zwolnieniem z
opodatkowania (§ 3 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 grudnia 2013 r. w sprawie
zwolnien od podatku od towardw i ustug oraz warunkéw stosowania tych zwolnien, t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1983).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze jest
wszystko, co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustugach dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze powstaje z chwilg
wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku
ustawowego obowigzku jej wystawienia (np. przy dzierzawie na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych
dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zostac
rozpoznany nie poézniej niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze / wystawienia faktury z
tytutu ustug dzierzawy nieruchomosci na cele rolnicze, nabywca dokona zaptaty czesciowej
(np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek
podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach
okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug dzierzawy
nieruchomosci na cele rolnicze jest konieczne, zgodnie z obowigzujgcg w Miescie Procedurg obiegu
dokumentéw, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci
dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem, a, takze osoby
fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej lub rolnika ryczattowego, nawet w przypadku braku
zadania wystawienia faktury przez taki podmiot. Fakture wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu
terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie
faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie
wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.
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Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — Swiadczenie ustug dzierzawy nieruchomosci na cele
rolnicze na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow
ryczattowych nie powoduje koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej (rozporzgdzenie w
sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czesc Il zatgcznika poz. 38).

4. Sprzedaz ustug najmu ruchomosci

Opodatkowanie — ustugi najmu ruchomosci, co do zasady, podlegajg opodatkowaniu podstawowg
stawkag VAT 23% i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu ruchomosci jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug najmu ruchomosci powstaje z chwilg wystawienia faktury
z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku ustawowego obowigzku
(np. przy najmie na rzecz osdb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego
powodu), obowigzek podatkowy powinien zostaé rozpoznany nie pdzniej niz z chwilg uptywu terminu
ptatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug ruchomosci nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy
nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug najmu
ruchomosci jest konieczne jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od
wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem, a
zgodnie z obowigzujagcg w Miescie Procedurg obiegu dokumentow, takze jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej lub rolnika
ryczattowego, nawet w przypadku braku zgdania wystawienia faktury przez taki podmiot. Fakture
wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg
wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie ustug najmu ruchomosci na rzecz oséb
fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych powoduje,
co do zasady, konieczno$¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalne;j.

Swiadczenie ww. ustug na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz
rolnikdow ryczattowych moze podlegac zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli $wiadczacy
ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynnos$¢ za posrednictwem poczty, banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na
rachunek podatnika w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z
ewidencji i dowoddw dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci
dotyczyta (rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z
cze$é ll zatgcznika poz. 37).
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5. Wynagrodzenie z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci

Opodatkowanie ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci, jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych. Jezeli ustugi te sg Swiadczone za zgoda stron, a wtasciciel nie podejmuje czynnosci
zmierzajacych do usuniecia z zajmowane] nieruchomosci podmiotu korzystajgcego, opodatkowanie
ustala sie na zasadach dotyczacych sprzedazy ustug najmu i dzierzawy nieruchomosci (patrz wyzej
rozdziat IV pkt 1, 2 i 3) i obrot z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Jezeli ustugi bezumownego korzystania z nieruchomosci sg $wiadczone bez zgody wtasciciela, ktory
rownoczesnie podejmuje czynnosci zmierzajgce do usuniecia z zajmowanej nieruchomosci podmiotu
korzystajgcego, czynnos$é taka nie podlega ustawie o VAT i obrét z tego tytutu nie podlega ujeciu w
ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci jest
wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty VAT). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci powstaje z
chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury z tego tytutu (zaréwno z
powodu braku ustawowego obowigzku (np. przy bezumownym korzystaniu nieruchomosci, gdzie
korzystajgcym jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej), czy tez z innego powodu),
obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pézniej niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci,
ktéry zostat okreslony np. w wezwaniu do uregulowania naleznosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci / wystawieniem faktury
z tytutu ustug bezumownego korzystania z nieruchomosci nabywca dokona zaptaty czeSciowej
(np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek
podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach
okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej bezumowne korzystanie z
nieruchomosci jest konieczne zgodnie z obowigzujagcg w Miescie Procedurg obiegu dokumentdw,
niezaleznie od tego czy podlega opodatkowaniu VAT czy korzysta ze zwolnienia z VAT jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym
charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem, a takze osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej lub rolnika ryczattowego, nawet w przypadku braku zgdania wystawienia
faktury przez taki podmiot. Fakture wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak
nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug
wczesniej niz 30 dni przed datg wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres
rozliczeniowy, ktdrego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — $wiadczenie ustug bezumownego korzystania z
nieruchomosci na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow
ryczattowych powoduje konieczno$é¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe
jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli
cata sprzedaz bedzie dokumentowana za pomocg faktur lub Swiadczacy ustuge otrzyma w catosci
zaptate za wykonang czynnos¢ za posrednictwem poczty, banku lub spdtdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek
podatnika w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i
dowodow dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta
(rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 112 w zw. z czes¢ |
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zatacznika poz. 25 i 38 — dotyczy wytacznie transakcji dzierzawy nieruchomosci o charakterze
gruntowym).

6. Sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych, jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych. Jezeli dla sprzedawanej nieruchomosci (dziatki ewidencyjnej):

e nie zostat uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze nie
zostata dotychczas wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, taka
transakcja podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT) i obrét z
tego tytutu podlega ujeciu w ewidenciji.

e zostat uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przy czym
dotychczas nie wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt
podlegajacy sprzedazy nie jest przeznaczony pod zabudowe, taka transakcja podlega
zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT) i obrot z tego tytutu podlega
ujeciu w ewidenciji.

e zostat uchwalony aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt podlegajacy
sprzedazy jest przeznaczony pod zabudowe, taka transakcja opodatkowana jest podstawowa
stawkg VAT 23%.

W przypadku, gdy na nieruchomos¢ sktada sie wiecej dziatek ewidencyjnych, powyzszej analizy nalezy
dokona¢ w odniesieniu do kazdej dziatki ewidencyjne;.

Nalezy wskazaé, ze sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci z perspektywy VAT jest czynnoscig o
bardzo wysokim stopniu skomplikowania. Biorgc pod uwage powyzsze, a takze fakt, iz w przypadku
wiekszosci transakcji zwigzanych z nieruchomosciami kwoty stanowigce wartos¢ transakcji sg znaczace,
kazda transakcja powinna by¢ bardzo szczegdétowo przeanalizowana pod katem prawno-podatkowym,
w szczegodlnosci pod katem zastosowania zwolnienia z VAT.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych zastosowanie moze znalezé réwniez
zwolnienie dotyczace sprzedazy towardow uzywanych (patrz rozdziat V pkt 2). W konsekwencji, przy
sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych konieczne jest przeprowadzenie dodatkowej analizy w
kontekscie przepiséw dotyczgcych zwolnienia z opodatkowania sprzedazy towaréw uzywanych.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych jest wszystko co
nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych powstaje z chwilg wydania
nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wydania nieruchomosci, z tytutu sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych
nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty
naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu
do wptaconej kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu, a uczestnicy
przetargu sg obowigzani wnies¢ wadium, obowigzek podatkowy w odniesieniu do kwoty wadium
powstaje z chwilg rozstrzygniecia przetargu. W przypadku gdy, nie dojdzie do zawarcia umowy z winy
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lezgcej po stronie oferenta, wptacone wadium nie podlega zwrotowi, a zatrzymana kwota nie jest
zaliczkg na poczet wynagrodzenia, lecz stanowi odszkodowanie za niedopetnienie warunkéw umowy.
Takie odszkodowanie nie podlega przepisom ustawy o VAT, a tym samym nie podlega opodatkowaniu
(wyrok NSA z 23 czerwca 2010 r. sygn. akt | FSK 1023/09). Podobnie jest z kwotami wadium zwracanym
oferentom, ktdrzy np. nie wygrali przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje ptatnosé¢ w formie ratalnej, obowigzek podatkowy
powstaje w_catosci z chwilg wydania nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego). Bez znaczenia
pozostaje tutaj ilosc rat oraz okres sptaty naleznosci.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanych jest konieczne zgodnie z obowigzujgcg w Miescie Procedurg obiegu dokumentow,
niezaleznie czy podlega opodatkowaniu VAT czy korzysta ze zwolnienia z VAT jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym
charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni
przed dniem dokonania dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia sie rowniez w odniesieniu do wadium (tj. po rozstrzygnieciu
przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak zaliczka, od ktdérej powinien zostal
rozpoznany obowigzek podatkowy); oznacza to, iz powstanie takze obowigzek udokumentowania
wadium/zaliczki fakturg (wystawienie faktury powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz 15. dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu rozstrzygniecia przetargu, kiedy nastepuje przekwalifikowanie wadium na
zaliczke).

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych nie jest konieczne, o
ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie
zazgda ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktorym dostarczono towar
bad? otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz nieruchomosci niezabudowanych na rzecz
0s6b fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych nie powoduje
koniecznosci udokumentowania tych wptat przy uzyciu kasy fiskalnej, gdyz korzysta ona ze zwolnienia
z obowigzku ewidencjonowania (rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia
ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z cze$¢ Il zatgcznika poz. 35).

7. Sprzedaz nieruchomosci zabudowanych

Opodatkowanie sprzedazy nieruchomosci zabudowanych jest uzaleznione od okolicznosci faktycznych,
przy czym obroét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji. Jezeli na sprzedawanej nieruchomosci (dziatce
ewidencyjnej):

e znajdujg sie obiekty, ktdre nie stanowig budynkdw, budowli lub ich czesci w rozumieniu ustawy
prawo budowlane, sg argumenty, aby twierdzi¢, iz taka transakcja jest opodatkowana tak jak
sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej (patrz rozdziat IV pkt 6),

e 7znajdujg sie obiekty, ktore stanowig budynki, budowle lub ich czesci w rozumieniu ustawy
prawo budowlane, nalezy ustali¢ czy nastgpito ich pierwsze zasiedlenie (pierwsze zasiedlenie
jest rozumiane jako oddanie do uzytkowania pierwszemu nabywcy lub uzytkownikowi lub
rozpoczecie uzytkowania na potrzeby wtasne budynkdow, budowli lub ich czesci, po ich a)
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wybudowaniu lub b) ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione na ulepszenie, w rozumieniu
przepisow o podatku dochodowym, stanowity co najmniej 30% wartosci poczatkowej):

- jezeli transakcja nie jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia i od pierwszego
zasiedlenia uptynat okres co najmniej dwdch lat, taka transakcja podlega zwolnieniu z
opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy o VAT) — przy czym w takim przypadku strony moga
wystgpi¢ z wnioskiem o opodatkowanie VAT transakcji (art. 43 ust. 10 11 ustawy o VAT),

- jezeli nie nastgpito ich pierwsze zasiedlenie lub od pierwszego zasiedlenia nie uptynat okres co
najmniej dwadch lat, a przy nabyciu tych obiektéw sprzedajgcemu nie przystugiwato prawo do
odliczenia podatku naliczonego oraz sprzedawca nie ponosit wydatkdéw na ulepszenie tych
obiektow, ktérych wartos¢ przekraczata 30% wartosci poczgtkowej, w stosunku do ktérych
przystugiwatoby mu prawo do odliczenia podatku naliczonego, taka transakcja podlega
zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 10a ustawy o VAT),

e wodniesieniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych zastosowanie moze znalez¢ rowniez
zwolnienie dotyczace sprzedazy towardw uzywanych (patrz rozdziat V pkt 2). W konsekwencji,
przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych konieczne jest przeprowadzenie dodatkowej
analizy w kontekscie przepiséw dotyczgcych zwolnienia z opodatkowania sprzedazy towaréow
uzywanych.

W przypadku niespetnienia przestanek do zastosowania zadnego z ww. zwolnien, transakcja bedzie
podlegac bedzie opodatkowaniu VAT.

W odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, ktdére nie korzystajg ze zwolnienia z
opodatkowania VAT nalezy ustali¢ czy nieruchomos¢ ta ma charakter budownictwa objetego
spotecznym programem mieszkaniowym (budynki mieszkalne jednorodzinne, ktorych powierzchnia
uzytkowa nie przekracza 300 m?, lokale mieszkalne, ktérych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 150
m?). Sprzedaz takich nieruchomosci podlega opodatkowaniu przy zastosowaniu preferencyjnej stawki
VAT wynoszacej 8%.

W przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych, ktére nie korzystajg ze zwolnienia z
opodatkowania, ani z obnizonej stawki VAT oraz w odniesieniu do powierzchni budynkéw objetych
spofecznym programem mieszkaniowym przekraczajgcej 300 m? w odniesieniu do budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub 150 m? w odniesieniu do lokali mieszkalnych, transakcja sprzedazy
nieruchomosci jest opodatkowana przy zastosowaniu podstawowej stawki VAT — 23%.

Grunt zabudowany jest opodatkowany w ten sam sposdb (ta sama stawka lub zwolnienie z VAT) jak
zabudowania (budynki, budowle lub ich czesci), ktore sg na nim zlokalizowane. Przepisy VAT nie
okreslajg jak postepowac w przypadku gruntéw, na ktérych znajdujg sie zabudowania opodatkowane
roznymi stawkami VAT. W takim przypadku, mozliwe jest alokowanie wartosci gruntu do
poszczegdlnych stawek VAT, ktérymi opodatkowane sg poszczegdlne zabudowania, bazujac albo na
kluczu powierzchniowym zabudowan lub na kluczu opierajgcym sie na wartosci poszczegdlnych
zabudowan.

W przypadku, gdy nieruchomos¢ sktada z wiekszej ilosci dziatek ewidencyjnych, ww. analizy nalezy
dokonywac¢ odrebnie w odniesieniu do kazdej z dziatek.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych jest wszystko co
nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania obejmuje warto$¢ budynku oraz wartos$¢ gruntu. Podstawa opodatkowania jest kwotg
netto — nie zawiera kwoty VAT.
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Obowigzek podatkowy przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych powstaje z chwilg wydania
nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem wydania nieruchomosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci zabudowanych nabywca
dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z
tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do
wptaconej kwoty.

Jezeli sprzedaz nieruchomosci zabudowanych dokonywana jest w drodze przetargu, a uczestnicy
przetargu sg obowigzani wnie$¢ wadium, obowigzek podatkowy w odniesieniu do kwoty wadium
powstaje z chwilg rozstrzygniecia przetargu. W przypadku gdy, nie dojdzie do zawarcia umowy z winy
lezgcej po stronie oferenta, wptacone wadium nie podlega zwrotowi, a zatrzymana kwota nie jest
zaliczkg na poczet wynagrodzenia, lecz stanowi odszkodowanie za niedopetnienie warunkéw umowy.
Takie odszkodowanie nie podlega przepisom ustawy o VAT, a tym samym nie podlega opodatkowaniu
(wyrok NSA z 23 czerwca 2010 r. sygn. akt | FSK 1023/09). Podobnie jest z kwotami wadium zwracanym
oferentom, ktérzy np. nie wygrali przetargu.

Jesli umowa sprzedazy nieruchomosci przewiduje ptatnosé w formie ratalnej, obowigzek podatkowy
powstaje w_catosci z chwilg wydania nieruchomosci (zawarcia aktu notarialnego). Bez znaczenia
pozostaje tutaj ilo$¢ rat oraz okres sptaty naleznosci.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz nieruchomosci
zabudowanych jest konieczne zgodnie z obowigzujagcg w MieScie Procedurg obiegu dokumentéw,
niezaleznie czy podlega opodatkowaniu VAT czy korzysta ze zwolnienia z VAT jedli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym
charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni
przed dniem dokonania dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym dokonano dostawy.

Faktury na powyzszych zasadach wystawia sie réwniez w odniesieniu do wadium (tj. po rozstrzygnieciu
przetargu, kwota wadium powinna zosta¢ potraktowana jak zaliczka, od ktdérej powinien zostac
rozpoznany obowigzek podatkowy); oznacza to, iz powstanie takze obowigzek udokumentowania
wadium/zaliczki faktura (wystawienie faktury powinno nastgpi¢ nie pdzniej niz 15. dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu rozstrzygniecia przetargu, kiedy nastepuje przekwalifikowanie wadium na
zaliczke).

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz nieruchomosci zabudowanych nie jest konieczne, o ile
nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od korica miesigca, w ktérym dostarczono towar badz
otrzymano catosc¢ lub czesc¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - otrzymanie ptatnosci z tytutu sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikow
ryczattowych nie powoduje koniecznosci udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, gdyz korzysta ze
zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania przy uzyciu kasy fiskalnej (rozporzadzenie w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czes¢ Il zatgcznika poz. 35).

8. Uzytkowanie wieczyste gruntu

Opodatkowanie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu, jest uzaleznione od okolicznosci
faktycznych (momentu jego ustanowienia oraz charakteru dziatki, na ktorej ustanowiono uzytkowanie
wieczyste).
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Uzytkowanie wieczyste ustanowione przed 1 maja 2004 r. nie podlega opodatkowaniu VAT i obrét z
tego tytutu nie podlega ujeciu w ewidencji.

W przypadku uzytkowania wieczystego ustanowionego po tej dacie, uzytkowanie wieczyste podlega
opodatkowaniu VAT i obroét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Sposéb opodatkowania w tym przypadku jest uzalezniony od statusu gruntu oddawanego w
uzytkowanie wieczyste (dziatki ewidencyjnej), w przypadku, kiedy dla dziatki:

e nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a takze nie zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uzytkowanie wieczyste
podlega zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

e zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a grunt nie jest
przeznaczony pod zabudowe, uzytkowanie wieczyste podlega zwolnieniu z opodatkowania (art.
43 ust. 1 pkt 9 ustawy o VAT),

e zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub zostata wydana
decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a grunt jest przeznaczony pod
zabudowe, uzytkowanie wieczyste opodatkowane jest podstawowg stawkg VAT.

Stawka VAT, jaka ma zastosowanie do optaty wstepnej oraz optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego uzalezniona jest od momentu, w ktérym uzytkowanie wieczyste zostato ustanowione.
Stawka 23% VAT ma zastosowanie do gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste w okresie po 1
stycznia 2011 r.

Optaty roczne w odniesieniu do uzytkowania wieczystego gruntu ustanowionego w okresie od 1 maja
2004 r. do 31 grudnia 2010 r. opodatkowane sg przy zastosowaniu stawki VAT 22%.

W przypadku, gdy na nieruchomo$¢ oddawang w uzytkowanie wieczyste sktada sie wieksza ilos¢ dziatek
ewidencyjnych, powyzszej analizy nalezy dokonac¢ w odniesieniu do kazdej z dziatek.

W przypadku oddania w uzytkowanie wieczyste gruntu, dokonywanego z réwnoczesng dostawg
budynkéw lub budowli trwale z gruntem zwigzanych albo czesci takich budynkéw lub budowli
z podstawy opodatkowania wyodrebnia sie wartos¢ gruntu (odmiennie niz w _przypadku sprzedazy
nieruchomosci zabudowanych). W konsekwencji nalezy wydzieli¢ z catej kwoty transakcji odpowiednig
cze$¢ obejmujgcyg dostawe budynkdéw, budowli lub ich czesci i w tym zakresie zastosowac zasady
opodatkowania wskazane w rozdziale IV pkt 7. Natomiast w odniesieniu do pozostatej kwoty transakcji
obejmujgcej wynagrodzenie za ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego zastosowanie znajda
zasady opodatkowania wskazane w niniejszym punkcie.

Optaty roczne uiszczane z tytutu uzytkowania wieczystego ustanowionego w okresie po 1 maja 2004 r.,
ktére na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnosci tych gruntéw, ulegto przeksztatceniu w prawo
wiasnosci nieruchomosci, podlegajg opodatkowaniu VAT, na zasadach opisanych w niniejszym punkcie.

Podstawg opodatkowania w przypadku ustanowienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu jest
kwota ustalona w umowie. Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy w odniesieniu do pierwszej optfaty z tytutu ustanowienia prawa wieczystego
uzytkowania powstaje z chwilg zawarcia umowy (aktu notarialnego).

Jezeli przed dniem zawarcia umowy, z tytutu pierwszej optaty za ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego nabywca dokona zaptaty czesSciowej (np. zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty
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catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie w dniu otrzymania zaptaty
w odniesieniu do wptaconej kwoty.

W odniesieniu do optat rocznych z tytutu ustanowienia prawa wieczystego obowigzek podatkowy
powstaje z uptywem kazdego roku, chyba, ze w trakcie trwania roku uzytkownik wieczysty dokona
ptatnosci optaty rocznej, wtedy obowigzek podatkowy nalezy rozpozna¢ w momencie jej otrzymania (w
tej czesci).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej ustanowienie prawa
wieczystego uzytkowania (zaréwno pierwszej optaty, jak i optat rocznych) jest konieczne zgodnie z
obowigzujgcg w Miescie Procedurg obiegu dokumentéw, niezaleznie czy podlega opodatkowaniu VAT
czy korzysta ze zwolnienia z VAT jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku
od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem.
Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed datg powstania obowigzku podatkowego i nie
podzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym powstat obowigzek podatkowy
(chyba, ze faktura zawiera informacje, jakiego okresu dotyczy, wtedy mozliwe jest jej wystawienie
wczesniej niz na 30 dni przed dniem dokonania dostawy).

Wystawienie faktury dokumentujgcej ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania nie jest konieczne,
o ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie
zazgda ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano ustuge
badz otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — ustanowienie prawa wieczystego uzytkowania (i pobor
zarowno pierwszej opfaty, jak i optat rocznych) od oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych nie powoduje koniecznosci dokumentowania przy uzyciu kasy
fiskalnej. Takie swiadczenia korzystajg ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania (rozporzadzenie w
sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czes¢ Il zatgcznika poz. 38).

9. Ustanowienie prawa stuzebnosci gruntu i przesytu

Opodatkowanie ustanowienia prawa stuzebnosci gruntu i przesytu. Ustanowienie stuzebnosci gruntu i
przesytu za wynagrodzeniem podlega opodatkowaniu podstawowg stawkg VAT 23% i obrét z tego
tytutu podlega ujeciu w ewidenciji.

Nieodptatne ustanowienie stuzebnosci gruntu i przesytu podlega opodatkowaniu na zasadach jak dla
Swiadczenia nieodptatnych ustug.

Nalezy wskaza¢, iz zgodnie z przepisami ustawy o VAT (art. 8 ust. 2 ustawy o VAT) odptatne $wiadczenie
ustug stanowi réwniez:

1) uzycie towardw stanowigcych cze$é przedsiebiorstwa podatnika do celéw innych niz dziatalnos¢
gospodarcza podatnika, w tym w szczegdlnosci do celdw osobistych podatnika lub jego pracownikdw,
w tym bytych pracownikdow, wspdlnikow, udziatowcdw, akcjonariuszy, cztonkéw spoétdzielni i ich
domownikéw, cztonkdw organdw stanowigcych osdb prawnych, cztonkdw stowarzyszenia, jezeli
podatnikowi przystugiwato, w catosci lub w czesci, prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o
kwote podatku naliczonego z tytutu nabycia, importu lub wytworzenia tych towardow lub ich czesci
sktadowych;

2) nieodptatne Swiadczenie ustug na cele osobiste podatnika lub jego pracownikéw, w tym bytych
pracownikéw, wspdlnikdw, udziatowcdw, akcjonariuszy, cztonkéw spoétdzielni i ich domownikow,
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cztonkéw organdéw stanowigcych oséb prawnych, cztonkdw stowarzyszenia, oraz wszelkie inne
nieodptfatne $wiadczenie ustug do celéw innych niz dziatalno$¢ gospodarcza podatnika.

Podstawg opodatkowania w przypadku ustanowienia stuzebnosci gruntu i przesytu jest wszystko co
nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustanowieniu stuzebnosci gruntu i przesytu powstaje z chwilg wystawienia
faktury z tego tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku ustawowego
obowigzku jej wystawienia (np. przy najmie/dzierzawie na rzecz oséb fizycznych nieprowadzgcych
dziatalnosci gospodarczej, czy tez z innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zostac
rozpoznany nie pézniej niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci.

Jezeli przed dniem ustanowienia stuzebnosci gruntu i przesytu nabywca dokona zaptaty czesciowej (np.
zaliczka, zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek
podatkowy nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach
okreslonych powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej ustanowienie stuzebnosci
gruntu i przesytu jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku
od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem, a
zgodnie z obowigzujagcg w Miescie Procedurg obiegu dokumentow, takze jesli sprzedaz jest
dokonywana na rzecz osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej lub rolnika
ryczattowego, nawet w przypadku braku zgdania wystawienia faktury przez taki podmiot. Fakture
wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie wczesniej niz 30 dni przed
wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg
wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — ustanowienie stuzebnosci gruntu i przesytu na rzecz
0sob fizycznych nieprowadzgcych dziatalnos$ci gospodarczej oraz rolnikow ryczattowych powoduje
konieczno$¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy czym mozliwe jest skorzystanie ze
zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu kasy fiskalnej, jesli cata sprzedaz
bedzie dokumentowana za pomocag faktur lub Swiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za
wykonang czynnos$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowe] (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spétdzielczej
kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowoddéw dokumentujgcych
zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta (rozporzadzenie w sprawie
zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1i 2 w zw. z czes$¢ | zatgcznika poz. 25, a takze 38
— dotyczy wytacznie transakeji dzierzawy nieruchomosci o charakterze gruntowym).

10. Darowizna nieruchomosci

Nalezy wskaza¢d, iz zgodnie z przepisami ustawy o VAT (art. 7 ust. 2 ustawy o VAT) nieodptatne
przekazanie przez podatnika (jednostke) towardw nalezgcych do jego przedsiebiorstwa, a w
szczegdlnosci:

1) przekazanie lub zuzycie towardw na cele osobiste podatnika lub jego pracownikow, w tym bytych
pracownikéw, wspodlnikdw, udziatowcdw, akcjonariuszy, cztonkéw spoétdzielni i ich domownikow,
cztonkdw organdw stanowigcych osdb prawnych, cztonkdw stowarzyszenia,

2) wszelkie inne darowizny
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- rowniez stanowi odptatng dostawe towardw, o ile podatnikowi (jednostce) przystugiwato, w catosci
lub w czesci, prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego z tytutu
nabycia, importu lub wytworzenia tych towardw lub ich czesci sktadowych.

W zwigzku z powyzszym, jesli zostang spetnione ww. przestanki, to darowizna nieruchomosci podlega
opodatkowaniu VAT. Jednoczesnie pragniemy zauwazy¢, iz taka transakcja moze by¢ opodatkowana
wedtug podstawowej stawki VAT lub korzystac ze zwolnienia z VAT - wiecej informacji na ten temat w
rozdziale IV pkt 6 7.
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V. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie pozostatych transakc;ji

1. Refakturowanie mediéw

Opodatkowanie refakturowania mediéw. Jezeli dochodzi do odsprzedazy mediéw nabywanych we
wiasnym imieniu, ale na rzecz innych podmiotéw, co do zasady nalezy zastosowac stawki VAT, ktére
zostaty zastosowane przy ich nabyciu. Obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Wyjatek stanowig rozliczenia mediow w przypadku, kiedy ustuga ta jest nierozerwalnie ztgczona z ustugg
najmu (np. w sytuacji, w ktérej dany lokal nie posiada wtasnego licznika a optata jest rozliczana w formie
ustalonego odgdrnie ryczattu / udziatu). W takiej sytuacji stawka VAT wtasciwa dla refaktur medidw jest
stawka wtasciwa dla podstawowej ustugi najmu (co do zasady stawka zwolniona w przypadku lokali
mieszkalnych i stawka podstawowa w przypadku lokali uzytkowych).

W odniesieniu do mozliwosci rozdzielenia rozliczen medidéw od ustug najmu istotne wskazéwki zostaty
zawarte w wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci Unii Europejskiej z 16 kwietnia 2015 r. w sprawie
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (C-42/14). O ile najemca ma mozliwos$¢ wyboru $wiadczeniodawcow
lub sposobu korzystania z danych towardw lub ustug, przemawia to za potraktowaniem swiadczenia
jako odrebnego od ustugi najmu. Taka sytuacja ma miejsce w szczegdlnosci, gdy rozliczenia pomiedzy
wynajmujgcym i najemcy sg dokonywane na podstawie wskazan indywidualnych licznikéw i na tej
podstawie refakturowane, a wiec jezeli najemca decyduje o ilosci zuzywanych mediow (np. wody).
Dodatkowo za odrebnym traktowaniem ustug w zakresie medidw oraz ustugi najmu przemawia
okolicznos¢, gdy te ustugi sg wykazywane na fakturze w odrebnych pozycjach.

W odniesieniu do refakturowania wydatkéw w zwigzku z odptatng umowsa dzierzawy, najmu czy tez
inng umowa cywilnoprawng, gdy refakturowane wydatki sg nierozerwalnie zwigzane z ustugg
podstawowg, nalezy je opodatkowac wedtug stawki VAT wtasciwej dla ustugi podstawowej.

W przypadku refakturowania Swiadczen zwigzanych z nieodptatng umowg uzyczenia, refakturowanych
wydatkéw nie mozna uznac za nierozerwalnie zwigzane z ustugg podstawowga. W konsekwencji nalezy
je uznac za podlegajgce opodatkowaniu wedtug wtasciwej dla nich stawki VAT.

Podstawa opodatkowania w przypadku refakturowania mediow jest wszystko co nabywca zobowigzany
jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto —
nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy refakturowaniu medidéw powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego
tytutu; jezeli podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku ustawowego obowigzku (np. przy
refakturze medidw na rzecz oséb fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z
innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zostaé rozpoznany nie pdzniej niz z chwilg uptywu
terminu pfatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ww. ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedpfata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy nie
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej refakturowanie mediéw jest
konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej,
podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem, a zgodnie z obowigzujgca
w Miescie Procedurg obiegu dokumentéw, takze jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej lub rolnika ryczattowego, nawet w przypadku braku
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zadania wystawienia faktury przez taki podmiot. Fakture wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu
terminu ptatnosci, jednak nie wczeéniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie
faktury z tytutu ww. ustug wczesniej niz 30 dni przed datg wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie
wskazany okres rozliczeniowy, ktérego dotyczy faktura.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — refakturowanie mediéw na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych nie powoduje koniecznosci
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej. Ww. ustugi korzystajg ze zwolnienia z obowigzku
ewidencjonowania (rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1
w zw. z czesc | zatgeznika poz. 2-6 oraz poz. 21).

2. Sprzedaz towardw uzywanych
Opodatkowanie sprzedazy towardw uzywanych. Jezeli:

e 7z tytutu nabycia sprzedawanych towaréw uzywanych podatnikowi nie przystugiwato prawo do
odliczenia podatku naliczonego i jednoczesnie towary te byty wykorzystywane wytgcznie do
czynnosci zwolnionych z opodatkowania, dostawa takich towardéw jest zwolniona z
opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT) i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w
ewidencji.

e 7 tytutu nabycia sprzedawanych towarow uzywanych podatnikowi przystugiwato petne lub
czesciowe prawo do odliczenia podatku naliczonego albo sprzedawane towary uzywane byty
wykorzystywane do czynnosci opodatkowanych lub jednoczesnie do czynnosci
opodatkowanych i zwolnionych z opodatkowania lub tez zbywane towary byty wykorzystywane
do czynnosci niepodlegajgcych ustawie o VAT (a tym samym zbywcy nie przystugiwato prawo
do odliczenia VAT), takie transakcje podlegajg opodatkowaniu przy zastosowaniu stawki VAT
wiasciwej dla tych towardw i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Nalezy wskaza¢, ze ww. zwolnienie (art. 43 ust. 1 pkt 2 ustawy o VAT) co do zasady znajduje
zastosowanie rowniez w przypadku transakcji sprzedazy nieruchomosci. W konsekwencji, o ile przepisy
szczegdlne przewidujgce zwolnienie z opodatkowania transakcji zbycia nieruchomosci, a wiec art. 43
ust. 1 pkt 9 (w przypadku nieruchomosci niezabudowanych) lub art. 43 ust. 1 pkt 10 albo 10a (w
przypadku nieruchomosci zabudowanych) nie znajdg zastosowania do danej transakcji, nalezy
przeprowadzi¢ dodatkowa analize co do mozliwosci zastosowania zwolnienia z opodatkowania
przewidzianego dla towardéw uzywanych.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy towardw uzywanych jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy towaréw uzywanych powstaje z chwilg dokonania dostawy tych
towarow.

Jezeli przed dniem sprzedazy towardw uzywanych nabywca dokona zaptfaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz towaréw uzywanych
jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci
dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture
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wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed datg dokonania dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano dostawy.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz towardw uzywanych nie jest konieczne, o ile nabywca
jest osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazada ona
wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od korica miesigca, w ktérym dokonano dostawy towardw
badZ otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz towaréw uzywanych na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych powoduje koniecznosc
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Tym niemniej, jezeli sprzedaz towardw uzywanych przez podatnika odbywa sie na rzecz jego
pracownikéw, to takie $wiadczenie moze podlega¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencji na kasie
rejestrujgcej (rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw.
z czes$¢ Il zatgeznika poz. 34).

3. Sprzedaz towardw i ustug w ramach tzw. transakcji barterowych (wymiana towaru lub ustugi w
zamian za inny towar lub ustuge)

Opodatkowanie sprzedazy towarow i ustug w ramach tzw. transakcji barterowych (wymiana towaru lub
ustugi w zamian za inny towar lub ustuge) okresla sie w zaleznosci od wymienianych towardw lub ustug.
Transakcja barterowa moze stanowic¢ zaréwno dostawe towarow, jak i Swiadczenie ustug — w zaleznosci
od charakteru transakcji. Obrot z tego tytutu podlega ujeciu w ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy towardw i ustug w ramach tzw. transakc;ji
barterowych jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty
podatku). Z racji tego, iz dochodzi do wymiany $wiadczen niepienieznych, podstawa opodatkowania
musi zosta¢ okres$lona w formie pienieznej poprzez okreslenie wartosci wymienianych towaréw lub
ustug. Wycena wartosci towaru lub ustugi powinna zosta¢ dokonana w oparciu o koszt nabycia lub
wytworzenia dostarczanego towaru lub $wiadczonej ustugi. Podstawa opodatkowania jest kwotg netto
— nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy towardw i ustug w ramach tzw. transakcji barterowych powstaje
na zasadach witasciwych dla dostawy wymienianego towaru lub $wiadczenia wymienianej ustugi.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz towardw i ustug w
ramach tzw. transakcji barterowych powstaje na zasadach witasciwych dla dostawy wymienianego
towaru lub swiadczenia wymienianej ustugi, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika
VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed dniem dokonania dostawy towaru /
Swiadczenia ustugi i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano
dostawy towaru / wykonano ustuge (w przypadku niektérych ustug mozliwe jest wystawienie faktury
przed 30. dniem liczagc od momentu wykonania ustugi, przy czym w takim przypadku konieczne jest
okreslenie, jakiego okresu dotyczy faktura).

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej przy sprzedazy towardw i ustug w ramach tzw. transakc;ji
barterowych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci oraz rolnikdw ryczattowych
powstaje na zasadach wtasciwych dla dostawy wymienianego towaru / $wiadczenia wymienianej ustugi.

Jednoczesnie, swiadczenie ustug na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej
oraz rolnikdw ryczattowych moze podlega¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli
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Swiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynnos¢ za posrednictwem poczty, banku
lub spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowe]j (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub
na rachunek podatnika w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z
ewidencji i dowoddw dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci
dotyczyta (rozporzadzenie w sprawie zwolnient z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z
czes$¢ Il zatgcznika poz. 37).

4. Sprzedaz ustug wstepu (bilety)

Opodatkowanie sprzedazy ustug wstepu (biletéw). Sprzedaz ustug wstepu jest opodatkowana obnizong stawka
VAT 8% (art. 41 ust. 2, zatgcznik nr 3 poz. 55, 64-68 ustawy o VAT) o ile odnoszg sie do:

e ustug zwigzanych z dziatalnos$cig obiektéw sportowych, ustug kulturalnych lub rozrywkowych -
wytgcznie w zakresie wstepu na widowiska artystyczne (witaczajgc przedstawienia cyrkowe)
oraz do obiektéw kulturalnych,

e ustug zwigzanych z rozrywka i rekreacja - wytgcznie w zakresie wstepu do wesotych miasteczek,
parkéw rozrywki, na dyskoteki, sale taneczne, ustug bibliotek, archiwéw, muzedéw oraz
pozostatych ustug w zakresie kultury, wstepu na imprezy sportowe, a takze pozostatych ustug
zwigzanych z rekreacjg - wytgcznie w zakresie wstepu.

W przypadku dokonywania sprzedazy ustug wstepu innych niz wskazane powyzej, takie transakcje beda
opodatkowane podstawowa stawka VAT 23%.

Obrot z tytutu Swiadczenia ustug wstepu (opodatkowany 8% lub 23%) podlega ujeciu w ewidencji.
Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug wstepu jest wszystko co nabywca zobowigzany

jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto —
nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug wstepu powstaje z chwilg wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czesSciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug wstepu jest
konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej,
podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie
wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustugi i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktorym wykonano ustuge.

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug wstepu (biletéw) nie jest konieczne, o ile nabywca
jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazada ona
wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktorym wykonano ustuge badz
otrzymano catosc¢ lub czesc¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug wstepu na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych powoduje, co do zasady,
konieczno$¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

W tym przypadku zwolnienie z obowigzku ewidencjonowania mogtoby przystugiwac¢ w przypadku, gdy
ustugi bytyby $wiadczone przy uzyciu urzadzen wydajgcych bilety, obstugiwanych przez klienta
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(rozporzadzenie w sprawie zwolnient z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czescig |l
zatacznika poz. 40), przy czym to zwolnienie nie dotyczy Swiadczenia ustug zwigzanych z rozrywka i
rekreacjg - wytgcznie w zakresie wstepu do wesotych miasteczek, parkéw rozrywki, na dyskoteki, sale
taneczne, a w konsekwencji te ustugi zawsze muszg by¢ ewidencjonowane na kasie fiskalnej.

5. Sprzedaz ustug szkoleniowych

Opodatkowanie sprzedazy ustug szkoleniowych. Jezeli sprzedaz tych ustug dotyczy: ustug nauczania
jezykdw obcych oraz dostawy towardw i Swiadczenia ustug Scisle z tymi ustugami zwigzanych, ustug
ksztatcenia zawodowego lub przekwalifikowania zawodowego prowadzonego w formach i na zasadach
przewidzianych w odrebnych przepisach oraz dostawy towardw i Swiadczenia ustug Scisle z tymi
ustugami zwigzanych, ustug ksztatcenia zawodowego lub przekwalifikowania zawodowego
Swiadczonego przez podmioty, ktére uzyskaty akredytacje w rozumieniu przepisdw ustawy o systemie
oswiaty — wyfagcznie w zakresie ustug objetych akredytacjg oraz dostawy towardw i swiadczenie ustug
Scisle z tymi ustugami zwigzanych, ustug ksztatcenia zawodowego lub przekwalifikowania zawodowego
finansowanych w catosci ze srodkéw publicznych oraz dostawe towardw i $wiadczenie ustug Scisle z
tymi ustugami zwigzanych, takie transakcje podlegajg zwolnieniu z opodatkowania (art. 43 ust. 1 pkt 28
i 29 ustawy o VAT).

W przypadku dokonywania sprzedazy ustug szkoleniowych innych niz wskazane powyzej, takie
transakcje bedg opodatkowane podstawowa stawka VAT 23%.

Obrét z tytutu swiadczenia ustug szkoleniowych podlega ujeciu w ewidenciji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug szkoleniowych jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustugach szkoleniowych powstaje z chwilg wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug szkoleniowych
jest konieczne zgodnie z obowigzujgcg w Miescie Procedurg obiegu dokumentdéw, niezaleznie czy
podlega opodatkowaniu VAT czy korzysta ze zwolnienia z VAT jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz
innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby
prawnej niebedgcej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed dniem dokonania
dostawy i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym dokonano dostawy.

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug szkoleniowych nie jest konieczne, o ile nabywca
jest osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazada ona
wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano ustuge badz
otrzymano catosc¢ lub czesc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - w swietle § 2 pkt 1 w zw. z czescig Il zatgcznika poz. 30
rozporzgdzenia w sprawie zwolniert z obowigzku prowadzenia ewidencji zwalnia sie z obowigzku
ewidencjonowania na kasie rejestrujgcej ustugi w zakresie edukacji z wyjatkiem ustug w zakresie
pozaszkolnych form edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i rekreacyjnych, ustug swiadczonych
przez szkoty tanca i instruktordw tarica oraz ustug swiadczonych przez szkoty nauki jazdy.
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6. Sprzedaz ustug reklamowych

Opodatkowanie sprzedazy ustug reklamowych. Transakcje w tym zakresie bedg opodatkowane
podstawowg stawkg VAT 23%.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug reklamowych jest wszystko co nabywca
zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest
kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustugach reklamowych powstaje z chwilg dokonania wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czeSciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedpfata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug reklamowych
jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci
dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture
wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustugi i nie pdZniej niz 15. dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym wykonano ustugi.

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug reklamowych nie jest konieczne, o ile nabywca jest
osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazada ona
wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wykonano ustuge badz
otrzymano catosc¢ lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug reklamowych na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych powoduje koniecznosc
udokumentowania tych wptat przy uzyciu kasy fiskalne;.

Jednoczesdnie, Swiadczenie ww. ustug na rzecz oséb fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci
gospodarczej moze podlegaé¢ zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli Swiadczacy ustuge
otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynnos$¢ za posrednictwem poczty, banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowe] (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na rachunek
podatnika w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z ewidencji i
dowoddéw dokumentujacych zapfate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta
(rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z czes¢ Il
zatacznika poz. 37).

7. Sprzedaz ustug najmu i dzierzawy obiektéw sportowych

Opodatkowanie sprzedazy ustug najmu i dzierzawy obiektow sportowych. Transakcje w tym zakresie
bedg opodatkowane podstawowg stawkg VAT 23% lub stawkg obnizong 8% i obrét z tego tytutu podlega
ujeciu w ewidenciji.

Jesli obiekt sportowy jest udostepniany na cele prowadzonej przez korzystajgcego dziatalnosci (np. na
prowadzenie punktu gastronomicznego, sitowni, sali zabaw dla dzieci, kursu tanca, organizowanie
imprez, festynéw i targéw), takie ustugi nalezatoby sklasyfikowaé na podstawie PKWiU 2015 w
grupowaniu 68.20.12.0 jako ,Wynajem i ustugi zarzadzania nieruchomosciami niemieszkalnymi
wiasnymi lub dzierzawionymi” (udostepnianie komercyjne) i tym samym zastosowanie znajdzie stawka
podstawowa VAT w wysokosci 23%.

26



Wyjatek stanowi wynajem obiektéw sportowych na zasadach uprawniajgcych do korzystania z obiektu
zgodnie z jego charakterem (w celach rekreacyjno-sportowych). Tego rodzaju udostepnienie obiektu
sportowego podmiotom gospodarczym, innym jednostkom organizacyjnym i osobom fizycznym —
mozna sklasyfikowac¢ na podstawie PKWiU 2015 w grupowaniu 93.11.10.0 jako ,Ustugi zwigzane z
dziatalnoscig obiektéw sportowych” (udostepnianie niekomercyjne). Tym samym ustugi te moga
korzystac z preferencyjnej stawki VAT w wysokosci 8% (art. 41 ust. 2, zatgcznik nr 3 poz. 55 ustawy o
VAT).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug najmu i dzierzawy obiektéw sportowych jest
wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug sklasyfikowanych na podstawie PKWiU 2015 w grupowaniu
68.20.12.0 jako ,Wynajem i ustugi zarzadzania nieruchomosciami niemieszkalnymi wtasnymi lub
dzierzawionymi” (udostepnianie komercyjne) powstaje z chwilg wystawienia faktury z tego tytutu; jezeli
podatnik nie wystawit faktury (zaréwno z powodu braku ustawowego obowigzku jej wystawienia (np.
przy najmie/dzierzawie na rzecz 0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej), czy tez z
innego powodu), obowigzek podatkowy powinien zosta¢ rozpoznany nie pdzniej niz z chwilg uptywu
terminu pfatnosci.

Jezeli przed dniem wykonania ustug sklasyfikowanych na podstawie PKWiU 2015 w grupowaniu
68.20.12.0 jako ,Wynajem i ustugi zarzadzania nieruchomos$ciami niemieszkalnymi witasnymi lub
dzierzawionymi” (udostepnianie komercyjne) nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy
nie powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty, a na zasadach okreslonych
powyzej (zaliczka przy ww. ustugach nie kreuje powstania obowigzku podatkowego).

Obowigzek podatkowy przy ustugach sklasyfikowanych na podstawie PKWiU 2015 w grupowaniu
93.11.10.0 jako ,Ustugi zwigzane z dziatalnoscig obiektéw sportowych” powstaje z chwilg wykonania
ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug najmu i
dzierzawy obiektow sportowych jest konieczne jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego
podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej
niebedgcej podatnikiem. Fakture wystawia sie najpdzniej z chwilg uptywu terminu ptatnosci, jednak nie
wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug. Mozliwe jest wystawienie faktury z tytutu ww. ustug
wczesniej niz 30 dni przed datg wykonania ustug, o ile na fakturze zostanie wskazany okres
rozliczeniowy, ktorego dotyczy faktura.

Wystawienie faktury dokumentujgcej udostepnienie obiektu sportowego zgodnie z jego charakterem
(w celach rekreacyjno-sportowych, sklasyfikowane na podstawie PKWiU 2015 w grupowaniu 93.11.10.0
jako ,Ustugi zwigzane z dziatalnoscig obiektéw sportowych”) nie jest konieczne, o ile nabywcgy takiej
ustugi jest osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazada
ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym wydano towar badz
otrzymano catos$é lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — swiadczenie ustug udostepniania obiektéw sportowych
w celach rekreacyjno-sportowych na rzecz oséb fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarczej
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oraz rolnikdw ryczattowych powoduje konieczno$¢ udokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej, przy
czym mozliwe jest skorzystanie ze zwolnienia z obowigzku ewidencjonowania ww. ustug przy uzyciu
kasy fiskalnej, jesli Swiadczacy ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynno$é¢ za
posrednictwem poczty, banku lub spdtdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowe] (odpowiednio na
rachunek bankowy podatnika lub na rachunek podatnika w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-
kredytowej, ktorej jest cztonkiem), a z ewidencji i dowodéw dokumentujgcych zaptate jednoznacznie
wynika, jakiej konkretnie czynnosci dotyczyta. (rozporzadzenie w sprawie zwolnien z obowigzku
prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 112 w zw. z cze$¢ Il zatgcznika poz. 37).

8. Ustugi zwigzane z zakwaterowaniem

Opodatkowanie — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem sg opodatkowane wedtug obnizonej stawki VAT
8% (poz. 47 zat. 3 ustawy o VAT jako ustugi zwigzane z zakwaterowaniem sklasyfikowane na podstawie
PKWiU 2015 w grupowaniu 55) i obrét z tego tytutu podlega ujeciu w ewidenc;ji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug zwigzanych z zakwaterowaniem jest wszystko
co nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa
opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ustug zwigzanych z zakwaterowaniem powstaje z chwilg
wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustug nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedpfata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug zwigzanych z
zakwaterowaniem jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT,
podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej
podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustugi i nie pdzniej niz
15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktédrym wykonano ustuge.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug zwigzanych z zakwaterowaniem nie jest
konieczne, o ile nabywca jest osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik
ryczattowy i nie zazgda ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od korica miesigca, w ktérym
wykonano ustuge badz otrzymano catosc lub czes¢ zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug zwigzanych z zakwaterowaniem na rzecz
0s6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikéw ryczattowych powoduje, co
do zasady, konieczno$¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

Swiadczenie ww. ustug na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz
rolnikdow ryczattowych moze podlegac zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli swiadczgcy
ustuge otrzyma w catosci zaptate za wykonang czynnos$¢ za posrednictwem poczty, banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na
rachunek podatnika w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z
ewidencji i dowoddw dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci
dotyczyta (rozporzadzenie w sprawie zwolnient z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z
cze$é I zatgcznika poz. 37).
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9. Sprzedaz drewna

Opodatkowanie sprzedazy drewna. Transakcje w tym zakresie beda opodatkowane podstawowa
stawkga VAT 23% (przed 1 lipca 2020 . sprzedaz drewna opatowego podlegata opodatkowaniu obnizong
stawka VAT w wysokosci 8%).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy drewna jest wszystko co nabywca zobowigzany jest
zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie
zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy drewna powstaje z chwilg dokonania dostawy towaru.

Jezeli przed dniem dokonaniem dostawy towaru nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka,
zadatek, przedptata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy
powstanie w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury —wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz drewna jest konieczne,
jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku
o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedgcej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie
wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustugi i nie pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktorym wykonano ustugi.

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz drewna nie jest konieczne, o ile nabywca jest osoba
fizyczna nieprowadzgca dziatalno$ci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazgda ona wystawienia
faktury w terminie 3 miesiecy od konca miesigca, w ktérym dokonano dostawy badz otrzymano catosé
lub czesdc zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz drewna na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikéw ryczattowych powoduje koniecznosé
udokumentowania tych wptat przy uzyciu kasy fiskalnej.

10. Sprzedaz ustug pogrzebowych oraz ustug zwigzanych z cmentarzami

Opodatkowanie sprzedazy ustug pogrzebowych oraz ustug zwigzanych z cmentarzami. Jezeli sprzedaz
tych ustug dotyczy: ustug pogrzebowych i pokrewnych (optat cmentarnych, np. optaty za miejsca
pogrzebowe) wraz z dostawg trumien, urn i utensylidéw pogrzebowych dostarczanych wraz z trumng lub
urng, transakcje takie podlegajg opodatkowaniu obnizong stawkg VAT 8% (art. 41 ust. 2, zatgcznik nr 3
poz. 62 ustawy o VAT).

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ustug pogrzebowych oraz ustug zwigzanych z
cmentarzami jest wszystko co nabywca zobowigzany jest zaptacic¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty
podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto — nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy ustugach pogrzebowych oraz ustugach zwigzanych z cmentarzami powstaje
z chwilg dokonania wykonania ustugi.

Jezeli przed dniem wykonania ustugi nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedpfata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wpfaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ustug pogrzebowych
oraz ustug zwigzanych z cmentarzami jest konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego
podatnika VAT, podatku od wartosci dodanej, podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej
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niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie wczesniej niz 30 dni przed wykonaniem ustug i nie
pdzniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym wykonano ustuge.

Wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ustug pogrzebowych oraz ustug zwigzanych z
cmentarzami nie jest konieczne, o ile nabywcg jest osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci
gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazgda ona wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od konca
miesigca, w ktérym wykonano ustuge badZ otrzymano catos¢ lub czesé zaptaty.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej - sprzedaz ustug pogrzebowych oraz ustug zwigzanych z
cmentarzami na rzecz osob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub rolnikow
ryczattowych powoduje, co do zasady, koniecznos¢ dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalne;.

Swiadczenie ww. ustug na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz
rolnikdw ryczattowych moze podlegaé zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania, jezeli $wiadczacy
ustuge otrzyma w cafosci zaptate za wykonang czynno$¢ za posrednictwem poczty, banku lub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej (odpowiednio na rachunek bankowy podatnika lub na
rachunek podatnika w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, ktérej jest cztonkiem), a z
ewidencji i dowoddw dokumentujgcych zaptate jednoznacznie wynika, jakiej konkretnie czynnosci
dotyczyta (rozporzadzenie w sprawie zwolnient z obowigzku prowadzenia ewidencji; § 2 pkt 1 w zw. z
cze$é I zatgcznika poz. 37).

11. Sprzedaz ztomu, odpaddw i artykutéw drukarskich

Opodatkowanie sprzedazy ztomu (o ktérym mowa w poz. 56 i 79 zat. 15 ustawy o VAT, np. ztom metali
nieszlachetnych oraz wraki przeznaczone do ztomowania), odpaddéw (o ktérych mowa w poz. 80-86 zat.
15 ustawy o VAT; np. makulatury) artykutéw drukarskich (o ktorych mowa w poz. 8 zat. 15 ustawy o
VAT; np. tusz do drukarki) oraz urzadzen elektrycznych — telefonéw komadrkowych (o ktérych mowa w
poz. 63 zat. 15 ustawy o VAT) objete jest podstawowg stawka VAT 23% i obroét z tego tytutu podlega
ujeciu w ewidencji.

Podstawg opodatkowania w przypadku sprzedazy ww. towardw jest wszystko co nabywca zobowigzany
jest zaptaci¢ sprzedawcy (z wytgczeniem kwoty podatku). Podstawa opodatkowania jest kwotg netto —
nie zawiera kwoty VAT.

Obowigzek podatkowy przy sprzedazy ww. towardw powstaje z chwilg dokonania dostawy towaru.

Jezeli przed dniem dostawy towaru nabywca dokona zaptaty czesciowej (np. zaliczka, zadatek,
przedpfata, rata) lub zaptaty catosci kwoty naleznej z tytutu sprzedazy, obowigzek podatkowy powstanie
w dniu otrzymania zaptaty w odniesieniu do wptaconej kwoty.

Obowigzek wystawienia faktury — wystawienie faktury dokumentujacej sprzedaz ww. towardw jest
konieczne, jesli sprzedaz jest dokonywana na rzecz innego podatnika VAT, podatku od wartos$ci dodanej,
podatku o podobnym charakterze lub osoby prawnej niebedacej podatnikiem. Fakture wystawia sie nie
wczesniej niz 30 dni przed dokonaniem dostawy i nie pézniej niz 15. dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktorym dokonano dostawy.

Wystawienie faktury dokumentujgcej sprzedaz ww. towaréw nie jest konieczne, o ile nabywca jest
osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalnosci gospodarczej lub rolnik ryczattowy i nie zazgada ona
wystawienia faktury w terminie 3 miesiecy od korica miesigca, w ktérym dokonano dostawy towardw
badZ otrzymano catos¢ lub czes¢ zaptaty.

Zgodnie z art. 106e ust. 18a) ustawy o VAT w przypadku faktur, w ktérych kwota naleznosci ogdétem
przekracza kwote 15 000 zt lub jej rownowarto$é wyrazong w walucie obcej, obejmujacych dokonanag
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na rzecz podatnika dostawe towardw lub Swiadczenie ustug, o ktérych mowa w zatgczniku nr 15 do
ustawy, faktura powinna zawiera¢ wyrazy ,,mechanizm podzielonej ptatnosci”.

Obowigzek ewidencjowania na kasie fiskalnej — sprzedaz ww. towaréw na rzecz oséb fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej oraz rolnikdw ryczattowych powoduje koniecznosc
dokumentowania przy uzyciu kasy fiskalnej.

12. Czynnosci niepodlegajace opodatkowaniu VAT

Zgodnie z art. 15 ust. 6 ustawy o VAT organy wtadzy publicznej oraz urzedy obstugujace te organy uznaje
sie za podatnika w zakresie realizowanych zadan natozonych odrebnymi przepisami prawa, dla realizacji
ktorych zostaty one powotane wytgcznie jezeli wykonujg one czynnosci na podstawie zawartych umow
cywilnoprawnych. W konsekwencji liczne czynnosci, ktére nie s3 wykonywane przez jednostki na
podstawie umdw cywilnoprawnych nie bedg podlegaty opodatkowaniu VAT i nie powodujg obowigzku
ich raportowania dla celow VAT.

Przyktadowe czynnosci niepodlegajgce opodatkowaniu VAT:
e odptatnosc otrzymywana z tytutu wystawionego mandatu karnego przez straz miejska,
e opfaty za zajecie pasa drogowego pobierane na podstawie decyzji administracyjnej,

e opfaty za wydanie zezwolen na sprzedaz alkoholu pobierane na podstawie decyzji
administracyjnej,

e otrzymywane darowizny,

e wynagrodzenie otrzymywane z tytutu wykonywania funkcji ptatnika (np. wynagrodzenie
ptatnika z tytutu sktadek odprowadzanych do Zaktadu Ubezpieczern Spotecznych oraz
wynagrodzenie pfatnika pobierajgcego podatki na rzecz budzetu panstwa),

e opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
e opfata targowa,
e otrzymywane odsetki,

e Swiadczenia w zakresie edukacji oraz opieki spotecznej wymienione w Interpretacji ogdlnej
(wiecej informacji na ten temat w rozdziale Il1)

e rekompensata z tytutu poniesionych kosztow odzyskiwania naleznosci, o ktérej mowa w art. 10
ust. 1-2 Ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.].
Dz.U.z 2021 r. poz. 424 ze zm.)

13. Import ustug w UE

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 4), podatnikami sg osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce
osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne nabywajgce ustugi, jezeli tacznie spetnione sg nastepujgce
warunki:

a) ustugodawcg jest podatnik nieposiadajacy siedziby dziatalnosci gospodarczej oraz statego miejsca
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terytorium kraju, a w przypadku ustug, do ktorych stosuje
sie art. 28e, podatnik ten nie jest zarejestrowany zgodnie z art. 96 ust. 4,

b) ustugobiorcg jest:
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- w przypadku ustug, do ktérych stosuje sie art. 28b - podatnik, o ktérym mowa w art. 15, lub
osoba prawna niebedgca podatnikiem, o ktérym mowa w art. 15, zarejestrowana lub
obowigzana do zarejestrowania zgodnie z art. 97 ust. 4,

- w przypadku transferu bondéw jednego przeznaczenia, w przypadku ktérych miejscem
Swiadczenia ustug, ktorych te bony dotyczg, jest terytorium kraju - podatnik, o ktérym mowa
w art. 15, lub osoba prawna niebedaca podatnikiem, o ktérym mowa w art. 15,

- w pozostatych przypadkach - podatnik, o ktérym mowa w art. 15, posiadajgcy siedzibe
dziatalnosci gospodarczej lub state miejsce prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
terytorium kraju lub osoba prawna niebedgca podatnikiem, o ktérym mowa w art. 15,
posiadajgca siedzibe na terytorium kraju i zarejestrowana lub obowigzana do zarejestrowania
zgodnie z art. 97 ust. 4;

W zwigzku z powyzszym, jezeli zostang spetnione wyzej wymienione przestanki, to nabywane ustugi
posrednictwa (np. od Booking) oraz reklamy graficznej w gazecie (od przedsiebiorcy z UE) beda
stanowity ustugi importu ustug w UE, dla ktérych podatnikiem jest nabywca, przy czym zastosowanie
znajdzie podstawowa stawka VAT w wysokosci 23%. W przypadku wystagpienia ww. transakcji, Miasto
bedzie zobligowane do odprowadzenia podatku VAT naleznego. Jezeli nabywane ustugi bedg stuzyty
wykonywaniu czynnosci opodatkowanych VAT, to Miastu bedzie przystugiwa¢ prawo do odliczenia
podatku VAT (wiecej informacji na ten temat w pkt VII).

Zgodnie z przepisami ustawy o VAT, w przypadku gdy kwoty stosowane do okreslenia podstawy
opodatkowania sg okreslone w walucie obcej, przeliczenia na ztote dokonuje sie wedtug kursu
Sredniego danej waluty obcej ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien roboczy
poprzedzajacy dzien powstania obowigzku podatkowego. Podatnik moze wybraé sposéb przeliczania
tych kwot na ztote wedtug ostatniego kursu wymiany opublikowanego przez Europejski Bank Centralny
na ostatni dzien poprzedzajgcy dzien powstania obowigzku podatkowego; w takim przypadku waluty
inne niz euro przelicza sie z zastosowaniem kursu wymiany kazdej z nich wzgledem euro (art. 31a ust.
1 ustawy o VAT).

W zwigzku z powyzszym, Gmina do przeliczenia kwot wykazanych na fakturach otrzymanych od
zagranicznych kontrahentdéw i wyrazonych w walucie obcej powinna stosowac sredni kurs danej waluty
obcej ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien roboczy poprzedzajacy dzien powstania
obowigzku podatkowego?.

2 Analogiczne stanowisko zajat NSA w wyroku z dnia 1 marca 2017 r., sygn. akt. | FSK 1358/15
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VI. Instrukcja rozliczania VAT w zakresie transakcji pomiedzy jednostkami
1. Transakcje dokonywane pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Miasta Kotobrzeg

Centralizacja rozliczen VAT powoduje, iz zasady wskazane we wczesniejszej czesci procedury nie znajda
zastosowania do transakcji dostaw towardw lub $wiadczenia ustug wykonywanych pomiedzy
jednostkami organizacyjnymi Miasta.

Centralizacja rozliczet VAT powoduje sukcesje uniwersalng wszelkich praw i obowigzkéw jednostek na
rzecz Miasta Kotobrzeg. Od momentu centralizacji rozliczen VAT wystepuje wyfacznie jeden podatnik —
Gmina Miasto Kotobrzeg.

Dla celéw VAT ustugi $wiadczone przez poszczegdlne jednostki sg traktowane tak jak gdyby wykonato
je Miasto. Na gruncie ustawy o VAT nie zostata dopuszczona mozliwos¢ wykonywania transakcji przez
podatnika na rzecz tego samego podatnika (na rzecz samego siebie).

Majgc na uwadze powyzsze, transakcje dostaw towardéw lub Swiadczenia ustug wykonywanych
pomiedzy jednostkami organizacyjnymi Miasta, co do zasady, nie bedg podlegaty regulacjom ustawy o
VAT.
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VII. Instrukcja w zakresie zasad skorzystania z prawa do odliczenia podatku naliczonego

1. Odliczenie podatku naliczonego na zasadach ogdélnych

Odliczenie podatku naliczonego - zgodnie z art. 86 ust. 1 ustawy o VAT w zakresie, w jakim towary i
ustugi sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci opodatkowanych, podatnikowi (jednostce)
przystuguje prawo do odliczenia podatku naliczonego (obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a nalezy rozumiec jako sume kwot podatku
wynikajgcych z faktur otrzymanych przez podatnika z tytutu nabycia towardw i ustug.

Odliczenie podatku naliczonego nastepuje poprzez wykazanie kwot podatku naliczonego w ewidencji
jednostki oraz w odpowiednich pozycjach deklaracji VAT jednostki. W przypadku odliczania podatku
naliczonego nalezy odrebnie oblicza¢ kwoty VAT dotyczgce nabycia towardw i ustug zaliczanych do
srodkéw trwatych oraz nabycia towardw i ustug pozostatych.

Odliczenia petnej kwoty VAT naliczonego wykazanego na fakturze dokumentujgcej nabycie towardw i
ustug mozna dokonac jedynie, gdy te towary i ustugi sg wykorzystywane wytaczenie do wykonywania
czynnosci opodatkowanych.

Alokacja — w przypadku, gdy nabywane towary i ustugi sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci
opodatkowanych oraz innych czynnosci, a podatnik (jednostka) jest w stanie dokona¢ precyzyjnego
podziatu wydatkéw wykazanych na fakturze zakupowej, powinien dokonac¢ przyporzgdkowania
wydatkéw wykorzystywanych wytgczenie do wykonywania czynnosci opodatkowanych oraz wydatkow
wykorzystywanych do wykonywania innych czynnosci (zwolnionych z VAT lub niepodlegajgcych VAT).
Po dokonaniu takiego przyporzadkowania podatnik (jednostka) moze skorzystac z prawa do odliczenia
podatku naliczonego w odpowiedniej czesci.

2. QOdliczenie podatku naliczonego — wspétczynnik VAT

Czesciowe odliczenie podatku naliczonego — zgodnie z art. 90 ustawy o VAT, w odniesieniu do towardéw
i ustug, ktore sg wykorzystywane zaréwno do czynnosci podlegajgcych opodatkowaniu VAT, jak i do
czynnosci zwolnionych, podatnikowi (jednostce) przystuguje prawo do czesSciowego odliczenia VAT
naliczonego przy zastosowaniu tzw. proporcji sprzedazy (wspotczynnika VAT).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a nalezy rozumied jako sume kwot podatku
wynikajgcych z faktur otrzymanych, w stosunku do ktérych podatnikowi (jednostce) przystuguje
czesciowe prawo do odliczenia podatku naliczonego.

Wartos¢ proporcji sprzedazy (wspdtczynnika VAT) oblicza sie jako stosunek rocznego obrotu z tytutu
czynnosci opodatkowanych do tgcznej wartosci obrotu z tytutu sprzedazy podlegajgcej opodatkowaniu
VAT i zwolnionej z VAT. Obliczong kwote wyraza sie procentowo i zaokragla w gére do petnej wartosci
procentowej (np. 75,01% zaokragla sie do 76%).

Szczegbtowe przepisy regulujgce sposéb odliczania VAT naliczonego przy zastosowaniu proporgji
sprzedazy (wspodtczynnika VAT) w odniesieniu do towardow i ustug (z wytgczeniem Srodkdéw trwatych i
wartosci niematerialnych i prawnych) zostaty zawarte w art. 90 ust 2-10b oraz art. 91 ustawy o VAT.

Szczegdtowe przepisy odliczania podatku naliczonego od towardw i ustug stanowigcych srodki trwate
oraz wartosci niematerialne i prawne zostaty zawarte w art. 90 ust. 2-10b, art. 904, art. 90b oraz art. 91
ustawy o VAT.
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3. Odliczenie podatku naliczonego pre-wspétczynnik

Czesciowe odliczenie podatku naliczonego — od 1 stycznia 2016 r., w odniesieniu do towardow i ustug
ktére sg wykorzystywane zarowno do czynnosci podlegajgcych opodatkowaniu VAT, czynnosci
zwolnionych oraz czynnosci niepodlegajgcych opodatkowaniu VAT podatnikowi przystuguje prawo do
czesciowego odliczenia VAT naliczonego przy zastosowaniu tzw. pre-wspofczynnika (przepisy dotyczace
wspotczynnika, o ktérych mowa w pkt. 2 stosuje sie odpowiednio).

Kwote podatku naliczonego zgodnie z art. 86 ust. 2 pkt 1 lit. a nalezy rozumiec jako sume kwot podatku
wynikajgcych z faktur otrzymanych, w stosunku do ktérych przystuguje czesciowe prawo do odliczenia
podatku naliczonego.

Wartos$¢ pre-wspotczynnika oblicza sie aktualnie stosujgc regulacje wynikajagce z rozporzgdzenia
Ministra Finansoéw z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okreslania zakresu wykorzystywania
nabywanych towardw i ustug do celdw dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektérych podatnikéw
(Dz. U z 2015 r., poz. 2193). Wyciag z przepisow ww. rozporzadzenia stanowi Zatgcznik 1 do niniejszej
procedury.

Szczegodtowe przepisy dotyczgce odliczania VAT zwigzanego z nabyciem $rodkow trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych zostaty zawarte w art. 90 ust. 5-10, art. 90a, art. 90b, 90c oraz art. 91 ustawy
o VAT.

Pre-wspotczynnik powinien by¢ stosowany niezaleznie od przepiséw dotyczgcych wtasciwej proporc;ji
sprzedazy — wspdtczynnika VAT (tj. koniecznosci okreslenia wartosci sprzedazy opodatkowanej
niekorzystajgcej ze zwolnienia z VAT w catosci sprzedazy podlegajgcej opodatkowaniu — w tym
sprzedazy zwolnionej).

Zgodnie z art. 86 ust. 2a ustawy o VAT, jesli podatnik (jednostka) nabywa towary i ustugi zwigzane
zarowno z dziatalnoscig gospodarcza jak i innymi rodzajami dziatalnos$ci, a powigzanie powyzszych
zakupow w catosci z dziatalnos$cig gospodarczg nie jest mozliwe, wowczas kwote VAT naliczonego

oblicza sie zgodnie z tzw. ,,sposobem okreslenia proporcji”.

W odniesieniu do tak obliczonej czesci podatku naliczonego podatnikowi (jednostce) przystuguje petne
prawo do odliczenia (w przypadku braku wystepowania sprzedazy zwolnionej z VAT) lub prawo do
odliczenia VAT w oparciu o wspoétczynnik sprzedazy, o ktérym mowa w powyzej w pkt 2, jesli podatnik
wykonuje dziatalno$¢ opodatkowang VAT i zwolniong z VAT.

Majac na uwadze przepisy ustawy o VAT nalezy wskazad, iz sposdb okreslenia proporcji musi
odpowiada¢ specyfice wykonywanej przez podatnika dziatalnosci. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze
wskazane w rozporzgdzeniu sposoby obliczania pre-wspdtczynnika nie sg obligatoryjne, a stanowig
jedynie przyktadowe/sugerowane sposoby jego kalkulacji. Podatnicy sg natomiast uprawnieni do
opracowania witasnej metody obliczania pre-wspdtczynnika, ktéra to metoda bedzie najlepiej
odzwierciedlata specyfike prowadzonej dziatalnosci.

Rozporzadzenie regulujgce sposéb obliczania wartosci pre-wspdtczynnika - zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Finansow w sprawie sposobu okres$lania zakresu wykorzystywania nabywanych towarow i
ustug do celdw dziatalnosci gospodarczej w przypadku niektorych podatnikdw, pomimo uznania przez
Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej, iz gmina i jej jednostki budzetowe to jeden podatnik VAT,
JST powinny obliczaé pre-wspdtczynnik dla kazdej jednostki i dla gminy z osobna.

Ponadto Minister Finansdw w wyzej wspomnianym rozporzgdzeniu okreslit w przypadku m.in. JST, jaki
sposdb okreslenia proporcji majg one stosowac i wskazat dane, na podstawie ktérych jest obliczana
kwota podatku naliczonego z wykorzystaniem tego sposobu okreslenia proporcji.
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Sposdb kalkulacji pre-wspdétczynnika - zgodnie z przepisami ustawy o VAT pre-wspotczynnik powinien
by¢ obliczany w sposdb analogiczny jak w przypadku wtasciwego wspdtczynnika sprzedazy, o ktérym
mowa w art. 90 ustawy o VAT, tzn. procentowo, w stosunku rocznym, zaokraglajgc w gére do najblizszej
liczby catkowitej.

Ponadto, dla celéw wstepnej kalkulacji pre-wspotczynnika nalezy przyjac dane za rok poprzedzajacy lub
dane za rok poprzedzajacy poprzedni rok (wstepny pre-wspodtczynnik). Oznacza to, ze przyktadowo, w
celu biezacego zastosowania pre-wspoétczynnika w 2020 r. konieczna jest kalkulacja jego wartosci na
podstawie obrotow z 2018 r. lub 2019 r. Nastepnie, po zakonczeniu roku konieczne bedzie
skalkulowanie wtasciwego pre-wspoétczynnika na podstawie rzeczywistych obrotdw osiggnietych w tym
roku i dokonanie korekty odliczconego VAT w deklaracji za pierwszy okres rozliczeniowy roku
nastepujgcego po roku, ktérego dotyczy korekta.

Nalezy zaznaczyé, ze obliczajgc rzeczywisty pre-wspoétczynnik podatnicy sg uprawnieni do przyjecia
innego niz w przypadku wstepnej kalkulacji pre-wspofczynnika sposobu jego okreslania, w sytuac;i
gdyby dla potrzeb wykonywanej dziatalnosci i dokonywanych naby¢ dane za poprzedni rok podatkowy
byty niereprezentatywne.

Przepisy ustawy o VAT dotyczace pre-wspdtczynnika majg zastosowanie do towardéw i ustug
nabywanych od dnia 1 stycznia 2016 r. oraz do naktadéw poniesionych przed dniem 1 stycznia 2016 r.
na nabycie, w tym na nabycie praw wieczystego uzytkowania gruntdw, oraz wytworzenie
nieruchomosci, stanowigcej majatek przedsiebiorstwa danego podatnika, do ktérych miat zastosowanie
art. 90a ustawy o VAT w brzmieniu obowigzujgcym przed 1 stycznia 2016 r. (zmiana w stopniu
wykorzystania nieruchomosci do celéw dziatalnosci gospodarczej).

Korekta podatku naliczonego przy zastosowaniu pre-wspoétczynnika.

Korekta o ktdrejf mowa w art. 90c ustawy o VAT

W odniesieniu do nabywanych towardw i ustug, w stosunku do ktdrych zastosowano odliczenie pre-
wspotczynnikiem (zgodnie z art. 86 ust. 2a ustawy o VAT), po zakoniczeniu roku podatkowego, w ktérym
podatnikowi (jednostce) przystugiwato prawo do odliczenia VAT, jest on obowigzany dokona¢ korekty
podatku odliczonego przy nabyciu tych towardw i ustug, uwzgledniajgc dane dla zakoriczonego roku
podatkowego. Jednostka powinna wiec skorygowac¢ wysokos¢ odliczonego VAT dokonanego z
zastosowaniem wstepnego pre-wspoétczynnika VAT do wysokosci wynikajgcej z wartosci wiasciwego
pre-wspdétczynnika za dany rok.

W odniesieniu do $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych podlegajgcych
amortyzacji (a takze gruntéw i praw wieczystego uzytkowania gruntéw, jezeli zostaty one zaliczone do
Srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych nabywcy), za wyjatkiem tych, ktérych
wartos¢ poczatkowa nie przekracza 15 000 zt, ww. korekty dokonuje sie w ciggu 5 kolejnych lat, a w
przypadku nieruchomosci i praw wieczystego uzytkowania gruntow - w ciggu 10 lat, liczac od roku, w
ktérym zostaty oddane do uzytkowania. Korekta dotyczy odpowiednio jednej pigtej, a w przypadku
nieruchomosci i praw wieczystego uzytkowania gruntdow - jednej dziesigtej kwoty podatku naliczonego
odliczonego przy ich nabyciu lub wytworzeniu. Gdy wartos¢ poczatkowa srodkéw podlegajgcych
korekcie nie przekracza 15 000 zt, dokonuje sie jednorazowej korekty po zakonczeniu roku, w ktorym
zostaty one oddane do uzytkowania. W zakresie powyzszych korekt stosuje sie odpowiednio przepisy

art. 91 ust. 2-9 ustawy o VAT dotyczace korekty wieloletnie;j.

W przypadku jednostek dokonujgcych ww. korekty odliczonego podatku, ktore obliczyty wartosé pre-
wspotczynnika na podstawie rozporzadzenia w sprawie obliczania pre-wspdtczynnika, mogg one
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uwzglednic¢ dane za rok podatkowy poprzedzajgcy poprzedni rok podatkowy, jezeli przyjety takie dane
w celu obliczenia kwoty podatku naliczonego.

4. Okres, w ktérym mozna dokonaé odliczenia VAT naliczonego

Prawo do odliczenia podatku naliczonego powstaje w miesigcu w ktérym tgcznie zostang spetnione dwa
warunki — u sprzedawcy powstat juz obowigzek podatkowy, a podatnik (jednostka) otrzymat fakture
zakupu. Jezeli spetniony zostat tylko jeden z wskazanych powyzej warunkéw, prawo do odliczenia
powstaje w miesigcu, w ktorym zostanie spetniony drugi warunek.

Jesli podatnik (jednostka) nie dokonat odliczenia podatku naliczonego w miesigcu, w ktorym powstato
prawo do odliczenia podatku naliczonego, moze dokonac¢ odliczenia w jednym z trzech nastepnych
miesiecy (zgodnie z art. 86 ust. 11 ustawy o VAT).

W przypadku, gdy jednostka nie dokonata odliczenia VAT naliczonego w miesigcu, w ktérym powstato
prawo do odliczenia podatku naliczonego, ani w jednym z trzech nastepnych miesiecy, moze dokonac
odliczenia VAT naliczonego nie pdZzniej niz w terminie 5 lat od poczatku roku, w ktérym powstato prawo
do odliczenia, poprzez korekte rozliczenia, w ktdrym powstato prawo do odliczenia VAT (zgodnie z art.
86 ust. 13 ustawy o VAT).

Faktury korygujgce in minus w transakcjach zakupowych

W przypadku obnizenia przez dostawce towarow lub ustugodawce podstawy opodatkowania w
stosunku do podstawy okreslonej w wystawionej fakturze z wykazanym podatkiem o:

(i) kwoty udzielonych po dokonaniu sprzedazy opustdw i obnizek cen;
(ii) wartos$¢ zwrdconych towardow i opakowan;
(iii) zwrécong jednostce catosé lub czesc zaptaty otrzymang przez dostawce przed dokonaniem

sprzedazy, jezeli do niej nie doszto;

(tj. w przypadkach wskazanych w art. 29a ust. 13 w zw. z art. 29a ust. 10 ustawy o VAT) lub w przypadku
stwierdzenia pomytki w kwocie podatku na fakturze (o ktérym mowa w art. 29a ust. 14 ustawy o VAT)
jednostka jest obowigzana do zmniejszenia kwoty podatku naliczonego w rozliczeniu za okres, w ktérym
warunki obnizenia podstawy opodatkowania dla dostawy towardw lub $wiadczenia ustug zostaty
uzgodnione z dostawcg towardw lub ustugodawcy, jezeli przed uptywem tego okresu rozliczeniowego
warunki te zostaty spetnione.

7 powyzszego wynika, ze w przypadku obnizenia przez dostawce towardw lub ustugodawce podstawy
opodatkowania muszg zostac spetnione dwa warunki, tj.:

e musi nastgpi¢ uzgodnienie pomiedzy jednostkg a sprzedawcg warunkéw, przy ktorych
spetnieniu obnizona zostanie podstawa opodatkowania oraz

e warunki te muszg sie zisci¢ (spetniony zostat uzgodniony warunek obnizenia podstawy
opodatkowania).

Korekta nastepuje w rozliczeniu za okres, w ktérym oba wymogi sg spetnione.

Co wiecej, zmniejszenie odliczenia powinno nastgpi¢ bez wzgledu na fakt, czy jednostka otrzymata
fakture korygujaca (rowniez bez wzgledu na to, czy taka faktura korygujgca juz zostata wystawiona).

W przypadku, gdy warunki obnizenia podstawy opodatkowania dla dostawy towardow lub swiadczenia
ustug zostaty spetnione po uptywie okresu rozliczeniowego, w ktérym warunki te zostaty uzgodnione,
jednostka jest obowigzana do zmniejszenia kwoty podatku naliczonego w rozliczeniu za okres, w ktorym
warunki te zostaty spetnione.
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Przy czym, jezeli jednostka nie dokona odliczenia VAT naliczonego okres$lonego w fakturze pierwotnej,
ktérej dotyczy korekta, zmniejszenia VAT naliczonego dokonuje sie w okresie, w ktorym jednostka
dokona takiego odliczenia (jesli takiego odliczenia jednostka nie dokonata/nie dokona, nie ma ona
réowniez obowigzku ujecia w rozliczeniach VAT faktury korygujgcej zmniejszajacej).

Faktury korygujgce in plus w transakcjach zakupowych

W przypadku podwyzszenia przez dostawce towardéw lub ustugodawce podstawy opodatkowania w
stosunku do podstawy okreslonej w wystawionej fakturze z wykazanym podatkiem, prawo do odliczenia
podatku naliczonego powstaje na zasadach ogdlnych wskazanych powyzej w pierwszych akapitach
punktu 4, a zatem w miesigcu, w ktérym tgcznie zostang spetnione dwa warunki—u sprzedawcy powstat
juz obowigzek podatkowy, a podatnik (jednostka) otrzymat korygujacg fakture zakupu (wiecej
szczegotdéw powyzej).
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VIII. Dokumentowanie transakgji

1. Wystawianie faktur

Fakturami VAT powinny by¢ dokumentowane transakcje na rzecz podatnikéw podatku VAT, podatku od
wartosci dodanej, innego podatku o podobnym charakterze lub oséb prawnych niebedacych
podatnikami oraz na rzecz oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej w przypadku
przedstawienia przez osobe fizyczng takiego zgdania. Faktura VAT powinna obligatoryjnie zawieraé
nastepujace elementy:

e date wystawienia;

e kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktéry w sposdéb jednoznaczny
identyfikuje fakture;

e imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towardw lub ustug oraz ich adresy;
e numer, za pomoca ktérego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku;

e numer, za pomocg ktdrego nabywca towardw lub ustug jest zidentyfikowany na potrzeby
podatku lub podatku od wartosci dodanej, pod ktorym otrzymat on towary lub ustugi;

e date dokonania lub zakonczenia dostawy towardw lub wykonania ustugi lub date otrzymania
zaptaty, o ile taka data jest okreslona i rézni sie od daty wystawienia faktury;

e nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi;
e miareiilos¢ (liczbe) dostarczonych towardw lub zakres wykonanych ustug;
e cene jednostkowg towaru lub ustugi bez kwoty podatku (cene jednostkowg netto);

o kwoty wszelkich opustéw lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytutu wczesniejszej zaptaty,
o ile nie zostaty one uwzglednione w cenie jednostkowej netto;

e warto$¢ dostarczonych towaréw lub wykonanych ustug, objetych transakcjg, bez kwoty
podatku (wartos¢ sprzedazy netto);

e stawke podatku;

e sume wartosci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaZz objetg poszczegdlnymi stawkami
podatku i sprzedaz zwolniong od podatku;

e kwote podatku od sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na kwoty dotyczace
poszczegdlnych stawek podatku;

e kwote naleznosci ogdtem.
e w przypadku transakcji objetych mechanizmem odwrotnego obcigzenia wyraz ,odwrotne
obcigzenie”,

e w przypadku transakcji objetych mechanizmem podzielonej ptatnosci wyrazy ,mechanizm
podzielonej ptatnosci”.

Dodatkowo, w przypadku dostawy towardw lub Swiadczenia ustug zwolnionych z opodatkowania
prawidtowo wystawiona faktura powinna zawierac:
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przepis ustawy o VAT albo aktu wydanego na podstawie ustawy o VAT, na podstawie ktérego
podatnik stosuje zwolnienie od podatku,

przepis dyrektywy 2006/112/WE, ktéry zwalnia od podatku takg dostawe towardow lub takie
Swiadczenie ustug, lub

inng podstawe prawng wskazujgcg na to, ze dostawa towardw lub $wiadczenie ustug korzysta
ze zwolnienia.

Faktura do paragonu i faktury uproszczone - w przypadku sprzedazy zaewidencjonowanej przy
zastosowaniu kasy rejestrujgcej potwierdzonej paragonem fiskalnym fakture na rzecz podatnika
podatku lub podatku od wartosci dodanej wystawia sie wytacznie, jezeli paragon potwierdzajacy
dokonanie tej sprzedazy zawiera numer, za pomocg ktdrego nabywca towardw lub ustug jest
zidentyfikowany na potrzeby podatku lub podatku od wartosci dodanej (numer NIP).

W sytuacji gdy kwota naleznosci ogdétem w danej transakcji nie przekracza 450 zt brutto (lub 100 euro),
to paragon fiskalny z NIP nabywcy stanowi tzw. fakture uproszczong a numerem, ktéry w sposéb
jednoznaczny identyfikuje ten dokument jest numer paragonu. W zakresie mozliwosci wystawiania
faktur do takich paragonéw nalezy zauwazyé, iz nie wystawia sie dla nabywcy kolejnej faktury
(objasnienia podatkowe Ministerstwa Finansow z dnia 16 pazdziernika 2020 r.).

2.

Faktury korygujace

W przypadku gdy po wystawieniu faktury:

udzielono obnizki ceny w formie rabatu,

udzielono opustéw i obnizek cen,

dokonano zwrotu podatnikowi towardw i opakowan,
dokonano zwrotu nabywcy catosci lub czesci zaptaty (zaliczki),

podwyzszono cene lub stwierdzono pomytke w cenie, stawce, kwocie podatku lub w
jakiejkolwiek innej pozycji faktury

nalezy wystawiac fakture korygujaca.

Faktura korygujgca powinna zawierac:

wyrazy "FAKTURA KORYGUJACA" albo wyraz "KOREKTA",
numer kolejny oraz date jej wystawienia,
dane zawarte w fakturze, ktérej dotyczy faktura korygujaca:

date wystawienia, kolejny numer nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktory w sposdb
jednoznaczny identyfikuje fakture; imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towardw
lub ustug orazich adresy; numer, za pomocg ktérego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby
podatku; numer, za pomocg ktdérego nabywca towardow lub ustug jest zidentyfikowany na
potrzeby podatku lub podatku od wartosci dodanej, pod ktérym otrzymat on towary lub ustugi;
date dokonania lub zakornczenia dostawy towardw lub wykonania ustugi lub date otrzymania
zaptaty, o ile taka data jest okreslona i rézni sie od daty wystawienia faktury),

nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi objetych korektg,
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e przyczyne korekty,

o jezeli korekta wptywa na zmiane podstawy opodatkowania lub kwoty podatku naleznego -
odpowiednio kwote korekty podstawy opodatkowania lub kwote korekty podatku naleznego z
podziatem na kwoty dotyczace poszczegdlnych stawek podatku i sprzedazy zwolnionej,

e w przypadkach innych niz wskazane w pkt powyzej - prawidtowg tres¢ korygowanych pozycji.

W przypadku, gdy podatnik udziela opustu lub obnizki ceny w odniesieniu do wszystkich dostaw
towardw lub ustug dokonanych lub swiadczonych na rzecz jednego odbiorcy w danym okresie, faktura
korygujaca powinna zawiera¢ dodatkowo wskazanie okresu, do ktorego odnosi sie udzielany opust lub
obnizka.

W przypadku obnizenia podstawy opodatkowania o:

(i) kwoty udzielonych po dokonaniu sprzedazy opustow i obnizek cen;

(ii) wartos¢ zwrdconych towardw i opakowan;

(iii) zwrdcong nabywcy catosé lub czesc zaptaty otrzymang przed dokonaniem sprzedazy, jezeli do
niej nie doszfo;

(tj. w przypadkach wskazanych w art. 29a ust. 13 w zw. z art. 29a ust. 10 ustawy o VAT) korekty obrotu
w stosunku do podstawy okreslonej w wystawionej fakturze z wykazanym podatkiem, dokonuje sie za
okres rozliczeniowy, w ktorym podatnik wystawit fakture korygujgca, pod warunkiem ze (1) z posiadanej
przez tego podatnika dokumentacji wynika, ze (2) uzgodnit on z nabywcg towaru lub ustugobiorca
warunki obnizenia podstawy opodatkowania dla dostawy towardw lub swiadczenia ustug okreslone w
fakturze korygujacej oraz (3) warunki te zostaty spetnione, a (4) faktura ta jest zgodna z posiadang
dokumentacjg. W przypadku, gdy w okresie rozliczeniowym, w ktérym zostata wystawiona faktura
korygujaca, podatnik nie posiada dokumentacji, o ktdérej mowa w zdaniu pierwszym, obnizenia
podstawy opodatkowania dokonuje za okres rozliczeniowy, w ktérym dokumentacje te uzyskat.

W rezultacie, korekty obrotu dokonuje sie jezeli zostang spetnione 4 warunki:

e zostaty uzgodnione warunki obnizenia podstawy opodatkowania dla dostawy towardow lub
Swiadczenia ustug okreslone w fakturze korygujacej,

e sprzedawca posiada dokumentacje, z ktérej wynikajg powyzsze warunki i fakt ich uzgodnienia,

e warunki te zostaty spetnione,

e zostata wystawiona faktura zgodna z posiadang dokumentacja.

Obnizenia podstawy opodatkowania dokonuje sie w okresie rozliczeniowym, w ktdorym zostata
wystawiona faktura korygujaca, o ile sprzedawca posiada dokumentacje, o ktorej mowa powyzej i
warunki korekty zostaty spetnione (zatem samo wystawienie faktury nie uprawnia do skorygowania
podstawy opodatkowania — istotne jest posiadanie dokumentacji i spetnienie warunkow korekty).

Obnizenie podstawy opodatkowania jest niezalezne od tego, czy i kiedy faktura korygujgca zostata
doreczona nabywcy.

Powyzsze zasady nalezy stosowaé odpowiednio rowniez w przypadku stwierdzenia pomytki w kwocie
podatku na fakturze i wystawienia faktury korygujacej do faktury, w ktorej wykazano kwote podatku
wy7szg niz nalezna (o ktérym mowa w art. 29a ust. 14 ustawy o VAT).

Warunku posiadania dokumentacji o ktérej mowa powyzej nie stosuje sie w przypadku dostawy energii
elektrycznej oraz niektérych ustug, w szczegdlnosci ustug zwigzanych z dostawg medidéw (m.in. ustug
telekomunikacyjnych oraz ustug wymienionych w poz. 24-37, 50 i 51 zatgcznika nr 3 do ustawy o VAT).
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W przypadku, gdy faktura korygujgca powoduje zwiekszenie podstawy opodatkowania — korekty tej

podstawy dokonuje sie w rozliczeniu za okres rozliczeniowy, w ktérym zaistniata przyczyna zwiekszenia
podstawy opodatkowania.

3.

Noty korygujace

Nabywca towaru lub ustugi, ktéry otrzymat fakture zawierajgcg pomytki, z wyjatkiem pomytek w
zakresie:

miary i ilosci (liczby) dostarczonych towardow lub zakresu wykonanych ustug;
ceny jednostkowej towaru lub ustugi bez kwoty podatku (ceny jednostkowej netto);

kwoty wszelkich opustéw lub obnizek cen, w tym w formie rabatu z tytutu wczesniejszej zaptaty,
o ile nie zostaty one uwzglednione w cenie jednostkowej netto;

wartosci dostarczonych towardéw lub wykonanych ustug, objetych transakcjg, bez kwoty
podatku (wartos$¢ sprzedazy netto);

stawki VAT;

sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na sprzedaz objetg poszczegdlnymi stawkami
podatku i sprzedaz zwolniong od podatku;

kwoty podatku od sumy wartosci sprzedazy netto, z podziatem na kwoty dotyczace
poszczegdlnych stawek podatku;

kwoty naleznosci ogdtem.

moze wystawic¢ fakture nazywang notg korygujaca.

Nalezy wskazaé, iz nota korygujgca wymaga akceptacji wystawcy faktury i powinna zawierac:

4.

wyrazy "NOTA KORYGUJACA";
numer kolejny i date jej wystawienia;

nazwe sprzedawcy i nabywcy towardw lub ustug oraz ich adresy i numer za pomoca ktérego
sprzedawca jest zidentyfikowany na potrzeby podatku, a takze numer, za pomocg ktérego
nabywca towardow lub ustug jest zidentyfikowany na potrzeby podatku VAT;

dane zawarte w fakturze, ktérej dotyczy nota korygujgca (date wystawienia, kolejny numer
nadany w ramach jednej lub wiecej serii, ktéry w sposéb jednoznaczny identyfikuje fakture,
imiona i nazwiska lub nazwy podatnika i nabywcy towardw lub ustug oraz ich adresy, numer, za
pomocy ktorego podatnik jest zidentyfikowany na potrzeby podatku, date dokonania lub
zakonczenia dostawy towardow lub wykonania ustugi lub date otrzymania zaptaty, o ile taka data
jest okreslona i rézni sie od daty wystawienia faktury),

wskazanie tresci korygowanej informacji oraz tresci prawidtowej.

Ewidencjonowanie transakcji przy pomocy kas rejestrujgcych

Podmioty dokonujgce sprzedazy na rzecz osodb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej
oraz rolnikdw ryczattowych sg obowigzane prowadzi¢ ewidencje obrotu i kwot podatku naleznego przy
zastosowaniu kas rejestrujgcych.
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Podmioty prowadzgce ewidencje obrotu i kwot podatku naleznego przy zastosowaniu kas
rejestrujgcych sg obowigzane:

e wystawic¢ i wydac nabywcy paragon fiskalny lub fakture z kazdej sprzedazy:
a) w postaci papierowej lub
b) za zgoda nabywcy, w postaci elektronicznej, przesytajagc ten dokument w sposéb z nim
uzgodniony;

e dokonywaé niezwtocznego zgtoszenia wtasciwemu podmiotowi prowadzacemu serwis kas
rejestrujgcych kazdej nieprawidtowosci w pracy kasy;

e udostepniac kasy rejestrujgce do kontroli stanu ich nienaruszalnosci i prawidtowosci pracy na
kazde zgdanie wtasciwych organdw;

e poddawackasy rejestrujgce w wtasciwych terminach przegladowi technicznemu przez wtasciwy
podmiot prowadzacy serwis kas rejestrujgcych

e przechowywad kopie dokumentdéw kasowych przez okres wymagany w art. 112, zgodnie z
warunkami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U.z 2021
r.poz. 217 ze zm.);

e stosowac kasy rejestrujgce wytgcznie do prowadzenia ewidencji wtasnej sprzedazy (z pewnymi
wyjgtkami);

e dokona¢ wydruku dokumentéw wystawianych przy zastosowaniu kas rejestrujgcych, z
wyjgtkiem dokumentéw w postaci elektronicznej o ktérych mowa powyzej;

e prowadzi¢ i przechowywac dokumentacje o przebiegu eksploatacji kasy rejestrujacej,

e poddac¢ obowigzkowemu przegladowi technicznemu kasy rejestrujgce, ktére zostaty przez
podatnika utracone, a nastepnie odzyskane, przed ich ponownym zastosowaniem do
prowadzenia ewidencji;

e w przypadku kas online, zapewni¢ potfgczenie umozliwiajgce przesytanie danych miedzy kasa
rejestrujgcg a Centralnym Repozytorium Kas. W przypadku gdy z przyczyn niezaleznych od
podatnika nie jest mozliwe zapewnienie potgczenia:

1) czasowo - podatnik jest obowigzany prowadzi¢ ewidencje sprzedazy i zapewnic to potgczenie
niezwtocznie po ustaniu tych przyczyn;

2) trwale - podatnik jest obowigzany prowadzi¢ ewidencje sprzedazy i za zgodg naczelnika
urzedu skarbowego zapewnic to potgczenie w ustalonych z naczelnikiem urzedu skarbowego
odstepach czasowych;

e zakonczy¢ uzywanie kas rejestrujgcych w przypadku zakonczenia dziatalnosci gospodarczej lub
pracy kas rejestrujacych, zapewniajgc zabezpieczenie danych z kasy rejestrujace;.

Nalezy wskazad, ze liczna grupa transakcji podlega zwolnieniu z obowigzku ewidencjonowania za
pomocy kas rejestrujgcych. Szczegdtowy wykaz takich transakcji zawiera zatgcznik do rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 28 listopada 2018 r. w sprawie zwolnient z obowigzku prowadzenia ewidencji
przy zastosowaniu kas rejestrujgcych (Dz.U. z 2018 r. poz. 2519 ze zm.).

Podstawa prawna zastosowania zwolnienia z ewidencji przy zastosowaniu kas rejestrujgcych dla
poszczegdlnych rodzajow transakcji (w przypadku mozliwosci skorzystania z takich zwolnienia) byta
wskazywana w poszczegdlnych rozdziatach niniejszej procedury.
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Ponadto nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z trescig Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 10 czerwca
2020 r. w sprawie przedtuzenia termindw prowadzenia ewidencji sprzedazy przy zastosowaniu kas
rejestrujgcych z elektronicznym lub papierowym zapisem kopii, podatnicy moga prowadzi¢ ewidencje
sprzedazy przy zastosowaniu kas rejestrujgcych z elektronicznym lub papierowym zapisem kopii do:

e dnia 31 grudnia 2020 r. m.in. do $wiadczenia ustug zwigzanych z wyzywieniem wytgcznie
Swiadczonych przez stacjonarne placéwki gastronomiczne, w tym réwniez sezonowo, oraz
ustug w zakresie krétkotrwatego zakwaterowania,

e do dnia 30 czerwca 2021 r. m.in. do $wiadczenia ustug zwigzanych z dziatalnoscig obiektow
stuzacych poprawie kondycji fizycznej — wytgcznie w zakresie wstepu.
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IX. Zatgcznik 1 — wyciag z przepiséw dotyczacych obliczania pre-wspdtczynnika

Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie sposobu okreslania zakresu
wykorzystywania nabywanych towardw i ustug do celéw dziatalnos$ci gospodarczej w przypadku
niektorych podatnikéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 999).

Na podstawie art. 86 ust. 22 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z
2021 r. poz. 685, 694 i 802 z pdzn. zm.) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie:

1) okreSla w przypadku niektérych podatnikdw sposdb okreslania zakresu wykorzystywania
nabywanych towardow i ustug do celéw dziatalnosci gospodarczej uznany za najbardziej odpowiadajgcy
specyfice wykonywanej przez tych podatnikow dziatalnosci i dokonywanych przez nich naby¢, zwany
dalej "sposobem okreslenia proporcji";

2) wskazuje dane, na podstawie ktorych jest obliczana kwota podatku naliczonego z wykorzystaniem
sposobu okreslenia proporcji.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:
1) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

2) ustawie o finansach publicznych - rozumie sie przez to ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z pézn. zm.);

3) podatku - rozumie sie przez to podatek od towardw i ustug;

4) obrocie - rozumie sie przez to podstawe opodatkowania, o ktérej mowa w art. 293, art. 32, art. 119
oraz art. 120 ust. 4 i 5 ustawy, w zakresie:

a) dokonywanych przez podatnikéw:

— odptatnych dostaw towardw na terytorium kraju,
— odptatnego $wiadczenia ustug na terytorium kraju,
— eksportu towardw,

— wewnatrzwspodlnotowej dostawy towarow,

b) odpfatnych dostaw towardw lub $wiadczenia ustug poza terytorium kraju, ktére podlegatyby
opodatkowaniu podatkiem gdyby byty wykonywane na terytorium kraju;

5) urzedzie obstugujgcym jednostke samorzadu terytorialnego - rozumie sie przez to urzad obstugujacy
jednostke samorzadu terytorialnego, dziatajgcy w formie samorzgdowej jednostki budzetowej;

6) jednostce budzetowej - rozumie sie przez to utworzong przez jednostke samorzadu terytorialnego
samorzadowa jednostke budzetowsg;

7) zaktadzie budzetowym - rozumie sie przez to utworzony przez jednostke samorzadu terytorialnego
samorzadowy zaktad budzetowy;

8) jednostkach organizacyjnych jednostki samorzgdu terytorialnego - rozumie sie przez to:
a) urzad obstugujacy jednostke samorzadu terytorialnego,
b) jednostke budzetows,

c) zaktad budzetowy;
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9) dochodach wykonanych urzedu obstugujgcego jednostke samorzadu terytorialnego - rozumie sie
przez to dochody obejmujgce dochody publiczne, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej oraz
$rodki pochodzace ze zrédet zagranicznych, w rozumieniu ustawy o finansach publicznych - wynikajgce
ze sprawozdania rocznego z wykonania budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, pomniejszone o:

a) dochody, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 pkt 4 lit. b-d i pkt 5 ustawy o finansach publicznych,

b) zwrot réznicy podatku, o ktérej mowa w art. 87 ust. 1 ustawy, lub zwrot kwoty podatku naliczonego,
o ktorej mowa w art. 86 ust. 8 pkt 1 ustawy,

¢) dochody wykonane jednostki budzetowej powiekszone o kwote stanowigcg rownowartosé srodkéw
przeznaczonych na wyptate przez te jednostke, na podstawie odrebnych przepiséw, zasitkdw, zapomaog
i innych Swiadczen o podobnym charakterze na rzecz osob fizycznych, celem realizacji zadan jednostki
samorzgdu terytorialnego,

d) $rodki finansowe pozostajgce na wydzielonym rachunku, o ktérym mowa w art. 223 ust. 1 ustawy o
finansach publicznych, odprowadzone na rachunek budzetu jednostki samorzadu terytorialnego,

e) wptaty nadwyzki $rodkéw obrotowych zaktadu budzetowego,

f) kwoty stanowigce rownowartos¢ srodkdéw, innych niz stanowigce zaptate, o ktérej mowa w art. 29a
ust. 1 ustawy, przekazanych zaktadom budzetowym, innym jednostkom sektora finanséw publicznych
oraz innym osobom prawnym lub jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej, z
wytgczeniem kwot, ktoére zostaty zwrdcone, celem realizacji przez te podmioty zadan jednostki
samorzadu terytorialnego,

g) odszkodowania nalezne jednostce samorzadu terytorialnego, pomniejszone o kwoty odszkodowan
stanowigcych zaptate, o ktérej mowa w art. 29a ust. 1 ustawy;

10) dochodach wykonanych jednostki budzetowej - rozumie sie przez to dochody obejmujgce dochody
publiczne w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, z wyjgtkiem dochoddw, o ktérych mowa w art.
5 ust. 2 pkt 4 lit. b-d i pkt 5 ustawy o finansach publicznych, $rodki pochodzace z budzetu Unii
Europejskiej oraz Srodki pochodzace ze Zrédet zagranicznych, w rozumieniu ustawy o finansach
publicznych, zrealizowane lub otrzymane przez te jednostke, wynikajgce ze sprawozdania z wykonania:

a) planu finansowego jednostki budzetowej oraz

b) planu dochoddw i wydatkédw zgromadzonych na wydzielonym rachunku, o ktérym mowa w art. 223
ust. 1 ustawy o finansach publicznych, jezeli dana jednostka budzetowa prowadzi taki rachunek

- powiekszone o kwote stanowigcg réwnowartosc srodkdw przeznaczonych na zasilenie tej jednostki
celem realizacji przypisanych jej zadan jednostki samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem Srodkdéw
przeznaczonych na wyptate, na podstawie odrebnych przepiséw, zasitkdw, zapomadg i innych swiadczen
o podobnym charakterze na rzecz oséb fizycznych;

11) przychodach wykonanych zaktadu budzetowego - rozumie sie przez to przychody zaktadu
budzetowego w rozumieniu ustawy o finansach publicznych, w tym dotacje przekazane temu zaktadowi
z budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, pomniejszone o kwoty dotacji, ktére zostaty zwrdcone,
wynikajgce ze sprawozdania z wykonania planu finansowego, z ktérych zaktad ten pokrywat koszty
swojej dziatalnosci wykonujgc przypisane mu zadania jednostki samorzadu terytorialnego, z wyjgtkiem
odsetek od $rodkdéw na rachunkach bankowych zaliczonych do przychodéw z mienia tego zaktadu
budzetowego oraz odszkodowan naleznych temu zaktadowi innych niz odszkodowania stanowigce
zaptate, o ktdrej mowa w art. 29a ust. 1 ustawy;
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§3.1. W przypadku jednostki samorzadu terytorialnego sposdb okreslenia proporcji ustala sie odrebnie
dla kazdej z jednostek organizacyjnych jednostki samorzadu terytorialnego.

2. Jako sposéb okreslenia proporcji uznaje sie w przypadku urzedu obstugujgcego jednostke samorzadu
terytorialnego sposéb ustalony wedtug wzoru:

Ax100
x="=

DUJS'[‘
gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
X- proporcje okreslong procentowo, zaokraglong w gore do najblizszej liczby catkowitej,

A - roczny obrét z dziatalnosci gospodarczej zrealizowany przez urzad obstugujacy jednostke samorzadu
terytorialnego, stanowigcy czes$¢ rocznego obrotu jednostki samorzadu terytorialnego z dziatalnosci
gospodarczej,

Dusst - dochody wykonane urzedu obstugujgcego jednostke samorzadu terytorialnego.

3. Jako sposdb okreslenia proporcji uznaje sie w przypadku jednostki budzetowej sposdb ustalony
wedtug wzoru:
Yo Ax100
D

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
X- proporcje okreslong procentowo, zaokraglong w gére do najblizszej liczby catkowitej,

A - roczny obrét z dziatalnosci gospodarczej zrealizowany przez jednostke budzetowg, stanowigcy czesé
rocznego obrotu jednostki samorzadu terytorialnego z dziatalnosci gospodarczej,

D - dochody wykonane jednostki budzetowej.

4. Jako sposdb okreslenia proporcji uznaje sie w przypadku zaktadu budzetowego sposdb ustalony
wedtug wzoru:

Yo Ax100
P

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
X- proporcje okreslong procentowo, zaokraglong w gére do najblizszej liczby catkowitej,

A - roczny obroét z dziatalnos$ci gospodarczej zrealizowany przez zaktad budzetowy, stanowigcy czesé
rocznego obrotu jednostki samorzadu terytorialnego z dziatalnosci gospodarczej,

P - przychody wykonane zaktadu budzetowego.

5. Dochody wykonane urzedu obstugujgcego jednostke samorzadu terytorialnego, dochody wykonane
jednostki budzetowej oraz przychody wykonane zakfadu budzetowego nie obejmujg odpowiednio
dochodoéw lub przychoddw uzyskanych z tytutu:

1) dostawy towardw i ustug, ktére na podstawie przepiséw o podatku dochodowym sg zaliczane
odpowiednio przez jednostke samorzadu terytorialnego lub jednostke organizacyjng jednostki
samorzadu terytorialnego do $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
podlegajgcych amortyzacji, oraz gruntéw i praw wieczystego uzytkowania gruntéw, jezeli sg zaliczane
odpowiednio do $rodkéw trwatych jednostki samorzadu terytorialnego lub jednostki organizacyjnej
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jednostki samorzadu terytorialnego - uzywanych na potrzeby prowadzonej przez te jednostki
dziatalnosci;

2) transakcji dotyczacych:
a) pomocniczych transakcji w zakresie nieruchomosci i pomocniczych transakcji finansowych,

b) ustug wymienionych w art. 43 ust. 1 pkt 7, 12 i 38-41 ustawy, w zakresie, w jakim transakcje te maja
charakter pomocniczy.

§ 8. W celu obliczenia kwoty podatku naliczonego w przypadkach, o ktérych mowa w § 3, mogg by¢
przyjete dane za rok podatkowy poprzedzajgcy poprzedni rok podatkowy.

§ 9. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r.
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