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Dotyczy: zapytania oferfowego znak: GN.271.137.2017.1l z dnia 25 pazdzierhika 2017 r. w
przedmiocie obstugi prawnej inwestycji realizowanej przy udziale inwestora zewnetrznego,
polegajacej na wzniesieniu i uruchomieniu_obiektu do spedzania czasu wolneqo wraz z
infrastrukturg towarzyszacg w Kotobrzegu.

W zwigzku ze zgtoszonymi pytaniami do ww. postgpowania informuje '}ak nizej.
Pytanie 1 '
Potwierdzili Panstwo, ze w ramach przeprowadzenia procedurj} wyboru inwestora
prywalnego wykonawca ma dokona¢ czynnosci prawnych | faktycznych w imieniu
Zamawiajgcego i ponosi¢ zwigzane z tym koszty. Chcielibysmy zwrdcic uwage na to, ze nie
 jest to rozwigzanie stosowane zazwyczaj przez podmioty publiczne w podobnych
przedsiewzieciach. Zwieksza ono zdecydowanie pracochtonnosc¢ dziatar (wbrew pozorom po
obu stronach, zardwno wykonawcy, jak i Miasta: wynika to z koniecznosci uzgodnienia
mandatu negocjacyjnego, stanowisk, dostepnosci przedstawicieli Miasta, niezbednych
kolejnych rund negocjacji itp.), nie méwigc o niepewnosci sytuacji wykonawcy: kio bedzie
decydowat np. o standardzie, liczbie i miejscu publikacji ogloszen? Postulujemy odstapienie
od tej koncepcji i ograniczenie roli wykonawcy do fakiycznej roli doradczej, polegajacej na
przygotowaniu procedury i udziale w jej realizacji: aktywnym uczestnictwie w negocjacjach,
udzielaniu wyjés’nieﬁ, ocenie oferty i przygotowaniu rekomendacji w zakresie wyboru.
Ad.1
Zamawiajacy stoi na stanowisku, ze udziat Kancelarii Prawnej w wylonieniu inwestora jest
nieodzowny. Gwarantuje bowiem wybor takiego podmiotu, kiory jak najlepiej wykona ciazace
na nim obowigzki, w sposob zgodny z interesem prawnym i ekonomicznym Miasta.
Jednak dla wyeliminowania ryzyka minimalizowania koszidw po stronie Wykonawcy
Zamawiajgcy wyraza zgode na zmiang zapytania ofertowego i w miejsce obowigzku
Wykonawcy przeprowadzenia procedury wylonienia inwestora prywatnego w imieniu Gminy
opisansj w punkcie 3 ,Szczegdtowego opisu przedmiotu zaméwfenia”, okresla obowigzek
Wykonawcy jako faktyczng role doradcza, polegajacg na przygotowaniu procedury i udziale
w jej realizacji: aktywnym uczestnictwie w negocjacjach, udzielaniu wyjasnien, ocenie oferty i
przygotowaniu rekomendacji w zakresie wyboru. Niezaleznie od tego w zakresie
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obowigzkdw _Wykonawcy w ramach punktu 3 pozostaje przygotowanie wszelkich
dokumentéw formalnych niezbednych do przeprowadzenia procedury zmierzajgcej do
wytonienia inwestora prywatnégo.

Pytanie 2

Weigz nie jest dla nas jasne oczekiwanie dotyczgce ,przygotowania wszelkich dokumentéw
formalnych niezbednych do realizacji ,Przedsiewziecia” po wylonieniu partnera prywatnego
(punkt 4 SWIZ). Projekt umowy spdiki, ewentualnie umowy o PPP, powinien powstac¢ przed
wyfonieniem parinera. Z kolei po wylonieniu partnera i w celu realizacji Przedsiewzigcia
konieczne bedzie przygotowanie licznych dokumentéw formalnych — ale za przygotowanie
przynajmnief czesci z nich (umowy z podwykonawcami , 0 finansowanie, ubezpieczenia,
etc.) bedzie odpowiedzialny partner prywatny. Zakiadamy, Ze nie jest infencjg Miasta
przeniesienie tego obowigzku na wykonawce. Jednak z uwagi na nigjednoznacznosé zapisu
oraz obowigzkdw wykonawcy w ramach tego punkiu, a takZze okresu, ktdrego ten punki
dotyczy (do przeniesienia wiasnosci nieruchomosci i uruchomienia obiektow?) postulujemy,
by podobnie jak w przypadku obowigzkow wynikajacych z punktu 5, dopusci¢ oznaczenie
ceny za to zadanie w Sposob inny niz ryczaftowo, a uwzgledniajgcy faktyczng
pracochionnosc realizacji tego zadania.

Ad. 2

Intencja Zamawiajgcego jest zobowigzanie Wykonawcy do przygotowania wszystkich tych
projektdw dokumentoéw, kidrych przygotowanie bedzie lezato po stronie Zamawiajgcego.
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na dopuszczenie mozliwosci oznaczenia ceny za zadanie z
punktu 4 w sposcb inny niz ryczattowo.

PREZY MIASTA
Janhusz rorj‘yek

Opracowata: Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami, Ewa Pyjek Ztca Naczelnika, tel. 94/35 51 562, e-mail
e.pyjek@um.kolobrzeg.pl



