Projekt

UCHWALA NR .......cccueeee
RADY MIASTA KOLOBRZEG

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylaczeniem dziatek o nr 10/7,
75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3
i 122/6, obreb 18, dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej

Na podstawie art. 20 ust. 1, wzwigzku z art. 27, ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2021r., poz.741, poz. 784,
poz. 922), Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/474/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca
2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz
czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, przyjetego Uchwaltg Nr VI/73/19 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja
2019 r., pod poz. 2655), dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. izmienionego Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz
Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021r., uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz
cze$ci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18, dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej,
0 tacznej powierzchni ok. 1,3177 ha, oznaczonego na rysunku w skali 1:1000 stanowigcym
zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r., poz. 2655) symbolem U13 -
teren zabudowy ustugowe;.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. W Uchwale Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r., poz. 2655) § 115 ust. 1 pkt 2 lit. b tiret
pierwsze otrzymuje brzmienie:

.~ W zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 2000 m?".
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§ 3. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000 sktadajacy sie z 20 arkuszy oznaczonych numerami od 1 z 20 do 20 z 20 oraz wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg,
stanowigce odpowiednio zatgcznik nr 1 oraz nr 2 do Uchwaty NrVI/73/19 Rady Miasta
Kofobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja
2019 r., poz. 2655), pozostajg bez zmian.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27, ustawy zdnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021r., poz. 741, poz. 784,
poz. 922) rozstrzyga sie co nastepuje:
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Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku =z art. 27, ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2021 r., poz. 741, poz. 784,
poz. 922) rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek
onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9,
74/3 1122/6, obreb 18, dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
stanowigcych zadania wiasne gminy, nie rozstrzyga sie o sposobie ich realizacji oraz
zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .........cccccooeie
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia .......coo

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

—<wfs:FeatureCollection numberMatched="unknown" numberReturned="3"
timeStamp="2021-10-06T10:37:51Z" xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static
/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0 https://www.gov.pl/static
/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd
http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd">

—<wfs:member>
—<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-
MPZP_KGm 75.00.1 _APP 20211006T000000">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/ AktPlanowaniaPrzestrzennego
/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm_75.00.1 APP/20211006T000000
</gml:identifier>
—<app:idIIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm_75.00.1 APP</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20211006T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-10-06T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:koniecWersjiObiektu>2021-10-06T12:32:00</app:koniecWersjiObiektu>
—<app:tytul>
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12,
122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz cze¢sci dzialek nr 10/9, 74/3 1 122/6, obreb 18, dla
terenu potozonego przy ul. Zurawiej.
</app:tytul>
<app:tytulAlternatywny>MPZP Zurawia</app:tytulAlternatywny>
<app:typPlanu xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne
/codelist/ TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod
/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego'/>
<app:poziomHierarchii xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist
/LevelOfSpatialPlanValue/infral.ocal" xlink:title="sublokalny"/>
<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value
/elaboration" xlink:title="w opracowaniu"/>
—<app:mapaPodkladowa>
—<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2021-03-30</app:data>
<app:referencja>Sporzadzono na mapie zasadniczej</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
—<app:zasiegPrzestrzenny>
—<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs
/EPSG/0/2176">
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—<gml:surfaceMember>
—<gml:Polygon>
—<gml:exterior>
—<gml:LinearRing>
—<gml:posList>
6004446.693954229 5536228.164001648 6004447.878594361
5536228.772464608 6004481.770000001 5536246.180000001
6004464.8100000005 5536282.89 6004460.66 5536291.32
6004466.25 5536293.480000001 6004476.1 5536272.450000002
6004487.120000001 5536248.900000001 6004512.740000002
5536261.91 6004504.920000004 5536284.0200000005 6004497.33
5536305.510000001 6004489.680000002 5536327.2
6004463.640000004 5536321.340000001 6004449.390000002
5536314.13 6004435.311242072 5536307.123261123
6004433.741749486 5536306.342153532 6004397.630000001
5536288.370000002 6004366.520000001 5536272.87 6004336.92
5536296.17 6004337.140000002 5536233.64 6004339.130000001
5536224.33 6004354.07 5536199.080000002 6004375.360000001
5536192.430000001 6004386.380000003 5536198.080000001
6004399.949999999 5536205.090000001 6004416.8149999995
5536213.739999999 6004417.91687027 5536214.305145439
6004432.188853262 5536221.625196008 6004433.680000003
5536222.39 6004434.07 5536221.680000001 6004446.693954229
5536228.164001648
</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>
</app:zasiegPrzestrzenny>
<app:dokumentPrzystepujacy xlink:href="https://www.gov.pl
/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2249/320801-
MPZP/KGm_75.00.1 dok"/>
<app:rysunek xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-
MPZP/KGm_75.00.1 rys/20211006T000000"/>
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
—<wfs:member>
—<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-
MPZP KGm_75.00.1 dok">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny
/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm_75.00.1 dok
</gml:identifier>
—<app:idIIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm_75.00.1 dok</app:lokalnyld>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
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—<app:tytul>
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12,
122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz cze¢sci dzialek nr 10/9, 74/3 1 122/6, obreb 18, dla
terenu potozonego przy ul. Zurawiej.
</app:tytul>
<app:nazwaSkrocona>MPZP Zurawia</app:nazwaSkrocona>
—<app:data>
—<gmd:CI_Date>
—<gmd:date>
<gco:Date>2021-10-06</gco:Date>
</gmd:date>
—<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode codeList="http://standards.iso.org/iso/19139
/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:przystapienie xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-
MPZP/KGm_75.00.1 _APP"/>
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
—<wfs:member>
—<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-
MPZP KGm 75.00.1 rys 20211006T000000">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-
MPZP/KGm_75.00.1 rys/20211006T000000
</gml:identifier>
—<app:idIIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm_75.00.1 rys</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20211006T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-10-06T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
—<app:tytul>
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytaczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12,
122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz cze¢sci dzialek nr 10/9, 74/3 1 122/6, obreb 18, dla
terenu potozonego przy ul. Zurawiej.
</app:tytul>
<app:lacze>http://www.gis.kolobrzeg.pl/</app:lacze>
<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/det/crs/EPSG/0
/2176</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>2000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:opis>MPZP Zurawia</app:opis>
<app:plan xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
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/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-
MPZP/KGm_75.00.1 _APP/20211006T000000"/>
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
</wfs:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
dlaterenu potozonego przy ul. Zurawiej jest zmiana btednego zapisu tresci
§ 115 ust. 1 pkt 2 lit. b tiret pierwsze Uchwaty Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czes$ci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r., poz. 2655) dopuszczajgcego
(nieuprawnienie) w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy wiekszg niz 2000 m?.

Formutujagc zmiane planu miejscowego organ zwazyt interes publiczny iinteresy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskéow iuwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terendéw, jak izmian w zakresie ich
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Zaproponowane zapisy sg zgodne zkierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg,
z uwzglednieniem tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Specyficzny charakter niniejszej zmiany planu miejscowego nie bedzie miat
negatywnego wptywu na fad przestrzenny, walory architektoniczne i krajobrazowe, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnoséci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ze wzgledu na specyficzny charakter zmiany planu miejscowego nie ingerowano
w ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego dotyczgce wymagan: ochrony $rodowiska,
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej, ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych.

Z uwagi na fakt, iz niniejsza zmiana planu miejscowego stanowi niewielkg modyfikacje
ww. miejscowego planu, ktéra polega wytacznie na zmianie zapisu § 115 ust. 1 pkt 2 lit. b
tiret pierwsze, przyjmujgcego brzmienie: ,- w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy
nie wiekszg niz 2000 m?”, dotyczy obszaru znajdujgcego sie w granicach administracyjnych
jednej gminy - miasta Kotobrzeg, a teren potoZzony przy ul. Zurawiej, dla ktérego
sporzgdzana jest zmiana planu miejscowego nie jest potozony w granicach obszaru Natura
2000 irealizacja przyjetych zatozen zaweza mozliwosci zagospodarowania omawianych
terendéw catkowicie uzbrojonych w infrastrukture techniczng, co jednoczesnie powoduje
ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw i brak znaczgcego oddziatywania
na srodowisko, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko biorgc pod uwage uwarunkowania okreslone w art. 49 ww. ustawy
o udostepnianiu informaciji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostato
uzgodnione zgodnie z art. 48 ust. 1 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Szczecinie pismem znak WOPN-0S.410.247.2021.KM z dnia 8 listopada
2021 r. oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kotobrzegu pismem
znak NZNS.9022.2.20.2021 z dnia 10 listopada 2021 r.

Przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono spoteczehstwu udziat w pracach nad nig, wtym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Dokument zostat wylozony do publicznego wgladu
i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O  przystgpieniu
do opracowywania projektu zmiany planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskow,
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a nastepnie o wylozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego
ustaleniami, a takze o mozliwosci skfadania uwag informowano spoteczenstwo poprzez
ogtoszenie w prasie lokalnej w Gazecie Kotobrzeskiej, poprzez obwieszczenie na tablicach
informacyjnych atakze wBIP Urzedu Miasta. Dokumenty w czasie wylozenia
do publicznego wgladu, podobnie jak przed i po nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu
Miasta Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach urzedowania,
a takze w zwigzku z wejsciem w zycie zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w postaci plikéw elektronicznych udostepnionych w BIP.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem
wytgcznie zmiany bfednego zapisu tresci § 115 ust. 1 pkt 2 lit. b tiret pierwsze Uchwaly
Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska"
z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz
czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia
9 maja 2019 r., poz. 2655) dopuszczajgcego (nieuprawnienie) w zakresie ustug handlu
powierzchnie sprzedazy wieksza niz 2000 m?, w taki sposéb aby w zakresie ustug handlu
dopuszczona byta powierzchnia sprzedazy nie wieksza niz 2000 m2.

Niniejsza zmiana planu miejscowego nie narusza kierunkéw rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem planistycznym,
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg, z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni obejmujgc tereny
istniejacej juz zabudowy tworzgcej wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno przestrzenng
uzupetniong o tereny nowej zabudowy dopuszczonej obowigzujgcym planem miejscowym.
Pozwoli to mieszkancom, ale rowniez turystom ikuracjuszom wykorzystaé¢ istniejgcg
strukture komunikacyjng i zminimalizowa¢ transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego
poprzez maksymalne wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu. Atakze pozwoli na dogodny iekonomiczny rozwdj
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kofobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10
w sprawie  aktualnosci  studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kolobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg. W uchwale tej stwierdzita ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwalg
Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne
w cafosci ale zachowuje ono swojg moc do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto
uznata za konieczne kontynuowanie prac przy opracowaniu nowego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofobrzeg zainicjowanego Uchwatg
Nr XXVI1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 8 wrzednia 2004 r. Rada réwniez
w ww. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zachowujg aktualnos¢ i dopuscita ich zmiany, a ktore staly sie nieaktualne
w catosci, ale zachowaty moc do czasu uchwalenia nowych. Rada stwierdzita takze
konieczno$¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych, dopuszczajgc uchylenie
istniejacych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat i etapowanie. | tak
Miasto przyjeto, Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r., Nr 107, poz. 2598),
dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujgcej m.in. teren objety niniejszg zmiang planu
miejscowego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kofobrzeg ,5 — Trzebiatowska”. Po czym, w oparciu o inicjujgcg Uchwate Nr X/122/11 Rady
Miasta Kofobrzeg z dnia 26 lipca 2011 r. poprzedzong stosowng analizg zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek
o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9,
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74/3 i 122/6, obreb 18 oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjeta jego zmiany Uchwatami Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019
r. oraz Nr XV1/235/19 z dnia 9 grudnia 2019 r. Jednakze w tresci § 115 ust. 1 pkt 2 lit. b tiret
pierwsze Uchwaty Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. dopatrzono
sie btedu i celem jego naprawienia Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 30 marca 2021r.,,
po uprzednio przeprowadzonej analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, podjeta Uchwate Nr XXXIV/474/21
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek
onr10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9,
74/3 i 122/6, obreb 18, dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej.

Obecnie w miescie ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana jest
na biezgco w odniesieniu do ogtaszanych zmian przepisow prawa oraz skfadanych
wnioskéw w sprawie sporzadzania lub zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez
na biezgco sledzi sie ianalizuje zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
wynikajgce z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a w konsekwenc;ji
decyzji pozwolen na budowe. Miasto Kofobrzeg posiada nowe, uchwalone na podstawie
wspomnianej powyzej Uchwaty Nr XXVI/343/04, Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Rady Miasta
Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienione przez Rade Miasta
Kotobrzeg uchwatami Nr XLI1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia
30 marca 2021 r. oraz Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r.

Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie ww. uchwaty
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg. Na jego rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszar
objety niniejszg zmiang planu miejscowego oznaczony jest symbolem U-23 teren istniejgcej
zabudowy ustugowej i gastronomicznej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
niezainwestowane; z mozliwoscig uzupetnienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
ustugowg, ustugowg -— kulturowg, gastronomiczng, mieszkaniowg wielorodzinng Iub
produkcyjng, sktadowo-magazynowa, rozrywkowsg, rekreacyjno-sportowg (np. aquapark
itp.), Inkubator Przedsiebiorczosci; gdzie nalezy dgzy¢ do odpowiedniego wyeksponowania
osi widokowej na budynek Katedry oraz wyeksponowania pierzei wzdiuz tej osi.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg nie przewidziano i nie okreslono obszaréw, na ktérych mozna sytuowac
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Nieuprawnione zatem jest
istnienie i funkcjonowanie dopuszczenia sformulowanego w obowigzujgcym planie
miejscowym i zmiana tresci tego ustalenia planu miejscowego jest konieczna.

Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu miejscowego nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznej czy obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Niniejsza zmiana planu
miejscowego nie ogranicza uniwersalnego projektowania aw nastepstwie realizacji
zagospodarowania terendw nig objetych irealizacji obiektdow dopuszczonych
z uwzglednieniem wymagan osob ze szczegdlinymi potrzebami, w tym w szczegdlnosci tych
minimalnych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1062). Z uwagi
na stopien  uszczegdtowienia  zapisébw  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcego przeznaczenia terendw oraz ogodlnych parametrow
i wskaznikow zabudowy, nalezy zauwazy¢, ze uniwersalne projektowanie stanowi¢ raczej
bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane
juz na poziomie rozwigzan architektonicznych ibudowlanych. Roéwniez sam dokument
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tworzony byt i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu
Miasta Kofobrzeg spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzace
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wptyw ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24,
122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18,
dla terenu potoZzonego przy ul. Zurawiej na finanse publiczne, w tym budzet miasta, zostat
przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwalenie zmiany planu, ze wzgledu
na jej specyficzny charakter, jest neutralne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu zmieni¢ btedny zapis tresci § 115 ust. 1 pkt 2 lit. b tiret
pierwsze Uchwaty Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg
"5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15,
122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r., poz. 2655) dopuszczajgcy (nieuprawnienie)
w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy wiekszg niz 2000 m?.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wylgcznie czesci obszaru miasta Kotobrzeg - terenu
potozonego przy ul. Zurawiej o tgcznej powierzchni ok. 1,3177 ha, oznaczonego na rysunku
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr V1/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia 19 marca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019r.,
poz. 2655) symbolem U13 - teren zabudowy ustugowe;j.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12,
122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i122/6, obreb 18,
dla terenu potozonego przy ul. Zurawiej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent
Miasta ogtosit w "Gazecie Koftobrzeskiej" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Kotobrzeg oraz BIP o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw. W trakcie procedury
nie wptynat zaden wniosek. Prezydent Miasta rowniez ogtosit w "Gazecie Kotobrzeskiej"
a takze obwiescit na tablicy ogtoszen oraz BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt zmiany
planu zostat wylozony do publicznego wgladu, zarébwno w postaci papierowej fizycznie
dostepnej do wgladu na parterze budynku Urzedu Miasta Kotobrzeg w godzinach
przyjmowania interesantow tj. od 8.00 do 14.00 po uprzednim umoéwieniu sie telefonicznym
jak iw postaci plikow elektronicznych udostepnionych w BIP. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ za pomocg Srodkow
porozumiewania sie na odlegto$¢ oraz dodatkowo w postaci transmisji na kanale YouTube
UMK. W debacie uczestniczyto ............. W terminie skfadania uwag nie wptyneta zadna
uwaga/ wptyneto ....... uwag.
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4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli naprawi¢ btgd edytorski tresci § 115 ust. 1 pkt 2
lit. b tiret pierwsze Uchwaty NrVI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kofobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14,
122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2019 r., poz. 2655) dopuszczajgcy (nieuprawnienie)
w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy wiekszg niz 2000 m?.
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