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WSTEP
1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg, wywotanego uchwatg nr XI/140/03, Rady Miejskie] w Kotobrzegu,
z 29 lipca 2003 r.

Planem objete sg tereny potozone w potudniowo-wschodniej czesci
miasta, pomiedzy linig kolejowg Kotobrzeg-Koszalin, linig kolejowg Kotobrzeg-
Poznan, granicg administracyjng miasta oraz ul. Koszalinskg (droga krajowa
nr 11 do Koszalina). Ich granice okresla dotgczony rysunek planu.

W Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Kotobrzeg (przyjetego uchwatg nr XLV/470/01, Rady Miejskie]
w Kotobrzegu, z 4 grudnia 2001 r.) na obszarze tym wystepujg gtéwnie: $rod-
miejskie tereny mieszkaniowe (SM), tereny ogdlnie mieszkaniowe (OM), tereny
specjalne stuzgce wypoczynkowi (SW), tereny przemystu wydobywczego (PE),
tereny zieleni izolacyjnej (ZI), tereny otwarte (TO) oraz tereny upraw polowych

(RP). Sporzadzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest drugim, obok opracowania
ekofizjograficznego, wymaganym ustawowo dokumentem planistycznym, wpro-
wadzonym ustawa, z 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony Srodowiska. Jej za-
kres, tryb opiniowania oraz przyjecia dokumentu zawiera ustawa z 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko — Dz. U. nr 199, poz. 1227) a precyzujg stosowne pisma Regio-
nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie (hnr RDOS-32-WOOS-
7040/2/7/09/as, z 20 listopada 2009 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspek-
tora Sanitarnego w Kotobrzegu (nr PS-N.NZ-400-21/09 z 19 listopada 2009 r.).



1.2,

Prognoza jest czescig postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $ro-
dowisko sporzadzanych projektéw planéw, stuzacego tagodzeniu ewentual-
nych konfliktow. Nie stanowi zatem wytgcznie koreferatu do przedstawionego
planu a dotyczy catego procesu planistycznego. Pozwala to, we wszystkich
fazach planowania, uwzgledni¢ wzajemne relacje pomiedzy uwarunkowa-
niami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi. Skutecz-
nos¢ realizacji polityki ekologicznej panstwa, opartej na zasadach zréwnowa-
zonego rozwoju, w duzej mierze zalezy bowiem od racjonalnego zagospoda-
rowania przestrzennego kraju, regiondéw i poszczegdlnych gmin. Polityka
proekologiczna powinna uzyska¢ akceptacje lokalnej spotecznosci. Stuzag
temu m.in. opracowanie ekofizjograficzne i prognoza oddziatywania na s$ro-
dowisko — dokumenty wzbogacajgce miejscowe planowanie przestrzenne

o tresci ekologiczne, wyktadane do publicznego wgladu.

Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkow przyrodni-
czych projektowanego przeznaczenia terenu, w odniesieniu do poszczegol-
nych elementoéw srodowiska oraz srodowiska jako catosci, a zwlaszcza jego

prawidtowego funkcjonowania.

Podstawa prawna opracowania

Podstawg opracowania prognozy sg obowigzujgce ustawy i rozpo-
rzadzenia, przede wszystkim:
Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska - tekst jednolity (Dz.U. nr 25/2008,
poz. 150),

- Ustawa z 27 lipca 2001 o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony Srodowiska, ustawy o odpadach
oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. nr 100, poz. 1085),

- Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach (tekst jednolity — Dz. U. nr 185/2010, poz. 1243),

- Ustawa z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowi-
sko (Dz. U nr 199, poz. 1227, z pézniejszymi zmianami),

- Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - tekst jednolity (Dz.U. nr 156/2006, poz. 1118),

- Ustawa z 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze - tekst jednolity (Dz.U. nr 228/2005,
poz. 1947),

- Ustawa z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne - tekst jednolity (Dz.U. nr 239/2005, poz. 2019),



Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody —tekst jednolity (Dz.U. nr 151/2009, poz. 1220,
z pbzniejszymi zmianami),

Ustawa z 28 wrze$nia 1991 r. o lasach - tekst jednolity (Dz.U. nr 12/2011, poz. 59),
Ustawa z 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych - tekst jednolity (Dz.U. nr 121/2004,
poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 3 marca 2008 r., w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz.U. nr 47, poz. 281),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
Ziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. nr 120, poz. 826),

Rozporzadzenie Rady Ministrdw z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. nr 213, poz. 1397),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz.U. nr 25, poz. 133),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie typéw siedlisk przy-
rodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz.U. nr 77, poz. 510).

1.3. Zakres opracowania oraz wykorzystane materiaty

Sporzadzenie prognozy poprzedzone zostato wizjg terenu, pozwalaja-

cq rozpoznac jego uzytkowanie, wzajemne relacje pomiedzy elementami sro-

dowiska, jego aktualny stan oraz podatnos¢ na degradacje.

Sposrod dostepnych materiatdw archiwalnych i publikacji szczegolnie

pomocne byty:

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
Stowarzyszenie Pracowni Autorskich, Szczecin 2001 (uchwafa nr XLV/470/01, Rady Miejskiej
w Kotobrzegu, z 4 grudnia 2001 r.)

Strategia rozwoju Kotobrzegu do roku 2020. UM, Kotobrzeg 2008 (uchwata nr XXII1/313/08,
Rady Miasta Kotobrzeg, z 16 lipca 2008 r.)

Strategia rozwoju turystyki w mie$cie Kotobrzeg. UM, Kotobrzeg 2006 (uchwata nr XV/166/07,
Rady Miasta Kotobrzeg, z 28 listopada 2007 r.

Strategia rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020. Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Szczecin 2005

Raport o stanie miasta Kotobrzeg w roku 2007. WRM UM, Kotobrzeg 2008

Gminny program opieki nad zabytkami na lata 2009-2012. UM, Kofobrzeg 2009

Program ochrony $rodowiska dla miasta Kotobrzeg na lata 2004-2007 z perspektywg na
lata 2008-2015. UM, Kofobrzeg 2004 (uchwafa nr XXXI1/416/05, Rady Miejskiej w Kofo-
brzegu, z 7 stycznia 2005 r.)



Plan gospodarki odpadami dla miasta Kofobrzeg na lata 2004-2007 z perspektywa na lata
2008-2015. UM, Kotobrzeg 2004 (uchwata nr XXXI1/417/05, Rady Miejskiej w Kotobrzegu,
z 7 stycznia 2005 .)

Lokalny plan rewitalizacji obszaréw miejskich i powojskowych miasta Kotobrzeg na lata
2005-2006 z przedtuzonym okresem programowania do roku 2013. UM, Kotobrzeg 2005
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Kotobrzeg. UM, WUIA; Kotobrzeg 2004

Waloryzacja przyrodnicza miasta Kotobrzeg. Operat generalny; Biuro Konserwaciji Przyrody,
Szczecin 2001

Waloryzacja krajobrazowo-kulturowa parkdw chronionych na terenie miasta Kotobrzeg.
J. Nekanda-Trepka, Szczecin 2000

Dokumentacja hydrogeologiczna zasobéw dyspozycyjnych wod podziemnych rejonu
Kotobrzeg-Koszalin. PG PROXIMA, Wroctaw 1998

Studium techniczne dostosowania drogi krajowej nr 11 do parametrow drogi ekspresowe;
na odcinku Kotobrzeg-Koszalin. BIT, Poznan 2006

Wstepna opinia geologiczna dla koncepcji dostosowania drogi krajowej nr 11 do parame-
trow drogi ekspresowej na odcinku Kotobrzeg-Koszalin. GEOTEST, Wroctaw 2005
Ekologiczna sie¢ Natura 2000 - problem czy szansa; pr. zb. pod red. M. Makomaskiej -
Juchiewicz i St. Tworka. |IOP PAN, Krakéw 2003

Koncepcja krajowej sieci ECONET-Polska; A. Liro i in.; Fundacja IUCN, Warszawa 1998
Raport o stanie srodowiska woj. zachodniopomorskiego w roku 2008. WIOS, Szczecin 2009

J. Kondracki, Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2009

Regiony klimatyczne Polski (wg W. Okotowicza); mat. szkol. GEOPROJEKT-Warszawa, 1982
Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski wg gmin; IUNIG, Putawy 1981

Podziat hydrograficzny Polski 1:200 000. IMGW, Warszawa 1980-83

Mapa geomorfologiczna Polski, 1:500 000. IGiPZ, Warszawa

Mapa geologiczna Polski 1:200 000. Wydawnictwo Geologiczne - Warszawa

Mapa obszaréw gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) w Polsce, wymagaja-
cych szczegdlnej ochrony 1:500 000. IHIGI AGH, Krakdw 1990

Mapa hydrograficzna Polski 1:50 000, GUGIK, Warszawa 2007

Mapa sozologiczna Polski GUGIK, Warszawa 2007

Mapa glebowo-bonitacyjna 1:5 000. WBGITR — Koszalin

Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski. Mapa przegladowa 1:300 000; IGIPZ PAN, Warszawa 1995

Prognoz ¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego przedstawiono w zakresie, jaki umo zliwia obecny

stan informacji o srodowisku przyrodniczym oraz przewidywanym zainwest o-

waniu i zagospodarowaniu terenu.

Sporzadzono jg zgodnie z wymogami art. 51 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udo-

stepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U nr 199, poz. 1227).



1.4. Metoda sporzadzenia prognozy

W toku sporzadzania opracowania postuzono sie przede wszystkim
metodg indukcyjno-opisowa, polegajaca na taczeniu w logiczng catosé zebra-
nych informacji o srodowisku i mechanizmach jego funkcjonowania.

Dokonano w ten sposéb zaréwno oceny aktualnego stanu srodowiska, jak
I prognozy jego funkcjonowania pod wptywem planowanych zmian w zainwe-
stowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku prac planistycznych, przy statej wspoétpracy z autorami projektu mpzp,
wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono rozwigzania minimalizujgce
negatywny wptyw projektowanej zmiany na srodowisko. Okreslono mozliwosci pod-
niesienia kondycji i sprawnosci funkcjonowania systemow przyrodniczych.

O skutkach oddziatywania analizowanego projektu planu na $rodowisko
poinformowani zostang wnioskodawcy przedmiotowej zmiany mpzp, spotecznosc

lokalna oraz organy samorzgdowe.

2. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNA-
RODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projektowane zainwestowanie i zagospodarowanie musi uwzglednia¢
cele ochrony srodowiska, ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspol-
notowym i krajowym.

W Unii Europejskiej, ochrona srodowiska naturalnego jest nieodtgcz-
nym elementem polityki na rzecz trwatego i zrbwnowazonego rozwoju, za-
pewnienia bezpieczenstwa ekologicznego oraz ochrony zdrowia cztowieka.
Gtéwne cele ochrony srodowiska, sformutowano podczas szczytu w Maastricht
(grudzien 1992) a najwazniejsze zadania w tym zakresie, na lata 2002-2012,
okresla VI Program Dziatan Wspolnoty (decyzja nr 1600/2002/WE, Parlamentu
Europejskiego i Rady, z 22 lipca 2002 r.). Sa to:

- zachowanie, ochrona i poprawa stanu srodowiska naturalnego,
- ochrona zdrowia cztowieka,

- racjonalne wykorzystanie zasobdéw naturalnych,



- wspieranie przedsiewzie¢ na rzecz rozwigzywania regionalnych i swiato-

wych probleméw srodowiska.

Do dokumentow rangi miedzynarodowej zaliczy¢ mozna m.in:

- Konwencje Bernenska, o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich
siedlisk, z 1979 r.,

- Konwencje Bonskg, o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat,
rowniez z 1979r.,

- Ramowg Konwencje Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu,
(Rio de Janeiro, 1992 r.) oraz Protokét z Kioto do tej konwencji, odnosnie
redukcji dwutlenku wegla,

- Europejskg Konwencje Krajobrazowa, sporzgadzong we Florencji w 2000 r.

Dokumentami rangi miedzynarodowej formutujgcymi cele ochrony srodowiska,
istotne z punktu widzenia projektowanego planu, sa:
~<dyrektywa siedliskowa” Rady nr 92/43/[EWG z 21 maja 1992, w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej flory i fauny,
.dyrektywa ptasia” Rady nr 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979, w sprawie
ochrony dziko zyjgcych ptakow (z pozniejszymi zmianami).

W naszym kraju, ochrone srodowiska cztowieka w oparciu o zasade
zrobwnowazonego rozwoju gwarantuje Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej
a je] zasady, liczne strategie i programy, m.in. Polityka ekologiczna Paristwa
w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 oraz Strategia rozwoju woje-
wodztwa zachodniopomorskiego do 2020 r., ktorej tres¢ zharmonizowana jest
z Narodowym Planem Rozwoju na lata 2007-2013, Narodowg Strategig Rozwoju
Regionalnego oraz projektowanymi, nowymi kierunkami polityk spojnosci struktu-
ralnej Unii Europejskiej, w tym przede wszystkim Strategig Lizbonska.

Polska wspottworzy europejskg sie¢ ekologiczng Natura 2000. Skladajg
sie na nig: specjalne obszary ochrony (SOO), postawg wyznaczenia ktorych jest
~dyrektywa siedliskowa” (92/43/EWG - w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory) i obszary specjalnej ochrony (OSO), tworzone w oparciu
o ,dyrektywe ptasig” (79/409/EWG - o ochronie dziko zyjgcych ptakéw). Podsta-
wa wytypowania takich obszarow sa listy wrazliwych siedlisk oraz rzadkich i gina-

cych gatunkow ptakéw.



Specyficzne potozenie terenu, urozmaicona rzezba, zmienne warunki
glebowe i siedliskowe oraz mozaika ekosysteméw powodujg, ze wielkoprze-
strzenne formy ochrony przyrody sg w rejonie Kotobrzegu szczegolnie liczne.
Przybrzezna czes¢ Morza Baltyckiego to OSO ptakow Zatoka Pomorska (PLB
990003). Tereny potozone na zachdd od miasta zajmuje inny OSO Wybrzeze
Trzebiatowskie (PLB 320010). Czesciowo zbiezny z nim i obejmujacy swym za-
siegiem rowniez badany fragment miasta jest SOO siedlisk Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH 320017). Na potudnie od miasta znajduje sie
SOO siedlisk Dorzecze Parsety (PLH 320007). Uzupelniajg ten system: Obszar
Chronionego Krajobrazu Koszaliiski Pas Nadmorski, uzytek ekologiczny Eko-
park Wschodni, 4 parki miejskie wpisane do rejestru zabytkéw. Jednoczesnie caly

obszar miasta to tereny strefy uzdrowiskowej A, B lub C.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan (...) zadbano m.in. o za-
chowanie réznorodnosci biologicznej terenu, przywracanie wtasciwego stanu
siedlisk (ekosystemoOw), wdrozenie koncepcji korytarzy ekologicznych i za-
pewnienie ich droznosci. Obecnie najwiecej uwagi poswiecono na uporzad-
kowanie terenow zabudowy mieszkaniowej i jej rozwoj (z wejsciem na obszar
starego poligonu wojskowego), stworzenie szerokiej strefy zieleni urzadzonej
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a eksploatowanym ztozem torféw leczni-
czych oraz utrzymanie i przywrocenie produkcji rolnej we wschodniej i potu-

dniowo-wschodniej czesci obszaru objetego planem.

3. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
3.1. Charakterystyka srodowiska

Obecng zmiang planu objeta jest potudniowo-wschodnia cze$¢ miasta.
Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego ta czes¢ Koto-
brzegu to obszar Réwniny Bialogardzkiej — mezoregionu wchodzacego
w skiad Pobrzeza Koszalinskiego (makroregion) i podprowincji Pobrzeza

Potudniowobattyckie.

10



3.1.1. Uksztattowanie powierzchni

Omawiany teren potozony jest w catosci na obszarze dosy¢ urozmaico-
nej (moreny czotowe, pradoliny, ptaty sandru, wytopiska, wspotczesne doliny
rzeczne), bezjeziornej wysoczyzny morenowej - Réwniny Biatlogardzkiej. Rzezba
terenu zostata uksztaltowana pod wptywem dziatalnosci erozyjnej i akumulacyjnej
ladolodu oraz wdéd roztopowych, dziatalnosci rzek, abrazji morskiej i proceséw
eolicznych. Przewaza tu ptaska lub lekko sfaldowana rownina, skladajgca sie
Z szeregu ptatow oddzielonych siecig matych pradolin (form marginalnych, pod-
partych przez wycofujgcy sie ladoléd). Od poéinocy do polodowcowej rowniny
przylega waski pas wydm i plazy Wybrzeza Stowinskiego, na zapleczu ktérego
znajduje sie niecka stonych torfowisk Solnego Bagna.

Zachodnia czes$¢ obszaru objetego planem i jego czes$¢ podinocno-
wschodnia to ptaskie powierzchnie wysoczyznowe (0 wysokosciach wzgled-
nych ca 5-8 m) oddzielone pradoling, zasobng w ztoza borowinowe, taczaca
doline Parsety z Solnym Bagnem. Po jej potudniowej stronie rozcigga sie
strefa wzgdrz morenowych z kulminacjami dochodzacymi, w rejonie nieczynnej
strzelnicy, do 33 m n.p.m (i do 44.4 m na NE od Stramnicy).

Korzystnymi dla zabudowy cechami konfiguracyjnymi terenu charakte-
ryzujg sie zatem gtownie powierzchnie wysoczyznowe potozone pomiedzy

ul. Koszalinska a linig kolejowa Kotobrzeg- Koszalin.

3.1.2. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Budowa geologiczna jest zroznicowana. Miasto potozone jest we wschod-
niej czesci wyraznie wypietrzonej i pocietej uskokami antykliny Kotobrzegu. Podto-
ze podczwartorzedowe stanowig utwory jury dolnej i srodkowej, reprezentowane
przez piaskowce z wkiadkami syderytéw i wegli, ity i mutowce oraz tupki ilaste
I zlepience, margle, dolomity i wapienie oolitowe. Caly obszar pociety jest uskoka-
mi, wzdiuz ktérych ma miejsce ascencja wdd stonych z osaddw triasu i cechsztynu
(odnowa reliktowych woéd mezozoicznych). Utwory te zalegajg bardzo blisko po-
wierzchni terenu. Powierzchnia podczwartorzedowa jest urozmaicona, ale zwigzek
obecnej rzezby terenu z budowg geologiczng podioza mezozoicznego zmodyfiko-
wany jest przez procesy glacjalne i postglacjalne: erozji, denudaciji, egzaracji itp.
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Pokrywe czwartorzedowg (0 migzszosci dochodzacej do kilkudziesieciu m) sta-
nowig gtéwnie plejstocenskie gliny zwatowe fazy pomorskiej ostatniego zlodo-
wacenia, uzupetnione wkladkami i przewarstwieniami piaskéw i zwiréw oraz
mutkow. Sg to nieskonsolidowane gliny lodowcowe o zréznicowanej konsy-
stencji i roznych parametrach wytrzymatosciowych, lokalnie przykryte cienkg
warstwg wodnolodowcowych piaskoéw. W obrebie pradoliny, na SE od miasta,
zalegajg $redniozageszczone i zageszczone piaski rzeczne o migzszosci
okoto 25-30 m, na stropie ktérych odtozone zostaty organiczne torfy i namuty -
grunty o duzej migzszosci i scisliwosci, zapadowe, czesto o konsystencji miek-
koplastycznej i plastycznej, charakteryzujgce sie m.in. zdolnoscig do magazy-
nowania znacznych ilosci wody.

Reasumujac, warunki geologiczno-gruntowe omawianego obszaru sg
bardzo zréznicowane. Najwieksze ograniczenia dotyczg form pradolinnych, ale
utwory powierzchni wysoczyznowych usytuowanych na wschod od miasta cha-
rakteryzujg sie malg przepuszczalnoscig a w potudniowej czesci terenu duzymi

spadkami.

3.1.3. Zasoby naturalne

Na obszarze miasta znaczenie uzytkowe majg dwie kopaliny podsta-
za peloid leczniczy o zasobach obliczanych na okoto 150 lat. Te pierwsze to
ptytkie naturalne zrddta solankowe o stezeniu NaCl do 5,5%, wystepujgce na
gtebokosci 2.5-7 m p.p.t. — na Wyspie Solnej i we wschodniej czesci miasta
oraz studnie wiercone, eksploatujgce artezyjskie wody mineralne, wystepujace
na gtebokosci 40-65 m p.p.t. Sg to: wody stonawe (chlorkowo-wodoro-
weglanowo-sodowe) o mineralizacji nie przekraczajgcej 0.2% NaCl, przezna-
czone do spozycia oraz jurajskie solanki (wody chlorkowo-sodowo-
bromkowe, jodowe, borowe i zelaziste) o stezeniu ca 5.5%, ujmowane dla
celow leczniczych (balneologicznych). Decyzjg Ministra Zdrowia i Opieki
Spotecznej z 29 marca 1991 roku, dla ochrony wéd leczniczych przed degra-
dacjg (zwtaszcza zanieczyszczeniem oraz skazeniem) utworzony zostat ob-

szar gorniczy Kotobrzeg II.
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eksploatacje prowadzi sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta (zioze Miro-
cice) od 1970 roku. Potudniowa czes¢ zioza o powierzchni okoto 52 ha jest
ogrodzona i przeznaczona wytgcznie na cele goérnicze, potnocna (ca 48 ha) sta-
nowi rezerwe perspektywiczng. Pomiedzy nimi znajduje sie filar ochronny drogi
krajowej nr 11, Zasoby ogélne torfu ocenia sie na okoto 3 795 tys. m® a zasoby
borowiny na ca 2 490 tys. m* (w tym na ztozu potudniowym okoto 1 508 tys. m°).

Wyznaczony obszar gorniczy Mirocice ma powierzchnie blisko 215 ha.

3.1.4. Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna okolic Kotobrzegu reprezentowana jest przez szereg
rzek i ciekow, generalnie ptyngcych na NNW — ku Baltykowi, ale czesto z frag-
mentami dolin (a wiasciwie pradolin) o orientacji rownoleznikowej. Najwiekszg
rzeka jest Parseta, ptyngca okoto 1.5 km na zachdd od granicy obszaru objetego
planem. Na potudnie od miasta przyjmuje ona niewielki doptyw — Stramniczke,
zbierajgcg wody z potudniowej czesci badanego terenu. Czesé poinocng odwad-
nia sie¢ rowow potaczonych poprzez Solne Bagno z Malechowska Struga.

Rzeki i cieki analizowanej czesci przymorza odwadniajg obszar pokryty glina-
mi, ale silnie porozcinany — z licznymi zagtebieniami, czesto wypetnionymi
torfami. Istotnym elementem krgzenia wod, wptywajacym na ksztattowanie sie
zasobow woéd podziemnych, sg korzystne warunki retencji powierzchniowej
I przejsciowej (obszary bagienne i torfowiskowe). Znaczacym, istnienie wyso-
kiej alimentacji wéd opadowych w podtoze.

Podobnie jak wiekszo$¢ rzek polskich, Parsete charakteryzuje $niezno-
deszczowy ustréj zasilania, z wezbraniami w okresie wiosennym. Coroczne wy-
lewy Parsety obejmujg m.in. dolng Stramniczke (tzw. Mackowe taki). Tereny ob-

jete planem, potozone sg poza ich zasiegiem.

3.1.5. Wody podziemne

Na obszarze Kotobrzegu nie ma uzytkowego poziomu wodonosnego
wod stodkich w obrebie czwartorzedowych struktur geologicznych. Ujecia ko-

munalne potozone sg poza miastem - w dolinie Parsety (Rosciecino i Pustary)

13



oraz Bagiczu. W dolinie Parsety gtéwny poziom wodonosny wystepuje w utwo-
rach czwartorzedowych — na gtebokosci od kilkunastu do okoto 100 m p.p.t.
Migzszos¢ warstwy wodonosnej waha sie od 10-40 m a uzyskiwane wydajno-
$ci studni eksploatujacych ten poziom siega 20-80 m%h. W rejonie Bagicza
gtébwny poziom wodonosny (wody szczelinowe) wystepuje na gtebokosci ca
30-40 m p.p.t. - w utworach jury gornej. Migzszos¢ warstwy wodonosnej prze-
kracza 25 m a wydajnosé studni waha sie od 50-120 m3h.

ciedlajg cechy konfiguracyjne terenu oraz budowe geologiczng jego podioza.
Zwierciadlo wody gruntowej nawigzuje do uksztattowania powierzchni terenu
I w ztagodzonej formie powtarza jej ksztatt. Generalnie wystepujg tu dwie strefy
wodne. Zasadniczg, sq obszary pozadolinne o nieciggtym, napietym zwierciadle
wody, utrzymujgcym sie na gtebokosci: w péinocnej czesci terenu 1-2 m p.p.t.
a w potudniowej do kilku m p.p.t.,, ale z mozliwoscig okresowego wystepowania
(i przemieszczania sie) tzw. wody zawieszonej. Bedzie sie ona pojawia¢ gtdwnie
w okresach wiosennych roztopéw i wzmozonych opadéw atmosferycznych, po-
wodujgc uplastycznianie stropowych partii glin. Wieksze obniZzenia dolinne sg
strefami koncentracji wéd powierzchniowych i podziemnych, charakteryzujgcymi
sie swobodnym lub lekko napietym (przez nadlegte grunty organiczne) zwiercia-
dtem wody. W dnach obnizen utrzymuje sie ono na giebokosci 0-1 m p.p.t.

3.1.6. Warunki glebowe

Charakterystyczny dla niezabudowanej czesci miasta jest dominujacy
udziat srednich i stabych gleb kl. IVb-V, komplekséw zytnich: dobrego (5) lub sta-
bego (6). Podtozem uzytkow zielonych (w wiekszosci kl. IV-VI), wypetiajacych dno
pradoliny i wiekszych obnizen terenowych sg grunty organiczne. Omawiany obszar

to w wiekszosci dawny poligon wojskowy, od wielu lat nie uzytkowany rolniczo.

3.1.7. Szata roslinna

Szata roslinna jest niezwykle zréznicowana. Najbardziej wartosciowe
fitokompleksy potozone sg w pradolinie (m.in. zbiorowiska szuwarowe i wiel-

koturzycowe, torfowiska, miaki, ziotorosla, taki trzeslicowe i kosne). Ale ewe-
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nementem krajobrazowym jest tez teren dawnego poligonu wojskowego. Wie-
loletni, ustalony sposéb uzytkowania spowodowat, ze wyksztatcity sie tam spe-
cyficzne siedliska, gtéwnie nielesne (wrzosowiska, murawy kserotermiczne
I napiaskowe, taki trzeslicowe i kosne, ziotorosla, torfowiska niskie, trzesawi-
ska, mtaki), obfitujgce w zbiorowiska rzadkie i chronione (kukutka krwista i sze-
rokolistna, kruszczyk rdzawoczerwony i inne). Coraz wiekszy udziat majq jed-
nak nieuzytki, zajete przez ubogie zbiorowiska roslinnosci synantropijnej i ru-
deralnej o matych wymaganiach siedliskowych, $wiadczace o postepujacej
degradacji przyrodniczej terenu. W innych miejscach omawianego obszaru
naturalne zbiorowiska roslinne zostaly juz dawno zniszczone lub przeksztatco-
ne w wyniku dziatalnosci gospodarczej czilowieka (intensywne uzytkowanie
rolnicze, postepujaca urbanizacja itp.). Dlatego tak ogromnego znaczenia na-
biera ochrona ekosysteméw lesno-tgkowych i torfowiskowych Trzebiatowsko-
Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego (SOO, oznaczony symbolem PLH 320017,
w systemie Natura 2000). Sie¢ obszaroéw weztowych i korytarzy ekologicznych
W rejonie miasta obejmuje najbardziej specyficzne typy krajobrazu, wtasciwe
Pobrzezu Baltyku. Nie ma tu juz obszaréw wydmowych z charakterystycznym
borem bazynowym ani laséw bukowo-swierkowych (sg w poblizu) sg natomiast
liczne torfowiska i wrzosowiska, z gatunkami roslin zagrozonych w skali euro-
pejskiej, reliktowych i rzadkich. Nadto, w dnie pradoliny wystepujg zbiorowiska
roslinne charakterystyczne dla okresowo podtapianych tegéw, czesto jeszcze
o cechach zblizonych do naturalnych. Sprzyjajace warunki siedliskowe znaj-
dujg tu zbiorowiska szuwarowe, trzcinowiska i turzycowiska.

Zgodnie ze sporzadzong Waloryzacjq przyrodniczg Kotobrzegu, na obszarze mia-
sta odnotowano 982 gatunki roslin naczyniowych. Stwierdzono tez wystepowanie
28 gatunkow roslin podlegajacych ochronie catkowitej i 10 — ochronie czesciowej

oraz 116 gatunkow uwazanych za rzadkie lub zagrozone wyginieciem.

3.1.8. Swiat zwierzecy
Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju i dosyé bogaty.
Jest to m.in. wynik duzego zrdznicowania siedliskowego okolic Kotobrzegu.

Zwierzeta lesne wystepujg gtownie w obrebie kompleksow lesnych i tgkowych
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Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego. Na uzytkowanych rolniczo
obszarach wysoczyznowych raczej nie pojawiajg sie. Wyjatkiem sg sarny, wsréd
ktorych wyksztalcit sie ekotyp sarny polnej oraz lisy i kuny. Na polach spotka¢
mozna bazanty i kuropatwy, ktére podobnie jak wczesniej wymienione: sarna,
zajgc i lis potrzebujg do bytowania pdl uprawnych, najlepiej z matymi kepami la-
sOw i zadrzewien. Z innych ssakow najczesciej spotykane to: zajac, dziki krolik,
jez, ryjowka, kret, nietoperz. Ochrong prawng objetych jest 14 gatunkow: grono-
staj, tasica, jez wschodni, wiewiorka, ryjowka malutka, ryjowka aksamitna, rze-
sorek rzeczek, kret oraz nietoperze (borowiec wielki, gacek brunatny, karlik ma-
lutki, mroczek pézny, nocek rudy). Na obszarze miasta stwierdzono obecnosc¢
190 gatunkow ptakéw, z czego ochrong prawng objete sg 174 gatunki, w tym
130 legowych. Wilgotne i podmokte dna dolin rzek i ciekbw sg naturalng ostojg
ptakébw wodno-btotnych i drapieznych (m.in. bociana biatego i czarnego, zura-
wia, tabedzia niemego, baka i baczka, blotniaka stawowego, rybotowa, kani
czarnej i rudej, orta bielika, orlika krzykliwego, puchacza, gadozera, kormorana,
bataliona, zimorodka). Spos$rdd chronionych gadéw na obszarze miasta
stwierdzono wystepowanie zétwia btotnego, jaszczurek (zwinka, jaszczurka zy-
worodna i padalec), zaskronca i zmii zygzakowatej. Bogata jest fauna ptazéw,
reprezentowana przez 7 gatunkéw, m.in. ropuchy, zaby i traszki. Ochrong praw-
ng objeto na obszarze miasta 9 gatunkow ryb, 4 znajdujg sie na Polskiej Czer-
wonej Liscie Zwierzat. Przewazajq jednak gatunki pospolite (klen, ukleja, kietb,
brzana, jelec, ptoC i okon). Dobre warunki rozwojowe majq liczni przedstawiciele

Swiata owadow. Bogata i réznorodna jest populacja chrzgszczy oraz motyli.

3.1.9. Klimat

Klimat okolic Kotobrzegu zwigzany jest z ogolng cyrkulacjg Scierajgcych
sie mas powietrza, naptywajacych znad pétnocnego Atlantyku, rzadziej z gtebi
kontynentu. Posiada jednak typowg dominacje klimatu morskiego, ksztattujgcego
sie pod silnym wptywem Morza Baltyckiego. Przewaza zatem cyrkulacja zachod-
nia i pétnocno-zachodnia, powodujgca adwekcje wilgotnych mas powietrza.

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza omawiany teren

potozony jest w obrebie regionu pomorskiego. Amplitudy temperatur sg tutaj
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mate, od wybrzeza w gtgb lgdu wyraznie wzrastajgce. Lato jest tagodne i do-
syc¢ kroétkie. Takze zima tagodna i krétka, z nietrwalg pokrywg sniezng. Diu-
gos¢ okresu wegetacyjnego wynosi okoto 210 dni a roczna suma opadow
okoto 650-700 mm. W rozkiadzie rocznym przewazajg wiatry zachodnie
i potudniowe, przy czym te pierwsze charakteryzujg sie na ogot wiekszymi
predkosciami.

W warunkach klimatu lokalnego obserwuje sie pewne roznice pomie-
dzy wyniesionymi, uzytkowanymi rolniczo obszarami wysoczyzny morenowej
czy zespotami pagoréw moreny czotowej a dnami duzych, podmokitych dolin
I obnizen terenowych. Te pierwsze charakteryzujg sie dobrymi warunkami ter-
micznymi, rownomiernym nastonecznieniem, wzglednie matg wilgotnoscig po-
wietrza i dobrym przewietrzaniem. Wzgorza i pagorki morenowe o réznej eks-
pozycji i nachyleniu zboczy charakteryzujg sie m.in. zmiennym nastonecznie-
niem. Duze obnizenia dolinne wyrdzniajg sie natomiast mniej korzystnymi lub
nawet niekorzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi, czestym wyste-
powaniem mgiet, zastoisk chtodnego powietrza i inwersji temperatur oraz zde-
cydowanie ukierunkowanym przewietrzaniem.

Oddziatywanie terendw zurbanizowanych Kotobrzegu wydaje sie byé¢
nieduze. Urozmaicony, dosy¢ zasobny w zielen teren, w duzej czesci uzytkowany
rolniczo, charakteryzuje sie dosy¢ dobrym, stopniowo poprawiajgcym sie stanem
srodowiska. Sprzyja temu coraz wieksza efektywnos¢ dziatan proekologicznych.
Turystyczno-rolniczy charakter regionu powoduje, ze nie ma na tym obszarze
rozwinietego przemystu a nieliczne zaktady mogace wptywac na czysto$¢ powie-
trza sg nieliczne i rozproszone. Warunki aerosanitarne sg zatem dobre, zwtasz-
cza ze wystepujace niekiedy, zwiekszone stezenia zanieczyszczenh lub natezenia
ucigzliwosci majg charakter lokalny i dotyczg tylko niektorych kryteriéw jakosci
srodowiska. Sytuacje pogarszajg jednak emisje transgraniczne, wyrazajgce sie
m.in. wzrostem kwasowosci opadow atmosferycznych. Wyjatkiem moze by¢ oto-
czenie ul. Koszalinskiej, gdzie duzy wptyw na warunki higieny atmosfery majq
zrodta mobilne. Zwigkszone zanieczyszczenie powietrza spalinami oraz wzmozo-
ny hatas komunikacyjny na ogét nie dotyczg terendw istniejgcej i projektowanej

zabudowy mieszkaniowe;.

17



3.1.10. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

3.2.

O walorach przyrodniczo-krajobrazowych okolic Kotobrzegu decyduje
gtéwnie nadmorskie potozenie i urozmaicona rzezba, duza mozaika wystepu-
jacych zbiorowisk roslinnych oraz specyficzne warunki klimatyczne. Ich uzu-
petnieniem sg wartosci historyczne i kulturowe terenu oraz duza ilo$¢ panoram

I punktow widokowych.

Sposréd licznych w rejonie Kotobrzegu, wielkoprzestrzennych form
ochrony przyrody, na obszarze objetym planem wystepuja, zazebiajace sie:
SOO Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski oraz OCHK Koszaliriski Pas
Nadmorski. Poza obszarem pierwszego pozostajg tereny osiedla mieszkanio-
wego i koszary usytuowane w zachodniej czesci obszaru objetego planem
oraz jego skrajnie potudniowy fragment. Drugi obejmuje swym zasiegiem tere-
ny potozone pomiedzy linig kolejowg do Koszalina a drogg krajowg nr 11. Do-
datkowo OCHK pokrywa sie z terenem i obszarem gorniczym dla wéd mine-
ralnych i leczniczych Kotobrzeg /7 a oba z obszarem gorniczym zt6z torfow bo-
rowinowych Mirocice. Dodatkowo, nie eksploatowana czes¢ zioza potozona
jest w zasiegu uzytku ekologicznego Ekopark Wschodni.

SOO Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski to najlepiej zachowany
fragment zroznicowanego morfologicznie wybrzeza Battyku (klify, wydmy,
mierzeje odcinajace lagunowe jeziora, ptytkie uj$cia rzek). Pasmowy ukiad
biotopéw obejmuje réwniez (wystepujace na zapleczu pasa wydmowego oraz
lasow bagiennych i tegowych) lasy mieszane z wiciokrzewem pomorskim
i wypetnione torfami obnizenia pradolinne, pociete siecig kanatow i rowow
melioracyjnych. Obecnie duze fragmenty terenu nie sg uzytkowane rolniczo.
Na obrzezach pradoliny obserwuje sie rozwoj zarosli z udzialem woskownicy

europejskie;.

Wplyw dotychczasowego zagospodarowania terenu na srodowisko
przyrodnicze - ogoélna ocena stanu srodowiska

Tereny wysoczyznowe charakteryzujg sie znikomg lesistoscig i matym
udziatem tgk. Wieloletni, ustalony sposéb uzytkowania (poligon wojskowy) spo-

wodowat liczne zmiany cech konfiguracyjnych terenu, odlesienie i przesuszenie
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3.3.

terenu, ale jednoczesnie sprzyjat wyksztalceniu szeregu unikatowych siedlisk.
Duzg czes¢ potencjalnych terendéw rolnych stanowig jednak nieuzytki. Znaczng
naturalnoscig i duzg mozaikg ekosysteméw odznaczajg sie tereny pradoliny,
w wiekszosci niedostepne ze wzgledu na prowadzong eksploatacje torfow boro-
winowych. W przesziosci istotnym ograniczeniem byly cechy naturalne terenu
(wysoki poziom wod gruntowych, zagrozenie powodziowe). Rozbudowana sie¢
kanatow i rowéw melioracyjnych spowodowata ogoine obnizenie zwierciadta wod
gruntowych i zmniejszenie sie powierzchni terenéw podmokiych. Pod wptywem
dziatalnosci cziowieka zmianie ulegta rowniez jako$¢ wod powierzchniowych
I podziemnych, stan higieny atmosfery oraz klimat akustyczny obszaru.

Problemem jest zanieczyszczenie srodowiska, zwlaszcza wod powierzchniowych
(odprowadzanie nie oczyszczonych sciekow, sptywy nawozow i srodkéw ochrony
roslin z pal), laséw i nieuzytkow (dzikie wysypiska $mieci) oraz powietrza, chociaz
miejscowych zrédet zanieczyszczenia powietrza jest niewiele (wiekszo$¢ skupio-

na jest na obszarze miasta). Mankamentem jest hatas komunikacyjny.

Jakos$¢ srodowiska, istniejace i potencjalne zagrozenia, zrodia tych
zagrozen oraz mozliwosci ograniczenia lub wyeliminowania negatywnego
oddziatywania na srodowisko

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska dotyczg gtdwnie zachodniegj
czesci obszaru — terendw wysoczyznowych, potozonych na obrzezach istnieja-
cej zabudowy miejskiej (pomiedzy liniami kolejowymi a ziozem torféw leczni-
czych). Wedtug obowigzujgcego studium uwarunkowarn(...), po potnocnej stro-
nie ul. Koszalinskiej, przewidziane sg wylacznie tereny rozwojowe zabudowy
mieszkaniowej. Poniewaz nieco pdzniej fragmenty jeszcze wolne od zabudowy
objeto ochrong w systemie Natura 2000 (nie liczac sie z ustaleniami studium
I obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego), w projekcie planu
Swiadomie ogranicza sie rozw0j zabudowy do granicy obszaru gorniczego ztoza
torféw borowinowych. Kompensacje przyrodniczg i tagodne przejscie od tere-
noéw zabudowy mieszkaniowej do terendw gorniczych zapewni¢ ma projektowa-
na strefa zieleni urzadzonej. Tereny zabudowy ustugowej (9U) we wschodniej

czesci obszaru jest adaptacjg istniejgcego zainwestowania. Pozostatg czes¢ te-
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renOw zajmujg pola uprawne, obecnie tylko w czesci uzytkowane rolniczo. Przy
zaktadanej ochronie powietrza, wod i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, znaczacego negatywnego wptywu projektowanego zainwestowania

i zagospodarowania na obszary chronione nie bedzie.

Wiekszych obiektow stacjonarnych, mogacych pogorszy¢ stan srodo-
wiska nie ma. Wedtug klasyfikacji stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci po-
wietrza (wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 6 marca 2008 r.
- Dz.U. nr 52, poz. 310 i uzaleznionej od skali wystepujacych zanieczyszczen),
powiat kotobrzeski zaliczony zostata do klasy A, w odniesieniu do niemal wszyst-
kich, badanych stezen (dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw azotu, tlenku
wegla i benzenu, pylu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu,
kadmu, arsenu, niklu i benzo(a)pirenu). Jedynie zawarto$¢ ozonu w atmosferze
przekracza poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, kwalifiku-
jac omawiany obszar w klasie C. Przekroczenia dopuszczalnych stezen ozonu
dotyczg zresztg wszystkich powiatéw wojewddztwa (strefy zachodniopomorskiej).
Problemem moze by¢ hatas, zarobwno komunikacyjny (drogowy, kolejowy) oraz
pole elektromagnetyczne emitowane przez napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne. Omawiany teren przecina droga krajowa nr 11, granice péinocng wy-
znacza linia kolejowa Kotobrzeg-Koszalin a potudniowo-zachodnig linia Poznan-
Kotobrzeg. W zachodniej czesci obszaru, przy ul. Koszalinskiej usytuowany jest
GPZ, z ktérego wychodzg trzy linie elektroenergetyczne WN-110 kV.

Elementem ingerujgcym w srodowisko i degradujacymi je jest istnieja-
ca droga krajowa nr 11. W studium uwarunkowan(...) miasta przewidywano
dostosowanie jej do parametrow drogi ekspresowej. Obecnie bardziej prawdo-
podobny, cho€ jeszcze ostatecznie nie ustalony, jest inny wariant przebiegu
drogi ekspresowej, ktory przetnie obszar objety planem w jego potudniowej
czesci (przechodzac przez tereny rolnicze). Dlatego w projekcie planu przyjeto,
ze dotychczasowa droga krajowa bedzie ulicg kl. G, dopuszczajac (poza obsza-
rem istniejgcej i projektowanej zabudowy) odstgpienie od budowy drugiej jezdni.
Wedtug pomiarow natezenia ruchu, wykonanych przez GDDKIA w 2005 roku
dla drogi krajowej nr 11, $redni dobowy ruch (SDR) na odcinku Kotobrzeg —

Mscice wynosit 6 801 pojazdow/dobe. Miejscami mogg zatem wystepowac
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przekroczenia poziomu progowego szczegolnej ucigzliwosci hatasu w odnie-
sieniu do obiektéw oswiatowych i stuzby zdrowia. W takich przypadkach ko-
nieczne bedzie zastosowanie odpowiednich srodkéw technicznych, technolo-
gicznych i organizacyjnych dla zabezpieczenia przed ucigzliwosciami aku-
stycznymi, wywotanymi ruchem drogowym. Nie bedzie natomiast hatasu prze-
kraczajgcego dopuszczalne standardy na obszarach projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Z kolei, dla najintensywniej eksplo-
atowanych linii kolejowych przyjmuje sie, ze zasieg negatywnego oddziatywania
akustycznego w porze nocnej wynosi okoto 300 m. W przypadku mniej ruchli-
wych linii w rejonie Kotobrzegu bedzie on mniejszy.

Dotychczasowe dziatania organizacyjne i inwestycyjne nie wszedzie daty po-
zgdane efekty. Skuteczne dziatania ochronne wymusi projektowana przebu-

dowa drogi i modernizacja linii kolejowych.

Mniej problemow przysparza ochrona przed polami elektromagnetycz-
nymi wystepujacymi w otoczeniu linii i urzadzen energetycznych. Przecinajgce
gmine napowietrzne linie WN-110 kV omijajg skupiska istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej.

Niepokojgco wyglada stan czystosci wod powierzchniowych. Wody Par-

sety sg silnie zanieczyszczone. O ich zlej jakosci decydujg gtébwnie zanie-
czyszczenia fizyczno-chemiczne, zwlaszcza azotyny i fosfor ogolny oraz bak-
teriologiczne. Wedtug zmienionych kryteriow oceny wod powierzchniowych (sku-
tek wdrozenia ramowej dyrektywy wodnej 2000/60/WE), w roku 2008, jednolite
czesci wod powierzchniowych reprezentowanych przez Parsete i jej doptywy byly
silnie zmienione, ale charakteryzowaly sie umiarkowanym potencjatem ekolo-
gicznym. W roku 2008 stan jednolitych czesci wod powierzchniowych Parsety
od Wielkiego Rowu do ujscia oceniono jako zly.
Na stan czystosci rzek zasadniczy wptyw majg zrzuty sciekédw z miast i osrod-
kow przemystowych potozonych w ich dorzeczach oraz zanieczyszczenia ob-
szarowe z terenOw rolniczych. Analiza wieloletnich badan wskazuje na stop-
niowe zmniejszanie sie skazenia bakteriologicznego. Podobne tendencje ma
obcigzenie wod rzecznych substancjami biogennymi.

Zadowalajgcy jest natomiast stan czystosci ujmowanych wéd podziemnych.
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3.4.

3.5.

Organizacja gospodarki odpadami nie budzi zastrzezehn. Wdrozona
jest selektywna zbidorka odpadoéw. Obecnie miasto korzysta ze sktadowiska
odpadow komunalnych w miejscowosci Leszczyn-Kalina (gm. Ryman), uru-
chomionego w 2005 r. Ma ono powierzchnie 15 ha, uregulowany stan formal-
no-prawny, ekranowanie podtoza, drenaz oraz sie¢ piezometréw. Dotychcza-
sowe sktadowisko w Janiskach, potozone na obrzezach obszaru objetego

planem zostato zamkniete i zrekultywowane.

Mozliwosci poprawy stanu srodowiska

Mozliwosci poprawy stanu $rodowiska i zahamowania niekorzystnych
proceséw poszukiwano gtéwnie w szczegolnej ochronie stopniowo uszczupla-
nych ekosysteméw lesno-tgkowych i wodnych, niezwykle waznych dla utrzy-
mania rownowagi ekologicznej, zwiekszaniu gestosci zalesien i zadrzewien
srodpolnych (poprawiajgcych potencjat ekologiczny terenu, korzystnie wply-
wajacych na cyrkulacje powietrza i retencje wod), petnigcych funkcje izolacyjng
(od tras komunikacyjnych i obiektow produkcyjno-magazynowych oraz ustu-
gowych, generujgcych zwiekszony ruch pojazddw), badz stanowigcych rodzaj
bariery biogeochemicznej (ograniczajgcej doptyw sciekdw z terendw intensyw-
nej produkcji rolnej i zabudowy), ogblnej poprawie jakosci wod i powietrza, re-
kultywacji gruntéw zdegradowanych wskutek dziatalnosci wojskowej i eksplo-

atacji kopalin oraz likwidacji innych, wystepujacych zagrozen.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego zagospodarowania
Skutki odstgpienia od sporzadzenia planu to zniweczenie dgzen wiadz
miasta do:
- dostosowanie zatozen jego polityki przestrzennej do zmieniajacej sie sytu-
acji demograficznej, spotecznej i ekonomicznej,
- uwzglednienia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wynikaja-
cych z uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
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- okreslenia zalozen polityki przestrzennej miasta, dotyczacych lokalnych za-
sad zagospodarowania przestrzennego, koordynacji zapisow planéw miej-
scowych oraz innych dokumentow planistycznych, wskazania obszaréw
i obiektéow wymagajacych ochrony ze wzgledu na walory przyrodnicze, $ro-
dowiskowe i krajobrazowe oraz terenow atrakcyjnych dla roznych rodzajéw
uzytkowania i form zagospodarowania,

- sprostania rosngcemu zapotrzebowaniu na tereny mieszkaniowe i inwe-
stycyjne (dla zréznicowanej dziatalnosci ustugowej) oraz podniesienia

standardu zycia jej mieszkancow.

Poprawie standardu zycia mieszkancow miasta sprzyja bardzo klarowna
struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru objetego planem, w ktorej istniejgca
I projektowana zabudowa mieszkaniowa skoncentrowana jest w zachodniej cze-
Sci terenu i odizolowana od obszaréw objetych ochrong strefg zieleni urzadzone;.
Jednoczesnie znaczna czes¢ obszaru Natura 2000, duza czes¢ Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu oraz obszar gorniczy zwigzany z prowadzong eksploatacjg boro-

win, uznane za nienaruszalne, pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

Skutki__odstapienia__od.__realizacji _planu to pozostawienie, obok
efektownej zabudowy uzdrowiskowej pasa nadmorskiego (obowigzujacy mpzp
~Uzdrowisko-Wschdd”) i standardowej zabudowy mieszkaniowej terendw poto-
zonych pomiedzy ul. Koszalinskg i ul. K. J. Chodkiewicza, terendbw pseudo-
ogrodow dziatkowych (z resztkami prowizorycznej zabudowy), komisem pojaz-
dow wojskowych (wojskowy market) itp. Obiekty, ktére psujg fizjonomie mia-
sta, stanowigc przy tym zagrozenie dla jego wartosci przestrzennych i kulturo-
wych. Utrzymywanie takiego stanu jest ztym dziataniem zwlaszcza, ze kontrasty
pomiedzy poszczegdllnymi fragmentami terenu mogg sie pogitebiaé. Grozi to
stopniowym ,réwnaniem w dot’ i popadaniem czesci istniejgcej zabudowy
w ruine. Podobny los czeka zielen towarzyszacg zabudowie, na razie jeszcze
nie wymagajacq wielu, kosztownych zabiegéw pielegnacyjnych, ale miejscami
wyraznie niszczejgca, dewastowang. Zanieczyszczenia i hatas powodowane
przez samochody wymagajg stosownych dziatan. Jednym z takich rozwigzan

moze byc¢ przebudowa obecnej drogi nr 11.
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Odstagpienie od realizacji planu a zwlaszcza rezygnacja z proponowanych te-
rendw zieleni urzgdzonej sprzyja ksztattowaniu sie wizerunku miasta atrakcyj-
nego, ale z zaniedbanymi obrzezami, wyraznie nie przystajagcymi do jego funk-
cji uzdrowiskowej. Pozostawienie nie uzytkowanych fragmentéw terendw rolni-

czych z ich efektowng zielenig jest uzasadnione i wizualnie korzystne.

4. PROJEKTOWANE PRZEZNACZENIE TERENU

Projektowane zagospodarowanie, uwzgledniajgce wskazania wyptywa-
jace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Zachodniopo-
morskiego oraz Strategii Rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i zgod-
ne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Kotobrzeg (obowigzuje hierarchizacja planowania) poprze-
dzone zostato sformutowaniem gtownych zatozen przyjetej koncepcji i okresle-

niem kierunkéw zmian w jej strukturze przestrzennej.

mentu miasta obejmuje wprowadzenie terendw:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem MN,

= zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

= zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),

= zabudowy ustugowej (U),

= zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej (U/ZP),

= zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji (ZP/US),

= zieleni urzadzonej (ZP),

= tereny parkingdéw (KP) oraz tereny parkingdw i zieleni urzgdzonej (KP/ZP),

= infrastruktury technicznej (1),

= infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej (I/ZP),

= Kkopalni torféw leczniczych (KB),

= Zzieleni otwartej (ZO),

= terenow rolniczych (R),

= terenow drog publicznych: gtdwnych (KD-G), zbiorczych (KD-Z), lokalnych
(KD-L), dojazdowych (KD-D),

= tereny drog wewnetrznych (KDW).
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska, istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego planu, dotyczg gtdbwnie obszarow podlegajgcych
ochronie, wedtug ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedno-
lity - Dz.U. nr 151 z 2009 r., poz. 1220). Ich znaczenie dla wtasciwego funkcjo-
nowania i zachowania réwnowagi w srodowisku jest niepodwazalne. Ingerencja
planu w te czes¢ srodowiska ogranicza sie gtdwnie do czytelnego oznaczenia
terendw petnigcych funkcje przyrodnicze i ich bezwzglednej ochrony. Zasadnicze
zmiany zwigzane sg z adaptowang w planie i projektowang zabudowg potnocno-
zachodniej czesci obszaru (w obrebie OCHK Koszalinski Pas Nadmorski i cze-
sciowo w zasiegu SOO Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski w sieci Natura
2000) oraz projektowang drogg kl. G, przecinajaca Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski z usytuowang przy niej stacjq paliw (w strefie uzdrowiskowej A nie
mozna jej zlokalizowaé a mieszkancy nie mogg byé pozbawieni dostepu do
obiektow obstugi komunikacji, stad usytuowanie w strefie B) i/lub ustugami ga-
stronomicznymi, w czesci zachodniej.

Na system obszaréw chronionych sktadajg sie:
- SOO siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (PLH 320017),
- OCHK Koszalinski Pas Nadmorski, czesciowo pokrywajacy sie z ww. ob-
szarem Natura 2000,
- usytuowany w ich obrebie obszar gorniczy ztoza torféw borowinowych
Mirocice,
- uzytek ekologiczny Ekopark Wschodni, zajmujgcy m.in. nie eksploatowa-

ng czes¢ zioza.

Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski obejmuje swym zasiegiem
najlepiej zachowany fragment zréznicowanego geomorfologicznie wybrzeza
Baltyku. W charakterystycznej rzezbie terenu szczegblng uwage zwracaja:
strefa brzegu klifowego (aktywnego — erodujgcego lub ustabilizowanego,
z zaroslami), pas wydm nadmorskich, mierzeje odcinajgce lagunowe jeziora
przymorskie oraz ptytkie ujscia rzek. Urozmaiconej rzezbie terenu towarzyszy
wysoki stopien reprezentatywnosci siedlisk, typowych dla potudniowego wy-

brzeza Baltyku. Gtdwnym walorem obszaru jest pasowy ukfad biotopow two-
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rzacych pas nadmorski, z pasem wod przybrzeznych, plaza, inicjalnymi sta-
diami wydm biatych, wydmami szarymi z roslinnoscig niskg, wydmami poro-
Snietymi borami bazynowymi oraz zagtebieniami miedzywydmowymi z mo-
kradtami. Na zapleczu pasa wydmowego wystepujg kompleksy lasow ba-
giennych i fegowych, czesciowo na podiozu torfowym a wyniesienia moreny
dennej pokryte sg lasami mieszanymi z charakterystycznym wiciokrzewem
pomorskim. Charakterystycznym elementem pasa brzegowego sg jeziora la-
gunowe, stanowigce wazne ostoje ptakoéw. Nadto, w obrebie ostoi wystepuje
szereg skupien roslinnosci halofilnej (duze populacje tworzg: sit Gerarda,
aster solny, swibka morska, babka nadmorska, mlecznik nadmorski i in.).

Bogata jest tu lista roslin naczyniowych (ponad tysigc gatunkéw), za-
wierajgca wiele taksonow roslin chronionych (42 gatunki, w tym 3 uwzglednio-
ne w Czerwonej Ksiedze Roslin), zagrozonych (57) i rzadkich. Ponadto stwier-
dzono obecnos¢ 16 gatunkow zwierzat z Zatgcznika II Dyrektywy Siedliskowej
a kilka innych moze tu wystepowac.

Obszerna jest lista zagrozen, zwigzanych gtéwnie z urbanizacjg okolic
Kotobrzegu i rozwojem turystyki. Za najwazniejsze, wystepujace w obrebie
ostoi, uzna¢ trzeba kwestie zagospodarowania przestrzennego a w szczegol-
nosci plany rozwoju miejscowosci nadmorskich, presje zwigzana z rozwojem
turystyki i rekreacji (degradacja siedlisk na skutek rozbudowy infrastruktury
wczasowo-turystycznej, niszczenia i wydeptywanie przez turystow, zanie-
czyszczania i zasmiecania), nieprawidiowg gospodarka wodno-sciekowg, osu-
szaniem siedlisk z roslinnoscig halofilng, niewtasciwg gospodarka lesna, nisz-
czgca dziatalnoscig morza i metodami zabezpieczenia brzegu, powodujgcymi

ubozenie przyrodniczych siedlisk nadmorskich.

OCHK Koszali nski Pas Nadmorski , czesciowo pokrywajacy sie z obszarem
Natura 2000, obejmuje tereny o ponadprzecietnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych i duzym zréznicowaniu ekosystemow, potozone na pétnoc od
drogi krajowej nr 11. Jest to rowniez fragment wybrzeza klifowego oraz aku-
mulacyjnego z nadmorskimi wydmami biatymi i szarymi a nastepnie lasem
mieszanym na wydmach, zyznymi i kwasnymi buczynami, dgbrowami, grada-

mi, ptatami lasu tegowego oraz kompleksami swiezych i podmoktych tak.
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W obrebie OCHK znajdujg sie m.in. rezerwat florystyczny Solnisko w Kotobrze-
gu oraz uzytek ekologiczny Ekopark Wschodni. W pierwszym z nich ,sasiedztwo
morza oraz bezposredni wptyw zrodet solankowych przyczynity sie do powsta-
nia zbiorowisk roslinnych tgczacych w sobie halofilne elementy s$rodlgdowe
z nadmorskimi”. Drugi teren (czesciowo w obrebie obszaru objetego planem)
obejmuje ,zbiorowiska tgkowe i szuwarowe roslinnosci halofilnej z wieloma ga-
tunkami stonorosli majgcych tu jedyne stanowisko w Polsce”.

Wystepujace zagrozenia, podobnie jak w przypadku obszaru Natura

2000, zwigzane sg urbanizacjg terenu oraz presjq turystyki i rekreacji.

Wedlug waloryzacji przyrodniczej miasta Kotobrzeg, uzytek ekologiczny Eko-
park Wschodni obejmuje swym zasiegiem m.in. ,niewielkie powierzchnie laséw
bagiennych i tegowych, zarosli fozowych, gradow i laséw bukowych. Bezpo-
srednio w strefie nadmorskiej tego obszaru, na klifach i wtornie usypanych wy-
dmach rozwinat sie dynamiczny kompleks zarosli rokitnika, niskopiennych la-
skow oraz fragmentdéw zaburzonych fitocenoz lesnych nawigzujacych do te-
gow(...). Na skutek silnego podniesienia sie poziomu wéd gruntowych znaczna
czes¢ drzewostanéw, zwlaszcza od strony poinocnej, zamiera. Strefa obumar-
tych drzew, stojacych w rozproszeniu wsrdd rozlewisk, przechodzi w las bagien-
ny(...)”. Fragment potozony w granicach obszaru objetego planem zdominowa-
ny jest przez zbiorowiska roslinnosci tagkowej i szuwarowej torféow niskich. Naj-
bardziej rozprzestrzenione sg: szuwar trzcinowy i szuwar wielkoturzycowy. Uzu-
petnione przez tozowiska, tworzg one charakterystyczny mozaikowy ukfad, cze-
sto wzajemnie sie przenikajgc. Na obrzezach obnizenia oraz na terenach kopal-
ni borowiny wystepujg antropogeniczne zbiorowiska tgkowe (gtownie znieksztal-
cone postacie tgk trzeslicowych), wspdétdominujac z szuwarami trzcinowymi.

Sposrod biotopéw znajdujgcych sie na czerwonej liscie wymienia sie m.in.: wil-
gotne i Swieze tgki halofilne, halofilne i subhalosilne szuwary, torfowiska niskie
Z naturalng i potnaturalng roslinnoscig zielng oraz torfowiska niskie z naturalny-
mi lasami i zaroslami. Ale wiekszos¢ gatunkow roslin objetych ochrong wyste-
puje poza obszarem planu. Potozony w terenie gorniczym ztéz torféw borowi-
nowych, fragment Ekoparku Wschodniego jest natomiast miejscem gniazdowa-

nia i pobytu chronionych gatunkéw awifauny (gtéwnie tabedzia, czapli i baka).
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Flora i fauna Ekoparku Wschodniego narazona jest na zniszczenia lub
zmiany powodowane przez rolnictwo, lesnictwo, postepujacq eutrofizacje, za-
nieczyszczenie powietrza, wody i gleby, zmiany stosunkéw wodnych. Powo-
dem wystepujgcych zaktdcen jest turystyka i rekreacja.

Wiekszos¢ terendw potozonych w obrebie SOO siedlisk Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski oraz OCHK Koszaliriski Pas Nadmorski (z wyta-
czeniem Ekoparku Wschodniego) zajmujg grunty orne badz nieuzytki, na kto-
rych, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody (art. 33, pkt. 1), zakazuje sie po-
dejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub sie-
dlisk gatunkow roslin i zwierzat oraz wplyngé negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktérych wyznaczony zostat specjalny obszar ochrony siedlisk (PLH
320017). Ustala sie zatem: zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowa-
nia, ochrone lasow, skupisk drzew i krzewéw, rodzimych gatunkéw roslin, za-
chowanie istniejgcych siedlisk zwierzat, minimalizacje stosowania nawozow
sztucznych i ewentualne zagospodarowanie terendw uzytkami zielonymi. Jed-
noczesnie zakazuje sie zmiany uksztattowania powierzchni ziemi, zmiany sto-
sunkoéw wodnych oraz wprowadzania zabudowy siedliskowe;.

Gtoéwne kierunki ksztattowania srodowiska gminy zmierzajg do: ochrony
spéjnosci i integralnosci obszarow chronionych, utrzymania trwatosci ekosyste-
mow tgkowych, przywrdcenia czystosci wod rzecznych, zachowania wypetnio-
nych woda wyrobisk poeksploatacyjnych, starorzeczy, dotéw potorfowych, trzci-
nowisk itp., m.in. jako miejsc legowych ptakéw wodno-btotnych i drapieznych.

6. PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU I ROZWIAZANIA MINIMA-
LIZUJACE ICH NEGATYWNE ODDZIALYWANIE

6.1. Ogodlna charakterystyka ustalen zawartych w projekcie planu
Rodzaj i skala przysztych zmian zalezg od charakteru i zakresu pro-
jektowanego zainwestowania oraz wrazliwosci srodowiska przyrodniczego.

W planie zadbano przede wszystkim o uporzadkowanie zainwestowania

i zagospodarowania terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz ich po-
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szerzenia w kierunku wschodnim — do granicy wyznaczonego obszaru gornicze-
go kopalni torféw borowinowych. Jednoczesnie za nienaruszalne uznano pozo-

state tereny, zwlaszcza potozone w zasiegu systemu obszarow chronionych.

6.1.1. Wykorzystanie istniejacych ograniczen i uwarunkowan

Wykorzystanie zasobow i waloréw srodowiska jest optymalne. W planie
przewiduje sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stosunkowo mato
obcigzajacej $rodowisko oraz ochrone istniejgcej zieleni. Nie budzi zastrzezen
forma zewnetrzna i wysokos$¢ projektowanych budynkéw. Przebudowie, zmie-
rzajgcej do poprawy stanu technicznego i ptynnosci ruchu ulegnie droga krajowa
nr 11. Na wschodnim skraju koszar nowa trasa (tu juz zapewne dwujezdniowa)
skreci na SW, by oming¢ miasto od strony potudniowej. Pozostate tereny nie

Zmienig Swojego przeznaczenia.

Zachodnig czes¢ obszaru objetego planem zajmuje zabudowa mieszka-
niowa wielorodzinna i tereny zamkniete (koszary wojskowe). Wprowadzenie
nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na obrzeza koszar
i obszar starego poligonu jest poszerzeniem terenéw zurbanizowanych miasta.
Glowne trasy komunikacyjne sg miejscami pewnymi barierami ekologicznymi, ale
generalnie nie ma znaczgcych kolizji z gminnym systemem zasilania i wymiany

wartosci ekologicznych.

6.1.2. Réznorodnosc biologiczna

Réznorodnosé biologiczna wschodniej czesci miasta, na obszarze
ktorego koncentruje sie projektowane zainwestowanie i zagospodarowanie
jest zmienna. Na obszarach rolniczych poétnocnej i skrajnie potudniowej cze-
Sci terenu jest ona niewielka, ograniczona gtownie do zbiorowisk antropoge-
nicznych pol uprawnych. Znacznie wiekszg bioréznorodnoscig charakteryzujg
sie suche na ogo6t zbiorowiska roslinnosci synantropijnej, porastajacej tereny
dawnego poligonu wojskowego. Najwiekszg réznorodnosciag biologiczng od-
znaczajg sie podmokie i wilgotne taki oraz torfowiska srodkowej czesci te-
renu (obszar gorniczy torfow leczniczych). Wysokie walory przyrodniczo-

krajobrazowe tych terendw zwigzane sg réwniez ze znacznym zréznicowa-
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niem fauny. Tylko na terenach zainwestowanych i rolniczych, swiat zwierzecy
jest dosy¢ ubogi, ograniczony do gatunkéw pospolitych najlepiej przystoso-
wanych do zycia w miejscowych warunkach.

Projektowane zainwestowanie zajmie niemal wytgcznie ro$linnos¢ antro-
pogeniczng pol uprawnych oraz najmniej atrakcyjng, przeksztatcong czesc po-
ligonu wojskowego. Uszczuplone zostang lub zmuszone do migracji populacje

pospolitych gatunkow zwierzat.

6.1.3. Wplyw planu na obszary chronione

Wplyw planu na obszary chronione (w systemie Natura 2000 i wielko-
przestrzennym systemie obszaréw chronionych wojewddztwa - WSOCH) bedzie
nieduzy. Istniejgca droga krajowa zostanie przebudowana i wyciszona. Zabu-
dowa mieszkaniowa i ustugowa tylko czesciowo usytuowana bedzie w zasiegu
obszaru Natura 2000 - SOO Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski, na te-
renach stanowigcych, przewidziane studium uwarunkowarn(...), poszerzenie ist-
niejgcego zainwestowania. Jej wptyw na catoksztalt srodowiska, w tym obszar
Natura 2000, oméwiono szerzej w rozdz. 6.2. Nieprzekraczalnym progiem dla
rozwoju miasta (projektowanej zabudowy) jest obszar gorniczy Mirocice, obej-
mujgcy swym zasiegiem tereny zieleni otwartej, w tym uzytek ekologiczny Eko-
park Wschodni oraz ztoze torféw borowinowych. We wschodniej i potudniowej
czesci obszaru objetego planem jedynym wyjatkiem jest adaptowany w nim te-
ren zabudowy ustugowej (9U), w catosci poza systemem Natura 2000 oraz
obiekty zwigzane z prowadzong eksploatacjg torfow borowinowych. Tereny po-
lozone pomiedzy kopalnig torféw i projektowang zabudowg zajmie szeroka
strefa terenéw naturalnej zieleni otwartej, obejmujgca swym zasiegiem fragment

obszaru Natura 2000.

Klarowna struktura funkcjonalno-przestrzenna, bezwzgledna ochrona zr6zni-
cowanych ekosysteméw tgkowo-lesnych i torfowiskowych pradoliny oraz pozosta-
wienie terendéw bylego poligonu w niezmienionym stanie (z uporzgdkowaniem pew-
nych jego fragmentéw) powoduje, Zze wptyw projektowanego zainwestowania i zago-
spodarowania na przedmiot i cele ochrony obszarow Natura 2000 oraz ich spojnosc

I integralnosc jest niewielki (hawet biorgc pod uwage tzw. zasade przezornosci).
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6.1.4. Wplyw planu na ludzi

Szeroka strefa terendw zieleni urzadzonej poprawi standard zycia miesz-
kancow Kotobrzegu i zapewni wtasciwe warunki pracy i wypoczynku na obszarze
objetym planem. Projektowane zainwestowanie i zagospodarowanie nie wptynie

Znaczaco negatywnie na uzdrowiskowy charakter miasta.

Bezposredni wplyw na stan srodowiska i standard Zycia mieszkaricow miec
bedzie ul. Koszaliriska (istniejgca droga krajowa). Przewidywane dziatania orga-
nizacyjne (wyprowadzenie ruchu tranzytowego), poprawa stanu drogi i ptynnoSci
ruchu, zmniejszenie predkosci podroznej w sgsiedztwie terenéw zabudowanych)
spowodujg, Ze jej niekorzystne oddziatywanie (zwlaszcza akustyczne) zmniejszy
sie. Zanieczyszczenie powietrza od przejezdzajgcych pojazdéw bedzie sie mie-
Sci¢ w obrebie pasa drogowego a hatas nie bedzie przekraczac wartosci dopusz-

czalnych na terenach sgsiedniej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

6.1.5. Oddziatywanie ustalen planu na flore i faune

Nowe zainwestowanie i zagospodarowanie uszczupli prawie wylgcznie ro-
slinnos¢ synantropijng ubogich nieuzytkéw badz zbiorowiska antropogeniczne pol
uprawnych. Zmuszone do opuszczenia swych siedlisk i zerowisk bedg populacje wy-
stepujacych tam, pospolitych gatunkow zwierzat. Ewentualna wycinka drzew i krze-
wow, dotyczy¢ bedzie gtownie samosiewdw roslinnosci krzewiastej, charakterystycznej
dla nieuzytkdéw. Nie ucierpig wskutek projektowanego zainwestowania i zagospodaro-
wania siedliska i gatunki chronione. Ptaki wystepujace na terenach rolniczych, ubogich
w zadrzewienia, krzewy i powierzchnie fgkowe nalezg na ogét do gatunkéw licznie
wystepujacych na obszarze kraju. Gatunkami legowymi sg zwlaszcza wroblowce
i kuraki. Tereny pradolinne i rozlegte potacie nieuzytkéw zajmujgcych srodkowg
oraz potudniowg czes¢ obszaru, charakteryzujgce sie wiekszym zréznicowaniem

ornitofauny, pozostang nie zmienione.

Nowe zainwestowanie i zagospodarowanie nie zmniejszy potencjatu ekolo-
gicznego miasta. Wrecz przeciwnie nasycenie zréznicowang zielenig krajobrazowg
zabudowanej, zachodniej czesci terenu zwiekszy sie. Stanie sie to bez uszczerbku
dla wartosciowego drzewostanu terenéw potozonych pomiedzy zabudowg miasta

a kopalnig torfow borowinowych. Lokalnie zagrozone mogg by¢ okazate obsadze-
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nia drogi krajowej, nieco uszczuplona zieler tgkowa w miejscu, gdzie droga prze-

kracza pradoline. Ubytki te zrekompensuje wprowadzona zieler izolacyjna.

6.1.6. Przeksztalcenia powierzchni ziemi i krajobrazu

Przeksztatcenia powierzchni ziemi i krajobrazu, zwigzane z zainwesto-
waniem i zagospodarowaniem terenéw zabudowy mieszkaniowej bedg nieznacz-

ne. Tylko poczatkowo na wprowadzanych zmianach ucierpi estetyka terenu.

Tereny potozone w strefie przebiegu linii kolejowych i drogi krajowej utra-
cq niewiele ze swej dotychczasowej fizjonomii. Miejscami (zwtaszcza droga)
nabiorg jednak cech krajobrazu kulturowego lub utrwalg je. Ponadto, w zakre-
sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania i uzytkowania terendéw obo-
wigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaru w strefie uzdrowiskowej
B (m.in. zakaz sytuowania masztow antenowych blizej niz 500 m od granicy

strefy uzdrowiskowej A).

6.1.7. Warunki gruntowo-wodne

Wplyw ustalen planu na zmiane warunkéw gruntowo-wodnych dotyczy
gldwnie etapu realizacji zabudowy. Przeobrazeniu ulegnie podioze gruntowe, tj.
strefa, w ktérej wtasciwosci gruntdw majg wptyw na projektowanie, wykonanie
i eksploatacje budowli. To samo dotyczy istniejgcej drogi krajowej, ktéra w za-
chodniej czesci terenu zmieni nieco swoj przebieg. Tu tez ingerencja w podto-
ze i srodowisko wodne bedzie nieduza.

Podtozem wiekszosci obiektéow budowlanych bedg na ogot lodowcowe gliny
i piaski gliniaste — grunty o dobrych, ale w przypadku gruntéw spoistych,
zmiennych parametrach geotechnicznych (czeste wystepowanie glin o konsy-
stencji plastycznej). Trudno przepuszczalne podioze, zmniejsza do minimum
zagrozenie destabilizacjg stosunkow wodnych, ale posadowienie wiekszosci

obiektéw budowlanych bez kontaktu z wodg gruntowg wydaje sie mato realne.

Posadowienie przysztych obiektow budowlanych wymagac¢ bedzie poko-
nania szeregu ograniczen. W tej sytuacji, lokalizacje wiekszych obiektow
powinno poprzedzi¢ stosowne rozpoznanie podioza. To samo dotyczy prze-

budowy istniejgcej drogi krajowej. Przecina ona niewielkg pradoline, zajetg
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przez uzytki zielone, wkraczajgc na tereny charakteryzujgce sie wysokim po-
ziomem wod gruntowych i moze nawet zagrozone okresowym podtapianiem.
Uzbrojenie terenu realizowane bedzie poprzez budowe przytgczy. Przewiduje sie
zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych z sieci wodociggowej
oraz odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarne;j.
W przypadku, gdy Scieki te przekraczajg normatywne wartosci dla $ciekow komu-
nalnych, przewiduje sie lokalizacje urzgdzen podczyszczajgcych na terenie dziaki.
Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane w granicach poszczegél-
nych nieruchomosci lub odprowadzane do kanalizacji deszczowej Do kanali-
zacji deszczowej odprowadzane bedg tez Scieki, w postaci wod opadowych
I roztopowych, z powierzchni szczelnych — zakazuje sie odprowadzania ich do
systemu odwodnienia drogi krajowe;j.

Generalnie, ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych z zacho-
waniem wymogow wynikajgcych z przepiséw prawa oraz zakaz dokonywania

zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg one innym celom, niz ochrona przyrody.

6.1.8. Przeksztalcenia gleb

Przeobrazenia gleb bedg znaczne, ale dotyczg w wiekszosci gruntow sil-

nie przeksztatlconych, w catosci wylaczonych z uzytkowania rolniczego.

Zainwestowanie, zajmujgce czesto tereny nie uzytkowane rolniczo (samo-
istnie zarastajgce) i niewielkie powierzchnie przewidywanych wytgczen z uzytko-
wania rolnego, nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na gospodarke rolng gminy.
Zbedne masy ziemne, pozyskane podczas robét budowlanych nalezy wykorzy-

stac¢ na obszarze planu lub usuwac zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.1.9. Wplyw planu na klimat lokalny i stan higieny atmosfery

Klimat lokalny i stan higieny atmosfery praktycznie nie zmienig sie.
Zwiekszona koncentracja zabudowy w zachodniej czesci obszaru spowoduje
niewielkg (nieodczuwalng) modyfikacje warunkéw termiczno-wilgotnosciowych.
We wszystkich nowoprojektowanych obiektach przewiduje sie stosowanie paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi zanieczyszczen.
Poruszajgce sie pojazdy beda zrédtem emisji dwutlenku azotu, dwutlenku siar-
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ki, tlenku wegla, weglowodoréw aromatycznych i alifatycznych, sadzy oraz
pytdw zawierajgcych toksyczne zwigzki otowiu, cynku, manganu, arsenu, sele-
nu i innych. Obliczenia symulacyjne wykonane dla drég tej klasy wskazuja, ze
standardy jakosci powietrza nie bedg dotrzymywane jedynie w pasie drogo-
wym projektowanej trasy. Natomiast hatas emitowany przez przejezdzajgce
pojazdy wymagac¢ bedzie wykonania zabezpieczen przeciwhatasowych ogra-
niczajacych poziom hatasu u odbiorcy tylko w odniesieniu do obiektow oswia-
towych i stuzby zdrowia. Niemniej, w celu poprawy komfortu akustycznego na
terenach inwestycyjnych graniczacych z terenami kolejowymi oraz terenem
drogi publicznej (KD-G), zalecenie: stosowania zasad akustyki budowlane]
w budynkach, stosowania przegréd przeciwhatasowych oraz uzupetnienia za-
gospodarowania zielenig urzadzong wszystkich wolnych od utwardzenia frag-
mentéw na terenach komunikacji.

Zgodnie z ,Politykg Ekologiczng Paristwa w latach 2009-2012 z perspekty-
wg do roku 2016” zakazuje sie stosowania jako Zrodta ciepta takich paliw, ktore
nie odpowiadajg wymogom ochrony powietrza atmosferycznego, zalecajgc
ogrzewanie budynkéw w oparciu o paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa,
drewno), charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen oraz
energie elektryczng i odnawialne zZrédta energii.

W efekcie jedynym, ale znaczgcym Zrédiem zanieczyszczenia powietrza i hatasu
bedzie istniejgca droga krajowa. Zgodnie z zaleceniami GDDKIA, weditug ra-
portéw sporzgdzonych dla odcinkéw drég o poréwnywalnym natezeniu ruchu
oraz zgodnie z ustawg z 21 marca 1985 r, o drogach publicznych jest to odle-
glos¢ 170 m — w odniesieniu do obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi i 40 m dla obiektéw budowlanych nie przezna-
czonych na pobyt ludzi. Dla najintensywniej eksploatowanych linii kolejowych
przyjmuje sie, Zze zasieg negatywnego oddziatywania akustycznego w porze
nocnej wynosi okoto 300 m. Tutaj bedzie on z pewnoscig mniejszy.
Nalezy jednak przypomniec, Zze obowigzuje zapewnienie okreslonych w prze-
pisach odrebnych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

- jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach 1MN,

2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN,
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- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach nieru-
chomosci, na ktorych budynki sg zlokalizowane, jezeli ich funkcja bedzie
tego wymagata (9U),

- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na usytuowanych
w granicach obszaru objetego planem terenach: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW i 11MW,

- jak na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, w granicach nieruchomosci, na ktérych budynki sg zlokalizowa-
ne, jezeli funkcja budynkow bedzie tego wymagata (4U, 5U, 2U/ZP)

- jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, na terenach 1MW/U
i 2MWI/U,

- jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mio-
dziezy, na terenie 7U,

- jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, na terenach 1ZP/US
i 2ZP/U.

6.1.10. Wytwarzanie odpadow

Projektowane zagospodarowanie wptynie na zwiekszone wytwarza-
nie odpaddéw. Najwiecej probleméw bedzie na etapie inwestycyjnym.
Posadowienie fundamentéw przysztej zabudowy oraz przebudowa drogi kra-
jowej i czesciowa budowa nowego ukladu drogowego w zachodniej czesci
obszaru wymaga czasowego usuniecia okreslonych mas ziemnych. Przy-
puszczalnie nie bedzie tu odpadow, nie nadajgcych sie do ponownego wyko-
rzystania. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadze-
nia segregowanych odpadéw komunalnych w miejscach do tego przezna-
czonych i ich zagospodarowanie zgodnie z planem gospodarki odpadami
oraz przepisami odrebnymi (odpady nalezy poddawac¢ odzyskowi, dopiero
gdy jest on niemoZzliwy z przyczyn technologicznych lub nieuzasadniony z po-
woddéw ekologicznych lub ekonomicznych, odpady te nalezy unieszkodliwiaé
w sposob zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz planem gospodarki

odpadami).
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6.1.11. Wplyw projektowanego zagospodarowania na zabytki i dobra materialne

Na terenach projektowanego zainwestowania i zagospodarowania nie

wystepujg obszary oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

W niektorych miejscach moze jednak wystgpic¢ potrzeba przeprowadze-
nia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji.
Dlatego, ze wzgledu na lokalizacje w strefie ochrony archeologicznej WIT
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ustala sie obowigzek: zacho-
wania stanowiska ujetego w ewidenciji stuzb konserwatorskich, wspotdziata-
nia w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenia
archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajgcych rozpoczecie prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow. Ponadto, ustala sie
nadzér konserwatorski i archeologiczny nad pozostatymi robotami budowla-

nymi i ziemnymi, jezeli jest on wymagany przepisami odrebnymi.

6.2. Przewidywane znaczace oddziatlywanie ustalen mpzp na catoksztait
srodowiska przyrodniczego oraz kierunki dzialan ochronnych

i naprawczych
Przewidywane skutki oddziatywania planu na catoksztait srodowiska
przyrodniczego oraz jego prawidiowe funkcjonowanie sg z reguly zréznico-
wane co do charakteru, trwatosci, odwracalnosci, natezenia zachodzacych

zmian i ich zasiegu przestrzennego.

Projektowanym zainwestowaniem i zagospodarowaniem objeto tere-
ny potozone we wschodniej czesci miasta, w wiekszosci w obrebie obszarow
chronionych: SOO Trzebiatowsko-Kotobrzeski Park Nadmorski w sieci Natura
2000 i Obszar Chronionego Krajobrazu Koszaliriski Pas Nadmorski. Jedno-
czesnie sg tu: tereny uzytku ekologicznego Ekopark Wschodni, tereny objete
strefg ochrony uzdrowiskowej B, potozone w zasiegu obszaru goérniczego
zt6z torfow borowinowych i/lub obszaru i terenu gérniczego utworzonego dla

zt6z wod mineralnych, leczniczych. Poza systemem obszaréw chronionych
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znajduje sie jedynie skrajnie potudniowa, rolnicza czes¢ terenu, ktérg praw-
dopodobnie w przyszitosci przetnie projektowana droga ekspresowa.

Projektowane zainwestowanie (gtéwnie zabudowa mieszkaniowa i mieszka-
niowo-ustugowa) koncentruje sie w zachodniej czesci obszaru objetego pla-
nem, gtdbwnie na obrzezach koszar wojskowych i fragmencie poligonu znaj-
dujgcego sie na potnoc od nich. Za nieprzekraczalny prog rozwoju zabudowy
przyjeto granice obszaru gorniczego ztoza torfow borowinowych. Ale cze$é
projektowanej zabudowy lezy w zasiegu obszaru Natura 2000. Sg to tereny
zabudowy istniejgcej lub realizowanej, objete obowigzujgcym planem (na
bytym poligonie — uchwata Rady Miejskiej w Kotobrzegu nr 1X/97/03 z 26 maja
2003 r.), co wyklucza mozliwosci zmiany terenéw budowlanych na niebu-
dowlane. Jednoczesnie peryferyjna cze$é obszaru Natura 2000 utracita spo-
ro ze swych waloréw przyrodniczych — byly, intensywnie uzytkowany poligon
wojskowy o przeksztatlconej rzezbie, istniejgca droga krajowa, tereny infra-
struktury technicznej (m.in. duzy GPZ), kopalnia torféw. Ich ubytek
zrekompensowac¢ ma szeroka strefa zieleni urzadzonej, w mozliwie najwiek-
szym stopniu adaptujgcej istniejgcq zieleh. Zabudowa (w duzej mierze ustugi,
m.in. sportu i rekreacji w otoczeniu zieleni) zajmie zatem tereny mniej warto-
Sciowe przyrodniczo i o0 przeksztatconej rzezbie. Do minimum ogranicza sie
ingerencje istniejacej drogi krajowej w $srodowisko, dopuszczajgc m.in. moz-

liwos¢ rezygnaciji z drugiej jezdni.

8MW) i ustugowa (1U-3U), adaptowana w planie. Udziat powierzchni biolo-

gicznie czynnej wynosi tu co najmniej 55% powierzchni dziatki budowlane;j.

Takim samym udziatem powierzchni biologicznie czynnej charaktery-

rodzinna (9MW-11MW) oraz mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa
(AMW/U, 2MW/U) usytuowana na potudniowych i poétnocnych obrzezach ko-
szar wojskowych i wyznaczona mpzp z 2003 r. (uchwata nr 1X/97/03, Rady

Miejskiej Kotobrzegu, z 26 maja 2003 r.).
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wierzchni biologicznie czynnych minimum 25-50% powierzchni dziatki oraz

tereny parkingow (KP), w czesci z niewielkim udziatem zieleni (KP/ZP).

Na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej
dopuszcza sie maksymalnie dwie kondygnacje podziemne o ile pozwalajg na
to przepisy odrebne i warunki gruntowo-wodne. Zabrania sie natomiast sytu-
owania obiektow, ktorych zakaz lokalizacji wynika z potozenia terenu w strefie
uzdrowiskowej B, m.in.:

- obiektéw handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m? z obiektami towa-
rzyszacymi,

- stacji paliw lub urzadzen emitujgcych fale elektromagnetyczne mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (np. masztow antenowych), nie blizej
niz 500 m od granicy obszaru strefy ochronnej ,A”,

- lokalizacji parkingéw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych,

wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ sanitarnych.

zujgcym studium uwarunkowan, jest logiczne i uzasadnione. Zgodnie z sugestig
Urzedu Miejskiego tereny inwestycyjne zostaly umniejszone o czesc¢ potozong
w granicach obszaru gorniczego Mirocice. Projektowana zabudowa zlokalizowa-
na jest czesciowo w granicach obszaru SOO Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski, chronionego w sieci Natura 2000. Sg to tereny zdegradowane (0 wy-
raznie przeksztalconej rzezbie), zdominowane przez zbiorowiska zieleni wtérnej,

wystepujacej gidwnie w postaci tozowisk i trzcinowisk, ktorych ubytek rekompen-
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(w tym najcenniejsze biotopy tworzace pas nadmorski) oraz stanowisk chronio-

nych zwierzat znajduje sie poza granicami obszaru objetego planem. Inne chroni

(granice obszaréw Natura 2000, w tej czesci miasta, wyznaczono z pominieciem
obowigzujgcych planéw). Wiekszym zagrozeniem dla siedlisk przyrodniczych,
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat SOO Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa

Nadmorskiego moze by¢ potencjalna eksploatacja torfow borowinowych.

ekologicznym (powierzchnia terendéw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 90%),

chroni¢ ma obszary Natura 2000 przed negatywnym oddziatywaniem zainwesto-

go Mirocice, w czesci znajdujgce sie w granicach Ekoparku Wschodniego, pozo-
stajg terenami otwartymi z ich naturalng szatg roslinng. Objecie ich zakazem:
przeksztatcania terenu, zmiany stosunkow wodnych, lokalizowania obiektow bu-
dowlanych, prowadzenia dziatalnosci handlowej i ustugowej oraz organizacji im-
prez masowych czy nasadzen drzew i krzewdw nie budzi watpliwosci. Warto jed-
nak zaznaczy¢ koniecznosc respektowania przepiséw odrebnych, obejmujgcych
np. przewidziany w ustawie o ochronie przyrody zakaz podejmowania dziatan
mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat oraz wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyzna-
czony SOO siedlisk Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski.
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obszaru objetego planem, nie kolidujgce z istniejacq i projektowang zabudo-
wg mieszkaniowg - pozostawione strefy zieleni urzadzonej, petnigcej rowniez
funkcje izolacyjng lub parkingéw i terenow infrastruktury technicznej w ziele-
ni. Trasg komunikacyjng szczegodlnie oddziatujgca na otoczenie jest istnieja-
ca droga krajowa nr 11. Jej przebudowa (poprawa stanu nawierzchni, zmiany
organizacyjne) zmniejszy negatywne oddziatywanie na srodowisko zwlasz-
cza, ze coraz bardziej realna jest budowa drogi ekspresowej Kotobrzeg-
Koszalin i tym samym odstgpienie od budowy drugiej jezdni ul. Koszalinskiej.
Ponadto projekt planu zastepuje proponowang w studium droge, biegngcg po
granicy ztoza borowiny i tgczacq droge krajowg z Uzdrowiskiem Wschod dro-
gq o identycznej funkcji, jednak zlokalizowang w obrebie planowanej zabu-
dowy — przesunietg w kierunku zachodnim. Takie rozwigzanie pozwoli ogra-
niczy¢ jej ewentualne, niekorzystne oddziatywanie na srodowisko oraz ob-

szar gorniczy dla ztoza torfow leczniczych do absoluthego minimum. Zapro-

siedliska zwierzat itp. Ustala sie tu gospodarke rolng i leSna, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi i zakazuje dokonywania zmian w uksztattowaniu powierzchni

ziemi i stosunkach wodnych oraz wprowadza zakaz zabudowy siedliskowe,.

Zadna ze zmian w zainwestowaniu terenu nie jest narazona na niebez-
pieczehnstwo powodzi czy osuwania sie mas ziemnych. Polozenie czesci obsza-
ru planu w granicach obszarow gorniczych i terenu gérniczego zostat omoéwiony
w rozdziale 3.1.3. Obszary problemowe stanowig: Natura 2000, Ekopark

Wschodni i tereny zamkniete.

Oddziatywanie proponowanych przez plan rodzajow zainwestowania
i form zagospodarowania na przestrzen i obiekty z nig zwigzane podzieli¢
mozna na: bezposrednie, posrednie (w sensie: nie bezposrednie, dalsze),
wtérne (pochodne, wystepujgce jako skutek w pdzniejszym okresie) oraz
skumulowane (naktadajace sie oddziatywanie pochodzace z réznych zrédel).
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W przypadku, gdy kryterium oceny bedzie czas mowi¢ nalezy o oddziatywa-
niu diugoterminowym (kilkudziesiecioletnim, np. powyzej 50 lat), srednio-
terminowym (obliczonym na okoto 5-10 lat), krétkoterminowym (do 1 roku)
i chwilowym (ograniczonym do maksimum 1 doby). Brak definicji tych pojeé
w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...) oraz
Prawie ochrony Srodowiska i bardzo ogolnie nakreslona w studium polityka

przestrzenna powodujg, ze ocena taka jest w duzej mierze subiektywna.

oddziatywanie na Srodowisko
(V]
S (V]
g 8 3
) < Q
Q o = <
. = < < g =
przeznaczenie terenu S © g g S §
g = S 3 8 £ &
by iS) ] 3 4 = (@] Q
] (9] IS S [S) S X =
Q = S S) IS} S N
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Q Q = ) kS G X G
zabudowa mieszkaniowa
: X X X X X
i ustugowa
tereny zieleni urzadzonej X X X X X X X
kopalnia torféw leczniczych X X X X X X
tereny zieleni otwartej X X X X X
trasy komunikacyjne X X X X X X X
tereny rolnicze X X X X X X

6.3. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowa-
nym dokumencie

Przyjete w planie rozwigzania powinny zmierzac¢ do racjonalnego wy-
korzystania terenu. | tak w istocie jest. Jednak, duza ilos¢ obszaréw proble-
mowych (wielkoprzestrzenne formy ochrony przyrody, obszary i tereny gérni-
cze, tereny uzdrowiskowe, tereny zamkniete) powoduje, ze zadbanie o brak
kolizji z obszarami gérniczymi rodzi konflikty na styku projektowana zabudo-
wa mieszkaniowa — obszary objete ochrong przyrody. A mozliwosci rozwojo-

we miasta sg ograniczone i mocno krepowane przez wyznaczong strefe
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uzdrowiskowg A i obszary Natura 2000. Alternatywne rozwigzania proponu-
jace zwiekszenie terendw inwestycyjnych zostaly przeanalizowane na etapie
sporzgdzania koncepcji do mpzp. W wyniku analizy zainwestowanie ograni-
czono, by nie wkraczato w obszar gorniczy.

Obecnie, jedynym, alternatywnym rozwigzaniem mogtoby by¢ pozostawienie
terenu w dotychczasowym stanie - bez jakichkolwiek zmian. Jest to jednak

niemozliwe. Obowigzujg bowiem plany miejscowe, ustawa uzdrowiskowa itp.

6.4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotli-
wosci jej przeprowadzania

Skutki projektowanych zmian planu beda weryfikowane na biezaco.
Zgodnie z art. 55 ww. ustawy, do przyjetego planu dotgczone bedzie pisemne
podsumowanie, zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w od-
niesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych a takze informacje, w jaki
sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie uwzglednione propozycje
dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien planu. W odniesieniu do projektowanych rodzajéw i form zagospo-
darowania wystarczy, gdy beda one weryfikowane w trakcie codziennej obserwa-
cji procesow zachodzgcych w srodowisku. Okreslone wydziaty Urzedu Miejskiego
prowadzg dziatania kontrolne, na ogoét podejmowane w wyniku zgtoszen miesz-
kancow miasta, lokalizujgce np. nielegalne sktadowiska odpadow, sprawdzajgce
spos6b odprowadzania sciekdw, badajgce szczelnosé szamb itp.

7. OCENA ROZWIAZAN FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNYCH,
PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Planem objeto niezabudowane i w duzej mierze nie uzytkowane rolniczo
(dawny poligon wojskowy) tereny potozone na wschodnich obrzezach miasta.

Przyjete rozwigzania uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze za-
warte w studium uwarunkowar(...) oraz ustalenia opracowania ekofizjograficz-

nego i w kontekscie ustalen obu, nie budzg zastrzezen. Sytuacje zmienito na-
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sze przystapienie do Unii Europejskiej i wdrozenie systemu Natura 2000. W je-
go zasiegu znalazly sie niemal wszystkie tereny niezabudowane objete planem.
Nie uwzgledniono nawet wyznaczonej w studium rezerwy terenow mieszkanio-
wych Kotobrzegu. Stad pewne kolizje, bo majac na uwadze ,zasade przezorno-
Sci” trudno jednoznacznie stwierdzi¢, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
I ustugowej w peryferyjnej czesci obszaru Natura 2000 nie pogorszy stanu sie-
dlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat a takze nie wptynie
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat on wyznaczony. Z drugiej

strony, nie bedzie to wptyw znaczaco negatywny.

Poszczegblne zmiany zagospodarowania przestrzennego miasta
uwzgledniajq istniejgce uwarunkowania srodowiska, potrzebe ochrony wyso-
kich walorow przyrodniczo-krajobrazowych okolic Kotobrzegu a przy tym
utrzymujg dotychczasowg klarowng strukture przyrodniczo-funkcjonalng te-
renu. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
poszczegoblnych terendw nakreslone sg precyzyjnie. Bardziej ogblne sg za-
sady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej (m.in. odprowadzanie scie-
kow komunalnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni
Sciekdéw, stosowanie paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi zanieczyszczen oraz zagospodarowanie odpadéw zgodnie z miej-

skim planem gospodarki odpadami) czy komunikaciji.

Przy respektowaniu zapisanych ustalen oraz odpowiednim nadzorze nad
realizacjg planu, projektowane zainwestowanie i zagospodarowanie terenu nie
bedzie mialo znaczaco negatywnego wplywu na warunki zycia jego mieszkan-
coOw, nie przyczyni sie do degradacji srodowiska przyrodniczego i jego r6znorod-
nosci biologicznej ani nie naruszy spoéjnosci i integralnosci systemu obszaréw
chronionych w sieci Natura 2000 i WSOCH. Jedynie w zachodniej czesci obsza-
ru nastgpig niewielkie zmiany jego fizjonomii. Nie bedzie tez transgranicznego
oddziatywania projektowanego zainwestowania i zagospodarowania na $rodo-
wisko, w rozumieniu ustawy z 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie (...).
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STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg”, obejmujgcego
tereny potozone w potudniowo-wschodniej czesci miasta, pomiedzy linig kolejowg Kotobrzeg-
Koszalin, linig kolejowg Kotobrzeg-Poznan, granicqg administracyjng miasta oraz ul. Koszalin-
skg (droga krajowa nr 11 do Koszalina).

zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg”, z 4 grudnia 2001 r. i obejmuje wprowadzenie terenow:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U),
zabudowy ustugowej (U),
zabudowy ustugowej i zieleni urzgdzonej (U/ZP),
zieleni urzgdzonej oraz ustug sportu i rekreacji (ZP/US),
zieleni urzgdzonej (ZP),
infrastruktury technicznej (1),
infrastruktury technicznej i zieleni urzgdzonej (1/ZP),
kopalni torfow leczniczych (KB),
zZieleni otwartej (ZO), w tym Ekoparku Wschodniego,
terenow rolniczych (R),
terenéw drég publicznych: gtéwnych (KD-G), zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L), dojaz-
dowych (KD-D),
= tereny drog wewnetrznych (KDW).

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska dotyczg giébwnie zachodniej czesci obsza-
ru — terendbw wysoczyznowych, potozonych na obrzezach istniejgcej zabudowy miejskiej
(pomiedzy liniami kolejowymi a zlozem torféw leczniczych). Wedtug obowigzujgcego stu-
dium uwarunkowas(...), po pétnocnej stronie ul. Koszalirskiej, przewidziane sg wytgcznie
tereny rozwojowe zabudowy mieszkaniowej. Sytuacje zmienito nasze przystgpienie do Unii
Europejskiej i wdrozenie systemu Natura 2000. W jego zasiegu znalazly sie niemal wszystkie
tereny niezabudowane potoZzone w zasiegu obszaru objetego planem. Nie uwzgledniono na-
wet wyznaczonej w studium rezerwy terenéw mieszkaniowych Kotobrzegu. Stgd pewne koli-
zje, bo majgc na uwadze ,zasade przezornosci” trudno jednoznacznie stwierdzi¢, ze lokaliza-
cja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w peryferyjnej czesci obszaru Natura 2000 nie po-
gorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat a takze nie wply-
nie negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat on wyznaczony. Z drugiej strony, nie
bedzie to wpltyw znaczgco negatywny.

Mimo to, w projekcie planu $wiadomie ogranicza sie rozwdj zabudowy do granicy ob-
szaru goérniczego ztoza torfow borowinowych. Minimalizacje skutkow projektowanego zain-
westowania i zagospodarowania i tagodne przejscie od terenéw zabudowy mieszkaniowej
do terendw goérniczych zapewni¢ majg projektowane tereny zieleni urzgdzonej lub otwartej.

Duza ilo$¢ obszaréw problemowych (wielkoprzestrzenne formy ochrony przyrody,
obszary i tereny gornicze, tereny uzdrowiskowe, tereny zamkniete) powoduje, ze zadba-
nie o brak kolizji z terenami gorniczymi rodzi konflikty na styku projektowana zabudowa
mieszkaniowa — obszary objete ochrong przyrody. A mozliwosci rozwojowe miasta sg
ograniczone i mocno krepowane przez wyznaczong strefe uzdrowiskowg A i obszary Na-
tura 2000. Alternatywne rozwigzania proponujgce zwiekszenie terenow inwestycyjnych

44



zostaly przeanalizowane na etapie sporzgdzania koncepcji do mpzp. W efekcie zainwe-
stowanie ograniczono, by nie wkraczatlo w obszar gorniczy. Obecnie, jedynym, alterna-
tywnym rozwigzaniem mogtoby by¢ pozostawienie terenu w dotychczasowym stanie - bez
jakichkolwiek zmian. Jest to jednak niemoZliwe. Obowigzujg bowiem plany miejscowe,
ustawa uzdrowiskowa itp.

Nowe zainwestowanie i zagospodarowanie jest optymalne i nie spowoduje degradaciji
Srodowiska. Jedynym wyjagtkiem jest istniejgca droga krajowa nr 11. W studium uwarunko-
wari(...) miasta przewidywano dostosowanie jej do parametréw drogi ekspresowej. Obecnie
bardziej prawdopodobny, cho¢ jeszcze ostatecznie nie ustalony, jest inny wariant jej prze-
biegu, ktory przetnie obszar objety planem w jego potudniowej czesci (przechodzgc przez
tereny rolnicze). Dlatego w projekcie planu przyjeto, Zze dotychczasowa droga krajowa bedzie
ulicg kl. G, dopuszczajgc (poza obszarem istniejgcej i projektowanej zabudowy) odstgpienie
od budowy drugiej jezdni. W efekcie, jej wplyw na tereny chronione akustycznie niewiele sie
zmieni i nie bedzie przekraczat dopuszczalnych norm, ustalonych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Jedynie miejscami, w odniesieniu do obiektow
oswiatowych i stuzby zdrowia konieczne mogg by¢ odpowiednie zabezpieczenia ograni-
czajgcych poziom hatasu.

Wykorzystanie istniejgcych uwarunkowan i ograniczen Srodowiska przyrodniczego
omawianego obszaru nie budzi zastrzezen. Projektowane zainwestowanie i zagospodarowa-
nie jest logiczne i uzasadnione, w optymalny sposob wykorzystujgce istniejgce walory przy-
rodniczo-krajobrazowe, nie powodujgce przeksztatcert w poszczegoélnych elementach $rodo-
wiska, korzystnie oddziatujgce na caloksztalt srodowiska i jego roznorodnos¢ biologiczng. Nie
wplynie ono znaczgco negatywnie na spdjnosc¢ i integralno$¢ obszaréw chronionych, zwtasz-
cza systemu Natura 2000. Najcenniejsze biotopy, tworzgce pas nadmorski znajdujg sie poza
obszarem objetym planem. Nie bedzie tez transgranicznego oddziatywania projektowanego
zainwestowania i zagospodarowania na srodowisko, w rozumieniu ustawy z 3 pazdziernika
2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...).

Skutki projektowanej zmiany planu bedgq monitorowane i weryfikowane zgodnie z zgodnie
z art. 55 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie (...).
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