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OBWIESZCZENIE
o wydaniu decyzji

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j: Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6Zniejszymi zmianami) w zwiazku z art.
53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézniejszymi zmianami), zawiadamiam o wydaniu przez
Wojewode Zachodniopomorskiego decyzji nr 63/2020 z dnia 31 sierpnia 2020 r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie dworca
kolejowego w Kotobrzegu na terenie dziatek nr 1/23, 1/36 potozonych w obrgbie
ewidencyjnym nr 0012 miasta Kolobrzeg [woj. zachodniopomorskie], stanowigcych teren
zamkniety Polskich Kolei Panistwowych S.A., obejmujaca:

a) przebudowe budynku dworca wraz ze zmiang sposobu uzytkowania;
b) zmiane zagospodarowania terenu;

c) budowe wiaty rowerowo-$mietnikowej;

d) budowe tymczasowego dworca kolejowego;

e) przebudowe / budowe towarzyszacej infrastruktury technicznej.

Wszelkie informacje w niniejszej sprawie mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury
i Gospodarki Przestrzennej Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, ul. Waty
Chrobrego 4, 70-502 Szczecin, od poniedziatku do $rody w godzinach od 8% do 149
pod numerem telefonu 91 4303681 a takze pod  adresem:
kjaworska@szczecin.uw.gov.pl lub ap@szczecin.uw.gov.pl w terminie 14 dni od dnia

wywieszenia niniejszego obwieszczenia.

W przypadku gdy realizacja prawa czynnego udziatu stron w postepowaniu
za posrednictwem ww. $rodkéw nie bedzie mozliwa, zapoznanie sig¢ Zz zebranymi
dokumentami dotyczacymi postgpowania moze nastapi¢ w Zachodniopomorskim Urzedzie
Wojewédzkim w Szczecinie, ul. Waty Chrobrego 4, od poniedziatku do pigtku, w godzinach
od 8.00 do 12.00 po weczeéniejszym uzgodnieniu telefonicznym daty wizyty. Obstuga
interesantéw w Urzedzie odbywa sig przy zachowaniu wszelkich $rodkéw bezpieczenstwa,
w tym nakazéw i zakazéw wynikajgcych z rozporzadzenia w sprawie ustanowienia
okre$lonych ograniczen, nakazéw i zakazéw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemiil
(miedzy innymi: obowigzek zachowania odlegto$ci nie mniejszej \niz 2 metry, zakrywania

ust i nosa). i v e

| Rozporzadzenie Rady Ministréw z 19 kwietnia 2020 r. w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazow
i zakazéw w zwiazku z wystapieniem stanu epidemii (Dz. U. z 2020 r., poz. 697)
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tel. 91 43 03 315, fax 9143 30 250
www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: wojewoda@szczecin.uw.gov.pl
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DECYZJANr 63/2020
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zniejszymi zmianami]
oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego
[tj: Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdZniejszymi zmianami], po rozpatrzeniu wniosku oraz
przeprowadzeniu postepowania administracyjnego

ustalam

na rzecz PKP S.A.
Al. Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa

lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajacy na przebudowie dworca kolejowego w Kotobrzegu na terenie dziatek nr 1/23,
1/36 potozonych w obrebie ewidencyjnym nr 0012 miasta Kotobrzeg
[(woj.  zachodniopomorskie], stanowigcych teren zamkniety Polskich  Kolei
Panstwowych S.A., obejmujaca: ;

a) przebudowe budynku dworca wraz ze zmiang sposobu uzytkowania;

b) zmiane zagospodarowania terenu;

c) budowe wiaty rowerowo-Smietnikowej;

d) budowe tymczasowego dworca kolejowego;

e) przebudowe / budowe towarzyszgcej infrastruktury techniczne;.

1. Rodzaj inwestycji:
Obiekt infrastruktury kolejowej - dworzec kolejowy.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
ikajace z przepiséw ch:

2.1, Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy - zabudowa wolnostojgca:

Zachedniopomorski Urzqd Wojewddzki w Szczecinie
Waty Chrobrego 4, 70-502 Szczecin
tel. 914303 315, fax 91 43 30250
www.szczecin.uw.gov.pl, e-mail: wojewoda@szczecin.uw.gov.pl



2)

b)

d)

g)

-~ budynek dworca - wedtug stanu istniejacego: maksymalnie do trzech
uzytkowych kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem elementu
wysokoSciowego i jednej kondygnacji podziemnej;

— obiekty towarzyszace [wiata rowerowo S$mietnikowa i dworzec
tymczasowy] - maksymalnie jedna uzytkowa kondygnacja nadziemna;

— elementy zagospodarowania terenu, w tym mata architektura - nie ustala
sig;

wielko$¢ powierzchni zabudowy [zabudowa istniejgca wraz z projektowang] -

do 1500,0m?;

szeroko$¢ elewacji fontowej:

— budynek dworca - bez zmian [od strony drogi];

- obiekty towarzyszace [wiata rowerowo $mietnikowa 1 dworzec

tymczasowy] - max do 15,0m;

- elementy zagospodarowania terenu, w tym mata architektura - nie ustala

sig;

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej [wysoko$¢ okapu]:

— budynek dworca - bez zmian;

— wiezy - max do 11,0m;

— obiekty towarzyszace [wiata rowerowo $mietnikowa i dworzec

tymczasowy| - max do 5,0m;

— elementy zagospodarowania terenu, w tym mata architektura - nie ustala

sie;

geometria dachu budynku dworca:

— istniejacy dach jedno-, dwu- i wielospadowy - bez zmian;

— kat nachylenia potaci dachowych budynku - bez zmian [z wylgczeniem
wiezy];

- odtworzenie historycznej formy hetmu wiezy wraz z iglica

—  wysoko$¢ budynku do kalenicy - max 16,0m;

— wysoko$¢ iglicy wiezy - max do 18,0m;

— uktad budynku w stosunku do ul. Kolejowej — bez zmian.

geometria dachu wiaty rowerowo-$mietnikowe;j:

— dach dwuspadowy;

— kat nachylenia potaci dachowych - od 25° do 359;

—  wysoko$¢ wiaty - max 5,0m;

— uktad wiaty w stosunku do ul. Kolejowej - kalenicowy.

geometria dachu dworca tymczasowego:

-+ dach ptaski;

—  catkowita wysoko$¢ - max do 4,0m.

Inwestycja musi spetniaé wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065
z pOzniejszymi zmianami], a w szczeg6lnoSci:

a)
b)

c)

wysoko$¢ pomieszczen winna by¢ zgodna z § 72;
wyposazenie pomieszczen winno odpowiadac¢ okreslonym dla nich funkcjom;
w zakresie bezpieczeristwa pozarowego nalezy spetni¢ wymogi dziatu VI;



3)

W zwigzku z art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych [tj.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 470] lokalizacja obiektéw budowlanych lub urzadzen, niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami w pasie drogowym drogi publicznej
[bezposrednie sgsiedztwo z ul. Kolejowej] moze nastapi¢ jedynie po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi:

1

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze Natura 2000,
objetym ochrong w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
[tj. Dz. U.z 2020 r, poz. 55]. Teren ten jest usytuowany:

a) wgranicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;

b) w odlegtosci ponad 480,0 m od obszaru Natura 2000: Obszar Specjalne;
Ochrony Siedlisk PLH 320007 ,Dorzecze Parsety”.

Przy realizacji inwestycji nalezy:

a) zachowal warunki dotyczace dziatann ochronnych i minimalizujgcych
oddziatywanie na Srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia;

b) przestrzega¢ obostrzen wynikajacych z ww. ustawy o ochronie przyrody.

Przy projektowaniu inwestycji powinno sie dazy¢ do zachowania istniejgcego

stanu $rodowiska oraz w zaleznoSci od potrzeb do stosowania $rodkéw

stuzacych jego ochronie.

W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest

zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac,

a w szczegdélnosSci ochrone powietrza atmosferycznego, gleby, zieleni,

naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W zakresie melioracji Inwestor ma obowigzek:

a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposob, aby nie spowodowat
pogorszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich,

b) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy
dokona¢ ich naprawy w sposéb umozliwiajacy zachowanie
dotychczasowych kierunkéw sptywu, '

Nalezy  zastosowaé  takie rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne, ktére wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko

poza teren, na ktérym realizowana bedzie inwestycja, a do ktérego jednostka

organizacyjna posiada tytut prawny.

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepuja grunty rolne i ledne,

wymagajace zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw

rolnych i le$nych [tj. Dz. U. z.2017 r. poz. 1161 z pdzniejszymi zmianami]
uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie "Bw" ochrony

uzdrowiskowej, dla ktorej obowiagzuja obostrzenia wynikajace z ustawy z dnia

28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [t,j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1056 z pdzniejszymi zmianami].

Obowigzujg postanowienia uchwaty nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 26.11.2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg

[Dz. Urzedowy Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 grudnia 2013 r.

poz. 4481].



11) Teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach pasa ochronnego

brzegu morskich wéd wewnetrznych, w ktérym dziatalno$¢ cztowieka wywiera
bezposredni wptyw na stan pasa technicznego, dlatego tez przy realizacji
wnioskowanej inwestycji obowigzujg postanowienia ustawy z dnia 21 marca
1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;j
[tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2145]. Obowigzuja postanowienia ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne [Dz. U. z 2020 r. poz. 310].

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

1)

2)

3)

4)

Teren planowanej inwestycji jest objety ochrong konserwatorska - obowigzujg
wymogi ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami [tj Dz.U.z 2020 r. poz. 282 z pdzniejszymi zmianami];

Budynek dworca kolejowego wraz z zespotem budynkéw gospodarczych
[obiekt uzyteczno$ci publicznej z 4 ¢w. XIX w.] zostat wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw;

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe w oparciu o art. 27 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [t.j Dz U.z 2020 r.
poz. 282] niezbedne jest uzyskanie stosownych zalecen konserwatorskich
okredlajgcych sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania
prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢
wprowadzone w tym zabytku.

Dla przedmiotowej inwestycji wymagane jest uzyskanie pozwolenia Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Kotobrzegu na prowadzenie robét budowlanych
przy zabytku.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1)

2)

3)

4)

Zaopatrzenie w media z instalacji zalicznikowych zlokalizowanych w obszarze

terenu inwestycji.

Planowang inwestycje nalezy zaprojektowac i wykonac zgodnie z przepisami

prawa obowigzujgcymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi,

ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy:

a) ustawy z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw [t,j.: Dz. U.z 2019 r. poz. 1437] wraz
z aktami wykonawczymi;

b)  rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 04 maja 2007 r. w sprawie
szczegbtowych warunkow funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego [Dz. U. nr 93, poz. 623];

¢) rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 02 lipca 2010 r- w sprawie
szczegbtowych  warunkéw  funkcjonowania  systemu  gazowego
[tj.z 2018 r. Dz. U. poz. 1158 z p6zniejszymi zmianami].

Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ zgodnie z przepisami prawa

obowigzujagcymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami technicznymi,

ustalonymi przez dysponenta sieci potozonych na terenie zamknigtym.

Realizacja inwestycji nie moze powodowac:

a) zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu Kolejowego poprzez niszczenie lub
uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego urzadzen albo poprzez
zmniejszenie ich trwato$ci;



5)

6)

7)

8)

9)

b) zagrozen dla bezpieczefistwa ruchu drogowego poprzez niszczenie lub
uszkadzanie istniejgcej drogi publicznej i jej urzadzen albo poprzez
zmniejszenie jej trwatoSci

Inwestycja winna by¢ zgodna z warunkami okreSlonymi przez zarzadce

infrastruktury kolejowej i drogowe;.

Planowana inwestycja winna:

a) uwzglednia¢ postanowienia:

- ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
[tj. Dz. U z 2020 r. poz. 1043], w szczeg6lno$ci z rozdziatem 9 oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
drzew i krzewo6w, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu

urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych [t.j. z 2020 r. poz. 1247];
— rozporzadzenia Ministra infrastruktury i Rozwoju z dnia

20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowej oraz bocznic
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie [Dz. U. z 2015 r.
poz. 1744 z p6Zniejszymi zmianami;
— rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10 wrze$nia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie
[Dz. U. nr 151, poz. 987 z pdZniejszymi zmianami];
— rozporzadzenia Komisji (UE) nr 1300/2014 z dnia 18.11.2014 r.
w sprawie technicznych specyfikacji interoperacyjnosci odnoszacych
sie do dostepnosci systemu kolei Unii dla oséb niepetnosprawnych i
oséb o ograniczonej mozliwos$ci poruszania sie [Dz. Urz. UE L 356 z 12
grudnia 2014 1., s. 110 z pdzniejszymi zmianami], zwanego , TSI PRM”;
b)  by¢ usytuowana na obszarze kolejowym mozliwie jak najdalej od urzadzen
torowych zwigzanych z prowadzeniem ruchu pociggéw, a szczegélnie
skablowanych linii elektoenergetycznych oraz urzadzen sterowania
ruchem Kkolejowym. Jednakze w przypadku skrzyzowania elementéw
planowanej inwestycji z urzadzeniami kolejowymi prace zwigzane
z planowang inwestycja nalezy uzgodni¢ z zarzadca infrastruktury
kolejowej.
W przypadku kolizji prowadzonej inweseycji z istniejacym uzbrojeniem -
przetozenie sieci dokonaé na warunkach okreslonych przez zarzadcéw sieci.
Wszelkie odpady powstate w trakcie realizacji planowanej inwestycji winny
byé wstepnie segregowane i gromadzone w pojemnikach o wielkosci
odpowiedniej do rodzaju zastosowania oraz wywozone specjalistycznym
transportem na zorganizowane sktadowisko odpadéw.
Obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu odbywac si¢ bedzie
w sposob dotychczasowy z dziatki drogowej nr 2/7 obrgb nr 0012
[ul. Kolejowa].



10) Planowana inwestycja nie wymaga zabezpieczenia dodatkowych miejsc
postojowych.
11) Dla planowanej inwestycji obowigzujg réwniez przepisy ppoz. i bhp.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich oraz wynikajgce

z przepisow odrebnych:

1)  Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [tj.: Dz. U.z 2019 r.
poz. 1186 z pb6Zniejszymi zmianami] inwestycja nie moze naruszac intereséw
0s6b trzecich, nie moze spowodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania
przylegltych nieruchomos$ci, a w szczegdlnoéci nie moze utrudnia¢ dostgpu
do drég i ograniczy¢ mozliwo$ci korzystania z mediow.

2)  Nalezy uzyska¢ wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione
wyZej.

3) Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

2.6. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych:
Obszar inwestycji jest potozony na terenie gérniczym ,Kotobrzeg II” - obowigzuja
postanowienia ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze
[tj. Dz. U.z 2019 r., poz. 868 z p6zZniejszymi zmianami].

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, ktérego dotycza ustalenia niniejszej decyzji
wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1 : 1 000, stanowiacej zatgcznik graficzny
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 21 maja 2020 r. Pani Malgorzata Zadroga - Zaremba, AMT Sp. z 0.0. z siedzibg
przy ul. Grajewskiej 2, 85-382 Bydgoszcz, dziatajgca jako petnomocnik PKP S.A,
al. Jerozolimskie 1424, 02-305 Warszawa [petnomocnictwo nr KOP-0160/231/2020 z dnia
14.04.2020 r.], ztozyta wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej na przebudowie dworca kolejowego w Kotobrzegu na terenie dziatek nr 1/23,
1/36 potozonych w obrebie ewidencyjnym nr 0012 miasta Kotobrzeg, stanowigcych teren
zamkniety PKP S.A. Po uzupelnieniu wniosku zmianie ulegt Pelnomocnik Inwestora
na Panig Pauline Lieske, AMT Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Grajewskiej 2, 85-382 Bydgoszcz.

Charakterystyka planowanej inwestycji wedtug ztozonego wniosku:
a) przebudowa budynku dworca wraz ze zmiang sposobu uzytkowania;
b) zmiana zagospodarowania terenu;
¢) budowa wiaty rowerowo-$mietnikowej;
d) budowa tymczasowego dworca kolejowego;
e) przebudowa / budowa towarzyszacej infrastruktury technicznej;
f)  budynek dworca:
—  powierzchnia projektowanej zabudowy - ok. 1095,0m?;
- wymiary budynku - 61,0m dtugo$ci i 28,0m szeroko$ci;
— 3 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna;
- wysokoé¢ budynku 16,0m;
- wysoko$¢ iglicy wiezy - ok. 18,0m;



- dach wielospadowy;
—  zmiana funkcji pomieszczen istniejgcego budynku dworca wraz z przebudowg
uktadu pomieszczen;
g) wiatarowerowo-$mietnikowa:
- powierzchnia projektowanej zabudowy - ok. 75,0m?;
- wymiary wiaty - 15,0m dtugoéci i 5,0m szerokosci;
- obiekt parterowy;
- wysoko$c¢ wiaty 5,0m;
- dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej 30°;
h)  dworzec tymczasowy:
-  powierzchnia projektowanej zabudowy - ok. 70,0m?;
- wymiary - 10,0m dtugosci i 7,0m szerokosci;
—  obiekt parterowy;
- wysoko$c¢ obiektu - 4,0m;
- dach ptaski;
—  obiekt wykonany z konteneréw budowlanych - przewidziany do rozbidrki
po zakonczeniu realizacji inwestycji;
i)  wycinka drzew i krzew6w - nie jest planowana [wedtug wniosku nie przewidziano
wycinki].

Dziatki objete wnioskiem wpisane sg do rejestru terenéw zamknigtych pod pozycjg nr 593
[dziatka nr 1/36] i nr 591 [dziatka nr 1/23] - Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe, jako terendw zamknietych [Dz. Urz. Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
27 marca 2014 r. poz. 25 z pdZniejszymi zmianami].

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze Natura 2000, objetym ochrong
w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55].
Teren ten usytuowany jest:

a) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski,
dla ktérego obowigzujg postanowienia uchwaty Nr X/46/75 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Koszalinie z dnia 17 listopada 1975 r. w sprawie stref chronionego
krajobrazu wraz z p6zniejszymi zmianami - tekst jednolity ogtoszono w Dzienniku
Urzedowym Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 14.04.2014 r. poz. 1637;

b) w odlegtosci ponad 480,0 m od obszaru Natura 2000: Obszar Specjalnej Ochrony
Siedlisk PLH 320007 ,Dorzecze Parsety” - DECYZJA KOMIS]JI z dnia 13 listopada
2007 r. przyjmujaca, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany
wykaz ‘terenéw majgcych znaczenie dla  Wspdlnoty, sktadajacych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
C(2007)5043)(2008/25/WE).

Majac na wzgledzie potozenie terenu inwestycji oraz postanowienia § 3 a takze § 2
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.,, w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko [tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z péiniejszymi zmianami] Organ rozwazyl mozliwe potencjalne oraz znaczace
oddzialywanie przedmiotowego przedsiewzigcia na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 96
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego



ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko [t.j. Dz. U.z 2020 r., poz. 283 z p6Zniejszymi zmianami].

Zgodnie z postanowieniami § 3 pkt. 57 lit. b) ww. rozporzadzenia w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko przeprowadzenia postgpowania
Srodowiskowego wymaga inwestycja zwigzana z zabudowa ustugow3q inng niz wymieniona
w pkt 56, w szczeg6lnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe,
wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy lub 2 ha na obszarach innych niz objetych ochrong przyrody na podstawie
ustawy o ochronie przyrody [przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢
powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostaly powierzchnig
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia].
Jednakze wedilug zlozonego wniosku planowana inwestycja zajmie powierzchnig
do 1240,0m? [0,1240 ha] - istniejacy budynek dworca o powierzchni ok. 1095,0m?, wiata
rowerowo $mietnikowa ok. 75,0m? i zabudowa dworca tymczasowego ok. 70,0mZ
Tym samym nie zostanie przekroczona powierzchni 0,5 ha wynikajaca z § 3 pkt. 57 lit. b)
ww. rozporzadzenia.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzono, iz nie jest wymagane przeprowadzenie
postepowania na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko [t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z po6Zniejszymi
zmianami].

Niezaleznie od powyzszego na obszarze tym przy realizacji inwestycji nalezy zachowac
warunki dotyczgce dziatain ochronnych i minimalizujgcych oddzialywanie na Srodowisko
przedmiotowego przedsiewziecia. Obowigzuja obostrzenia wynikajace z art. 33 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j. Dz. U.z 2020 r., poz. 55].

Whnioskowany obszar jest potozony na terenie gérniczym ,Kotobrzeg II" - obowiazuja
postanowienia ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i goérnicze
[tj. Dz. U.z 2017 r., poz. 2126 z péZniejszymi zmianami].

Teren planowanej inwestycji potozony jest w strefie "Bw" ochrony uzdrowiskowej, dla
ktérej obowiazujg obostrzenia wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
+ uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych [t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pdZniejszymi zmianami]. Teren inwestycji
zlokalizowany jest z dala od zabudowan uzdrowiskowych a jednocze$nie w granicach
administracyjnych miasta Kotobrzeg. W jego bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sa
zabudowania kolejowe, mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe. Planowana
inwestycja nie wptynie negatywnie na teren uzdrowiska.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskich
wod wewnetrznych, w ktérym dziatalno$é cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan
pasa technicznego, dlatego tez przy realizacji wnioskowanej inwestycji obowigzuja
postanowienia ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej



Polskiej i administracji morskiej [t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 2145]. Obowigzuja postanowienia
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. [Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6Zniejszymi zmianami].

Ponadto wnioskowany teren usytuowany jest poza granicami:

a) obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne [t.j. Dz. U.z 2020 r., poz. 310 z p6Zniejszymi zmianami];

b)  obszaréw archeologicznych objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [tj Dz.U.z 2020
r. poz. 282 z p6ézniejszymi zmianami].

Planowana inwestycja stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 pkt. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65
z pozniejszymi zmianami].
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [tj.. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZniejszymi
zmianami], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W my$l art. 51 ust. 1 pkt. 3 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organem witasciwym do wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych jest wtasciwy
miejscowo wojewoda.

Postepowanie administracyjne majace na celu wydanie niniejszej decyzji
przeprowadzono zgodnie z postanowieniami art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.:

1) ze wzgledu na braki formalne pismem znak AP-3.746.37.1.2020.RJW z dnia
04 czerwca 2020 r. wezwano Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku;

2)  wniosek uzupetniono i skorygowano w dniu 08 lipca 2020 r;

3) wszczeciu postepowania zawiadomiono strony postepowania pismem znak
AP-3.746.37.2.2020. RJW z dnia 15 lipca 2020 r.;

4)  obwieszczenie o wszczeciu postepowania znak AP-3.746.37.3.2020. RJW wywieszono
na tablicy ogloszen Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewodzkiego w Szczecinie
w dniach od 17 do 31 lipca 2020 r. oraz na tablicy ogltoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg
w dniach od 23 lipca 2020 r. do 06 sierpnia 2020 r;

5) obwieszczenie 0  wszczeciu  postepowania  zamieszczono na  stronie
BIP Zachodniopomorskiego Urzedu Wojewdédzkiego w Szczecinie oraz Urzedu Miasta
Kotobrzeg;

6) w toku postepowania administracyjnego do dnia sporzadzenia projektu decyzji
nie wptynety zadne warunki, zastrzezenia oraz wnioski;

7)  projekt decyzji uzgodniono z:

a)  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie - milczaca zgoda;

b) Urzedem Transportu Kolejowego postanowienie pozytywne znak

DOP-WGPL.483.401.2020.2.PD z dnia 12 sierpnia 2020 r,;

¢) Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie -

milczaca zgoda;

d) Okregowym Urzedem Gorniczym w Poznaniu - milczaca zgoda;

e)  Ministrem Zdrowia w Warszawie - milczaca zgoda;

fy  Urzedem Morskim w Szczecinie - postanowienie pozytywne znak GPG-

1.60472.12.4.20.MS (2) z dnia 03 sierpnia 2020 r.;;



g) Prezydentem Miasta Kotobrzeg - milczaca zgoda.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono stosowng analize terenu.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat przygotowany przez
osobe uprawniong do jego opracowania na podstawie art. 5 pkt. 3 tejze ustawy.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 55 ustawy niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy decyzje
o0 pozwoleniu na budowe.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana niniejsza decyzja.
Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich i jest wazna bezterminowo.
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Ministra Rozwoju
za posrednictwem Wojewody Zachodniopomorskiego w terminie czternastu dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji.
W my$l art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego [tj: Dz. U. z 2020 r.
poz. 256 z péZniejszymi zmianami] w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje.
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