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UCHWALA Nr VIII/105/11
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod". -

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010
r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043 1 Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 871), w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005
r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 1337; z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 1
Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420 1 Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz.
142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675), uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE
§ 1.
1. Zgodnie z uchwatg Nr XXV/323/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 13 lipca 2004 r.
w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
miasta Kolobrzeg, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, zatwierdzonego uchwatg Nr
XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kolobrzegu w dniu 4 grudnia 2001 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachdd". Obszar objety
miejscowym planem obejmuje powierzchni¢ 151,12 ha. Granice planu przebiegaja
nastepujaco: granica potudniowo-zachodnia - od brzegu morskiego wzdtuz zachodnie;j
granicy administracyjnej miasta do ulicy Wylotowej; granica potudniowo-wschodnia -



wzdhuz poludniowej granicy ulicy Wylotowej do skrzyzowania z ulica Battycka; granica

ponocno-wschodnia - wzdtuz wschodniej granicy obrebu geodezyjnego Nr 2 do brzegu

Morza Battyckiego; granice potnocno-zachodnig stanowi brzeg Morza Baltyckiego.

2. Integralne czegsci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1 000 jako zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3.

§ 2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie;
2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérymi
nie moze by¢ umieszczona $ciana zewngtrzna budynku, z wyjatkiem takich elementow
architektonicznych, jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, schody, pochylnia, rynna,
rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktore moga
by¢ usytuowane poza nig, na odlegtos¢ do 0,8 m dla okapow 1 gzymsow oraz 1,5 m dla
pozostatych elementow;
3) no$niku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania
reklamy;
4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach przedstawionych na rysunku planu;
5) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;
6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy, poza ustawg
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
7) przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie dominujace na danym terenie; w przypadku ustalenia dla danego terenu
dwoch funkcji, oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi uko$nikiem, nalezy
przyjac ze funkcje te sa rownowazne i mogg wystgpowacé samodzielnie lub wspolnie w
dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni terenu i zabudowy;
8) przeznaczeniu uzupeiniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, nie
kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym obowigzujacym na danym terenie lub
dzialce, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu lub dziatki, a suma
powierzchni stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku lub nie wigcej
niz 30% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej (lub obszaru funkcjonalnego
wyznaczonego w planie);
9) przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore jest
realizowane w zamian za funkcje okreslone jako przeznaczenie podstawowe;



10) shupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ stup w formie walca o $rednicy od
1,2 do 1,5 m i wysokosci do 3 m, przeznaczony do umieszczania materiatow
promocyjnych 1 informacyjnych;
11) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej w postaci
zewnetrznego oznaczenia statego miejsca wykonywania przez przedsiebiorce dziatalnosci
gospodarczej
12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
13) wysokosci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, liczong od
istniejgcego poziomu terenu przy najwyzej potozonym punkcie usytuowanym na obrysie
rzutu projektowanego budynku do najwyzej potozonego punktu pokrycia dachu, przy
czym potozenie najwyzszego punktu pokrycia nie moze przekroczy¢ rzednej 20 m nad
poziomem morza;
14) zabudowie ustugowej nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci
publicznej, zamieszkania zbiorowego oraz drobnej wytworczosci, rzemiosta 1 handlu, z
wyjatkiem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko. Na terenach
zabudowy uslugowej nieucigzliwej dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych.
2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica terenu zamknig¢tego;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) pomniki, rzezby, fontanny, itp.;
b) obiekt wskazany do rozbiorki;
6) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000,
b) granica strefy "K-4" ochrony krajobrazu kulturowego,
c¢) granica strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego,
d) granica strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego,
e) istniejacy szpaler drzew - do zachowania,
f) projektowany szpaler drzew,
7) oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:
a) granica strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej,
b) obszar wpisany do rejestru zabytkow;
c¢) budynki objete ochrong konserwatorska;



8) oznaczenia dotyczace terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:
a) granica strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg;
b) granica strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg;
¢) granica pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego;
d) granica pasa ochronnego brzegu morskiego w strefie pasa nadbrzeznego;
e) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
9) oznaczenia dotyczace systeméw komunikacji:
a) przebieg ciaggdw pieszych,
b) przebieg ciggdw pieszo-rowerowych,
c) przebieg Sciezek rowerowych;
10) oznaczenia dodatkowe:
a) strefy lokalizacji tymczasowych plazowych obiektow rekreacyjnych i
gastronomicznych,
b) urzadzone zejscia na plaze.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
literowym oraz numerem porzadkowym:
1) 1-2 UO - tereny ustug o$wiaty;
2) 3-6 U - tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej;
3) 7 U-PZ - teren zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg plazy;
4) 8-9 US - tereny ushug sportu i rekreacji;
5) 10-14 UT - tereny ustug turystyki;
6) 15-17 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7) 18 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j
nieucigzliwe;j;
8) 19-25 MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug turystyki;
9) 26-47 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
10) 48-52 ZP - tereny zieleni urzadzonej;
11) 53-56 ZN - tereny zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;
12) 57-64 ZL - tereny zieleni lesnej;
13) 65 PZ - teren plazy i wydm;
14) 66-71 E - tereny infrastruktury elektroenergetyczne;j;
15) 72 G - tereny infrastruktury gazowniczej;
16) tereny komunikacji:
a) 1 KDZ - teren drogi publicznej - ulica klasy zbiorczej,
b) 2 KDL - teren drogi publicznej - ulica klasy lokalnej,
¢) 3-18 KDD - tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowe;,
d) 19-21 KD-X - tereny ciggdw pieszo-jezdnych,
e) 22 KD-X/ZL - teren ciggu pieszo-jezdnego na terenach zieleni lesnej,
f) 23-30 KX - tereny ciggdéw pieszych,
g) 31-37 KX/ZL - tereny ciaggéw pieszych na terenach zieleni lesnej,
h) 38-50 KDW - tereny drog wewnetrznych,



1) 51-54 KDWP - tereny placoéw wewnetrznych.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego polegajace na:
1) rewitalizacji obszaru objgtego planem poprzez rozwoj funkcji wypoczynkowej, przy
szczeg6lnym uwzglednieniu wymagan ochrony $rodowiska oraz form ochrony przyrody;
2) uporzadkowaniu funkcjonalnym obszaru objetego planem oraz ksztalttowaniu
przestrzeni publicznych - terenow zieleni, terenow plazy i wydm oraz terenow
mieszkaniowo-ustugowych powigzanych ze sobg komunikacyjnie - obowigzuje:
a) ochrona terenow zieleni le$nej oraz terendéw plaz i wydm,
b) adaptacja i rewaloryzacja historycznych zatozen parkowych,
c) zagospodarowanie terendw rekreacyjnych oraz zwigzanych z obstuga plazy;
d) wprowadzenie zabudowy ustug turystyki (budowa zespotu pensjonatéw) jako
bazy dla funkcji uzdrowiskowo-wypoczynkowej,
e) rewaloryzacja terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;;
f) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczeg6lnych terenow, w tym
inwestycji celu publicznego,
g) ograniczenie wysokosci zabudowy do maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych
oraz 20 m nad poziomem morza.
2. Ustala si¢ rozbiorke obiektu wskazanego na rysunku planu zlokalizowanego na terenach
oznaczonych symbolami 1UO, 48ZP 1 58ZL
3. Na rysunku planu wskazuje si¢ miejsca lokalizacji pomnikéw, rzezb, fontann lub innych
form artystycznych przestrzeni publicznych.
4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem
dopuszczenia ich lokalizacji na zasadach okreslonych w § 13 ust. 7 pkt 1 lit. bi § 15 ust. 1-6
ustalen planu oraz ustaleniach szczegotowych dla wybranych jednostek funkcjonalnych.
5. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen - 2 m, przy czym w czesci powyzej wysokosci
0,4 m obowigzuje wypelnienie azurowe ogrodzen.
6. Ustala si¢ zasady lokalizowania no$nikdw reklam, szyldow oraz stupéw informacyjnych i
ogtoszeniowo-reklamowych:
1) ustala si¢ zakaz realizacji no$nikoéw reklam oraz znakoéw informacyjnych i innych
obiektow Miejskiego Systemu Informacji o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 4 m? na
catym obszarze objetym planem;
2) w strefie "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam;
b) na obiektach budowlanych obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikoéw reklam o
powierzchni wigkszej niz 2 m? oraz nie zwigzanych z funkcjg danego obiektu;



3) ' (stwierdzono niewazno$¢).
4) ustala si¢ zakaz realizacji reklam $wietlnych na catym obszarze objetym planem;
5) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikoéw reklam na budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych;
6) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych z wbudowanymi
funkcjami ustugowymi dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow zwigzanych z funkcjami
danego obiektu;
7) ustala si¢ zakaz umieszczania no$nikow reklam, szyldéw oraz stupow
ogloszeniowych:
a) na terenach oznaczonych symbolami:
— 48ZP, 49ZP, 50ZP, 51ZP i1 52ZP - terenach zieleni urzadzonej, z wyjatkiem
lokalizacji stupow ogloszeniowych oraz lokalizacji szyldow zwigzanych z funkcja
obiektu na elewacji istniejagcego budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie
487P,
— 53ZN, 547N, 557ZN 1 56ZN - terenie zieleni naturalnej objetej formami ochrony
przyrody,
— 577ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL, 6271, 63ZL i 64ZL - terenach zieleni lesnej, z
wyjatkiem lokalizacji szyldow zwiagzanych z funkcja obiektow na elewacjach
zachowywanych budynkow zlokalizowanych na terenie 63ZL,
— 65 PZ - terenie plazy i wydm z wyjatkiem lokalizacji szyldow zwigzanych z
funkcjami tymczasowych plazowych obiektow rekreacyjnych i gastronomicznych
umieszczanych na elewacjach obiektow,
b) w miejscach 1 w sposéb zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposob
utrudniajacy ich odczytanie,
¢) na obiektach malej architektury,
d) naurzadzeniach takich, jak szafki energetyczne, szatki gazowe, szaftki
telekomunikacyjne, stupy trakcji elektrycznych, latarnie itp.,
e) na drzewach, w zasiegu ich koron lub w spos6b mogacy spowodowac pogorszenie
warunkow ich wegetacji oraz w miejscach, w ktorych obstuga nosnika wymagataby
wkraczania w rejony zielent;
8) na elewacjach noworealizowanych budynkow ustugowych oraz mieszkalnych z
wbudowanymi funkcjami ustugowymi dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklam i
szyldow wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach
budowlanych;
9) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam i szyldoéw w sposédb przestaniajacy
otwory drzwiowe 1 okienne oraz inne charakterystyczne elementy wystroju elewacji;
10) szerokos¢ nosnika reklamy umieszczanego poza obrysem $ciany nie moze
przekroczy¢ 0,8 m;
11) maksymalna wysokos$¢ no$nikow reklam umieszczanych powyzej $§cian budynkow
powinna wynosié
a) - 1/5 wysokosci budynku i nie wigcej niz 1 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,
b) - 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 2 m dla budynkéw o wysokosci powyzej
6 m.



Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 5.
1. Ustala si¢ wymog utrzymania i ochrony naturalnych cech przyrodniczych i
krajobrazowych terenu.
2. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego w granicach okreslonych
na rysunku planu, dla ktorych obowigzuja zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi.
3. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
"Koszalinski Pas Nadmorski" obejmujacych caty obszar planu, dla ktérych obowiazuja
zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami odrgbnymi.
4. W celu ochrony zabytkowych elementéw uktadu przestrzennego ustala si¢ strefy "K-4"
oraz "K—12" ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach okreslonych na rysunku planu.
Dla terenéw potozonych w granicach stref ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuje:
1) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementow zagospodarowania zatozen
zieleni - dla terenow historycznych zatozen parkowych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 48ZP oraz 52ZP i 64ZL obowiazuje:
a) zakaz zabudowy,
b) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementow zagospodarowania
zatozen zieleni oraz uczytelnienie ich historycznego planu,
c¢) zakaz wprowadzania nowych elementow powodujacych przeksztalcenie struktury
przestrzennej lub pomniejszenie zasiegu terytorialnego parkow jak wewnetrzne
ogrodzenia, parkingi, itp.,
d) zakaz usuwania drzew i krzewow, poza wycinka zwigzana z ich pielegnacja oraz
zakaz wprowadzania nieplanowanych nasadzen,
e) zakaz prowadzenia robdt ziemnych mogacych spowodowac¢ zmiang stosunkoéw
wodno-glebowych lub uszkodzenie systemu korzeniowego drzew,
f) zakaz dokonywania podziatow geodezyjnych parkdéw,
g) oznakowanie terenu dawnego cmentarza na terenie oznaczonym symbolem 48ZP
jako miejsca pamigci;
2) obowigzek ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
uktadem;
3) ochrona wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;
4) eliminacja wszelkich dzialan inwestycyjnych i1 technicznych w otoczeniu
historycznych parkéw, mogacych niekorzystnie wptyna¢ na trwatos$¢ szaty roslinnej lub
warunki wodne.
5. Ustala si¢ strefe "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, w granicach okreslonych
na rysunku planu. W strefie tej obowigzuje ksztaltowanie przestrzeni w sposob
nienaruszajacy walorow widokowych sylwety i panoram uktadu przestrzennego miasta
postrzeganych od strony morza. Dla terendw potozonych w granicach strefy 'E" ochrony
ekspozycji krajobrazu kulturowego obowigzuje:



1) zakaz zabudowy, z dopuszczeniem:
a) lokalizacji obiektoéw zwigzanych z obstugg plazy oraz tymczasowych plazowych
obiektow rekreacyjnych i1 gastronomicznych w miejscach oznaczonych na rysunku
planu,
b) budynkéw i budowli ochronnych pasa technicznego wybrzeza, zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej oraz stuzacych oznakowaniu nawigacyjnemu,
geodezyjnemu i ochronie zdrowia na terenach zieleni le$nej;
2) lokalizacja obiektéw budowlanych nie moze powodowa¢ zaktocenia widoku na
sylwete miasta od strony morza;
3) utrzymanie dominanty przestrzennej w postaci zieleni lasow ochronnych na wydmach;
4) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;.
6. Na terenach zieleni le$nej oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL, 60ZL, 61ZL,
6271, 63ZL i 64ZL ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z przepisami odrgbnymi
oraz prowadzenie gospodarki le$nej na warunkach okreslonych w planach urzadzania lasow
lub w planach ochrony.
7. Ustala si¢ ochrong roslinnosci szuwarowej i murawowej "Solnisk na Owczym Bagnie" na
terenie oznaczonym symbolem 54ZN.
8. Ustala si¢ ochrong i zachowanie:
1) w stopniu maksymalnym istniejacego drzewostanu; ewentualne usuni¢cie drzew i
krzewo6w, moze nastagpi¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
2) szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu na terenie oznaczonym symbolem 3KD-
D (ul. Jednosci Narodowej);
3) istniejacych ciekow wodnych z zakazem naruszania ich naturalnego charakteru, z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu komunikacyjnego.
9. Ustala si¢ wprowadzenie szpaleru drzew, w miejscu wskazanym na rysunku planu na
terenie oznaczonym symbolem 3KD-D (ul. Jednosci Narodowe;j).
10. W zakresie gospodarki wodnej oraz ochrony wod i z16z leczniczych ustala sig:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod powierzchniowych 1
podziemnych;
2) zakaz realizacji wszelkich zamierzen inwestycyjnych mogacych pogorszy¢ jakos¢
wod podziemnych.
11. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z
wyjatkiem rozpoznawania i wydobywania kopalin leczniczych, urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej oraz inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem.
12. Na calym obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa lub
remontem urzadzen wodnych.
13. Zakres oddziatywania ewentualnej ucigzliwosci funkcji mieszkalnych, ustugowych lub
ustugowo-mieszkalnych nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci ich lokalizacji.



14. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci (hatasu, emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, drgan i wibracji).

15. Dla terenéw 1 budynkow, dla ktorych pomiar natezenia hatasu, zanieczyszczen lub drgan i
wibracji wskazuje przekroczenie dopuszczalnej normy, ustala si¢ obowigzek zastosowania
skutecznych zabezpieczen

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 6.
1. Podlega ochronie konserwatorskiej wskazany na rysunku planu obszar Parku im. Jednosci
Narodowej wpisany do rejestru zabytkéw nr 927 z dnia 14 grudnia 1976 r., dla ktérego
obowigzuje:
1) zakaz zmiany granic, nienaruszalno$¢ struktury przestrzenno-funkcjonalnej oraz jego
calosci terytorialnej;
2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem terenéow 3U, 4U 1 5U;
3) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow zlokalizowanych na terenie
487P, z dopuszczeniem ich remontdw i przebudowy przy szczegdlnym poszanowaniu
istniejacego drzewostanu,
4) nakaz zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen
zieleni oraz uczytelnienie ich historycznego planu;
5) zakaz wprowadzania nowych elementow powodujacych przeksztatcenie struktury
przestrzennej lub pomniejszenie zasiggu terytorialnego parkow jak wewnetrzne
ogrodzenia, parkingi, itp.;
6) usuwanie drzew i krzewow oraz wprowadzania nowych nasadzen zgodnie z
przepisami odrebnymi;
7) zakaz prowadzenia robot ziemnych mogacych spowodowac zmiang¢ stosunkow
wodno-glebowych lub uszkodzenie systemu korzeniowego drzew;
8) zakaz dokonywania podziatéw geodezyjnych parku w celu sprzedazy osobom
prywatnym.
2. Ustala si¢ strefe "B-6" posredniej ochronny konserwatorskiej w granicach wyznaczonych
na rysunku planu. W strefie obowigzuje:
1) obowiazek zachowania historycznego ukladu przestrzennego w zakresie
rozplanowania drog, ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i
kompozycji zieleni;
2) utrzymanie historycznej zasady podziatoéw parcelacyjnych;
3) zachowanie oraz utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym istniejgcej zabudowy
objetej ochrong konserwatorska;
4) dostosowanie nowej i przebudowywanej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie: gabarytéw, wysokos$ci oraz formy architektonicznej budynkéw,
5) zachowanie terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 51ZP wraz z
koniecznoscig uzupetiania ubytkéw i kontrolg dosadzen.



3. Ustala si¢ objecie ochrong konserwatorska budynkow zabytkowych wyszczeg6élnionych w

ponizszym wykazie:

l.p ulica, numer domu typ obiektu, czas powstania

1 ul. Wylotowa 91 10 dom dwurodzinny

2 ul. Wylotowa 11112 dom dwurodzinny

3 ul. Jedno$ci Narodowej 33 dom wielorodzinny

4 13117 Jednosei Narodowej 36 i dom dwurodzinny, 1.20 XX.
5 13119 Jednosei Narodowej 38 1 dom dwurodzinny, 1.20 XX.
6 le Jednosci Narodowej 401 dom dwurodzinny, 1.20 XX
7 ul. Jednos$ci Narodowej 42 willa, 1.30/40 XX.,.

8 ul. Jedno$ci Narodowej 43 willa, 1.20 XX

9 ul. Jednos$ci Narodowej 45 willa, 1.20 XX,

10 ul. Wiosenna 3 willa, 1.30 XX,

11 ul. Wiosenna 8 willa, 1.30 XX,

12 ul. Wiosenna 9 willa, 1.30 XX,.

13 ul. Wiosenna 10 willa, 1.30 XX,

14 ul. Wiosenna 11 willa, 1.30 XX,.

15 ul. Wiosenna 12 dom jednorodzinny, 1.30 XX .|
16 ul. Wiosenna 13 willa, 1.30 XX.

17 ul. Wiosenna 15 willa, 1.30 XX,.

18 ul. Wiosenna 16 willa, 1.30 XX,

19 ul. Wiosenna 18 willa, 1.30 XX,.

20 ul. Jana III Sobieskiego 5 willa, 1.30 XX,

21 ul. Jana III Sobieskiego 5 willa, 1.30 XX,.

22 ul. Jana III Sobieskiego 6 willa, 1.30 XX,

23 ul. Jana III Sobieskiego 7 willa, 1.30 XX,

24 ul. Jana III Sobieskiego 8 willa, 1.30 XX,

25 ul. Jana III Sobieskiego 9 willa, 1.30 XX,.

26 ul. Jana III Sobieskiego 10 willa, 1.30 XX,

27 ul. Jana III Sobieskiego 11 willa, 1.30 XX,.

28 ul. Jana III Sobieskiego 12 willa, 1.30 XXy.

29 ul. Jana III Sobieskiego 13 willa, 1.30 XX,.

30 ul. Jana III Sobieskiego 15 willa, 1.30 XX,.

31 ul. Jana III Sobieskiego 16 willa, 1.30 XX,

32 ul. Jana III Sobieskiego 17 willa, 1.30 XX,.




33 ul. Prézna 1 willa, 1.30 XX

34 ul. Prézna 2 willa, 1.30 XX,

35 ul. Prézna 3 willa, 1.30 XX,.

36 ul. Prézna 7 dom jednorodzinny, 1.30 XX,.
37 ul. Pr6ézna 8 willa, 1.30 XX,

38 ul. Prézna 9 willa, 1.30 XX,.

39 ul. Prozna 10 willa, 1.30 XX,

40 ul. Préozna 11112 dom dwurodzinny, 1.20 XX,
41 ul. Prézna 131 14 dom dwurodzinny, 1.20 XX,. |
42 ul. Baltycka 24 willa, 1.30 XX,.

43 ul. Baltycka 28 willa, 1.30 XX,

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektéw wymienionych w ust. 3:

1) obowigzuje zachowanie obiektows;
2) obowigzuje zakaz nadbudowy;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektéw od strony elewacji podworzowych,
przy zachowaniu nastepujacych warunkdéw:
a) maksymalna wysokos¢ czgsci przebudowywanej 1 rozbudowywanej budynku nie
moze przekracza¢ wysokosci budynku istniejacego,
b) zakaz realizacji dachow ptaskich,
c¢) realizacja dachow o geometrii nawigzujacej do geometrii dachu istniejacego
budynku,
d) dostosowanie nowych elementow wystroju architektonicznego do historyczne;j
kompozycji elewacji budynku,
e) odtworzenie i ujednolicenie kolorystyki elewacji w obrebie catego budynku;
4) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji frontowej wytacznie w kondygnacji parteru, w
przypadku wprowadzenia funkcji ustugowych obowigzuje utrzymanie osiowosci catej
elewacji oraz witryn sklepowych;
5) obowiazuje zakaz zmiany historycznej geometrii dachéw budynkéw oraz
lokalizowania lukarn;
6) obowiazuje pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub materialem jg imitujgcym w
kolorze czerwonym lub do niego zblizonym,
7) obowiazuje zakaz zmiany wysokosci $cian elewacji;
8) obowiazuje zachowanie detali architektonicznych elewacji;
9) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych okien potaciowych;
10) w przypadku wymiany okien obowigzuje przywrocenie historycznych proporcji,
podziatow, wielkosci i profili okien historycznych
11) garaze nalezy sytuowac jako cofnigte 0 minimum 2 m w stosunku do plaszczyzny
elewacji frontowej budynku podstawowego, dla garazy lokalizowanych na granicy
nieruchomos$ci obowigzuje nawigzanie si¢ poprzez zastosowanie podobnych materiatow
wykonczeniowych elewacji do garazu zlokalizowanego na dzialce sgsiedniej;
12) docieplenie obiektu chronionego ustaleniami planu dopuszcza si¢ wytacznie od




wewnatrz;

13) rozbiorka obiektu chronionego ustaleniami planu moze by¢ wylacznie w przypadku
jednoznacznego stwierdzenia ztego stanu technicznego nie kwalifikujagcego obiektu do
remontu, po uprzednim sporzadzeniu inwentaryzacji obiektu i uzyskaniu pozytywnej
opinii wlasciwego urzgdu ochrony zabytkdw oraz przekazaniu inwentaryzacji do
archiwum ww. urzedu.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania miejsc i przestrzeni publicznych
§ 7.
1. Na obszarze planu wyznacza si¢ tereny przestrzeni ogélnodostepnych oznaczone
symbolami:

1) 48ZP, 49ZP i 50ZP - Park im. Jednos$ci Narodowej;

2) 51ZP - skwer miejski;

3) 527ZP i 64ZL - park lesny, cze$¢ historycznego parku miejskiego;

4) 65PZ - teren plazy i wydm;

5) 1KDZ, 2KDL, 3-18 KDD, 19-21 KD-X, 22KD-X/ZL oraz 23-30 KX i 31-37 KX/ZL -
tereny drog publicznych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych i pieszych.

2. Obowigzuje organizacja terendw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 48ZP, 49ZP,
50ZP, 51ZP 1 52ZP oraz terenu parku lesnego oznaczonego symbolem 64ZL jako przestrzeni
integracyjnych, ustala si¢ wymog starannego opracowania uktadu ciagéw pieszych 1 pieszo-
rowerowych, posadzek, obiektow matej architektury, mebli ulicznych, o§wietlenia i innych
elementow urzadzania w sposob podkreslajacy sposob uzytkowania przestrzeni.

3. Ustala si¢ wymodg dostosowania sposobu zagospodarowania terendw wymienionych w ust.
1 do potrzeb o0sdéb niepetnosprawnych ruchowo 1 starszych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 65PZ - terenu plazy i wydm ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektéw budowlanych stale zwigzanych z gruntem, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z
ochrong strefy wybrzeza.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenow

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarowania:

1) poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, tj. wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy,
wskaznika minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy mierzonej od istniejagcego poziomu terenu oraz geometrii dachow,
okreslonych wedlug potrzeb w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw
funkcjonalnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametréw i1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow dla istniejgcej, remontowanej i przebudowywanej
zabudowy, o ile nie zmienia si¢ jej sposobu uzytkowania, ilosci lokali mieszkalnych lub
powierzchni ustug;



3) obowiazuje realizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu z
uwzglednieniem linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu oraz zapiséw
szczegotowych ustalen planu,

4) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejgcej zabudowy zgodnej z
przeznaczeniem terenu lub przy dostosowaniu jej funkcji do przeznaczenia terenu, z
uwzglednieniem linii zabudowy okre§lonych na rysunku planu oraz zapisow
szczegodtowych ustalen planu,

5) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy (z wylaczeniem obiektu wskazanego
do rozbiorki zlokalizowanego na terenach 1UO, 48ZP 1 58ZL oraz istniejacej zabudowy
znajdujacej si¢ w ztym stanie technicznym zlokalizowanej na terenie 63ZL) usytuowanej
takze czegsciowo poza liniami zabudowy, z mozliwoscig dokonywania jej remontow i
przebudowy;

6) na terenach infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
budowlanych do linii rozgraniczajacych.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§ 9.
1. Podlegaja ochronie tereny, potozone w granicach wyznaczonych na rysunku planu, strefy
ochronnej "Az" uzdrowiska oraz strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska, dla ktérych obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi.
2. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach pasa technicznego oraz pasa ochronnego
w strefie pasa nadbrzeznego, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
§ 10.
1. Podlegaja ochronie tereny potozone w granicach obszaru gorniczego "Kotobrzeg I1" oraz
terenu gorniczego wod leczniczych 1 borowin, obejmujacych caty obszar objety planem, dla
ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania i zabudowy zgodne z przepisami odrebnymi.
2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego brzegu morskiego
stanowigcego obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzuja nakazy i
zakazy wynikajace z przepisdw odrgbnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 11.



1. Podzialu na dziatki budowlane dokonywac¢ nalezy zgodnie z ustaleniami planu oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wiasciwe
zagospodarowanie terenu, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej poprzez
bezposredni do niej dostep, przez droge wewnetrzng lub ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej; zapewnienie dojs¢ 1 dojazdow, w tym dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarnej; zapewnienie miejsc postojowych okreslonych w planie;
wlasciwego gromadzenia odpadoéw oraz przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.
2. Przeprowadzany podzial nie moze powodowaé powstania sytuacji, w ktorej
uniemozliwione bytoby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j
na catym obszarze objetym planem.
4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne stuzace potrzebom dokonania uregulowan
wlasnosciowych i poprawie funkcjonowania nieruchomosci
5. Ustala si¢ ksztaltowanie granic nowowydzielanych dziatek rownolegle lub prostopadle w
stosunku do linii rozgraniczajacej ulicy z dopuszczeniem odchylenia do kata 60°.
6. Ustala si¢ zakaz wydzielania dziatek po obrysie budynku.
7. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla ustug sportu i rekreacji realizowanych na terenach 8US i 9US - 3000 m?,
2) dla ustug turystyki:
a) realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 10UT, 11UT i 13UT - 3000
m>,
b) na obszarze terenu oznaczonego symbolem 12UT, w przypadku podziatu na
dziatki, wielko$¢ tych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
¢) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 14UT - 1000 m?;
3) dla zabudowy wielorodzinnej - 1000 m?;
4) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ustug turystyki realizowanych na
terenach 18MN/U, 19-25 MN/UT oraz 26-47 MN:
a) w formie wolnostojgcej - 500 m?;
b) w formie blizniaczej lub szeregowej - 350 m? dla jednego segmentu.
8. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontow nowowydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki:
a) realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 8US i 9US oraz 10UT, 11UT
1 13UT - 40 m,
b) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 12UT - 30 m,
c¢) realizowanych na terenie oznaczonym symbolem 14UT - 20 m;
2) dla zabudowy wielorodzinnej - 25 m;
3) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ustug turystyki realizowanych na
terenach 18MN/U, 19-25 MN/UT oraz 26-47 MN:
a) w formie wolnostojacej - 20 m;
b) w formie blizniaczej i szeregowej - 8 m dla jednego segmentu.

Rozdzial 9



Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Obowiazuje zakaz zabudowy terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 48ZP, 49ZP, 50ZP, 51ZP i 52ZP - terenach zieleni urzadzone;,
2) 53ZN, 54ZN, 55ZN i 56ZN - terenach zieleni naturalnej objetej formami ochrony
przyrody;
3) 65PZ - terenie plazy i wydm, z wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu stref
lokalizacji tymczasowych plazowych obiektow rekreacyjnych i gastronomicznych oraz
obiektéw zwigzanych z ochrong strefy wybrzeza.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz zasady
organizacji parkowania
§ 13.
1. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje uktadu komunikacji:
1) uklad podstawowy tworza: droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem 1KD-Z, droga
klasy lokalnej oznaczona symbolem 2KD-L oraz ulice klasy dojazdowej oznaczone
symbolami 3KD-D (ul. Jednos$ci Narodowej), 4Kj (ul. Wiosenna), SKD-D (ul. Battycka),
6KD-D (ul. Jana III Sobieskiego), 7KD-D (ul. Klonowa) oraz 8KD-D (ul.
Arciszewskiego);
2) uktad obstugujacy tworza:
2.2 Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o innych parametrach lub przebiegu niz
pokazane na rysunku planu; przy czym ustala si¢ zakaz realizacji drog wewnetrznych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 48ZP, 49ZP, 50ZP, 51ZP, 527P, 53ZN,
54ZN, 55ZN, 56ZN i 65PZ.
3. Nastegpujace ulice stanowig trasy komunikacji autobusowe;:
1) ul. Wylotowa oznaczona symbolami 1KD-Z i 2KD-L;
2) ul. Jednosci Narodowej oznaczona symbolem 3KD-D;
3) ul. Wiosenna oznaczona symbolem 4KD-D;
4) ul. Baltycka oznaczona symbolem SKD-D.
4. Ustala si¢ lokalizacje¢ ogolnodostepnych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
ulic oznaczonych symbolami: 7KD-D, 8KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 20KD-X i
21KD-X.
5. Ustala si¢ przebieg ciggdéw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych oraz $ciezek rowerowych
co najmniej na terenach wskazanych na rysunku planu.
6. Dla terenéw komunikacji ustala sie:
1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem:
a) dopuszczenia lokalizacji tymczasowych obiektow handlu sezonowego na zasadach
okreslonych w § 15 ust. 3,
b) dopuszczenia lokalizacji wolnostojacych kioskow handlowych lub handlowo-
uslugowych w odlegtosci do 50 m od przystankow autobusowych o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 15 m? i wysoko$ci nie przekraczajacej 3,5 m; przy czym



obowigzuje zasada umieszczania maksymalnie jednego obiektu po jednej stronie
ulicy w obrgbie jednego przystanku;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stupow 1 wiat przystankowych, obiektow infrastruktury
technicznej, zieleni wysokiej 1 niskiej, obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych, stupow informacyjnych oraz
ogtoszeniowo-reklamowych zgodnie z zapisami § 4 ust. 6;
4) dla drog wewnetrznych dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnione;]
jezdni 1 chodnikow;
5) obowigzuje zabezpieczenie pasow terenu dla urzadzen i przewoddéw podziemnych
miejskiej infrastruktury technicznej;
6) ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen; zakaz nie dotyczy elementow matej
architektury takich jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodki kawiarniane.
7. Ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia ilo§ci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w granicach dzietek budowlanych, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia
inaczej:
1) dla obiektow ustugowych:
a) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu 1 gastronomii,
b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej biur,
urzedow 1 innych obiektow uzytecznosci publiczne;,
c) ustala si¢ zapewnienie minimum | miejsca parkingowego na jeden obiekt
ustugowy lub ustugowo-mieszkalny,
d) co najmniej 3% ogolnej liczby miejsc parkingowych musi by¢ dostosowane do
korzystania przez osoby niepelnosprawne;
2) dla ustug turystyki oraz obiektow zamieszkania zbiorowego nalezy zapewnic:
a) dla hoteli 1 pensjonatow - 0,5 miejsca parkingowego na 1 jednostke mieszkalna,
przy czym lokalizacja 1 wydzielonego statego miejsca parkingowego dla autokaru
odpowiada lokalizacji 8 miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
b) dla moteli - 1 miejsce parkingowe na 1 jednostke mieszkalna,
c¢) dla pol biwakowych karawaningowych i p6t namiotowych - 0,6 miejsca
parkingowego na 1 stanowisko wypoczynkowe,
d) dla akademikow, internatow, domow rencisty i starosci oraz domow opieki
spolecznej - 1 miejsce parkingowe na 10 tozek;
e) co najmniej 3% miejsc parkingowych musi by¢ dostosowana do korzystania przez
osoby niepelnosprawne;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,3 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny, przy czym co najmniej 3% miejsc parkingowych musi by¢ dostosowane do
korzystania przez osoby niepelnosprawne;
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na dom
jednorodzinny lub segment w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;;
5) dopuszcza si¢ taczne bilansowanie potrzeb parkingowych poprzez wyznaczenie w
projektowanym zagospodarowaniu wspdlnego terenu parkowania (parkingu) dla
sasiadujacych nieruchomosci dla:



a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowanej na terenach oznaczonych
symbolami 16MW i 18MW,
b) ustug sportu 1 rekreacji zlokalizowanych na terenach 8US 1 9US oraz ustug
turystyki zlokalizowanych na terenach 10-13 UT;
6) dopuszcza si¢ odstepstwa od wskaznikdéw dla inwestycji dotyczacych istniejacych
budynkéw lub funkeji terendw, o ile nie zmienia si¢ ich sposobu uzytkowania, ilo$ci
lokali mieszkalnych lub powierzchni ustug.
8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami
487P, 49ZP, 50ZP, 51ZP, 527ZP, 53ZN, 54ZN, 55ZN, 56ZN i 65PZ.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§ 14.
1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, przebudowg i rozbudowg istniejacych oraz lokalizacjg
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach komunikacji drogowe;.
2. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, takze niezwigzanych bezposrednio z
obstugg terenu, z wymogiem udost¢pnienia jej stuzbom eksploatacyjnym i konserwatorskim,
na catym obszarze objetym planem.
3. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ pobdr wody dla potrzeb socjalno-bytowych i1 przeciwpozarowych z
wodociggu komunalnego zasilanego z ujecia Bogucino-Ro$cigcino poprzez istniejacy
system 1 jego rozbudowe;
2) ustala si¢ podiaczenie dziatek budowlanych i budynkoéw do sieci wodociagowej w
sposob umozliwiajacy pobor wody, zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;
3) sie¢ wodociggowa rozdzielcza nalezy projektowac w ciggach komunikacyjnych z
zachowaniem uktadow pierscieniowych.
4. Zasady obstlugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
1) 3 ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej na warunkach gestora
sieci;
2) ustala si¢ odprowadzenie $§ciekow do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Grzybowie
(poza obszarem opracowania planu).
5. Zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw drdg publicznych do sieci
kanalizacji deszczowej;
2) do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
tymczasowe studnie chtonne lub inne rozwigzania techniczne zgodne z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej; ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢
jego chionnosci;
4) wszystkie zrzuty wod opadowych pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni



powinny by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania urzadzen zabezpieczajacych przed cofka od strony
morza.

6. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ podiaczenie dzialek budowlanych i budynkéw do sieci gazowej
niskiego i §redniego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu bezprzewodowego do celow grzewczych.

7. Zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ podiaczenie dziatek budowlanych i budynkéw do sieci elektroenergetycznej,
w sposOb umozliwiajacy pobdr energii elektrycznej, w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania 1 zabudowy dziatki;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sieci
podziemnej; zabrania si¢ budowy napowietrznych przylaczy energetycznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscig ich
remontu, przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych: wolnostojacych -
wytacznie jako kontenerowych lub stupowych o maksymalnej wysokosci do 2 m lub jako
wbudowanych w obiekty budowlane;

5) stacje transformatorowe nalezy lokalizowac na dziatkach posiadajacych dostep do
drogi publiczne;j.

8. Zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) budynki powinny by¢ zasilane z sieci cieptowniczej lub posiada¢ indywidualne lub
zbiorcze zrodta dostarczania ciepta nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia §rodowiska, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu lub
oleju niskosiarkowego;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do produkcji ciepta nickonwencjonalnych i zrodet
opartych na energii odnawialnej, w tym Zrddet kogeneracji rozproszonej oraz urzadzen
zasilanych wodorem z wykorzystaniem ogniw paliwowych;

3) ustala si¢ zakaz realizacji nowych Zrodet ciepta opalanych weglem.

9. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

10.

1) ustala si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telefonicznej jako sieci podziemne;,
zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych,;

2) ze wzgledu na obecnos$¢ infrastruktury teleinformatycznej Marynarki Wojennej RP na
catym obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek uzgodnienia dokumentacji
technicznych projektowanych inwestycji z Szefem rejonu Zabezpieczenia
Teleinformatycznego w Kotobrzegu.

Zasady magazynowania i1 zbiorki odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek segregacji odpadow i surowcoéw wtornych, zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej miejsca na
magazynowanie, w tym na selektywna zbiorke odpadow.



Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15.
1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow plazowych rekreacyjnych i
gastronomicznych w okresie od 1 maja do 30 wrze$nia w miejscach wyznaczonych na
rysunku planu, na terenie oznaczonym symbolem 65PZ, dla ktorych ustala sie zasady
ksztaltowania formy przestrzenne;j:

1) obowiazuje realizacja obiektow przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢

namiotowych lub powlok pneumatycznych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych, barakowozéw, przyczep samochodowych

1 kempingowych;

3) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 160 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow gastronomicznych - 4,5 m.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych ustug handlu lub
gastronomii w okresie od 1 maja do 30 wrzes$nia na terenach zabudowy oznaczonych
symbolami 18MN/U, 25MN/UT, 32MN, 36MN i 37MN wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem
3KD-D (ul. Jednosci Narodowej) w pasie szerokosci od 1 do 8 m od linii rozgraniczajace]
ulicy 1 na odcinku dlugosci do 50% szerokosci frontu dziatki, dla ktérych ustala si¢ zasady
ksztaltowania formy przestrzenne;j:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow kontenerowych, barakowozéw, przyczep

samochodowych i kempingowych;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 m?;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektu - 4,5 m.
3.+ Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektoéw handlu sezonowego niepotaczonych
trwale z gruntem w okresie od 1 maja do 30 wrzesnia na terenie oznaczonym symbolem 7U-
PZ oraz na warunkach zarzqdcy drogi na terenach komunikacji oznaczonym symbolem 3KD-
D (ul. Jednosci Narodowej) i 21KD-X, dla ktorych ustala sie zasady ksztattowania formy
przestrzennej.

1) obowiazuje realizacja obiektow jednokondygnacyjnych - straganoéw, kioskow

ulicznych i pawilonoéw sprzedazy ulicznej o rozbieralnej konstrukeji lub przekry¢

namiotowych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych, powtok pneumatycznych, barakowozdéw,

przyczep samochodowych 1 kempingowych,;

3) maksymalna powierzchnia obiektu w rzucie poziomym - 8 m?;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektu - 3,5 m

5) dopuszcza si¢ taczenie obiektow.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 7U-PZ dopuszcza sie lokalizacje obiektow
tymczasowych:

1) ushug handlu i gastronomii - o0 maksymalnej wysokos$ci 4,5 m;

2) obiektéw rekreacyjnych oraz zwigzanych z organizacja imprez masowych - o

maksymalnej wysokosci 12 m.
5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przyczep kempingowych i innych podobnych pojazdow



przystosowanych do pobytu statego ludzi.
6. W przypadku zaprzestania wykorzystywania tymczasowego obiektu budowlanego nalezy
go zlikwidowa¢ w terminie do 2 tygodni od dnia zakonczenia dziatalnosci.

Rozdzial 13
Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci
§ 16.
1. Dla nieruchomos$ci gminnych lub przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego - 0%.
2. Dla pozostatych nieruchomosci - 30%.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW OBJETYCH PLANEM
§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 1UO i 2UO ustala sig:
1) przeznaczenie terenOw:
a) podstawowe - tereny uslug o§wiaty, szkolnictwa wyzszego 1 nauki,
b) uzupehiajace - funkcje ustugowe nieucigzliwe z zakresu: kultury, sportu i
rekreacji oraz budynki zamieszkania zbiorowego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw - ustala si¢ zasady
lokalizowania no$nikow reklam, szyldéw i stupow ogloszeniowych okre§lone w § 4 ust.
6;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenu 1UO - 20% powierzchni dziatki budowlanej
— dla terenu 2UO - 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodny z istniejacym
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 13 m,
d) geometria dachow - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15°;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajgce z potozenia terenow w
granicach:
a) dla terenu 1UO - obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa
Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c¢) dla terenu 1UO - strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 5
ust. 4,
d) strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru gérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;



5) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) ustala si¢ dostep do terenu z przylegtych drog publicznych oraz drog
wewngtrznych,
b) ustala si¢ zakaz zwigkszania istniejgcej ilosci miejsc postojowych;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3U i 4U ustala sie¢:
1) przeznaczenie terendw - tereny zabudowy ustlugowej nieucigzliwej z zakresu ustug
gastronomii;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) ustala zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych,
b) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - zgodna z istniejacym wskaznikiem
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - zgodny z istniejagcym
wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 8 m,
d) geometria dachow - dachy jedno- lub wielospadowe o pochyleniu potaci
dachowych od 30° do 50°
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenéw w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) obszaru wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z zapisami § 6 ust. 1,
d) strefy "K-4" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i § 5
ust. 4,
e) strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
g) obszaru gorniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wdd leczniczych i
borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) ustala si¢ dostep do terenu poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu 1 przejscia
na terenie 48ZP,
b) wskaznik zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych -
0;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolami 5U i 6U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terendw - tereny zabudowy ustlugowej nieucigzliwe;j;



2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) ustala zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych,
b) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow i stupdéw ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla terenu 5U - zgodna z istniejacym wskaznikiem powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki,
— dla terenu 6U - 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
— dla terenu 5U - zgodny z istniejacym wskaznikiem powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,
— dla terenu 6U - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych:
— dla terenu 5U - 8 m,
— dla terenu 6U - 12 m,
d) geometria dachow - dachy jedno- lub wielospadowe o pochyleniu potaci
dachowych od 30° do 50°
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenéw w
granicach:
a) dla terenu 5U - obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa
Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c¢) dla terenu 5U - obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z zapisami § 6
ust. 1,
d) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg I1" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) ustala si¢ dostep do terenu z przyleglych drog publicznych,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych:
— 5 dlaterenu 5U - okreslone w § 13 ust. 8, z wymogiem realizacji miejsc
parkingowych w liniach rozgraniczajacych przylegtych drég, na warunkach ich
zarzgdcy,
— ¢ dla terenow 6U - okre$lone w § 13 ust. 8, z dopuszczeniem realizacji miejsc
parkingowych w liniach rozgraniczajacych przylegltych drog, na warunkach ich
zarzqdcy;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.



§ 20. Dla terenu oznaczonych symbolami 7U-PZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej zwigzanej z obstuga plazy
(pomieszczen na sprzet ratowniczy, pomocniczy i osobisty, wypozyczalni sprzetu
turystycznego, pomieszczen i urzadzen sanitarnych oraz innych elementéw
zwigzanych z obstugg plazy) oraz ustug handlu detalicznego i gastronomii,
b) uzupelniajace - teren sportu i rekreacji;

2) zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ urzadzanie wystaw 1 ekspozycji plenerowych oraz organizowanie
imprez masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych,
b) realizacja ustug handlu detalicznego i gastronomii nie moze uniemozliwia¢
realizacji programu funkcji ustugowych zwigzanych z obstuga plazy,
c) obowiazuje zapewnienie catlodobowej dostepnosci terenu,
d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zgodnie z § 15 ust. 3 1 4,
e) zakaz podzialu terenu na dziatki budowlane,
f) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldow i stupoéw ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 75% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 8 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
e) geometria dachéw - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45°, w przypadku
realizacji dachéw o pochyleniu wigkszym niz 15° obowigzuje jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych w granicach dziatki budowlanej;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenow w

granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z § 5 ust. 4,
d) strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru gérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) ustala si¢ dojazd do terenu z terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 8
KD-D,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych okreslone w § 13 ust. 8 z wymogiem realizacji miejsc parkingowych w
liniach rozgraniczajacych przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KD-D,
na warunkach jej zarzadcy,



c) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych dla rowerow;
6) zasady obslugi terenow w infrastrukture techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 8US 1 9US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie uzupeiniajace - ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu detalicznego 1
gastronomii;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu - ustala si¢ zasady
lokalizowania no$nikow reklam, szyldéw i1 stupow ogloszeniowych okre§lone w § 4 ust.
6;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki - 20% powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m nad poziomem morza,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
e) geometria dachow - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45°; w przypadku
realizacji dachow o pochyleniu wigkszym niz 15° obowigzuje jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych w granicach dziatki budowlane;j;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru gorniczego "Kolobrzeg I1" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,
g) obszaru o skomplikowanej budowie geologicznej - przy realizacji nowych
inwestycji budowlanych wymagane rozpoznanie warunkow geologiczno-
inzynierskich;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala si¢ dostep do terendéw z przylegtych drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 49KD-W oraz 50KD-W, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢
dodatkowego wjazdu na teren dziatki budowlanej z terenéw drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KD-Z lub 12KD-D wytacznie jako dojazdu do drogi
pozarowej,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych okreslone w § 13 ust. 8, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ i Iaczne
bilansowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 49KD-W oraz 50KD-W;
6) zasady obslugi terenow w infrastrukture techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-



10.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10UT, 11UT, 12UT 1 13UT ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe - tereny ustug turystyki, obowigzuje realizacja obiektow hotelarskich
typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych oraz pensjonaty i motele,
b) uzupetniajace:
— ustugi nieucigzliwe,
— dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie jako mieszkan dla
wlascicieli obiektow;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) dla dachow o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowiazuje
dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dla budynkow zlokalizowanych na
jednej dziatce budowlanej,
b) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialtki - 30% powierzchni terenu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 20 m nad poziomem morza,
d) geometria dachéw - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 45°, w przypadku
realizacji dachéw o pochyleniu wigkszym niz 15 ° obowigzuje jednakowy kat
nachylenia potaci dachowych w granicach dziatki budowlane;,
e) minimalna wielko§¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust.
7,
f) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 11 ust. §;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenéw w

granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c¢) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru gorniczego "Kolobrzeg II" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia,
g) obszaru o skomplikowanej budowie geologicznej - przy realizacji nowych
inwestycji budowlanych wymagane rozpoznanie warunkow geologiczno-
inzynierskich;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) ustala si¢ dostep do terendéw z przylegtych drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami 47KDW i1 48KDW oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KD-D,
przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowego wjazdu na teren dziatki budowlanej
z terendw drdég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z lub 12KD-D wytacznie



jako dojazdu do drogi pozarowej,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych okreslone w § 13 ust. 8, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ i faczne
bilansowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych przylegltych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 47KDW 1 48KDW;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 14UT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren ustug turystyki - obiekt hotelarski typu hotel do 50-ciu miejsc
noclegowych,
b) uzupetniajace - ushugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu - ustala si¢ zasady
lokalizowania no$nikow reklam, szyldow 1 stupdéw ogloszeniowych okreslone w § 4 ust.
6;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 30% powierzchni terenu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 15 m,
d) geometria dachu - dach o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,
e) minimalna wielko§¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust.
7,
f) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 11 ust. §;
4) szczegblne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
b) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala si¢ dostgp do terenu z przylegtych drog publicznych,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych okreslone w § 13 ust. §;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami I5SMW, 16MW i 17MW:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) uzupetniajace - ushugowych nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:



a) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
uslugowego na dzialce budowlane;,

b) forma zabudowy:

— dla terenow 15SMW 1 16MW ustala zakaz realizacji wolnostojacych budynkow
garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,

— dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowigzuje dostosowanie

rodzaju i kolorystyki pokrycia dla budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce
budowlane;j,
— w granicach terenu 16MW ustala si¢ obj¢cie ochrong budynku zabytkowego
wskazanego na rysunku, dla ktérego obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy
okreslone w § 6 ust. 4 oraz pokrycie dachu dachowka ceramiczna,
c) zasady lokalizowania no$nikoéw reklam, szyldow 1 shupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych:
— dla terenu 15SMW - 13 m,
— dla terenu 16MW - 10 m,
— dla terenu 17MW - 17 m,
— budynkoéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,
d) geometria dachow:
— dla terenu 15 MW - dach o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,
— dla terenu 16MW - obowigzuje zakaz zmiany geometrii dachu istniejacego
budynku,
— dla terenu 17MW - dach o pochyleniu potaci dachowych do 15°,

e) minimalna wielko§¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust.

7,

f) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 11 ust. §;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenéw w
granicach:

a) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",

b) dla terenéw 16MW 1 17MW - strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej -

zgodnie z § 6 ust. 2,
c¢) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru gorniczego "Kolobrzeg I1" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) ustala si¢ dostep do terenu z przyleghlych drog publicznych,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilosci miejsc parkingowych dla samochodow



osobowych okreslone § 13 ust. §;
6) zasady obslugi terenow w infrastrukture techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 18MN/U:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej nieucigzliwe;j;
2) zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:
a) forma zabudowy:
— ustala zakaz realizacji wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych lub
garazowo-gospodarczych,
— dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° dostosowanie rodzaju i
kolorystyki pokrycia dla budynkow zlokalizowanych na jednej dzialce budowlane;,
b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zgodnie z § 15 ust. 2,
c) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow 1 shupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 12 m,
d) geometria dachow - dachy jedno- lub wielospadowe o pochyleniu potaci
dachowych jednakowym w granicach dziatki budowlanej - od 30° do 50°,
e) minimalna wielko§¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust.
7,
f) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dzialek - zgodnie z § 11 ust. 8;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenéw w
granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
b) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
¢) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru goérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) ustala si¢ dostgp do terenu z przyleglej drogi publicznej lub drogi wewngtrzne;,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych okreslone w § 13 ust. §;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 26. Dla terendéw oznaczonych symbolami 19MN/UT, 20MN/UT, 2IMN/UT, 22MN/UT,
23MN/UT, 24MN/UT i 25MN/UT:
1) przeznaczenie terenow:
a) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug



turystyki z zakresu obiektéw hotelarskich typu hotele do 50-ciu miejsc noclegowych
oraz pensjonaty,
b) uzupelniajace - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:
a) dla dachow o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowiazuje
dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dla budynkow zlokalizowanych na
jednej dziatce budowlanej,
b) na terenie 25MN/UT dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zgodnie z
§ 15 ust. 2,
c) zasady lokalizowania no$nikoéw reklam, szyldow 1 shupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 35%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki
budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
— budynkdéw mieszkalnych, ustug turystyki lub mieszkalno-ustugowych: na terenach
I9MN/UT i 2IMN/UT - 10 m; na terenach 20MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT i
25MN/UT - 12 m; na terenie 24MN/UT - 10 m przy realizacji dachu o pochyleniu
potaci dachowych do 15° lub 12 m przy realizacji dachu o pochyleniu potaci
dachowych 30° do 50°,
— budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,
d) geometria dachéw budynkow:
— na terenach 1I9MN/UT i 2IMN/UT - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15°,
— na terenach 20MN/UT, 22MN/UT, 23MN/UT 1 25MN/UT - dachy jedno- lub
wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,
— na terenie 24MN/UT - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15° lub od 30° do
50°,
e) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust.
7,
f) minimalna szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 11 ust. §;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
b) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" oraz terenu gérniczego wod leczniczych i
borowin,
e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) ustala si¢ dostep do terenu z przylegltych drog publicznych oraz drog 1 placow
wewnetrznych,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodow



osobowych okreslone w § 13 ust. §;
6) zasady obslugi terenow w infrastrukture techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN i 31MN:
1) przeznaczenie terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terendow:
a) dla dachow o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowigzuje
dostosowanie rodzaju i1 kolorystyki pokrycia dla budynkow zlokalizowanych na
jednej dziatce budowlanej,
b) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 35%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych:
— budynkéw mieszkalnych: na terenach 26MN, 27MN, 28MN, 29MN i 30 MN - 10
m; na terenie 31MN - 12 m,
— budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,
d) geometria dachéw budynkow:
— na terenach 26MN 1 27MN - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 50°,
— na terenach 28MN, 29MN 1 30MN - dachy o pochyleniu potaci dachowych do 15°,
— na terenie 31MN - dachy dwu- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych
od 30° do 50°%
e) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust.
7,
f) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 11 ust. 8;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
b) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
c) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
d) obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" oraz terenu gérniczego wod leczniczych 1
borowin,
e) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
a) ustala si¢ dostep do terenu z przyleghtych drog publicznych oraz drog 1 placow
wewnetrznych,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych okreslone w § 13 ust. §;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,



38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN i 47MN:

1) przeznaczenie terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) forma zabudowy:
— ustala si¢ objecie ochrong konserwatorska budynkow wskazanych na rysunku
planu i wymienionych w wykazie w § 6 ust. 3, dla ktorych obowiazuja zasady
ksztattowania zabudowy okreslone w § 6 ust. 4,
— dla dachéw o pochyleniu potaci dachowych powyzej 25° obowigzuje pokrycie
dachow dachowka ceramiczng oraz dostosowanie rodzaju i kolorystyki pokrycia dla
budynkow zlokalizowanych na jednej dziatce budowlane;,
b) na terenach 32MN, 36MN i 37MN dopuszcza si¢ realizacje obiektow
tymczasowych zgodnie z § 15 ust. 2,
c) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow i stupéw ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialtki - 35%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 55% powierzchni dziatki
budowlane;,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych:
— budynkéw mieszkalnych: na terenach 34MN, 35MN, 39MN, 40MN i 42MN - 8§ m
przy realizacji dachu o pochyleniu potaci dachowych do 15° lub 10 m przy realizacji
dachu o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°; na terenach 32MN, 33MN,
36MN, 37MN, 38MN i 41MN - 10 m; na terenach 46MN i1 48MN - 10 m przy
realizacji dachu o pochyleniu potaci dachowych od do 15° lub 12 m przy realizacji
dachu o pochyleniu potaci dachowych 30° do 50°; na terenach 43MN, 44MN 1 45SMN
- 12 m,
— budynkéw garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych - 5 m,
d) geometria dachow:
— na terenach 32MN, 33MN, 36MN, 37MN, 38MN, 41MN, 43MN, 44MN i1 45MN -
dachy jedno- lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 50°,
— na terenach 34MN, 35MN, 39MN, 40MN, 42MN, 46MN i 47MN - dachy o
pochyleniu potaci dachowych do 15° lub od 30° do 50°,
— obowigzuje zakaz zmiany geometrii dachoéw istniejacych budynkow zabytkowych
objetych ochrong konserwatorska,
— dla budynkow zlokalizowanych w terenach 32MN i 33MN przy ul. Jana III
Sobieskiego, obowigzuje sytuowanie gtownej kalenicy dachu prostopadle wzgledem
frontu dzialki,
— dla budynkow zlokalizowanych w terenach 37MN, 38MN i 41MN przy ul.
Proznej, obowigzuje sytuowanie gldwnej kalenicy dachu prostopadle wzgledem
frontu dzialkki,
e) minimalna wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych - zgodnie z § 11 ust.
7,
f) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek - zgodnie z § 11 ust. §;



4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potozenia terenéw w
granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
b) strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z § 6 ust. 2,
c¢) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru gorniczego "Kolobrzeg II" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) ustala si¢ dostep do terenu z przylegltych drog publicznych oraz drog 1 placow
wewnetrznych,
b) ustala si¢ wskazniki zapewnienia ilo§ci miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych okreslone w § 13 ust. §;
6) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 48ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej - parkowej, o szczegdlnych walorach
kulturowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow, z dopuszczeniem ich
remontow 1 przebudowy przy szczegdlnym poszanowaniu istniejgcego drzewostanu,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury,
d) ustala si¢ przebieg ciagdw pieszych co najmniej w miejscach oznaczonych na
rysunku planu,
e) obowigzuje utrzymanie istniejacych ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych;
f) zakaz grodzenia terenu,
g) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldéw i stupow ogtoszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z zapisami § 6 ust. 1,
d) dla czesci terenu 48ZP - strefy "K-4" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z
rysunkiem planu oraz zapisami § 5 ust. 4,
e) dla czesci terenu 48ZP - strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie
z rysunkiem planu oraz zapisami § 5 ust. 4,
f) strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg,
g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego - zgodnie z rysunkiem planu,
h) obszaru gérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i



borowin,
i) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - dostep do terenu z przylegtych drog
publicznych, drég wewngtrznych oraz ciggdéw pieszych;
5) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 49ZP, 50ZP, 517ZP 1 52ZP ustala si¢
1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej - parkowe;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) na terenie 51ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych zgodnie z § 15
ust. 3,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury,
d) ustala si¢ przebieg ciagéw pieszych co najmniej w miejscach oznaczonych na
rysunku planu,
e) obowigzuje utrzymanie istniejacych ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych,
f) zakaz grodzenia terendw,
g) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow 1 stupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw wynikajace z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) dla terendw 49ZP, S50ZP i 52ZP - strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego -
zgodnie z rysunkiem planu oraz zapisami § 5 ust. 4,
d) dla terenu 51ZP - strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodne z § 6
ust. 2,
e) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego - zgodnie z rysunkiem planu,
g) obszaru gorniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wdd leczniczych i
borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
4) zasady obshugi komunikacyjnej terenu - dostep do terenu z przylegtych drog
publicznych, drog wewngtrznych oraz ciggéw pieszych;
5) zasady obstugi terenow w infrastrukture techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 31. Dla terendw oznaczonych symbolami 53ZN, 54ZN, 55ZN i 56ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw - tereny zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru terendw,
c) obowiazuje ochrona roslinno$ci szuwarowej i murawowej terenu oznaczonego



symbolem 547N,
d) obowiazuje utrzymanie istniejacych ciekdéw wodnych i rowéw melioracyjnych,
e) zasady lokalizowania no$nikoéw reklam, szyldow 1 shupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terenu w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5,
d) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru gérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;
4) zasady obshugi komunikacyjnej terenu - ustala si¢ dostep do terenu z przyleglych drog
publicznych, ciggéw pieszo-jezdnych lub terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem
36KX/ZL;
5) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 32. Dla terendw oznaczonych symbolami 57ZL, 58ZL, 59ZL i 60ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw - tereny zieleni lesnej - lasu ochronnego pasa technicznego;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkow i budowli ochronnych brzegu morskiego,
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz stuzacych oznakowaniu
nawigacyjnemu i geodezyjnemu,
b) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia lasu
pasa technicznego,
c¢) zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen stawianych wzdtuz plazy u
podstawy wydm oraz na styku z terenami komunikacji pieszej ogrodzeniem z
materialow naturalnych lub siatki do wysokos$ci 2 m,
d) ustala si¢ przebieg ciagéw pieszych oraz ciggéw pieszo-rowerowych w miejscach
oznaczonych na rysunku planu,
e) obowigzuje utrzymanie istniejacych ciekow wodnych i rowoéw melioracyjnych,
f) zasady lokalizowania no$nikéw reklam, szyldoéw i stupdéw ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw wynikajgce z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planu i § 5
ust. 4,
d) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem



planui § 5 ust. 5,
e) stref ochronnych uzdrowiska Kolobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
f) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
g) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) dostep do terenu ograniczony, wylacznie w miejscach wyznaczonych,
b) wjazd na plaze dla pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong
brzegéw wylacznie w miejscach wyznaczonych przez Urzad Morski;
5) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami 61ZL, 62ZL i 63ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenOw - tereny zieleni lesnej;
2) zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkow i1 budowli zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki lesnej oraz stuzacych oznakowaniu geodezyjnemu i ochronie zdrowia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stuzacych turystyce i obiektow matej
architektury,
c¢) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 63ZL:
— obowigzuje rozbiorka istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w ztym stanie
technicznym,
— dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw na cele zwigzane z prowadzeniem gospodarki
le$nej, w tym edukacja ekologiczna,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
e) ustala si¢ przebieg ciggéw pieszych oraz ciagdw pieszo-rowerowych co najmniej
w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
f) obowigzuje utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,
g) zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen na styku z terenami
komunikacji pieszej ogrodzeniem z materialdw naturalnych lub siatki do wysokosci 2
m,
h) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planu i § 5
ust. 4,
d) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5,
e) stref ochronnych uzdrowiska Kolobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,



g) obszaru goérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wdd leczniczych i
borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow - dostep do terenu z przylegtych drog
publicznych, drog wewngtrznych oraz ciggéow pieszych;
5) zasady obstugi terenow w infrastrukturg techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 64ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni lesnej - park le$ny;
2) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzacych turystyce i obiektow male;j
architektury,
c) ustala si¢ przebieg ciggdw pieszych i $ciezki pieszo-rowerowej co najmniej w
miejscach oznaczonych na rysunku planu,
d) utrzymanie istniejacych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych,
e) zakaz grodzenia terenu,
f) zasady lokalizowania no$nikoéw reklam, szyldéw 1 stupoéw ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw wynikajace z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planui § 5
ust. 4,
d) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5,
e) strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
g) obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
4) zasady obshugi komunikacyjnej terenu - dostep do terenu z przylegtych drog
publicznych i drog wewnetrznych;
5) zasady obstugi terenow w infrastrukture techniczng - zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-
10.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 65PZ ustala sie
1) przeznaczenie terenu - teren plazy i wydm pasa technicznego przeznaczony do
utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa 1 ochrony
srodowiska;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru plazy z dopuszczeniem lokalizacji
budowli hydrotechnicznych i urzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania



prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,
b) obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru plazy z dopuszczeniem lokalizacji
budowli hydrotechnicznych 1 urzadzen zwigzanych z nawigacja oraz wykonywania
prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego,
— stref lokalizacji tymczasowych obiektow plazowych rekreacyjnych i
gastronomicznych, usytuowanych w odlegto$ci co najmniej 5 m od podstawy wydmy
- zgodnie z § 15 ust. 1; w strefach dopuszcza si¢ lokalizacje: pomieszczen na sprzet
ratowniczy, pomocniczy i osobisty, wypozyczalni sprzgtu, urzadzen sanitarnych,
przenosnych przebieralni i toalet oraz innych elementow zwigzanych z obstuga plazy,
— dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiez obserwacyjno-ratowniczych oraz obiektow i
urzadzen matej architektury na catej dlugosci plazy,
c) obowigzuje ochrona zieleni na wydmach,
d) obowigzuje zachowanie ogdlnej dostgpnosci terenu oraz przej$cia wzdluz plazy,
e) obowigzuje zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen stawianych
wzdhuz plazy u podstawy wydm oraz na styku z terenami komunikacji pieszej
ogrodzeniem z materiatdéw naturalnych lub siatki do wysokosci 2 m,
f) obowiazuje zakaz grodzenia terenu, z dopuszczeniem ogrodzen wydm na styku z
terenami komunikacji pieszej ogrodzeniem z materiatéw naturalnych lub siatki do
wysokosci 2 m,
g) zakaz dokonywania podziatow terenu,
h) zasady lokalizowania no$nikow reklam, szyldow i stupoéw ogloszeniowych
okreslone w § 4 ust. 6;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw wynikajace z potozenia terendéw w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c¢) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 5 ust. 5,
d) strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg,
e) pasa technicznego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru gérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) ustala si¢ dostgp do terenu plazy z w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,
b) obowigzuje realizacja urzadzonych zej$¢ na plazg, w tym dostosowanego do
potrzeb 0sob niepetnosprawnych w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
¢) wjazd samochoddw na plaze dla pojazdow uprawnionych, specjalnych i
zwigzanych z ochrong brzegu morskiego wytacznie w miejscach wyznaczonych przez
Urzad Morski;
5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - obowigzuje obstuga infrastrukturg
techniczng z sieci zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 23KX, 24KX,
31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL i 35KX/ZL zgodnie z zapisami § 14 ust. 1-10.
§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami 66E, 67E, 68E, 69E, 70E i 71E ustala sig:



1) przeznaczenie terendow:
a) przeznaczenie terenéw - tereny wolnostojacych obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych - stacji transformatorowych 15/0,4kV,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia zamiennego:
— dla terenu 69E - teren placu wewng¢trznego,
— dla terenu 71E - teren zieleni naturalnej objetej formami ochrony przyrody;
c) zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen niezwigzanych z funkcja terenow;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 3 m,
b) zakaz umieszczania no$nikow reklam,
¢) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego:
— dla terenu 69E - obowiazujg zasady zagospodarowania okreslone w § 37 - ustalenia
dla placéw wewnetrznych,
— dla terenu 71E - obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w § 30 ust. 21 3;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i §
6 ust. 2,
d) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z rysunkiem planu i § 5
ust. 4,
e) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5,
f) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
h) obszaru gérniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
1) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
4) zasady obshugi komunikacyjnej terenéw - ustala si¢ dojazd do terenéw z przylegtych
drog publicznych, drog 1 placow wewnetrznych lub poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowe;.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 72G ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie terenu - teren infrastruktury gazowniczej,
b) przeznaczenie zamienne - teren ushug o§wiaty;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 m,
b) zakaz umieszczania nosnikow reklam,
c) w przypadku realizacji przeznaczenia zamiennego - obowiazuja zasady
zagospodarowania i zabudowy okreslone w § 17 ust. 21 3;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terend6w wynikajace z potozenia terenu w



granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski",
c) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodne z § 5 ust. 4,
d) strefy ochronnej "Az" uzdrowiska Kotobrzeg,
e) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
f) obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" oraz terenu gorniczego waod leczniczych i
borowin,
g) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu - ustala si¢ dojazd do terenu infrastruktury
gazownicze]j poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu i1 przej$cia na terenie 1UO.
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa lub dwujezdniowa dwukierunkowa z obustronnymi
chodnikami, $ciezkami rowerowymi oraz wydzielonymi miejscami parkingowymi,
c) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte,
d) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z potozenia terenu w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski,
c) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru gorniczego "Kolobrzeg I1" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - fragment ulicy klasy lokalne;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa z obustronnymi chodnikami, $ciezkami
rowerowymi oraz wydzielonymi miejscami parkingowymi,
c) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte,
d) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terenu w
granicach:
a) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski,
b) strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i §
6 ust. 2,



c) strefy ochronnej "Bz" uzdrowiska Kotobrzeg,
d) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
e) obszaru gorniczego "Kotobrzeg I1" oraz terenu gérniczego wod leczniczych i
borowin,
f) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.
§ 40. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D,
8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
17KD-D i 18KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie terendw - tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,
b) ulice jednojezdniowe dwu-kierunkowe z obustronnymi chodnikami, oraz
wydzielonymi miejscami parkingowymi,
c¢) dla ulicy oznaczonej symbolem 8KD-D dopuszcza si¢ realizacje chodnika na
terenie zieleni parkowej oznaczonego symbolem 49ZP,
d) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowych na terenach 3KD-D, 8KD-D 1 13KD-D,
e) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych ogoélnodostepnych dla obstugi turystow
na terenach: 7KD-D, 8KD-D, 11KD-D, 12KD-D i 13KD-D,
f) na terenie 4KD-D dopuszcza si¢ lokalizowanie zatok przystankowych dla
autobusow,
g) obowigzuje zachowanie oraz realizacja szpaleru drzew wzdtuz ulicy oznaczonej
symbolem 3KD-D,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlu sezonowego na terenie
3 KD-D zgodnie z § 15 ust. 3,
1) zalecane typy skrzyzowan: skanalizowane lub zwykte,
7) 7 lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzgdcy drogi,
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow wynikajace z potozenia terendéw w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski,
c) strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i §
6 ust. 2,
d) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planui § 5
ust. 4,
e) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5,
f) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
g) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
h) obszaru gorniczego "Kotobrzeg I1" oraz terenu gérniczego wod leczniczych i
borowin,
1) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.
§ 41. Dla terendw oznaczonych symbolami 19KD-X, 20KD-X, 21KD-X oraz 22KD-X/ZL



ustala sie:
1) przeznaczenie terenOw:
a) oznaczonych symbolami 19KD-X, 20KD-X 1 21KD-X - tereny publicznych
ciggdéw pieszo-jezdnych,
b) oznaczonego symbolem 22KD-X/ZL - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego
na terenie zieleni lesnej;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przekrdj jedno-przestrzenny, bez wyodrebnionej jezdni 1
chodnikow,
c) ustala si¢ przebieg $Sciezek rowerowych na terenach 20KD-X 1 21KD-X,
d) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych ogdlno-dostepnych dla obstugi
turystow na terenach 20KD-X 1 21KD-X,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlu sezonowego na terenie
21KD-X zgodnie z § 15 ust. 3,
f) zalecane typy skrzyzowan - zwykte,
g) ¢ lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzqdcy drogi;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw wynikajgce z potozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski,
c) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i § 5
ust. 4,
d) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5,
e) stref ochronnych uzdrowiska Kolobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
g) obszaru gorniczego "Kolobrzeg 11" oraz terenu gorniczego wod leczniczych i
borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.
§ 42. Dla terenow oznaczonych symbolami 23KX, 24KX, 25KX, 26KX, 27KX, 28KX,
29KX, 30KX oraz 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL, 36KX/ZL i
37KX/ZL ustala sig:
1) przeznaczenie terendow:
a) oznaczonych symbolami 23KX, 24KX, 25KX,26KX, 27KX, 28KX, 29KX i
30KX - tereny publicznych ciggdéw pieszych,
b) oznaczonych symbolami 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL i 34KX/ZL - tereny
publicznych ciggéw pieszych na terenach laséw ochronnych pasa technicznego,
¢) oznaczonych symbolami 35KX/ZL, 36KX/ZL 1 37KX/ZL - tereny publicznych
ciaggow pieszych na terenach zieleni le$nej;
2) zasady zagospodarowania terendow:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,



b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
c) szczegdlowe rozwigzanie geometrii oraz powigzan z terenami komunikacji nalezy
opracowac w projektach budowlanych inwestycji,
d) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej na terenie 36KX/ZL,
e) dla terenow 23KX, 24KX, 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL i
37KX/ZL obowiazuje realizacja urzadzonych zej$¢ na plazg, w tym dostosowanych
do potrzeb osoéb niepetno-sprawnych,
f) dla terenow 23KX, 24KX, 31KX/ZL, 32KX/ZL, 33KX/ZL, 34KX/ZL, 35KX/ZL i
37KX/ZL dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw technologicznych na plaze oraz przejazdu
na plaze pojazdéw uprawnionych, specjalnych i zwigzanych z ochrong brzegu
morskiego,
g) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych.
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z polozenia terenow w
granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski,
c) strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i §
6 ust. 2,
d) stref "K-4"1"K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu
oraz zapisami § 5 ust. 4,
e) strefy "E" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5,
f) stref ochronnych uzdrowiska Kotobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
g) pasa technicznego i pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego - zgodnie z
rysunkiem planu,
h) obszaru gorniczego "Kotobrzeg I1" oraz terenu gérniczego wod leczniczych i
borowin,
1) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.
§ 43. Dla terenéw oznaczonych symbolami 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW,
43KDW, 44KDW.,45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW i 50KDW oraz 5SIKDWP,
52KDWP, 53KDWP i 54KDWP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) oznaczonych symbolami 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW,
43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47KDW, 48KDW, 49KDW i SOKDW - tereny
drog wewnetrznych,
b) oznaczonych symbolami 5SIKDWP, 52KDWP, 53KDWP i 54KDWP - tereny
placéw wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,
c¢) zalecane typy skrzyzowan - zwykte;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow wynikajace z potozenia terendéw w



granicach:
a) obszaru Natura 2000 Trzebiatowsko - Kotobrzeskiego Pasa Nadmorskiego -
zgodnie z rysunkiem planu,
b) obszaru Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski,
c) strefy "B-6" posredniej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z rysunkiem planu i §
6 ust. 2,
d) strefy "K-12" ochrony krajobrazu kulturowego - zgodnie z rysunkiem planu i § 5
ust. 4,
e) stref ochronnych uzdrowiska Kolobrzeg - zgodnie z rysunkiem planu,
f) pasa ochronnego w strefie pasa nadbrzeznego,
g) obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" oraz terenu gorniczego wod leczniczych 1
borowin,
h) obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.

DZIAL 1V
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 1
Ustalenia przejSciowe i koncowe
§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
* MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "NR 8 -
UZDROWISKO ZACHOD"
grafika

ZALACZNIK Nr 2
Na podstawie art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), Rada Miasta Kolobrzeg nie uwzglednia uwag zamieszczonych w ponizszym
wykazie.
grafika

ZALACZNIK Nr 3
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich



finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), Ustawy z
dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104, z p6zn.
zm.) Rada Miasta Kotobrzeg okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) nalezg do zadan
wlasnych gminy i stuzg zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:
1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowig:
a) sieci 1 urzadzenia energetyczne, wodociggowe 1 zaopatrzenia w wode, gazowe,
kanalizacyjne - modernizacja istniejacych oraz budowa nowoprojektowanych sieci i
urzadzen,
b) budowa i przebudowa drég publicznych w liniach rozgraniczajacych terendéw
przeznaczonych pod inwestycje drogowe.
2) Sposob realizacji inwestycji:
a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢
bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w nastepujacych dokumentach:
- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kotobrzeg",
przyjete uchwalg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r.;
- Budzet Gminy Miasta Kotobrzeg;
- Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2011 - 2030;
- innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych 1 strategiach.
b) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i
normami w tym zakresie, w tym m.in. Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien
publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655, z p6zn. zm.), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pdzn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z p6zn. zm.) i Prawem
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie
dostarczania paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w
ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z
pézn. zm.). Inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzenia $ciekow
realizowane beda zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.).
c) sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania
rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowg realizacje inwestycji.
3) Zasady finansowania: finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczna
bedzie realizowane ze srodkoéw finansowych poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajacych
wymagang koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacji beda



finansowane na podstawie art. 15 Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, tekst
jednolity), ze srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodno-kanalizacyjnego, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami. Inwestycje z zakresu budowy lub
przebudowy drog publicznych, odszkodowan za przejecie gruntow pod drogi beda
finansowane ze §rodkow budzetu miasta.

* Z dniem 8 marca 2014 r. plan przyj¢ty niniejsza uchwatg zostat zmieniony w zakresie
uregulowanym uchwatg nr XLII/561/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod" dla
obszaru polozonego pomiedzy ulicami Klonowa, Wichrowa a Wylotowa (Zacho.14.743),
zgodnie z § 1 przywotanej uchwaty.

' Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzit niewazno$¢ § 4 ust. 6 pkt 3.

2 Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzit niewaznos¢ § 13 ust. 2 we
fragmencie "o innych parametrach lub przebiegu niz pokazane na rysunku planu".

3 Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzil niewazno$¢ § 14 ust. 4 pkt 1 we
fragmencie "na warunkach gestora sieci".

+ Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzit niewazno$¢ § 15 ust. 3 we
fragmencie "oraz na warunkach zarzadcy drogi na terenach komunikacji oznaczonym
symbolem 3KD-D (ul. Jednosci Narodowej) 1 21 KD-X, dla ktérych ustala si¢ zasady
ksztattowania formy przestrzennej".

5 Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzit niewazno$¢ § 19 pkt 5 lit. b) tiret
pierwsze we fragmencie "na warunkach ich zarzadcy".

¢ Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygni¢ciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzit niewazno$¢ § 19 pkt 5 lit. b) tiret
drugie we fragmencie "na warunkach ich zarzadcy".

7 Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnigciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzit niewaznos¢ § 40 pkt 2 lit. j) we
fragmencie "na warunkach zarzadcy drogi".

8 Wojewoda Zachodniopomorski rozstrzygnieciem nadzorczym nr NK-4.K.4131.187.2011.K
z dnia 5 sierpnia 2011 r. (Zacho.11.107.1959) stwierdzit niewaznos¢ § 41 pkt 2 lit. g) we
fragmencie "na warunkach zarzadcy drogi".

® Z dniem 8 marca 2014 r. zalacznik nr 1 zostal zmieniony w zakresie uregulowanym
uchwatg nr XLII/561/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachd6d" dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Klonowa, Wichrowa a Wylotowa(Zacho.14.743), zgodnie z § 1
przywotanej uchwaly - zob. zatacznik nr 1 do przywotanej uchwaty. Zmiany nie zostaty
naniesione na rysunek planu.



