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UCHWALA NR X/127/19
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 18 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Nr 8 - Uzdrowisko Zachéd"
dla terenu dzialek nr 49 i 50 polozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwata Nr IV/38/19 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 -
Uzdrowisko Zachod" przyjetego Uchwata Nr VIII/105/2011 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011 .
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2011 r. Nr 107, poz. 1952), dla terenu dziatek nr 49 i 50 potozonych
w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego, ktorego granice zostaty okreslone na zataczniku graficznym nr 1 do
powyzszej uchwaly, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwala Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta
Kolobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwala Nr XL1/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachdod" dla terenu dzialek
nr 49 i 50 potozonych w obrebie 2 przy ul. K. Arciszewskiego, zwany dalej planem, o powierzchni ok. 1,714
ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace teren elementarny, pokrywajace si¢ z granicami obszaru objetego planem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenie literowe terenu elementarnego;

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, nie dotyczy czg¢sci podziemnych budynkow;
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2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ terenu elementarnego z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wod¢ powierzchniowg
na tym terenie;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu elementarnego zajeta przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jego powierzchni, wyznaczona przez rzuty pionowe zewng¢trznych
krawedzi budynkéw na powierzchni¢ terenu elementarnego nie wliczajgc powierzchni nastgpujacych
stalych elementéw budynkow: gzymsow, okapoéw, rur spustowych oraz schodow iramp zewngtrznych,
w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren
oznaczony symbolem literowym, ktéremu zostato przypisane przeznaczenie.
2. Pojgcia i okreslenia uzyte w uchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 4. Obszar objety niniejszym planem znajduje sig:
1) w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazow
i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych;

2) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktorym obowigzujg zasady ujgte
w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych;

3) w granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej obowiazuja zasady ujete w formie nakazow
i zakazo6w zawarte w przepisach odrebnych i nalezy przestrzega¢ przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (tj. Dz. U. 22016 1., poz. 879, z pdzn. zm.) oraz utrzymac procentowy udzial terenow
zieleni, ktoéry wynosi nie mniej niz 65%;

4) w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w ktorych obowigzuja zasady ujete w formie nakazoéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

5) w granicach strefy ochronnej terenu zamknig¢tego kompleksu wojskowego K-4252 Kolobrzeg (PO
Kotobrzeg), w ktorej zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktorych wysokos¢
przekracza 30,0 m n.p.m.;

6) w granicach obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji wyznaczonych Uchwalg Nr XXVIII/409/17
Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 9 lutego 2017 r.
§ 5. Na obszarze planu:
1) nakazuje si¢:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku
planu,
b) zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

¢) tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadow komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego;

2) zakazuje sie:
a) prowadzenia inwestycji w sposob mogacy spowodowaé naruszenie waloréow krajobrazowych,
b) stosowania fundamentéw naruszajacych zasoby i jako$¢ wod leczniczych i solanek,
¢) podziatéw nieruchomosci,
d) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu elementarnego,
e) sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
f) lokalizowania:
- nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,
- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych planem,
- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialywania
na srodowisko przez wytwarzanie halasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania
powietrza czy gleby lub w znaczacy sposéb wplyna¢ na jako$¢ i zasoby wdd leczniczych i solanek;

3) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i przewidzianych
do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 30 dni od dnia rozpoczecia budowy,
zwiazanych z organizacja imprez, w formie obiektow przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢
namiotowych lub powlok pneumatycznych;

b) realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko pod warunkiem,
ze przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego wpltywu
na srodowisko i ochron¢ przyrody.

2. Zakaz podzialow nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen

w celach okre§lonych przepisami odrgbnymi.

§ 6. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci:
obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury
zwigzanej z obronno$cig panstwa i ochrong przeciwpowodziowy, telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzong i izolacyjna, dojazdy, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na obszarze calego planu w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie nalezagcym do zadan wlasnych gminy.

2. Dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) na cele socjalno-bytowe z istniejacej poza obszarem planu lokalnej sieci wodociggowej,
b) na cele przeciwpozarowe z istniejacej poza obszarem planu lokalnej sieci wodociggowej poprzez
hydranty uliczne;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez znajdujacy si¢ poza obszarem planu lokalny system sieci
kanalizacyjnej grawitacyjnej i tlocznej do oczyszczalni §ciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do znajdujacej si¢ poza obszarem planu lokalnej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) z terenéw parkingdw 1idroég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych, obowigzuje
oczyszczanie $ciekdw opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich

do odbiornika,

c¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych niewymagajacych oczyszczania i wykorzystanie ich do
nawadniania zieleni;

4) zasilanie  w energi¢ elektryczng  zistniejacej iprojektowanej poza obszarem planu  sieci
elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie $rednich iniskich napie¢ w postaci podziemnych sieci
kablowych i/lub zlokalnych zrodel, wtym produkujacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii,
stanowiacych mikroinstalacje;

5) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ poza obszarem
planu sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w cieplo z cieplowni znajdujacej si¢ poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacjg
lokalnych iindywidualnych zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych
paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza si¢ realizacje
systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrédta energii;

7) dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejace i projektowane poza obszarem planu sieci
i/lub bezprzewodowe systemy telekomunikacji;

8) wywoz odpadow zgodnie z gminng gospodarka odpadami.

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo o powierzchni ok. 1,714 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug o$wiaty i szkolnictwa wyzszego,
2) zasady zagospodarowania:
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a) budynki: szkoty podstawowej, ponadpodstawowej, artystycznej, przedszkola, placowki o$wiatowo-
wychowawczej, placowki ksztalcenia ustawicznego, placowki ksztalcenia praktycznego, osrodka
doksztatcania i1 doskonalenia zawodowego, placoéwki artystycznej, poradni psychologiczno-
pedagogicznej, placowki doskonalenia nauczycieli, biblioteki pedagogicznej, oraz zwigzane ze
szkolnictwem wyzszym a takze obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z zalacznikiem graficznym,

c¢) powierzchni¢ zabudowy: nie wigksza niz 40%,

d) powierzchnig¢ biologicznie czynng: nie mniejszg niz 25%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 1,2,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 15,0 m n.p.m.,

g) dachy ptaskie,

h) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni terenu elementarnego i/lub w garazu, w tym
podziemnym, w ilo$ci nie mniejszej niz 3 ogolnodostgpne miejsca do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa; dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania w przyleglych do terenu elementarnego pasach drogowych drog publicznych ul. K.
Arciszewskiego i ul. Klonowej potozonych poza obszarem planu;

3) obstuge komunikacyjna: z przylegtych potozonych poza obszarem planu, drog publicznych
ul. K. Arciszewskiego i ul. Klonowej;
4) stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0,1%;
5) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska.
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Jacek Wozniak
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr X/127/19
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 18 czerwca 2019r.

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

SKALA 1:10 000

IEEEE GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr X/127/19
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 18 czerwca 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst  jednolity Dz. U. z2018 ., poz. 1945; z2019 . poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009), rozstrzyga sie, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr§ -
Uzdrowisko Zachdod" dla terenu dzialek nr 49150 potozonych w obrgbie 2 przy ul. K. Arciszewskiego,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr X/127/19
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 18 czerwca 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst  jednolity Dz. U. z2018 r., poz. 1945; z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009), rozstrzyga sie, co nastepuje:

W  zwigzku zbrakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Nr 8- Uzdrowisko Zachdéd" dla terenu dziatek nr 49150 polozonych wobrgbie 2
przy ul. K. Arciszewskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancdéw stanowiacych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz
zasadach ich finansowania.
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