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UCHWALA NR XXV/346/08
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 24 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5 - Trzebiatowska”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 15668; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, 1218) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 i z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803), uchwala sig, co nastepuje:
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Dziat |
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XI/138/03 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Ko-
tobrzeg, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kolobrzeg (uchwata Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r.), uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Kolobrzeg ,5 - Trzebiatowska”, obej-
mujacego obszar o powierzchni 492 ha, ktérego granice przebiegaja nastepujaco: poczawszy od potudniowo -
zachodniej granicy administracyjnej miasta w kierunku poétnocnym wzdiuz wschodniej krawedzi toréw kolejo-
wych relacji Kotobrzeg - Trzebiatéw do rzeki Parsgty, nastepnie w kierunku potudniowym, wzdtuz wschodniego
brzegu rzeki Parsety do granicy administracyjnej miasta i dalej wzdtuz granicy administracyjnej miasta w kierun-
ku potudniowym, a nastepnie zachodnim do toréw kolejowych relacji Kotobrzeg - Trzebiatow.

2. Granice planu przedstawione zostaty na rysunku planu, sktadajgcym sie z oémiu arkuszy o numerach od
1 do 8, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny skfadajacy sie z oémiu arkuszy o numerach od 1 do 8, w skali 1:1000, zwany dale;
Jfysunkiem planu” lub ,rysunkiem”, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg-
$ci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska”, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kolobrzeg dla tere-
nu objetego planem, stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcz-
nik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Kolobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadari wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) granice administracyjne;
3) granice i oznaczenia obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisdéw odrebnych:
a) granica ochrony ekspozycji ,E-3”, ,E-4", ,E-8",
b) strefy ,W-1", ,W-Il”, ,W-1lI" ochrony archeologicznej,
c) granica posredniej ochrony konserwatorskiej ,B-4" i ,B-5",
d) granice ochrony krajobrazu kulturowego ,K-13",
e) granica obszaru Natura 2000,
f)  granica obszaru chronionego krajobrazu,
g) granice obszaréw zagrozonych powodzia/waty przeciwpowodziowe,
h) granice stref ,B” i ,C" ochrony uzdrowiskowej,
i)  Zrddta solankowe i ujgcia wéd mineralnych i ich numery,
i) pomniki przyrody - drzewa;
4) tereny zamknigte;
5) przeznaczenie terenéw - ustalenia funkcjonalne, tereny zieleni i wod, tereny komunikacji, tereny infrastruk-
tury technicznej;
6) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) linie podziatu wewnegtrznego - proponowane;
8) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
9) elewacje o szczegdlnym znaczeniu architektonicznym (pierzeje eksponowane);
10) osie kompozycyjne;
11) osie widokowe;
12) dominanty widokowe, wysokosciowe (architektoniczne);
13) pomniki, fontanny, akcenty architektoniczne;
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14) obiekty dysharmonizujace;

15) obiekty do likwidacji;

16) obiekty zabytkowe chronione planem miejscowym;

17) aleje i szpalery drzew;

18) przejscia piesze i ktadki;

19) linie elektroenergetyczne 110kV ze strefa ochronng 2 x 12 m;
20) symbole, oznaczenia terenu.

2. Dla poszczegolnych terenéw obowiazujg odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepiséw wstepnych, Dziatu Il
- przepisdéw ogodlnych, Dziatu Il - przepisow szczegotowych i Dziatu IV - przepisdw przejsciowych i koncowych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢, mozliwo$¢ zachowania istniejacego stanu zabudowy lub przystosowa-
nie obiektu do potrzeb uzytkownika; przystosowanie moze sig wigza¢ z modernizacjg, przebudowa, rozbu-
dowa obiektu oraz zmiana sposobu jego uzytkowania;

2) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé takie obiekty jak: fontanna, pomnik, itp. o wysokich
walorach architektonicznych i cechach krystalizujgcych przestrzen;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia wigkszym lub
rownym 25°;

4) dodatkowych nasadzeniach o wielopietrowej strukturze - nalezy przez to rozumieé¢ ksztaltowanie krajobra-
zowe terendw na poszczegolnych dziatkach w postaci zieleni niskiej, éredniej i wysokiej np. kwietnikow
i trawnikéw, krzewodw i drzew;

5) dominantach wysokos$ciowych - jezeli nie zostato to okreslone w ustaleniach szczegdtowych, nalezy przez
to rozumieé obiekt lub czesé obiektu, dla ktérego dopuszcza sie wysoko$é wyzsza do 25% od wartosci, ja-
ka podano w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw, zrealizowangq na powierzchni nie
wigkszej niz 20% powierzchni rzutu ostatniej kondygnacji budynku;

6) dysharmonizujgcych obiektach - nalezy przez to rozumieé obiekty, ktére wymagajg przeprowadzenia na-
tychmiastowych dziatari majacych na celu poprawe tadu przestrzennego poprzez przebudowe, rewitalizacjg
lub wyburzenie;

7) froncie budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku, skierowang w kierunku drogi, z ktérej naste-
puje wijazd i wejscie na dziatke;

8) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktdrej naste-
puje wjazd i wejscie na dziatke;

9) istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢ stan istnie-
jacy w dniu wejscia w zycie planu;

10) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumieé¢ najwyzsza, najdiuzsza pozioma krawedZ zatamania potaci dachu
pochytego;

11) kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszar skiadajgcy sig z jednego lub kilku terendw elementarnych ogra-
niczony liniami rozgraniczajgcymi najblizszych ulic;

12} liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbg kondygnaciji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, an-
tresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

13) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe i parkingowe realizowane zaréwno,
na jaki i pod powierzchnig terenu;

14) niekonwencjonalnych formach architektury basniowej - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynku na-
wigzujgcych ksztattem i kolorystyka do form wystepujacych w basniach;

15) niekonwencjonalnych formach dachu - nalezy przez to rozumie¢ formy kombinacji dachéw, ptaskich i stro-
mych oraz koput, itp.;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza kt6ra nie wolno wykracza¢ z zabudowa;

17) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, w ktdrej musi by¢é umieszczona $ciana fron-
towa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej diugosci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej ulicy;

18) planie - nalezy przez to rozumieé plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

19) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumieé¢ kondygnacjg uzytkowa, ktéra wykonana jest w dachu po-
chytym;

20) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na okre-
$lonym terenie, w zewnegtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej - w przypadku gdy
jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji przyziemnej;
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21) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé inne obowigzujace przepisy prawa;

22) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ inne zagospodarowanie terenu,
ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

23) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ dominujace, gléwne przeznaczenie terenu;

24) roslinnosci wielopigtrowej - nalezy przez to rozumieé roélinno$é niska, srednia i wysoka;

25) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

26) sasiednich posesjach - nalezy przez to rozumied, tereny dziatek sasiadujacych z sobg przez wspoélng granice
wyznaczong przez podziat geodezyjny;

27) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé oznaczenia graficzne numeryczne i literowe albo tylko lite-
rowe poszczegdlnych terenéw okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie uzupetniajgce;

28) terenach zieleni - nalezy przez to rozumieé tereny pokryte trwale rosdlinnoscig drzewiasta, krzewami, pna-
czami, roélinami zielnymi lub trawa, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne,
o charakterze parkowym lub jako zieleri towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

29) terenie - nalezy przez to rozumieé teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym sposo-
bie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

30) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Kotobrzeg;

31) ustugach ogdinych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi stuzgce zaspokojeniu podstawowych, lokalnych i po-
nadiokalnych potrzeb mieszkancoéw, takich jak np.: fryzjer, szewc, serwis RTV i AGD, ustugi krawieckie
itp., a takze apteki, punkty pomocy medycznej i lokalne oddziaty pogotowia ratunkowego z wytaczeniem
ustug handlu, gastronomii, ustug pogrzebowych i pokrewnych;

32) urzadzeniach tymczasowych - nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty jak kontenery budowlane przeznaczo-
ne na magazyny materialéw budowlanych i pomieszczenia socjalne pracownikéw budowy, itp.;

33) wartosciowych drzewach i krzewach - nalezy przez to rozumieé rodzaje gatunkéw i odmian drzew wymie-
nionych w wierszu trzecim i czwartym tabeli (zalacznika) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
13 pazdziernika 2004 r. w sprawie stawek oplat dla poszczegdlnych rodzajow i gatunkéw drzew (Dz. U.
z 2004 r. Nr 228, poz. 2306 z pézn. zm.) i krzewow lub innych uznanych za wartosciowe zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi;

34) wyniesieniu posadzki parteru - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalng odlegtos¢ w rzucie pro-
stopadiym pomiedzy poziomem posadzki parteru (tzw. poziomem konstrukcyjnym 0,00), a poziomem terenu;

35) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumiec¢ zestaw cech budynkéw i budowli, ktére
charakteryzuja sig wiasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jakosciowo materiatami budowlanymi i wy-
koriczeniowymi oraz nawigzuja, badz nie pozostajg w dysharmonii z sasiednimi obiektami;

36) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej ptaszczyzny stropu
bad? najwyzej potozone] krawegdzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacja uzytkowa, tacznie z grubosécia
izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej powierzchni innego przekrycia;

37) zadrzewieniach - nalezy przez to rozumieé pojedyncze drzewa lub krzewy albo ich skupiska, niestanowigce
zbiorowisk le$nych, wraz z zajmowanym terenem i pozostatymi sktadnikami jego szaty roslinnej;

38) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ zielen tworzaca tzw. ekrany akustyczne (gatunki o dtugim
okresie wegetacji) oraz zieleri odporng na zanieczyszczenia pochodzace z terendw drég (soloodporne gatunki
drzew i krzewodw).

Dziat I
Przepisy ogélne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw:

1) tereny przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem PP, opisane w § 8 i w § 14;

2) tereny zieleni urzadzonej (plac zabaw, park, zieleice), oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, opisane
ws§8iws§27;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, opisane w § 15;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW, opisane w § 16;
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5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U opisane w § 17 oraz:
a) Uo - tereny zabudowy ustug o$wiaty, opisane w § 18,
b) Ua - tereny zabudowy ustug administracji, opisane w § 19,
c) Uk - tereny zabudowy ustug kultury, opisane w § 20,
d) Uz - tereny zabudowy ustug zdrowia, opisane w § 21;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US, opisane w § 22;
7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R, opisane w § 23;
8) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU, opisane w § 24;
9) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolem P, opisane
w § 2b;
10) tereny zamknigte, oznaczone na rysunku planu symbolem Z, opisane w § 26;
11} tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD, opisane w § 28;
12) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, opisane w 8 29;
13) tereny wod powierzchniowych srodladowych (rzeka, strumienie i kanaly oraz oczka wodne), oznaczone na
rysunku planu symbolem WS, opisane w § 30;
14) tereny komunikacji wodnej KW, opisane w § 31;
15) tereny drég publicznych, opisane w § 11 i w § 33, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG - ulice gtéwne,
b) KDZ - ulice zbiorcze,
c) KDL - ulice lokalne,
d) KDD - ulice dojazdowe;
16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, opisane w § 11 i w § 33;
17) tereny ciggdw pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem KX, opisane w § 11 i w & 33;
18) tereny parkingdw i obstugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KDp, opisane w § 34;
19} tereny infrastruktury technicznej, opisane w § 12 i w 8 35, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) E - elektroenergetyka,
b) G - gazownictwo,
c) K - kanalizacja.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ogdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sig nakaz lokalizowania
zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sie nakaz dostosowania
projektowanych elementéw zagospodarowania - skalg, jakoscig i charakterem - do petnionego przeznaczenia te-
renu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.

3. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sig nakaz realizacji obiek-
téw o wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektéw malej architektury.

4, Zabrania sie sytuowania wszelkich obiektow budowlanych i urzadzen tymczasowych, ktére kolidujg
z planowanym podstawowym, czy dopuszczalnym (uzupetniajacym) przeznaczeniem terenu.

5. Podziat nieruchomosci i sposéb zagospodarowania nie moze ogranicza¢ zgodnego z prawem dyspono-
wania sasiednimi posesjami.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, w miejscach, gdzie wykonywana
jest dziatalno$é ustugowa, dopuszcza sig stosowanie reklam dotyczacych danej ustugi w postaci szyldow, neo-
ndéw, tablic informacyjnych.

7. W projektowaniu i realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i wielorodzinnej MW, zabudo-
wy na terenach ustug o$wiaty Uo, a takze w budynkach, w ktorych miesci sie cze$é hotelowa - nalezy stoso-
waé odpowiednie zasady akustyki budowlanej.
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8. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala sig obowiazek realizacji elewacji (pierzei)
o wysokich walorach architektonicznych wokét placéw i wzdluz gtéwnych ciagdw komunikacyjnych, tj. drég
kategorii KDZ i KDL.

9. Przestrzen publiczng nalezy realizowac, jako reprezentacyjna, urzadzona i wyposazonag w wysokiej klasy
nawierzchnig, matg architekture, itp..

10. Na terenach przeznaczonych pod infrastrukture transportowg, poza okreslonymi w przepisach szcze-
g6inych polami widocznosci, dopuszcza sig tymczasowe stawianie przeno$nych reklam matoformatowych,
o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m? zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W przypadku prowadzenia prac ziemnych, ustala sig nakaz przeprowadzenia uzgodnien z Weztem tacz-
nosci Jednostki Wojskowej 4934 Wejherowo w Kotobrzegu oraz dowddztwem Marynarki Wojennej w Gdyni,
dla nastepujacych terendow:

1) ul. Trzebiatowska wraz z budynkami o numeracji 46a, 46b, ¢, d, 47a, 47b, ¢, d, 49;
2) ul. Jednosci Narodowe;j;

3) ul. 1-go maja;

4) ul. Artyleryjska - od ul. Mazowieckiej do Wojskowej Administracji Mieszkarn;

5) ul. Mazowiecka;
6) ul. Solna - od ul. Sliwinskiego do ul. Zygmuntowskiej;
7) ul. topuskiego - od kanatu Drzewnego do ul. Jednoéci Narodowe;j.

12. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego ustala sig konieczno$¢ wykonania badarn gruntowo - wodnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Dla terenéw wchodzacych w zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala sig obowigzek stoso-
wania zasad ujetych w formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

2. Dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ustala sie:

1) obowigzek stosowania zasad zagospodarowania okreslonych w formie nakazow i zakazoéw zawartych

w przepisach odrebnych;
2) zakaz zmiany stosunkdw wodnych powodujacych odwadnianie istniejacych mokradet oraz zakaz zalesiania

torfowisk i podmoktych tak.

3. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi utrzymuje sig, ochrong nastepujgcych gatunkéw
drzew, tj.:
1) korkowca amurskiego o obwodzie 212 cm - zlokalizowanego na terenie starego szpitala (nr orzeczenia

118/92);
2) alei platandw klonolistnych o obwodzie 150-350 cm - zlokalizowanych wzdluz ulicy topuskiego

{nr orzeczenia 113/92);
3) topoli czarnej o obwodzie 1065 cm i wysokosci 30 m - zlokalizowanej przy ul. Solnej na dzialce nr 29/1;

4) topoli czarnej o obwodzie 404 cm i wysokos$ci 17 m - zlokalizowanej na dzialce nr 51/1.

4. Ustala sie obowiazek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupetnienia. W przypadku nie-
zbednych wycigé konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

5. Ustala sig obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicach terendw oznaczonych symbolem P
{m.in. baz, sktadéw).

6. Ustala sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej o znaczeniu psychoakustycznym na granicach terenéw drog
zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala sig wprowadzenie roslinnosci wielopigtrowej, zgodnie z wymogami siedliskowymi w terminie do
1 roku od daty rozpoczecia uzytkowania obiektu (terenu).

8. Ustala sie obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w gra-
nicach danej dziatki (kwartatu) lub na innych obszarach wskazanych do tego celu.
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9. Ustala sig koniecznoéé pefnego uzbrojenia terendéw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu
z systemem miejskim, w szczegdlnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

10. Przed realizacja zabudowy mieszkaniowej w strefie 50-150 m od granicy terenu cmentarza, nakazuje
sig realizacje uzbrojenia terenéw w sie¢ wodociggowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sig ograniczenie ucigzliwo$ci wynikajacej z dziatalno$ci w zakresie jonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego emitowanego przez ewentualne nowopowstate bazowe stacje telefonii komadrkowej do
granic wtasnosci terenu, na jakim sg one lokalizowane.

12. Ustala sig zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na $rodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych i ucigzliwych nie moga na granicy z zabudowg mieszka-
niowa przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

14. Wiadajgcy terenem, na ktorym powstanie zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzystne prze-
ksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu, jest zobowigzany do przeprowadzenia jego rekultywacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

15. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia, ustala sig obowigzek stosowa-
nia rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, a takze rozwigzan zapewniajgcych
ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan zapewniajacych ochrong
powietrza.

16. Na wszystkich terenach, niezaleznie od ich planowanego przeznaczenia w przypadku budowy lub prze-
budowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury technicznej, ustala
sie obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajgcych w maksymalny sposéb ograniczenie oddziatywania ich na
Ssrodowisko przyrodnicze.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 7. 1. Dla obiektow i budynkéw wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala sig:

1) prowadzenie dziatarh majgcych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdélnym uwzglednie-
niem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:
a) forma i proporcja bryty,
b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,
c) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;

2) pozostate ustalenia okreslono w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych kwartatéw.

2. Dla obiektéw, dla ktorych dopuszcza sie mozliwos$é nadbudowy, stosuje sig parametry i wskazniki za-
warte przepisach szczegotowych dla poszczegélnych kwartatéw.

3. Dla obiektéw, dla ktérych dopuszcza sig mozliwosé rozbudowy, stosuje sig parametry i wskazniki za-
warte przepisach szczegdtowych dla poszczegdinych kwartatéw, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci
budynku rozbudowywanego.

4. W przypadku koniecznos$ci wyburzenia ze wzgledu na zty stan techniczny, obiektu wskazanego do
ochrony planem, ustala sig nakaz opracowania inwentaryzacji z konieczno$cig przekazania jednego egzemplarza
do archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw.

5. Dla obszaru wchodzacego w zakres stref B-4 i B-5 posredniej ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

1) obowigzek zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég, nawierzchni
ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni;

2) obowigzek dostosowania nowo realizowanej zabudowy do historycznego uktadu urbanistycznego i architek-
tonicznego z zachowaniem wytycznych zawartych w przepisach szczegétowych dla poszczegdélnych kwartatow.
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6. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,E-2" ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego (sylwety
starego miasta i portu), dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,E-3"” ochrony ekspozycji sylwety starego
miasta od Budzistowa oraz dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy ,E-b” - ,E-8" ochrony ekspozycji wiezy
katedry ustala sie:

1) obowigzek zachowania historycznej kompozycji panoram miasta z dominantg, jaka tworzy katedra;

2) zakaz realizacji masztéw telefonii komérkowej;

3) zakaz realizacji budynkéw przestaniajacych widok na wieze katedry z punktéw ,E-5” - ,E-8” wskazanych
na rysunku planu.

7. Dla obszaru wchodzacego w zakres strefy ,K” - ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zachowanie drzewostanu w obszarze strefy;
2) zachowanie sieci drég i alei;
3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

8. Dla obszaru znajdujgcego sie w rejestrze zabytkéw archeologicznych pod Nr 751 z dnia 25 lipca
1969 r., wchodzacego w zakres strefy W.l. petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej (obszaru na za-

choéd od Budzistowa) ustala sig:

1) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.;

2) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego;

3) obowigzek wystgpienia o szczegdétowe wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w przypadku
podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajgcej ze sposobu uzytkowa-
nia terenu.

9. Dla obszaru Wyspy Solnej wchodzgce] w zakres strefy W.Il. ochrony archeologicznej, a takze czgsci ob-
szaru, znajdujacego sie w rejestrze zabytkéw archeologicznych pod Nrrej. 284 z dnia 19 kwietnia 1960 r.,

ustala sie:

1) zachowanie stanowiska ujgetego w ewidencji Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczeg6towe wytyczne konserwator-
skie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalno$ci;

3) w przypadku podijecia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy obowiagzuje przeprowadzenie
badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji. Wtasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani sg do zawiadomienia stuzb ochrony zabytkéw o podjgciu dzia-
tann inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
3 miesigcznym w celu umozliwienia przeprowadzenia badan ratunkowych oraz zorganizowania nadzoru ar-
cheologiczno-konserwatorskiego w trakcie wykonywania prac inwestycyjnych. Badania archeologiczne maja
charakter sezonowy: od maja do korica wrzeénia;

4) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia sig od uzyskania stosownego ze-
zwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

10. Dla obszaru wchodzgcego w zakres strefy W.lIl. ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk ar-
cheologicznych, zlokalizowanych w potudniowej czeéci miasta, ustala sig:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w ob-
rebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego, przez Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan archeolo-
gicznych na koszt inwestora. Wtasciciele uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowiazani sa do zawiadomie-
nia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem;

3) uzaleznienie rozpoczegcia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji od uzyskania stosownego ze-
zwolenia wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter
sezonowy i prowadzone sg w okresie od maja do pazdziernika.
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Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod przestrzert publiczng, ustala sig nakaz zagospodaro-
wania obszaréw w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. Ustalenia dotyczace terendw przestrzeni publicznych PP okreslono w § 14.
3. Ustalenia dotyczace terendéw zieleni publicznej ZP okreslono w § 27.

4. Ustalenia dotyczgce pozostalych terendw przestrzeni publicznych, tj. terendw komunikacji okreslono
w§11iw § 33.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Na obszarze i terenie gérniczym obejmujacym w catosci obszar niniejszego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla wod mineralnych i leczniczych ,Kotobrzeg 11" (dec. MZIOS z dnia
29 marca 1991 r Nr TiU 6/60/91), w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z posa-
dowieniem obiektéw budowlanych, zgodnych z wskazanym przeznaczeniem terenu, ustala sig:

1) nakaz powiadomienia wtasciwego organu nadzoru gérniczego na podstawie ustawy Prawo geologiczne
i gornicze;

2) nakaz ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, dostosowanych forma
i zakresem niezbednych badan do witasciwej kategorii geotechnicznej;

3) nakaz opracowania dokumentacji geologiczno - inzynierskiej (w miejscach przewidywanych wykopéw), do-
kumentujgcej poziomy wodonos$ne w poszczegoélnych warstwach geologicznych;

4) nakaz uwzglednienia przy sporzadzeniu projektu budowlanego lub architektonicznego wytycznych ustalen
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych oraz wnioskéw wynikajacych z opraco-
wanej dokumentacji geologiczno - inzynierskiej;

5) nakaz zastosowania technologii w petni zabezpieczajgcej jako$é wéd podziemnych, a w przypadku stwier-
dzenia mozliwoéci kontaktu ze ztozem wody leczniczej nalezy zapewnié¢ petng izolacje w trakcie wykony-
wania prac budowlanych oraz podczas pézniejszej eksploatacji obiektu.

2. Na obszarze zalewowym waéd 1% (zagrozonym powodzia) przedstawionym na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zapewnienia swobodnego sptywu wéd powodziowych;

2) nakaz zapewnienia swobodnego dostepu do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci co najmniej
1,5 m od linii brzegu;

3) zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, sktadowania materiatéw, zmiany uksztattowania powierzchni
gruntu, sadzenia drzew i krzewdéw oraz wykonywania urzadzen lub robdt, ktére mogg utrudnia¢ ochrong
tych obszaréw przed powodzig, za wyjatkiem inwestycji obejmujgcych budowe urzadzern wodnych i obiek-
téw infrastruktury technicznej, na ktére nalezy uzyskac¢ pozwolenie wodno-prawne;

4) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Ssrodowi-
sko, gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, kté-
re mogg zanieczys$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci
ich sktadowania;

5) zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, nie dotyczy wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych
przy wykonywaniu rob6t zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacjg wdéd, a takze lokalizowania inwestycji

gospodarki rybackiej.

3. Na obszarze strefy ochrony uzdrowiskowej, obowigzujg formy nakazéw i zakazéw zawarte w obowiazu-
jacych przepisach odrebnych., w tym m.in.: powierzchnia terenéw zielonych w obszarze strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej min. 55% zalecana powierzchnia terenéw zielonych w obszarze strefy ,C"” ochrony uzdrowi-
skowej min. 40%.
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Rozdziat 7
Ogdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala sie nakaz przeprowadzenia scalen i podziatéw terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotowy-
mi dla poszczegdlnych kwartatow.

2. Ustala sie proponowany wtorny podziat dziatek zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sie mozliwos$é przeprowadzenia innych podziatéw wtdrnych dziatek budowlanych, niz podane
na rysunku planu z zachowaniem parametrow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdélnych kwartatow.

4. Dopuszcza sie mozliwoéé przeprowadzania korekt istniejgcych podziatéw geodezyjnych w celu:

1) wydzielenia niezbednego dojazdu;
2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektéw budowlanych od granic dziatek.

Rozdziat 8
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza sie pod infrastrukture transportowg tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDW i KX, dla ktérych ustala sie:
1) obowigzek zagospodarowania urzadzong zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw;
2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) podziat na nastepujgce klasy ulic:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

ulice gléwne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,

ulice zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
ulice lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

2) podziat na nastepujace kategorie drég:

a)
b)
c)
d)
e)

ulice KDG1-2 - jako drogi gminne,

ulica KDG3 - jako droga wojewddzka,

ulice KDZ3-4 - jako drogi gminne lub/i wojewddzkie,
pozostate ulice KDZ - jako drogi powiatowe lub/i gminne,
pozostate ulice - jako drogi gminne.

3. W zakresie polityki parkingowej ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczeg6inych terendw, miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych, dla wszystkich nowoprojektowanych obiektéw oraz dla czesci istniejacych obiektéw objetych roz-

budowa/nadbudowg w ilosci minimum:

a)
b)

c)
d)
e)

f)
g)
h)
i)
i)

2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dziatek w budownictwie jednorodzinnym,
1,3 stanowiska na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, ale nie mniej niz 45 stanowisk na
100 mieszkancow,

1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych i ustugowych,

1 stanowisko na kazdych 3 zatrudnionych,

3 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi gastronomiczne, kulturalne lub re-
kreacyjne,

5 stanowisk na kazde 10 miejsc hotelowych,

1 stanowisko na kazde 35 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedoéw,

1 stanowisko na kazdych 30 uczniéw w szkole podstawowej i Sredniej,

1 stanowisko na kazdych 10 studentéw w szkole wyzszej,

1 stanowisko na kazde 20 dzieci uczeszczajacych do przedszkola,

przy czym dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z wymienionych

warunkow;
e ‘ 4 ; TA KOLOBRZEG
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2) obowiazek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw miejsc przetadunku towaréw do obiektédw
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt 1;

3) realizacje ogdélnodostepnych miejsc postojowych wzdtuz ulic lokalnych i dojazdowych;

4) realizacje wydzielonych, ogdlnodostepnych miejsc postojowych w ilosci do 50 miejsc postojowych lub ze-
spotu 50-miejscowych parkingéw oddzielonych co najmniej 3 metrowym pasem zieleni, zgodnie z rysun-
kiem planu,.

4. W zakresie srédladowych drég wodnych ustala sig:

1) realizacje przystani ruchu pasazerskiego (nabrzeza) przy prawym brzegu rzeki Parsety, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) uruchomienie komunikacji wodnej turystycznej miedzy portem a wymieniona w pkt 1 przystania;

3) dopuszcza sig lokalizacje innych, nie wymienionych w pkt 1 pomostéw i kei stuzacych obstudze ruchu tury-
stycznego.

5. W zakresie komunikacji pieszej KX ustala sie:

1) realizacje dodatkowych, nie bedacych czescia pasa drogowego ciagéw pieszych i przejs¢, zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) realizacje ktadki pieszej z dopuszczeniem ruchu lekkich pojazdéw uprzywilejowanych nad ulicg KDG3, zgod-
nie z rysunkiem planu.

6. W zakresie drég rowerowych ustala sig:
1) realizacje wydzielonych drég rowerowych wzdtuz ulic gtéwnych i zbiorczych;
2) dopuszczenie ruchu rowerowego w ulicach lokalnych i dojazdowych oraz wewnetrznych.
Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej
§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z istniejacego grupowego systemu wodociggowego, zasilanego z ujecia
wody Bogucino-Rozcigcino w gm. Kotobrzeg poprzez rozbudoweg i przebudowe sieci;

2) nakazuje sig prowadzié¢ przewody rozdzielcze sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drég - poza
jezdniami, ciggdéw pieszych i komunikacji rowerowej o Srednicach nie mniejszych jak dn 90 mm dla sieci
rozdzielczej;

3) dopuszcza sie wymiane odcinkéw istniejacego wodociagu, bedacych w ztym stanie technicznym lub o zbyt
matych érednicach oraz przetozenie odcinkéw sieci ze wzgledu na kolizje z planowang zabudowa;

4) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej pobdr wody z istniejacych indywidualnych ujeé¢ wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obowiazuje zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hy-
dranty uliczne;

6) nakazuje sie budoweg nowych ujeé¢ wody lub wykorzystanie istniejacych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
w sprawie zasad zapewnienia zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, po uprzednim rozpoznaniu
hydrogeologicznym.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem K zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw
i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawita-
cyjno-tlocznej do oczyszczalni $ciekéw w Grzybowie w gm. Kotobrzeg poprzez rozbudowe i przebudowe
istniejgcego systemu;

3) $cieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej nalezy doprowadzié do stanu
zblizonego do wtasciwosci fizykochemicznych $ciekdw bytowych (jest to obowigzkiem producenta sciekéw);

4) nakazuje sig prowadzenie przewoddw zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drég -
poza jezdniami, ciagéw pieszych i komunikacji rowerowej - o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla
sptywu grawitacyjnego;
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5)

6)

7)

nakazuje sig dla istniejacego kolektora ttocznego $ciekdw sanitarnych dn 800 mm zachowad strefg ochron-
ng o szeroko$ci min. 12 m, ktérej linia srodkowa pokrywa sig z osia przewodu i w ktérej nie nalezy:

a) wznosi¢ budynkéw,

b) urzadzaé sktadéw i magazynéw,

c) sadzi¢ drzew,

d) podejmowad dziatalnosci mogacej zagrozic¢ trwatosci przewodu kanalizacyjnego;

dopuszcza sie pozostawienie istniejacych rozwigzan gospodarki $ciekowej dla istniejacych obiektéw budow-
lanych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej;

dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw w granicach terenéw elementarnych, obstugiwanych przez
te przepompownie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi, nie bedacych terenami infrastruktu-
ry technicznej oznaczonymi symbolem K.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopo-

wych ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

1)

2)

3)

nakazuje sie odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczo-
wej powigzanej z system rowéw do rzeki Parsety, Kanatu Drzewnego, basenu portowego oraz rozbudowe
i modernizacje tego systemu;

obowigzek oczyszczania $ciekéw opadowych i roztopowych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, z te-
renéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych, parkingdw i drég (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi) oraz z powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw;

wody opadowe i roztopowe z dachdéw, boisk, placéw oraz drég (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi) mogg by¢ odprowadzane bez konieczno$ci ich oczyszczania;

wody opadowe i roztopowe z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moga by¢ odprowadzane
do gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ilos¢ odprowadzanych wdd nie prze-
kroczy jego chtonno$ci;

dopuszcza sig wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

nakazuje sig prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic sieci kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie prowadzenie sieci deszczowych pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgb-
nymi) o érednicach kanatéw deszczowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.

4, W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem G;

dopuszcza sig wykorzystanie gazu przewodowego do celdw bytowych, grzewczych, technologicznych;
nakazuje sig zasilanie obszaru objetego planem poprzez rozbudowe i przebudowse istniejagcego systemu sieci
gazowe] $redniego i niskiego cisnienia;

nakazuje sie prowadzié sieci gazowe rozdzielcze w liniach rozgraniczajgcych drég - poza jezdniami, ciagéw
pieszych i komunikacji rowerowej, o $rednicach nie mniejszych jak dn 40;

ustala sig dla sieci gazowej obszar oddziatlywania odpowiadajacy strefom kontrolowanym gazociggu
{zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi), w ktérych:

a) zakazuje sie budowy statych i tymczasowych budynkdw,

b} zakazuje sie urzadzania statych sktadéw i magazynéw,

c) zakazuje sie sadzenia drzew;

dopuszcza sie urzadzanie parkingdw nad gazociggiem za zgoda operatora sieci;

nie wyklucza sie stosowania, dla celdw wymienionych w ust. 2, gazu bezprzewodowego - do czasu reali-
zacji sieci gazowe;.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

obowigzuje ucieptownienie w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych zZrédet ciepta oraz o miejski
system zaopatrzenia w ciepto za pomoca istniejgcych, przebudowywanych i rozbudowywanych przewoddw

rozdzielczych;
dla nowych obiektéw budowlanych i istniejacych, poddawanych remontom, przebudowom i moderniza-

cjom, lokalizowanych w zasiggu terendw obstugiwanych istniejaca siecia cieplna, preferuje sie zaopatrzenie
w ciepto z miejskiej sieci cieplnej;

dla budowy nowych Zrédet ciepta obowigzuje zastosowanie urzadzen wykorzystujgcych paliwa nie powodu-
jace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
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4)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

1)

2)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

dopuszcza sig realizacjg systemow grzewczych wykorzystujgcych zrédia odnawialne.
6. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz

obowigzujacymi przepisami odrebnymi, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E oraz na wy-

dzielonych do tych celéw terenach (dziatkach) o powierzchni do 25 m? w obrebie kwartatéw MW, U, US i P;

nakazuje sig tereny elementarne zasila¢ na poziomie $rednich napigec siecig kablowa;

zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napieé - siecig kablowa;

nakazuje sig lokalizowac sieci elektroenergetyczne kablowe w liniach rozgraniczajgcych ulic, poza jezdniami;

ustala sie dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napieciu 110 kV obszar oddziatywania w pasie

o szerokoéci 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérym:

a) zakazuje sig budowy statych i tymczasowych budynkéw,

b) zakazuje sie sadzenia drzew;

ustala sige dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 15 kV obszar oddziatywania w pasie

o szerokosci 7,0 m, w ktérym:

a) zakazuje sig budowy statych i tymczasowych budynkéw,

b) zakazuje sig sadzenia drzew;

nalezy lokalizowac stacje transformatorowe zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie danego

kwartatu w sposdb zapewniajacy calodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych oraz mozliwosci dojazdu

cigzkiego sprzetu;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych jako:

a) wolnostojace matogabarytowe, pod ktére ustala sig nakaz wydzielenia gruntu w postaci samodzielnych
dziatek o wielkosci do 70 m?, przygotowanych do materialnego przejgcia przez gestora sieci elektro-
energetycznej,

b) whudowane w inne budynki, dla ktérych ustala sig nakaz lokalizacji pomieszczen na wysokosci dostep-
nej z poziomu terenu.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

mozliwosé rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej i budowy nowej, na terenach

przeznaczonych pod infrastrukture transportowa oraz pasy techniczne;
lokalizacje weztdéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz wewnatrz

terenéw, ze swobodnym dostepem z drogi publiczne;j.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania lub utylizacji
odpaddéw, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku odpadéw w Grzybowie

w gm. Kotobrzeg;
nakaz gromadzenia odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddéw z uwzglednieniem ich

segregacji;

nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidérke odpadéw obstugujg-
cych kilka dziatek budowlanych;

zakaz lokalizacji pojemnikéw wymienionych w ust. 4 w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekéw oraz lokalizacji ubojni.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego sposobu

uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sig lokalizacje obiektéw tymczasowych, ktére muszg zostac

usuniete w okresie do 1 roku od czasu zakonczenia inwestycji i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)
2)

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub wbudowanych, w ilosci wynika-
jacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw dla przeznaczenia podstawowego:

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysokos$é budynku do 17,0 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw dla przeznaczenia dopuszczalnego (uzupetniajgcego):

a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$é budynku do 15,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw:

a) nakaz stosowania dachow stromych z uktadem kalenic réwnolegle do ulic zbiorczych KDZ2, KDZ4,

b) dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i stromych;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:

a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
- stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,
- pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym typu: dachéwka cementowa

lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) w przypadku dachdw ptaskich ustala sig:
- kat nachylenia od 0° do 10°,
-~ pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub

grafitu,

— dopuszcza sie stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;

pozostate warunki zabudowy:

a) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw z przeznaczeniem na pomieszczenia pomocnicze oraz stano-
wiska postojowe i (lub) miejsca garazowe,

b) ustala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c¢) dopuszcza sig wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wytgczeniem stosowania prefabryko-
wanych ptotéw betonowych;

zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat kwartatéw na dziatki budowlane

oraz podziat wtdérny dzialek istniejacych przy zachowaniu nastepujgcych parametrow:

a) minimalne wielkoséci dziatek 500 m?,

b) minimalne szerokosci frontéw dziatek 6,0 m,

c} dopuszczalny kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
sig od 60° do 90°9;

wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z zasadach prawoskretu z ulic zbiorczych KDZ2, KDZ4, w ilosci 1 zjazd na jed-
ng dziatke,

b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ciezarowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi zawartymi w 8 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojéciami dojazdami.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem U9, ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: pod ustugi handlu: kubaturowe oraz na wolnym powietrzu, tj. targowisko;
przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce): ustugi administracji, ustugi sanitarne dla potrzeb obstugi targowiska;

Zasady zagospodarowania terenu:

¢) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zlokalizowania kubaturowych ustug handlu w zabudowie zwartej, wytwarzajacej pierzeje han-
dlowe w jednorodnym stylu architektonicznym,

e) dopasowanie stylem i charakterem obiektéw obstugi targowiska, tj. biur i sanitariatow do zabudowy
ustugowej,

f) nakaz zapewnienia miejsc dla zespotu zadaszonych straganéw niebedgcych trwale zwigzanych
Zz gruntem,

g) wyznaczenie miejsc dla bezposredniego handlu z samochodéw dostawczych,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziaki,
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5)

6)

7)

8)

9)
10)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

i)  powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, nie mniejsza niz
10% powierzchni dziatki,
i) place handlowe i chodniki zaleca sie wykonaé jako utwardzone z wyréznieniem materiatu lub faktury od
jezdni,
k) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrgbnionych obudowanych miejscach w obrgbie zabudowy
z dostepem do ulicy;
warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw ustugowych:
a) do 1 kondygnacji naziemnej, bez podpiwniczenia,
b) maksymalna wysokos$é budynku do 9,0 m,
c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,5 m ponad poziomem terenu;
warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachéw: dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich lub
kombinacji dachow ptaskich i stromych;
warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw:
a) w przypadku dachéw stromych ustala sie:
- stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
- kat nachylenia od 25° do 45°,
- pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem dachdwkopodobnym typu: dachéwka cementowa
lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, itp., w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,
b) w przypadku dachdw ptaskich ustala sieg:
—  kat nachylenia od 0° do 10°,
— pokrycie materiatem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub
grafitu,
- dopuszcza sig stosowanie dachéw o nawierzchni naturalnej typu: zwir, trawa, itp.;
pozostate warunki zabudowy:
a) ustala sig obowigzek uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych,
b) dopuszcza sie wykonywanie ogrodzen o wysokosci do 1,5 m z wylaczeniem stosowania prefabryko-
wanych ptotéw betonowych;
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakaz przeprowadzania wtérnych podziatéw nieruchomosci;
wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna na zasadach prawoskretu z ulicy zbiorczej KDZ4 w ilosci 1 zjazd na jedna dziatke,
b) konieczno$é zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i cigzarowych, zgodnie
z wymogami parkingowymi zawartymi w 8 11 ust. 3, wraz z niezbednymi dojéciami dojazdami.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami U10 ustala sig:

przeznaczenie podstawowe pod ustugi, uslugowe warsztaty samochodowe, lokale handlowe o powierzchni

sprzedazy do 200 m?;

przeznaczenie dopuszczalne (uzupetniajgce}: dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b} maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, z zachowaniem istniejacych
wartosciowych drzew i krzewdw,

d) procentowy udziat terenéw zielonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie odpadéw komunalnych w wyodrgbnionych, obudowanych miejscach, w obrebie zespoiu
zabudowy, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) zakaz lokalizowania dziatalnosci hurtowej i produkcyjnej,

g) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych,

h) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych, w ilosci wynika-
jacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektrycznej;

warunki zabudowy w zakresie wysokos$ci budynkéw ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) maksymalna wysoko$é budynku do 12,5 m,

c) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 1,5 m ponad poziomem terenu;

warunki zabudowy w zakresie ukiadu i formy dachdw: nakaz stosowania dachéw stromych z uktadem ka-

lenic rownolegle do ulicy dojazdowej KDD19;

warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachéw: dla dachéw stromych ustala sig:

a) stosowanie dachéw dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem facjatek i okien potaciowych,
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2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w iloéci 1 zjazd na jedng dziatke.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem K1 - K3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny kanalizacji;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sig zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) zakazuje sig lokalizacji obiektdw niezwigzanych z przeznaczeniem terenu;
3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z najblizszej przylegtej ulicy w iloéci 1 zjazd na jedna dziatke.

Dziat IV
Przepisy przej$ciowe i koicowe

§ 36. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 15 ust. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoSci:

1) dla terenéw MN - 20%;
2) dla terenéw MW - 25%;
3) dla terenéw U - 30%;
4) dla terenéw Uo - 15%;
5) dla terenéw Ua - 0%;
6) dla terendw Uk =] B oG
7) dla terendéw Uz - 15%;
8) dla terenéw PP - 0%;
9) dla terenéw US - 15%;
10) dla terenéw R - 0%;
11} dla terenéw RU = 1080
12) dla terenéw P - 30%;
13) dla terenéw ZP - 0%;
14) dla terenéw ZD - 0%;
15) dla terenéw ZC - 0%;
16) dla terenéw WS, KW - 0%;
17) dla terendéw E, G, K - 0%;
18) dla terenéw KDp - 15%;

19) dla terenow KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX - 0%.

§ 37. 1. Na obszarze okreslonym w § 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi nie wystepuja
grunty rolne o powierzchni wymagajacej zgody wiasciwego ministra lub marszatka wojewddztwa.

2. Weczeéniejsze zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze uzyskano podczas
sporzadzania planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg na podstawie dokumentow:

1) zgoda Ministra Rolnictwa, Le$nictwa i Gospodarki Zywnosciowej Nr J.ot.0602/Z-33169/13/87 z dnia

13 pazdziernika 1987 r.;
2) zgoda Wojewody wydanej przez Urzad Wojewddzki w Koszalinie Nr G.V.70730/13/87 z dnia 1 grudnia 1987 r,

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasto Kotobrzeg.

PRZEWODNICZACA RADY

Urszula Dzega-Matuszczak

STWIERDZAM ZGODNOSC

7 E URZAD MIASTA KOLOBRZEG
Z ORYGINALEM N Ay R —
10 MAJ 2018 HRRANISTYK! | APCHITEKTURY w Wydziale Urbagligtyki (Architekiury

EXATA crccisiiviiinecissnsasmmomsusensaseasaniss
| fzata Lepa






Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Legenda:

Ewidencja gruntow i budynkdéw
Dzialki ewidencyjne
"
Plany miejscowe
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