DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 27 pazdziernika 2016 r. Elekironicznie podpisany przez:
Ewa Muszyriska; ZUW
Data: 2016-10-27 14:18:04
Poz. 4003
UCHWALA NR XXIV/329/16
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Kolo-
brzeg "'5-Trzebiatowska' dla terenu dzialki nr 11/57 w obrebie 18 przy ul. Mazowieckiej

Na podstawie art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) uchwala si¢, co naste-

puje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X1/104/15 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 8 wrzesnia 2015 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska” przyjetego uchwalg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdzier-
nika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz. 2598) obejmujacej
teren dziatki nr 11/57 w obrgbie 18 przy ul. Mazowieckiej, oraz po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego uchwala
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5-Trzebiatowska” dla terenu dziatki nr 11/57
w obrebie 18 przy ul. Mazowieckiej, zwany dalej planem, o powierzchni ok. 0,1651 ha, oznaczonego na rysun-
ku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg dla terenu objgtego planem;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce teren elementarny pokrywajace si¢ z granicami obszaru objetego planem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie literowe terenu elementarnego.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktu-
ry technicznej oraz nastgpujacych statych elementow budynkow: gzymsow, okapow, rur spustowych, scho-
dow i ramp zewnetrznych, w tym zadaszonych;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu elementarnego z nawierzchnia
ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z taka nawierzchnia, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wodg¢ powierzchniowa
na tym terenie;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie budynki zlokalizowane na jej powierzchni, wyznaczong przez rzuty pionowe zewngetrznych kra-
wedzi budynkow na powierzchnie dziatki nie wliczajac powierzchni nastepujacych statych elementow bu-
dynkéw: gzymsow, okapow, rur spustowych, schodow i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

4) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi te-
ren oznaczony symbolem literowym, ktoremu zostato przypisane przeznaczenie;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej w odniesieniu do po-
wierzchni tej dziatki;

6) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ potozenie nad poziomem morza najwyzszego punktu
dachu budynku, w tym przekrycia nadbudéwek ponad dachem.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu elementarnego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi oznaczonego
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu U — teren zabudowy ustugowej ustug oswiaty, zdrowia i pomocy
spotecznej.

§ 5. Nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu.

§ 6. Wszelkie niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci i obiekty infrastruktury
zwigzanej z obronnoscig panstwa i ochrong przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekoéw, urzadzenia wodne i melioracji, zielen urzadzona i izolacyjna, dojazdy, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na obszarze catego planu w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ podziatu terenu elementarnego na dziatki budowlane.

2. Zakaz podziatu nie dotyczy wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi.
§ 8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem

wykorzystania w sposéb zgodny z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 9. Na terenie planu ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem.

§ 10. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizacji dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopusz-
czalnych wielko$ci oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycz-
nych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wplyna¢ na jako$¢ i zasoby wod leczni-
czych i solanek.

§ 11. 1. Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” posredniej ochrony konserwa-
torskiej.

2. Zakazuje si¢ wykorzystywania na elewacjach budynkoéw materiatow takich jak: glazura i elementy
z tworzyw sztucznych (np. saiding).

3. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 12. 1. Teren objety niniejszym planem potozony jest w catosci w strefie E ochrony ekspozycji, w ktorej
ochronie podlega ekspozycja wiezy katedry.

2. Zakazuje si¢ realizacji masztow telefonii komorkowe;.

§ 13. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy C ochrony uzdrowiskowej, w ktorym obowigzu-
ja zasady ujete w formie nakazow i1 zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

§ 14. Teren objety niniejszym planem znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru
gorniczego "Kolobrzeg 11" dla wod leczniczych, w ktorych obowigzujga zasady ujete w formie nakazow
1 zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 15. Zakazuje si¢ stosowania fundamentoéw naruszajacych zasoby i jako$¢ wadd leczniczych i solanek.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infra-
struktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy.

§ 17. Dla indywidualnych rozwiazan infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) na cele socjalno-bytowe z istniejacej poza obszarem planu sieci wodociggowe;j,

b) na cele przeciwpozarowe z istniejacej poza obszarem planu sieci wodociagowej poprzez hydranty
uliczne;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: poprzez znajdujacy si¢ poza obszarem planu system sieci kanali-
zacyjnej grawitacyjnej i ttocznej do oczyszczalni $ciekéw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) do znajdujacej si¢ poza obszarem planu sieci kanalizacji deszczowej,

b) z terenéw parkingow idrog, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych, obowigzuje
oczyszczanie $ciekow opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia
i uzycia do nawadniania zieleni;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej poza obszarem planu sieci elektroenerge-
tycznej prowadzonej na poziomie $rednich i niskich napie¢ siecig kablowa;

5) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujacej si¢ poza obszarem
planu sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w cieplo z cieptowni znajdujacej si¢ poza obszarem planu i/lub w oparciu o realizacje lo-
kalnych i indywidualnych zrodet ciepla realizowanych z zastosowaniem urzadzen wykorzystujacych paliwa
nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, dopuszcza si¢ realizacje systemow
grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne.

§ 18. 1. Na terenie planu ustala si¢ zakaz sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku Iub unieszkodliwia-
nia odpadow.

2. Na terenie planu nakazuje si¢ zbieranie odpadow komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny.

3. Nakazuje si¢ tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunal-
nych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U o powierzchni ok.
0,1651 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy uslugowej ustug o$wiaty, zdrowia i pomocy spotecznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki: nie mniejszy niz 0,5 i nie wigkszy niz 1,4,

¢) powierzchnia zabudowy: nie wicksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
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d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy z dachami wielospadowymi: nie mniejsza niz 15,0 m n.p.m. i nie wigksza niz
18,0 m n.p.m., do 4 kondygnacji nadziemnych,

f) wysoko$¢ zabudowy z dachami ptaskimi: nie mniejsza niz 10,0 m n.p.m. i nie wigksza niz 15,0 m
n.p.m., do 3 kondygnacji nadziemnych,

g) dachy wielospadowe o pochyleniu potaci dachowych od 35° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) rodzaj pokrycia dachow wielospadowych: dachowka w odcieniach czerwieni, brazow i szarosci, bla-
cha cynkowo-tytanowa w kolorze naturalnym i antracytowym, blacha miedziana w kolorze naturalnym,

1) dopuszcza si¢ stosowanie w dachach lukarn, okien potaciowych i $§wietlikow,

j) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow wytacznie informujacych o prowadzonej
w budynku dziatalno$ci, zlokalizowanych w pasie przyziemia elewacji budynku do wysokosci 4,0 m, w
formie neondw i tablic, w tym pod§wietlanych,

k) przy budowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkow, nalezy zrealizowa¢ miejsca do parkowania
zapewniajace obstuge terenu i ruch dojazdowy, w ilosci liczonej jako suma odpowiednio dla budowy,
rozbudowy lub nadbudowy:

- 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

-3 miegjsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowg na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej,

1) miejsca do parkowania nalezy zrealizowaé¢ na terenie elementarnym na jego powierzchni i/lub
w garazu, w tym podziemnym,

3) obstuga komunikacyjna z lezacych poza obszarem planu drog publicznych gminnych poprzez lezaca po-
za obszarem planu droge wewnetrzna,

4) w zakresie ochrony przed hatasem teren elementarny zostat zaliczony do terenow zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendow domow opieki spolecznej;

5) stawka stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
10%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Szufel
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
Zatacznik nr1

do uchwaly Nr XXIV/329/16
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 30 wrzesnia 2016 r.

N MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA KOLOBRZEG "5-Trzebiatowska"
dla terenu dziatki nr 11/57 w obrebie 18 przy ul. Mazowieckiej
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXI1V/329/16
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 30 wrzesnia 2016 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1V/329/16
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 30 wrze$nia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obszaru miasta Koto-
brzeg "5-Trzebiatowska" dla terenu dziatki nr 11/57 w obrgbie 18 przy ul. Mazowieckiej, nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1V/329/16
Rady Miasta Kolobrzeg
z dnia 30 wrze$nia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci ob-
szaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla terenu dziatki nr 11/57 w obrgbie 18 przy ul. Mazowieckiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stano-
wiacych zadania wlasne gminy, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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