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Kotobrzeg, 24.10.2017

SONDAZ RYNKU
W SPRAWIE ZAGOSPODAROWANIA KAWIARNII ADABAR

Prezydent Miasta Kotobrzeg zaprasza do skladania ofert w zakresie zagospodarowania
pomieszcze mieszczacych sie w piwnicy zabytkowego budynku Ratusza Migjskiego
zwanych ,Kawiarnia ADABAR”

» Polozenie i opis nieruchomosci - ul. ARMII KRAJOWEJ 12 budynek Ratusza
Miejskiego (piwnica)
= Nrdziatki — 248/1 i 247/6
» Nrobrebu- 12
* NrKW-KW KO1L/00012901/8
= Powierzchnia pomieszczen - 314,43 m?

Prezydent Miasta Kotobrzeg zaprasza do skiadania ofert przez podmioty potencjalnie
zainteresowane wspdtpracg z Miastem Kotobrzeg w zakresie dzierzawy pomieszczen
mieszczacych sie w piwnicy zabytkowego budynku Ratusza Miejskiego zwanych ,Kawiarnia
ADABAR". Celem niniejszego zaproszenia jest pozyskanie informacji w przedmiocie:

1. przysziej dziatalnosci prowadzonej w przedmiotowych pomieszczeniach {(wskazaé
ogdlnie jakiego rodzaju dziatalno$é miataby by¢ prowadzona w ww. lokalu);
2. warunkéw umowy odnoszacych sie do:
2.1. wysokosci partycypacji w kosztach remontu (wskazaé, ktérymi pracami lub
jakim udziatem procentowych bylby zainteresowany Oferent);
2.2. okresu dzierzawy,
2.3. wysokosci czynszu;
2.4. inne warunki, ktérymi bylby zainteresowany Oferent.

Pozyskane w_ten sposob informacie maja postuzyé do przygotowania przetargu na
dzierzawe pomieszczern , Kawiarni ADABAR”.

Opis nieruchomosci
1. Historia

Pierwotny budynek Ratusza Miejskiego w Kotobrzegu powstat w 1380r. Byt wielokrotnie
przebudowywany i ostatecznie zniszczony w 1807 roku. Z dawnego, $redniowiecznego
ratusza, pozostat do dzisiaj tylko potnocno-zachodni naroznik, z pieknymi ozdobnymi
kolumnami, wtym kolumng zwana kolumng Adebara. Obecny neogotycki obiekt powstat
w latach 1829-1832. Projektant ratusza, Karl Friedrich Schinkel, pozostawit jako fundamenty
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gotyckie piwnice. W roku 1913 piwnice odgruzowano, a w uprzatnietych -pomieszczeniach
otwarto luksusowg restauracje o nazwie ,Adabar”, ktora zwigzana jest z postacig Jakuba
Adebara, przywddcg buntu mieszczan w 1524 roku (ktéry w wyniku swoich pdzniejszych
naduzyc¢ zostat aresztowany i stracony).

Po Il wojnie swiatowej

Poczatkowo wiascicielem podziemi ratusza, w ktérych miescita sie restauracja ,Ratuszowa”
byt PSS Spotem. Na przetomie lat 1962 - 1963 lokal zostat przekazany Komitetowi
Powiatowemu ZMS na siedzibe kiubu miodziezowego. Adaptacja wnetrz wymagata
znacznych naktaddw finansowych ze wzgledu na koniecznosé wyremontowania wszystkich
pomieszczen. Wowczas réwniez zapadia decyzja o nowej nazwie ,Adabar’. W klubokawiarni
organizowano wieczory autorskie poetow, krytykow filmowych, pisarzy czy redaktorow.
Odbywaty sie¢ koncerty (w tym imprezy jazzowe), wieczorki taneczne potaczone
z wymysinymi konkursami. Najwiekszg impreza zorganizowang w podziemiach ratusza byto
~Kotobrzeskie Lato Filmowe”. W latach 70 klub zostat zamkniety, a nastepnie przejety przez
administracje Naczelnej Organizacji Technicznej. Lokal znéw poddano remontowi,
przebudowano wszystkie pomieszczenia a nastepnie otwarto klub o nazwie NOT.

W 1992 roku pomieszczenia zostaty wynajety na prowadzenie kawiarni muzycznej
(dziatalnosci rozrywkowej: koncerty — jazz, muzyka klasyczna i rozrywkowa, recitale, audycje
bajkowo - muzyczne, kabarety itp.). W ostatnich latach w kawiarni Adabar wykonywana byta
dziatalno$¢ restauracyjna.

2. Stan aktualny:

Brak obciazern na nieruchomosci. Nieruchomosé poftozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej ,A”. Budynek wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 09.04.1964 r.
pod pozycija 373. Wszystkie prace prowadzone przy zabytku wymagajg zgody Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

Zestawienie powierzchni Kawiarni ,ADABAR™

» Kilatka schodowa - 24,19 m?
o Korytarz - 27,45 m?
« Pom. gospodarcze - 15,39 m?
+ Pom. gospodarcze - 2,09 m?
o tazienka - 7,66 m?
e tazienka - 8,66 m°
¢ Sala - 76,89 m?
e Sala - 32,68 m?
e Sala mysliwska - 19,68 m*
e Bar - 14,25 m*
e Biuro - 11,79 m?
« Korytarz - 16,68 m?
e Kuchnia - 19,51 m?
» Rozdzielnia - 8,66m°
o Wyparzacz - - 2,55 m?
e Zmywak - 250m?
o Korytarz - 6,96 m?
e Obierak - 2,50m?
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e Magazynek -12,18 m?
e WC - 2,16m?

Gmina Miasto Kofobrzeg informuje, ze przedmiotowe pomieszczenia wymagajg
przeprowadzenia gruntownego remontu, ktdéry wymaga uzyskania pozwolenia Migjskiego
Konserwatora Zabytkéw oraz pozwolenia na budowe. Niezbedny zakres robét przedstawiony
jest w Programie prac konserwatorskich z elementami ekspertyzy mikologicznej piwnic
miejskiego ratusza w Kotobrzegu (pomieszczenia lokalu gastronomicznego ADABAR)
autorstwa magistra sztuki Dobromira Dombka (zatgcznik nr 1). Przeprowadzenie remontu
bedzie wigzato sie rowniez ze zleceniem wykonania wielobranzowej dokumentacji
projektowo kosztorysowej remontu i przebudowy zej$cia do pomieszczen kawiarni ADABAR
oraz pomieszczen pod tarasem.

Osoba do kontaktu:
Matgorzata tabedz-Figurska, zastepca naczelnika Wydziatu Organizacii, tel. 94 35 51 599,
e-mail: m.labedz @um.kolobrzeg.pl

Termin skiadania ofert: do 30.11.2017r.

Uwaga :

Oswiadczenia i zaswiadczenia sktadane w trakcie postepowania, stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa w rozumieniu przepisdw ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, co,
do ktérych Wykonawca zastrzega, ze nie mogg byé udostepniane innym uczestnikom
postepowania muszg by¢ oznaczone klauzula:

,DOKUMENT STANOWI TAJEMNICE PRZEDSIEBIORSTWA”

(w rozumieniu art.11 ust.4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji /Dz.U.2003 r. Nr 153 poz. 1503 z pézn. zm./).

Zaleca sig, aby informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa byly trwale spiete i
oddzielone od pozostatej jawnej czesci.

Zataczniki:

1. Program prac konserwatorskich z elementami ekspertyzy mykologicznej piwnic
miejskiego ratusza w Kotobrzegu (pomieszczenia lokalu gastronomicznego Adabar) autor
magister sztuki Dobromir Dombek, Torun 2017;

2. Koncepcja architektoniczna remontu tarasu i zejscia do pomieszczen kawiarni Adabar w

Ratuszu Miejskim w Kotobrzegu, autor Grzegory & Partnerzy Architekci ul. Stodowiec

14/19, 01-708 Warszawa, Warszawa 2017;

Kosztorys inwestorski prac budowlano-konserwatorskich;

Rzuty pomieszczen kawiarni Adabar;

Zdjecia pomieszczen — historyczne;

Zdjecia pomieszczen — obecny wyglad.
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