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. CZESC OPISOWA KONCEPCJI

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem planowanej inwestydji jest budowa parkingu dla samochoddw osobowych oraz miejsc
postojowych dla autokardw na terenie miasta Kotobrzeg przy ul. Kamiennej.

W ramach przedmiotowej koncepcji rozwigzane zostaty dwa zasadnicze warianty inwestydji:

e Parking naziemny — okreslony jako WI;
e Parking wielopoziomowy — WII, WIII.

W przypadku parkingu wielopoziomowego zdecydowano, zgodnie z wymaganiem Zamawiajacego o
przeznaczeniu czesci terenu na naziemny parking dla autokardw.

Dla parkingu wielopoziomowego opracowane zostaty rozne pod warianty, z uwzglednieniem specyfiki
lokalizagji oraz uwarunkowan otoczenia. Dla kazdego wariantu szczegdtowe zatozenia zostaty opisane
W czesci opracowania poswieconej danemu wariantowi i/lub poda wariantowi.

1.2. INFORMACJA O TERENIE PLANOWANEJ INWESTYCJI

1.1.1. LOKALIZACJA

Pod przedmiotowa inwestycje przeznaczone zostaty dwie dziatki budowlane 203/3 oraz 203/4.

Lp. | Nr. Ew. | obreb | Pow. Dz. | Teren elem.? Funkcja wg ! Pow.
dz. Ew. [ha] ! catkowita
terenu
elem. [ha]
1. 1203/3 |13 2955,80 | 3AMW/UKS teren zabudowy mieszkaniowo- 0,2403
ustugowej, obstugi komunikadji
2KDX teren publicznego ciggu pieszego | 0,0899
/ zakaz zabudowy
4KS teren obstugi komunikacji — 0,4436
2. | 203/4 |13 4394,37 parkingi naziemne, parking
wielopoziomowy
Tereny elem. facznie: 0,7738

" Na podstawie obiektéw wektorowej mapy do celéw opiniodawczych

% wg uchwaty nr XLII/559/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dn. 30 stycznia 2014r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg obejmujacego tereny
pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienna.
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Teren tacznie przeznaczony pod inwestycje 0,6839 ha
(4KS i 3MW/U,KS na terenie dziatek 203/3 i 203/4):
Dziatki tacznie: 0,7350 ha

Wskazany w tabeli teren potozony jest w poblizu koryta Parsety i w bezposrednim sagsiedztwie terendw
rekreacyjnych Parku im. Jana Henryka Dabrowskiego, z ktérymi wspdlna granica rozciaga sie od
poétnocnego wschodu, az do zachodniej granicy dziatki 203/4 oraz ciggami komunikacyjnymi —
istniejgca ulica Kamienna (od wschodu i pétnocnego wschodu i projektowanym w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ciggu 2KDX — ciagu pieszego.

Ponadto, ze wzgledu na koniecznos¢ wiaczenia sie w ciagi komunikacji kotowej (poprzez istniejacy i
projektowany zjazd publiczny z ul. Kamiennej) oraz ciagi piesze, inwestycjg objeta bedzie czesciowo
(zgodnie z czescig rysunkowa) dziatka drogowa - 385/3, obreb 13 Kotobrzeg.

Potozenie przy ul. Kamiennej sytuuje teren inwestycji w dogodnym potozeniu wzgledem gtownych
ciagéw komunikagji kotowej miasta, w szczegdlnosci wzgledem tras wjazdowych i wyjazdowych:

e W kierunku Szczecina, Swidwina i Trzebiatowa — poprzez potaczenie rondami ul. Kamiennej
z ul. 6 Dywizji Piechoty;

e W kierunku Biatogardu, Koszalina, Ustroni Morskich i Podczela — poprzez Rondo Solidarnosci
i dalej odpowiednio ul. Bolestawa Krzywoustego oraz Koszalinska.

Ponadto, wskazana lokalizacja znajduje sie w dogodnej odlegtosci od obiektéw uzytecznosci publicznej,
w tym licznych zabytkow, muzedw i Ratusza, co pozwala uznac lokalizacje za wiasciwg nie tylko dla
obstugi komunikacyjnej potrzeb mieszkancow i pobliskich ustug, ale takze ruchu turystycznego
w najblizszej okolicy oraz jako parking strategiczny pod katem promowania bardziej ekologicznych
srodkoéw transportu, tj. zamiany indywidualnych srodkéw transportu kotowego na $rodki komunikacji
miejskiej — autobusy i komunikacje rowerowg, oraz komunikacje piesza.

1.1.2. STAN ISTNIEJACY

Na terenie dziatek 203/3 | 203/4 w obecnej chwili znajduje sie juz prowizoryczny parking naziemny
prowadzony przez operatora prywatnego, jednak stan zagospodarowania i poziom zainwestowania
obiektu wymagajg dalszych naktadow. Istniejacy parking na dziatce 203/4 przeznaczony jest gtownie
dla aut osobowych, podczas gdy na dziatce 203/3 dominuje funkcja parkingu dla autokarow,
dostepnego z drogi publicznej przez sasiednie posesje. Funkcja ta jest sprzeczna z postanowieniami
obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej: mpzp), oraz nie spetnia
wymogow  wynikajacych z przepisdbw ustawy Prawo budowlane - w zakresie odlegtosci miejsc
postojowych od granicy z sasiednig dziatkg budowlang. Obydwa parkingi, zaréwno zlokalizowany na
dziatce 203/3, jak i parking na dziatce 203/4 nie spetniaja wymogdw ochrony srodowiska, w zwigzku z
zapewnieniem odpowiedniego zabezpieczenia nawierzchni terendw parkingdw o powierzchni powyzej
0,Tha przed ryzykiem zanieczyszczenia gruntow srodkami ropopochodnymi. Jest to szczegdlnie istotne
ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo otwartego zbiornika wodnego w parku im. Henryka Dabrowskiego
oraz Parsety.
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W ramach dziatki 203/3 znajduje sie liczna, istniejaca zabudowa. W obiekcie od ul. Kamienngj
prowadzone s3 ustugi niezwigzane z obstuga komunikacyjng, podczas gdy w budynkach w gtebi dziatki
funkcja ta przynajmniej czesciowo powigzana jest z funkcja parkingu i obstugi komunikacyjnej. Na
dziatce 203/4 znajduje sie jedynie zabudowa kontenerowa obstugi parkingu naziemnego i
prowizoryczne wiaty oraz dobudéwki do hali warsztatowej znajdujacej sie na dziatce 203/3. Zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zaden z ww. obiektow nie posiada
szczegolnych walordw architektonicznych wartych zachowania, a ich gabaryty, standard i funkcja nie
pozwalajg na wykorzystanie na cele inwestycji. W zwigzku z powyzszym przyjeto ich wyburzenie w
miare potrzeb inwestycji, przy czym w przypadku wariantu parkingu naziemnego zaktada sie
ograniczenie obszaru inwestycji do dziatki 203/4 oraz w celu uporzadkowania geometrii podziatow
oraz wykorzystania catosci terenu elementarnego 4KS, niewielkiego fragmentu dziatki 203/3.

1.1.3. WARUNKI GRUTOWO WODNE | UWARUNKOWANIA GEOTECHNICZNE

Przy sporzadzaniu koncepdji nie byly znane istniejgce warunki gruntowo-wodne i geotechniczne
uwarunkowania inwestycji. Przed przystapieniem do dalszego etapu inwestycji nalezy sporzadzic
przynajmniej wstepng dokumentacje geotechniczng w celu weryfikacji przyjetych w ramach koncepdji
zatozen, w szczegolnosci ze wzgledu na blisko$¢ otwartych zbiornikéw i ciekow wodnych (w parku
im. Henryka Dabrowskiego oraz Parsety). Na etapie projektu budowlanego nalezy przeprowadzi¢
whasciwe badania geologiczno — inzynierskie, sporzadzi¢ opinie geotechniczng i ustali¢ warunki
posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U.2017.1332 tj) i Rozp. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dn. 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz.U.2012.463).

1.1.4. UKSZTAELTOWANIE | NIWELACJA TERENU

Dziatki uksztattowane sa ze spadkiem od strony pdtnocnej i potnocno-wschodniej w kierunku zachodu
(Parsety) oraz potudnia, czyli terenu Parku. Rzedne terenu wynoszg obecnie $rednio od ok. 5,20-5,30m
w potnocnej czesci do 4,40m, a nawet 4,16m przy diuzszym boku granicy z Parkiem oraz ok. 4,60-
4,80m przy granicy Parku w kierunku Parsety. Roznica pomiedzy wierzchotkiem dziatki najbardziej
wysunietym na potoc a pozostatymi wynosi zatem ok. 1-1,2m. Najwyzsze wzniesienie znajdujace sie na
dziatce ma ok. 5,60m, obejmuje jednak na niewielkg powierzchnie i przy realizacji inwestycji nie bedzie
wymagato szczegolnej niwelagji — obecny spadek terenu w tym rejonie wynosi ok. 5% w kierunku
potudniowym/potudniowo-wschodnim.

Na terenie dziatki 203/3 znajduje sie budowla ziemna porosnieta zielenig wysoka do zachowania. W
zwigzku z powyzszym w ramach koncepdji zaktada sie brak ingerengji w ww. obiekt, w celu zachowania
wartosciowego drzewostanu na terenie inwestydji.

Istniejgce uksztattowanie terenu ze sptywem wod opadowych i roztopowych w kierunku terendw
rekreacyjnych parku i zbiornikéw oraz ciekow wodnych pozwala postulowa¢, iz niezaleznie od bilansu
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powierzchni parkingowych, nie powinny one by¢ wykonane w technologii tzw. zielonych parkingdw,
w szczegolnosci w odniesieniu do parkingdw dla autokarow.

Ponadto w miare mozliwosci istniejacg roznice terenu nalezy wykorzysta¢ w przypadku zabudowy
obiektem kubaturowym (parkingiem wielopoziomowym), w celu uzyskania jak najwiekszej liczby
kondygnadji.

1.1.5.  WYBURZENIA, ROBOTY ROZBIORKOWE | WYCINKA DRZEW

W zwigzku z inwestycja niezbedne beda roboty rozbidrkowe omowionej zabudowy istniejgcej,
istniejgcych ogrodzen i urzadzen na terenie. Zakres robot zaleze¢ bedzie od przyjetego wariantu
inwestydji, zgodnie ze szczegbtowym opisem wariantow oraz czescig rysunkowa.

1.1.5.17. WARIANT NAZIEMNY WI

W przypadku parkingu naziemnego niezbedne wyburzenia i rozbiorki ograniczaja sie do punktu
obstugi parkingu — kontenerowej strozowki na terenie dziatki 203/4 (wg EGIB nr 711i) oraz murowanej
dobudowki do hali (nr. 127 t) wraz z rozebraniem prowizorycznych wiat (facznie ok. 100m2)
przylegajacych do niej. Ponadto niezbedna bedzie wymiana ogrodzenia wokot terenu inwestycji. Nowy
przebieg ogrodzenia wyznaczono w miare mozliwosci po granicy dziatki 203/4.

Obiekt Wymiary obiektu ) Pow.
Nr ew. > > > Liczba
Lp. | (nrwg dziatki Dhugos¢ Szeroko$¢ Wysokos¢ kondvan [m2]
EGiB) [m] [m] [~m] yon
1, 127t 203/3 5,54 4,24 3,50 1 23,82
2. | 71 203/4 2,90 3,19 2,50 1 9,26

W ramach wariantu naziemnego nie przewiduje sie wycinki zieleni wysokiej.

1.1.5.2. WARIANT WIELOPOZIOMOWY — WIl A - WIII B

W przypadku wszystkich wariantéw kubaturowych (wielopoziomowego parkingu dla samochodéw
osobowych wraz z parkingiem naziemnym dla autokardow), niezbedne bedzie rozebranie wszystkich
obiektow kubaturowych znajdujgcych sie w catosci lub czesciowo na dziatkach przeznaczonych pod
inwestycje. Charakterystyczne parametry ww. obiektéw zostaty zestawione w ponizszej tabeli.

Obiekt Wymiary obiektu . Pow.
Lp. | (nrwg Nr ew. Dhugoéc¢ Wysokoéé Liczba [m2]
EGiB) dziatki m] Szeroko$¢ [m] [~m] kondygn.
1| 124 203/3 16,17 116+l re 3,70 1 1115
(wiatrotap)
203/31 31,67
2. 1125u 385/3° 6,04 525 2,80 1
3. | 127t 203/3 5,54 4,24 3,50 1 23,82
203/31i 381,22
4. 11281 203/4" 21,55 17,62 6,50 1

? Obiekt czeéciowo (na ok. 0,72m glebokosci) na catej dtugosci znajduje sie na terenie dziatki drogowej;
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5. 11301 203/3 3,24 2,67 2,20 1 8,21
6. | 136t 203/3 17,45 9,18 4,50 1 161,66
7. | 143t 203/3 19,42 7,58 5,00 1 146,20
8. | 7N 203/4 2,90 3.19 2,50 1 9,26

Wszystkie obiekty, poza wspomnianym wczesniej juz kontenerem strézowki, sg murowane.

W ramach realizagji wariantow kubaturowych niezbedna bedzie likwidacja catosci ogrodzenia dziatek
203/3 1 203/4. We wszystkich wariantach, w zwigzku z postulowang w miejscowym planie
zagospodarowania lokalizacja zjazdu z drogi publicznej nie uda sie rowniez unikna¢ wycinki 1
egzemplarza wartosciowego drzewostanu. Ponadto w wariancie WII A i WII B niezbedna bedzie
wycinka drzewa znajdujgcego sie przy obiektach 143 ti136 t.

1.2.WPIS DO RJEESTRU ZABYTKOW LUB OCHRONA W RAMACH MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)ORAZ PRZEPISOW ODREBNYCH

Teren inwestygji, potozony w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, nie stanowi zabytku w rozumieniu
ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2017.2187 tj. z pdzn.
zm.) i w zwigzku z tym nie jest objety ochronag konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkdw,
gminnej ewidengji zabytkdw lub na podstawie ustalen obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar opracowania znajduje sie jednak w strefie ,E” ochrony
ekspozycji, w ktérej ochronie podlega struktura przestrzenna sylwety starego miasta. Ponadto znajduje
sie w strefie ,B" ochrony uzdrowiskowej, na podstawie ustawy z dn. 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz.U.2017.1056 t,. z pozn. zm.) oraz Uchwaty nr XL/526/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dn. 26 listopada
2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg wraz ze zmiang Uchwatg Nr VII/49/15 Rady
Miasta Kotobrzeg z dn. 31 marca 2015 r.

* Obiekt hali w nieznaczny sposob, ok. 0,15m, przekracza w zachodniej czesci granice miedzy dziatkami
203/31203/4;
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LEGENDA:

STREFA OCHRONNA B
powlerzehnla strefy achronnaj Bw =1022,73 ha
powlerzehnla strefy ochronnej Bz = 254,12 ha
RAZEM powlerzchnla sirefy ochronnei B =1276,85 ha

= Granlca adminlstracyjna miasta

Granice strefy ochronne] A
(

(Aw-czgs¢ wschodnla, Az-czes¢ zachodnla)

[EEIEE] Obszar strefy ochronne] B

(Bw—czg$¢ wschodnla, Bz-cze$¢ zachodnla)

Rys. 1 Lokalizagja inwestydji na tle stref ochrony Uzdrowiska Kotobrzeg, na podstawie zat. nr 4 do Uchwaty nr XL/526/13 Rady
Miasta Kofobrzeg z dn. 26 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kofobrzeg.

1.3. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO

Obszar objety niniejszym planem znajduje sie w granicach terenu gorniczego Kotobrzeg dla woéd
leczniczych i borowin oraz obszaru gérniczego Kotobrzeg Il dla wod leczniczych, w zwigzku z czym
niezaleznie od facznej powierzchni migjsc postojowych niezbedne jest szczegdlne restrykcyjne
zabezpieczenie powierzchni parkingowych, tj. wykonanie ich jako szczelnych, z odwodnieniem
wiaczonym do sieci kanalizacji deszczowej i wyposazonym w separatory substangji ropopochodnych.

1.4. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH
| PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA

W zwigzku z przyjetymi rozwigzaniami technicznymi, konstrukcyjnymi i funkcjonalnymi nie przewiduje
sie powstania dodatkowych zagrozen w wyniku realizagji inwestycji. Realizacja inwestycji powinna
pozytywnie wptyna¢ na spadek ruchu samochodowego w obrebie Starego Miasta w Kotobrzegu, a
zatem zmnigjszy¢ emisje CO, i oddziatywanie hatasem ciagdw komunikacji kotowej na otoczenie. W
zwigzku z faktem, iz w przedmiotowej lokalizacji istnieje juz tozsama funkcja, nie zachodzi ryzyko
pogorszenia warunkéw $rodowiska. Co wiecej, realizacja inwestycji wptynie pozytywnie rowniez na
bezpieczenstwo wodd powierzchniowych znajdujgcych sie w bliskim  sasiedztwie lokalizacji i wdéd
podziemnych.

Ponadto, projektowane warianty polepszg obecnag sytuacje terenu pod wzgledem warunkow
higieniczno-sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego i dostepnosci dla osob niepetnosprawnych.
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2. WARIANT WI — PARKING NAZIEMNY

2.1 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MPZP | AKTUALNYCH PRZEPISOW PRAWA

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego narzucaja istotne ograniczenia, co do
mozliwosci realizacji wariantu parkingu naziemnego. Zgodnie z postanowieniami ww. planu, parking
naziemny moze by¢ zlokalizowany jedynie na obszarze terenu elementarnego o symbolu 4KS. Teren
3MW/U, KS w ogdle nie dopuszcza realizacji parkingu w wariancie naziemnym.

W zwigzku z lokalizacjg w strefie ,B” Uzdrowiska Kotobrzeg niezbedne jest rowniez spetnienie warunku
ograniczenia miejsc parkingowych w ramach jednego parkingu naziemnego do 50 miejsc postojowych.
Wymog ten, zostat spetniony w postaci wprowadzenia pasa zieleni pomiedzy dwoma zespotami po 50
miejsc postojowych i separacje z parkingiem dla autokaréw zielenig i przestrzeniami manewrowymi.
Osiagnieto w ten sposdb sumarycznie 100 miejsc dla samochoddéw osobowych, z czego 10,
po 5 w kazdym zespole, przeznaczono dla 0séb niepetnosprawnych oraz 4 miejsca dla autokaréw.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wobec nowelizacji Rozp. Ministra Infrastruktury z dn. 12 lipca 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2015.1422
tj. z pdzn. zm.; dalej: Warunki Techniczne), ktdéra ma nastgpi¢ z poczatkiem roku 2018, niezbedne
bedzie zweryfikowanie czy w dalszym ciggu przepisy i ich interpretacja przez organy administragji
publicznej pozwola na realizacje wariantu naziemnego z liczba ponad 50 miejsc postojowych na jednej
dziatce, w ramach dwdéch zespotdw parkingowych dla samochoddw osobowych i osobnego zespotu
miejsc postojowych dla autokarow.

2.2.ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH POWIERZCHNI TERENU

W ramach przyjetego rozwigzania projektowego uzyskane zostaty nastepujgce powierzchnie
projektowane:

e  Powierzchnia inwestygji: 4415,59m?;

e Wspotczynnik intensywnosci zabudowy: 0,02;

e powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych: 88,07 m?;
e powierzchnia opasek odwadniajacych wokédt budynkéw: 11,55 m*

e powierzchnie drég i placéw manewrowych: 1334,73 m?

e Zzjazdy z drogi publicznej w obrebie dziatki drogowej: 143,91 m?

e powierzchnia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1286,94 m?;

e powierzchnia miejsc postojowych dla autokarow: 242,75 m?;

e powierzchnia ciggéw pieszych (chodnikow), wysp: 350,37 m?;

e  powierzchnia zieleni / powierzchnia biologicznie czynna: 1101,67m? / 25%;

2.3.ZALOZENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Wariant WI zaktada maksymalne wykorzystanie dostepnej powierzchni pod inwestycje poprzez
optymalna lokalizacje elementow sktadowych, tj.:

e zabudowy — budynku zaplecza i obstugi parkingu
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e dwdch zespotdw parkingowych (A i B) po 50 miejsc dla samochoddw osobowych
e parkingu dla 4 autokarow (zespot C).

2.3.1. PROJEKTOWANA ZABUDOWA

Przede wszystkim, na etapie analiz ustalono, iz w zwigzku z:

e niezbednymi przestrzeniami manewrowymi

e koniecznoscig zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na parkingach

e koniecznoscig zapewnienia odpowiedniej, wymaganej przepisami odlegtosci od sasiednigj
dziatki budowlanej (203/3),

budynek zaplecza i obstugi zespotu parkingdw powinien by¢ zlokalizowany we wschodniej czesci dziatki
203/4, mozliwie wzdtuz granicy z dziatkg 203/3, w obszarze, ktéry z uwagi na obowigzujgce przepisy
nie jest mozliwy do wykorzystania pod lokalizacje miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych
w postulowanej ilosci. Analogicznie, w zwiazku z nowelizacjia Warunkdw Technicznych zaktada sie,
ze zespol C, 1. czterech migjsc postojowych dla autokaréw, nalezy zlokalizowac obok budynku obstugi
parkingdw. Lokalizacja taka podyktowana jest réwniez faktem, iz obiekt zaplecza i obstugi parkingéw
w duzej mierze wykorzystywany bedzie wiasnie przez uzytkownikdw autokaréw — zatozono, ze poza
punktem obstugi zlokalizowane w nim beda ogdlnodostepne wezty higieniczno-sanitarne.

2.3.2. UKEAD KOMUNIKACYIJNY | DOSTEP KOLOWY DO TERENU

Zatozenie przelotowego ruchu autokarow, tj. z osobnym wjazdem i wyjazdem z terenu parkingy,
pozwoli ograniczy¢ przestrzen niezbedng do ich manewrowania, jednoczes$nie maksymalizujac
przestrzen pozostata pod miejsca postojowe dla samochoddw osobowych. Uktad taki wymaga jednak
lokalizacji dodatkowego, drugiego zjazdu z drogi publicznej, w miejscu innym niz postulowane w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z rysunkiem koncepgji.

Jednym z gtéwnych zatozen tego wariantu jest utrzymanie istniejacego zjazdu z drogi publicznej jako
gtbwnego zespotu bramowego na teren parkingu — z podziatem wyspami z automatami biletowymi
i szlabanami parkingowymi na osobne pasy ruchu, tak aby speti¢ wymagania stawiane zjazdom
publicznym z drogi publicznej. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze z uwagi na kat skretu z ulicy Kamienngj
oraz zmniejszong gtebokos$¢ dziatki w czesci zachodniej, gdzie znajduje sie przedmiotowy zjazd,
pierwsza bramka wjazdowa powinna byc¢ przeznaczona do ruchu autokaréw. Wymagaja one bowiem
znacznie wiekszych promieni skretu niz samochody osobowe. Majac na wzgledzie kwestie
bezpieczenstwa, w koncepdji starano sie unika¢ sytuacgji potencjalnie kolizyjnych z ruchem osobowym.
W zwigzku z tym oraz specyfika toru ruchu autokarow po tuku, wjazd ten wymagac bedzie wykonania
ptaskiej wyspy (np. z kostki kamiennej) oraz podwdjnego szlabanu parkingowego. Dodatkowo zaznacza
sie, ze stanowiska obstugujgce wjazd i wyjazd autokaréw nalezy wyposazy¢ w dodatkowe automaty
zlokalizowane po prawej stronie, z uwagi na wzgledy praktyczne - skrocenie czasu obstugi oraz dbatosc
0 bezpieczenstwo uzytkownikéw parkingow.
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2.3.3. ZESPOLY PARKINGOWE | UKEAD MIEJSC POSTOJOWYCH

W zwigzku z lokalizacja zespotu bramek wjazd/wyjazd niezbedne jest zapewnienie dla ruchu
samochoddw osobowych mozliwosci objazdu obydwu zespotéw parkingowych bez opuszczania terenu
kompleksu. W ramach koncepcji zaprojektowano uktad réwnolegty do potudniowej granicy dziatki,
z dwoma gtéwnymi, wspolnymi drogami manewrowymi przeznaczonymi do ruchu dwukierunkowego.
Zgodnie z nowelizacjg przepisow przyjeto szerokos¢ jezdni réwnag 5,0m dla miegjsc postojowych
usytuowanych prostopadle do jej jezdni. Same miejsca parkingowe réwniez zaprojektowano zgodnie
Z nowymi przepisami, tj. na szeroko$¢ 2,5m i gtebokos¢ 5,0m. Migjsca dla osdb niepetnosprawnych
maja odpowiednio 3,6 m szerokosci i 50m gtebokosci. Jedynie miejsca, ktdre posiadajg niezbedna
przestrzen w ramach ciggu pieszego zaprojektowano jako nieco wezsze, ze wzgledu na utrzymanie
regularnego ukfadu ciggdw miejsc. Rozwigzanie takie jest zgodne z wymaganiami odnosnie miejsc
postojowych przeznaczonych do obstugi pojazddw 0séb niepetnosprawnych. W ramach koncepdji
starano sie zlokalizowa¢ przedmiotowe miejsc w jak najblizszym sasiedztwie gtéwnych ciggdw pieszych,
zaréwno od strony wschodniego, jak i zachodniego wejscia.

W odniesieniu do miejsc postojowych dla autokarow niezbedne jest spetnienie minimalnych wymagan
wynikajacych z przepisow obowigzujacych po 1 stycznia 2018r. W zwigzku z powyzszym miejsca
prostopadfe do jezdni manewrowej musza posiadac szerokos$¢ 4,0m i dtugos¢ przynajmniej 9,0m.
Biorac pod uwage typowe wymiary autokarow wycieczkowych, przyjeto gtebokos¢ miejsc parkingowych
rowng 12,5m oraz uwzgledniono specyfike ruchu pojazdéw, w wyniku czego nieznacznie poszerzono
miejsca wymagajace parkowania po tuku. Dzieki temu udato sie ograniczy¢ wielkos¢ przestrzeni
manewrowe] bezposrednio przylegtej do miejsc postojowych.

Ponadto miejsca postojowe dla autokaréw zlokalizowano w bezposrednim sasiedztwie wyznaczonych
ciggow pieszych ze wzgledu na zapewnienie odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa i dostepnos¢
dla 0s6b niepetnosprawnych.

2.4. ZAGOSPODAROWANIE | WYPOSAZENIE TERENU

2.4.1. UKSZTAETOWANIE TERENU

Ze wzgledu na korzystne spadki terenu — w przedziale od ok. 1do 2,7%, zaktada sie utrzymanie
istniejacego uksztattowania terenu, rowniez w rejonie lokalizacji zjazdu z drogi publicznej
projektowanego jako droga wyjazdowa dla autokaréw, gdzie projektowany spadek bedzie wynosit ok.
5% do wnetrza dziatki. Przyjmuje sie zgodnie z czescig graficzna koncepdji rzedne terenu zblizone do
istniejgcych, w kierunku potudniowym i potudniowo-zachodnim, dzieki czemu uda uniknac sie
koniecznosci budowy murkow oporowych od strony parku im. Gen. Dabrowskiego.

2.4.2. NAWIERZCHNIE DROGOWE, POSTOJOWE | CIAGI PIESZE

Z uwagi na kwestie ochrony $rodowiska oraz powierzchnie miejsc postojowych przekraczajaca 0,1ha
zaktada sie wykonanie nawierzchni jako utwardzonych, szczelnych z odprowadzeniem wod opadowych
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do zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory produktow
ropopochodnych. Istotne jest zlokalizowanie odwodnienia nawierzchni drég manewrowych oraz miejsc
postojowych w formie odwodnienia liniowego, prostopadle do gtownych spadkow terenu, badzZ to w
formie koryt krytych kratka, badZ przejezdnych sciekdw nawierzchniowych, prefabrykowanego typu
korytkowego. W odniesieniu do miejsc skrajnych, przy potudniowej granicy dziatki, zaktada sie
zastosowanie odwodnienia przykraweznikowego z elementdw prefabrykowanych.

Zaktada sie ponadto rozne nastepujace rodzaje nawierzchni:

a) konstrukcja dla miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
e warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 gr. 20 cm,
e podsypka cementowo — piaskowa gr. 5 cm
e betonowa kostka brukowa koloru szarego gr. 8 cm
e obramowanie kraweznikiem kamiennym 15x30 na tawie betonowej z oporem C12/15
b) zjazdy z drogi publicznej, drogi manewrowe i miejsca postojowe dla autokaréw:
e warstwa stabilizacji cementem C1,5/2 gr. 15 cm (w przypadku gruntéw GT)
e warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 gr. 20 cm,
e wykonanie warstwy podbudowy zasadniczej z betonu asfaltowego AC 22 P gr. 10 cm,
e wykonanie warstwy wigzacej z betonu asfaltowego AC 16 W gr. 6 cm, wykonanie warstwy
Scieralnej ACT1S gr. 4 cm,
e obramowanie kraweznikiem kamiennym 20x30 na tawie betonowej z oporem C12/15
Q) ciagi piesze (chodniki):
e podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5gr. 10 cm
e podsypka cementowo - piaskowa gr. 5 cm
e nawierzchni z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm,
e obramowanie obrzezem betonowym 8x30 na podsypce piaskowe.

Powyzsze zatozenia na etapie projektu budowlanego nalezy zweryfikowac w szczegdlnosci w
odniesieniu do warunkow gruntowo. W sytuadji, w ktérej grunt rodzimy nie pozwala do
zaklasyfikowania do grupy nosnosci G1, przyktadowo w sytuadji wystepowania gruntow organicznych
zatozenia nalezy zweryfikowac i przedstawic¢ rozwigzania wzmacniajgce podtoze.

2.4.3. ZABEZPIECZENIE | DOSTEP DO TERENU

Zaktada sie, ze parking zostanie objety elektronicznym monitoringiem wizyjnym (CCTV) z systemem
rejestracji zdarzen z mozliwoscig powiadamiania o zdarzeniach. Alternatywnie system dozoru parkingu
bedzie podtaczony bezposrednio do istniejacego miejskiego lub gminnego systemu monitoringu.

Wjazd i wyjazd pojazddw na parking bedzie obstugiwany przez uzytkownikéw parkingu samodzielnie
poprzez wykorzystanie bramek wyposazonych w czytnik kart zblizeniowych
(abonamentowych/okresowych z réznym terminem waznosci) oraz czytnik biletéw parkingowych
jednorazowych  otwierajacych automatycznie szlaban wjazdowy albo wyjazdowy, a takze
umozliwiajgcych komunikowanie klienta z obstugg parkingu, kreowanie réznych statystyk i raportow

w
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zgodnie z potrzebami Zamawiajgcego i/lub operatora parkingu. Zatozy¢ nalezy rowniez, iz wjazd i
wyjazd pojazdow moze by¢ obstugiwany przez obstuge (pracownika) parkingu.

W ramach wariantu parkingu naziemnego projektuje sie ponadto wygrodzenie terenu inwestycji i
mozliwo$¢ czasowego zamkniecia dostepu 0séb trzecich. Dostep do obiektu bedzie mozliwy poprzez
ciggi piesze z furtkami zamykanymi na czas, gdy parking jest nieczynny oraz wczesniej opisane zjazdy z
bramkami i automatami. W zwigzku z powyzszym zaznacza sie, ze na terenie zespotu parkingowego,
najlepiej w rejonie gtownych wejs¢ na teren, przy lub w budynku zaplecza i obstugi nalezy zlokalizowac
przynajmniej jeden automat pfatniczy do uiszczania opfat za parking oraz najlepiej bankomat.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo obiekt nalezy oswietli¢ lampami na masztach oswietleniowych w
odlegtosci ok. 20-30m od siebie. Zaktada sie, ze maszty bedag roéwnoczesnie stuzyly do zamontowania
kamer monitoringu wizyjnego.

2.4.4. PROJEKTOWANA | ZACHOWANA ZIELEN

Projektuje sie utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, uzupetnienie zieleni niskiej na obrzezach inwestydji
oraz nowa zielen niska zgodnie z rysunkiem koncepcji. Zaktada sie maksymalne zachowanie rowniez
Zieleni $redniej — zywoptotow i krzewow. Wszelkie nasadzenia nalezy uzupetnia¢ gatunkami
znajdujacymi sie na terenie, mozliwie zimozielonymi.

Ze wzgledu na widoczno$¢ na drogach manewrowych oraz pole widzenia kamer systemu monitoringu
wizyjnego, nie projektuje sie nowych nasadzen zieleni wysokie).

2.5.BUDYNEK ZAPLECZA PARKINGOWEGO | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

2.5.1. PARAMETRY CHARAKTERYSTYCZNE

W ramach naziemnego wariantu inwestycji zaprojektowano budynek obstugi parkingu o nastepujacych
charakterystycznych parametrach:

e Powierzchnia zabudowy: 88,07m’;

e  Diugos¢: 10,63m;

e Szerokos¢: 7,40-8,00m;

e Wysokos¢: 3,5m;

e Liczba kondygnadji: |I;

e  Grupa wysokosciowa: N

e Kategoria zagrozenia ludzi: ZLIII;

e  Kubatura brutto: (ok.): 308,23m>:

e Dach: ptaski, kat nachylenia potaci 6-10°;
e Poziom wejscia do budynku: 5,10m n.p.m.

2.5.2. ZABEZPIECZENIE | WYMAGANIA OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J
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W zwigzku z powyzszymi parametrami charakterystycznymi obiekt wymaga zapewnienia klasy
odpornosci pozarowej budynku co najmniej ,D" (dopuszczalne obnizenie dla obiektu
jednokondygnacyjnego ZLIII z ,C" do D") i w zwigzku z tym zapewnienia nastepujacych parametrow
poszczegdlnych jego czesci:

e gtowna konstrukcja nosna: R30;
e stropl): REI 30;
e Sciana zewnetrznal) (o«»i): EI30;

1) — jezeli przegroda jest czescig gtdbwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takze kryteria nosnosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej
budynku;

Przy ww. kategorii nie okresla sie wymagan dla: konstrukgji dachu, przekrycia dachu i $cian
wewnetrznych z zastrzezeniem 1).

Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z ustaleniami mpzp w tym zakresie, nalezy zapewnic¢
z istniejacej ulicznej sieci hydrantowej zlokalizowanej w obrebie ul. Kamienngj.

2.5.3. KONSTRUKCJA | ROZWIAZANIA PRZEGROD ZEWNETRZNYCH

Obiekt projektuje sie w technologii tradycyjnej, murowany z bloczkéw betonowych jako
niepodpiwniczony, na betonowych, zbrojonych tawach fundamentowych. Ze wzgledu na nieregularny
ksztatt czesci budynku, zatozono wykonanie stropodachu jako zelbetowego monolitycznego, z izolacja
termiczna styropianem i z pokryciem papa NRO, opartego na scianach nosnych min. grubosci 24cm
(warstwa nosna $ciany). Podtoga parteru zostata przyjeta jako podfoga na gruncie z izolacjg termiczna
styropianem, zaizolowana przeciwwodnie na warstwie keramzytu impregnowanego.

Ponadto zaktada sie wykonanie scian zewnetrznych jako dwuwarstwowych, z warstwg izolacji termicznej
ze styropianu oraz warstwg elewacyjng z tynku mineralnego, samoczyszczgcego.

Wstepnie przyjeto zastosowanie systemowej stolarki okiennej i czesci stolarki drzwiowej z PVC. Do
pomieszczen technicznych zaktada sie drzwi stalowe.

2.5.4. ZAtOZENIA FUNKCJONALNE

Z tego wzgledu poza ogdlnodostepnymi weztami higieniczno-sanitarnymi dla kobiet i mezczyzn, salg
obstugi i pomieszczeniem biurowym nalezy zapewni¢ w obiekcie niezbedne pomieszczenia techniczne,
w tym do przechowywania sprzetu stuzgcego do utrzymania terenu oraz kottownie gazowa.

2.55. WYPOSAZENIE TECHNICZNE | INSTALACJE

Obiekt projektuje sie jako catoroczny, w zwigzku z czym nalezy wykona¢ go jako ogrzewany.
Niezbedne jest wyposazenie go w:

15



ror i FzRCHICE

Data: Tytuk:

) KONCEPCJA
Szczecin i
. ) . ul. Garncarska 5, 70- 377 Szczecin
Listopad — Budowa parkingu przy ul. Kamiennej w Kotobrzegu

grudzien 2017 www.archice.eu Tel. 91/880 38 93

e uktad co.icw.u,

e instalacje wodociggowa i kanalizacyjna,

e instalacje elektryczna gniazd wtykowych i oswietleniowa,

e instalacgje teletechniczne, w tym sie¢ strukturalng (do pomieszczen biurowych), telefoniczng,
podigczenie do systemédw dozorowych parkingu — przynajmniej CCTV i potaczenie z
systemem dostepowym bramek.

W catym obiekcie zaktada sie wentylacje grawitacyjng. Ponadto obiekt nalezy wyposazy¢ w system
rynien i rur spustowych, w celu odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych do systemu miejskiej
kanalizagji deszczowe;.

W zwigzku z powyzszym nalezy wykonac przytacza do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej — bytowej i
deszczowej, elektroenergetycznej i teletechnicznej.

2.56. STANDARD WYKONCZENIA, ZAPEWNIENIE WARUNKOW HIGIENICZNO-
SANITRANYCH | BHP ORAZ DOSTOSOWANIE DO POTRZEB OSOB
NIEPEENOSPRAWNYCH

Wykonczenie obiektu zaktada sie jak dla punktu informacyjno-ustugowego, tj. $ciany wykonczone
maszynowym tynkiem cementowo-wapiennym z warstwg gtadzi gipsowej, malowane farbami wodnymi,
obiektowymi, zmywalnymi, o podwyzszonej S$cieralnosci i odpornosci powtoki na uszkodzenia
mechaniczne. W budynku przyjmuje sie posadzki z wyktadziny obiektowej PVC heterogenicznej lub
ptytek ceramicznych. Nalezy zapewni¢ posadzki antyposlizgowe - przynajmniej klasy R9 w catosci
obiektu, a w strefie wejscia, pomieszczen narazonych na wilgo¢ i technicznych przynajmniej R10. W
pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych nalezy wykonac $ciany i posadzki z ptytek ceramicznych o
niskiej chtonnosci wody. Wejscie gtowne do obiektu nalezy wyposazy¢ w kurtyne powietrzna.

Obiekt powinien by¢ w catosci przystosowany dla osob niepetnosprawnych, tj. co najmniej posiadac
wejscie na poziomie terenu (+0,02m/ok. 5.1m n.p.m.), stolarke drzwiowg odpowiedniej szerokosci (min.
95cm w $wietle), przynajmnigj jedng toalete dla 0séb niepetnosprawnych i by¢ pozbawiony progdéw
oraz réznic wysokosci w posadzce. Wszelkie tablice informacyjne, urzadzenia i wyposazenie (np.
wiaczniki $wiatta, lady, kontuary i okienka podawcze do obstugi klientow) powinny by¢ dostosowane do
potrzeb o0séb niepetnosprawnych, w tym niepetnosprawnych ruchowo, gtucho-niemych oraz
niewidomych.

3. WARIANT WIELOKONDYGNACYJNY = WII A | B, WIIl A | B.

3.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MPZP | AKTUALNYCH PRZEPISOW PRAWA

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg taczng realizacje
wariantu budowy parkingu wielopoziomowego na terenach 3MW/UKS ora 4KS. Wprowadzaja
natomiast rozbiezne ograniczenia dla maksymalnej powierzchni zabudowy, jej intensywnosci i
wysokosci.
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Dodatkowym uwarunkowaniem jest wyznaczona w planie miejscowym nieprzekraczalna linia zabudowy
dla terenu IMW/U, ktéra przebiega w mniejszej odlegtosci od tej wyznaczonej dla terenu 3MW/U KS niz
obecnie istniejgca zabudowa na terenie. W zatozeniach dla parkingu wielopoziomowego nalezy zatem
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potencjalnego, przysztego sasiedztwa inwestycji oraz mozliwe
negatywne oddziatywanie na nie, w szczegdlnosci pod wzgledem akustycznym.

Dodatkowo nalezy uwzgledni¢ zmiany przepisow w ramach kolejnych nowelizacji Warunkéw
Technicznych (styczen i grudzien 2018r.), ktore uscislajg warunki lokalizacji parkingéw wzgledem granic
dziatki, na ktérej obiekt ma zosta¢ zlokalizowany oraz uszczegotawiajg wymagania dla drog
manewrowych i migjsc postojowych.

Istotnym elementem koncepdji jest zabezpieczenie przeciwpozarowe parkingu, ktére nalezy okresli¢ na
podstawie Warunkéw Technicznych, Rozp. Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz.U.2009.124.1030), Rozp. Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz.U.2010.109.719) oraz aktualnych norm z tego zakresu.

3.2.ROZNICE MIEDZY WARIANTAMI WII | WIll ORAZ A | B

Wszystkie warianty parkingu wielopoziomowego posiadajg wspdlne kluczowe zatozenia, tj. dotyczace
konstrukgji, uktadu funkcjonalnego, wyposazenia i instalacji, modelu funkcjonowania i dostepnosci.

Zasadnicza roznicg miedzy wariantem WIl a wariantem WIII jest powierzchnia zabudowy w czesci
dziatki 203/3. Podczas, gdy wariant Wil w praktycznie maksymalny sposdb wyczerpuje mozliwos¢
zabudowy dziatki 203/3, wariant WIII zostat zoptymalizowany pod kgtem ograniczenia przestrzeni
pomocniczych w potudniowo-wschodniej czesci dziatki 203/3, jak réwniez w celu uproszczenia uktadu
konstrukcyjnego czesci budynku na wschdd od trzonu pochylni parkingowych. W ten sposéb
ograniczono zabudowe o ok. 300m®.

Podziat na pod warianty A i B wynika z odmiennego podejscia do maksymalizacji zabudowy na
wysokos¢. W przypadku pod wariantu A podjeto decyzje o wykorzystaniu zapiséw mpzp w celu
maksymalizacji liczby kondygnadji, a co za tym idzie takze zwiekszeniu miejsc parkingowych.

W wariancie B natomiast zdecydowano ograniczy¢ sie do petnych kondygnacji, tzn. o tozsamej
powierzchni brutto, tak aby zmaksymalizowac liczbe miejsc przypadajgcych na koszt pochylni
parkingowych i systemdw instalacyjnych.

3.3.ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH POWIERZCHNI TERENU

3.3.1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH DLA ZAGODPOAROWANIA
TERENU — WARIANT W Il A I'B
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Dla rozwigzania przyjetego ramach wariantow W Il A i B W r uzyskane zostaty nastepujgce

powierzchnie projektowane:

e Powierzchnia inwestydji na dziatkach 203/3 1 203/4 (bez uwzglednienia powierzchni ciggu
2KDX i dziatki drogowej): 6839,00m’;
e Wspoditczynnik intensywnosci zabudowy:

Teren elementarny Wariant W Il A Wariant W Il B
3MW/U KS 4,40 2,93
4KS 2,25 2,25

e powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych:
- naterenie elem. 3MW/U,KS: 1760,77 m*;
- naterenie elem. 4KS: 2489,72 m’;

- facznie: 4250,49 m?;

e powierzchnia opasek odwadniajacych wokot budynkéw: 95,31 m?;

e powierzchnie drég i placéw manewrowych: 409,21 m?;

- wtym zjazdy z drogi publicznej w obrebie dziatki drogowej: 152,51 m*;

e powierzchnia / liczba miejsc postojowych dla autokardw wraz placem manewrowym:

697m? / 4 miejsca;

e powierzchnia ciggow pieszych (chodnikéw), wysp: 149,24 m?;

e powierzchnia zieleni / powierzchnia biologicznie czynna:
—  teren elem. 3MW/UKS: 518,17 m® / 22%;
~  teren elem. 4KS: 854,06 m” / 19%;

- facznie: 1372,23 m%;

3.3.2. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PROJEKTOWANYCH DLA ZAGODPOAROWANIA
TERENU — WARIANT W III A1 B

Dla rozwigzania przyjetego w ramach wariantow W lIl A i B W r uzyskane zostaty nastepujace

powierzchnie projektowane:

e Powierzchnia inwestydji na dziatkach 203/3 i 203/4 (bez uwzglednienia powierzchni ciagu
2KDX i dziatki drogowej): 6839,00m’;
e Wspodtczynnik intensywnosci zabudowy:

Teren elementarny Wariant W lIl A Wariant W Il B
3MW/UKS 3,35 2,24
4KS 2,25 2,25

e powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych:
- naterenie elem. 3MW/U,KS: 1342,46 m*;
- na terenie elem. 4KS: 2489,72 mz;

- facznie: 3832,48 m;

e powierzchnia opasek odwadniajacych wokét budynkéw: 105,78 m?;

e powierzchnie drég i placéw manewrowych: 409,21 m?;
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- wtym zjazdy z drogi publicznej w obrebie dziatki drogowej: 152,51 m*;
e powierzchnia / liczba miejsc postojowych dla autokarow wraz placem manewrowym:
697m? / 4 miejsca;
e powierzchnia ciggéw pieszych (chodnikéw), wysp: 360,03 m;
e powierzchnia zieleni / powierzchnia biologicznie czynna:
- teren elem. 3MW/UKS: 715,60 m? / 30%;
—  teren elem. 4KS: 854,06 m” / 19%;
- facznie: 1569,66 m?

3.3.3. OGOLNE ZESTAWIENIE WSKAZNIKOW POWIERZCHNIOWYCH DLA
POSZCZEGOLNYCH WARIANTOW | PODWARIANTOW WIELOKONDYGNACYJNYCH

Na nastepnych stronach zostaty zestawione ogdine charakterystyczne wskazniki powierzchniowe
kazdego z poszczegdlnych wariantéw parkingu wielokondygnacyjnego. Szczegdtowe zestawienia dla
kazdego z nich zostaty umieszczone w pkt 3.6.2.
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3.3.3.1. OGOLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTU W Il A

. . . Pow.
Poglom Kondygnadcja Pow. Pow. kondygp. bez .Pow. netto , Pow. konstrukgji clewad Wys. Wys. Kondygn. w | m-sc
parkingowy budynku brutto elewacji (uzytkowa) [m‘] wewn. : ‘s .
p) 2 P W rzucie kondygn. [m] Swietle [m] parking. [szt.]
Ip] [m?] [m°] [m?] m?]
0 parter 4250,46 4033,09 392910 103,99 217,38 2,7 2,3 126
1 | pietro 4250,46 4033,09 39331 99,98 217,38 2,7 2,3 137
2 Il pietro 4250,46 4033,09 39331 99,98 217,38 2,7 2,3 137
3 Il pietro 4250,46 4033,09 39331 99,98 217,38 2,7 2,3 137
4 IV pietro /dach | 4250,46 4033,09 3937,33 95,76 217,38 2,7 2,7 140
5 V pietro 1688,34 1556,64 1489,56 67,08 131,71 2,7 2,3 45
6 dach 1688,34 1556,64 1492,45 64,19 131,71 2,7 2,3 46
RAZEM: 24629,01 23278,72 2264777 630,94 1350,29 768

Dodatkowo w ramach parkingu naziemnego dla autokaréw zapewnione zostajg 4 miejsca postojowe, co razem daje 772 miejsca postojowe w wariancie W Il A

3.3.3.2. OGOLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTU W I B

. . . Pow.
Popom Kondygnadja Pow. Pow. kondygp. bez ’Pow. netto , Pow. konstrukgji elewadj Wys. Wys. Kondygn. w | m-sc
parkingowy budynku brutto elewadji (uzytkowa) [m°] wewn, h L .
2 > > W rzucie kondygn. [m] Swietle [m] parking. [szt.]
(Ip] [m?] [m7] [m7] m?]
0 parter 4250,46 4033,09 392910 103,99 217,38 2,7 2,3 126
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1 | pietro 4250,46 4033,09 393311 99,98 217,38 2,7 2,3 137
2 Il pietro 4250,46 4033,09 3933,11 99,98 217,38 2,7 2,3 137
3 Il pietro 4250,46 4033,09 3933,11 99,98 217,38 2,7 2,3 137
4 |V pietro /dach 4250,46 4033,09 3937,33 95,76 217,38 - - 140
RAZEM: 21252,32 20165,45 19665,77 499,68 1086,88 677

Dodatkowo w ramach parkingu naziemnego dla autokaréw zapewnione zostaja 4 miejsca postojowe, co razem daje 681 miejsc postojowych w wariancie W Il B

3.3.3.3. OGOLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTU W 11l A

. . . Pow.
Poglom Kondygnacja Pow. Pow. kondygp. bez 'Pow. netto , Pow. konstrukgji clewad Wys. Wys. Kondygn. w | m-sc
parkingowy budynku brutto elewadji (uzytkowa) [m?] wewn, h " .
2 > > W rzucie kondygn. [m] $wietle [m] parking. [szt.]
(p] [m?] [m7] [m?] ]
0 parter 3832,49 3629,61 3532,15 97,47 202,874 2,7 2,3 120
1 | pietro 3832,49 3629,61 3536,16 93,45 202,874 2,7 2,3 129
2 Il pietro 3832,49 3629,61 3536,16 93,45 202,874 2,7 2,3 129
3 Il pietro 3832,49 3629,61 3536,16 93,45 202,87 2,7 2,3 129
4 IV pietro /dach | 3832,49 3629,61 3540,19 89,42 202,874 2,7 2,3 130
5 V pietro 1258,34 153,16 1101,94 51,22 105,185 2,7 2,3 35
6 dach 1258,34 153,16 101,21 51,95 105,185 - - 36
RAZEM: 216791 20454,37 19883,95 570,42 1224,74 708

N
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Dodatkowo w ramach parkingu naziemnego dla autokaréw zapewnione zostaja 4 miejsca postojowe, co razem daje 712 miejsca postojowe w wariancie W Il A

3.3.3.4. OGOLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTU W 111 B

. . . Pow.
Poglom Kondygnacja Pow. Pow. kondyg“n. bez ‘Pow. netto , Pow. konstrukgji clewad Wys. Wys. Kondygn. w | m-sc
parkingowy budynku brutto elewadcji (uzytkowa) [m°] wewn. k ‘s .
2 2 2 W rzucie kondygn. [m] Swietle [m] parking. [szt.]

(Ip] [m7] [m7] [m7] m2]
0 parter 3832,49 3629,61 353215 97,47 202,874 2,7 2,3 116
1 | pietro 3832,49 3629,61 3536,16 93,45 202,874 2,7 2,3 129
2 Il pietro 3832,49 3629,61 3536,16 93,45 202,874 2,7 2,3 129
3 Il pietro 3832,49 3629,61 3536,16 93,45 202,874 2,7 2,3 129
4 IV pietro /dach | 3832,49 3629,61 3543,91 85,70 202,874 - - 133
RAZEM: 19162,43 18148,06 17684,52 463,53 1014,37 635

Dodatkowo w ramach parkingu naziemnego dla autokaréw zapewnione zostaja 4 miejsca postojowe, co razem daje 639 miejsca postojowe w wariancie W Il A
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3.4. ZALOZENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

3.4.1. PROJEKTOWANA ZABUDOWA

Dla wariantow parkingu wielopoziomowego zatozono przeznaczenie wiekszosci powierzchni inwestydji
pod realizacje budynku parkingu wielopoziomowego.

Ze wzgledu na postulowana w mpzp lokalizacje zjazdéw z drogi publicznej, ul. Kamiennej przyjeto
lokalizacje pochylni w czesci nalezacej do terenu elementarnego 3MW/U, KS, co umozliwito dalsze
wariantowanie A i B ze wzgledu na liczbe kondygnadji.

Ze wzgledu na maksymalizacje liczby miejsc postojowych starano sie maksymalnie wykorzystac
powierzchnie wyznaczong w miejscowym planie pod zabudowe. Ze wzgledu na planowane na
sgsiednich terenach wyburzenia zabudowy oraz docelowe przeznaczenie tych terendw m.in. pod
zabudowe wielorodzinng ostatecznie zdecydowano o przyjeciu wariantu parkingu zamknietego.
Wariant otwarty wymagatby dalszego odsuniecia w gtab terenu inwestycji, co przy przebiegu linii
zabudowy oraz wymiarach wynikajacych z szerokosci drég manewrowych oraz wymiardw miejsc
postojowych uniemozliwitoby prawidtowe i efektywne wykorzystanie powierzchni. W celu
zminimalizowania kosztéw inwestycji i pozniejszej eksploatacji obiektu przyjeto odpowiednie
rozwigzania instalacyjne, konstrukcyjne i materiatowe. Ewentualne usytuowanie obiektu otwartego w
obrysie zaprojektowanym dla parkingu zamknietego wymagatoby uzyskania odstepstwa od przepisow.

Dodatkowo zaréwno w wariancie A i B przyjeto dodatkowe poziomy parkingowe nad ostatnig
kondygnacjg obiektu — na dachach. W przypadku wariantéw B, budynkow kwalifikowanych do grupy
niskiej grupy wysokosciowej, rozwigzanie to jest dopuszczone wprost przez przepisy (biorac pod uwage
spetnienie warunku powierzchni strefy pozarowej ponizej 5000m?), natomiast w przypadku wariantow
A, w czesci srednio-wysokiej dla rozwigzania tego rowniez nalezy uzyskac odstepstwo. Z tego wzgledu
preferowane warianty zabudowy stanowig W Il B i WIII B.

Warianty te umozliwiajg rowniez dalsze rozwazenie uzupetnienia programu obiektu o funkcje
ustugowa, w miejsce dodatkowych kondygnacji wariantéw A. Rozwigzanie takie wymagatoby spetnienia
dodatkowych wymogow wynikajgcych z przepiséw, m.in. podwyzszenia klasy odpornosci pozarowej
obiektu do ,B”, wykonanie klatek schodowych z przedsionkami oraz wyposazenia obiektu w dzwigi
osobowe dla 0séb niepetnosprawnych, wyposazenie w dodatkowe instalacje i przytacza.

Dla projektowanych obiektéw projektuje sie bowiem jedynie niezbedne wyposazenie i instalacje.
Pomimo catorocznosci obiektu, zatozono, ze obiekty nie beda ogrzewane, a ich obstuga bedzie
automatyczna, dzieki czemu nie ma koniecznosci wyposazania ich w wezty higieniczno-sanitarne,
pomieszczenia dla pracownikdw, kottownie itp. W zwigzku z zaprojektowanym wyposazeniem i
systemami niezbedne sg jedynie pomieszczenia techniczne dla instalacji elektrycznych, wodociggowych

i ppoz.

Zapewnienie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych zatozono jedynie w kondygnadji parteru, za
pomoca pochylni wewnetrznych, dzieki czemu nie ma koniecznosci wykonywania dzwigdéw osobowych.

N
w
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3.4.2. UKEAD KOMUNIKACYIJNY [ DOSTEP KOLOWY DO TERENU

Dostep kotowy do ternu zostanie zapewniony przez istniejacy i projektowany zjazd z ul. Kamiennej.
Istniejacy zjazd w zachodniej czesci dziatki zapewni bezkolizyjny wyjazd z obiektu samochodom
osobowym oraz wjazd i wyjazd dla autokaréw, dla ktérych wyznaczono przestrzen parkingowa w
zachodniej czesci dziatki. Projektowany w postulowanej w mpzp lokalizacji nowy zjazd od ul. Kamiennegj,
w potnocnej czesci dziatki 203/3, bedzie wjazdem jedynie dla samochoddw osobowych do parkingu
wielopoziomowego. Zaktada sie jego poszerzenie do podwdjnej bramki wjazdowej z automatami juz w
obrebie dziatki 203/3. Ze wzgledu na réznice poziomu terenu w miejscu lokalizacji zjazdu w stosunku
do poziomu kondygnacji parteru nalezy wykona¢ pochylnie terenowa, ktéra zapewni wjazd juz na
poziomie posadzki parteru (4,5m n.p.m.).

Powierzchnie manewrowe na zewnatrz obiektu ograniczono do niezbednego minimum, tj. do drogi
wyjazdowej z parkingu wielopoziomowego. Obstuge wyjazdu (automaty parkingowe) zaktada sie
zadaszong w obrebie budynku.

Wyznaczony wjazd dla autokarow powinien by¢ zabezpieczony bramkami i wyraznie oznakowany, w
celu unikniecia zastawiania przez nieprawidtowo zaparkowane samochody osobowe.

3.4.3. MIEJSCA POSTOJOWE DLA AUTOKAROW — PARKING NAZIEMNY

Dla autokarow projektuje sie wykonanie w czesci zachodniej dziatki utwardzonego i odwodnionego
parkingu naziemnego. Ze wzgledu na koniecznos¢ zawracania i wycofywania niezbedne jest
zapewnienie odpowiedniej powierzchni manewrowej. Z tego wzgledu zdecydowano o utwardzeniu
dodatkowej przestrzeni placu o wymiarach 20,50x21,50m bezposrednio i na catej szerokosci
przylegajacej do grupy 4 stanowisk dla autokaréw, pod ktore wyznaczono utwardzenie o wymiarze
12,50%20,50m.

Ze wzgledu na wymiary i lokalizacje plac ten dodatkowo moze i powinien stuzy¢ do zabezpieczenia
p.poz obiektu.

3.5.ZAGOSPODAROWANIE | WYPOSAZENIE TERENU

3.5.1. UKSZTALTOWANIE TERENU

W zwigzku z projektowanymi wariantami przewiduje sie nieznaczne zmiany w uksztattowaniu terenu.
Od strony podtocnej niezbedna bedzie modyfikacja uksztattowania terenu i jego wiasciwe odwodnienie,
tak by sptywajace ze skarpy wody opadowe lub roztopowe nie zalewaty zewnetrznych Scian obiektu.
Zaktada sie, ze ze wzgledu na brak wyjs¢ od strony potudniowe]j obiekt nie zajdzie koniecznos¢ istotnej
modyfikacji uksztattowania ternu od strony potudniowej, jedynie w rejonie naroznikdow budynku przy
parkingu dla autokardow (od zachodu) i od strony ciggu 2KDX wymagane bedzie odpowiednie
zniwelowanie terenu, w zwigzku z czym w miejscach znaczny roznic wysokosci, analogicznie jak w
czesci dziatki wzdtuz ul. Kamiennej bedzie konieczne wykonanie murkow oporowych.
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Od strony ciaggu 2KDX zatozono zlokalizowanie wejs¢ z poziomu terenu, dla ktérych przyjeto rzedne
zblizone do istniejacych. Rowniez dla terenu przeznaczonego pod parking dla autokaréw starano sie
utrzymac uksztattowanie mozliwie zblizone do istniejgcego.

3.5.2. NAWIERZCHNIE DROGOWE, POSTOJOWE | CIAGI PIESZE

Zewnetrzne nawierzchnie drég, placéw manewrowych i migjsc postojowych oraz chodnikow, jak
rowniez ich odwodnienie, zaktada sie analogiczne jak dla wariantu parkingu naziemnego:

a)  zjazdy z drogi publicznej, drogi manewrowe i miejsca postojowe dla autokardw:
e warstwa stabilizacji cementem C1,5/2 gr. 15 cm (w przypadku gruntéw G1)
e warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 gr. 20 cm,
e wykonanie warstwy podbudowy zasadniczej z betonu asfaltowego AC 22 P gr. 10 cm,
e wykonanie warstwy wigzacej z betonu asfaltowego AC 16 W gr. 6 cm, wykonanie warstwy
scieralnej ACT1S gr. 4 cm,
e obramowanie kraweznikiem kamiennym 20x30 na tawie betonowej z oporem C12/15
b) ciagi piesze (chodniki):
e podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5gr. 10 cm
e podsypka cementowo - piaskowa gr. 5 cm
e nawierzchni z betonowej kostki brukowej gr. 8 cm,
e obramowanie obrzezem betonowym 8x30 na podsypce piaskowe;j.

Odwodnienia nawierzchni drég manewrowych oraz miejsc postojowych projektuje sie w formie
odwodnienia liniowego, prostopadle do gtownych spadkéw terenu, badZ to w formie koryt krytych
kratkg, badZ przejezdnych sciekdw nawierzchniowych, prefabrykowanego typu korytkowego. W
odniesieniu  do miejsc skrajnych, przy potudniowej granicy dziatki, zaktada sie zastosowanie
odwodnienia przykraweznikowego z elementow prefabrykowanych.

Powyzsze zatozenia na etapie projektu budowlanego nalezy zweryfikowaé w szczegdlnosci w
odniesieniu  do warunkdw gruntowo. W sytuacji, w ktérej grunt rodzimy nie pozwala do
zaklasyfikowania do grupy nosnosci G1, przyktadowo w sytuacji wystepowania gruntéw organicznych
zatozenia nalezy zweryfikowac i przedstawi¢ rozwigzania wzmacniajace podtoze.

3.5.3. ZABEZPIECZENIE | DOSTEP DO TERENU

Zaktada sie, ze parking zostanie objety elektronicznym monitoringiem wizyjnym (CCTV) z systemem
rejestracji zdarzen z mozliwoscig powiadamiania o zdarzeniach. Alternatywnie system dozoru parkingu
bedzie podtaczony bezposrednio do istniejagcego miejskiego lub gminnego systemu monitoringu.

Wijazd i wyjazd pojazddw na parking bedzie obstugiwany przez uzytkownikéw parkingu samodzielnie
poprzez wykorzystanie bramek wyposazonych w czytnik kart zblizeniowych
(abonamentowych/okresowych z réznym terminem waznosci) oraz czytnik biletéw parkingowych
jednorazowych otwierajgcych  automatycznie szlaban wjazdowy albo wyjazdowy, a takze
umozliwiajgcych komunikowanie klienta z obstugag parkingu, kreowanie réznych statystyk i raportow
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zgodnie z potrzebami Zamawiajacego i/lub operatora parkingu. Dla wariantu wielopoziomowego nie
przewiduje sie mozliwosci obstugi wjazdu i wyjazdu pojazdédw przez obstuge (pracownika) parkingu,
gdyz nie przewiduje sie osoby stale przebywajacej na terenie parkingu.

W ramach wariantu parkingu wielopoziomowego nie projektuje sie wygrodzenia terenu inwestygji.
Mozliwos¢ czasowego zamkniecia dostepu 0sob trzecich nalezy zapewni¢ poprzez odpowiednia
automatyke systemu bramek oraz bramy garazowe w budynku parkingu, nalezy zaznaczy¢, ze
zamknigcie obiektu powinno by¢ nadzorowane przez pracownika badZ to osobiscie badz zdalnie

(wariant preferowany) nadal powinno umozliwia¢ bezpieczne opuszczenie obiektu klatkami
schodowymi, natomiast uniemozliwia¢ wejscie z zewnatrz osobom niepowotanym. Dostep z zewnatrz
do obiektu bedzie mozliwy poprzez ciagi piesze z ul. Kamiennej i ciggu 2KDX. W zwiazku z powyzszym
zaznacza sie, ze na terenie zespotu parkingowego, najlepiej w rejonie gtownych wejs¢ do obiektu, przy
lub w nim nalezy zlokalizowac¢ przynajmniej jeden automat ptatniczy do uiszczania optat za parking

oraz najlepiej bankomat.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo obiekt nalezy oswietli¢ lampami zewnetrznymi przynajmniej przy
wejsciach i wzdtuz ciaggéw pieszych oraz od strony parkingu dla autokaréw. Analogicznie zaktada sie
montaz zewnetrznych kamer monitoringu wizyjnego.

3.5.4. PROJEKTOWANA | ZACHOWANA ZIELEN, WYCINK]

W odniesieniu do wariantéw wielokondygnacyjnych, jak juz wspomniano we wstepie, niezbedna bedzie
wycinka jednego (wariant W Ill A i B) lub dwoch (wariant W Il A i B) egzemplarzy warto$ciowego
drzewostanu. Zaprojektowany uktad zabudowy w stopniu maksymalnym zachowuje istniejaca zielen
wysoka na terenie.

W zwigzku z intensywnym wykorzystaniem terenu nie projektuje sie nowej zielni wysokiej a jedynie
zielen niskg w wyznaczonych lokalizacjach. Ewentualne nasadzenia nie powinny pogarsza¢ widocznosci
na drogach manewrowych oraz ogranicza¢ pola widzenia systemu kamer monitoringu.

3.6.BUDYNEK PARKINGU WIELOPOZIOMOWEGO

3.6.1. PARAMETRY CHARAKTERYSTYCZNE

W ramach naziemnego wariantu inwestycji zaprojektowano budynek obstugi parkingu o nastepujacych
charakterystycznych parametrach:

. » Wariant W | Wariant W ||
Lp. | Parametr/wielkos¢ A 5 A B Jedn.
1. | Powierzchnia zabudowy 4250,49 3832,48 m’
2. | Dlugos¢:
- wzdtuz granicy ptd.: 90,27 86,75 -
- wzdtuz ul. Kamiennej: 80,85 80,85
3. | Szerokos¢:
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- wzdtuz 2KDX: 51,95 50,03
- W Najszerszym miejscu 54,04 54,02
- od zachodu: 28,90 28,90
4. | Wysokos¢ (od poziomu terenu)
- od rzednej terenu przy najnizej | 10005 | 1939 | 15,7103 | 1030
potozonym wejsciu do budynku
- rzedna m n.p.m. 20,70/15,30 15,30 20,70/15,30 | 15,30 . F;nm
5. | Liczba kondygnadji 6 4 6 4 ot
6. | Liczba poziomow parkingowych 7 5 7 5 )
- Grgpa. Wysoko/sg (zg wzgledu na W N W N i
najwyzszg cze$¢ obiektu)
8. | Klasyfikacja stref/-y pozarowej PM -
9. | Kubatura brutto 55413,37 | 45905,24 | 48641,75 | 41390,83 m’
10. | Rodzaj dachu Ptaski, uzytkowy (parking) -
Poziom gtéwnego wejscia / m
11. . 4,5
wjazdu n.p.m.
D Rzg/dr'wa najnizej potozonego 45 m
wejscia n.p.m.
Poziom terenu przy najnizej m
13. . o
potozonym wejsciu do budynku n.p.m.
m
-bezwzgledny 50 npm.
- wzglednyu(wzgledem poziomu £ 05 -
kondygnadji parteru)
3.6.2. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTOW W Il A | B ORAZ

WIITATB

3.6.2.1. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTOW W Il A

poziom . nr WYS. rodzaj
parkingowy kondygnacja pom./pow. nazwa pow. [m2] [m] posadzki
0/P parking 3672,49 2,3 betonowa
przytacze i pos.
0/M rozdzielnia sn i 11,08 2.3 techn./pt.
nn ceram.
przylacze pOsS.
0 parter 0/12 wodociagowe i 13,58 2.3 Techn./pt.
pompy ceram.
0/R1 ppchylma 87,27 2.7 betonowa
(zjazdowa)
0/R2 pgchylma 87,27 2.7 betonowa
(wjazdowa)
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0/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
0/571 szacht inst. Sz 2,40 2,7 N/A
0/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
0/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
0/K4 klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
0/K5 klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
0/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
0/K6 Klatka K6 8,00 2,7 pt. ceram.
0/5z3 Szacht 5z3 2,40 2,7 N/A
RAZEM:; 392910
1/P parking 3701,16 2.3 betonowa
1/R1 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
1/R2 ppchylnia 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
1/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
_ 1/5z1 szacht inst. Sz71 2,40 2,7 N/A
1 | Pietro
1/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
1/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
1/K4 Klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
1/K5 klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
1/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
1/K6 Klatka K& 8,00 2,7 pt. ceram.
1/523 Szacht 5z3 2,40 2,7 N/A
RAZEM:; 393311
2/P parking 370116 2,3 betonowa
2/R1 (ZZEZ%CJ:) 87,27 27 | betonowa
2/R2 pgchylnia 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
2/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
‘ 2/571 szacht inst. Sz1 2,40 2.7 N/A
2 Il Pietro
2/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
2/K3 Klatka K3 8,60 2.7 pt. ceram.
2/K4 Klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
2/K5 klatka K5 8,00 2.7 pt. ceram.
2/Sz2 Szach Sz2 2,40 2.7 N/A
2/K6 Klatka K& 8,00 2,7 pt. ceram.
2/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2.7 N/A
RAZEM: 39331
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3/P parking 3701,16 2,3 betonowa
3/R1 pochyinia 87,27 27 | betonowa

(zjazdowa)
3/R2 pochyinia 87,27 27 | betonowa
(wjazdowa)
3/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
) 3/571 szacht inst. Sz71 2,40 2,7 N/A
3 Il Pietro
3/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
3/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
3/K4 Klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
3/K5 klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
3/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
3/K6 Klatka K6 8,00 2,7 pt. ceram.
3/Sz3 Szacht 5z3 2,40 2,7 N/A
RAZEM:; 39331
4/P1 parking 1296,61 2,3 betonowa
4p2 parking na 240877 | N/A | betonowa
dachu
4/R1 pochylnia 87,27 27 | betonowa
(zjazdowa)
4/R2 pgchylma 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
IV pietro / 4/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
4 dach 4/571 szacht inst. 577 2,40 27 N/A
4/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
4/K3 Klatka K3 8,60 2,2 pt. ceram.
4/K4 Klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
4/K5 klatka K5 8,00 2,2 pt. ceram.
4/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,2 N/A
4/K6 Klatka K& 8,00 2,2 pt. ceram.
4/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2,2 N/A
RAZEM:; 3937,33
5/P1 parking 1296,61 2,3 betonowa
5/R1 pochylnia 87,27 27 | betonowa
(zjazdowa)
5 V Pietro 5/R2 pochylnia 87,27 27 | betonowa
(wjazdowa)
5/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
5/571 szacht inst. Sz1 2,40 2.7 N/A
5/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
RAZEM: 1489,56
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6/P1 parking (na 1299,50 N/A | betonowa
dachu)
6/R1 pochylnia 87,27 22 | betonowa
(zjazdowa)
6 dach 6/R2 ppchylma 87,27 2,2 betonowa
(wjazdowa)
6/K1 klatka K1 8,00 2,2 pt. ceram.
6/571 szacht inst. Sz1 2,40 2,2 N/A
6/K2 Klatka K2 8,00 2,2 pt. ceram.
RAZEM: 1492,45
RAZEM POW. UZYTK.: 2264777
3.6.2.2. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTOW W 11 B
poziom ) nr 2 Wys. rodzaj
parkingowy kondygnacja pom./pow. nazwa pow. [’} [m] posadzki
0/P parking 3672,49 2,3 betonowa
przytacze i pOs.
0/T1 rozdzielnia sn i 11,08 2,3 techn./ pt.
nn ceram.
przylacze posS.
0/T2 wodociagowe i 13,58 2,3 techn./ pt.
pompy ceram.
O/R1 pochylnia 87,27 27 | betonowa
(zjazdowa)
0 Parter 0/R2 ppchylma 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
0/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
0/5z1 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
0/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
0/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
0/K4 klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
0/K5 klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
0/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
0/K6 Klatka K6 8,00 2,7 pt. ceram.
0/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 392910
1 | Pietro 1/P parking 3701,16 2.3 betonowa
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YR pochyinia 87,27 27 | betonowa
(zjazdowa)
R2 pochylnia 87,27 27 | betonowa
(wjazdowa)
1/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
1/5z1 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
1/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
1/k4 Klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
1/K5 klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
1/5z2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
1/K6 Klatka K6 8,00 2,7 pt. ceram.
1/5z3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 39331
2/P parking 3701,16 2.3 betonowa
2/R1 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
2/R2 ppchylnia 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
2/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
2/S71 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
2 Il Pietro
2/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
2/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
2/K4 Klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
2/K5 klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
2/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
2/K6 Klatka K6 8,00 2,7 pt. ceram.
2/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 39331
3/P parking 370116 2,3 betonowa
3/R1 (ZZEZI%C\J:) 87,27 2,7 betonowa
3/R2 &;CZ?(LC\Z) 87,27 2,7 betonowa
3 Il Pietro 3/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
3/571 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
3/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
3/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
3/K4 Klatka K4 9,60 2,7 pt. ceram.
3/K5 klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
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3/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
3/K6 Klatka K6 8,00 2,7 pt. ceram.
3/5z3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 39331
4/P parking 3705,38 N/A betonowa
4/R1 pochylnia 87,27 22 | betonowa
(zjazdowa)
4/R2 pochylnia 87,27 22 | betonowa
(wjazdowa)
4/K1 klatka K1 8,00 2,2 pt. ceram.
4/S71 szacht inst. Sz1 2,40 2,2 N/A
4 dach
4/K2 Klatka K2 8,00 2,2 pt. ceram.
4/K3 Klatka K3 8,60 2,2 pt. ceram.
4/K4 Klatka K4 9,60 2,2 pt. ceram.
4/K5 klatka K5 8,00 2,2 pt. ceram.
4/5z2 Szach Sz2 2,40 2,2 N/A
4/K6 Klatka K6 8,00 2,2 pt. ceram.
4/5z3 Szacht Sz3 2,40 2,2 N/A
RAZEM: 3937,33
RAZEM POW. UZYTK.: 19665,77
3.6.2.3. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTOW W 1l|
poziom . nr Wys. rodzaj
parkingowy kondygnagja pom./pow. nazwa pow. [m2] [m] posadzki
0/P parking 328513 2,3 betonowa
przytacze i posS.
0/T rozdzielnia sn i 1,08 2,3 techn./pt.
nn ceram.
przylacze posS.
0/T2 wodociagowe i 13,58 2.3 techn./pt.
pompy ceram.
0 Parter i
O/R1 pochyinia 87,27 27 | betonowa
(zjazdowa)
0/R2 pochylnia 87,27 27 | betonowa
(wjazdowa)
0/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
0/5z1 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
0/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
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0/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
0/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
0/5z2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
0/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
0/5z3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 353215
/P parking 3313,81 2,3 betonowa
1/R1 ppchylma 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
1/R2 ppchylma 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
1/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
1 | Pietro 1/5z77 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
1/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
1/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
1/5z2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
1/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
1/5z3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 3536,16
2/P parking 3313,81 2,3 betonowa
2/R1 ppchylma 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
2/R2 ppchylma 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
2/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
2 Il Pietro 2/S71 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
2/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
2/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
2/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
2/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
2/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
2/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 3536,16
3/P parking 3313,81 2,3 betonowa
3/R1 pochyinia 87,27 27 | betonowa
, (zjazdowa)
3 Il Pietro o
3/R2 pocyinia 87,27 27 | betonowa
(wjazdowa)
3/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.

w
w
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3/5z1 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
3/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
3/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
3/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
3/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
3/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
3/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 3536,16
4/P1 parking 908,99 2.3 betonowa
4P2 parking na dachu 2408,85 N/A betonowa
A/R1 pochyinia 87,27 27 | betonowa
(zjazdowa)
4/R2 pochyinia 87,27 27 | betonowa
(wjazdowa)
4 IV Pietro / 4/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
dach 4/571 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
4/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
4/K3 Klatka K3 8,60 2,2 pt. ceram.
4/K4 klatka K4 8,00 2,2 pt. ceram.
4/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,2 N/A
4/K5 Klatka K5 8,00 2,2 pt. ceram.
4/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2,2 N/A
RAZEM: 354019
5/P1 parking 908,99 2,3 betonowa
5/R1 pochyinia 87,27 27 | betonowa
(zjazdowa)
hylni
5 V Pietro 5/R2 pochyinia 87,27 27 | betonowa
(wjazdowa)
5/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
5/571 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
5/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
RAZEM: 101,94
6/P1 parking (na 908,26 N/A | betonowa
dachu)
6/R1 ppchylma 87,27 2,2 betonowa
(zjazdowa)
o dach ochylnia
6/R2 pochy 87,27 2,2 betonowa
(wjazdowa)
6/K1 klatka K1 8,00 2,2 pt. ceram.
6/571 szacht inst. Sz1 2,40 2,2 N/A
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6/K2 Klatka K2 8,00 2,2 pt. ceram.
RAZEM: 1101,21
RAZEM POW. UZYTK:: 19883,95
3.6.2.4. SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA WARIANTOW W 111 B
poziom kondygnacja | nr nazwa pow. [m2] Wys. rodzaj
parkingowy pom./pow. [m] posadzki
0 Parter o/P parking 3285,13 2,3 betonowa
0/T przytacze i 1,08 2,3 pOS.
rozdzielnia sn i techn./pt.
nn ceram.
0/T2 przylacze 13,58 2,3 pos.
wodociagowe i techn./pt.
pompy ceram.
0/R1 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
0/R2 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
0/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
0/5z1 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
0/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
0/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
0/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
0/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
0/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
0/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2.7 N/A
RAZEM: 3532,15
1 | Pietro /P parking 3313,81 2,3 betonowa
1/R1 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
1/R2 pochylnia 87,27 2.7 betonowa
(wjazdowa)
1/K1 klatka K1 8,00 2.7 pt. ceram.
1/521 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
1/K3 Klatka K3 8,60 2.7 pt. ceram.
/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
1/Sz2 Szach Sz2 2,40 2.7 N/A
1/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
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1/5z3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 3536,16
2 Il Pietro 2/P parking 3313,81 2.3 betonowa
2/R1 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
2/R2 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
2/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
2/571 szacht inst. Sz1 2,40 2.7 N/A
2/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
2/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
2/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
2/5z2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
2/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
2/573 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 3536,16
3 Il Pietro 3/P parking 3313,81 2,3 betonowa
3/R1 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(zjazdowa)
3/R2 pochylnia 87,27 2,7 betonowa
(wjazdowa)
3/K1 klatka K1 8,00 2,7 pt. ceram.
3/571 szacht inst. Sz1 2,40 2,7 N/A
3/K2 Klatka K2 8,00 2,7 pt. ceram.
3/K3 Klatka K3 8,60 2,7 pt. ceram.
3/K4 klatka K4 8,00 2,7 pt. ceram.
3/Sz2 Szach Sz2 2,40 2,7 N/A
3/K5 Klatka K5 8,00 2,7 pt. ceram.
3/Sz3 Szacht Sz3 2,40 2,7 N/A
RAZEM: 3536,16
4 dach 4/P1 parking na dachu | 3321,56 N/A betonowa
4/R1 pochylnia 87,27 2,2 betonowa
(zjazdowa)
4/R2 pochylnia 87,27 2,2 betonowa
(wjazdowa)
4/K1 klatka K1 8,00 2,2 pt. ceram.
4/S71 szacht inst. Sz1 2,40 2,2 N/A
4/K2 Klatka K2 8,00 2,2 pt. ceram.
4/K3 Klatka K3 8,60 2,2 pt. ceram.
4/K4 klatka K5 8,00 2,2 pt. ceram.
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4/5z2 Szach Sz2 2,40 2,2 N/A
4/K5 Klatka K5 8,00 2,2 pt. ceram.
4/5z3 Szacht Sz3 2,40 2,2 N/A
RAZEM: 3543,91
RAZEM POW. UZYTK.: 14148,37

3.6.3.

ZABEZPIECZENIE | WYMAGANIA OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

Dla budynkéw wielokondygnacyjnych garazy nalezy przyjmowac klase odpornosci ogniowej budynku,

jak dla budynku PM o gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2, pod warunkiem wykonania jego

elementow jako nierozprzestrzeniajacych ognia, niekapigcych i nieodpadajacych pod wptywem ognia.

Przy zatozeniu, iz nie wydziela sie osobnych stref pozarowych dla czesci do wysokosci 12m (teren 4KS) i

czesci do 16m wysokosci (teren 3MW/UKS), cato$¢ budynku parkingu wielopoziomowego nalezy

traktowac, wg. kryteriéw jak dla 16-metrowego.

W zwigzku z powyzszymi parametrami charakterystycznymi obiekt, w zaleznosci od przyjetego wariantu

wymaga zapewnienia klasy odpornosci pozarowej budynku co najmniej:

e D" dlawariantow W Il B i WIII B

e C"dlawariantow W Il AT W Il A.

W zwigzku z powyzszym poszczegodlne elementy budynku muszg odpowiadac nastepujgcym

wymaganiom:

Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku 4)
Klasa
odpormoéci | Gtéwna , Sciana Sciana .
. . ) ) Konstrukdja Strop Przykrycie
Lp. | Wariant pozarowej konstrukcja zewnetrzna wewnetrzna
, i dachu 1) dachu 3)
budynkow nos$na 1), 2) 1)
i jego czedci
1 2 3 4 5 6
1 WA RE| El 30
C R 60 R15 60 EI15 RE 15
2. | WIllA (0o
3. WIIB
S . REI El 30
4 |wis © 30 A 0 )
(0<)
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1) — jezeli przegroda jest czescig gtdbwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takze kryteria nosnosci
ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej
budynku;

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.

3) Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, swietlikdw, lukarn i okien potaciowych (z zastrzezeniem
§ 218 Warunkow technicznych), jesli otwory w potaci dachowej nie zajmujg wiecej niz 20% jej
powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktorym nad najwyzsza kondygnacja znajduje sie strop albo
inna przegroda, spetniajgca kryteria okreslone w kol. 4.

4) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy elementdw wraz z uszczelnieniami ztaczy i dylatacjami.

Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z ustaleniami mpzp w tym zakresie, nalezy zapewnic
Z istniejacej ulicznej sieci hydrantowej zlokalizowanej w obrebie ul. Kamiennej.

Ponadto w zwigzku z Rozp. Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dn. 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz.U.2010.109.719) nalezy zapewni¢ wyposazenie budynku w wewnetrzng instalacje wodociggowg do
celow pozarowych — hydranty 33. Z uwagi na brak ogrzewania obiektu, instalacje ta nalezy wykonac
jako tzw. piony suche, co pozwoli na jednoczesne zapewnienie wysokiego i wymaganego poziomu
bezpieczenstwa pozarowego obiektu, a jednocze$nie zminimalizuje koszty jego eksploatagji i
konserwadji.

Ze wzgledu na taczng powierzchnie uzytkowag poszczegdlnych kondygnacji oraz tgczng powierzchnie
uzytkowag niezbedne jest wydzielenie stref pozarowych na poszczegdlnych kondygnacjach. Na
podstawie dostepnych materiatéw technicznych i specyfikacji zaktada sie, ze stropy poszczegdinych
kondygnadji beda stanowity wystarczajace oddzielenie przeciwpozarowe stref, jednak nalezy zapewnic
odciecie poszczegolnych stref poprzez zamontowanie w obrebie stref pochylni dla pojazdéw kurtyn
ppoz. co najmnigj EI 30.

Ze wzgledu na powierzchnie kondygnadji gtdwnych (0-4) przekraczajaca powierzchnie 1500m? obiekt
nalezy ponadto wyposazy¢ w samoczynne urzadzenia oddymiajace. Dziatanie tych urzadzen moze by¢
potaczone z systemem wentylacji bytowej garazu, jednak z uwagi na koszty eksploatacji i konserwadji
zatozono, iz wentylacja obiektu w warunkach normalnych bedzie odbywata sie grawitacyjnie, natomiast
w system oddymiania w sytuacji pozaru zostanie zapewniony poprzez uktad wentylatoréow
strumieniowych.

Ponadto obiekt nalezy wyposazy¢ w system SSP i DSO oraz o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,
ktére zapewnig wiasciwg reakcje i bezpieczng ewakuacje w przypadku sytuacji pozarowej. Ewakuacje z
obiektu nalezy zapewni¢ obudowanymi klatkami schodowymi, stanowigcymi odrebng strefe pozarowa
na zewnatrz budynku, przy czym odlegtos¢ od miejsca parkingowego do klatki schodowej nie moze
przekracza¢ 40m przy zatozeniu zapewnienia dwoch drog ewakuadji.
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3.6.4. KONSTRUKCJA | ROZWIAZANIA PRZEGROD ZEWNETRZNYCH

Obiekt parkingu wielopoziomowego zaprojektowano w  konstrukgji  stupowej z  zZelbetowymi,
monolitycznymi trzonami klatek schodowych i pochylni dla pojazdéw. Zatozono posadowienie na
stopach fundamentowych.

Podfoge parteru przyjeto jako ptyte betonowa zbrojong na warstwie z keramzytu impregnowanego,
natomiast stropy miedzykondygnacyjne, stropodach oraz pochylnie zatozono do wykonania jako
elementy monolityczne, zbrojone dwukierunkowo kulami z HDPE w stalowych koszach ze zbrojeniem
gornym [ dolnym stropu.

beton monolityczny

1 L N

ptyta filigranowa

Rys. 2. Przekrdj stropu zbrojonego kulami z HDPE, Zrddto: Ordon-Beska B., ,Proekologiczne i energooszczedne rozwigzania
stropow zelbetowych”,

Zastosowanie stropu dwukierunkowo zbrojonego zapewni optymalng prace konstrukcji, natomiast
przyjecie ww. rozwigzania zamiast tradycyjnego stropu masywnego ma zalety zaréwno konstrukcyjne,
jak i pozytywnie wptywa na bilans ekologiczny obiektu. Podstawowe zalety rozwigzania to:

o lekkos¢ i dwukierunkowosc zbrojenia - do 35% Izejszy strop w stosunku do stropow
monolitycznych (zmniegjszenie ciezaru wtasnego od 1,3 do 4,8kN/m2), a w zwigzku z tym
zmniejszenie masywnosci podpdr i ogodlnego ciezaru konstrukgji,

e redukcja stupdw, fundamentoéw, robodt ziemnych,

e fatwos¢ pokonywania duzych rozpietosci - do 20m (w uktadach wieloprzestowych) — przyjete
rozpietosci ok. 12m przy grubosci 40cm,

e jest rozwigzaniem bez podciggdw z ptaskimi powierzchniami stropow - brak belek
podporowych,

e dowolny ksztatt ptyty stropowe),

e fatwos¢ zmiany funkgji uzytkowania, nie ograniczony liniowymi podporami,

e odpornosé na drgania i trzesienia ziemi,

e brak tzw. klawiszowania stropu”,

e fatwosc ,taczenia” z innymi technologiami stropow.

Rozwigzanie to z powodzeniem stosowane jest w obiektach parkingowych podziemnych i
wielopoziomowych w Europie, a przyjete parametry korespondujg z analogicznymi obiektami juz
zrealizowanymi i obecnie realizowanymi w tej technologii. Przyktadem mogg by¢ tu dwa parkingi
(podziemny wielopoziomowy — zrealizowany i naziemny wielopoziomowy — w trakcie realizacji)
wykonywane na zlecenie zarzadcy miejskich parkingdbw w Mannheim, w Niemczech, gdzie przy
podobnych parametrach stropu zastosowano nawet nieco wieksze rozpietosci.

39



40

EGZ NR r: RCche

Tytut:
Data: yu

. KONCEPCJA
Szczecin i
ul. Garncarska 5, 70- 377 Szczecin

Listopad — Budowa parkingu przy ul. Kamiennej w Kotobrzegu

grudzien 2017 www.archice.eu Tel. 91/880 38 93
Za rozwigzaniem tym przemawiajg rowniez wzgledy ekologiczne — nie tylko pozwala na zredukowanie
ilosci betonu potrzebnego do wykonania stropéw i pozwala zmniejszy¢ przekroje podpdr oraz
fundamentéw, ale takze ze wzgledu na fakt iz elementy HDPE wykonywane s3 z materiatu
recyclingowanego stropy te uznawane sg za technologie wysoce proekologiczng i majgcg wysoki wptyw
na redukcje emisji CO, spowodowang inwestycja.

Dla ww. konstrukgji przyjeto mozliwie regularny uktad siatki stupdw betonowych zbrojonych, o profilu
poprzeczny okragtym, wstepnie zatozonych na @400mm.

Zatozono, ze Sciany zewnetrzne parkingu zostang wykonane z piyt betonowych zbrojonych
prefabrykowanych, dzieki czemu juz sciany gr. 50mm spetniajg niezbedne wymagania ppoz. dla klasy
odpornosci pozarowej dla wariantéw Il i Il A. Ze wzgledu na standardowos¢ tego rozwigzania nie
zaktada sie odmiennych $cian zewnetrznych dla wariantdw B (o dopuszczalnej nizszej klasie odpornosci
pozarowej). W Scianach tych nalezy wykona¢ systemowe doswietlenie powierzchni parkingowych, w
celu zredukowania kosztow eksploatacyjnych obiektu. Przyjeto wykonanie pasm Swietlnych z
poliweglanu komorowego o podwyzszonych parametrach p.poz., jako materiatu znacznie bardziej
ekonomicznego niz tradycyjna stolarka.

We wszystkich wariantach przyjeto, iz wtasciwa elewacja obiektu zostanie wykonana jako wentylowana,
tj. odsunieta od $ciany zewnetrznej obiektu, w celu zapewnienia wifasciwej cyrkulagji powietrza i
wentylacji w scianach zewnetrznych. Zatozono osuniecie na konstrukgji wsporczej metalowej, na
maksymalnie do 80cm — dla takiego obrysu zostaty przyjete powierzchnie w zestawieniach, a co za tym
idzie kalkulacje. W zaleznosci od przyjetego wariantu elewacji, mozliwe jest zmniejszenie tej odlegtosdi,
czyli rowniez powierzchni i kubatury, dla ktérej wykonano kalkulacje.

Klatki schodowe, obudowe pochylni dla pojazdéw i piony (szachty) instalacyjne przyjeto jako
monolityczne z betonu zbrojonego. Wstepnie dla tych elementéw nosnych przyjeto grubosc 20cm.

3.6.5. ZAtOZENIA FUNKCJONALNE

Zaktada sie wykonanie budynku jako obiektu jednoprzestrzennego i wydzielenie jedynie niezbednych
do jego obstugi pomieszczen technicznych (w obrebie kondygnacji parteru), piondw (szachtow)
instalacyjnych oraz klatek schodowych. Zgodnie z obwigzujacymi przepisami obudowy klatek, szachtow
i pochylni nad najwyzsza kondygnacjg moga by¢ obudowane i wysokosci tej obudowy nie uwzglednia
sie przy okredlaniu wysokosci zabudowy. Dlatego ww. elementy zaktada sie na najwyzszych
kondygnacjach jako zamkniete, zabezpieczone od wptywu warunkow atmosferycznych. Rozmieszczenie
klatek schodowych, nieznacznie rézne dla wariantu Il i lll, wynika z odlegtosci wymaganych przepisami
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej, natomiast lokalizacja pary pochylni dla ruchu pojazdéw
zwigzana jest z mozliwoscig regularnego podziatu przestrzeni na grupy miejsc postojowych i
wyznaczenie drog manewrowych oraz mozliwoscia wykonania dodatkowych kondygnacji jedynie na
terenie elementarnym 3MW/U, KS.

Uktad miejsc postojowych i drég manewrowych wyznaczono jako rownolegty do elewacji potudniowe),
ze wzgledu na dostepng gtebokos¢ terenu przeznaczonego w mpzp pod zabudowe. Zaproponowana
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organizacja pozwala na bezkolizyjny ruch jednokierunkowy na poszczegdlnych kondygnacjach oraz
wiasciwe skomunikowanie pomiedzy nimi.

3.6.6. WYPOSAZENIE TECHNICZNE | INSTALACJE

Obiekt parkingu nalezy wyposazy¢ w niezbedne instalacje i systemy. Na etapie koncepcji ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy okreslono nastepujace wymagania minimalne:

e Przytacze wodociggowe doprowadzone do budynku do celdéw utrzymania czystosci, do
pomieszczenia technicznego (zabezpieczona termicznie),

e Przytacze i wewnetrzna instalacja hydrantow przeciwpozarowych,

e Przyfacze iinstalacja elektryczna — oswietleniowa (bytowa i awaryjna/ewakuacyjna) LED oraz
ewentualnie do tadowania samochoddw elektrycznych, ze stanowiskami zlokalizowanymi na
kondygnadji parteru, w poblizu pomieszczen technicznych;

e Instalacja dostepowa (automaty parkingowe i system bram garazowych),

e Instalacja monitoringu wizyjnego (CCTV) wewnatrz i na zewnatrz obiektu,

e Odwodnienie miejsc postojowych i drég manewrowych z separatorami substandji
ropopochodnych,

e Instalacja wentylacji grawitacyjnej — bytowa,

e Instalacja wentylacji oddymiajacej — wentylatory strumieniowe,

e Instalacja przeciwpozarowa z centralg — system SSP, DSO ze sterowaniem kurtynami p.poz i
instalacjg wentylacji oddymiajace).

3.6.7. STANDARD WYKONCZENIA, ZAPEWNIENIE WARUNKOW HIGIENICZNO-
SANITRANYCH | BHP ORAZ DOSTOSOWANIE DO POTRZEB OSOB
NIEPEENOSPRAWNYCH

3.6.7.17. NAWIERZCHNIE PRAKINGOWE — DROGI MANEWROWE | MIEJSCA POSTOJOWE

W budynku parkingu nalezy na warstwie konstrukcyjnej wykona¢ odpowiednie nawierzchnie z
mieszanek zywicznych, zapewniajgce wiasciwe parametry nawierzchni. Zaktada sie jednolite wykonanie
nawierzchni w obrebie jednoprzestrzennej strefy parkingowej poszczegdinych kondygnacji. Nalezy
wykona¢ odpowiednie dylatacje elementéw konstrukcyjnych i posadzek za pomocg rozwigzan
systemowych. Analogicznie przyjmuje sie wykonanie systemowych cokotow z zywic epoksydowych i
oznakowania poziomego za pomocg kompatybilnych systeméw farb do nawierzchni. Dla pochylni
nalezy przewidzie¢ wiasciwe powtoki zapewniajgce wtasciwe tarcie. Nawierzchnie na poziomach
zewnetrznych i wjazdach nalezy wykona¢ za pomocg kompatybilnych systeméw do tego
przeznaczonych.

Dodatkowo poziomy parkingowe zlokalizowane na dachach nalezy wyposazy¢ w odpowiednie
zabezpieczenie przed wypadnieciem — barierki o wysokosci 110cm.
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Wykonczenie wnetrz

Zaktada sie maszynowe wykonczenie scian od wewnatrz i od zewnatrz, najlepiej tynkami o
wiasciwosciach samoczyszczacych oraz, od wewnatrz, pokrycie $cian farbami umozliwiajgcymi wiasciwe
utrzymanie czystosci, tj. szorowalnymi i o podwyzszonej odpornosci na Scieranie i uszkodzenia
mechaniczne. W miejscach narazonych na uszkodzenia mechaniczne nalezy wykonac elementy
zabezpieczajgce. Ponadto w obiekcie nalezy zamiesci¢ niezbedne oznakowanie zwigzane z ewakuadja,
ruchem i bezpieczenstwem uzytkowania oraz utatwiajgce orientacje.

Przystosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych

Obiekt powinien by¢ w przystosowany dla osdb niepetnosprawnych, przynajmniej w kondygnadji
parteru, gdzie zaprojektowano zlokalizowanie miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych. Z tego
wzgledu zaktada sie wyposazenie wejscia od strony ciggu 2KDX w wewnetrzng pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych. Obiekt powinien by¢ dostosowany nie tylko do potrzeb osdb niepetnosprawnych
ruchowo, ale takze niewidomych i gluchoniemych.

Elewacja wentylowana

Jako wiasciwg elewacje zaktad sie ptyty azurowe metalowe na metalowej nosnej konstrukcji wsporczej
montowanej do budynku na wysokosci stropow. Pomiedzy budynkiem a elewacjg zaktada sie wolng
przestrzen pozwalajaca na przeptyw i cyrkulacje powietrza. Elewacja ma za zadanie ostania¢ $ciany
zewnetrzne od nadmiernego dziatania czynnikdw atmosferycznych i pei¢ funkcje estetyczna.
Propozycje estetyki elewacji zamieszczono ponizej i na nastepnej stronie

27
/)
AL TN
Salh
SN AL LN
BT\t
VP4 !3 )
I\ NAA

NS\ r

)

%)

e

=\
~
23
SRS
<7\
NZLZEN
S
7l A
25

\
\
AA
A\
\

\A

< /\/
e
)
el
AR
Ta
Y\

)
Zav,

)
Y\
TA

\)

XA

1‘%?7)
YAN/

Y,
S S
%
SN
X1
NN
\.~/ VLA
X/ A
SZ\L
P
~
\N\NAANANLTNA

\\/
N

!
.
AN\,
u
N
A
<
IR
N

N
AV

Vs

2

a3
INCIRN

AT,

£

b
N
TN/
A\A
Y/
AY,59,
3\
\AY
\/
V)
\

2T
\/

A‘

5\

<

747
v'A\V
\Z)
ek
<IN
AV,
b
)
/)
S\

23

W
| &
\A\/
KA
A
AP
W7 A
K%
AA
K<
NN
K%
MY
K%

é.

{
{/

&

7
-

\A

\/
3
=
<\
v P4
57\
hCL7]

¢
A
SN
S
(AN
VNN

2N

%]
]

Al

4 VA
<1\
Neill
<l
I\

(<
X
=

(Y
¢
&

,'
()
N

74‘0
\>

\/
)
L
A
AN
A
Ja
b\
(2}

SNSNEN
K]/

4.
\/

VY,
NEAT

NG
N
VAAY,
\\/
A\

EPANPN

4V,

INAY
\ R\
AZTHN
\/

1

AVNE
AV

Al
N
A
)

v
]
\/
D6

S\/
‘V
Q)

vA
W/
A

»

2\

<
<

)

W,
X
e NN

2S
-

&
[
X

Az

S 2N
/)
"o
W
\/
WANLINA

U4
A

A
K%
-y,
% &
KY€
A\
s
LAV
Mo

7
N
e\

N\

KV
!'A\‘; B/
\ A
o

¥

X

Y

1%

N7

¥

N

‘1} G
AN\ AT

AN/
NN

o</ AL

()
v
t )
M

7
T,
\7)

%Af

%,

2/ Pal

W

-

v Mar
AN~

<

> P

‘7‘

~a7d

A

ZATNY,
A%
A K
A

A
VO
ra "
TAVTA
ra '“,

AN/
AN
4\

NA
N/
AN/
DN

2

Z4) 2V,
\RIA
" IVETAS

<

AV

%
¥
Y.

Al
\ 7
oo
VO,
VA‘
)
q
b

Z
4
v

{ d

)
Y al

Rys. 3 Elewacja Hotelu Nakara Residential, Jacques Ferrier Architectures, Francja
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Rys. 4 Elewacja Centrum handlowego Marassi Al Bahrain Sales Center, Krélestwo Bahrajnu

Budowa parkingu przy ul. Kamiennej w Kotobrzegu
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Rys. 5 Elewacja zespotu mieszkaniowo-paringowego w Kopenhadze ze zréznicowaniem perforacji w celu imitacji nadruku,

Bjarke Ingles (BIG)
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Rys. 6 Mozliwosc uzyskania réznorodnego efektu estetycznego za pomoca zastosowania perforacji CNC — Posterunek

policji w Les Mureauy, Francja
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Rys. 7 Mozliwos¢ uzyskania roznorodnego efektu elewacji po zmroku z wykorzystaniem ilusminacji LED — obiekt handlowy, ABC
Dbayeh, Bejrut, Liban.



