UCHWALA NR XLI/573/21
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd
dla terenu dziatki nr 46 potozonej w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2021r., poz. 1372) oraz art. 14 ust. 1 i 2, w zwigzku z art. 27, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod, przyjetego Uchwatg
Nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r., opublikowang w Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r., Nr 47, poz. 1021, dla terenu dziatki nr 46
potozonej w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Btaszczyk

Id: B23DB651-5964-4FE0-9147-D091BF71C649. Uchwalony Strona 1
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Uzasadnienie

Z wnioskiem o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschdéd, przyjetego Uchwatg Nr XVII1/242/08
Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 9 maja 2008 r., Nr 47, pod poz. 1021, dla terenu dziatki
nr 46 potozonej w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki, w grudniu 2014 r. wystgpita TMM
INVESTMENT Sp. z 0.0. z Warszawy. Wnioskodawca w czerwcu 2014 r. zakupit od GMK
nieruchomos¢é objeta obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod, zgodnie
z ktérym zostata ona przeznaczona pod zabudowe ustugowg z funkcjg podstawowa:
ustugi stuzgce obstudze pacjenta iturysty, w szczegolnosci kultury i sztuki,
wspomagajace funkcje sanatoriow, szpitali uzdrowiskowych, zakfadow
przyrodoleczniczych oraz funkcjg uzupetniajgca ustugi lecznictwa uzdrowiskowego, gdzie
w zakresie zabudowy wskazano lokalizacje Patacu Zdrojowego ze skwerem kuracyjnym
jako wielofunkcyjnego obiektu ustugowego o szerokim programie terapeutyczno-
kulturalnym z dopuszczeniem miejsc noclegowych na 20% powierzchni catkowitej
obiektu oraz ustalono maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce 25% a na rysunku
planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Dziatka ma powierzchnie 1,2355 ha.
Zatem zgodnie z trescig planu mozna by jg maksymalnie zabudowa¢ na pow. 3089 m=2.
Jednakze nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu wskazujg obszar
o pow. ok. 1978,5 m2 Zatem rdznica pomiedzy wyznaczong w tekscie maksymalng
powierzchnig zabudowy a tg wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy na rysunku
planu wynosi ok. 1110,5 m? . Wnioskodawca oczekiwat doprowadzenia do zgodnosci
pomiedzy tekstem planu a jego rysunkiem tj. aby na rysunku planu zostaty okre$lone
linie zabudowy umozliwiajgce maksymalne skonsumowanie dopuszczonego w tekscie
planu wskaznika powierzchni zabudowy, tj. zabudowe o pow. do 3089 m2. Jednakze, aby
moc tego dokonaé nalezato wpierw zmieni¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjete Uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., gdyz zgodnie z brzmieniem ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac
ustalen studium uwarunkowanh ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
a Studium nakreslito dla przedmiotowej dzialtki kierunek zagospodarowania ZP-18 teren
zieleni parkowej urzadzonej. Dlatego tez Wnioskodawca wniést rowniez o zmiane
Studium poprzez zmiane przeznaczenia terenu dziatki nr 46 w obrebie 5
przy ul. T. Kosciuszki zZP- 18 na UW - tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowej
z dopuszczeniem funkcji noclegowej; jako teren projektowanej zabudowy uzdrowiskowe;j
i hotelowej z mozliwoécig uzupeinienia terenu o nastepujgce preferowane funkcje:
uzdrowiskowg, hotelowg, konferencyjng, gastronomiczng na potrzeby ww. funkcji, gdzie
nalezy dgzy¢ do zachowania charakteru enklawy uzdrowiskowej otoczonej zielenig oraz
do zachowania wartosciowej zieleni wysokiej; wysokosci zabudowy nowoprojektowanych
budynkéw do 20 m nad poziomem terenu z dopuszczeniem lokalizacji pojedynczej
dominanty o wysokosci 30 m nad poziomem terenu. Ustalenie kierunku UW dla dziafki
nr46 w obrebie 5 bylo ujete w projekcie nowego przedktadanego do uchwalenia
w 2013 r. studium, jednakze Rada Miasta Kofobrzeg uchwalajgc nowe studium
w czerwcu 2013 r. dokonata zmiany kierunku przeznaczenia dziatki na ZP. |tak,
na wniosek TMM INVESTMENT TRUST Sp. z 0.0. z Warszawy z dnia 1 grudnia 2014 r.,
Rada Miasta Kotobrzeg podjeta Uchwate Nr Xlll/135/15 z dnia 20 pazdziernika 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr 46 w obrebie 5
przy ul. T. Kosciuszki. Prezydent sporzadzit projekt zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr 46
w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki oraz prognoze oddziatywania tej zmiany na srodowisko
i przeprowadzit catg procedure planistyczng uchwalania zmiany Studium. Powyzszy
projekt uchwaty w sprawie zmiany Studium zostat przedtozony Radzie Miasta Kotobrzeg
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do uchwalenia na sesji dnia 27 marca 2018 r., w trakcie ktérej Rada zdjeta projekt
dokumentu z porzadku obrad. Nastepnie projekt zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg zostat ponownie
przedtozony do uchwalenia Radzie Miasta Kotobrzeg na sesji dnia 17 maja 2018 r.
Jednakze, z uwagi na fakt, ze w trakcie trwania majowej sesji Rada Miasta Kofobrzeg
podjeta jako pierwszg w kolejnosci porzadku obrad Uchwate Nr XLI1/632/18 uchylajgca
Uchwate Nr XIIl/135/15 z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr46 w obrebie 5
przy ul. T. Kosciuszki, ww. projekt zmiany Studium stat sie bezprzedmiotowy i Rada
zdjeta go z porzadku obrad. Wskutek powyzszego TMM INVESTMENT TRUST Sp. z 0.0.
z Warszawy, po bezskutecznym wezwaniu Rady Miasta Kotobrzeg do usuniecia
naruszenia prawa poprzez uchylenie lub zmiane mpzp czesci obszaru miasta Kotobrzeg
- Uzdrowisko Wschéd wniosta do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Szczecinie
skarge na Uchwate Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod. WSA w Szczecinie wyrokiem sygn. akt Il SA/Sz
1025/18 z dnia 12 grudnia 2018 r. stwierdzit niewazno$¢ zaskarzonej Uchwaly
Nr XVIIl/242/08  z dnia 18 lutego 2008 r.  w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko
Wschéd  wczesci obejmujgcej § 2pkt29, § 20ust. 20 oraz zalgcznik nr 1
do ww. uchwaty w czeéci oznaczonej symbolem 20U. Od ww. wyroku Rada Miasta
Kotobrzeg ziozyta 18 lutego 2019r. skarge kasacyjng do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie. Jednakze do dnia dzisiejszego nie wyznaczono terminu
rozprawy. Zatem wyrok WSA w Szczecinie nie jest prawomocny idla terenu dziafki
nr 46 potozonej w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki nadal obowigzuje mpzp czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod. Poniewaz wniosek TMM INVESTMENT TRUST
Sp.zo.0. zWarszawy o dokonanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr 46 w obrebie
5 przy ul. T. Kosciuszki, zastugiwat na uwzglednienie w zakresie zmiany przeznaczenia
terenu ZP-18 na UW - tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem
funkcji noclegowej iokreslenie kierunkdw jego zagospodarowania analogicznie
jak dla terenéw UW w sgsiedztwie, oraz zasadne jest doprowadzenie do zgodno$ci
pomiedzy tekstem planu ajego rysunkiem w zakresie dopuszczonej powierzchni
zabudowy dziatki, Prezydent Miasta skierowata pod obrady Rady Miasta Kotobrzeg
raz jeszcze w kwietniu 2020 r. projekt uchwaty inicjujacej zmiane Studium. Po podjeciu
przez Rade Uchwaty Nr XXII/311/20 z dnia 6 maja 2020r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg dla terenu dziatki nr 46 wobrebie 5
przy ul. T. Kosciuszki, Prezydent ponownie sporzgdzita projekt zmiany Studium oraz
prognoze oddziatywania tej zmiany na $rodowisko i przeprowadzita catg procedure
planistyczng uchwalania zmiany Studium. Powyzszy projekt uchwaty w sprawie zmiany
Studium zostat przedtozony Radzie Miasta Kotobrzeg i uchwalony na sesji dnia 26 maja
2021 r. Wobec powyzszego mozliwe jest obecnie przeprowadzenie zmiany mpzp.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty, zgodnie z art 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nastepuje
po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania planu miejscowego lub
jego zmiany istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W jej wyniku stwierdzono,
ze obecnie wniosek znajduje uzasadnienie w ustaleniach Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetym Uchwatg
Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kofobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. izmienionym
Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 2z dnia 27 marca 2018r.,
Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXVI1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r.,
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w ktorym to dziatka nr 46 potozona w obrebie 5 przy ul. T. Kosciuszki oznaczona jest
symbolem UW-4 teren istniejgcej zabudowy uzdrowiskowej i ustugowej w tym ustug
oswiaty, ktéry mozna uzupetni¢ o nastepujace preferowane funkcje: uzdrowiskowa,
hotelowg, konferencyjng, gastronomiczng na potrzeby ww. funkcji. W zatozeniach
ogolnych dla terenow UW przewiduje sie ograniczenie wysokosci nowo projektowanych
budynkéw do 20 m n.p.m., powierzchni¢ zabudowy dla nowo projektowanych
i rozbudowywanych obiektéw nie wiekszg niz 50% wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub pojedynczego terenu elementarnego za wyjatkiem
terenbw UW-7 iUW-9, gdzie powierzchnia zabudowy nowoprojektowanych
i rozbudowywanych obiektéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nie powinna przekracza¢ 25%, minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?
(przy czym w uzasadnionych przypadkach, okreslonych na etapie sporzgdzania planu
miejscowego, dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ posadowienia budynkédw na istniejgcych
dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz wielko$¢ przyjeta dla danego terenu.
Dopuszcza sie rowniez mniejsze powierzchnie dziatek w przypadkach przeznaczenia ich
na polepszenie warunkéw zagospodarowania terendéw bezposrednio sasiadujgcych,
a takze w uzasadnionych przypadkach zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych).

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
— Uzdrowisko Wschéd dla terenu  dziatki  nr 46 potozonej w obrebie 5
przy ul. T. Kosciuszki, majgcej na celu m.in. zmiane zatgcznika nr 1 - rysunku planu
w taki sposéb, aby okreslone na nim nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaty obszar
o powierzchni stanowigcej co najmniej 25% powierzchni dziatki nr 46 potozonej
w obrebie 5, zgodnie z trescig planu.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale terenu dziatki nr46 potozonej
w obrebie 5 przy ul. T. Ko$ciuszki w Kotobrzegu oznaczonego na zatgczniku graficznym
do uchwalty.

3. Konsultacje spoteczne:

Nie byty konieczne na etapie podjecia uchwaty wywotujgcej sporzgdzanie zmiany
planu miejscowego. Zgodnie z procedurg planistyczng io udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku prowadzonej procedury, bedzie
mogt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu planu miejscowego
i prognozy jego oddziatywania na s$rodowisko w odpowiednim, przewidzianymi
przepisami prawa, czasie.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowa¢ bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury pracy nad przeprowadzeniem procedury sporzgdzania zmiany planu
miejscowego wynikajgcej z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
dla obszaru opisanego w pkt 2.

Id: B23DB651-5964-4FE0-9147-D091BF71C649. Uchwalony Strona 3



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Arkusze i widoki
	Palac-uchwalony inicjujacy

	Załącznik

