UCHWALA NR XLI/571/21
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Podczele II”
dla czesci dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych w obrebie 8 miasta Kotobrzeg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 14 ust. 1 i2, wzwigzku z art. 27, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2021 r.,
poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miasta Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla "Podczele II", przyjetego Uchwatg Nr XXXII/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu
zdnia 17 czerwca 1996r., opublikowang wDz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia
16 pazdziernika 1996 r., Nr 47, pod poz. 147, dla czesci dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych
w obrebie 8 miasta Kotobrzeg.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik graficzny przedstawiajgcy
granice terenu objetego sporzgdzaniem zmiany planu miejscowego.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Bogdan Btaszczyk

Id: 979ECDCC-BCE6-49F4-920D-204B08DDED33. Uchwalony Strona 1



Id: 979ECDCC-BCE6-49F4-920D-204B08DDED33. Uchwalony Strona 1



Uzasadnienie

Dla czesci obszaru miasta Kotobrzeg - czesci dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych
w obrebie 8 obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Podczele II”,
przyjety Uchwatg Nr XXXI1/304/96 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 17 czerwca 1996 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z dnia 16 pazdziernika 1996 r., Nr47,
pod poz. 147. Plan ten ustala dla ww. nieruchomo$ci oznaczonych na rysunku planu
symbolem 28aZP zas$ w tek$cie planu opisanym przy symbolu 28aZP/Z| przeznaczenie:
projektowany teren zieleni izolacyjnej wzglednie parkowej; obszar wymaga opracowania
realizacyjnego w zakresie mozliwosci wykorzystania /przeksztatcenia/ istniejgcego
gruzowiska na cele okreslone wyze;.

Nieruchomosci stanowig wtasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg isg niezabudowane,
niezagospodarowane.

W Studium uwarunkowah ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofobrzeg, przyjetym Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca
2013 r. i zmienionym Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca
2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXVI/529/21 z dnia 26 maja
2021 r. na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty tereny te oznaczono symbolami:
MW.C-6 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej centrotworczej
z dopuszczeniem funkcji hotelowej ipensjonatowej i MW.A-4 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iapartamentowej 2z dopuszczeniem funkgciji
hotelowej i pensjonatowe;.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym
dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uchwatg intencyjng iwyraza
jedynie zamiar rady gminy uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego
na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy.
Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu miejscowego jest
okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem zagospodarowania przestrzennego.
Rola uchwaty ogranicza sie do wszczecia wtasciwego procesu planistycznego. Zatgcznik
graficzny wyznacza granice obszaru, dla ktérego opracowane zostang ustalenia projektu
miejscowego planu.

Przystgpienie do podjecia niniejszej uchwaty, zgodnie zart 14 ust. 5 ww. ustawy
nastepuje po wykonaniu analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzania/zmiany planu
miejscowego i stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujgc wspomnianej
na wstepie analizy stwierdzono, ze obowigzujgcy dla tego obszaru plan wskazuje jedynie
przeznaczenie terenu, bez wskaznikéw iparametrow dopuszczonej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zas w jego ustaleniach ogéinych mowa o tym, ze teren mozna
uzupetnia¢ takimi obiektami jak kioski czy parkingi, nie ma natomiast mowy o katalogu
dopuszczalnych elementéw w zakresu zagospodarowania typowego dla parkéw. Plan ten
zostat uchwalony w 1996 r. i opierat sie na wéwczas obowigzujgcych przepisach prawa,
zupetnie odmiennych od aktualnych. Brak takiego katalogu nie powinien uniemozliwiaé
realizacji zroznicowanych elementéw wyposazenia parkowego - zgodnie z planem, obszar
ten wymaga opracowania realizacyjnego w zakresie mozliwosci wykorzystania
/przeksztatcenia istniejgcego gruzowiska na funkcje zieleni izolacyjnej /parku. Na tego typu
obszarach, w szczegodlnosci przeznaczonych pod zielen parkowa, zwykle oczekuje sie
elementow wyposazenia sportowo-rekreacyjnego i matej architektury, np. placéw zabaw,
oswietlenia, tawek, sciezek rowerowych/ edukacyjnych, psich wybiegéw, boisk do gry
w bule, stotéw do tenisa stotowego, placykow, pomnikow, sitowni plenerowej, $ciezek
zdrowia, skate parku, czy tez pump track’u. Jezeli nie zostaly one zakazane Iub
ograniczone poprzez odpowiednie wskazniki i parametry, przyjmuje sie, iz elementy te,
zwazywszy hna wskazang w planie, lakonicznie opisang funkcje, sg mozliwe
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do zrealizowania na wskazanym obszarze, jako jej uzupetnienie, doposazenie. Jednakze,
aby te niedoméwienia planu zagospodarowania przestrzennego nie stanety na drodze
potrzebom inwestycyjnym miasta zwigzanym z wyposazeniem terendw miejskich
przeznaczonych pod zielen parkowg /zielen izolacyjng w obiekty typu skate park,
pump track, a w przysztych latach na pewno i inne, atrakcyjne dla mieszkancow urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne oraz pozostatg infrastrukture parkowa, proponuje sie niniejszg zmiane
planu polegajgcg na jednoznacznym dookresleniu dla terenu zieleni parkowej/ izolacyjnej
mozliwosci jego zagospodarowania, w tym uzupetnienie parametréw i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dokonujgc niniejszej analizy stwierdzono, ze w zakresie wskazanego obszaru
dokonanie zmiany planu ma szanse na pozytywne rozstrzygniecie. Taki projekt planu
nie bedzie naruszat ustalen Studium, kitore przewiduje na tym obszarze zabudowe
mieszkaniowg — tereny zieleni z urzgdzeniami sportu i rekreacji stanowityby wiasnie
uzupetnienie osiedla mieszkaniowego w Podczelu o niezbedng do wypoczynku
infrastrukture. Co wiecej podjecie dziatah - uchwalenie planu miejscowego dostosowanego
do obecnie obowigzujgcych regut jego formutowania oraz uwzgledniajgcego potrzeby
mieszkancéw osiedla wyrazone w postaci konsultacji spotecznych - gtosowaniu
mieszkancéw w kwestii rozdzielenia srodkéw finansowych w ramach budzetu
obywatelskiego, dwukrotnie wskazujgcych potrzebe realizacji w miejscu zdegradowanym
i wymagajgcym rewitalizacji terendw zieleni parkowej wyposazonej w infrastrukture
sportowo-rekreacyjng skate park i pump track celem ich realizacji, jest uzasadnione
spotecznie, ekonomicznie i Srodowiskowo.

Zakres ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
zart. 15ust. 2i3 oraz art. 16 ww. wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ocena

1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu umozliwienie rozpoczecia opracowania zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 4/56 i 4/233 potozonych w obrebie
8 ustalajgcej ich przeznaczenie oraz okreslajgcej sposoby ich zagospodarowania i warunki
zabudowy zgodnie z potrzebami miasta.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy terenow okreslonych w tekscie uchwaty ina zatgczniku
graficznym do nie;j.

3. Konsultacje spoteczne:

Na tym etapie nie byly konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie
mogt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu zmiany planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko w odpowiednim czasie przewidzianym przepisami prawa.

Forme konsultacji spotecznych miato gtosowanie mieszkancéw w kwestii rozdzielenia
srodkéw finansowych w ramach budzetu obywatelskiego, ktére dwukrotnie wskazato
potrzebe realizacji w tym miejscu terendw zieleni parkowej wyposazonej w infrastrukture
sportowo-rekreacyjng (mieszkancy gtosowali na projekty budowy skate parku ipump
track'a).

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowac bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego
wynikajgcej z ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru
opisanego w pkt 2.
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