UCHWALA NR XXXV/510/21
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,,5 - Trzebiatowska”,
oznaczonych symbolami MN18, MN19, KDW31.1 i KDW31.2 przy ul. Gnieznienskiej w Kotobrzegu

Na podstawie art.102 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z2020r., poz.1990, ze zm.), wzwigzku zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2020r., poz. 713, ze zm.) Rada Miasta Kotobrzeg uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do scalenia i podziatu nieruchomosci na terenie Gminy Miasto Kotobrzeg przy
ul. Gnieznienhskiej, oznaczonych symbolami MN18, MN19, KDW31.1 i KDW31.2 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska” przyjetym
uchwatg nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 19 marca 2019 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5-Trzebiatowska” z wylgczeniem
dziatek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3
i 122/6, obreb 18 opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
9 maja 2019 roku pod pozycjg 2655 .

2. Scaleniem i podziatem objete bedg nastepujgce dziatki:

1) nr 556/3 obr. 9 o pow. 0,8198 ha KW KO1L

2) nr 556/4 obr. 9 o pow. 0,3961 ha KW KO1L

3) nr 556/6 obr. 9 o pow. 0,9002 ha KW KO1L

4) nr 560/1 obr. 9 0 pow. 0,0438 ha KW KO1L

5) nr 562/1 obr. 9 o pow. 0,6415 ha KW KO1L

6) nr 562/2 obr. 9 o pow. 0,0152 ha KW KO1L

7) nr 563/1 obr. 9 o pow. 0,6048 ha KW KO1L

8) nr 563/2 obr. 9 o pow. 0,0136 ha KW KO1L

9) nr 564/1 obr. 9 o pow. 0,6941 ha KW KO1L

10) nr 564/2 obr. 9 o pow. 0,0183 ha KW KO1L

11) nr 1127 obr. 9 o pow. 0,0881 ha KW KO1L

12) nr 1128/1 obr. 9 o pow. 0,0259 ha KW KO1L

13) nr 1128/2 obr. 9 o pow. 0,1495 ha KW KO1L

14) nr 1128/3 obr. 9 o pow. 0,8148 ha KW KO1L

15) nr 1129 obr. 9 o pow. 0,1199 ha KW KO1L

16) nr 1130 obr. 9 o pow. 0,0670 ha KW KO1L

17) nr 1131 obr.9 o pow. 0,0670 ha KW KO1L
18) nr 1147 obr. 9 o pow. 1,2093 ha KW KO1L

3. Zewnetrzne granice nieruchomosci objetych scaleniem ipodziatem oznaczone sg na mapie
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wypis iwyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
scaleniem i podziatem stanowig zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.
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5. Wypis i wyrys z katastru nieruchomosci dla gruntéw opisanych w ust. 1 stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 3. Uchyla sie uchwate nr XXXI1/437/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 16 maja 2013 roku w sprawie
przystgpienia do scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg ,5 - Trzebiatowska”, oznaczonych symbolami MN31
i MN32 przy ul. Gnieznienskiej

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu przez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Kotobrzeg.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Lewandowski
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Zatgczniki do uchwaty Nr XXXV/510/21
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Zalacznik nr 1

LEGENDA

Zewmetrzne granice terendw

objatych scaleniem i podziatem,
zgodnie z planem "5-Trzebiatowska™ -
funkcje MN18, MN19, KDW31.1

i KDW31.2

obszar cbejmujacy funkcie
MM18, MN19, KDW31.1 | KDW31.2
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-~ Urzad
Miasta
Kotobrzeg

78-100 Kotobrzeg
ul.Ratuszowa 13

tel.:94 3551 500

fax.94 35 23769
e-mail:urzad@um.kolobrzeg.pl
www.kolobrzeg.pl

Zatgcznik Nr 2

- Kotobrzeg, dnia 12 kwietnia 2021 r.
UA.6727.95.2021.IX

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
ul. Ratuszowa 13; 78-100 Kotobrzeg

Dotyczy: wniosku z dnia 08 kwielnia 2021 r. o wydanie wypisu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia dziatek nr 556/3, 556/4, 556/6, 560/1, 562/1, 562/2,
563/1, 563/2, 564/1, 564/2, 1127, 1128/1, 1128/2, 1128/3, 1129, 1130, 1131
i 1147 potozonych w obrebie 9 w Kolobrzegu.

Uprzejmie informuje, ze dla dziatka nr 570/8 potozonej w obrebie 9 przy ul. Grzybowskiej
w Kotobrzegu obowigzuje od dnia 24 maja 2020 r. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek
o nr 10/7, 751, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz cze$ci dziatek
nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, przyjety Uchwata Nr VI/73/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
19 marca 2019 r, ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z dnia 9 maja 20019 r., pod poz. 2655. Na rysunku tego planu ww. dziatki potozone
sg na terenach oznaczonych symbolami:

e MN18 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — czes¢ dziatki nr 562/1,
562/2, 563/1, 564/1 i 564/2 oraz dziatka nr 563/2;

e MN19 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — cze$¢ dziatki nr 556/3,
562/1, 562/2, 563/1, 564/1, 1127, 1128/1, 1128/2, 1129 i 1147 oraz dziatka
nr 560/1 i 1128/3;

e NMN27.1 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — cze$¢ dziatki nr 556/3,
556/4 i 556/6;

o MN27.2 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —cze$¢ dziatki nr 1129,
11301 1131;

e U25 teren zabudowy ustugowej — cze$¢ dziatki nr 564/1 i 564/2;

e US4 teren ustug sportu i rekreacji — cze$¢ dziatki nr 556/3, 556/4 ,556/6 i 1127;

o KDWS31.1 teren droég wewnetrznych — cze$¢ dziatki nr 562/1,562/2; 563/1 i 564/1;

e KDW31.2 teren drog wewnetrznych — cze$¢ dziatki nr 556/3, 556/4, 556/6, 1127,
1128/1, 1128/2,1129, 1130 1131; '

o KDW32 tereny drog wewnetrznych — cze$¢ dziatki nr 556/3 i 556/4;

o KDD20 teren drog publicznych klasy drog dojazdowych — czesé dziatki nr 1147.

W zatgczeniu wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

z up. PREZYDENTA MIASTA

merinz, MofdXSit-elo=v/:
Glowny Speciglista
Wydzialu Urbarhslyki i Architektury
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 09 maja 2019 1. Elektronicznie padpisany przez:

Malgorzata Nej-Kanarek; Dyrektor Wydz. Prawnego Z
Data: 09.05.2019 13:18:27

Poz. 2655

UCHWALA NR VI/73/19
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 19 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czescei obszaru miasta Kolobrzeg ''5-Trzebiatowska"
z wylaczeniem dzialek o nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17
oraz czesci dzialek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr X/122/11 Rady Miasta Kolobrzeg zdnia 26 lipca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeséci obszaru
miasta Kotobrzeg ,,5 — Trzebiatowska”, przyjetego Uchwata Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia
24 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 24 grudnia 2008 r. Nr 107, poz. 2598),
obejmujacej czesé obszaru miasta Kolobrzeg ,,5 — Trzebiatowska” z wylaczeniem dzialek o nr 10/7, 75/1,
76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czgsei dzialek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, ktdrego
granice zostaly okreslone na zalgczniku graficznym nr 1 do powyiszej uchwaly, oraz po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kolobrzeg przyjetego Uchwala

Nr XXXI1V/446/13 Rady Miasta Kolobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg

Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czgsei obszaru miasta Kolobrzeg ,,5 — Trzebiatowska” z wytaczeniem dziatek

onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6,
obreb 18, o powierzchni ok. 486,00 ha, oznaczony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestizennego opracowany w skali 1:1000

skladajgcy sie z 20 arkuszy oznaczonych numerami od 1 z 20 do 20 z 20,

2) zalgeznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wiekszym niz 12°;
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -2- Poz. 2655

2) dominanta przestrzenna - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgs¢ wyrdzniajacy sie
w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu na obszarze planu, dla
ktérego dopuszcza si¢ wysoko$¢ wyzsza do 25% od wysokoscei podanej w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych, zrealizowang na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu ostatniej
kondygnacji budynku;

3) dziatka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, zabudowang lub przeznaczong pod
zabudowe na podstawie klasyfikacji geodezyjnej lub ustaleii miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

4) dziatka ogrodnicza — nalezy przez to rozumie¢ podstawowa jednostke przestrzenng rodzinnego ogrodu
dziatkowego, ktérej powierzchnia nie moze przekracza¢ 500 m?, stuzacg zaspokajaniu potrzeb dziatkowca
i jego rodziny w zakresie prowadzenia upraw ogrodniczych, wypoczynku i rekreacji;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, na
ktorych dopuszcza sie sytuowanie lica elewacji budynku z dopuszczeniem wysunigeia przed nie na
glebokos$é do 1,5 m gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni ischoddw
zewnetrznych atakze rynien irur spustowych oraz balustrad montowanych do elewacji i elementow
reklamowych opisanych w § 21, na glgbokosd¢ nie wigksza niz 0,5 m; wyznaczone na rysunku planu linie
nie dotyczg grubodci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub okladzin zewngtrznych realizowanych na
budynkach istniejacych;

6) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okredlajace
usytuowanie co najmniej 80% dlugosei lica elewacji realizowanych budynkéw, wyznaczone na rysunku
planu linie nie dotyczg grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub okfadzin zewngtrznych budynkow
istniejgcych oraz balkondw i wykuszy, wysunigtych elementéw wejécia do budynku takie jak: schody,
podesty, daszki, pochylnie dla niepelnosprawnych, lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, ktére
nie mogg by¢ wysunigte poza obowiazujacg lini¢ zabudowy wigcej niz 1,5 m; dopuszcza si¢ wysunigcie
poza obowiazujgce linie zabudowy rynien irur spustowych oraz balustrad montowanych do elewacji
i elementéw reklamowych opisanych w § 21, na glebokosé nie wieksza niz 0,5 m;

7) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ terenu elementarnego z nawierzchnig
ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasdéw
i stropodachdw z takg nawierzchnia o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wodg powierzchniowg
na tym terenie; dopuszcza si¢ zaliczenie na poczet powierzchni biologicznie czynnej 100% powierzchni
Z nawierzchnig ziemna urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje nad kondygnacja catkowicie
ukryta ponizej poziomu terenu 0 migzszosci nie mniejszej niz 1,5 m;

8) teren elementarny — nalezy przez to rozumieé wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono przeznaczenie i zasady zagospodarowania;

9) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier zespolowych,
korty tenisowe, bieznie, Sciezki piesze, $ciezki rowerowe, $ciezki zdrowia, skate-parki, street work parki,
skalki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drgzki gimnastyczne,
sitownie zewnetrzne, pola do minigolfa, place zabaw zurzadzeniami takimi jak: hustawki, karuzele,
piaskownice, miejsca do wypoczynku itp;

10) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktérych prowadzona jest dzialalnosé, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem
uslug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej
niz 2000 m?, uslug ucigzliwych oraz stacji paliw, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenow
elementarnych nie stanowia inaczej;

11) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ uslugi i obiekty zaliczane do przedsigwzig¢ moggcych zawsze
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
12) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty, kidre nie sq zaliczane do przedsigwzigé

moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

13) zabudowa pierzejowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zelewacja usytuowang zgodnie
z obowigzujgcg linig zabudowy ilicami $cian szczytowych bez otworéw okiennych idrzwiowych
bezpodrednio przy granicach pomiedzy terenem, na ktorym projektowana jest zabudowa pierzejowa
a dziatkami sgsiednim;
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego -3- Poz. 2655

14) zielefi izolacyjna - nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 3,0 m i docelowej
wysokosci minimum 2,0 m, tworzgcy bariere wizualng z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznodci ominigcia istniejacych przeszkod takich jak obiekty
infrastruktury technicznej itp.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) oznaczenia alfanumeryczne wyrézniajgce poszezegolne tereny elementarne;

6) szpalery drzew;

7) zielen izolacyjna;

8) zabytki chronione ustaleniami planu;

9) granica strefy ,,W I" pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

10) granica strefy ,,W I1" czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

11) granica strefy ,,W II1" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

12) granice stref ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;

13) granice stref ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant;

14) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

15) dominanty przestrzenne;

16) zwymiarowane odlegltosci mierzone w metrach;

17) granica strefy ochronnej kompleksu wojskowego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajgce z przepisow
odrgbnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

§ 4. 1. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miejscowosci obiekty iurzgdzenia, aw
szczegOlnosci: obiekty obslugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wtym: sieci
i obiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscia panstwa i ochrong przeciwpowodziowa, telekomunikacyjnej,
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekdw, urzadzenia wodne imelioracji, zielen urzadzong
i izolacyjna, dojazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na obszarze catego planu
w sposdb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Niniejszy plan wyznacza nastgpujgce przestrzenie publiczne: teren publicznie dostgpnego parku (ZP),
tereny zieleni urzadzonej (ZU), tereny drog publicznych klasy gtéwnej (KDG), tereny drég publicznych klasy
gléwnej na wodzie plyngcej (KDG/WS), tereny drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), tereny drog
publicznych klasy lokalnej (KDL), tereny drég publicznych klasy lokalnej na wodzie plynacej (KDL/WS),
tereny drég publicznych klasy dojazdowej (KDD), tereny komunikacji pieszej (KX), dla ktérych obowigzujg
ustalenia odpowiednie dla danych terendw elementarnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) barakowozow, obiektéw kontenerowych nie zwiagzanych z infrastrukturg techniczna,
b) blaszanych  budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;
2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury, chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terendéw elementarnych
stanowig inaczej.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sie:
a) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku okreslonego w przepisach odrebnych na
obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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-MW, MW MN - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i zamieszkania zbiorowego,

- MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- MW, U, MW/U, MW,MN,U, MN,U, UMW,Usw, Ua,MW - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

- U,Uk,Uz,Usw,Uo, U,Uz,Uo,Usw, Uo; Uo,U,MN, U,Uo,Usw, Uo,Usw — jak dla terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

- Uz — jak dla terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej,

- US, ZP, ZU, ZD, Zn — jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

b) realizacj¢ szpalerow drzew 1izieleni izolacyjnej w miejscach wskazanych na rysunku planu,
z zastrzezeniem §15 pkt 2 tiret drugie;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, zwyjatkiem wiercenia
i eksploatacji wod leczniczych i solanek oraz inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem,

b) dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddzialtywania na
$rodowisko przez wytwarzanie halasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczenia powietrza
czy gleb lub w znaczacy sposéb wplynaé na jakosé i zasdb wad leczniczych i solanek,

c) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla Zzycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnodci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko pod
warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak znaczacego negatywnego
wplywu na srodowisko i ochrong przyrody;

4) cze$é obszardw objetych niniejszym planem znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 "Dorzecze
Parsety" PLH 320007, w ktorych obowiazuja zasady ujete w formie nakazéw izakazéw zawartych
w przepisach odrgbnych;

5)czgs¢ obszaréw objetych niniejszym planem znajduje si¢ w granicach projektowanego zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Pradolina iDolina rzeki Parsety”, w ktorym obowigzujg zasady ujgte
w formie nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje sig:
a) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) realizacje szpalerow drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ prowadzenia inwestycji w sposdéb moggcy spowodowaé naruszenie waloréw krajobrazowych;
3} w granicy obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, obowigzuja zasady ujete
w formie nakazéw i zakazéw zawartych w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Obszary objete niniejszym planem znajdujg sig¢ w granicach strefy "B" 1,,C” ochrony
uzdrowiskowej, w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazow izakazéw zawarte w przepisach
odrgbnych.

2. W strefach "B" i "C" ochrony uzdrowiskowe]j nalezy przestrzega¢ przepisdéw ustawy z dnia 28 lipca
2005 . o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1056 z p6zn. zm.);

3. W strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej nalezy utrzyma¢ procentowy udziat terenéw zieleni, ktéry wynosi
nie mniej niz 50%.

4. W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej nalezy utrzymac procentowy udzial terendéw biologicznie
czynnych, ktéry wynosi nie mniej niz 45%.

8§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
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1) tereny elementarne oznaczone symbolami MW7, MW8, MW9, MW10, MWI13, MW15, MW16, MW17,
MWI8, MWI19, MW21, MW22, MW23, MW24, MW25, MW26, MW27, MW29, MW30, MW31, MW33,
MW34, MW35, MW,U3, MW, U4, MW,US5, MW, U6, MW, U7, MW U11, MW,Uol, MN1, MN2, MN3,
MN4, MN5, MN6, U5, U8, U9, U10, Ul1, U,Uo,Uswl, UMW,Uswl, U,Uk,Uz,Usw,Uol, U,UzUo,Uswl,
Uk1, Uk2, Uo2, Uo3, Uod, Uo5, Uob, Uo,UMNI, Uo,Uswl, Uo,Usw2, Uzl, Uz2, US2, WS4, ZU3, ZU4,
ZU5, Cl1, KDp2, KDp3, KDp4, KDp7, KX3, KX4, KX5, KDGI, KDG2, KDG4, KDG/WS4, KDL,
KDL2, KDL3, KDLS, KDL6, KDL7, KDL8, KDL9, KDL 10, KDL11, KDL/WS2, KDD2, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD13, KDD14, KDD15, KDW6, KDW11, KDW12, KDW13,
KDWI14, KDW19, KDW20 i KDW21 znajduja si¢ w calosci lub w czegsci, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach stref ,,B" ochrony konserwatorskiej ukiadow przestrzennych, majacych na celu ochrong
historycznie uksztaltowanego ukfadu urbanistycznego w zakresie rozplanowania drég, nawierzchni, ulic,
linii zabudowy oraz kompozycji wnegtrz urbanistycznych i zieleni;

2) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie:

a) zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego — rozplanowania drég, kompozycji
wnetrz urbanistycznych oraz poszczegdlnych elementéw tego ukladu obejmujacych historyczna
zabudowe,

b) dostosowanie nowo realizowanej zabudowy do historycznego ukladu urbanistycznego
i architektonicznego, w tym historycznie uksztaltowanych elementéw, takich jak forma i proporcja bryty,
forma, nachylenie potaci dachowych i rodzaj detalu architektonicznego, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty,

c) ochrong zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie bgdgcej wypetnieniem ukfadu urbanistycznego;

3) tereny elementarne oznaczone symbolami MWI, MW2, MW3, MW4, MW35, MW6, MW18, MW19,
MW20, MW27, MW28, MW29, MW30, MW31, MW,Ul, MW,U2, MW/Ul, MN12, MN15, MN18,
MN19, MN20, MN27.1, MN27.2, U1, U2, U3, U4, U13, Ule6, U17, U18, U25, Ual, Uk3, Uol, Uo5, Uoé,
U,P3, U,P4, US1, US4, ZU1, ZU2, ZU5, WSI1, WS2, WS3, KDpl, KX2, KX1, KX4, KDG1, KDG3,
KDG4, KDG6, KDG/WSI1, KDG/WS2, KDG/WS3, KDZ1, KDL1, KDL6, KDL7, KDL10, KDL11,
KDL12, KDL13, KDL14, KDL/WS1, KDL/WS2, KDDI, KDDI13, KDD16, KDD19, KDD20, KDD21,
KDWI, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW22, KDW28, KDW31.1, KDW31.2 i KDW32 znajdujg si¢
w catosci lub w czgsdei, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant, majacej na celu ochrong ekspozycji krajobrazu
kulturowego obejmujaca sylwete starego miasta i portu;

4) tereny elementarne oznaczone symbolami MWI1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, MW9,
MWI10, MWI11, MW12, MW13, MW 14, MW15, MW16, MW17, MW18, MW19, MW20, MW21, MW22,
MW23, MW24, MW25, MW26, MW27, MW28, MW29, MW30, MW31, MW32, MW33, MW34, MW35,
MW36, MW37, MW38, MW39, MW,MNI1, MW ,MN2, MW MN,Ul, MW,MN,U2, MW,MN,U3, MW,U1,
MW, U2, MW,U3, MW,U4, MW, U5, MW,U6, MW, U7, MW, U8, MW, U9, MW, U10, MW,U11, MW,U12,
MW,U13, MW/U1, MW,Uol, MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11,
MN76, MN,U1, U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8, U9, UI0, Ull, Ul2, U13, Ul4, Ul5, U16, U24,
U,Uo,Uswl1, UMW, Uswl, U,Uk,UzUsw,Uol, U,UzUo,Uswl, Ual, Uas/MWI1, Ukl, Uk2, Uol, Uo2,
Uo3, Uod, Uos, Uo6, Uo,U,MN1, Uo,Uswl1, Uo,Usw2, Uzl, Uz2, U,P1, U,P2, US1, US2, US3, ZP1, ZU1,
ZU2, ZU3, ZU4, ZU5,ZU6, ZD1, ZD3, ZD4, ZD2,WS9, Znl, WSI, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7,
WS8, WS10, C1, K1, KDpl, KDp2, KDp3, KDp4, KDp5, KDp6, KDp7, KX1, KX2, KX3, KX4, KX5,
KXo, KX7, KX8, KX9, KDGI, KDG2, KDG3, KDG4, KDG6, KDG7, KDG/WS2, KDG/WS3,
KDG/WS4, KDG/WSS, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDL7, KDL8, KDL9, KDLI10,
KDL11, KDL12, KDL/WSI1, KDL/WS2, KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS,
KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD15, KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW35, KDW6,
KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11, KDWI12, KDWI3, KDD14, KDW15, KDW16, KDW17,
KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26 i KDW86 znajduja
si¢ w catosci lub w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej
ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant, majacej na celu ochrong ekspozycji obejmujgca
sylwete starego miasta od strony Budzistowa;
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5) tereny elementarne oznaczone symbolami MW4, MW5, MW6, MW7, MW8, MW9, MW10, MWI11,
MWI12, MW13, MW14, MW15, MW16, MW17, MW18, MW 19, MW20, MW21, MW22, MW23, MW24,
MW27, MW28, MW29, MW30, MW31, MW32, MW33, MW36, MW38, MW39, MW, MN2, MW ,MNI,
MN76, MW,MN,U1, MW,U2, MW,U4, MW,Us5, MW,U6, MW, U7, MW,U8, MW,U9, MW,UI10,
MW, U12, MW/U1, MW,Uol, MNI1, MN3, MN4, MN5, MN6, MN2, MN12, MN15, MNI18, MNI19,
MN20, MN27.1, MN27.2, MN,U1, MN,U6, MN,U7, U4, U5, U6, U8, U9, U10, Ul1, U12, U13, Ul4, UIlS5,
uUle, U17, U18, U19, U23, U24, U25, U28, U29, U31, U,Uo,Uswl, UMW,Uswl, U,UzUo,Uswl, Ual,
Ua/MWI1, Ukl, Uk2, Uk3, Uo2, Uo3, Uo4, Uo5, Uo6, Uo,UMNI, Uo,Uswl, Uo,Usw2, Uzl, Uz2,
U,KDsl, U,P3, U,P4, U,P7, U,P8, USI, US2, US3, US4, ZP1, ZUl, ZU2, ZU3, ZU4, ZU5, ZCl, ZD2,
ZD3, WS1, W82, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WSI10, El, K1, KDp4, KDp5, KDp6, KDp10,
KX1, KX2, KX3, KX4, KX5, KX6, KX7, KX9, KDGI, KDG2, KDG4, KDG6, KDG7, KDG/WS3,
KDG/WS4, KDG/WS5, KDZ1, KDLI1, KDL2, KDL3, KDL5, KDL6, KDL7, KDL9, KDL10, KDL11,
KDL12, KDL13, KDL14, KDL/WSI1, KDL/WS2, KDDI, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD7, KDDS,
KDD9, KDD10, KDDI11, KDD13, KDD16, KDDI19, KDD20, KDD21, KDD25, KDW5, KDW6, KDWI1,
KDW12, KDW14, KDW15, KDW16, KDWI8, KDW19, KDW22, KDW24, KDW25, KDW26, KDW28,
KDW31.1, KDW31.2, KDW32, KDW56, KDW87 i KDW86 znajduja sig w catosci lub w czgéei, zgodnie
zrysunkiem planu, w granicach stref ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw
lub ich dominant, majgcych na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry;

6) w obrgbie stref, o ktorych mowa w pkt 3, 4 i 5 ustala sie:

a) zachowanie historycznej kompozycji panoram miasta z dominantg, jaka tworzy katedra,
b) ochrong otwaré widokowych na wiezg katedry, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

7) teren elementarny oznaczony symbolem ZCl znajduje sig wczgéci, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w obrebie ktdrej ustala sig
zachowanie drzewostanu, z zastrzezeniem dopuszczenia usunigcia drzew zagrazajacych zdrowiu i zyciu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) tereny elementarne oznaczone symbolami ZD5 i US8 znajdujg si¢ w czesci, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicy strefy ,W [” pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 15-15/1
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 751 decyzjg zdnia 25lipca 1969 r., wykluczajacej wszelkg
dzialalno$¢ inwestycyjna i inng, w obrebie ktdrej ustala sig:

a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej iinnej zwiazanej z pracami ziemnymi, poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem,
prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

b) zachowanie istniejacego ukladu topograficznego terenu;

9) tereny elementarne oznaczone symbolami U1, U2, U3, KDpl, KX3, KDG3, KDG/WS1, KDDI1 i KDW1
znajduja sie wcatodci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicy strefy ,,W II” czesciowej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 15-15/3 wpisanego do rejestru zabytkéw pod
nr 284 decyzja z dnia 19 kwietnia 1960 r., w ktdrej dopuszezono inwestowanie pod warunkami:

a) wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b} przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajgcych
rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

10) tereny elementarne oznaczone symbolami MW, U17, MN77, MN78, MN79, MN80, MN81, MNS82,
MN83, U31, U32, U34, U35, ZU10, ZUL1, ZC1, KDpl10, KDG2, KDD34, KDWE§8, KDW89, KDW90,
KDW91 i KDW92 znajduja si¢ w catosei lub w czgéei, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy ,,W
III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych AZP 15-15/39, AZP 15-15/40,
AZP 15-15/41, AZP 15-15/42, AZP 15-15/43, AZP 15-15/44 i AZP 15-15/45, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, w obrgbie ktérych
ustala sie:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych =z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;
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11) na obszarze planu znajdujg si¢ nastepujace, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, obiekty stanowiace
zabytki chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym:

a) kamienica przy ul. 6 Dywizji Piechoty 94,
b) mleczarnia przy ul. 6 Dywizji Piechoty 96b,
¢) budynek mieszkalny przy ul. 6 Dywizji Piechoty 74,

d) cmentarz wojenny przy ul. 6 Dywizji Piechoty (na dziatkach nr 23/1,23/2 iczesci dziatki nr 7/1,
w obregbiel6),

e) cmentarz wojenny i cmentarz ewangelicki, obecnie cmentarz komunalny przy ul. Sw. Wojciecha (na
dziatce nr 7/1 w obrgbie 16),

f) budynki dwurodzinne przy ul. Lotniczej 12-13 i 14-15,

g) willa dwurodzinna przy ul. Obozowej 15,

h) willa dwurodzinna przy ul. Radomskiej 13-14,

i) domy mieszkalne przy ul. Radomskiej 16 i 17-18,

j) magazyn - kotlownia przy ul. Basztowej la,

k) budynek dwurodzinny przy ul. Jednosci Narodowej 1-2,

1) budynek pomocniczy - kottownia przy ul. Jednoséci Narodowej 9A,

m) budynek gospodarczy - kuznia przy ul. Jednosci Narodowej 12,

n) kamienice przy ul. Jednosci Narodowej 78-79,

0) budynki koszarowe przy ul. Jednoéci Narodowej 83a-b i 85a-b,

p) budynek sztabowy przy ul. Jedno$ci Narodowej 84a-b,

q) sztab przy ul. Jednosci Narodowej 86,

r) garaz przy ul. Kujawskiej 4,

s) magazyn przy ul. Kujawskiej 6,

t) zespol zabudowy dawnego Paristwowego Gimnazjum Katedralnego i Gimnazjum Realnego z parcels,
obecnie I Liceum Ogolnoksztalcace im. Mikolaja Kopernika przy ul. ppor. E. Lopuskiego 42-44,

u) kasyno przy ul. ppor. E. Lopuskiego (na dzialce nr 144/13 w obrgbie 11 - teren zamknigty),

v) budynek zandarmerii wraz z ogrodzeniem przy ul. ppor. E. Lopuskiego 48,

w) blok koszarowy przy ul. ppor. E. Lopuskiego 50a-b,

x) kasyno przy ul. ppor. E. Lopuskiego 52,

y) most przy ul. ppor. E. Lopuskiego (na dzialce nr 418/2 w obrebie 11),

z) bloki koszarowe przy ul. ppor. E. Lopuskiego 54a i 56b,

za) budynek garnizonowy - magazynowy, obecnie budynek nieuzytkowany przy ul. ppor. E. Lopuskiego
(dawniej 43),

zb) kamienice przy ul. 1 Majanr 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 43, 44, 45, 46, 48 i 49,

zc) budynek sztabowy przy ul. Mazowieckiej 1,

zd) blok mieszkalny przy ul. Mazowieckiej 2,

ze) magazyn przy ul. Mazowieckiej 30,

zt) lazaret przy ul. Mazowieckiej 32,

zg) sztab przy ul. Mazowieckiej 33,

zh) blok koszarowy przy ul. Mazowieckiej 34,

zi) kamienice przy ul. Mazowieckiej 39 i 40,

zj) kamienice przy ul. Mazowieckiej 41,

zk) kamienice przy ul. Mtynskiej 111 12,

zl) most przy ul. Mtynskiej (na dziatce nr 331/6 w obrebie 11),

zm) kaplica szpitalna przy ul. Szpitalnej 1,

zn) budynek uzytecznosci publicznej przy ul. Szpitalnej 2a-c,

zo) Brama Radzikowska przy ul. Szpitalnej 3,

zp) budynek aresztu $ledczego przy ul. Szpitalnej 4,

zq) kuZznia przy ul. Szpitalnej 8,

zr) kamienica przy ul. Trzebiatowskiej 32,
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zs) kamienice przy ul. Wolnosci 12a, 14 i 17a,

zt) dom dwurodzinny przy ul. Wolnosci 18-19,

zu) zespoly kamienic przy ul. Zygmuntowskiej 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 30, 31, 32, 33, 34, 35,
36,37, 41,42, 43, 44, 45 1 46,

zv) budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 26,

zw) kamienice przy ul. Zurawia 19, 20-21 i 24,

zx) Batardeau — obiekt fortyfikacyjny, obecnie ruina w rzece, filary i przyczolki;

12) dla obiektow wymienionych w pkt 11 ustala sig:

a) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznege wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementdow, takich jak:

- forma i proporcja bryty,

- forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otwordw okiennych i drzwiowych,

- rodzaj detalu architektonicznego,

- zastosowanie pierwotnej kolorystyki elewacji w oparciu o badania architektoniczne, konserwatorskie
lub kwerende archiwalna, z zastrzezeniem tiretu szoste,

- w przypadku braku mozliwosei ustalenia pierwotnej kolorystyki elewacji dopuszcza sig mozliwos¢
stosowania wylacznie trzech koloréw na elewacji, przyjmujac, iz: pierwszy kolor przystuguje
elewacji, drugi kolor przystuguje detalom architektonicznym, a trzeci slusarce i stolarce;

b) dla obiektow, dla ktdrych dopuszcza sie mozliwo$¢ nadbudowy, stosuje si¢ parametry i wskazniki
zawarte dla poszczegolnych terendw elementarnych,

¢)dla obiektéw, dla ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, stosuje sig¢ parametry i wskazniki
zawarte dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, pod warunkiem nieprzekraczania wysokosci
budynku rozbudowywanego,

d)w przypadku koniecznosci wyburzenia/rozbidrki ze wzgledu na zly stan techniczny, obiektu
stanowigcego zabytek chroniony ustaleniami planu, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji
budowlanej oraz opini¢ o stanie technicznym z koniecznoscia przekazania jednego egzemplarza do
archiwum wtasciwego Urzedu Ochrony Zabytkéw,

e) dopuszcza sie rozbidrke zabytku chronionego ustaleniami planu wylacznie ze wzgledu na jego zly stan
techniczny udokumentowany zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku rozbidérki zabytku, przy
nowej zabudowie, nakazuje si¢ odtworzenie elementéw podlegajacych ochronie,

f) zakaz lokalizacji reklam na elewacjach frontowych,

g) pozostate ustalenia okreslono w ustaleniach dla poszezegdlnych terendw elementarnych;

13) na obszarze objetym planem ochronie podlegaja nastgpujace zabytki nieruchome wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) zespol zabudowy dawnego Parstwowego Gimnazjum Katedralnego iGimnazjum Realnego wraz
z parcelg, obecnie I Liceum Ogdlnoksztalcace im. Mikolaja Kopernika, wpisany do rejestru zabytkéw
pod nr A-1568 decyzja z dnia 16 wrzeénia 2016 r., zlokalizowany w terenie elementarnym oznaczonym
symbolem Uo2,

b) stanowisko archeologiczne AZP 15-15/1 stowianska osada sluzebna i przystan rybacka z VIII-IX w.,
wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 751 decyzja z dnia 25 lipca 1969 r., zlokalizowane w terenie
elementarnym oznaczonym symbolem USS,

¢) stanowisko archeologiczne AZP 15-15/3 Solna - osada warzelnikow soli, wpisane do rejestru zabytkow

pod nr 284 decyzjg z dnia 19 kwietnia 1960 r., zlokalizowane w terenach elementarnych oznaczonych
symbolami KDG3, KDDI1, KDW1, KX1, Ul, U2, U3 i KDpl,

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujace zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit b,
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b) dla istniejgcych budynkéw iczesei budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
alinia zabudowy nieprzekraczalng Iub obowigzujagca mozliwo$¢ ich przebudowy, nadbudowy
irozbudowy, jezeli zachowane =zostang ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia  dla
poszczegdlnych terendw elementarnych; linie zabudowy okres$lone na rysunku planu nie dotyczg tych
budynkow i czgsci tych budynkow,

c) wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym, w zakresie infrastruktury technicznej, do 15,0 m i dopuszcza
sig jej zwigkszenie do 30,0 m wylgcznie w odniesieniu do stupéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej,

d) dopuszczenie sytuowania budynkéw garazowych lub gospodarczych zwrdconych sciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatkg budowlana, bezposrednio przy tej
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

e) zakaz:
- lokalizacji wiat w czgsci frontowej dziatki,
- stosowania fundamentow naruszajgcych zasoby i jako§¢ wod leczniczych i solanek,

f) w zasiegu strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg ograniczenia w zabudowie
wysokosciowej stalej i tymczasowej do wysokosei 30,0 m n.p.m. za wyjatkiem zabudowy juz istniejacej;

2) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendw elementarnych;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji, jezeli ustalenia dla poszczegoélnych
terendw elementarnych nie stanowig inaczej, ustala sie:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,3 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

- dla szkél i szkot wyzszych — minimum 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych i minimum 1 do
parkowania na 10 studentéw lub uczniow,

- dla sktad6éw, magazyndow — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

- dla obiektéw sportu i rekreacji — minimum 15 miejsc do parkowania na 100 miejsc uzytkowych,
- dla stacji obstugi pojazdéw — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze,

- dla stacji paliw — minimum 1 miejsce do parkowania na 2 dystrybutory,

- dla biur, ustug administracji i ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

-dla ustug handlu — minimum 1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowania ustug handlu,

- dla hoteli — minimum 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc hotelowych,

- dla bankéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla przedszkoli, ztobkéw — minimum 3 miejsca do parkowaniana 1 oddzial,

- dla o$rodkéw zdrowia — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla obiektéw gastronomii — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 5 miejsc
konsumpeyjnych,

- dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji oraz krytych urzadzen sportowych — minimum 15 miejsc
do parkowania na 100 miejsc uzytkowych,

- dla terenu cmentarza — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 2000 m? powierzchni
terenu elementarnego,

- dla ogroddéw dziatkowych — minimum 20 miejsc na 100 dziatek,

b) na terenach, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu projektuje sig wigcej niz jedno przeznaczenie
funkcjonalne, nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc do parkowania oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia,

c) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- co najmniej 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
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- co najmniej 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- co najmniej 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41- 100,
- co najmniej 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100,
d) w przypadku terenow elementarnych zlokalizowanych na Wyspie Solnej, dopuszczenie bilansowania

miejsc do parkowania w terenach elementarnych drég oraz w terenach elementarnych parkingéw
i obstugi komunikacji,

e) w przypadku nieruchomosci, w ktérych granicach znajduja sie tereny elementarne przeznaczone pod
zabudowe i tereny droég wewnetrznych, dopuszczenie bilansowania miejsc do parkowania w liniach
rozgraniczajgcych drogi o minimalnej szerokodei 15,0 m.

§ 11. W zakresie sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) obszar objety planem znajduje sig w granicach strefy “B” i“C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Kotobrzeg, w ktérych obowigzuja zasady ujete w formie nakazow izakazow zawarte w przepisach
odrgbnych;

2) czgd¢ obszaru planu znajduje sig¢ w obszarze Natura 2000 “Dorzecze Parsgty” PLH320007, dla ktorego
obowigzujgq zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi;

3) cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ na obszarze chronionego krajobrazu “Koszalinski Pas Nadmorski”, na
ktérym obowigzuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow zawarte w przepisach odrebnych,

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego “Kolobrzeg” dla wdd leczniczych
[ obszaru gérniczego “Kolobrzeg 11" dla wad leczniczych, w ktérych obowigzuja zasady ujgte w formie
nakazow i zakazow zawartych w przepisach odrebnych,

5) w granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktore stanowig:

a) obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym,

b} obszar, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

c) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie iwynosi 1%, w ktdrych
obowigzuja zasady ujete w formie nakazéw i zakazow zawarte w przepisach odrgbnych oraz zgodnie
z § 14 pkt 2;

6) w terenach elementarnych oznaczonych symbolami KDL1 iKDL2 znajduje sie ustanowiona forma
ochrony przyrody w postaci pomnika przyrody stanowiacego tréjrzedowa alejg 73 platandw klonolistnych,
dla ktérego obowiazuje zakaz jego niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania;

7) w terenach elementarnych oznaczonych symbolami Uzl, Ul i U8 znajdujg sie Zrédia solankowe i ujecia
wod mineralnych, dla ktorych obowigzuje zagospodarowanie terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8)w pasie ochronnym od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110KV  obowigzuje
zagospodarowanie terenéw elementarnych zgodnie =z przepisami odrgbnymi zzakresu prawa
energetycznego i ustaleniami niniejszej uchwaly;

9) w granicach planu znajduja si¢ kompleksy wojskowe stanowiace tereny zamknigte oznaczone na rysunku
symbolem graficznym;

10) w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od stopy walu obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.
§ 12. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniaé:
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochoddw w ilosci okreslonej w ustaleniach danego
terenu elementarnego,

¢) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

) mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek i minimalne szeroko$ei frontdw tych dzialek zgodnie
z ustaleniami dla poszczegblnych terendw elementarnych;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°;

2. Parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, powigkszenie sgsiedniej dziatki oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady podziatlu nieruchomosci:

1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac,
a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach danego
terenu elementarnego,

¢) mozliwod¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadéw,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki nie wigkszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu elementarnego,
) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw
elementarnych;

2. Dopuszcza sig zmiang powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej dla danego terenu
elementarnego pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub dokonana zostanie regulacja granic migdzy sasiadujacymi nieruchomogéciami.

§ 14. W zakresie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizacji:

a) budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m
w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokosci po 12,0 m w obie
strony od osi linii, do czasu jej skablowania, po skablowaniu linii nalezy zastosowaé zabezpieczenia tak
jak dla terendw zurbanizowanych,

b) budynkow oraz nasadzen drzew w odlegltosci mniejszej niz:
- 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu,
- 5,0 m od gdrnej krawedzi skarpy rzeki;
c) budynkéw i obiektoéw trwale zwigzanych zgruntem oraz nasadzen drzew ikrzewdw w pasie

technicznym rurociggu tlocznego dn 800 o szerokos$ci 3,0 m, do czasu przetozenia w teren elementarny
oznaczony symbolem KDL7 (ul. Mazowiecka);

2) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig:
a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej w nowych budynkach,
b) nakazuje sie:
- wyniesienie parteru powyzej lustra wody 100-letniej (Q1%),
-w przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy, zabezpieczenie przed
powodzig m.in. poprzez zastosowanie izolacji przeciwwodne;j.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy gltdwnej, zbiorczej, lokalnej,
dojazdowej oraz drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG, KDG/WS, KDZ, KDL,
KDL/WS, KDD i KDW;

2) zakazuje sig:

- obstugi z drég oznaczonych symbolem KDG, za wyjatkiem utrzymania istniejgcych zjazdow, oraz za
wyjatkiem przypadkow, kiedy nieruchomos$¢ sgsiaduje wylgcznie z drogami oznaczonymi symbolem
KDG,

- w drogach publicznych lokalizowania nowych nasadzefn drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od
krawedzi jezdni;

3) dopuszcza sig:

a) rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcych drog,
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b) budowe, rozbudowg, przebudowe iremont drog wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych,
rowerowych ma wszystkich terenach elementarnych,

c) w terenach elementarnych drog i komunikacji pieszej lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogami, miejsc postojowych, $ciezek rowerowych, rowow oraz urzadzen iobiektow
zwigzanych z zapewnieniem cigglosci przeptywu wod powierzchniowych takich jak: przepusty, mosty,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d)w terenach elementarnych lokalizowanie drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
o minimalnej szerokosci 10,0 m pasa drogowego w celu obstugi dzialek budowlanych.

§ 16. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem przewiduje sig modernizacjg, przebudowe, rozbudowe
i budowg systeméw infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wlasnych gminy.

2. Zakazuje sig lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sig budoweg nowych oraz utrzymanie, modernizacjg, przebudowe irozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sig:
a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu grupowego z ujecia wody Bogucino-Rosciecino zlokalizowanego
poza granicg obszaru objetego planem,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz DN 80, zlokalizowanej w sasiedztwie
istniejacych i projektowanych drdg, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdniami oraz komunikacji pieszej
i ciggdw pieszo-rowerowych;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajacymi drog oraz komunikacji
pieszej i ciggdw pieszo-rowerowych.
5. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych i przemystowych:
1) nakazuje sie:
a) odprowadzenie §$ciekéw do sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w sgsiedztwie istniejgcych
i projektowanych drdg do oczyszezalni $ciekow zlokalizowanej w Korzystnie w gminie Kolobrzeg poza
granicg obszaru objetego planem,

b) budowe sieci kanalizacji:
- grawitacyjnej o $rednicy kanaldw sciekowych nie mniejszej niz DN 200,
- ci$nieniowej o $rednicy kanaldéw nie mniejszej niz DN 63;
c)sieci kanalizacyjnej prowadzi¢ wliniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami oraz komunikacji
pieszej i ciggdw pieszo-rowerowych;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz komunikacji pieszej
i ciggdw pieszo-rowerowych,
b) lokalizacjg przepompowni Sciekdw na kazdym terenie elementarnym w sposéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sig:
a) budowe sieci kanalizacji deszczowe;j:
- grawitacyjnej o $rednicy kanaléw nie mnigjszej niz DN 300,
- ci$nieniowej o srednicy kanalow nie mniejszej niz DN 50,
b) oczyszezanie wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zterenow
parkingow, drég i zabudowy w przypadkach wskazanych w przepisach odrgbnych,
c) sieci kanalizacji deszczowe) prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
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a) przylaczenie projektowanej zabudowy do istniejacej i projektowanej sieci, lub bezprzewodowych
systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajagcych drog poza jezdniami oraz komunikacji pieszej
i ciggdw pieszo-rowerowych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgeymi drog.
11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ skladowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow;
2) nakazuje sig:

a) wywoz odpadéw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,

b) zbieranie odpaddw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

c) tymezasowe skladowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw komunalnych,
w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

d) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi w miejscu ich powstawania,
w szezelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni.

12. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwoscei likwidacji, modernizacji, remontu, przebudowy Iub
rozbudowy istniejgcej infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzah zamiennych projektowane;
infrastruktury technicznej, wtym oinnych, niz okre$lone w powyzszych ustaleniach, parametrach
wynikajacych z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiaéciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terenéw elementarnych zgodnie zpozostatymi ustaleniami planu, wszczegélnosci ich przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace wysokosci stawek stuzacych naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci:

1) 30% dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MW,MN, MW ,MN, U,
MW,U, MW/U, U, Uo,Usw, MW,Uo, MN, MN,U, U, UMW,Usw, U,Uk,UzUsw,Uo, U,UzUo,Usw,
Ua,MW, Uo,UMN, U,PiZD,

2) 0,1% dla pozostatych terendéw elementarnych.

§ 18. Ustala sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame

z terenami elementarnymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDL/WS, KDD, KX, Ua,
Uo, US, ZP, ZU i ZC.

§ 19. Ustala sie granice terenéw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z terenami elementarnymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDG, KDG/WS i WS.

§ 20. Ustala si¢ granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzagcych organizacji imprez
masowych tozsame z terenami elementarnymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem US.

§ 21. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
1) zakazuje sig:
a) umieszczania szyldow odbijajacych swiatto, odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementéw ruchomych,
neonow oraz $wiatla bltyskowego, pulsujacego lub o zmieniajacym si¢ natgzeniu,
b) lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a)reklam na budynkach uslugowych, zwigzanych tematycznie zmiejscem prowadzonej na dzialce
dziatalnosci (maksymalnie jedna na dziatk¢) o powierzechni do 10 m? i wysokosci gérnej krawedzi do
5,0 m n.p.t.,
b) reklam remontowo-budowlanych,
¢) szyldoéw na elewacjach budynkdw:
- wylagcznie na elewacjach budynkéw do wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m n.p.t, o powierzchni
nie wigkszej niz 3 m?,
- zamontowanych wylgcznie po obrysie budynku,
- w liczbie nie wiekszej niz jeden szyld na jedng dziatalnos¢ gospodarcza,
- nie wyzszych niz 1,0 m;
d) szylddw na ogrodzeniach:
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2) dopuszcza sie:
a) odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej,
b) wykorzystanie wod opadowych nie wymagajgcych oczyszezania do gromadzenia iuzycia do
nawadniania zieleni,
¢) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz komunikacji pieszej
i ciggdw pieszo-rowerowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie do celow bytowych, grzewczych, technologicznych zsieci gazowej, poprzez jej
przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 63;
b) sieci gazowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdniami oraz komunikacji pieszej
i ciggdw pieszo-rowerowych;
2) dopuszcza sie:
a) stosowanie rozwigzan bezprzewodowych do czasu objecia poszezegblnych terenéw elementarnych
siecig gazowa,
b) prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz komunikacji pieszej i ciagow
pieszo-rowerowych.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne oraz
linie elektroenergetyczne §redniego i niskiego napiecia,
b) przebudowg istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na kablowe,
c) realizacja sieci elekiroenergetycznej jako kablowa,
d) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog poza jezdniami oraz komunikacji
pieszej i ciagow pieszo-rowerowych;
2) dopuszceza sig:
a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog oraz komunikacji pieszej
i ciagdw pieszo-rowerowych,
b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposéb niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
c) lokalizowanie  urzadzen  wytwarzajgcych  energi¢  z odnawialnych Zrodel  energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) nakazuje sig zaopatrzenie w cieplo:
a) z istniejgcej sieci miejskiej poprzez jej przebudowe irozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN
2x100 i/lub woparciu o realizacj¢ lokalnych iindywidualnych zrédet ciepla realizowanych
z zastosowaniem  urzadzenn  wykorzystujgcych  paliwa  niepowodujgce  ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
b) sie¢ cieptownicza prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdniami oraz komunikacji pieszej
i ciagow pieszo-rowerowych;
2) dopuszcza sie:
a) prowadzenie sieci cieplowniczych poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz komunikacji pieszej
i ciggdw pieszo-rowerowych,
b) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) nakazuje sig:
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- o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
- zawierajgcych si¢ w catodci na ogrodzeniu,
- nie wyzszych niz 1,0 m;
e) totemdéw i pylonéw reklamowych o wysokosci do 20,0 m wterenach elementarnych oznaczonych
symbolami U, U,P i U,KDs.
§ 22. W zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen nakazuje sig:
1) lokalizacj¢ ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych
planem,
2) wysokosé ogrodzen, z zastrzezeniem zawartym w ustaleniach dla poszczegélnych terenéw elementarnych:
a) od strony ulic, placow, przestrzeni i miejsc publicznych nie wigkszg niz 1,5 m mierzac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,
b) pomiedzy dziatkami budowlanymi, nie wigksza niz 2,2 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu ogrodzenia.

§ 23. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1 o powierzchni ok.
0,9182 ha, MW?2 o powierzchni ok. 0,2505 ha, MW5 o powierzchni ok. 0,2739 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania:

a) w zabudowie $rédmiejskiej: budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe (ustugi nieucigzliwe i ustugi
zwigzane z handlem i gastronomig, wylgcznie w parterach budynkéw), obiekty i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne,

b) dopuszcza sig:
- w zakresie ustug handlu powierzchnig uzytkowania nie wigksza niz 400 m?,

- wolnostojgce obiekty handlowe o powierzchni uzytkowania do 20 m? w liczbie do 2 na jeden teren
elementarny,

- dla zabudowy o wysokosci wigkszej w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly anizeli ustalona
ponizej, wylacznie jej modernizacjg, remont i przebudowe,
¢) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dzialki budowlanej,
- nie wigkszy niz 3,9 dla dziatki budowlanej,
) wysokos¢ zabudowy: nie wigkszg niz 22,0 m,
g) geometri¢ dachow: dachy plaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 5000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 50,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 5000 m?;
5) obsluge komunikacyjng z przyleglych drég lub poprzez utrzymanie istniejgcej obslugi z zastrzezeniem §
15 ust.2.,
2. Obszary i obiekty zabytkowe:

1) tereny elementarne oznaczone symbolami MW1, MW2 i MWS5 znajdujg sig, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w granicy strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespolow lub ich dominant,
majgcej na celu ochrong ekspozycji obejmujacg sylwete starego miasta i portu,

b) w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant,
majgcej na celu ochrong ekspozycji obejmujaca sylwete starego miasta od strony Budzistowa;

2) teren elementarny oznaczony symbolem MWS5 znajduje sig, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref
LE” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant, majacych na celu
ochrone ekspozycji wiezy katedry.

§ 24. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MW3 o powierzchni ok.
0.2988 ha, MW4 o powierzchni ok. 0,3901 ha, MW6 o powierzchni ok. 0,4514 ha ustala sie:
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- lokalizacjg¢ obiektow malej architektury, przy czym ich umieszczanie nie moze przestaniaé otworéw
okiennych idrzwiowych, bram, detali architektonicznych iinnych charakterystycznych elementow
sciany.

2. Obszary i obiekty zabytkowe: teren elementarny znajduje si¢, zgodnie z rysunkiem planu:

1) w granicy strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant,
majace] na celu ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujgcq sylwete starego miasta i portu;

2) w granicach stref ,JE” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant,
majgcych na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry.

§ 80. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNI13 o powierzchni ok.
0,5400 ha, MN14 o powierzchni ok. 3,1913 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, budynki gospodarcze
1 garazowe,
b) powierzchni¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojgcej: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy blizniaczej: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy szeregowej: nie wiekszg niz 50% powierzchni dzialki budowlanej,
c¢) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlane;j,
- nie wigkszy niz 2,0 dla dzialki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigksza niz 6,5 m,
) geometrig dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 55°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejsza niz 600 m2,
- dla zabudowy blizniaczej: nie mniejszg niz 350 m?,
- dla zabudowy szeregowej: nie mniejszg niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 18,0 m,
- dla zabudowy bliZniaczej: nie mniejszg niz 12,0 m,
- dla zabudowy szeregowej: nie mniejszg niz 6,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejsza niz 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 350 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: nie mniejszg niz 250 m?;
5) obstuge komunikacyjna z przyleglych drog lub poprzez utrzymanie istniejacej obstugi z zastrzezeniem §
15 pkt 2.

§ 81. 1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN15 o powierzchni ok.
0,4071, MN16 o powierzchni ok. 0,4447 ha, MN17 o powierzchni ok. 2,0825 ha,-MN18 o powierzchni ok.
0,6198 ha, MN19 o powierzchni ok. 3,1514 ha, MN20 o powierzchni ok. 1,9870 ha, MN21 o powierzchni ok.
3,0877 ha, MN22 o powierzchni ok. 0,9986 ha, MN23 o powierzchni ok. 1,6224 ha, MN24 o powierzchni ok.
1,4513 ha, MN26 o powierzchni ok. 1,8349 ha, MN28 o powierzchni ok. 0,7910 ha, MN30 o powierzchni ok.
0,7137 ha, MIN42 o powierzchni ok. 0,7552 ha, MN43 o powierzchni ok. 0,8482 ha, MN44 o powierzchni ok.
0,9974 ha, MN61 o powierzchni ok. 0,8534 ha, MN62 o powierzchni ok. 0,8814 ha, MN63 o powierzchni ok.
1,0487 ha, MN64 o powierzchni ok. 2,6 ha, MN70 o powierzchni ok. 0,3078 ha ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub bliZniaczej, budynki gospodarcze i garazowe,
z zastrzezeniem lit. b i c,
bydla terenu elementarnego oznaczonego symbolem MNI19 budynki mieszkalne w zabudowie
wolnostojacej, budynki gospodarcze i garazowe,
c)dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami MN61, MN62 i MNG63 budynki mieszkalne
w zabudowie wolnostojgcej lub bliZzniaczej lub szeregowej, budynki gospodarcze i garazowe,
d) powierzchnig zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej: nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy bliZniaczej: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
- nie wiekszy niz 1,6 dla dziatki budowlanej,
g) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: nie wigksza niz 6,5 m,
h) geometrie dachow: dachy strome dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 55° i/lub
dachy ptaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) nakaz scalenia i podziatu dzialek polozonych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami MN18
i MN19,
b) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejsza niz 600 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej: nie mniejsza niz 350 m?,
- dla zabudowy szeregowej: nie mniejsza niz 250 m?;
c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: nie mniejszg niz 18,00 m,
- dla zabudowy blizniaczej: nie mniejszg niz 12,0 m,
- dla zabudowy szeregowej: nie mniejsza niz 6,0 m;
4) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej: nie mniejsza niz 600 m?,
b) dla zabudowy bliZniaczej: nie mniejszg niz 350 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej: nie mniejszg niz 250 m?;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég lub poprzez utrzymanie istniejacej obstugi z zastrzezeniem §
15 pkt 2.
2. Obszary i obiekty zabytkowe: tereny elementarne oznaczone symbolami MN15, MN18, MN19 i MN20
znajdujg sig, zgodnie z rysunkiem planu:
1) w granicy strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespolow lub ich dominant,
majacej na celu ochrone ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujacg sylwete starego miasta i portu;
2) w granicach stref ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant,
majacych na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry.
§ 82. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN25 o powierzchni ok.
0,4690 ha, MN46 o powierzchni ok. 0,2063 ha, MN47 o powierzchni ok. 0,1713 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, budynki gospodarcze i garazowe,
b) powierzchnig¢ zabudowy: nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
- nie wigkszy niz 1,2 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: nie wigkszg niz 12,0 m,
- dla budynkdw gospodarczych i garazowych: nie wigksza niz 6,5 m,
f) geometrig dachéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 30° do 55° i/lub
dachy plaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 18,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 600 m?;
5) obsluge komunikacyjng z przylegtych drog lub poprzez utrzymanie istniejacej obstugi z zastrzezeniem §
15 pkt 2. :
§ 83. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN27.1 o powierzchni ok.
2,533 ha, MIN27.2 o powierzchni ok. 1,1362 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, budynki gospodarcze i garazowe,

b) powierzchnig zabudowy: nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlane;j,
- nie wiekszy niz 1,2 dla dzialki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 12,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych: nie wigkszg niz 6,5 m,
f) geometrig dachdéw: dachy strome dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 30° do 55° i/lub
dachy ptlaskie;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki: nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki: nie mniejszg niz 18,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 600 m?;
5) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog lub poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi z zastrzezeniem §

15 pkt 2.

2. Obszary i obiekty zabytkowe: tereny elementarne znajdujg sig, zgodnie z rysunkiem planu:

1) w granicy strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant,
majacej na celu ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujgeg sylwetg starego miasta i portu,

2)w granicach stref ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoldéw lub ich dominant,
majacych na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry.

§ 84. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN29 o powierzchni ok.
1,9943 ha, MN36 o powierzchni ok. 0,6430 ha, MN52 o powierzchni ok. 0,9931 ha, MN53 o powierzchni ok.
0,8565 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, budynki gospodarcze
1 garazowe,
b) powierzchnig zabudowy:
- dla zabudowy wolnostojacej: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
- dla zabudowy blizniaczej: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
- nie wigkszy niz 3,0 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 13,0 m,
f) geometri¢ dachéw: dachy ptaskie;
3) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 20,0 m;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1500 m?,

5) obstuge komunikacyjna z przyleglych drég lub poprzez utrzymanie istniejacej obstugi z zastrzezeniem §
15 pkt 2.

2. Obszary iobiekty zabytkowe: teren elementarny oznaczony symbolem U23 znajduje sig, zgodnie
zrysunkiem planu, w granicach stref ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich
dominant, majacych na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry.

§ 120. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami U24 o powierzchni
0k.1,0853 ha, U28 o powierzchni ok. 2,9894 ha ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe (wtym ustug zwigzanych zhandlem i gastronomia, ustug pogrzebowych
i pokrewnych),

b) dopuszcza sig:
- warsztaty samochodowe, myjnie i salony samochodowe, stacje paliw,
- w zakresie ustug handlu powierzchnie sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
¢) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
- nie wigkszy niz 2,4 dla dziatki budowlanej,
f) wysokos¢ zabudowy: nie wigksza niz 14,0 m,
g) geometri¢ dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45° i/lub dachy
plaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 2000 m?;
5) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog lub poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi z zastrzezeniem §
15 pkt 2.
2. Obszary i obiekty zabytkowe:

1) teren elementarny oznaczony symbolem U24 znajduje sig, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy
»E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespolow lub ich dominant, majacej na celu
ochrong ekspozycji obejmujaca sylwete starego miasta od strony Budzistowa;

2) tereny elementarne oznaczone symbolami U24 i U28 znajduja sig, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
stref ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant, majacych na celu
ochrong ekspozycji wiezy katedry.

§ 121. 1. Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami‘U25 o powierzchni ok.
0,5665 ha, U26 o powierzchni ok. 0,1303 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
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a) budynki uslugowe (w tym ustug zwigzanych handlem i gastronomia),
b) dopuszeza sig: w zakresie ustug handlu powierzchnig sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
¢) powierzchnie zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 30% powierzchni dzialki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
- nie wigkszy niz 1,5 dla dziatki budowlane;j,
) wysokos$é¢ zabudowy: nie wigksza niz 13,0 m,
g) geometrig dachoéw: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45° i/lub dachy
plaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 15,0 m;
4) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 2000 m?,
5) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog lub poprzez utrzymanie istniejacej obslugi z zastrzezeniem §
15 pkt 2.
2. Obszary iobiekty zabytkowe: teren elementarny oznaczony symbolem U25 znajduje sie, zgodnie
z rysunkiem planu:
1} w granicy strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotow lub ich dominant,
majacej na celu ochrong ekspozycji krajobrazu kulturowego obejmujaca sylwete starego miasta i portu;
2} w granicach stref ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant,
majacych na celu ochrone ekspozycji wiezy katedry.
§ 122. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U27 o powierzchni ok. 1,8208
ha ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2} zasady zagospodarowania:
a) budynki ustugowe (w tym ustug zwigzanych handlem i gastronomig),
b) dopuszcza sig: w zakresie ustug handlu powierzchnig sprzedazy nie wieksza niz 2000 m?,
¢) powierzchnig zabudowy: nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej,
- nie wigkszy niz 2,1 dla dzialki budowlane;j,
) wysokosé¢ zabudowy: nie wigksza niz 17,0 m,
g) geometrie dachow: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci od 25° do 45° i/lub dachy
plaskie;
3) w zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek:
a) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki: nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniejszg niz 2000 m?;
5) obslugg komunikacyjng z przyleglych drég lub poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi z zastrzezeniem §
15 pkt 2.
§ 123. 1. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U29 o powierzchni ok.
1,1942 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki ustugowe (w tym ustug zwigzanych handlem i gastronomig),
b) dopuszcza sig: w zakresie ustug handlu powierzchnig sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?,
c¢) powierzchnie zabudowy: nie wigkszg niz 40% powierzchni dzialki budowlanej,
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- obiektéw iurzgdzen komunikacji wodnej m.in. mostéw, pomostow, kladek, pochylni ikei wraz
z niezbedng infrastruktura,

- budowli hydrotechnicznych;

4) dla zabytkéw chronionych ustaleniami planu, ujetych w gminnej ewidencji zabytk6w - mostéw nad rzeka
Parseta i nad Kanalem Drzewnym w ciaggu drogi publiczne] ul. ppor. E. Lopuskiego, ze wzgledu na forme
architektoniczna, funkcje, styl oraz czas powstania:

a) zakazuje si¢ przebudowy, nadbudowy i rozbi6rki,
b) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie:
- historycznej konstrukeji mostu belkowego, dwuprzestowego,
- elementéw ceglanych i kamiennych (przyczolki ceglane, kamienne izbice),
- historycznego ksztattu metalowych przeset,
- detali architektonicznych — w balustradzie element z kotwica.
2. Obszary i obiekty zabytkowe:
1) teren elementarny oznaczony symbolem KDL/WS2 znajduje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
stref ,,B" ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych;
2) tereny elementarne oznaczone symbolami KDL/WS1 i KDL/WS2 znajduja sie, zgodnie z rysunkiem planu:
a) w granicy strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant,
majgcej na celu ochrong ekspozycji obejmujaca sylwete starego miasta i portu,
b) w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant,
majacej na celu ochrong ekspozycji obejmujgca sylwete starego miasta od strony Budzistowa.

§184. 1. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami /KDD o fgcznej
powierzchni ok. 18,0030 ha ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j;
2) zasady zagospodarowania:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne pokrywajgce si¢ z granicami terendéw elementarnych od
10,0 do 18,0 m,
b) dla nowoprojektowanych drog w terenach elementarnych oznaczonych symbolami KDDI14 i KDDIS5
nakazuje sieg:
- realizacjg¢ miejsc postojowych réwnolegle do jezdni, po dwa miejsca oddzielone drzewami,
- realizacj¢ obustronnej alei drzew, z uwzglgdnieniem ww. miejsc postojowych,
- realizacje obustronnych chodnikéw;

3) dla zabytku chronionego ustaleniami planu, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw — mostu lgczacego ul.
Basztowa z ul. Mlynska (na dzialce nr 331/6 w obrebie 11), ze wzgledu na konstrukcje i materialy:

a} zakazuje sie przebudowy i rozbiorki,

b) nakazuje si¢ zachowanie i odtworzenie:
- historycznej konstrukeji mostu dwuprzestowego arkadowego,
- elementéw ceglanych i kamiennych (filary, izbice),
- historycznego ksztatltu metalowych przeset.

2. Obszary i obiekty zabytkowe:

1) w terenie elementarnym oznaczonym symbolem KDD1 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP
15-15/3 Solna - osada warzelnikéw soli, wpisane do rejestru zabytkdw pod nr 284 decyzja z dnia
19 kwietnia 1960 r.;

2) teren elementarny oznaczony symbolem KDD1 znajduje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy
"W II" czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

3) teren elementarny oznaczony symbolem KDD34 znajduje sig, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy
"W III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

4) tereny elementarne oznaczone symbolami KDD2, KDD4, KDDS, KDD6, KDDS§, KDD9, KDD10, KDD11,
KDDI13, KDD14; KDDIS znajdujg sig, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach stref ,B" ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;
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5) tereny elementarne oznaczone symbolami KDDI1, KDDI3, KDD16, KDD19, KDD20 i KDD21 znajduja
sie, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych
zespotow lub ich dominant, majgcej na celu ochrone ekspozycji obejmujacg sylwete starego miasta i portu;

6) tereny elementarne oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS,
KDD9, KDD10, KDDI11, KDD12, KDD13, KDD14 i KDD15 znajduja si¢, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespotéw lub ich dominant,
majacej na celu ochrong ekspozycji obejmujaca sylwete starego miasta od strony Budzistowa;

7) tereny elementarne oznaczone symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS, KDD7, KDDS8, KDD9,
KDD10, KDDI11, KDD13, KDD16, KDD19, KDD20, KDD21 i KDD25 znajduja sig, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach stref ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich
dominant, majacych na celu ochrong ekspozycji wiezy katedry.

§ 185. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami /KDW o Iacznej
powierzchni ok. 17,4082 ha ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;

2) zasady zagospodarowania: szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmienne pokrywajace si¢ z granicami
terendw elementarnych od 4,5 do 12,0 m.

2. Obszary i obiekty zabytkowe:

1) w terenie elementarnym oznaczonym symbolem KDWI1 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
AZP 15-15/3 Solna - osada warzelnikéw soli, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 284 decyzja z dnia
19 kwietnia 1960 r.;

2) teren elementarny oznaczony symbolem KDW1 znajduje sig¢, zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy
"W II" czgsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

3) tereny elementarne oznaczone symbolami KDW88, KDW89, KDW90, KDW91 i KDW92 znajdujg sig,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicy strefy "W III" ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

4) tereny elementarne oznaczone symbolami KDWI13, KDWI4, KDWI9, KDW20, KDW21; KDWe,
KDWI12 i KDWI11 znajdujg sie w catosci lub w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref ,B"
ochrony konserwatorskiej uktaddéw przestrzennych;

5) tereny elementarne oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW22, KDW?28,
KDW31.1, KDW31.2 i KDW32 znajdujg si¢, zgodnie z rysunkiem planu w granicy strefy ,,E” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespoléw lub ich dominant, majacej na celu ochrong ekspozycji
obejmujgcy sylwete starego miasta i portu,

6) tereny elementarne oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7,
KDW$§, KDW9, KDW10, KDW11, KDWI12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18,
KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDWK23, KDW24, KDW25, KDW26 i KDW86 znajduja sig,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznych
zespolow lub ich dominant, majacej na celu ochrong ekspozycji obejmujgca sylwete starego miasta od
strony Budzistowa,

7) tereny elementarne oznaczone symbolami KDWS, KDW6, KDW11, KDW12, KDW14, KDW15, KDW16,
KDW19, KDWI18, KDW22, KDW24, KDW25, KDW26, KDW28, KDW31.1,KDW31.2, KDW32,
KDW56, KDWS86 i KDW87 znajduja sig, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach stref ,,E” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji historycznych zespolow lub ich dominant, majacych na celu ochrong
ekspozycji wiezy katedry.

§ 186. Uchyla sie¢ Uchwale Nr V/54/19 zdnia 26 lutego 2019r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Kolobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylaczeniem dziatek
onr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17 oraz czg¢sci dzialek nr 10/9, 74/3 1 122/6, obregb
18.

§ 187. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kolobrzeg.
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