UCHWALA NR XXXV/505/21
RADY MIASTA KOLOBRZEG

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschod - czesé |

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2021r., poz.741) Rada Miasta
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXV/351/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 3 listopada 2016 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd przyjetego Uchwatg
Nr XVIIl/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 18Ilutego 2008r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47, poz. 1021), zmieniong Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XX1X/419/20 z dnia 4 listopada 2020r. oraz Nr XXXIV/476/21 zdnia 30 marca 2021 r.,
uchwala sie, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/446/13 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca
2018 r. oraz Uchwatg Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r., zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschaod,
o powierzchni ok. 85,3863 ha, oznaczonego na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000 sktadajgcy sie z 7 arkuszy oznaczonych numeramiod1z7do 7z 7,

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. Na rysunku planu znajdujg sie nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ,A” bezposredniej ochrony konserwatorskiej;

5) granice stref ,B” ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych;

7) granice stref ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycj;

)

)

)
6) granice stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

)
8) granice strefy "W II" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych;
)

9) granica strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252;
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10) granice stref ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej;
11) granica stref ,B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej;

12) granice pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego obszar szczegdlnego
?ia/og.rOZenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi

13) granica portu morskiego;

14) granice obszaru zdegradowanego;

15) granice obszaru rewitalizacj;

16) granica obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" PLH320017;

17) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

18) obszary, na ktérych mozna sytuowac tymczasowe obiekty budowlane dopuszczone planem;
19) obszar dawnego cmentarza wojennego;
20) zabytki chronione ustaleniami planu, w tym wpisane do rejestru zabytkéw;
21) pomniki przyrody;
22) ujecie leczniczej wody mineralnej;
23) zejscia i/lub zjazdy na plaze;
24) oznaczenia alfanumeryczne wyrézniajgce poszczegdlne tereny elementarne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) cicha nawierzchnia — nalezy przez to rozumie¢ nawierzchnie, ktérej wiasciwosci techniczne
redukujg natezenie hatasu generowanego przez ruch kotowy;

2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy
niz 12°;

3) istniejace elementy lub stan zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumieé
stan istniejgcy w dniu wejécia w zycie niniejszego planu i/lub inwestycje mozliwe do realizaciji
na podstawie obowigzujgcego, uzyskanego przed wejsciem w zycie niniejszego planu,
pozwolenia na budowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg obszar,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, wraz ze wszystkimi elementami statymi
budynkdéw;

5) obiekt sezonowy - tymczasowy obiekt budowlany lub urzadzenie stuzgce rekreacji lub obstudze
imprez kulturalnych isportowych, wraz z niezbedng, tymczasowa infrastrukturg techniczna,
zapewniajgcg dostawe energii elektrycznej i wody oraz odbioru $ciekow sanitarnych, lokalizowany
na plazy na czas nie dtuzszy niz 180 dni w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika lub na czas
nie dluzszy niz 3 dni poza tym okresem, wramach imprez organizowanych przez gmine.
Do obiektow i urzadzen sezonowych zaliczajg sie m. in. przebieralnie, natryski, sauny, namioty
organizatorow imprez, wypozyczalnie sprzetu plazowego wraz z obiektami pracownika obstugi,
obiekty i urzadzenia sportowe, obiekty gastronomiczne, sceny, trybuny;
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6) ogrédek gastronomiczny - nalezy przez to rozumiec€, jezeli ustalenia dla poszczegdinych
terenbw elementarnych nie stanowig inaczej, teren funkcjonalnie zwigzany =z lokalem
gastronomicznym, sezonowy (od 1 kwietnia do 15 pazdziernika), ktéory moze byé wydzielony
z przestrzeni przegrodami azurowymi lub petnymi przezroczystymi o wysokosci nie wiekszej niz
1,0 m, przy czym dopuszcza sie przewyzszenia przegrody do wysokosci 1,5 m, jezeli
przewyzszenie to jest wykonane z bezbarwnych, przezroczystych materiatdw; w granicach
ogrodka gastronomicznego dopuszcza sie lokalizowanie stolikdw, taw, krzeset, parasoli oraz
zieleni ozdobnej, realizacje rozbieralnego podestu, zadaszenia;

7) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej lub
terenu elementarnego z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, o powierzchni
nie mniejszej niz 10,0 m?, oraz wode powierzchniowg na tej dziatce lub na tym terenie;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego zajetg przez wszystkie budynki zlokalizowane na jej/jego powierzchni,
wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnie terenu
nie wliczajgc powierzchni nastepujgcych staltych elementéw budynkéw: gzymsow, okapow,
rur spustowych, schodéw i ramp zewnetrznych, w tym ich zadaszen;

9) teren elementarny — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania;

10) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe
wbudowane, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnoéci, zwykluczeniem ustug zwigzanych 2z gospodarowaniem odpadami, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, ustug ucigzliwych oraz stacji paliw,
jezeli ustalenia dla poszczegolnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej;

11) ustugi uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi iobiekty zaliczane do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

12) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi iobiekty, ktére nie sg zaliczane
do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

13) wysokos$¢é zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wuchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty iurzgdzenia,
a w szczegoélnosci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zieleh urzgdzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi piesze, pieszo-jezdne ijezdne, $ciezki
piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe, mozna realizowa¢ na obszarze catego planu w sposéb
niekolidujgcy  z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, Z zastrzezeniem
§ 28 pkt 1 lit. a) tiret pigte.
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§ 5. 1. Niniejszy plan wyznacza nastepujace przestrzenie publiczne: tereny plazy iwydm
stanowigce czes¢ pasa technicznego (1PW, 2PW i3PW) z wytgczeniem wydm, tereny zieleni
izolacyjnej (1ZI, 2Z1 i 3Z1), tereny zieleni parkowej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP), teren
portu i placu publicznego (1TP,PP), tereny placéw publicznych (2PP, 3PP i4PP), tereny ciggow
pieszych i/lub pieszo-rowerowych (1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX),
teren drogi publicznej klasy lokalnej (1KDL), tereny drég publicznych klasy dojazdowej (1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD) i teren drogi wewnetrznej lub ciggu pieszego i/lub
pieszo-rowerowego (1KDW,KDX).

2. Granice terenoéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i82ZP, 1US, 1TP,PP, 2PP, 3PP i4PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX,
7KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX oraz 1KDW,PP stanowig jednoczesnie granice terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych, na ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

3. Granice terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZP, 3ZP i 5ZP
i 7U, 1US i 1UKS,PP, 1TP,PP, 3PP i4PP, 1KDX i 4KDX stanowig jednoczesnie granice terenow
stuzgcych organizacji imprez masowych, na ktérych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 6. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZI, 2ZI1 i 3ZI, 4ZP i 5ZP,
3U, 4U, 1UZ,UT, 3PP, 1KDX, 5KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX znajdujg sie w catosci lub w czesci,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa technicznego brzegu wdéd morskich stanowigcego
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, na obszarze ktérego obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw
zawarte w przepisach odrebnych.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1MW, U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U, 1U,UT, 1UZ,UT,
1US, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP, 1TUKS/PP, 2PP i 4PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX,
5KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX, 1KDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD,
1KDW i 1KDW,KDX znajdujg sie w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach
pasa ochronnego brzegu wod morskich, na obszarze ktdrego obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 7. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalihski Pas Nadmorski’, na ktéorym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazow
zawarte w przepisach odrebnych.

§ 8. Tereny elementarne oznaczone symbolami 3PW i 10KDX znajdujg sie w czesci, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski"
PLH320017, na ktérym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach
odrebnych.

§ 9. W granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami 3ZP, 5ZP i 8ZP znajdujg sie,
zgodnie z rysunkiem planu, pomniki przyrody, dla ktérych obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw
i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 10. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1U, 1TP,PP, 1KDX i 4KDX
znajdujg sie w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym:

1) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

2) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow izakazéw zawarte w przepisach odrebnych oraz
nakaz zabezpieczenia przed powodzig wszystkich inwestycji w ww. obszarze.

§ 11. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3PW, 1ZP, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 1TP,PP,
1KDX, 2KDX, 3KDX, 1KDD i 1KDW znajdujg sie w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu,
w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej majgcych na celu ochrone historycznej
kompozycji funkcjonalno-przestrzennej izabudowy oraz innych elementéw zagospodarowania,
uktadu i geometrii ulic.
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2. W obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obowigzek:

a) opiniowania przez witasciwe stuzby konserwatorskie dziatan inwestycyjnych w zakresie
prowadzenia prac ziemnych, przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany uzytkowania obiektow,

b) konserwacji zachowanych elementéw uktadu przestrzennego, odtworzenie zniszczonych
elementéw zespotu, zaznaczenie $ladéw nieistniejgcych fragmentéw historycznej kompozycii
przestrzennej,

c) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali ibryty oraz nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej,

d) utrzymania istniejgcych podziatéw nieruchomosci;
2) nakaz:

a) lokalizowania wylgcznie takich form, kitoére stanowig rozszerzenie Iub uzupehienie
juz istniejgcych form historycznych obiektu,

b) modernizacji obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do historycznej warto$ci
obiektow.

§ 12. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 6ZP, 1MW,U, 2PP, 3KDX, 4KDX i 7KDX,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD oraz 1KDW,KDX znajdujg sie w catosci lub w czesci,
zgodnie zrysunkiem planu, w granicach stref ,B" posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw
przestrzennych, majgcych na celu ochrone historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego
w zakresie rozplanowania drdg, nawierzchni ulic, linii zabudowy oraz kompozycji wnetrz
urbanistycznych i zieleni.

2. W obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) obowigzek:

a) zachowania historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drog, ulic,
placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych ikompozycji zieleni oraz
dotyczgcych poszczegodlnych elementow tego uktadu: historycznych nawierzchni ulic, placéw
i chodnikéw, ciekdéw i zbiornikdw wodnych, instalacji wodnych i innych historycznych obiektow
technicznych,

b) zachowania i odtworzenia w elewacjach i brytach budynkéw historycznego uktadu parcelaciji
i historycznych linii zabudowy w obrebie kwartatéw: miedzy ulicami Towarowg i Obroncéw
Westerplatte, w obrebie ulic J. Conrada Korzeniowskiego, Zdrojowej, M. Borzymowskiego
i M. Rodziewiczéwny, obrebie ulic A. Grottgera, J. Kasprowicza, F. Chopina, T. Kosciuszki
i gen. Wi. Sikorskiego,

¢) zachowania zabudowy zabytkowej i wartosciowej historycznie,

d) zachowania proporcji wysokosciowych, ksztattujgcych sylwetke catego uktadu urbanistycznego
lub zespotu budowlanego oraz jego fragmentéw;

2) nakaz dostosowania:

a) zabudowy nowo realizowanej oraz zabudowy bez warto$ci kulturowych do historycznej
kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu budowlanego objetego strefa,
w granicach ktorej jest lub bedzie lokalizowana, w szczegdlnosci w zakresie: sytuowania
obiektow, linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
gabarytéw i wysokosci budynkéw oraz formy architektonicznej,

b) istniejgcych i projektowanych elementéw zagospodarowania terenu innych niz oryginalne
do wartosci zabytkowych zespotu i poszczegdlnych obiektow zabytkowych;

3) zakaz lokalizowania:
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a) reklam wolnostojgcych z wytgczeniem stupdw ogtoszeniowych o $rednicy nie wiekszej niz
1,5 m i wysokosci 2,2 m,

b) na obiektach reklam o powierzchni wiekszej niz 3 m? oraz takich, ktére nie zwigzane
bezposrednio z funkcjg danego obiektu.

§ 13. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1Z1, 2Z1i 3ZI, 2ZP, 4ZP, 5ZP i 8ZP, 6U, 1U,UT,
1UZ,UT, 1US, 3PP, 5KDX, 7KDX, 8KDX i9KDX, 2KDD i 1KDW,KDX znajdujg sie w catosci lub
w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, w obrebie ktérych ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania, konserwaciji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni, w tym
zachowanie drzewostanu, z zastrzezeniem dopuszczenia usuniecia drzew zagrazajgcych
zdrowiu i zyciu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu elementarnego 2ZP oznakowania cmentarzy, jako miejsc pamieci,
¢) ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem;
2) zakaz:

a) zabudowy stalej i tymczasowej, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
nie stanowig inaczej,

b) wprowadzania nowych elementéw powodujgcych przeksztatcenie struktury przestrzennej,
pomniejszenia zasiegu terytorialnego parkow jak wewnetrzne przegrody, parkingi, itp.,

c) prowadzenia robét ziemnych mogacych spowodowaé zmiane stosunkéw wodno-glebowych
oraz uszkodzenie systemu korzeniowego drzew, jezeli nie wynikajg z potrzeb ochrony
przyrody,

d) dokonywania podziatow geodezyjnych parku.

§ 14. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 7ZP i 8ZP, 1UKS/PP, 4PP, 7KDX, 1KDL,
7KDD i 8KDD znajdujg sie w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy
"E" ochrony konserwatorskiej ekspozyciji sylwety starego miasta.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1U, 3U, 4U i 5U, 3PP, 1KDX,
2KDX i 10KDX oraz 1KDW znajdujg sie w cato$ci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach stref ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza.

3. W obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, zakazuje sie wznoszenia obiektow kubaturowych
zamykajgcych i degradujgcych ekspozycje na parki nadmorskie od strony morza ina Staréwke
od potudniowej granicy parkéow nadmorskich.

§ 15. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1ZP i 3ZP, 2U, 3U, 4U, 5U i6U, 1MW,U,
1TP,PP i 2PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX i 5KDX, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD oraz 1KDW znajdujg
sie w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy "W II" czesciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, dla ktérej nakazuje sie:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badah ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 16. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZI, 271 i 3ZI, 2ZP, 3ZP,
47P, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP, 1U,UT, 1UZ,UT, 1US, 3PP i4PP, 1KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX
i 10KDX, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD oraz 1KDW,KDX znajdujg sie, w catosci
lub w czeéci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej:

1) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;
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2) nalezy utrzymac procentowy udziat terenéw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 65%.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 1ZP, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U, 1MW,U,
1UKS/PP, 2PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX i 4KDX, 1KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD oraz 1KDW znajdujg sie
w catosci lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej,
w ktorej:

1) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;
2) nalezy utrzymac procentowy udziat terenéw zieleni, ktéry wynosi nie mniej niz 50%.

3. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1U, 1TP,PP, 1KDX i 4KDX znajdujg sie w catosci
lub w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktore;j:

1) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

2) nalezy utrzymac procentowy udziat terendw biologicznie czynnych, ktéry wynosi nie mniej niz
45%.

§ 17. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg"
i obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych, w ktérych obowigzujg zasady ujete w formie
nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 18. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZI i 2ZI, 1ZP, 2ZP, 3ZP,
6ZP, 7ZP i 8ZP, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 1U,UT, 1TMW,U, 1UKS/PP, 1TP,PP, 2PP, 3PP i 4PP,
1KDX, 2KDX, 3KDX, 5KDX, 4KDX, 7KDX, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD
i 8KDD, 1KDW i 1KDW,KDX znajdujg sie w catosci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach obszaru zdegradowanego za$ tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZP, 1TP,PP,
4KDX, 2KDD, 3KDD i4KDD znajdujg sie w cato$ci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach obszaru rewitalizacji, wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XXVII1/409/17 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 9 lutego 2017 .

§ 19. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2PW i 3PW, 1ZI, 2ZI i 3ZI, 1ZP, 2ZP,
3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i8ZP, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 1U,UT, 1UZUT, 1US, 1MW,U,
1UKS/PP, 1TP,PP, 2PP i4PP, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX i 9KDX, 1KDL,
1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD, 1KDW i 1KDW,KDX, znajdujg sie w catosci lub
w czesci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), w ktorej zakazuje sie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych, ktérych
wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 20. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1U, 1TP,PP, 1KDX i4KDX znajdujg sie
w catosci lub w czesci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach portu morskiego, na obszarze
ktérego obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 21. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZP, 3KDD i 4KDD znajdujg sie w catosci lub
w czesci, zgodnie zrysunkiem planu, w granicach zabytku chronionego ustaleniami planu,
wpisanego decyzjg nr 1749/2015 z dnia 14 grudnia 2015r. do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod numerem A-1484 jako: zespdt parkowo-ogrodowy: park teatralny, park
koncertow porannych z alejg lipowg, dawna promenada z alejg kasztanowa; gdzie ochronie
w granicach objetych planem podlegajg: historyczna kompozycja irozplanowanie zieleni
i starodrzewu, uksztattowanie terenu, uktad Sciezek idrég parkowych, uktad alei lipowej wzdiuz
potudniowej granicy placu Koncertéw Porannych, bindaz grabowy, stanowigcy réwniez pomnik
przyrody, dla ktérego obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach
odrebnych, a ponadto:

1) nakazuje sie:

a) rewaloryzacje zespotu parkowo-ogrodowego we wspoétdziataniu z wtadciwym organem
ds. ochrony zabytkow,

b) zachowanie:

- uktadu przestrzennego,
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- uksztattowania terenu,
- kompozyciji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2,
- formy i sktadu gatunkowego bindaza grabowego i alei lipowej;
2) dopuszcza sie wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.

§ 22. W granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 2U, 1ZP i 2KDX znajduje sie,
zgodnie zrysunkiem planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany decyzjg znak
KI.IV-Oa/10/64 z dnia 10 kwietnia 1964 r. do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
pod numerem 376 jako: pozostatos¢ umocnien twierdzy kotobrzeskiej: a) przyczotek potozony
w poblizu Rowu Drzewnego b) — tzw. ,Reduta Schilla” - przyczétek potozony na Wyspie Solnej
w widtach rzeki Parsety i Rowu Drzewnego, c) przyczétek przy wejsciu do portu (obecnie Latarnia
Morska) w Kotobrzegu; gdzie ochronie w granicach objetych planem podlegajg: zabytkowa
substancja budowli iurzadzen fortyfikacyjnych, uktad przestrzenny iurzgdzania inzynierskie
umocnien wodno-ziemnych, ukfad przestrzenny otaczajgcego terenu objetego strefg ochrony i zielen
towarzyszgca, dla ktorego obowigzujg zasady ujete wformie nakazow izakazow zawarte
w przepisach odrebnych, a ponadto:

1) zakazuije sie:

a) zmiany:
- uksztattowania terenu,
- ksztattow dachow,

b) rozbudowy i nadbudowy Latarni Morskiej,

c) realizaciji:
- dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych,
- zewnetrznych docieplen elewaciji,
- balkondw,

d) wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: elementy ztworzyw sztucznych
(np. siding),

e) montowania na elewacjach reklam iurzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodéw
wentylacyjno-spalinowych, kabli irur itp., za wyjgtkiem urzadzen zwigzanych z nawigacjg
i ratownictwem;

2) nakazuje sie:
a) zachowanie i odtworzenie:
- kompozyciji przestrzenne;j,
- kubatury Latarni Morskiej,
- historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
- detalu architektonicznego,
b) zachowanie, odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej,

c) zachowanie tablic pamigtkowych.
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§ 23. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1Z1 i 2ZI, 2ZP, 4ZP, 5ZP i 8ZP, 7U, 1U,UT,
1UZ,UT, 1US, 3PP, 5KDX, 8KDX i 9KDX oraz 1KDW,KDX znajdujg sie w catosci lub w czesci,
zgodnie z rysunkiem planu, w granicach zabytku chronionego ustaleniami planu, wpisanego decyzjg
znak KI.IV-5340/18/76 z dnia 14 grudnia 1967r. do rejestru zabytkébw wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod numerem A-1559 jako: Park im. Stefana Zeromskiego (dawniej Park
przy Pomniku Zaslubin z Morzem oraz Park Nadmorski), Park im. Aleksandra Fredry (dawniej Park
Przyjazni Polsko-Radzieckiej), Park im. Jednosci Narodowej (dawniej Park Zachodni); gdzie ochronie
w granicach objetych planem podlegajg: uktad przestrzenny parku, historycznie uksztattowane
granice, uktad sieci drog, pozostatosci urzadzen fortyfikacyjnych, uktad kompozycji zieleni,
zabytkowa substancja budowli, urzadzenia inzynierskie umocnien wodno-ziemnych, szata roslinna
i jej sktad gatunkowy.

2. Na terenie elementarnym 2ZP znajduje sie zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany
do wojewaodzkiej ewidencji zabytkéw - dawny cmentarz wojenny.

3. Dla zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 1i2, obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw
i zakazow zawarte w przepisach odrebnych, a ponadto:

1) nakazuje sie:
a) rewaloryzacje parkéw we wspoétdziataniu z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow,
b) zachowanie:
- uktadu przestrzennego,
- uksztattowania terenu,
- kompozycji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2,

c)dla terenu elementarnego 2ZP oznakowanie wskazanych na rysunku planu cmentarzy,
jako miejsc pamieci;

2) dopuszcza sie wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.

§ 24. W granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 8ZP, 7U znajduje sie,
zgodnie zrysunkiem planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany decyzjg znak
KI.IV-Oa/2/67 z dnia 2 sierpnia 1967 r. do rejestru zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego
pod numerem A-1074 jako: Dawne forty, tzw.: Wilczy Szaniec (obecnie Amfiteatr); gdzie ochronie
w granicach objetych planem podlegajg waty, fosa, kazamaty, uktad przestrzenny i urzgdzenia
inzynierskie umocnieh wodno-ziemnych, uktad przestrzenny otaczajgcego terenu objetego strefg
ochrony i zielen towarzyszgca, dla ktérego obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazow
zawarte w przepisach odrebnych, a ponadto:

1) zakazuje sie:
- zmiany uksztattowania terenu,
- rozbudowy kazamatéw,

- realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w kazamatach oraz zewnetrznych
docieplenh elewacji kazamatow,

- wykorzystywania na elewacjach materiatow takich jak: elementy ztworzyw sztucznych
(np. siding),

- montowania na elewacjach kazamatoéw reklam i urzadzen technicznych oraz prowadzenia
przewoddw wentylacyjno-spalinowych,

2) nakazuje sie:

- zachowanie i odtworzenie uksztaitowania terenu — watéw i fosy oraz historycznego ksztaitu
otwordw okiennych i drzwiowych w kazamatach,
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- zachowanie, odtworzenie i ujednolicenie historycznej stolarki okiennej idrzwiowe;j
w kazamatach.

§ 25. W granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 2ZP i 2KDD znajduje sie,
zgodnie z rysunkiem planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany do gminnej ewidenciji
zabytkéw — dawny cmentarz ewangelicki, obecnie skwer, gdzie ochronie podlega uktad przestrzenny
i dla ktérego obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych,
a ponadto:

1) nakazuje sie:
a) zachowanie:
- uktadu przestrzennego,
- uksztattowania terenu,
- kompozyciji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.

§ 26. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 6ZP i 5KDD znajdujg sie w catosci, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach zabytku chronionego ustaleniami planu, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkow — Dzielnica Uzdrowiskowa, gdzie ochronie w granicach objetych planem podlega
historyczny uktad ulic oraz historyczny charakter dzielnicy idla ktérego obowigzujg zasady ujete
w formie nakazéw i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

§ 27. W granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 3PP znajduje sie, zgodnie
z rysunkiem planu, zabytek chroniony ustaleniami planu, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow —
Pomnik Zaslubin Polski z Morzem, gdzie ochronie podlega pomnik wraz z mozaikg i dla ktérego
obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych, a ponadto:

1) zakazuje sie przestaniania ekspozycji zabytku;

2) nakazuje sie zachowanie uktadu przestrzennego placu wokot pomnika oraz zabytkowej mozaiki.
§ 28. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuije sie:
a) lokalizowania:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania
na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczgcy sposob wptyngé na jakos¢ i zasoby
wod leczniczych i solanek,

- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 20,0 m n.p.m., z zastrzezeniem § 30 pkt 2 lit. a)
tiret czwarte, podwajne tiret drugie, § 32 pkt 2 lit. a) tiret drugie, § 49 pkt 2 lit. b) tiret drugie,

- wolnostojgcych  budynkéw  garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i gospodarczo-garazowych,

-w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, miejsc do parkowania, stacji
elektroenergetycznych, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw oraz wyznaczania
nowych: drég (dojazddéw), ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, jezdnych
i rowerowych, $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych, jezeli ustalenia
dla poszczegélnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej,

- obiektéw przestaniajgcych oznakowanie nawigacyjne od strony wéd morskich,
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- nowych nadziemnych przewodéw i linii sieci infrastruktury technicznej,

b) oswietlenia istniejacych i planowanych obiektéw oraz terenu w sposob powodujgcy
powstawanie zjawiska podswietlania tta znakéw nawigacyjnych,

c¢) skladowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadodw,

d) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw elementarnych, jezeli
ustalenia dla poszczegolnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej,

e) stosowania fundamentdéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wéd leczniczych i solanek;
2) nakazuje sie:
a) zbieranie odpaddéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

b) tymczasowe sktadowanie odpadow, przed ich wywozem na skladowisko odpadow
komunalnych w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

c) aby obiekty widoczne od strony wody, oile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego,
nie przypominaty go zarowno wyglgdem, jak i charakterystykg swiecenia swiatet,

d) aby oswietlenie obiektéw oraz terenu posiadato odpowiednie przestony uniemozliwiajgce
bezposrednie padanie promieni swietlnych na akwen,

€) zapewnienie dostepu stuzb urzedu morskiego do obiektéw hydrotechnicznych, znakéw
nawigacyjnych oraz obszaru pasa technicznego,

f) zagospodarowanie wyznaczonych niniejszym planem przestrzeni publicznych, terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych, a takze
wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
a w szczegolnosci:  zieleni urzadzonej iizolacyjnej, dojazdéw, ciggow pieszych, pieszo-
jezdnych ijezdnych, $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien.

3) dopuszcza sie:

a) realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko wykaze brak
znaczgcego negatywnego wplywu na srodowisko i ochrone przyrody,

b) mozliwos¢ lokalizowania oznakowania nawigacyjnego,

c) dla zabudowy o parametrach wiekszych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty anizeli
ustalone dladanego terenu elementarnego, w ktérym ona sie znajduje, wytgcznie
jej modernizacje, remont i przebudowe.

§ 29. 1. Na obszarze objetym planem przewiduje sie modernizacje, rozbudowe ibudowe
systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym do zadan wiasnych gminy.

2. W zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie:
a) zaopatrzenie:

- na cele socjalno-bytowe z ujecia wody Bogucino Rosciecino w gminie Kotobrzeg istniejgca
na obszarze planu ipoza jego obszarem grupowg siecia wodociggowg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o srednicach nie mniejszych niz DN 100,

- na cele przeciwpozarowe z istniejgcej na obszarze planu i poza jego obszarem grupowej
sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody przewidziany
przepisami odrebnymi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
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2) dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
za wyjatkiem terenbw pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia
dla poszczegdlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej.

3. W zakresie systemu odprowadzenia Sciekow:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekdbw komunalnych do oczyszczalni sciekéw w Korzystnie w gminie
Kotobrzeg istniejgcym na obszarze planu i poza jego obszarem, grupowym systemem sieci
kanalizacji grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe irozbudowe o srednicach
nie mniejszych niz:

- DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjne;j,
- DN 63 dla rurociggoéw ttocznych,
b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za wyjatkiem terenéw
pasa technicznego brzegu wdd morskich, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendw
elementarnych nie stanowig inaczej,

b) lokalizowanie przepompowni $ciekéw na kazdym terenie elementarnym w sposaéb niekolidujgcy
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 28 pkt 1 lit. a) tiret piate.

4. W zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do znajdujgcej sie na obszarze planu i poza
jego obszarem grupowej sieci kanalizacji deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o srednicach nie mniejszych niz DN 300,

b) oczyszczanie wdod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,
z terenéw parkingéw i drég, w przypadkach wskazanych w przepisach odrebnych,

c) sieci kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg;
2) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczania do gromadzenia iuzycia
do nawadniania zieleni,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
za wyjagtkiem terendw pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia
dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowig inacze;j.

5. W zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) nakazuje sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej na obszarze planu i poza jego
obszarem sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie Srednich iniskich napie¢
wytgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci elektroenergetycznych poza liniami rozgraniczajgcymi drog, za wyjatkiem
terendéw pasa technicznego brzegu wéd morskich, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
elementarnych nie stanowig inaczej,
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b) lokalizowanie stacji elektroenergetycznych na kazdym terenie elementarnym w sposob
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu iprzepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
§ 28 pkt 1 lit. a) tiret pigte.

6. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie do celédw bytowych, grzewczych, technologicznych ze znajdujgcej sie
na obszarze planu i poza jego obszarem sieci gazowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe
o $rednicach nie mniejszych niz DN 63,

b) sieci gazowe prowadzic¢ w liniach rozgraniczajgcych drog poza jezdniami;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci gazowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za wyjatkiem
terenéw pasa technicznego brzegu wéd morskich, jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
elementarnych nie stanowig inaczej.

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni znajdujgcej sie na poza obszarem planu
istniejgca i projektowang na obszarze planu ipoza nim siecig cieptowniczg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje grupowych iindywidualnych Zzrédet ciepta realizowanych 2z zastosowaniem
urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

b) sie¢ cieptowniczg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami;
2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci cieptowniczej poza liniami rozgraniczajgcymi drég, za wyjatkiem terendéw
pasa technicznego brzegu wodd morskich jezeli ustalenia dla poszczegdlnych terendow
elementarnych nie stanowig inaczej,

b) realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,
3) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) nakazuje sie:

a) przylaczenie do istniejgcych i projektowanych na obszarze planu i poza jego obszarem sieci,
lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych,

b) sieci kablowe prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég poza jezdniami, za wyjatkiem
terenéw pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia dla poszczegolnych terenéw
elementarnych nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci kablowych poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

9. W zakresie gospodarki odpadami:
1) zakazuje sie sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw;
2) nakazuje sie:

a) wywdz odpadow zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,

b) zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposéb selektywny,

c) tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na sktadowisko odpadéw
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,
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d) zbieranie  odpadéw  zanieczyszczonych  substancjami  ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni.

10. W zakresie systemu komunikacji dopuszcza sig:
1) rozbudowe, przebudowe i remont:
a) drég publicznych klasy drog: lokalnej KDL i dojazdowych KDD,

b) drogi wewnetrznej KDW, drogi wewnetrznej i/lub ciagu pieszego i/lub pieszo-rowerowego
KDW,KDX, ciggoéw pieszych i/lub pieszo-rowerowych KDX;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont: ciggdéw, drég wewnetrznych i $ciezek pieszych,
pieszo-jezdnych, jezdnych, pieszo-rowerowych irowerowych na wszystkich terenach
elementarnych nie bedgcych drogami, z zastrzezeniem § 28 pkt 1 lit. a) tiret pigte;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, wewnetrznych, pieszych, pieszo-jezdnych,
jezdnych, pieszo-rowerowych i rowerowych:

- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drég,
- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami.

11. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, w tym o innych, niz okre$lone w powyzszych ustaleniach, parametrach wynikajgcych
z nowych technologii, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegolnosci przeznaczeniem izasadami
zagospodarowania terenow elementarnych.

§ 30. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PW o powierzchni
ok. 3,1496 ha, 2PW o powierzchni ok. 1,7472 ha i 3PW o powierzchni ok. 13,3391 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny plazy i wydm stanowigce cze$¢ pasa technicznego, przeznaczonego
do utrzymania brzegu wod morskich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

-- budowli hydrotechnicznych stuzgcych ochronie brzegu morskiego, zejs¢ i/lub zjazddéw
na plaze w miejscach oznaczonych na rysunku planu, wiez obserwacyjno-ratowniczych,
oznakowania nawigacyjnego,

-- obiektéw sezonowych za wyjatkiem obiektéw sezonowych o funkcji gastronomicznej,
z zastrzezeniem lit. a)tiret trzecie, w formie obiektow przenosnych, o rozbieralnej
konstrukcji oraz przekry¢ namiotowych Ilub powitok pneumatycznych, o wysokosci
nie wiekszej niz 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. a) tiret
czwarte podwajne tiret drugie, i dowolnej geometrii dachow,

-- korytarzy technicznych wzdtuz zej$é/ zjazdéw na plaze zlokalizowanych poza obszarem
planu, na potrzeby prowadzenia w nich niezbednej, tymczasowej infrastruktury
technicznej do obiektow sezonowych,

-- obiektéw sezonowych w postaci przebieralni i natryskow, w sgsiedztwie zej$é/zjazdéw
na plaze,

-- toalet wylgcznie zintegrowanych z obiektami sezonowymi o funkcji gastronomicznej,

- wylgcznie remont, modernizacje i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
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-w kazdym zobszaréw oznaczonych symbolami [, I, I, 1V, V, VI, VI, VI
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, lokalizowanie nie wiecej
niz 2 obiektéw sezonowych o funkcji gastronomicznej,

- mozliwos¢:
-- realizacji zadaszenh obiektow sezonowych w formie taraséw widokowych,

-- miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci przez obiekty sezonowe i urzgdzenia
zwigzane z obstugg imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez takie jak: scena,
trybuny,

b) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu elementarnego,
c) zakazuije sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze, drugie i trzecie,

- podziatbw geodezyjnych, za wyjgtkiem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
lub dokonanie regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz wydzielen
w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

- lokalizowania miejsc do parkowania,
d) nakazuje sie:
- zachowanie naturalnego charakteru plazy,

- zachowanie przejscia wzdiuz plazy od strony morza, przy czym odlegto$¢ planowanych
obiektow sezonowych lokalizowanych na plazy od strony linii brzegu wéd morskich nie moze
by¢é mniejsza niz 10,0 m oraz minimum 50 m od podstawy wydmy/ budowli
hydrotechnicznej,

- aby catkowity czas zajecia terenu przez dopuszczone obiekty sezonowe, obejmujgcy czas
niezbedny do przygotowania terenu, wykonania montazu obiektow sezonowych,
ich uzytkowania i demontazu oraz uprzatniecia terenu, nie przekraczat tgcznie 180 dni
w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika lub na czas nie dtuzszy niz 3 dni poza tym
okresem, w ramach imprez organizowanych przez gmine.

- lokalizowanie niezbednych przylgczy, od ktérych bedzie mozna prowadzi¢ tymczasowg
infrastrukture w rejonie zejs¢ i/lub zjazdéw na plaze wtym poza obszarem planu, poza
zasiegiem dziatania wezbran sztormowych,

- prowadzenie tymczasowej infrastruktury technicznej dajgcej mozliwos¢ dostaw energii
i wody oraz odbioru sciekdw sanitarnych do iz obiektéw sezonowych, wytgcznie poprzez
korytarze techniczne lokalizowane wzdtuz zejS¢ i/lub zjazdédw na plaze wtym
Zlokalizowanych poza obszarem planu, a nastepnie wzdtuz wydmy do obiektow sezonowych,

-dla terenu elementarnego 2PW przebudowe radiofonii przewodowej w sposob, ktory
znaczgco ograniczy zagrozenie jej uszkodzenia w okresie wystepowania sztormow,

- dla terenow elementarnych 1PW i 2PW ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci,
zgodnie zrysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu woéd morskich,
stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”’, w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, w granicach
strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza,
w granicach strefy ,A” (1PW i 2PW) i ,B” (1PW) ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kofobrzeg), uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu okreslonych
w§6,8§7,§10,814,§16,8§17,§18,8§ 19 § 28,
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- dla terenu elementarnego 3PW ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalihski
Pas Nadmorski’, w granicach obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski" PLH320017, w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, w granicach
stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach strefy ,E” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza, w granicach strefy
»A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gdrniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego
"Kotobrzeg 11" dla wdéd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w§ 6, § 7, § 8, §10, § 11, § 14, § 16, § 17,
§ 18,8191 § 28;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

a) dla terenu elementarnego 1PW do drég publicznych 1KDD i 3KDD poprzez ciggi piesze i/lub
pieszo-rowerowe 1KDX, 4KDX i 5KDX, droge wewnetrzng 1KDW oraz teren portu i placu
publicznego 1TP,PP,

b) dla terenu elementarnego 2PW do drég publicznych potozonych poza granicami obszaru
objetego planem poprzez ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe 7KDX, 8KDX i 9KDX, teren zieleni
parkowej 4ZP oraz tereny poza obszarem planu,

c)dla terenu elementarnego 3PW do drég publicznych 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD oraz
potozonych poza granicami obszaru objetego planem poprzez ciggi piesze i/lub pieszo-
rowerowe 7KDX, 9KDX i 10KDX, teren zieleni parkowej 5ZP, plac publiczny 4PP, oraz tereny
poza obszarem planu,

d) wjazd tylko rowerdéw, pojazdéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;
5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje:

a) czes¢ terenu elementarnego 1PW zgodnie zrysunkiem planu, do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu,

b) czes¢ terenu elementarnego 1PW zgodnie z rysunkiem planu oraz terendw elementarnych
2PW i 3PW do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska,

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI o powierzchni
ok. 0,2191 ha, 2ZI o powierzchni ok. 0,2496 ha i 3Zl o powierzchni ok. 0,5297 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni izolacyjnej, stanowigce czesé¢ pasa technicznego, przeznaczone
do utrzymania brzegu wod morskich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- lokalizowanie hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wéd
morskich, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg, urzgdzeh zwigzanych
Zz nawigacjg i ratownictwem, obiektow matej architektury z zakresu obiektow architektury
ogrodowej oraz urzgdzen stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymania porzadku, budowli
stuzgcych obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu
i geodezyjnemu,
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- wylgcznie remont, modernizacje iprzebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem zapewnienia mozliwosci dostaw energii i wody oraz odbioru Sciekow
sanitarnych do i z korytarzy technicznych znajdujgcych sie poza obszarem planu, majgcych
na celu obstuge tymczasowych obiektéw budowlanych usytuowanych na terenach PW,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem
wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego, ktérego dotyczy wycinka, nasadzen
zastepczych,

b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu elementarnego,
c) zakazuije sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze i drugie,

- podziatbw geodezyjnych, za wyjatkiem powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
lub dokonanie regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami oraz wydzielen
w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

- likwidacji zieleni, z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
d) nakazuje sie:

- dla terenéw elementarnych 1ZI i2Zl ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci,
zgodnie zrysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich,
stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gérniczego
"Kotobrzeg" i obszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych, w granicach obszaru
zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru
zabytkéw, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w§6, §7, §13,
§16,8§17,8§18,§19,§23i § 28;

- dla terenu elementarnego 3Zl ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie

z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifski
Pas Nadmorski”, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg"
i obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wdéd leczniczych, w granicach strefy ochronnej
kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonychw § 6,§7,8§ 13,§ 16,8 17, § 19 § 28;

3) obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy:

a) dla terenéw elementarnych 1Z1 i 2ZI do drdg publicznych 1KDD i 2KDD poprzez cigg pieszy
i/lub pieszo-rowerowy 5KDX i teren zieleni parkowej 2ZP,

b) dla terenu elementarnego 3ZI do drogi publicznej 8KDD poprzez cigg pieszy i/lub pieszo-
rowerowy 7KDX i plac publiczny 4PP,

c¢) wjazd tylko pojazddéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenéw elementarnych do strefy ochronnej
LA” uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.
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§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP o powierzchni
ok. 0,4700 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

-- urzgdzen zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej, obiektéw
matej architektury z zakresu obiektéw architektury ogrodowej, obiektow uzytkowych
stuzgcych  oznakowaniu nawigacyjnemu igeodezyjnemu, rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, pomnikow, toalet publicznych w istniejgcej skarpie,

-- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy tymczasowych obiektéow i urzgdzen zwigzanych
z obstugg imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez, w formie obiektéw
przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji, przekry¢é namiotowych lub  powtok
pneumatycznych, o wysokosci nie wiekszej niz 1 kondygnacja nadziemna i 5,5 mn.p.t.,
z zastrzezeniem lit. a)tiret drugie, idowolnej geometrii dachdéw, o charakterze
sezonowym do 14 dni, w odlegtosci co najmniej 4,0 m od terenu elementarnego 2U,

- przekroczenie wysokosci przez tymczasowe obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg imprez
wpisanych do miejskiego kalendarza imprez takie jak: sceny, trybuny,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczehstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggow
pieszych,

b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 60% powierzchni terenu elementarnego,
c) zakazuije sie:

- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze i drugie,

- podziatow geodezyjnych,

- likwidacji zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,

- lokalizowania miejsc do parkowania,
d) nakazuje sie:

- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,

- ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
w granicach strefy "W II" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach strefy
,B”~ ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego
"Kotobrzeg 11" dla wéd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz
zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w§6, §7, § 11, § 15, § 16, § 17, § 18, § 19,
§22i§28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do drog publicznych 1KDD i 3KDD bezposrednio i/lub poprzez droge
wewnetrzng 1KDW, ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe 3KDX i 4KDX oraz teren portu i placu
publicznego 1TP,PP,

b) wjazd tylko roweréw, pojazddéw uprawnionych, specjalnych;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 33. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP o powierzchni
ok. 5,5609 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- lokalizowanie hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wéd
morskich, urzgdzeh zwigzanych z nawigacjg iratownictwem, infrastruktury technicznej,
obiektéw matej architektury z zakresu obiektow architektury ogrodowej oraz obiektow
uzytkowych stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu, rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, pomnikéw, toalet publicznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
z zastrzezeniem lit. d) tiret pierwsze podwajne tiret drugie,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggow
pieszych,

b) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejsza niz 85% powierzchni terenu elementarnego,
c) dla toalet publicznych:

- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 1% powierzchni terenu elementarnego,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wigkszy niz 0,01,

- wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m n.p.t.,

- geometrie dachow: dachy ptaskie,
d) zakazuje sie:

- zabudowy:

-- z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze,

-- dopuszczonej lit. a)tiret pierwsze w granicach zabytkowych cmentarzy zgodnie
z rysunkiem planu,

- podziatow geodezyjnych,
- likwidaciji zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie,
- lokalizowania: miejsc do parkowania,
€) nakazuje sie:
- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie,

- ze wzgledu na potfozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”’, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego
"Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach obszaru
zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow
oraz zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw, uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonychw §6,§7,§13,§16,§17,§18,§19,§ 23,§ 25 § 28;
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3) obstuge komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy do drogi publicznej 2KDD,
b) wjazd tylko roweréw, pojazddéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej
LA” uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 34. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP o powierzchni
ok. 0,6195 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

-- infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury z zakresu obiektow architektury
ogrodowej oraz obiektéw uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, pomnikow, toalet publicznych, tezni, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

-- tymczasowych obiektéw iurzgdzen zwigzanych zobstugg imprez wpisanych
do miejskiego kalendarza imprez, w formie obiektow przenosnych, o rozbieralnej
konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych, o wysokosci nie wigkszej
niz 1 kondygnacja nadziemna i55 m n.p.t. oraz dowolnej geometrii dachow,
o charakterze sezonowym do 14 dni,

-- W nieprzekraczalnych liniach zabudowy altany o wysokosci nie wiekszej niz
1 kondygnacja nadziemna i 5,5 m n.p.t. oraz dowolnej geometrii dachéw,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggow
pieszych,

b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 80% terenu elementarnego,
c) dla toalet publicznych:
- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 1% terenu elementarnego,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,01,
- wysokosc¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m n.p.t.,
- geometrie dachéw: dachy ptaskie,
d) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze,
- podziatow geodezyjnych,
- likwidaciji zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
e) nakazuje sie:

- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie,
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- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach strefy "W II" czesciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych, w granicach
obszaréw zdegradowanego irewitalizacji, w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie
pomnikow przyrody, zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw, uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonychw § 6,§7,89,§15,§16,§17,§ 18,§19,§ 21 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy z przylegtych drég publicznych 3KDD i 4KDD,
b) wjazd tylko rowerdéw, pojazddéw uprawnionych, specjalnych;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego, zgodnie z rysunkiem
planu, wczesci do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska, w czesci do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 35. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZP o powierzchni
ok. 5,8662 ha i 5ZP o powierzchni ok. 11,8950 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

-- hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wdéd morskich,
urzgdzen zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem, obiektéw matej architektury z zakresu
obiektow architektury ogrodowej oraz urzgdzen stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu
i geodezyjnemu, rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, pomnikow, Sciezek
ruchowych, toalet publicznych, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

-- infrastruktury technicznej, przy czym w granicach pasa technicznego brzegu wéd
morskich, bedgcego jednoczesnie granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
wytacznie remont, modernizacje iprzebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
Z zastrzezeniem zapewnienia mozliwosci dostaw energii i wody oraz odbioru $ciekow
sanitarnych do iz korytarzy technicznych znajdujgcych sie poza obszarem planu,
majgcych na celu obstuge tymczasowych obiektow budowlanych usytuowanych
na terenach PW,

-- dla terenu elementarnego 5ZP poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy tymczasowych
ogrodkéw gastronomicznych w formie obiektéw przenosnych, o rozbieralnej konstrukciji,
sgsiadujgcych z istniejacymi budynkami gastronomicznymi, o powierzchni nie wiekszej
niz 25 m?, ktérych catkowity czas zajecia terenu przez tymczasowe obiekty budowlane,
obejmujgcy czas niezbedny do przygotowania terenu, wykonania montazu obiektéw,
ich uzytkowania i demontazu oraz uprzagtniecia terenu, nie przekraczat tgcznie 180 dni
w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika,

- W nieprzekraczalnych liniach zabudowy:
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-- budowe, remont, przebudowe i modernizacje sceny dla imprez kulturalnych i sportowych,
budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych gastronomicznych oraz handlowych
sprzedazy pamigtek, wyrobéw ludowych i produktow regionalnych, z zastrzezeniem
lit. e) tiret czwarte podwajne tiret pierwsze,

-- remont, przebudowe, modernizacje izmiane sposobu uzytkowania toalet publicznych
na budynki gastronomiczne,

- mozliwos¢ realizacji zadaszen obiektow w formie taraséw widokowych,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggéw
pieszych,

b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu elementarnego,
c) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla toalet publicznych, budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych gastronomicznych
oraz handlowych:

- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 3% powierzchni terenu elementarnego,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,03,
- wysokos$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 5,5 m n.p.t.,
- dowolng geometre dachow,
e) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze i drugie,
- podziatéw geodezyjnych,
- likwidacji zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret czwarte,
- lokalizowania:

-- W nieprzekraczalnych liniach zabudowy ze sceng dla imprez kulturalnych i sportowych,
budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych handlowych,

-- miejsc do parkowania,
f) nakazuje sie:
- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret czwarte,

- dla terenu elementarnego 4ZP ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie

z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie iwynosi 1%, w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalihski Pas Nadmorski”, w granicach stref
,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg
[I" dla woéd leczniczych, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6,
§7,8§13,8§16,§17,§19,§ 23§ 28,
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- dla terenu elementarnego 5ZP ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie iwynosi 1%, w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref
,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego "Kotobrzeg
II" dla wéd leczniczych, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie pomnikéw przyrody, zabytku
wpisanego do rejestru zabytkdw, uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu
okreslonychw §6,87,8§9,§13,§16,§17,§19,§ 23 § 28,

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do drég publicznych 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD oraz potozonych
poza granicami obszaru objetego planem poprzez ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe 7KDX,
8KDX i 9KDX oraz droge wewnetrzng lub cigg pieszy i/lub pieszo-rowerowy 1KDW,KDX,

b) wjazd tylko roweréw, pojazddéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenéw elementarnych do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 36. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP o powierzchni
ok. 1,0254 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- lokalizowanie infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury z zakresu obiektow
architektury ogrodowej oraz obiektow uzytkowych stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu
i geodezyjnemu, rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, pomnikéw, toalet publicznych,
Sciezek ruchowych, urzgdzeh sportowo-rekreacyjnych,

- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy budynkéw itymczasowych obiektéw budowlanych
gastronomicznych i/lub handlowych sprzedazy pamiagtek, wyrobow ludowych i produktow
regionalnych,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggow
pieszych,

b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu elementarnego,
¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla toalet publicznych, budynkéw itymczasowych obiektow budowlanych gastronomicznych
i/lub handlowych sprzedazy pamiagtek, wyrobow ludowych i produktéw regionalnych,

- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 2% powierzchni terenu elementarnego,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wigkszy niz 0,02,

- wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemnai 3,5 m n.p.t.,

- geometrie dachow: dachy ptaskie,

e) zakazuje sie:
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- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze i drugie,
- podziatow geodezyjnych,
- likwidacji zieleni parkowej z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
f) nakazuje sie:
- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret trzecie,

- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,B" posredniej ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkdw, uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu okreslonych
w§6,8§7,§12,8§16,§17,8§18,§19,§ 26 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy z przylegtych drég publicznych 5KDD i 6KDD oraz przylegtej drogi
publicznej potozonej poza granicami obszaru objetego planem,

b) wjazd tylko rowerdéw, pojazdow uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 37. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP o powierzchni
ok. 0,6590 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig:
- lokalizowanie:

-- infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury z zakresu obiektéw architektury
ogrodowej oraz obiektow uzytkowych stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu
i geodezyjnemu, rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, obiektéw iurzgdzen
stuzacych obstudze i zabezpieczeniu ujecia leczniczej wody mineralnej, pomnikow, toalet
publicznych, tezni, $ciezek ruchowych, urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

--w nieprzekraczalnych liniach zabudowy budynkéw itymczasowych obiektéw
budowlanych gastronomicznych i/lub handlowych sprzedazy pamigtek, wyrobow
ludowych i produktow regionalnych oraz pijalni uzdrowiskowych, przy czym ich
lokalizowanie nie moze wigzac¢ sie z wycinkg drzew,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggow
pieszych,

b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu elementarnego,

¢) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
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d) dla toalet publicznych, budynkéw itymczasowych obiektéw budowlanych gastronomicznych
i/lub handlowych sprzedazy pamiagtek, wyrobéw ludowych i produktéw regionalnych oraz pijalni
uzdrowiskowych:

- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 6% powierzchni terenu elementarnego,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wigkszy niz 0,06,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 5,5 m n.p.t.,
- dowolng geometrie dachow,
e) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze,
- podziatow geodezyjnych,
- likwidaciji zieleni parkowej z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
f) nakazuje sie:
- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie,

- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu woéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji
sylwety starego miasta, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kofobrzeg), uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu okreslonych
w§6,8§7,8§14, 8§16, § 17, § 18, § 19i § 28 oraz uwarunkowan wynikajgcych z przepisow
odrebnych zwigzanych z lokalizacjg ujecia leczniczej wody mineralnej,

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy z przylegtej drogi publicznej 7KDD oraz przylegtej drogi publicznej
potozonej poza granicami obszaru objetego planem,

b) wjazd tylko roweréw, pojazddéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 38. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZP o powierzchni
ok. 21,5458 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni parkowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie:

- lokalizowanie hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wéd
morskich, urzgdzen zwigzanych z nawigacjg iratownictwem, infrastruktury technicznej,
obiektéw matej architektury z zakresu obiektéw architektury ogrodowej oraz obiektow
uzytkowych stuzgcych oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu, rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, pomnikéw, toalet publicznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
tezni, sciezek ruchowych,

Id: 1594A8F3-10B7-4713-ABB4-2DB3644C63C3. Podpisany Strona 25



- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku
realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych, wytyczania i poszerzania ciggow
pieszych, pod warunkiem wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego, ktérego dotyczy
wycinka, nasadzeh zastepczych,

b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 85% powierzchni terenu elementarnego,
c) dla toalet publicznych:
- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 0,1% powierzchni terenu elementarnego,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wigkszy niz 0,001,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 5,5 m n.p.t.,
- dowolng geometre dachow,
d) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) tiret pierwsze,
- podziatdéw geodezyjnych,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
e) nakazuje sie:
- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. a) tiret drugie,

- ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”’, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, w granicach strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji sylwety starego
miasta, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego
"Kotobrzeg" i obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach obszaru
zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie pomnikéw przyrody, oraz zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkdéw, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu
okreslonychw §6,8§7,§9,8§13,§14,816,§ 17,8 18,§19,§23,§ 24 i § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy z drég publicznych 1KDL i 8KDD oraz potozonych poza granicami
obszaru objetego planem poprzez cigg pieszy i/lub pieszo-rowerowy 7KDX, plac publiczny 4PP
teren parkingu 1KDS,PP,

b) wjazd tylko rowerdéw, pojazddéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 39. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni
ok. 0,1044 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zakresu administracji portu;
2) zasady zagospodarowania:

a) state i tymczasowe obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg portu,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnie zabudowy: nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki,
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d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i 8,5 m n.p.t., z zastrzezeniem
lit. h) tiret czwarte podwajne tiret pierwsze,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,6,
g) dowolng geometrie dachu,
h) dopuszcza sie:

- lokalizowanie:

-- systemu zabezpieczeh wydm morskich przed erozjg, urzgdzen zwigzanych z nawigacjg
i ratownictwem, infrastruktury technicznej,

--poza nieprzekraczalng linig zabudowy 1 tymczasowego obiektu budowlanego
zwigzanego zobstugg portu, niepotgczonego trwale =z gruntem iprzewidzianego
do rozbiérki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia
budowy, w formie obiektu przenosnego, o rozbieralnej konstrukciji,

- budowe, przebudowe imodernizacje obiektéw hydrotechnicznych  stanowigcych
infrastrukture portowg oraz infrastrukture zapewniajgcg dostep do portu morskiego,

- sytuowanie obiektow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicach dziatek
z terenami elementarnymi 1PW i 1KDX oraz terenami potozonymi poza obszarem planu,

- mozliwos$¢:
-- miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci obiektu dla lokalizowanych obiektéw

i urzgdzeh zwigzanych z bezpieczenstwem wybrzeza i obstugg portu, z zastrzezeniem
§ 19,

-- zmiany linii brzegu, zwigzanej z budowa lub przebudowg nabrzezy oraz slipu,

i) zakazuje sie podziatdw geodezyjnych, za wyjgtkiem powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi,

j) nakazuje sie:
- zachowanie przejscia na falochron,

- kolorystyke elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szarosci lub naturalng (kamien,
cegta, drewno, miedz),

- ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony
morza, w granicach strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu goérniczego
"Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach obszaru
zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), = w granicach portu morskiego, uwzglednienie  ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonychw § 7, § 10,§ 11,§ 14,§ 16,§ 17,§ 18, § 19, § 20 i § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do drogi publicznej 3KDD poprzez teren portu i placu publicznego
1TP,PP i ciag pieszy i/lub pieszo-rowerowy 4KDX,

b) realizacje miejsc do parkowania na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu w liczbie:
nie wiekszej niz 1 miejsce do parkowania;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U o powierzchni
ok. 0,1995 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zakresu obstugi portu;
2) zasady zagospodarowania:
a) state i tymczasowe obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg portu,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 80% powierzchni terenu elementarnego,
d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
€) wysokos¢ zabudowy: nie wieksza niz 22,0 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 3,0,
g) dowolng geometrie dachu,
h) dopuszcza sie:”

- w budynku istniejgcym pomieszczenia z zakresu kultury oraz handlowe sprzedazy pamiatek,
wyrobéw ludowych iproduktdéw regionalnych otgcznej powierzchni uzytkowania,
w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych do 100 m?,

- lokalizowanie hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wéd
morskich, urzadzen zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej,

- mozliwo$¢ miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci obiektu dla funkcji i urzadzen
zwigzanych z bezpieczenstwem wybrzeza i obstugg portu, z zastrzezeniem § 19,

- sytuowanie obiektow bezposrednio przy granicach dziatek z terenami elementarnymi 1ZP,
1TP,PP, 1KDX i 2KDX,

i) zakazuje sie:

- podziatéw geodezyjnych,

- lokalizowania miejsc do parkowania,
j) nakazuje sie:

- forme i kolorystyke obiektu tymczasowego w pastelowych kolorach bieli, bezu, szarosci lub
naturalng (kamien, cegta, drewno, miedz),

- ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
w granicach strefy "W II" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach strefy
,B”~ ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego
"Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz
zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w§ 6, § 7, § 11, § 15, §16, § 17, §18, §19,
§ 22, § 28;

3) obstuge komunikacyjna:
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a) poprzez dojscia idojazdy do drogi publicznej 1KDD poprzez cigg pieszy i/lub pieszo-
rowerowy 2KDX i droge wewnetrzng 1KDW,

b) wjazd tylko roweréw, pojazddéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomoéw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 41. Dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U o powierzchni
ok. 0,1374 ha i 4U o powierzchni ok. 0,1442 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii oraz handlu;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki gastronomiczne oraz handlowe otgcznej powierzchni uzytkowania w rozumieniu
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych do 400 m?, a takze towarzyszgce obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 70% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki,
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i 9,0 m n.p.t.,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy niz:
- 1,4 dla terenu elementarnego 3U,
- 1,6 dla terenu elementarnego 4U,
g) geometrie dachu: dachy ptaskie,
h) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

-- hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wéd morskich,
urzgdzen zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem,

-- infrastruktury technicznej, przy czym w granicach pasa technicznego brzegu wod
morskich, bedgcego jednoczesnie granicg obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig,
wytgcznie remont, modernizacje i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,

- sytuowanie obiektow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziafki,
w tym z terenami elementarnymi 1KDX, 2KDX i 5KDX oraz 1KDW,

-w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, bedgcego jednoczesnie granicg
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, wytgcznie remont iprzebudowe obiektow
istniejgcych,

i) zakazuje sie:
- podziatéw geodezyjnych,

- w granicach pasa technicznego podpiwniczen oraz stosowania konstrukcji, ktére mogtyby
negatywnie oddziatywa¢ na hydrotechniczne budowle ochronne zwigzane z ochrong brzegu
wod morskich,

j) nakazuje sie:

Id: 1594A8F3-10B7-4713-ABB4-2DB3644C63C3. Podpisany Strona 29



- zachowanie istniejgcych pomiedzy budynkami przejS¢ potnoc-potudnie o szerokosci
nie mniejszej niz 2,5 m jako ogolnodostepnych,

- kolorystyke:

-- elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szaro$ci lub naturalng (kamien, cegta,
drewno, miedz),

-- dachu w odcieniach ceglanych, brgzu lub szarosci,

- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach

pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy
miasta od strony morza, w granicach strefy "W |I" czesciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych
w§6,87, 811, 8§14, §15, §16, §17,§ 18, § 19 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu elementarnego 3U poprzez dojscia i dojazdy do drogi publicznej 1KDD poprzez
droge wewnetrzng 1KDW i ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe 1KDX i 2KDX,

b) dla terenu elementarnego 4U poprzez dojscia i dojazdy do drogi publicznej 1KDD poprzez
droge wewnetrzng 1KDW i ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe 1KDX i 5KDX,

c) realizacje miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w liczbie:

- nie wiekszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy budynek, przy czym dopuszcza sie
lokalizowanie miejsc do parkowania na przylegtych terenach elementarnych 2KDX i 1KDW,

- 0 miejsca postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenéw elementarnych do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 42. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U o powierzchni
ok. 0,1825 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zakresu administracji portu;

2) zasady zagospodarowania:
a) budynki administracji gospodarki morskiej, obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg portu,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
c) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 40% powierzchni terenu elementarnego,
d) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 55% powierzchni terenu elementarnego,
€) wysokos$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne i 12,0 m n.p.t.,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,6,
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g) dowolng geometrie dachu,
h) dopuszcza sie:

- lokalizowanie hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wod
morskich, urzgdzenh zwigzanych z nawigacjg i ratownictwem, infrastruktury technicznej,

- mozliwos¢ miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci obiektu dla lokalizowanej funkcji
i urzgdzeh zwigzanych z bezpieczenstwem wybrzeza i obstugg portu, z zastrzezeniem § 19,

i) zakazuje sie: podziatéw geodezyjnych,
j) nakazuje sie:
- kolorystyke:

-- elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szarosci lub naturalng (kamienh, cegla,
drewno, miedz),

-- dachu w odcieniach ceglanych, brgzu lub szarosci,

- ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony

morza, w granicach strefy "W II" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gérniczego "Kotobrzeg"
i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach obszaru

zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczenr w zagospodarowaniu okreslonych w§ 6, § 7,
§11,814,815,816,8 17,818,819 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia idojazdy do drogi publicznej 1KDD bezposrednio i/lub poprzez droge
wewnetrzng 1KDW,

b) realizacje miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym
podziemnym w liczbie:

- nie mniejszej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U o powierzchni
ok. 0,0368 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii oraz handlu;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki gastronomiczne oraz handlowe otgcznej powierzchni uzytkowania w rozumieniu
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych do 400 m?, a takze towarzyszace obiekty i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne,
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b) zabudowe w formie szeregowej,

)
c) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 100% powierzchni dziafki,
e) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni dziatki,
f) wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i 9,0 m n.p.t.,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 2,0,
h) geometrie dachu: dachy strome o kgcie nachylenia do 45°,

i) dopuszcza sie: sytuowanie obiektéw bezposrednio przy granicach dziatek, w tym z terenami
elementarnymi 5KDX, 1KDW i 1KDD lub w odlegtosci 1,5 od granicy z terenami elementarnymi
5KDX, 1KDW i 1KDD,

j) zakazuje sie: podziatéw geodezyjnych,
k) nakazuje sie:
- kolorystyke:
-- elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szaro$ci lub naturalng (kamien, cegta,
drewno, miedz),
-- dachu w odcieniach ceglanych, brgzu lub czerwieni,

- ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy
"W 11" czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg
II" dla wéd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej
kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonych w § 6, § 7, §11, §13, §15, §16, §17, §18, § 19 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia idojazdy do drogi publicznej 1KDD bezposrednio i/lub poprzez
droge wewnetrzng 1KDW i cigg pieszy i/lub pieszo-rowerowy 5KDX,

b) realizacje miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym
podziemnym w liczbie:

- nie mniejszej niz 0 miejsca do parkowania na kazdy budynek, przy czym dopuszcza sie
lokalizowanie miejsc do parkowania na przyleglym terenie elementarnym 1KDW,

- 0 miejsca postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 44. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U o powierzchni
ok. 1,2616 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury;
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2) zasady zagospodarowania:

a) amfiteatr wraz z obiektami towarzyszacymi, obiekty ipomieszczenia: konferencyjne,
gastronomiczne oraz handlowe otgcznej powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych do 400 m?, a takze towarzyszgce obiekty i urzgdzenia sportowo-
rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 80% powierzchni terenu elementarnego,

d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
€) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 12,5 m n.p.t., z zastrzezeniem lit. h) tiret drugie,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 4,4,

g) dowolng geometrie dachu,

h) dopuszcza sie:

- sytuowanie obiektow bezposrednio przy granicach dziatek zterenem elementarnym
1UKS/PP,

- mozliwos¢ miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci obiektu wytgcznie dla konstrukcji
zadaszenia nad amfiteatrem do wysokosci nie wiekszej niz 19,5 m n.p.t.,

i) zakazuje sie:
- podziatow geodezyjnych,
- lokalizowania dopuszczonych w pkt 3 lit. b) miejsc do parkowania w granicach zabytku
zgodnie z rysunkiem planu,

j) ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach pasa
ochronnego brzegu wéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski
Pas Nadmorski”’, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg"
i obszaru gbérniczego "Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych, w granicach obszaru
zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,
nakazuje sie: uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6, §7, § 13,
§16,817,§ 18,819, § 23, § 24, § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy z drég publicznych 1KDL i 8KDD poprzez tereny placu publicznego
4PP oraz ustug komunikaciji i placu publicznego 1UKS/PP,

b) realizacje miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag, na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym
podziemnym, z zastrzezeniem pkt 2 lit. i) tiret drugie, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowania ustug handlu,

-5 miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania na przylegtym terenie elementarnym
1UKS,PP,

d) wjazd tylko pojazdéw uprawnionych, specjalnych;
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4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 45. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,UT o powierzchni
ok. 0,6899 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej i/lub teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady zagospodarowania:

a) budynki ustugowe, wtym gastronomiczne oraz handlowe sprzedazy pamiatek, wyrobdéw
ludowych i produktéw regionalnych o tgcznej powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych do 400 m? i/lub budynki ustug turystycznych: hotele, pensjonaty,
a takze towarzyszace obiekty i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnie zabudowy: zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania terenu,

d) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 35% powierzchni terenu elementarnego,
€) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 4 kondygnacje nadziemne i 15,0 m n.p.t.,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 3,0,

g) dowolng geometrie dachu,

h) dopuszcza sie:

- sytuowanie obiektow bezposrednio przy granicach dziatek, w tym z terenami elementarnymi
2ZP i TKDX oraz terenami potozonymi poza granicami obszaru objetego planem,

- poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
-- od strony terenu elementarnego 7KDX lokalizowanie ogrédkéw gastronomicznych,

-- od strony terenu elementarnego 2ZP remont, modernizacje i przebudowe istniejgcego
ogrodka gastronomicznego,

- zachowanie istniejgcej powierzchni sprzedazy oraz powierzchni uzytkowania w rozumieniu
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem
wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego, ktérego dotyczy wycinka, nasadzen
zastepczych,

i) zakazuje sie:
- podziatéw geodezyjnych,

- likwidacji zieleni parkowej zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem lit. h) tiret czwarte,

j) nakazuje sie:

- kolorystyke: --elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szarosci lub naturalng (kamien,
cegta, drewno, miedz), --dachu w odcieniach ceglanych, brgzu lub szarosci,

- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem lit. h) tiret czwarte,
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- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego
"Kotobrzeg" i obszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach obszaru
zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w§6, §7, § 13,
§16,8§17,8§18,§ 19, § 23, § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do drogi publicznej 4KDD poprzez ciag pieszy i/lub pieszo-rowerowy
7KDX, droge wewnetrzna i/lub ciag pieszy i/lub pieszo-rowerowy 1KDW,KDX,

b) realizacje miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym
podziemnym w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

- 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych,

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowania ustug handlu,
- 1 miejsce na kazdg 1 jednostke mieszkalng ustug turystycznych,

- 3 miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 46. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ,UT o powierzchni
ok. 1,0498 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug lecznictwa uzdrowiskowego i/lub teren zabudowy ustug
turystycznych;

2) zasady zagospodarowania:

a) zakfady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego i/lub budynki ustug turystycznych: hotele,
pensjonaty a takze towarzyszgce obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnie zabudowy: nie wigkszg niz 15% powierzchni dziatki,

d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych i 20,0 m n.p.m.,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,0,

g) dowolng geometrie dachu,

h) dopuszcza sie:

- sytuowanie obiektéw bezposrednio przy zachodniej granicy dziatki z terenem potozonym
poza granicami obszaru objetego planem,
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-w granicach pasa technicznego brzegu wdéd morskich, bedgcego jednoczesnie granicg
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, wytgcznie remont, modernizacje i przebudowe
istniejgcej infrastruktury techniczne;j,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem
wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego, ktérego dotyczy wycinka, nasadzen
zastepczych,

i) zakazuje sie:
- podziatow geodezyjnych,
- likwidacji zieleni parkowej zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem lit. h) tiret trzecie,
j) nakazuije sie:
- kolorystyke:
-- elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szarosci lub naturalng (kamienh, cegla,
drewno, miedz),
-- dachu w odcieniach ceglanych, brgzu, szarosci, bieli lub bezu,

- zachowanie i rewaloryzacje zieleni parkowej zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem lit. h) tiret trzecie,

- ze wzgledu na potfozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz
zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonychw § 6, 8§ 7, § 13, §16, §17, §19, §23 i § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia idojazdy zdrogi publicznej potozonej poza granicami obszaru objetego
planem poprzez cigg pieszy i/lub pieszo-rowerowy 7KDX,

b) realizacje miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, na powierzchni dziatki budowlanej i/lub w garazu, w tym
podziemnym w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 miejsce na kazdg 1 jednostke mieszkalng,
- 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania na przylegtym terenie potozonym poza
granicami obszaru objetego planem stanowigcym jeden teren inwestycyjny zterenem
elementarnym;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 47. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni
ok. 0,7061 ha ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreaciji;
2) zasady zagospodarowania:

a) korty tenisowe oraz inne obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty i pomieszczenia
gastronomiczne oraz handlowe sprzedazy pamigtek, wyrobéw ludowych i produktéw
regionalnych otfgcznej powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych do 400 m?,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnie zabudowy: nie wigkszg niz 10% powierzchni dziatki,

d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni dziatki,

€) wysokos¢ zabudowy: nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i 7,5 m n.p.t.,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,2,
g) dowolng geometrie dachdéw,

h) dopuszcza sie:

- wytgcznie modernizacje, przebudowe oraz remonty budynkéw i/lub pomieszczen
gastronomicznych,

- lokalizowanie:

-- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy tymczasowych obiektow budowlanych,
niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne
miejsce przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy, w formie obiektow
przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji,

-- poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy tymczasowych obiektow budowlanych
wylgcznie z zakresu przekry¢ namiotowych nad kortami,

- mozliwos¢ realizacji zadaszen obiektow w formie taraséw widokowych,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem
wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego, ktérego dotyczy wycinka, nasadzen
zastepczych,

j) zakazuje sie:
- podziatow geodezyjnych,
- lokalizowania: miejsc do parkowania,

k) nakazuje sie: ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu:
w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz
zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkow, uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonychw §6,8§7,§ 13,8 16,§ 17,8 19, § 23 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do drég publicznych 5KDD i 6KDD poprzez cigg pieszy i/lub pieszo-
rowerowy 7KDX,

b) wjazd tylko pojazdéw uprawnionych, specjalnych;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 48. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW,U o powierzchni
ok. 0,0141 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i/lub mieszkalno-ustugowe,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
¢) powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,
d) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki,
€) wysokos$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 5 kondygnacji nadziemnych i 18,0 m n.p.t.,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 3,0,

g) dowolng geometrie dachu, w przypadku dachu stromego kgt nachylenia potaci dachowych
od 30° do 60°,

h) dopuszcza sie:

- sytuowanie budynkdéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
z terenem elementarnym 4KDX oraz terenami potozonymi poza obszarem planu,

- pomieszczenia handlowe o powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych do 400 m?,

i) zakazuje sie:
- podziatéw geodezyjnych,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
j) nakazuje sie:
- zachowanie przejscia bramowego do terenow placow wewnetrznych zlokalizowanych
poza obszarem planu,
- kolorystyke:
-- elewacji w pastelowych kolorach bieli, bezu, szarosci lub naturalng (kamienh, cegta,
drewno, miedz),
-- dachu w odcieniach ceglanych,

- ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
,=Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,B" posredniej ochrony konserwatorskiej
uktadow przestrzennych, w granicach strefy "W [I" czesciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych
w§6,8§7,§12,8§15,§16,8§17,§18,8§ 191 § 28;

3) obstuge komunikacyjng: poprzez dojscia i dojazdy do drogi publicznej 3KDD poprzez przylegty
cigg pieszy i/lub pieszo-rowerowy 4KDX;
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4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5)w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 49. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TP,PP o powierzchni
ok. 0,4598 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren portu i placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:

a) nabrzeze portowe, state itymczasowe obiekty iurzgdzenia zwigzane =z obstugg portu,
inne elementy zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych dla terenéw portowych,
plac,

b) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

--urzadzen zwigzanych =z nawigacjg iratownictwem, obstugg nabrzeza portowego,
infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury z zakresu obiektéw uzytkowych
stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku, pomnikéw,

-- tymczasowych obiektéw iurzgdzen zwigzanych zobstugg imprez wpisanych
do miejskiego kalendarza imprez, w formie obiektow przenosnych, o rozbieralnej
konstrukcji, przekry¢ namiotowych lub powtok pneumatycznych, o wysokosci nie wigkszej
niz 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m n.p.t. z zastrzezeniem lit. b) tiret drugie i dowolnegj
geometrii dachow, o charakterze sezonowym do 14 dni, w odlegtosci co najmniej 4,0 m
od terenu elementarnego 2U,

- przekroczenie wysoko$ci przez tymczasowe obiekty i urzagdzenia zwigzane z obstugg imprez
wpisanych do miejskiego kalendarza imprez takie jak: sceny, trybuny,

- remont, modernizacje i przebudowe objetej niniejszym planem czesci budynku Informacji
Turystycznej zlokalizowanej na dziatce nr 3/19 w obrebie 4,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% terenu elementarnego,
d) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) oraz b) tiret pierwsze i trzecie,

- podziatbw geodezyjnych, za wyjgtkiem powiekszenia sasiedniej nieruchomosci Iub
dokonanie regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz wydzielen w celach
okreslonych przepisami odrebnymi,

- lokalizowania miejsc do parkowania,
e) nakazuje sie:
- zachowanie toru kolejowego w nawierzchni placu,

- realizacje nawierzchni z materiatéw szlachetnych: kostka granitowa przemieszana
z klinkierem,
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- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, w granicach obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
w granicach strefy "W II" czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach strefy
,C” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego
"Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych, w granicach obszaréw zdegradowanego i rewitalizaciji,
w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg),
w granicach portu morskiego, uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu okreslonych
w§7,8§10,811,8§15,8§16,8§17,§18,§19,8§20i § 28;

3) obstuga komunikacyjna:

a) poprzez dojécia i dojazdy do drég publicznych 1KDD i 3KDD poprzez ciggi piesze i/lub pieszo-
rowerowe 1KDX i 4KDX oraz teren zieleni parkowej 1ZP,

b) wjazd tylko rowerdéw, pojazddéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,
c) zapewnienie dojs¢ i dojazdéw dla terenéw elementarnych 1U i 1ZP;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 50. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PP o powierzchni
ok. 0,0165 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:
a) plac,

b) dopuszcza sie: lokalizowanie obiektow matej architektury z zakresu obiektow architektury
ogrodowej oraz obiektow uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakazuje sie:

- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) i b),

- podziatéw geodezyjnych,

- lokalizowania miejsc do parkowania,

€) nakazuje sie: ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu:
w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,B" posredniej ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, w granicach strefy "W |I" czesciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu okreslonych w § 6,
§7,§12,§15,§16,§17,§18,§ 19 § 28;

3) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy z przylegtej drogi publicznej 3KDD,

b) wjazd tylko roweréw, pojazddéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,
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¢) zapewnienie dojs¢ dla terenu elementarnego TMW/U oraz terendéw potozonych poza granicami
obszaru objetego planem;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 51. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PP o powierzchni
ok. 0,1477 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:

a) plac,

b) dopuszcza sie:

- lokalizowanie obiektdéw matej architektury z zakresu urzadzen stuzgcych rekreacji codzienne;j
i utrzymania porzadku, pomnikow,

- wylgcznie remont, modernizacje i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej,
c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakazuje sie:

- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) i b),

- podziatdbw geodezyjnych,

- lokalizowania miejsc do parkowania,

e) nakazuje sie: ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu:
w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieAstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1%, w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kofobrzeg" iobszaru gérniczego
"Kotobrzeg II" dla wéd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy
ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania
w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw oraz zabytku wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkéw, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6, § 7,
§13,8§16,8§17,8§18,8§19,§ 23,827 § 28;

3) obstuga komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy z drég publicznych 1KDD i 2KDD poprzez cigg pieszy i/lub pieszo-
rowerowy 5KDX i teren zieleni parkowej 2ZP,

b) wjazd tylko pojazdéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,
c) zapewnienie dojs¢ i dojazdéw dla terenéw elementarnych 1Z1 i 2ZI;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.
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§ 52. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PP o powierzchni
ok. 0,6977 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:
a) plac,
b) dopuszcza sie:
- lokalizowanie:

-- obiektow matej architektury z zakresu obiektéw architektury ogrodowej oraz obiektow
uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

-- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy budynkéw gastronomicznych oraz handlowych
sprzedazy pamiatek, wyrobow ludowych i produktéw regionalnych o tgcznej powierzchni
uzytkowania w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych do 400 m?, a takze
towarzyszgce obiekty iurzadzenia sportowo-rekreacyjne, przy czym lokalizacja
budynkow i urzgdzen nie moze wigzac sie z wycinkg drzew,

- mozliwos$¢ realizacji zadaszen obiektéw w formie taraséw widokowych,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem
wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego, ktérego dotyczy wycinka, nasadzen
zastepczych,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 10% powierzchni terenu elementarnego,

d) dla budynkéw gastronomicznych oraz handlowych sprzedazy pamigtek, wyroboéw ludowych
i produktow regionalnych:

- linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 15% powierzchni terenu elementarnego,
- wysokos$c¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m n.p.t.,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,15,
e) zakazuje sie:
- zabudowy, z zastrzezeniem lit. a) oraz b) tiret pierwsze,
- likwidacji zieleni parkowej, z zastrzezeniem lit. b) tiret trzecie,
- lokalizowania miejsc do parkowania,
f) nakazuje sie:

- w przypadku realizacji dopuszczonych w lit. b) tiret pierwsze podwadjne tiret drugie budynkow
gastronomicznych oraz handlowych ujednolicenie wygladu obiektéw poprzez dobor
materiatdbw (drewno, szklo), kolorystyki (kolory naturalne, akcenty btekitu i bieli),
na podstawie wytycznych wynikajgcych z przyjetej dla miasta strategii identyfikacji wizualnej
miejsc w przestrzeni publicznej okreslonej w odrebnych dokumentach,

- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji
sylwety starego miasta, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych
w§6,8§7,§14,816,§17,8§18,§19i § 28;
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3) obstuga komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy z drogi publicznej 8KDD i ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego
7KDX,

b) wjazd tylko rowerdéw, pojazddéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,

c) zapewnienie dojs¢ i dojazdow dla terenéw elementarnych 7U, 8ZP iterenu pofozonego poza
granicami obszaru objetego planem;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 53. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX
o powierzchni ok. 0,4590 ha, 2KDX o powierzchni ok. 0,1144 ha, 3KDX o powierzchni ok. 0,0773 ha,
4KDX o powierzchni ok. 0,2974 ha, 5KDX o powierzchni ok. 0,2900 ha, 7KDX o powierzchni
ok. 3,9934 ha, 8KDX o powierzchni ok. 0,1563 ha, 9KDX o powierzchni ok. 1,4049 ha i 10KDX
o powierzchni ok. 1,5587 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ciggdéw pieszych i/ lub pieszo-rowerowych;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terendéw
elementarnych,

b) dopuszcza sie:

-wjazd dla rowerdw, pojazdéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,
z zastrzezeniem lit. e) tiret drugie,

- stanowienie ciggdéw pieszych i/lub pieszo-rowerowych jako drég przeciwpozarowych
dla terendw przylegtych objetych planem i potozonych poza granicami objetymi planem,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa, sanitarne lub w przypadku
realizacji przez Gmine Miasto Kotobrzeg celéw publicznych,

- lokalizowanie:

-- urzgdzen i budowli wyposazenia technicznego ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego,
obiektéw matej architektury z zakresu obiektow architektury ogrodowej oraz urzgadzen
stuzgcych rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, toalet publicznych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

-- dla terenu elementarnego 1KDX w nieprzekraczalnych liniach zabudowy tymczasowych
obiektéw budowlanych handlowych o tgcznej powierzchni uzytkowania w rozumieniu
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych do 60 m?,

- dla terendw elementarnych 1KDX, 7KDX, 9KDX i 10KDX w granicach pasa technicznego
brzegu wéd morskich, bedacego jednoczesnie granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, lokalizowanie:

-- systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg, zejscia i/lub zjazdy na plaze
w miejscach oznaczonych narysunku planu, toalet publicznych zintegrowanych
z zejSciami i/lub zjazdami na plaze,
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-- infrastruktury technicznej, dajgcej mozliwos¢ dostaw energii i wody oraz odbioru Sciekow
sanitarnych do i z tymczasowych obiektéw, oraz korytarzy technicznych wzdtuz zejsc¢ i/lub
Zjazdow na plaze, na czas zajecia terenu przez dopuszczone tymczasowe obiekty
budowlane,

- dla terenéw elementarnych 1KDX, 5KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX i 10KDX w granicach pasa
technicznego brzegu wod morskich, bedgcego jednoczesnie granicg obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wytgcznie remont, modernizacje i przebudowe istniejgcej infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zapewnienia mozliwosci dostaw energii i wody oraz odbioru
Sciekow sanitarnych do i z korytarzy technicznych znajdujgcych sie poza obszarem planu,
majgcych na celu obstuge tymczasowych obiektéw budowlanych usytuowanych na terenach
PW,

- dla terenu elementarnego 2KDX lokalizowanie toalet publicznych w skarpie,

- dla terenu elementarnego 3KDX lokalizowanie sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
zwigzanych funkcjonalnie ze zlokalizowanymi poza obszarem planu lokalami ustugowymi
w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych, o dtugosci nie wigkszej niz szerokosci frontu
poszczegolnych lokali ustugowych i 0 szerokosci nie wiekszej niz 3 m,

- dla terenu elementarnego 4KDX lokalizowanie sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
zwigzanych funkcjonalnie ze zlokalizowanymi poza obszarem planu lokalami ustugowymi
w parterach budynkéw mieszkalno-ustugowych, o dtugosci nie wigkszej niz szerokosci frontu
poszczegolnych lokali ustugowych i o szerokosci nie wiekszej niz 4 m, przy czym dopuszcza
sie ogrédki gastronomiczne catoroczne rowniez w formie kubaturowej w petni przeszklone;j
i zadaszonej typu oranzeria, wykonane z bezpiecznych szyb hartowanych, na ktérych
mozliwe jest umieszczenie tylko nazwy ogrédka wykonanej folig o efekcie mrozonego szkita,

- dla terenu elementarnego SKDX w odlegtosci nie wigkszej niz 4,5 m od granicy z terenem
elementarnym 6U, lokalizowanie ogrédkéw gastronomicznych zwigzanych z obstugg tego
terenu, o szerokosci nie wiekszej niz szerokos¢ dziatki budowlanej, na ktoérej zostat
posadowiony budynek gastronomiczny lub handlowy, przy czym dopuszcza sie ogrodki
gastronomiczne catoroczne rowniez w formie kubaturowej w petni przeszklonej i zadaszonej
typu oranzeria, wykonane z bezpiecznych szyb hartowanych, na ktérych mozliwe jest
umieszczenie tylko nazwy ogrédka wykonanej folig o efekcie mrozonego szkia,

- dla terenu elementarnego 7KDX lokalizowanie:

-- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy budynkéw gastronomicznych oraz handlowych
o tgcznej powierzchni uzytkowania w rozumieniu ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
do 400 m?, przy czym lokalizacja budynkéw i urzadzen nie moze wigza¢ sie z wycinka
drzew oraz ich jednostkowa powierzchnia dla zabudowy wolnostojgcej nie moze byc¢
wieksza niz 25m?, przy czym dopuszcza sie zabudowe szeregowg stanowigcyg
wielokrotnosé tej powierzchni,

-- poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w odlegtosci nie wigkszej niz 11,5 m
od granicy zterenem elementarnym 5ZP, ogrodkéw gastronomicznych zwigzanych
z obstugg zlokalizowanych na terenie zieleni parkowej 5ZP budynkéw gastronomicznych
i handlowych sasiadujgcych z ciggiem pieszym 7KDX, o szerokosci nie wigekszej niz
szerokos$¢ dziatki budowlanej, na ktérej zostat posadowiony budynek gastronomiczny lub
handlowy,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,

d) dla budynkéw gastronomicznych oraz handlowych dopuszczonych na terenach elementarnych
1KDX i 7TKDX:

- linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 1,4% powierzchni terenu elementarnego,
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- wysokos$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m n.p.t.,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,015,

- ujednolicenie wyglgdu obiektéw poprzez dobdér materiatow (drewno, szkio), kolorystyki
(kolory naturalne, akcenty btekitu i bieli),

e) zakazuje sie:

- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b) tiret od czwarte do jedenaste,

- wjazdu rowerdw na teren elementarny 1KDX,

- lokalizowania miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d),
f) nakazuje sie:

- dla terenu elementarnego 1KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie

z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”’, w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie iwynosi 1%, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy
miasta od strony morza, w granicach strefy "W II" czedciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
goérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), w granicach portu morskiego, oraz zlokalizowania w jego obrebie
zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu
okreslonychw § 6, § 7, §10, §11, §14, §15, §16,§ 17, § 18, § 19, § 20, § 22 i § 28,

- dla terenu elementarnego 2KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catoéci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,A"
bezposredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej
ekspozycji panoramy miasta od strony morza, w granicach strefy "W II" czeSciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach
terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego
K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg) oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego
do rejestru zabytkdéw, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6,
§7,8§11,8§14,§15,8§16,§17,§18,§19,§ 22 § 28,

- dla terenu elementarnego 3KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie

zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref A"
bezposredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach stref ,B" posredniej ochrony
konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, w granicach strefy "W II" czesciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach
terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wdd leczniczych,
w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego
K-4252 Kotobrzeg (PO Kolobrzeg), uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu
okreslonychw §6,8§7,§11,8§12,§15,§16,§17,§18,§19i § 28,
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- dla terenu elementarnego 4KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktdérych prawdopodobiehAstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie iwynosi 1%, w granicach strefy ,B" posredniej ochrony konserwatorskiej
uktadéw przestrzennych, w granicach strefy "W II" czesciowej ochrony stanowisk
archeologicznych, w granicach stref ,B” i ,C" ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych, w granicach
obszaréw zdegradowanego irewitalizacji, w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), w granicach portu morskiego, uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6, § 7, § 10, § 12, § 15, § 16, § 17, § 18,
§19,820i§ 28,

- dla terenu elementarnego 5KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiehAstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalifski Pas Nadmorski”, w granicach stref
,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy "W II" czesciowej
ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,
w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla wadd
leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu
okreslonychw §6,8§7,§13,§15,§ 16,8 17,§ 18,§ 19, § 23 i § 28,

- dla terenu elementarnego 7KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catoéci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,B"
posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, w granicach stref ,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej,
w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg 11" dla waod
leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku
wpisanego do rejestru zabytkow, uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu
okreslonychw §6,8§7,§12,§13,§ 16,8 17,§ 18,§ 19, § 23 § 28,

- dla terenu elementarnego 8KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catoéci, zgodnie

z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieAstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie iwynosi 1%, w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref
,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,E” ochrony
konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza, w granicach strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gérniczego
"Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-
4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw, uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu okreslonych w § 6,
§7,8§13, §14, §16, §17, §19, §23 i §28,
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- dla terenu elementarnego 9KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie

z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie iwynosi 1%, w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref
,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego "Kotobrzeg
II" dla wéd leczniczych, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego
do rejestru zabytkéw, uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu okreslonych w § 6,
§7,§13,8§16,8§17,8§19,8§23i§ 28,

- dla terenu elementarnego 10KDX ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, stanowigcego
obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieAstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie iwynosi 1%, w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach
obszaru Natura 2000 "Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski" PLH320017, w granicach
strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza,
w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg"
i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych, uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonychw § 6,§ 7,8 8,§ 14,8 16,§ 17 i § 28;

3) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy:

- dla terenu elementarnego 1KDX do drég publicznych 1KDD i 3KDD poprzez tereny ciggow
pieszych i/lub pieszo-rowerowych 2KDX, 3KDX, 4KDX i5KDX, teren drogi wewnetrznej
1KDW oraz teren portu i placu publicznego 1TP,PP,

- dla terenu elementarnego 2KDX do drég publicznych 1KDD i 3KDD poprzez tereny ciggow
pieszych i/lub pieszo-rowerowych 3KDX i 4KDX oraz teren drogi wewnetrznej 1KDW,

- dla terenu elementarnego 3KDX do drég publicznych 1KDD i 3KDD bezposrednio i/lub
poprzez teren ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego 4KDX,

- dla terenu elementarnego 4KDX bezposrednio do drogi publicznej 3KDD,
- dla terenu elementarnego 5KDX bezposrednio do drog publicznych 1KDD i 2KDD,

- dla terenu elementarnego 7KDX do drég publicznych 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i 8KDD

bezposrednio i/lub poprzez teren drogi wewnetrznej lub ciggu pieszego i/lub pieszo-
rowerowego 1KDW,KDX i plac publiczny 4PP oraz bezposrednio do drég publicznych
potozonych poza granicami obszaru objetego planem,

- dla terenu elementarnego 8KDX do drég publicznych potozonych poza granicami obszaru
objetego planem poprzez teren ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego 7KDX,

- dla terenu elementarnego 9KDX do drog publicznych 5KDD, 6KDD i 7KDD oraz potozonych
poza granicami obszaru objetego planem poprzez tereny ciggéw pieszych i/lub pieszo-
rowerowych 7KDX i 8DX,

-dla terenu elementarnego 10KDX bezposrednio do drogi publicznej potozonej
poza granicami obszaru objetego planem,

b) wjazd tylko roweréw, pojazdéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,
z zastrzezeniem lit. d),

c¢) zapewnienie dojs¢ i dojazdow do drég publicznych:

- na terenie elementarnym 1KDX dla terenéw elementarnych 1PW, 1U, 3U, 4U, 1ZI, 2Z1 i 3PP
oraz terenu potozonego poza granicami obszaru objetego planem,
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- na terenie elementarnym 2KDX dla terenéw elementarnych 2U i 3U oraz 1ZP,

- na terenie elementarnym 3KDX dla terenéw elementarnych 1ZP oraz terenow pofozonych
poza granicami obszaru objetego planem,

- na terenie elementarnym 4KDX dla terenéw elementarnych 1U i 1TP,PP oraz terenéw
potozonych poza granicami obszaru objetego planem,

- na terenie elementarnym 5KDX dla terendéw elementarnych 6U, 1ZI i 2Zl, 3PP i 2ZP oraz
terenu potozonego poza granicami obszaru objetego planem,

- na terenie elementarnym 7KDX dla terenéw elementarnych 1UZ,UT, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP, 1US, 3ZI, 4PP oraz terenéw potozonych poza granicami obszaru objetego planem,

- na terenie elementarnym 8KDX dla terenéw elementarnych 4ZP i 5ZP,

- na terenie elementarnym 9KDX dla terenéw elementarnych 2PW i 3PW, 1ZLo, 2ZLo, 3ZLo,
47l 0, 5ZLo, 6ZLo, 7ZLo, 8ZLo, 9ZL0, 10ZLo i 11ZLo, 4ZP i 5ZP oraz terendw potozonych
poza granicami obszaru objetego planem,

- na terenie elementarnym 10KDX dla terenu elementarnego 3PW oraz terenéw potozonych
poza granicami obszaru objetego planem,

d) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania: na terenie elementarnym 2KDX
dla pojazdéw zwigzanych z obstugg przylegtego terenu elementarnego 3U,

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;
5) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje:

a) terenéw elementarnych 5KDX, 7KDX, 8 KDX, 9KDX i 10KDX, w catosci lub czesci, zgodnie
z rysunkiem planu, do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska,

b) terendw elementarnych 1KDX, 2KDX, 3KDX i 4KDX, w catosci lub czesci, zgodnie z rysunkiem
planu, do terendw, dla ktérych nie okreslono dopuszczalnych poziomow hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 54. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKS,PP
o powierzchni ok. 0,7066 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug komunikaciji i/lub placu publicznego;
2) zasady zagospodarowania:

a) naziemne i podziemne miejsca do parkowania wraz z niezbednymi dojazdami i dojsciami,
urzgdzenia ibudynki zwigzane z transportem ikomunikacja, toalety publiczne i/lub plac
publiczny,

b) dopuszcza sie:

- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy lokalizowanie tymczasowych obiektow i urzgdzen
zwigzanych zobstugg imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez, w formie
obiektow przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji, przekryé namiotowych Iub powiok
pneumatycznych, o wysokosci nie wiekszej niz 1 kondygnacja nadziemna i3,5m n.p.t.,
z zastrzezeniem tiret drugie, idowolnej geometrii dachdéw, o charakterze sezonowym
do 14 dni,

- mozliwos¢ miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci przez tymczasowe obiekty
i urzadzenia zwigzane z obstugg imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez takie
jak: sceny, trybuny,

- sytuowanie obiektéw bezposrednio przy granicach dziatek z terenem elementarnym 7U,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki,
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d) dla toalet publicznych i budynkoéw zwigzanych z transportem i komunikacja:
- linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,
- powierzchnie zabudowy: nie wiekszg niz 5% powierzchni dziatki,
- wysoko$¢ zabudowy: nie wigkszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m n.p.t.,
- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wigkszy niz 0,05,
- dowolng geometrie dachow,

e) zakazuje sie: podziatéw geodezyjnych,

f) nakazuje sie: ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu:
w granicach pasa ochronnego brzegu wod morskich, w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach strefy "E" ochrony konserwatorskiej
ekspozycji sylwety starego miasta, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach
terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego
K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu
okreslonychw §6,87,§14,§16,§ 17,8 18,§ 19 § 28;

3) obstuge komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy z przylegtych drég publicznych 1KDL i 8KDD,

b) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania: dla pojazdéw zwigzanych z obstugag
przylegtego terenu elementarnego 7U;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 55. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL o powierzchni
ok. 0,4234 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy lokalnej - skrzyzowanie ulic A. Fredry
i J. Kasprowicza;

2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terenu
elementarnego,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drogi,

- lokalizowanie obiektow matej architektury z zakresu obiektéw uzytkowych stuzgcych
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, infrastruktury technicznej,

- wycinke zieleni $redniej iwysokiej, jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub
sanitarne,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakazuje sie: zabudowy, z zastrzezeniem lit. b) tiret pierwsze i drugie,
e) nakazuje sie:

- stosowanie cichych nawierzchni,
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- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji
sylwety starego miasta, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg 11" dla wod leczniczych, w granicach
obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252
Kotobrzeg (Po Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczern w zagospodarowaniu okreslonych
w§6,8§7,§14,§16,8§17,§ 18,819 § 28;

3) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terendw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 56. Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD
o powierzchni ok. 0,1001 ha, 2KDD o powierzchni ok. 0,5408 ha, 3KDD o powierzchni ok. 0,8985 ha,
4KDD o powierzchni ok. 0,1878 ha, SKDD o powierzchni ok. 0,4267 ha, 6KDD o powierzchni
ok. 0,3969 ha, 7KDD o powierzchni ok. 0,2173 ha i 8KDD o powierzchni ok. 0,1374 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drdg publicznych klasy dojazdowej odpowiednio ulic: Morskiej, Obroncow
Westerplatte, Spacerowej i Towarowej, A. Mickiewicza, C.K. Norwida, A. Grottgera, H. Kottataja,
T. Kosciuszki;

2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terendéw
elementarnych,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drég,

- lokalizowanie obiektow matej architektury 2z zakresu obiektéw uzytkowych stuzgcych
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, infrastruktury technicznej, budowli i urzgdzen
stuzgcych obronnosci lub bezpieczehstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu
i geodezyjnemu,

- wycinke zieleni Sredniej iwysokiej, jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub
sanitarne,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakazuje sie: zabudowy, z zastrzezeniem lit. b) tiret pierwsze i drugie,
€) nakazuje sie:

- stosowanie cichych nawierzchni,

- dla terenu elementarnego 1KDD ze wzgledu na potozenie w czeéci lub w catosci, zgodnie

zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref A"
bezposredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach stref ,B" posredniej ochrony
konserwatorskiej uktadow przestrzennych, w granicach strefy "W |I" czesciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach
terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych,
w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego
K-4252 Kotobrzeg (PO Kolobrzeg), uwzglednienie ograniczeh w zagospodarowaniu
okres$lonychw §6,87,§11,8§12,§15,§16,§ 17,8 18,§191i § 28,
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- dla terenu elementarnego 2KDD ze wzgledu na potozenie w czeéci lub w catosci, zgodnie
zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,B"
posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, w granicach stref ,K” ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, w granicach strefy "W II" czeSciowej ochrony
stanowisk archeologicznych, w granicach stref ,A” i ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach
terenu gorniczego "Kotobrzeg" iobszaru goérniczego "Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych,
w granicach obszarow zdegradowanego i rewitalizacji, w granicach strefy ochronnej
kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego
obrebie zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonych w§ 6, § 7, § 12, § 13, § 15, § 16, § 17, § 18, § 19,
§25i§ 28,

dla terenu elementarnego 3KDD ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu woéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,B"
posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, w granicach strefy "W II"
czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach stref ,A” i,B” ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego "Kotobrzeg
II" dla wéd leczniczych, w granicach obszaréw zdegradowanego i rewitalizacji, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz
zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w §6, §7, §12, §15, §16, §17, §18, §19,
§21i§28,

dla terenu elementarnego 4KDD ze wzgledu na potozenie w czeéci lub w catosci, zgodnie
z rysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,B"
posredniej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych, w granicach strefy "W II"
czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, w granicach strefy LA’ ochrony
uzdrowiskowej, w granicach terenu gérniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg
II" dla wod leczniczych, w granicach obszarow zdegradowanego i rewitalizacji, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz
zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w § 6, §7, §12, §15, §16, §17, §18, §19,
§21i§28,

dla terenu elementarnego 5KDD ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,B"
posredniej ochrony konserwatorskiej uktaddéw przestrzennych, w granicach strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego
"Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), oraz
zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w§ 6, § 7, § 12, § 16, § 17,
§18,8§19,8§26i § 28,

dla terenu elementarnego 6KDD ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci, zgodnie
zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach
obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach stref ,B"
posredniej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych, w granicach strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gérniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego
"Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonychw §6,8§7,§12,§ 16,§17,§ 18,§ 191 § 28,
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- dla terendéw elementarnych 7KDD i 8KDD ze wzgledu na potozenie w czesci lub w catosci,
zgodnie zrysunkiem planu: w granicach pasa ochronnego brzegu woéd morskich,
w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski’, w granicach
strefy "E" ochrony konserwatorskiej ekspozycji sylwety starego miasta, w granicach strefy ,A”
ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gérniczego "Kotobrzeg" i obszaru goérniczego
"Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych, w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach
strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie
ograniczen w zagospodarowaniu okreslonychw §6,8§7,§14,§ 16,§ 17,§ 18, § 191 § 28;

3) w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje:

- terenéw elementarnych 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD i8KDD, w catosci lub
czesci, zgodnie z rysunkiem planu, do strefy ochronnej ,,A” uzdrowiska,

- terenéw elementarnych 1KDD, 2KDD i 3KDD w catosci lub czesci, zgodnie z rysunkiem planu,
do terendéw, dla ktoérych nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 57. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW o powierzchni
ok. 0,0924 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terenu
elementarnego,

b) dopuszcza sie:
- obiekty i urzgdzenia wyposazenia technicznego drogi,

- lokalizowanie obiektow matej architektury z zakresu obiektéw uzytkowych stuzgcych
rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,

- stanowienie drogi wewnetrznej jako drogi przeciwpozarowej dla przylegtych terenéw
elementarnych,

- wycinke zieleni $redniej i wysokiej, jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub
sanitarne,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakazuje sie: zabudowy, z zastrzezeniem lit. b) tiret pierwsze i drugie,
e) nakazuje sie:

- stosowanie cichych nawierzchni,

- zapewnienie przejscia i przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,

- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach stref ,A" bezposredniej ochrony konserwatorskiej,
w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony

morza, w granicach strefy "W II" czesSciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
w granicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu goérniczego "Kotobrzeg"
i obszaru gérniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w granicach obszaru

zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu okreslonych w§ 6, § 7,
§11,8§14,815,§16,817,§ 18,8191 § 28;

3) obstuga komunikacyjna:
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a) poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio do drogi publicznej 1KDD,

b) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc do parkowania: dla pojazdow zwigzanych z obstugg
przylegtych terenéow elementarnych 4U i 6U;

4) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do terenéw, dla ktérych
nie okreslono dopuszczalnych pozioméw hatasu;

5) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 58. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW,KDX
o powierzchni ok. 0,1829 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej i/lub teren ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego;
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terenu
elementarnego,

b) dopuszcza sie:

-wjazd dla rowerdw, pojazdéw uprzywilejowanych, uprawnionych, specjalnych,
Z zastrzezeniem tiret trzecie podwajne tiret trzecie,

- stanowienie drogi wewnetrznej i/lub ciggéow pieszych i/lub pieszo-rowerowych jako drogi
przeciwpozarowej dla terenéw przylegtych objetych planem i potozonych poza granicami
objetymi planem,

- lokalizowanie:

-- urzgdzen wyposazenia technicznego drogi, ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego,
urzgdzen stuzgcych rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku, infrastruktury
technicznej,

-- obiektow matej architektury z zakresu obiektow architektury ogrodowej, urzgadzen
sportowo-rekreacyjnych, w przypadku ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego,

-- miejsc do parkowania, w przypadku drogi wewnetrznej,

- wycinke zieleni $redniej i wysokiej, jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub
sanitarne,

c¢) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakazuje sie:

- zabudowy, z zastrzezeniem lit. b) tiret trzecie,

- lokalizowania miejsc do parkowania z zastrzezeniem lit. b) tiret trzecie podwdjne tiret trzecie,
€) nakazuje sie:

- zachowanie i rewaloryzacje zieleni, z zastrzezeniem lit. b) tiret czwarte,

- stosowanie cichych nawierzchni,

- zapewnienie przejscia i przejazdu o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,

- ze wzgledu na pofozenie w czesci lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu: w granicach
pasa ochronnego brzegu wdéd morskich, w granicach obszaru chronionego krajobrazu
.Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach
terenu gorniczego "Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wdd leczniczych,
w granicach obszaru zdegradowanego, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego
K-4252 Kofobrzeg (PO Kotobrzeg), uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu
okreslonychw §6,87,§16,8§17,§18,8§ 19 § 28,
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3) obstuga komunikacyjna:
a) poprzez dojscia i dojazdy bezposrednio do drogi publicznej 4KDD,

b) zapewnienie dojs¢ idojazdéw: dla terendow elementarnych 1U,UT i2ZP oraz terenu
potozonego poza granicami obszaru objetego planem;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 29;

5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A”
uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

Piotr Lewandowski
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do uchwaty Nr XXXV/505/21
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 kwietnia 2021 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXXV/505/21
Rady Miasta Kotobrzeg

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

WYRYS ,
. ZE STUDIUM UWARUNKOWARN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLOBRZEG

I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/505/21
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Po zapoznaniu sie listg nieuwzglednionych przez Prezydent Miasta Kotobrzeg uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschdd, podtrzymuje sie rozstrzygniecie Prezydent Miasta Kotobrzeg
i nie uwzglednia sie uwagi wniesionej 10.03.2021 r. dotyczacej dziatki nr 44/2 potozonej
w obrebie 4 o tresci: "Whosze o: 1. naniesienie zmiany w zatgczniku nr 1 do projektu planu —
rysunku planu poprzez przesuniecie granicy obszaru zabytkéw chronionych ustaleniami planu,
w tym wpisanych do rejestru zabytkow z obecnego potozenia wzdtuz elewacji budynku na dziatce
nr 44/2 w kierunku wschodnim do granicy tej dziatki. Uzasadnieniem tego wniosku jest btedne
objecie terenow kortow przy hotelu wraz ze Sciezkami przy wschodniej granicy terenu obszarem
chronionym. Brak jest uzasadnienia ochrony wtérnego ukfadu alejek na omawianej dziafce;
2. zmiane przebiegu linii zabudowy wokét istniejgcej zabudowy, tak aby umozliwi¢ rozbudowe
istniejgcego obiektu w kierunku wschodnim uwzgledniajgc granice pasa technicznego od potnocy.
Teren linii zabudowy powinien obejmowac¢ obszar kortdw tenisowych z uwzglednieniem
przepisow odrebnych; 3. zwiekszenie wspofczynnika zabudowy z 15% do 25 % powierzchni
dziatki. Umozliwi to rozbudowe istniejgcego obiektu bez szkody dla istniejgcych terendw objetych
ochrong Ilub terenow zadrzewionych;, 4. utrzymanie dla dziatki nr 44/2 wskazanego
w § 16 ust. 1 projektu planu zagospodarowania przestrzennego poziomu min. 65% powierzchni
biologicznie czynnej, a nie przyjetego w § 48 nie mniejszego niz 70 % powierzchni dziatki.
Przyjety udziat procentowy jest zbyt wysoki."

Id: 1594A8F3-10B7-4713-ABB4-2DB3644C63C3. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/505/21
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741), rozstrzyga sie nastepujacy sposoéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych
gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje realizowane samodzielnie przez gmine;
2) inwestycje realizowane wspdlnie przez gmine i inne podmioty.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow, zapisane w niniejszym planie, nalezgce do zadah wiasnych gminy oraz zadan
realizowanych wspélnie przez gmine i inne podmioty to:

1) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w wode;

2) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzenia sciekdw
sanitarnych;

3) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu odprowadzania $ciekéw
opadowych i roztopowych;

4) budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacje i remonty systemu zaopatrzenia w ciepto;
5) gospodarka odpadami.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 2 przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym, m.in.: ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwieh publicznych, ustawg
0 samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska
i ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Sposob realizacji inwestycji wskazanych w§ 2 powinien ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej

dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 z pdzn. zm.), o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie energii cieplnej realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 833 z pézn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 z pézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla sie w uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy okres$la sie corocznie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmuje sie w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej.
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§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wskazane
w § 2 bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z2020r., poz.2028), realizowane
ze srodkoéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego lub przez budzet gminy.

2. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy sieci cieptowniczej wskazane w§ 2 bedg
realizowane ze srodkéw witasnych przedsiebiorstwa cieptowniczego lub przez budzet gminy.

3. Zadania w zakresie budowy iprzebudowy infrastruktury deszczowej wymienione
w § 2 finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie porozumienia iuméw z innymi
podmiotami.

4. Zadania w zakresie gospodarowania odpadami wskazane w § 2 bedg realizowane przez
budzet gminy lub na podstawie porozumienia i umoéw z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy i przebudowy sieci energetycznych i sieci gazowych finansowane
bedg na podstawie art.7ust.4i5 oraz art. 18 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne.

§ 6. Realizacja i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
niewyszczegolnionej w § 2 bedg przedmiotem uméw zainteresowanych stron.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXV/505/21
Rady Miasta Kotobrzeg
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

—<wfs:FeatureCollection numberMatched="unknown" numberReturned="3"
timeStamp="2021-04-15T10:36:21Z" xsi:schemaLocation="https://www.gov.pl/static
/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0 https://www.gov.pl/static
/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowaniePrzestrzenne.xsd
http://www.opengis.net/gml/3.2 http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd
http://www.opengis.net/wfs/2.0 http://schemas.opengis.net/wts/2.0/wfs.xsd">

—<wfs:member>
—<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-
MPZP_KGm_49.01 APP_20210428T000000">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego
/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/49.01/APP/20210428T000000
</gml:identifier>
—<app:idIIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm_49.01 APP</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210428T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-04-28T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
—<app:tytul>
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod
</app:tytul>
<app:tytulAlternatywny>MPZP Zmiana Wschod</app:tytulAlternatywny>
<app:typPlanu xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne
/codelist/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod
/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego" xlink:title="miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego"/>
<app:poziomHierarchii xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist
/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal" xlink:title="sublokalny"/>
<app:status xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneral Value
/adoption” xlink:title="w trakcie przyjmowania"/>
—<app:mapaPodkladowa>
—<app:MapaPodkladowa>
<app:data>2021-04-28</app:data>
<app:referencja>Sporzadzono na mapie zasadniczej</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
—<app:zasiegPrzestrzenny>
—<gml:MultiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs
/EPSG/0/2176">
—<gml:surfaceMember>
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—<gml:Polygon>
—<gml:exterior>
—<gml:LinearRing>
—<gml:posList>
6006393.6231040675 5537046.180519667 6006394.1788499
5537065.026257947 6006397.379447738 5537105.963904585
6006397.840522574 5537138.539844611 6006391.542849675
5537218.3592421925 6006387.295437431 5537236.966480417
6006385.243279606 5537252.663514553 6006390.345104765
5537277.577949059 6006335.887412464 5537277.669178864
6006338.834601803 5537264.768403332 6006340.4312405605
5537198.316356236 6006345.638047164 5537148.067174605
6006342.27956607 5537059.14738927 6006343.424840491
5537009.318246071 6006343.631279372 5536998.573615097
6006352.507293871 5536932.492931431 6006372.889059138
5536931.646313979 6006404.522512972 5536930.355879047
6006406.577527609 5536944.491568796 6006397.998973392
5537025.596988592 6006393.6231040675 5537046.180519667
</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
—<gml:surfaceMember>
—<gml:Polygon>
—<gml:exterior>
—<gml:LinearRing>
—<gml:posList>
6007044.3400000185 5540186.709999999 6006985.28000002
5540183.479999999 6006950.600000016 5540027.1400000015
6006933.750000024 5539997.639999999 6006922.26000002 5539940.0
6006858.060000015 5539731.460000001 6006836.830000017
5539738.930000002 6006818.791688483 5539687.469795938
6006779.5500000175 5539575.519999999 6006769.620000023
5539546.140000001 6006764.689404542 5539531.550368777
6006760.320000021 5539518.620000001 6006759.4899999965
5539516.159999923 6006755.479546865 5539504.300179088
6006752.7100000195 5539496.1099999985 6006744.348627536
5539471.370665735 6006742.689999983 5539466.44999988
6006734.880000018 5539443.280000001 6006725.340000015
5539416.35 6006724.640000021 5539415.059999999
6006718.240000019 5539395.64 6006710.0700000245
5539372.550000002 6006683.180000018 5539297.570000003
6006675.830000021 5539275.909999997 6006668.0000000205
5539253.869999999 6006668.070000023 5539247.48
6006667.020000018 5539244.489999999 6006650.09000002
5539197.040000003 6006627.280000024 5539131.49
6006609.780000024 5539081.589999998 6006602.260000017
5539060.039999999 6006567.940000018 5539065.3 6006532.400000021
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5539070.759999996 6006491.810000021 5539070.210000001
6006379.480000025 5539068.679999999 6006345.93000002 5539062.88
6006345.950000018 5539037.330000002 6006240.79000002
5539033.249999999 6006232.370000016 5539009.630000003
6006226.160000021 5539010.400000002 6006209.230000019
5539012.499999999 6006195.9600000195 5539021.820000002
6006188.230000021 5539047.300000002 6006151.750000022
5539048.599999999 6006055.440000018 5539052.06
6005897.420000022 5539057.730000002 6005890.623694442
5539057.97386187 6005875.440000022 5539031.790000003
6005887.960000016 5539026.23 6005954.950000025
5538963.970000001 6005943.380000018 5538914.010000003
6005935.518714428 5538879.879875803 6005916.820000021
5538798.959999995 6005879.660000019 5538733.200000001
6005871.540000048 5538718.849999994 6006116.350000022
5538693.669999999 6006107.650000019 5538653.880000002
6006114.650000017 5538639.799999998 6006110.820000019 5538627.11
6006109.090000007 5538621.369999976 6006107.140000006
5538614.919999947 6006106.790000025 5538613.780000002
6006144.200000022 5538603.610000001 6006151.590000022
5538608.709999999 6006184.510000018 5538599.709999999
6006258.560000023 5538578.740000001 6006274.020000011
5538567.560000001 6006292.650000021 5538635.469999999
6006303.660000019 5538643.54 6006386.5000000205
5538637.670000001 6006429.000000019 5538633.61
6006435.850000016 5538622.730000003 6006415.320000023
5538586.429999999 6006396.490000023 5538532.070000003
6006374.480000023 5538456.120000003 6006362.173155172
5538411.931328795 6006353.060000025 5538379.2200000165
6006331.6200000215 5538301.48 6006324.7354649175
5538303.404569853 6006302.690023204 5538309.549993482
6006206.600000024 5538336.559999999 6006203.790000023
5538315.889999998 6006190.6800000165 5538267.48
6006292.9500000235 5538239.210000002 6006306.93000002
5538235.349999991 6006287.340000024 5538168.39 6006274.78000002
5538125.010000002 6006249.750000019 5538036.210000002
6006242.930000015 5538012.480000002 6006235.87000002
5537989.470000002 6006228.0900000185 5537972.619999999
6006215.900000021 5537926.750000002 6006200.210000023
5537871.949999999 6006192.290000021 5537832.990000003
6006187.500000019 5537809.06 6006179.690000022
5537771.939999998 6006175.900000017 5537753.759999999
6006172.22477605 5537736.130561543 6006170.830000019
5537729.629999999 6006162.390000027 5537688.730000002
6006160.560000019 5537686.8100000005 6006149.770000014
5537636.430000002 6006085.790000021 5537648.150000001
6006027.240000024 5537659.030000001 6006004.080000022
5537663.09 6005907.740000024 5537680.329999999
6005904.150000017 5537684.679999999 6005908.43000002
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5537655.789999999 6005914.540000025 5537617.799999999
6005921.500000024 5537578.7299999995 6005924.090000022
5537585.68 6005925.900000025 5537586.880000002
6005945.900000023 5537584.790000002 6005964.150000028
5537588.170000003 6006016.34000002 5537581.480000001
6006040.8400000185 5537578.2700000005 6006103.960000021
5537570.380000003 6006132.720000023 5537566.630000001
6006132.840000017 5537550.099999998 6006132.890000019
5537543.17 6006137.750000017 5537485.660000001
6006139.780000022 5537470.120000001 6006141.870000016
5537468.679999999 6006146.010000017 5537403.649999998
6006147.190000016 5537385.590000001 6006148.780000018
5537370.5600000005 6006151.180000022 5537334.159999999
6006155.950000025 5537260.809999996 6006157.470000021
5537245.930000002 6006159.7100000195 5537203.059999997
6006161.040000021 5537187.980000003 6006162.470000017
5537162.379999999 6006163.2000000235 5537147.89
6006167.120000023 5537078.259999999 6006168.010000017
5537066.279999999 6006173.760000022 5536965.110000003
6006174.850000018 5536953.440000001 6006177.260000026
5536907.619999999 6006177.650000023 5536900.279999985
6006181.820000026 5536828.129999999 6006184.990000021
5536775.190000001 6006183.400000025 5536763.679999999
6006184.7500000205 5536739.900000004 6006187.260000018
5536695.820000002 6006187.030000025 5536693.499999999
6006185.980000023 5536690.980000004 6006184.010000024
5536689.730000003 6006156.520000018 5536677.650000002
6006126.560000017 5536663.900000001 6006117.460000018
5536659.509999998 6006097.050000006 5536649.639999992
6006070.2000000235 5536635.780000002 6006061.290000014
5536631.070000002 6006050.250000019 5536639.449999999
6006048.413696671 5536625.0500176605 6006030.19000002
5536616.53 6005984.580000017 5536584.879999999
6005970.620000018 5536574.360000001 6005961.610000024
5536567.819999999 6005957.67000002 5536562.870000003
6005962.150000017 5536546.610000002 6005971.390000023
5536547.380000002 6006025.400000017 5536451.15
6006087.400000021 5536341.63 6006108.1200000215
5536305.920000002 6006130.1200000215 5536260.8100000005
6006161.760000024 5536199.1499999985 6006162.210000027
5536199.330000003 6006185.660000017 5536168.889999998
6006193.060000015 5536167.019999998 6006194.59000002
5536166.2200000025 6006193.330000021 5536161.450000003
6006194.891010057 5536147.524935144 6006196.980000019
5536128.889999998 6006235.930000022 5536128.18
6006276.950000025 5536126.630000001 6006294.170000017
5536126.06 6006336.540000021 5536124.69 6006352.520000022
5536123.859999999 6006370.840000013 5536121.330000001
6006384.510000022 5536117.489999999 6006393.310000019
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5536115.610000002 6006397.380000019 5536127.380000002
6006414.6600000225 5536121.2299999995 6006473.230000019
5536113.830000002 6006471.9100000225 5536146.880000001
6006455.130000025 5536174.259999999 6006459.330000019
5536206.860000002 6006460.440000018 5536248.450000001
6006453.740000021 5536268.420000002 6006455.560000015
5536288.470000002 6006444.150000017 5536328.440000003
6006443.160000021 5536369.920000001 6006442.780000022
5536385.480000011 6006439.890000023 5536427.920000001
6006436.8497926 5536488.44412925 6006435.210546238
5536512.909222185 6006429.870001186 5536520.380000508
6006433.360000018 5536521.9 6006435.260000015 5536535.92
6006437.699999999 5536543.429999947 6006438.300372949
5536550.104330088 6006362.166444534 5536544.898404749
6006323.995722992 5536542.03537726 6006323.24569346
5536552.922031014 6006318.8581467755 5536617.033066591
6006313.137716545 5536616.719824931 6006311.638210462
5536645.492170258 6006310.155715512 5536674.3985946225
6006202.81836072 5536672.249150615 6006200.613158572
5536727.280210545 6006197.499044623 5536781.158134969
6006193.468475362 5536849.40450379 6006310.167797994
5536850.9487964 6006310.981196567 5536935.205389108
6006319.466739086 5536934.85623102 6006321.619750841
5537354.669119074 6006321.435610348 5537373.030568244
6006322.791714434 5537524.675917036 6006322.985833904
5537538.549467004 6006353.969328644 5537844.765046434
6006354.590085527 5537850.70396311 6006368.054072099
5537977.231324995 6006369.013164502 5537986.248237142
6006376.660000002 5538058.1400000015 6006383.550726507
5538085.39656981 6006385.400000015 5538085.150000072
6006383.520000003 5538039.910000002 6006374.420000004
5537985.240000003 6006367.230000008 5537913.32
6006359.030000001 5537862.220000002 6006358.360000005
5537848.460000005 6006352.980000006 5537784.670000001
6006347.190000003 5537734.320000002 6006336.060001651
5537597.310020262 6006328.676078673 5537546.032773997
6006326.57522352 5537536.958123284 6006324.926024416
5537536.813014751 6006326.498566113 5537457.290014849
6006326.978676857 5537457.285043268 6006333.600000016
5537456.840000001 6006366.990000019 5537456.590000003
6006371.420000024 5537523.549999998 6006375.730000025
5537555.7700000005 6006378.910000019 5537611.23
6006380.910000024 5537655.2299999995 6006383.250000017
5537673.090000003 6006385.180000018 5537686.950000002
6006387.470000014 5537704.52 6006393.8200000245
5537754.700000003 6006395.280000024 5537814.220000001
6006396.43000002 5537839.089999999 6006407.700000022
5537921.849999999 6006411.847738933 5537938.939681784
6006412.690000018 5537942.41 6006420.960000021
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5538000.920000003 6006437.670000022 5538053.280000002
6006453.93000002 5538114.960000003 6006456.980000021
5538155.840000001 6006469.150000025 5538213.789999999
6006469.580000019 5538257.789999998 6006483.860000024
5538302.670000001 6006492.420000024 5538355.0200000005
6006493.060000017 5538399.36 6006498.380000023
5538410.200000002 6006510.830000015 5538415.940000001
6006515.760000017 5538429.7299999995 6006543.720000014
5538490.02 6006565.590000017 5538506.350000002
6006579.710000016 5538526.78 6006585.900000021
5538546.469999999 6006590.540000018 5538571.62
6006597.750000019 5538618.070000002 6006599.220000016
5538657.870000002 6006586.730000021 5538707.889999999
6006577.040000018 5538710.130000002 6006586.7000000235
5538739.899999999 6006600.210000018 5538755.2299999995
6006600.590000017 5538759.009999999 6006618.18000002
5538811.660000001 6006641.790000016 5538873.43
6006649.140000021 5538906.770000001 6006684.810000017
5538983.600000002 6006688.400000021 5539014.98
6006693.640000021 5539040.510000002 6006700.000000017
5539059.580000001 6006704.750000017 5539079.029999999
6006712.280000024 5539100.809999999 6006712.93000002
5539110.010000002 6006713.240000017 5539139.13
6006744.470000023 5539215.960000001 6006747.510000024
5539254.19 6006753.070000023 5539272.89 6006775.870000016
5539328.780000001 6006777.100000022 5539332.269999999
6006795.900000025 5539398.210000003 6006810.160000017
5539450.140000001 6006829.680000022 5539513.400000003
6006852.300000016 5539563.590000001 6006862.510000024
5539607.900000001 6006872.17000002 5539628.700000002
6006881.080000021 5539647.08 6006903.180000024
5539734.209999999 6006913.2500000205 5539773.029999998
6006934.120000018 5539829.570000004 6006946.150000023
5539869.709999999 6006953.800000019 5539898.7299999995
6006964.770000022 5539924.840000003 6006973.900000019
5539965.779999999 6006985.630000023 5539996.190000001
6006994.1600000225 5540019.420000001 6006994.080000017
5540020.909999998 6007004.520000022 5540066.220000001
6007024.640000021 5540117.600000001 6007044.3400000185
5540186.709999999
</gml:posList>
</gml:LinearRing>
</gml:exterior>
</gml:Polygon>
</gml:surfaceMember>
</gml:MultiSurface>

</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentUchwalajacy xlink:href="https://www.gov.pl

/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2249/320801-
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MPZP/KGm/49.01/dok"/>
<app:rysunek xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/49.01
/rys/20210428T000000"/>
</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
—<wfs:member>
—<app:DokumentFormalny gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-MPZP_KGm_49.01 dok">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny
/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/49.01/dok
</gml:identifier>
—<app:idlIP>
—<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm 49.01 dok</app:lokalnyld>
</app:I1dentyfikator>
</app:idIIP>
—<app:tytul>
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod
</app:tytul>
<app:nazwaSkrocona>MPZP Zmiana Wschod</app:nazwaSkrocona>
—<app:data>
—<gmd:CI_Date>
—<gmd:date>
<gco:Date>2021-04-28</gco:Date>
</gmd:date>
—<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources
/gmxCodelists.xml#CI_DateTypeCode"
codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:uchwala xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/49.01/APP"/>
</app:DokumentFormalny>
</wfs:member>
—<wfs:member>
—<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego gml:id="PL.ZIPPZP.2249 320801-
MPZP _KGm_49.01 rys 20210428T000000">
—<gml:identifier codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">
https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/Rysunek AktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm
/49.01/rys/20210428T000000
</gml:identifier>
—<app:idlIP>
—<app:Identyfikator>
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<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyld>KGm_49.01 rys</app:lokalnyld>
<app:wersjald>20210428T000000</app:wersjald>
</app:ldentyfikator>
</app:idIIP>
<app:poczatekWersjiObiektu>2021-04-28T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
—<app:tytul>
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod
</app:tytul>
<app:lacze>http://www.gis.kolobrzeg.pl/</app:lacze>
<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0
/2176</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:opis>MPZP Zmiana Wschod</app:opis>
<app:plan xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne
/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2249/320801-MPZP/KGm/49.01
/APP/20210428T000000"/>
</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</wfs:member>
</wfs:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod byly przede wszystkim zmiany dotyczace lokalizaciji
punktéw handlowo-gastronomicznych w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Kofobrzeg, ustalen ochrony dla zabytkéw zlokalizowanych w pasie nadmorskim oraz ochrony
zieleni, w tym parkow zabytkowych. Zgodnie z intencjg uchwaly inicjujgcej, projekt planu wskazat
miejsca lokalizacji obiektow gastronomicznych oraz sprzedazy pamigtek, wyrobow ludowych
i produktow regionalnych oraz okreslit ich forme iprzewidziat mozliwo$¢ zaopatrzenia
w niezbedng infrastrukture techniczng. W uchwale uregulowano réwniez kwestie realizacji zej$¢
na plaze, =zapewnienie im niezbednej infrastruktury izaplecza, organizacje imprez
okolicznosciowych i realizacje obiektow ich obstugujgcych. Ustalenia planu uwzgledniajg rowniez
biezace potrzeby Gminy Miasto Kotobrzeg w zakresie realizacji celéw publicznych, zwigzanych
z ochrong zabytkow, rozwojem infrastruktury komunikacyjnej, itp.

Ustalajgc w niniejszej zmianie planu miejscowego przeznaczenie terenu oraz okreslajgc
sposoby zagospodarowania i korzystania z niego, organ zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami  rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzadzajgc niniejszg zmiane planu miejscowego organ uwzglednit wymagania:

a) fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury poprzez: ustalenie we wskazanym
na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy; ustalajgc takie a nie inne
przeznaczenie oraz takie anie inne wskazniki intensywno$ci, wysokosci czy powierzchni
zabudowy, nawigzujgce do wspotczesnej zabudowy istniejacej w sgsiedztwie obszaru zmiany
planu,

b) ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych.
Dokument nie obejmuje terendéw, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, bowiem obszar zmiany planu potozony jest w catosci w granicach
administracyjnych miasta. Dokument nie obejmuje rowniez terendow, ktére wymagatyby zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Grunty te zostaly wytgczone,
na mocy Uchwaty Nr XXXIV/476/21 Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 30 marca 2021r.
zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg - Uzdrowisko Wschéd,
ktéra dopuszcza mozliwosé odrebnego opracowywania iuchwalania czesciowych planéw
miejscowych dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru wskazanego w zatgczniku graficznym
uchwaty inicjujgcej z 2016 r., do odrebnego planu miejscowego, dla ktérego proces uzyskiwania
takiej zgody trwa i ktéry bedzie przedstawiony do uchwalenia w pézniejszym czasie.

Dokument zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko; lokalizacji dziatalnosci moggcej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na Srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl
elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposob wptynaé
na jakos¢ i zasoby waéd leczniczych i solanek; stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby
i jakos¢ wod leczniczych isolanek; sktadowania odpadéw, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow. Nakazuje zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;
odprowadzenie sciekdw komunalnych poprzez system sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej
i ttocznej do oczyszczalni $ciekow w Korzystnie w gminie Kotobrzeg; odprowadzenie wod
opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie, w przypadkach
wskazanych w przepisach odrebnych, sciekédw opadowych i roztopowych z terendéw parkingéow
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i drog przed wprowadzeniem ich do odbiornika; zaopatrzenie w ciepto z cieptowni i/lub w oparciu
o realizacje lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta realizowanych z zastosowaniem urzgdzenh
wykorzystujgcych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;
zbieranie odpadéw komunalnych iniebezpiecznych w sposéb selektywny; tymczasowe
skladowanie odpadow, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko
komunalne, w miejscu ich powstawania oraz dopuszcza realizacje systemow grzewczych
wykorzystujgcych zrodta odnawialne,

¢) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie
we wskazanym na rysunku planu przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy; zakazu nowych
nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, ustalen dla ochrony zabytkéw, stref ochrony
konserwatorskiej, w tym archeologicznych oraz stref ochrony ekspozyciji,

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi imienia, atakze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych. Dokument np. zapewnia zlokalizowanie na obszarze planu miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
czy tez zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z istniejgcej poza obszarem planu sieci
wodociggowej oraz na cele przeciwpozarowe roéwniez z istniejgcej poza obszarem planu sieci
wodociggowe] poprzez hydranty zapewniajgce wydatek wody przewidziany przepisami
odrebnymi; plan obejmuje strefe ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kofobrzeg a jego
ustalenia pomagajg zachowac walory uzdrowiskowe obszaru;

a takze:

a) walory architektoniczne i krajobrazowe, np. zakazujgc lokalizacji nowych nadziemnych sieci
infrastruktury technicznej, lokalizowania obiektéw budowlanych o wysoko$ci wiekszej niz
20,0 m n.p.m. czy tez okreslenie wskaznikow intensywnosci, powierzchni i wysokosci zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terendéw miasta,
wskaznikéw intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy oraz ilosci miejsc parkingowych,

c) prawo wiasnosci poprzez uwzglednienie wnioskéw wiasciciela terenu co do przeznaczenia
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu,

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zastosowanie zasad iwarunkéw
zagospodarowania terendéw z uwzglednieniem strefy ochronnej terenu zamknietego kompleksu
wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg) i ograniczenie wysokoséci obiektéw budowlanych
do 20,0 m n.p.t. (ze wskazanymi w planie uzasadnionymi wyjgtkami),

oraz

e) potrzeby interesu publicznego, choc¢by poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiektoéw iurzgdzen, a w szczegolnosci obiektéw
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektow
zwigzanych z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekéw, urzgdzeh wodnych i melioracji, zieleni urzagdzonej
i izolacyjnej, dojazdow, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéow pieszych, $ciezek rowerowych
do realizacji na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegdélnosci: obiektéw obstugi technicznej,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni sciekéw, urzgdzen wodnych
i melioracji oraz dojazdéw, na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej.

Id: 1594A8F3-10B7-4713-ABB4-2DB3644C63C3. Podpisany Strona 2



Przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spoteczenstwu udziat w pracach nad nim, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;.
Dokument zostat wylozony do publicznego wglgdu wraz zprognozg oddziatywania
na srodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami. O przystgpieniu
do opracowywania projektu planu, mozliwosci sktadania do niego wnioskéw, a nastepnie
0 wytozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty nad jego ustaleniami, a takze
o0 mozliwosci sktadania uwag informowano spoteczenstwo poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej,
poprzez obwieszczenie na tablicach informacyjnych a takze w BIP Urzedu Miasta. Dokumenty
w czasie wytozenia do publicznego wgladu, znajdowalty sie w siedzibie Urzedu Miasta Kotobrzeg
w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach urzedowania, a takze w zwigzku
z wejsciem w zycie zmienionych przepiséw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w postaci plikow elektronicznych udostepnionych w BIP.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej czesci
obszaru miasta Kofobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke miejskiej zabudowy
uzdrowiskowej, hotelowej oraz ustugowej, przy czym wiekszos¢ obszaru planu stanowig tereny
zieleni i plaz, bez mozliwosci zabudowy. Zgodnie z tym, co na wstepie wskazano, przedmiotem
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
— Uzdrowisko Wschod byta likwidacja zapisow obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
miejscowego, przyjetego Uchwatg Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47, poz. 1021), uniemozliwiajgcych
miastu realizacje jego planéw inwestycyjnych, w zakresie lokalizacji punktéw handlowo-
gastronomicznych w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg, ochrony
dla zabytkdéw zlokalizowanych w pasie nadmorskim oraz ochrony zieleni, wtym parkéw
zabytkowych, oraz zagospodarowania terenow plazy.

Nalezy stwierdzi¢, ze niniejszg zmiane planu miejscowego sporzgdzono, zgodnie z kierunkami
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej czesci miasta objetej niniejszym opracowaniem
planistycznym, zawartymi w Studium  uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofobrzeg, zuwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni obejmujac
tereny istniejagcej juz zabudowy tworzgcej wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenng okalajgcg srodmiescie. Pozwoli to turystom i kuracjuszom ale przede wszystkim
mieszkancom miasta wykorzysta¢ istniejgcg infrastrukture turystyczng i rozrywkowa.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita ze Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzegu, przyjete Uchwatg Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej
w Kofobrzegu z dnia 4 grudnia 2001 r., jest nieaktualne w catosci ale zachowuje ono swojg moc
do czasu uchwalenia nowego studium. Ponadto uznata za konieczne kontynuowanie prac przy
opracowaniu nowego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg zainicjowanego Uchwatg Nr XXVI1/343/04 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia
8 wrzesnia 2004 r. Rada réwniez www. uchwale stwierdzita, ktére z obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zachowujg aktualno$¢ i dopuscita ich
zmiany, a ktére staly sie nieaktualne w cato$ci, ale zachowaly moc do czasu uchwalenia
nowych. Rada stwierdzita takze koniecznos¢ kontynuowania rozpoczetych prac projektowych,
dopuszczajgc uchylenie istniejgcych juz uchwat inicjujgcych i podjecie nowych oraz ich podziat
i etapowanie. Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 3 listopada 2016 r. podjeta Uchwate Nr XXV/351/16
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd. Obecnie w miescie
ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych dokonywana jest na biezgco w odniesieniu
do ogtaszanych zmian przepiséw prawa oraz skladanych wnioskéw w sprawie sporzadzania lub
zmiany planéw miejscowych lub studium. Réwniez na biezgco sledzi sie ianalizuje zmiany
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w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajgce =z decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a w konsekwencji decyzji pozwolen na budowe. Miasto Kotobrzeg
posiada nowe, uchwalone na podstawie wspomnianej powyzej Uchwaty Nr XXVI/343/04,
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjete Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXIV/446/13 zdnia 12 czerwca 2013r.
i zmienione Uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r.

Niniejsza zmiana planu miejscowego opracowana na podstawie ww. uchwaly nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013r.
i zmienionego Uchwatg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r. Na jego rysunku kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego obszar objety niniejszg zmiang planu miejscowego
oznaczony jest symbolami: MW.A-1 (tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i apartamentowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej i pensjonatowej), UW-4,
UW-5 (Tereny o przewadze funkcji uzdrowiskowej z dopuszczeniem funkcji hotelowej. Istnieje
mozliwosé uzupetnienia terenu o inne funkcje towarzyszgce zgodne z wymogami strefy ochrony
uzdrowiskowej ,A”), U-6, U-9, U-10 (Tereny o przewadze funkcji ustugowej), ZP-2, ZP-3, ZP-5
(Tereny zieleni parkowej — urzadzonej), ZL-2 (Tereny lesne i zieleni wysokiej — nieurzgdzonej),
OC-1 (obszary cenne przyrodniczo), P-1 (tereny o przewadze funkcji produkcyjnej, sktadowo-
magazynowej i portowej wraz z obiektami infrastruktury oraz kolorem zottym (tereny plaz
i wydm).

Niniejszy plan wyznacza nastepujgce przestrzenie publiczne: tereny plazy i wydm stanowigce
czes¢ pasa technicznego z wylgczeniem wydm, tereny zieleni izolacyjnej, tereny zieleni
parkowej, teren portu i placu publicznego, tereny placéw publicznych, tereny ciggéw pieszych
i/lub pieszo-rowerowych, teren drogi publicznej klasy lokalnej, tereny drég publicznych klasy
dojazdowej iteren drogi wewnetrznej Ilub ciggu pieszego i/lub pieszo-rowerowego
0 szczegdblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Niniejsza zmiana planu nie ogranicza uniwersalnego projektowania
a w nastepstwie realizacji zagospodarowania terendw nim objetych i realizacji obiektéw nim
dopuszczonych z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegdélnymi potrzebami, w tym
w szczegolnosci tych minimalnych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz.U. z2020r.,
poz. 1062). Jednakze =z uwagi na stopien uszczegétowienia zapisOw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego przeznaczenia terendw oraz o0golnych
parametréw i wskaznikow zabudowy, nalezy zauwazy¢, ze uniwersalne projektowanie stanowi¢
raczej bedzie narzedzie w zakresie ksztattowania przestrzeni uzytkowej stosowane juz
na poziomie rozwigzan architektonicznych i budowlanych. Réwniez sam dokument tworzony byt
i po uchwaleniu dostepny bedzie w siedzibie oraz na stronie BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg
spetniajgcych wyzej wspomniane minimalne wymagania stuzgce zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlinymi potrzebami.

Wplyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschod na finanse publiczne, wtym budzet miasta, zostat
przedstawiony  w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na jej podstawie mozna uznac¢, ze projekt
ww. planu miejscowego spetnia kryteria zasadnosci sporzadzenia i moze kwalifikowaé sie
do uchwalenia przez Rade Miasta Kotobrzeg. Obecnie nieruchomosci nie przynoszg do budzetu
miasta znaczacych dochoddéw. Po uchwaleniu zmiany planu nastgpi wzrost dochodéw gminy
w zwigzku z zagospodarowaniem terenu zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz
w zwigzku z mozliwoscig zawierania uméw dzierzawy przez Gmine Miasto Kotobrzeg lub przez
jednostki pod nig podlegajgce, ktorych funkcjonowanie powigzane jest z budzetem miasta.
Do budzetu wptynie sukcesywnie podatek od nieruchomosci od gruntéw, budynkdéw oraz budowli
oraz optaty za dzierzawy. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego przewiduje sie
modernizacje, rozbudowe i budowe systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie nalezgcym
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do zadah wlasnych gminy. W duzej mierze gmina z tego tytutu nie bedzie ponosita wydatkow,
gdyz istniejgca infrastruktura jest w zasiegu terendw inwestycyjnych objetych zmiang planu i jest
wystarczajgca, w przypadku gdy nalezy jg rozbudowaé, koszty te zbilansujg sie, np. w ramach
zawieranych umow dzierzawy. W swietle powyzszego przyjecie niniejszego planu miejscowego
jest korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu likwidacje zapisow obecnie obowigzujgcego dla tego terenu planu
miejscowego, przyjetego Uchwatg Nr XVII1/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47, poz. 1021), uniemozliwiajgcych
miastu realizacje jego planéw inwestycyjnych.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschad,
okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg — Uzdrowisko  Wschdéd zgodnie  z przepisami  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji spotecznych”. Prezydent Miasta ogtosit
w "Glosie Koszalinskim" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Kofobrzeg oraz
BIP o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i mozliwosci sktadania wnioskow. W toku niniejszej procedury planistycznej rozpatrzono:

- 10 wnioskéw ktore zostaty ztozone przed podjeciem uchwaly inicjujgcej niniejszg procedure
planistyczng a ztozonych w odpowiedzi na Uchwate Nr VII/50/15 z dnia 31 marca 2015r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod w zakresie wybranych
tresci ustalen, ktéra to uchwata stracita moc z chwilg podjecia przez Rade Miasta Kotobrzeg
Uchwaty Nr XXV/351/16 z dnia 3 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
— Uzdrowisko Wschéd, z ktérych tylko osiem dotyczy obszaru objetego przedtozong zmiang
planu miejscowego.

- 12 wnioskow zfozonych po terminie sktadania wnioskéw wyznaczonym w ww. ogtoszeniu
i obwieszczeniu Prezydenta Miasta Kotobrzeg, z ktérych tylko jedenascie dotyczy obszaru
objetego przedtozong zmiang planu miejscowego.

W okresie wskazanym w ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie wptynat Zaden wniosek.

Sposrod wszystkich ww. wnioskow 2 zostaty uwzglednione w cato$ci, 3 zostaty nieuwzglednione,
a 14 zostato uwzglednionych tylko czesciowo, zgodnie z rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta
Kotobrzeg izawartymi w projekcie planu ustaleniami. Prezydent Miasta rowniez ogtosit
w "Gazecie Kotobrzeskiej" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen oraz BIP Urzedu Miasta
Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach objetych uchwata inicjujgcg, terminie dyskusji publicznej
i mozliwosci wnoszenia uwag. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, zaréwno
w postaci papierowej fizycznie dostepnej do wgladu na parterze budynku Urzedu Miasta
Kotobrzeg w godzinach przyjmowania interesantow ti. od 8.00 do 14.00 po uprzednim
umowieniu sie telefonicznym jak iw postaci plikdw elektronicznych udostepnionych w BIP.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie za pomocg
srodkdw porozumiewania sie na odleglos¢ oraz dodatkowo w postaci transmisji na kanale
YouTube UMK. W debacie za pomocg $rodkow porozumiewania sie¢ na odlegto$¢ aktywnie
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uczestniczyly 2 osoby. W terminie sktadania uwag wptynety 3 uwagi, z ktérych tylko dwie
dotyczg obszaru objetego przedtozong zmiang planu miejscowego. Sposréd tych dwoch uwag
przez Prezydent Miasta Kotobrzeg zostata uwzgledniona tylko jedna, zas$ druga
nie uwzgledniona w liscie nieuwzglednionych uwag wraz zniniejsza uchwatg zostata
przedstawiona Radzie Miasta Kofobrzeg do rozpatrzenia. Trzecia za$ uwaga dotyczy terenu
wydzielonego na mocy Uchwaly Nr XXXIV/476/21 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 marca
2021 r. zmieniajacej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg - Uzdrowisko
Wschéd, ktéra dopuszcza mozliwos¢ odrebnego opracowywania iuchwalania czesciowych
planéw miejscowych dla poszczegdinych fragmentow obszaru wskazanego w zalgczniku
graficznym uchwaly inicjujgcej z 2016 r., do odrebnego planu miejscowego, dla ktérego proces
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne trwa i ktéry
bedzie przedstawiony do uchwalenia w pézniejszym czasie., gdyz teren ten znajduje sie
pomiedzy gruntami leSnymi, tworzgc z nimi funkcjonalng catos¢. W $wietle powyzszego zostata
ona zakwalifikowana jako uwaga dotyczgca odrebnego planu miejscowego ibedzie
rozpatrywana w toku jego procedowania i uchwalenia.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli miastu na realizacje planéw inwestycyjnych a przy tym
spowoduje wymierne korzysci dla miasta, jego mieszkancoéw oraz przyjezdzajgcych turystéw
i kuracjuszy. Wptynie na polepszenie wizerunku tej czesci miasta a takze na wzrost wplywoéw
do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci oraz umow dzierzawy.
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