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UCHWALANR ...
RADY MIASTA KOLOBRZEG
zdnia ..cocovveeeeeenns 2014 r

w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
dla terenu dziatki nr 316/23 w obr. 11 przy ul. Trzebiatowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t. Dz.U. z2013r., poz. 594 z p6ézn. zm.) oraz art. 9 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (. Dz.U. z2012r.,
poz. 647 z pézn. zm.)uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg
Nr XXXIV/466/13 z dnia 12 czerwca 2013r., dla terenu dziatki nr 316/23 wobr. 11

przy ul. Trzebiatowskiej.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zalgcznik graficzny, przedstawiajgcy granice
terenu objetego zmiang studium.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W celu okreSlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy, zgodnie zart.9ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania studium uwarunkowan ikierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Miasto Kotobrzeg posiada studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XXXIV/466/13 zdnia 12 czerwca 2013 r. Zgodnie
z art. 27 ww. ustawy zmiana studium nastepuje w takim trybie w jakim jest ono uchwalone.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg zdnia 12 czerwca 2013 r., dla dziatki nr 316/23 wobr. 11
przy ul. Trzebiatowskiej, spowodowane jest potrzebami izamierzeniami witasciciela terenu
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A.

W dniu 26 lutego 2014 r. PKN ORLEN S.A. ztozyt wniosek o dokonanie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
.9 — Trzebiatowska” dla dziatki nr 316/23 w obr. 11 przy ul. Trzebiatowskiej, w sgsiedztwie
Ronda im. Rotmistrza W. Pileckiego. Wnioskodawca chce na przedmiotowej dziatce
wybudowa¢ petnoprogramowg stacje paliw wg przedstawionej wstepnej koncepciji
zagospodarowania terenu. Stacja ma sklada¢ sie z nowoczesnych iwygodnych miejsc do
tankowania, sklepu o pow. 80 m?, myjni automatycznej oraz punktu pielegnacji samochodu.
Stacja ma prezentowa¢ najnowoczesniejsze osiggniecia w zakresie ochrony srodowiska np.
zbiorniki paliw z podwojnymi Scianami, elektroniczne urzgdzenia kontrolujgce ich szczelnosc,
nowoczesne dystrybutory i nieprzepuszczalng nawierzchnie w miejscach tankowania i mycia
samochodéw. Stacja ma mie¢ 24 godzinny czas pracy.

Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A. nabyt przedmiotowg dziatke o powierzchni 0,2422
ha we wrzes$niu 2002 roku za kwote 560.000 tys. zt w przetargu pod ustuge komunikacji oraz
handel, gastronomie i ustugi swobodnie ksztattowane. Spotka wystgpita wéwczas o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu dla stacji paliw PKN Orlen
i z przyczyn nie lezagcych po stronie Gminy Miasta Kolobrzeg tej decyzji nie otrzymata.
Skierowano woéwczas do Spoétki zapytanie czy jest zainteresowana zbyciem przedmiotowej
nieruchomosci po cenie jej zakupu.

W marcu 2006 roku przedstawiciel PKN Orlen S.A. na spotkaniu w tutejszym urzedzie
potwierdzit brak zainteresowania zbyciem nieruchomosci, zostat réwniez poinformowany
oistniejgcym stanie prawnym (ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych nie pozwalata na
lokalizacje i uruchomienie stacji paliw w strefie B ochrony uzdrowiskowej, w ktérej woéwczas
dziatka sie znajdowata) oraz o toczgcych sie pracach projektowych nad planem miejscowym
.9 — Trzebiatowska” (etap uzgodniehn projektu planu). PKN Orlen S.A. nie zlozyt wéwczas
uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego oraz nie ztozyt
wnioskow iuwag do nowego studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego w trakcie jego procedowania. Obecne zapisy i symbol na rysunku studium
wskazuja, ze teren przeznaczony jest pod parking buforowy. Faktycznie teren wykorzystywany
jest przez spoteczno$¢ Iokalng zgodnie =z zapotrzebowaniem jako parking klientéw
sgsiedniego targowiska i ustug.

Przystgpienie  do  sporzgdzania  zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r., dla terenu dziatki nr 316/23 w obr. 11
przy ul. Trzebiatowskiej spowodowane jest potrzebami izamierzeniami Wiasciciela terenu
Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A.
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Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu dokonanie zmiany zapisow tekstu oraz rysunku
obowigzujgcego Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kotobrzeg, przyjetego uchwatg Nr XXXIV/466/13 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
12 czerwca 2013 r., pozwalajgcej w nastepstwie na zmiane planu miejscowego umozliwiajgcg
budowe stacji paliw ze sklepem i miejscami obstugi samochodowe;.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy opisanego w uchwale terenu oznaczonego na zatgczniku
graficznym uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Na tym etapie nie byty konieczne. Zgodnie z procedurg planistyczng i o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, kazdy, w toku przeprowadzonej procedury bedzie
mogt wnosi¢ wnioski i uwagi do tworzonych dokumentéw - projektu zmiany studium i prognozy
odziatywania na srodowisko w odpowiednim czasie przewidzianym przepisami prawa.

4. Skutki:

Niniejsza uchwata skutkowaé bedzie podjeciem przez Wydziat Urbanistyki i Architektury
pracy nad przeprowadzeniem procedury zmiany studium wynikajgcej z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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