Projekt

UCHWALANR ......coeerenee
RADY MIASTA KOLOBRZEG

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd
dla terenu potozonego wokét mola spacerowego - czes¢ 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz.503), Rada Miasta
Kotobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/622/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego wokdt mola spacerowego,
przyjetego Uchwatg Nr XVII/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 47, poz. 1021), uchwala sie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
przyjetego Uchwalg Nr XXXIV/446/13 Rady Miasta Kotobrzeg =z dnia 12 czerwca 2013r.
i zmienionego Uchwatami Rady Miasta Kotobrzeg Nr XLI/631/18 zdnia 27 marca 2018r.,
Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r. oraz Nr XXXV1/529/21 z dnia 26 maja 2021 r., zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschdd dla terenu potozonego wokot mola spacerowego - cze$¢ 1, o powierzchni
ok. 3,0262 ha, oznaczonego na rysunku planu wskali 1:1000 stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany
w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kotobrzeg dla obszaru objetego planem;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadanh witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5- dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w postaci cyfrowej.

§ 2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

C) oznaczenia alfanumeryczne wyrdzniajgce poszczegodlne tereny elementarne,

d) granice stref ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
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e) granica strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza,
f) zabytek wpisany do rejestru zabytkow,

g) obszary, na ktérych dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw obstugi ruchu
turystycznego,

h) granice obszaru, na ktérym znajduje sie czes¢ lgdowa molo,
i) istniejgce zejscia i/lub zjazdy na plaze;
2) ustaleniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

a) granica pasa technicznego brzegu morskiego stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktdrym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

b) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
jest srednie i wynosi 1%.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 12°;

2) obiekt sezonowy — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany lub urzadzenie
stuzgce rekreaciji lub obstudze imprez kulturalnych i sportowych, wraz z niezbedng, tymczasowg
infrastrukturg techniczng w zakresie energii elektrycznej i wody oraz odbioru sciekdw sanitarnych,
lokalizowany na plazy na czas nie dtuzszy niz 180 dni w okresie od 1 kwietnia do 15 pazdziernika
lub na czas nie dtuzszy niz 3 dni poza tym okresem, w ramach imprez organizowanych przez
gmine. Do obiektéw i urzadzen sezonowych zaliczajg sie m. in. przebieralnie, natryski, sauny,
namioty organizatoréw imprez, wypozyczalnie sprzetu plazowego wraz z obiektami pracownika
obstugi, obiekty i urzadzenia sportowe, sceny, trybuny;

3) obiekt obstugi ruchu turystycznego — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w zakresie energii elektrycznej i wody oraz odbioru
Sciekow sanitarnych, w ktorym mogg miesci¢ sie: informacja turystyczna, kasy biletowe wstepu
na molo, toalety, punkt sprzedazy pamiatek;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ terenu elementarnego
0 nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

5) teren elementarny — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem alfanumerycznym, dla ktérego ustalono przeznaczenie
i zasady zagospodarowania;

2. Pojecia iokreslenia uzyte wuchwale, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§ 4. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty iurzgdzenia,
a w szczegoblnoséci: obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym:
sieci iobiekty infrastruktury zwigzanej z obronnoscig panstwa iochrong przeciwpowodziows,
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw, urzgdzenia wodne
i melioracji, zielen urzgdzong iizolacyjng, dojazdy, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze, $ciezki
rowerowe oraz pieszo-rowerowe mozna realizowaé na obszarze catego planu w sposéb
niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem § 17.

§ 5. Niniejszy plan wyznacza nastepujgce przestrzenie publiczne: tereny plazy i wydm stanowigce
czesc¢ pasa technicznego (1PW) z wylgczeniem wydm, teren zieleni izolacyjnej (3Z1), tereny placow
publicznych i/lub ciggdéw pieszych (4PP/KDX), tereny ciggéw pieszych (2KDX, 5KDX, 6KDX i 7KDX).
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§ 6. Granice terendéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW, 2KDX, 3ZI, 4PP/KDX,
S5KDX, 6KDX i7KDX stanowig jednoczesnie granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
na ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow
elementarnych.

§ 7. Granice terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1PW i4PP/KDX stanowig
jednoczesnie granice terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych, na ktérych obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlinych terenéw elementarnych.

§ 8. 1. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2KDX, 3ZI i 4PP/KDX znajdujg sie,
w catosci lub w czesci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa technicznego brzegu morskiego
stanowigcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, na obszarze ktérego:

1) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;
2) zakazuje sie gromadzenia Sciekow.

2. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 4PP/KDX, 5KDX, 6KDX i 7TKDX znajdujg sie,
w catoéci lub w czesci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,
na obszarze ktérego obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach
odrebnych.

§ 9. Wszystkie tereny elementarne znajdujg sie w catosci w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, na ktéorym obowigzujg zasady ujete w formie nakazéw
i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

§ 10. Teren elementarny oznaczony symbolem: 1PW znajduje sie w cze$ci zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym:

1) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;
2) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 11. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZI, 4PP/KDX, 5KDX i 7KDX znajdujg sie,
w catosci lub w czesci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach stref ,K” ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego, w obrebie ktérych ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania, konserwacji i rewaloryzacji elementéw zagospodarowania zatozen zieleni, w tym
zachowanie drzewostanu, z zastrzezeniem dopuszczenia usuniecia drzew zagrazajgcych
zdrowiu i zyciu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym uktadem;
2) zakaz:

a) wprowadzania nowych elementéw powodujgcych przeksztatcenie struktury przestrzennej,
pomniejszenia zasiegu terytorialnego parkow jak wewnetrzne przegrody, parkingi, itp.,

b) prowadzenia roboét ziemnych mogacych spowodowaé zmiane stosunkéw wodno-glebowych
oraz uszkodzenie systemu korzeniowego drzew, jezeli nie wynikajg z potrzeb ochrony
przyrody.

§ 12. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 1PW, 2KDX i 4PP/KDX znajdujg sie, w catosci
lub w czesci zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji
panoramy miasta od strony morza, w obrebie ktorej zakazuje sie wznoszenia obiektow kubaturowych
zamykajgcych i degradujgcych ekspozycje na parki nadmorskie od strony morza.

§ 13. Wszystkie tereny elementarne znajdujg sie w catosci w granicach strefy ,A” ochrony
uzdrowiskowej, w ktorej:

1) obowigzujg zasady ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych;

Id: 017BOEC8-2E99-48E5-9DBC-E84396823D1B. Projekt Strona 3



2) nalezy utrzymac procentowy udziat terendw zieleni, ktory wynosi nie mniej niz 65%.

§ 14. Wszystkie tereny elementarne znajdujg sie w catosci w granicach terenu gorniczego
"Kotobrzeg" i obszaru gorniczego "Kotobrzeg II" dla wod leczniczych, w ktérych obowigzujg zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

§ 15. Wszystkie tereny elementarne znajdujg sie w catosci w granicach strefy ochronnej
kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg (PO Kotobrzeg), w ktérej zakazuje sie wznoszenia
nowych obiektéw budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza 30,0 m n.p.m.

§ 16. Tereny elementarne oznaczone symbolami: 3ZI, 5KDX i 4PP/KDX znajdujg sie, w catosci
lub w czesci zgodnie zrysunkiem planu, w granicach zabytku wpisanego decyzjg znak KI.IV-
5340/18/76 z dnia 14 grudnia 1967 r. do rejestru zabytkbw wojewddztwa zachodniopomorskiego
pod numerem A-1559 jako: Park im. Stefana Zeromskiego (dawniej Park przy Pomniku Zaslubin
z Morzem oraz Park Nadmorski), Park im. Aleksandra Fredry (dawniej Park Przyjazni Polsko-
Radzieckiej), Park im. Jednosci Narodowej (dawniej Park Zachodni); gdzie ochronie w granicach
objetych planem podlegaja: ukfad przestrzenny parku, historycznie uksztaltowane granice, uktad
sieci drog, pozostatosci urzadzen fortyfikacyjnych, uktad kompozycji zieleni, zabytkowa substancja
budowli, urzgdzenia inzynierskie umocnieh wodno-ziemnych, szata roslinna i jej sklad gatunkowy,
gdzie oprocz obowigzywania zasad ujetych w formie nakazéw i zakazow zawartych w przepisach
odrebnych:

1) nakazuje sie:
a) rewaloryzacje parkéw we wspoétdziataniu z wtasciwym organem ds. ochrony zabytkow,
b) zachowanie:
- uktadu przestrzennego,
- uksztattowania terenu,
- kompozycji zieleni,
- starodrzewu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne.
§ 17. 1. Na obszarze objetym planem:
1) zakazuije sie:
a) lokalizowania:

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego dopuszczonych planem,

- dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkoéci oddziatywania
na srodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pél elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza czy gleby lub w znaczacy sposdb wptyngé na jakos¢ i zasoby
wod leczniczych i solanek,

- obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 10 m n.p.m., z zastrzezeniem §19 pkt 2 lit. a
tiret trzecie,

-w granicach pasa technicznego brzegu wod morskich, jezeli ustalenia szczegodtowe
nie stanowig inaczej, stacji elektroenergetycznych, stacji transformatorowych,
przepompowni s$ciekdbw oraz wyznaczania nowych: drég (dojazdoéw), ciggdéw pieszych,
pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

- obiektow przestaniajgcych oznakowanie nawigacyjne od strony wod morskich,
- nowych nadziemnych przewodéw i linii sieci infrastruktury technicznej,

- miejsc do parkowania,
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- jakichkolwiek reklam, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b tiret drugie,

b) oswietlenia obiektéw oraz terenu w sposéb powodujagcy powstawanie zjawiska podswietlania
tta znakdw nawigacyjnych,

¢) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw elementarnych, jezeli
ustalenia dla poszczegdlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej,

d) stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby i jako$¢ wéd leczniczych i solanek,

f) samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe brzegu oraz uksztattowanie terenu. W przypadku
realizacji zabudowy hydrotechnicznej przez inny podmiot niz wtasciwy urzad morski dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy hydrotechnicznej stuzgcej ochronie brzegu po uzyskaniu zgody
wtasciwego urzedu morskiego;

2) nakazuje sie:

a) aby obiekty widoczne od strony wody, oile nie stanowig oznakowania nawigacyjnego,

nie przypominaty go zarowno wyglgdem, jak i charakterystykg swiecenia swiatet,

b) aby oswietlenie obiektéw oraz terenu posiadato odpowiednie przestony uniemozliwiajgce
bezposrednie padanie promieni swietlnych na akwen,

c) zapewnienie dostepu stuzb urzedu morskiego do obiektéw hydrotechnicznych, znakéw
nawigacyjnych oraz obszaru pasa technicznego,

d) zagospodarowanie wyznaczonych niniejszym planem przestrzeni publicznych, terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych, a takze
wszelkich niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen,
a w szczegolnosci: zieleni urzgdzonej iizolacyjnej, dojazdow, ciggow pieszych, pieszo-
jezdnych ijezdnych, $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, z zastosowaniem
uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykaze
brak znaczacego negatywnego wptywu na $rodowisko i ochrone przyrody,

b) mozliwos¢ lokalizowania:

- oznakowania nawigacyjnego,

- reklam wytgcznie na obiektach sezonowych oraz obiektach obstugi ruchu turystycznego.
§ 18. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie przewiduje sie budowy irozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezgcym do zadan wiasnych gminy;

2) dopuszcza sie budowe nowych oraz utrzymanie, remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz
parametrow okreslonych w pkt 4-9;

3) w zakresie systemu komunikaciji:
a) dopuszcza sie:

- budowe, rozbudowe, przebudowe iremont drég wewnetrznych, pieszych, pieszo-
rowerowych, rowerowych oraz ciggow pieszych i pieszo-rowerowych na wszystkich terenach
elementarnych,

- w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych:

-- obiekty i urzgdzenia pomocnicze,
-- infrastrukture techniczng niezwigzang z drogami;
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b) nakazuje sie realizowanie zej$¢/zjazdéw technicznych na przedtuzeniu dojs¢/dojazdow
do plazy, ktére powinny zosta¢ zaprojektowane i wykonane:

- z maksymalng ochrong skarpy,

- z uwzglednieniem zmieniajgcej sie rzednej (zakonczenie konstrukcji powinno znajdowac sie
na rzednej ok. 0,2 m n. p. m.),

-z wykorzystaniem technologii wykonania uwzgledniajgcej zakaz prowadzenia prac
przenoszacych drgania i wibracje na skarpe wydmy/klifu,

- wskazane jest, aby konstrukcje schodoéw/zjazdéw na plaze posadowione byty na palach;

4) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode nakazuje sie zaopatrzenie w wode z ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg wspotpracujgcego z ujeciem wody Bagicz w gminie
Ustronie Morskie na cele:

a) socjalno-bytowe siecia wodociggowa, poprzez jej przebudowe irozbudowe, o $rednicach
nie mniejszych niz DN 100,

b) przeciwpozarowe z sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne zapewniajgce wydatek wody
przewidziany przepisami odrebnymi;

5) w zakresie systemu odprowadzenia $ciekdw nakazuje sie odprowadzenie sciekow komunalnych
do oczyszczalni sciekow w Korzystnie w gminie Kolobrzeg systemem sieci kanalizaciji
grawitacyjno-ttocznej, poprzez jego przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz:

a) DN 200 dla sieci kanalizacji grawitacyjne;,
b) DN 63 dla rurociggéw ttocznych;
6) w zakresie systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje sie:
- retencjonowanie wod opadowych,

- odprowadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez jej przebudowe i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych niz DN 300,

b) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych niewymagajacych oczyszczania w granicach
wtasnego terenu do nawadniania zieleni oraz do innych potrzeb gospodarczych;

7)w zakresie systemu zaopatrzenia w energie elektryczng nakazuje sie zasilanie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie Srednich i niskich napie¢
wylgcznie w postaci podziemnych sieci kablowych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujgcych
energie z odnawialnych zrédet energii, stanowigcych mikroinstalacje;

8) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz nakazuje sie zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych,
grzewczych czy technologicznych ze stacji redukcyjno-pomiarowej |I° siecig gazowg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o Srednicach nie mniejszych niz DN 63;

9) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie zaopatrzenie z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptowniczg, poprzez
jej przebudowe i rozbudowe, o srednicach nie mniejszych niz DN 2x100 i/lub w oparciu
o realizacje grupowych iindywidualnych Zzrédet ciepta realizowanych 2z zastosowaniem
urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza,

b) dopuszcza sie realizacje systeméw grzewczych wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii,
c) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych i biogazowych;

9)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej nakazuje sie przylgczenie do istniejgcych
i projektowanych sieci lub bezprzewodowych systemow telekomunikacyjnych;
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10) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakazuje sie:
- wywoz odpaddw zgodnie z gminng gospodarkg odpadami,
- zbieranie odpaddéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob selektywny,

- tymczasowe sktadowanie odpadéw, przed ich wywozem na skladowisko odpadow
komunalnych, w miejscu ich powstawania na obszarze terenu elementarnego,

- zbieranie odpaddéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi  w miejscu
ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach, ustawionych
na szczelnej nawierzchni,

b) zakazuje sie sktadowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow.

2. Ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej
infrastruktury technicznej inie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury
technicznej, wtym oinnych, niz okreSlone w pkt4-8, parametrach wynikajgcych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terenéw zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
terenéw elementarnych.

§ 19. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PW o powierzchni
ok. 1,5942 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren plazy iwydm stanowigcy czes$¢ pasa technicznego, przeznaczonego
do utrzymania brzegu wod morskich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie:
- lokalizowania:

-- budowli hydrotechnicznych stuzgcych ochronie brzegu morskiego, zejs¢ i/lub zjazdow
na plaze w miejscach oznaczonych na rysunku planu, wiez obserwacyjno-ratowniczych,
oznakowania nawigacyjnego,

-- obiektow sezonowych w formie obiektdw przenosnych, o rozbieralnej konstrukcji oraz
przekry¢ namiotowych Ilub powtok pneumatycznych, o wysoko$ci nie wiekszej niz
1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m n.p.m., z zastrzezeniem lit. a tiret trzecie, i dowolnegj
geometrii dachow,

-- korytarzy technicznych wzdtuz zejsS¢/ zjazddw na plaze zlokalizowanych poza obszarem
planu, na potrzeby prowadzenia w nich niezbednej, tymczasowej infrastruktury
technicznej do obiektow sezonowych,

-- obiektow sezonowych w postaci przebieralni i natryskow w sasiedztwie zej$é/zjazdow
na plaze,

-- toalet wytgcznie jako tymczasowych obiektow budowlanych zintegrowanych z zejsciami
na plaze,

-- czesci lgdowej molo wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na obszarze, ktérego
granice wskazano na rysunku planu,

- remontéw, modernizacji i przebudowy istniejgcej infrastruktury technicznej,

- mozliwosci miejscowego przekroczenia ustalonej wysokosci przez obiekty sezonowe
i urzgdzenia zwigzane z obstugg imprez wpisanych do miejskiego kalendarza imprez takie
jak: scena, trybuny,

b) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejszg niz 75% powierzchni terenu elementarnego,

c) zakaz:
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- lokalizowania: tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem
lit. aidoraz § 4,

- podziatdw geodezyjnych, za wyjatkiem dokonania regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi
nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) nakaz:

- zachowania przejscia wzdtuz plazy od strony morza, przy czym odlegtos¢ planowanych
obiektow sezonowych lokalizowanych na plazy od strony linii brzegu wéd morskich nie moze
by¢ mniejsza niz 10,0 m oraz minimum 50 m od podstawy wydmy/ budowli
hydrotechnicznej,

- lokalizowania niezbednych przytgczy, od ktérych bedzie mozna prowadzi¢ tymczasowg
infrastrukture w rejonie zejscia i/lub zjazdu na plaze, poza zasiegiem dziatania wezbran
sztormowych,

- prowadzenia tymczasowej infrastruktury technicznej do iz tymczasowych obiektéw,
wytacznie poprzez korytarze techniczne lokalizowane wzdtuz zejscia i/llub zjazdu na plaze
a nastepnie wzdtuz wydmy do tymczasowych obiektow;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do drég publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego
planem poprzez ciggi piesze 2KDX i 6KDX, teren placu publicznego i/lub ciggu pieszego
4PP/KDX oraz inne ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe idrogi wewnetrzne potozone poza
granicami obszaru objetego planem,

b) wjazd tylko rowerdow, pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych,
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18;
5) w zakresie ochrony przed hatasem: jego kwalifikacje do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,0%.

§ 20. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX o powierzchni
ok. 0,0623 ha, 5KDX o powierzchni ok. 0,0077 ha, 6KDX o powierzchni ok. 0,1167 ha i 7TKDX
o powierzchni ok. 0,1197 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ciggéw pieszych,
2) zasady zagospodarowania:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zmienne, pokrywajgce sie z granicami terendéw
elementarnych,

b) dopuszczenie:

- wjazdu dla rowerdow, pojazdéw uprzywilejowanych ispecjalnych, z zastrzezeniem lit. d
tiret drugie,

- stanowienia ciggéw pieszych jako drog przeciwpozarowych dla terendw przylegtych objetych
planem i potozonych poza granicami objetymi planem,

- lokalizowania urzadzen i budowli wyposazenia technicznego ciggu pieszego, obiektéw mate;j
architektury z zakresu obiektow architektury ogrodowej oraz urzadzen stuzgcych rekreac;ji
codziennej i utrzymaniu porzadku, toalet publicznych, infrastruktury technicznej, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozja,

- wycinki drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa, sanitarne lub w przypadku
realizacji celdow publicznych,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
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d) zakaz:

- lokalizowania: tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b
tiret trzecie oraz § 4,

- wjazdu rowerdw na tereny elementarne 2KDX i 6KDX;
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do droég publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego
planem poprzez:

- cigg pieszy 6KDX, teren placu publicznego i/lub ciggu pieszego 4PP/KDX oraz inne ciggi
piesze i/lub pieszo-rowerowe i drogi wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego
planem - dla terenéw elementarnych 2KDX, 5KDX i 7KDX,

- inne ciggi piesze, pieszo-rowerowe idrogi wewnetrzne potozone poza granicami obszaru
objetego planem - dla terenu elementarnego 6KDX,

b) wjazd tylko pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych,
¢) wjazd rowerdw, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d tiret drugie;
4) w zakresie ochrony przed hatasem: ich kwalifikacje do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska;

5) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0,1%.
§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3Zl o powierzchni
ok. 0,2352 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni izolacyjnej, stanowigcy czes¢ pasa technicznego, przeznaczony
do utrzymania brzegu wod morskich w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
Srodowiska;

2) zasady zagospodarowania:
a) dopuszczenie:

- lokalizowania hydrotechnicznych budowli ochronnych zwigzanych z ochrong brzegu wéd

morskich, systemu zabezpieczen wydm morskich przed erozjg, urzgdzeh zwigzanych
z nawigacjg i ratownictwem, obiektow matej architektury z zakresu obiektow architektury
ogrodowej oraz urzgdzeh stuzgcych rekreacji codziennej iutrzymania porzadku,
infrastruktury technicznej, budowli stuzgcych obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa,
oznakowaniu nawigacyjnemu i geodezyjnemu,

- wycinki drzew, jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem
wprowadzenia w obrebie terenu elementarnego nasadzeh zastepczych,

b) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniejszg niz 90% powierzchni terenu elementarnego,
c) zakaz:

- lokalizowania: tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem
lit. a tiret pierwsze oraz § 4,

- podziatow geodezyjnych, za wyjgtkiem dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi,

- likwidowania zieleni, z zastrzezeniem lit. a tiret drugie;

3) obstuge komunikacyjna: poprzez dojscia idojazdy do drég publicznych potozonych poza
granicami obszaru objetego planem poprzez ciggi piesze 2KDX, 5KDX i 6KDX, teren placu
publicznego i/lub ciggu pieszego 4PP/KDX oraz inne ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe potozone
poza granicami obszaru objetego planem;

4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18;
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5) w zakresie ochrony przed hatasem: jego kwalifikacje do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska;

6) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartodci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 22. Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 4PP/KDX
o powierzchni ok. 0,8904 ha ustala sie:

1) przeznaczenie: teren placu publicznego i/lub ciggu pieszego;
2) zasady zagospodarowania:
a) plac, cigg pieszy,
b) dopuszczenie:
- lokalizowania:

-- obiektow matej architektury =z zakresu urzadzen stuzgcych rekreacji codziennej
i utrzymania porzadku, pomnikéw, obiektow i urzgdzeh wyposazenia technicznego ciggu
pieszego, zejs¢ i/lub zjazdow na plaze w miejscach oznaczonych na rysunku planu,
infrastruktury technicznej,

-- W obszarze oznaczonym symbolem | obiektéw obstugi ruchu turystycznego o wysokosci
nie wiekszej niz 3,5 mn.p.t. idowolnej geometrii dachéw, w okresie do pieciu lat
od wejscia w zycie niniejszego planu,

--w obszarach oznaczonych symbolami lla illb obiektéw obstugi ruchu turystycznego
o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m n.p.t. i dowolnej geometrii dachow, ,

- wycinki drzew, jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w przypadku
realizacji celéw publicznych,

c) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejszg niz 0% powierzchni terenu elementarnego,
d) zakaz:

- lokalizowania: tymczasowych obiektow budowlanych oraz zabudowy, z zastrzezeniem lit. b
tiret pierwsze oraz § 4,

- podziatdw geodezyjnych, za wyjatkiem dokonanie regulacji granic miedzy sagsiadujgcymi
nieruchomosciami oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi;

e) nakazuje sie zachowanie istniejgcego drzewostanu z zastrzezeniem lit. b tiret drugie,
3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojscia i dojazdy do droég publicznych potozonych poza granicami obszaru objetego
planem poprzez cigg pieszy 6KDX oraz inne ciggi piesze i/lub pieszo-rowerowe idrogi
wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem;

b) wjazd tylko pojazdow uprzywilejowanych i specjalnych,
¢) zakaz wjazdu rowerow;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18;
5) w zakresie ochrony przed hatasem: jego kwalifikacje do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska;

7) stawke stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30,0%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Akceptuje pod wzgledem DOkument pOdplsany
formalnpprawnym przeZ Patl’ija
R?;Z rawny Nowak-Zargba

Muakzarepa ~ Data: 2022.03.10
21:48:14 CET
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N Zatacznik nr 1
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty Nr .............
Rady Miasta Kotobrzeg
zdnia ..o

WYRYS ,
_ ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000 MIASTA KOLOBRZEG

I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego
wokét mola spacerowego - cze$¢ 1, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503), rozstrzyga sie co nastepuje:

W zwigzku z brakiem na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego wokdt mola
spacerowego - czeS¢ 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowigcych zadania wilasne gminy, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kotobrzeg

zdnia ......cooeeenee 2022r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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UZASADNIENIE

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego wokot mola spacerowego -
cze$¢ 1 jest przeznaczenie terenu zgodnie z kierunkami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz okre$lenie sposobdw zagospodarowania
i korzystania z terenu umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w sposob racjonalny i korzystny
zarbwno dla miasta jak imieszkahcow, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb
inwestycyjnych Gminy Miasto Kotobrzeg.

Ustalajgc w niniejszym planie miejscowym przeznaczenie terendw oraz okreslajgc sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie ich nowego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne. Zaproponowat przeznaczenie terenow
zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta objetej niniejszym
opracowaniem  planistycznym, zawartymi  w Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Sporzgdzajgc niniejszy plan miejscowy organ uwzglednit wymagania:

a) tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: ustalenie we wskazanych
na rysunku planu przebiegach nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz granic obszarow,
na ktérych mozna sytuowac¢ tymczasowe obiekty obstugi ruchu turystycznego; zakazujgc
lokalizowania  wolnostojgcych  budynkéw  garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz nowych nadziemnych przewodow i linii sieci
infrastruktury technicznej: ustalajgc takie, a nie inne przeznaczenie oraz takie, anie inne
wskazniki intensywnosci, wysokosci czy powierzchni zabudowy, nawigzujgce do wspétczesne;j
zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie obszaru planu,

b) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Dokument nie obejmuje terendw, ktére wymagatyby zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne. Dokument zakazuje lokalizowania
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko; lokalizacji dziatalnosci
mogacej prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko
przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pdl elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza
czy gleby lub w znaczacy sposob wptyng¢ na jakos¢ izasoby wod leczniczych i solanek;
stosowania fundamentéw naruszajgcych zasoby ijako$¢ wodd leczniczych i solanek;
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu elementarnego. Nakazuje
zaopatrzenie wwode zujecia wody Bogucino-Rosciecino w gminie  Kotobrzeg
wspotpracujgcego z ujeciem wody Bagicz w gminie Ustronie Morskie; odprowadzenie sciekow
komunalnych do oczyszczalni Sciekdw w Korzystnie w gminie Kotobrzeg systemem sieci
kanalizacji grawitacyjno-ttocznej; odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej; oczyszczanie, w przypadkach wskazanych w przepisach
odrebnych, wéd opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika z terenéw
parkingow i drog; zaopatrzenie w ciepto z miejskiej centralnej cieptowni siecig cieptowniczg i/lub
woparciu  orealizacje  grupowych iindywidualnych  zrédet ciepta realizowanych
z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza; zbieranie odpadéw komunalnych i niebezpiecznych w sposob
selektywny; tymczasowe sktadowanie odpadow, w szczelnych, specjalnie oznakowanych
pojemnikach, ustawionych na szczelnej nawierzchni, Dokument dopuszcza realizacje
systemoéw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne;

c) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej zakazujgc
lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej; wprowadzajgc nakazy i zakazy
wynikajgce z potozenia terenu w strefie "K" ochrony krajobrazu kulturowego oraz w strefie ,E”
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ochrony konserwatorskiej ekspozycji panoramy miasta od strony morza; ustalajgc
we wskazanych na rysunku planu przebiegach nieprzekraczalnych linii zabudowy i granic
obszardéw, na ktérych mozna sytuowaé tymczasowe obiekty obstugi ruchu turystycznego, oraz
okreslajgc parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

d) ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sb6b
niepetnosprawnych. Dokument np. nakazuje zagospodarowanie wyznaczonych niniejszym
planem przestrzeni publicznych, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, terendéw stuzgcych
organizacji imprez masowych, atakze wszelkich niezbednych dla prawidiowego
funkcjonowania miasta obiektéw i urzadzen, a w szczegolnosci: zieleni urzgdzonej i izolacyjne;j,
dojazdow, ciggow pieszych, pieszojezdnych i jezdnych, sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-
rowerowych, z zastosowaniem uniwersalnego projektowania i racjonalnych usprawnien, czy tez
zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe z istniejgcej na obszarze i poza obszarem planu
sieci wodociggowej oraz na cele przeciwpozarowe réwniez z istniejgcej na obszarze i poza
obszarem planu sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne. Réwniez kwalifikuje tereny
pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,

a takze:

a) walory architektoniczne ikrajobrazowe, np. poprzez zakaz lokalizacji nowych
nadziemnych sieci infrastruktury technicznej czy tez okreslenie wskaznikow intensywnosci,
powierzchni i wysokosci zabudowy,

b) walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez okreslenie przeznaczenia tych terenéw miasta,
wskaznikow intensywnosci, powierzchni, wysokosci zabudowy,

c) prawo wilasnosci poprzez uwzglednienie  wnioskéw  wilascicieli  terenow
co do przeznaczenia iwskaznikbw zabudowy izagospodarowania terenow (w przypadku
niniejszego planu sg to tereny stanowigce witasnos¢ Gminy Miasto Kotobrzeg oraz Skarbu
Panstwa),

d) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz

e) potrzeby interesu publicznego, chocby poprzez dopuszczenie wszelkich niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekiow iurzgdzeh, a w szczegolnosci obiektow
obstugi technicznej, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej wtym sieci obiektéw
zwigzanych z obronnoscig panstwa i ochrong przeciwpowodziowg, telekomunikacyjnej, stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzadzen wodnych i melioracji, zieleni urzgdzone;j
i izolacyjnej, dojazdow, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych do realizaciji
na obszarze catego planu w sposéb niekolidujgcy zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnym,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Dokument umozliwit realizacje wszelkich niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiektow i urzadzen, a w szczegodlnosci: obiektow obstugi technicznej,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wtym m.in.: sieci iobiektéw infrastruktury
telekomunikacyjnej, stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, urzgdzen wodnych
i melioracji na obszarze catego planu,

g) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dokument ustalit zaopatrzenie w wode z istniejgcej na obszarze i poza obszarem planu sieci
wodociggowe.

Przy sporzgadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
spofteczehnstwu wudziat wpracach nad nim, wtym przy uzyciu $rodkdow komunikacji
elektronicznej. Dokument =zostat wylozony do publicznego wglgdu wraz z prognozag
oddziatywania na $rodowisko i przeprowadzono debate publiczng nad jego ustaleniami.
O przystgpieniu do opracowywania projektu zmiany planu, mozliwosci sktadania do niej
wnioskéw, a nastepnie o wylozeniu go do publicznego wgladu i przeprowadzeniu debaty
nad jej ustaleniami, a takze o mozliwosci sktadania uwag informowano spoteczehstwo poprzez
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ogtoszenie w prasie lokalnej w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalihski", poprzez obwieszczenie
na tablicach informacyjnych atakze w BIP Urzedu Miasta. Dokumenty w czasie wytozenia
do publicznego wglgdu, podobnie jak przed i po nim, znajdowaty sie w siedzibie Urzedu Miasta
Kotobrzeg w Wydziale Urbanistyki i Architektury dostepne w godzinach pracy urzedu, a takze
wzwigzku z wejsciem w zycie zmienionych przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w postaci plikéw elektronicznych udostepnionych w BIP.

Niniejszy dokument nie stanowi propozycji sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczy bowiem tej
czesci obszaru miasta Kotobrzeg, ktéra od bardzo dawna stanowi tkanke zabudowy
sanatoryjno-wypoczynkowej objetej obowigzujgcym planem miejscowym, ktérego zapisy
umozliwiajg kontynuacje petnionych obecnie funkcji (tereny rekreacyjne wokdt molo).
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg dla terenu potozonego wokoét mola jest przede wszystkim rozszerzenie mozliwosci
zagospodarowania terenu (przy zachowaniu obecnego przeznaczenia) o lokalizacje kasy
biletowej obstugujgcej molo, ewentualnie uzupetnienie nowo powstatego obiektu o inne funkcje
zwigzane z obstugg ruchu turystycznego. Nalezy stwierdzi¢, ze niniejszy plan miejscowy
sporzadzono, zgodnie z kierunkami rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej czesci miasta
objetej niniejszym opracowaniem planistycznym, zawartymi w Studium uwarunkowan
i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg, z uwzglednieniem wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni obejmujgc tereny istniejgcej juz zabudowy tworzgcej wyksztatcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng dzielnicy uzdrowiskowo-wypoczynkowej miasta. Pozwoli to
mieszkancom, ale rowniez turystom ikuracjuszom, wykorzystaé istniejgcg strukture
komunikacyjng i zminimalizowa¢ transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego poprzez
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu. Atakze pozwoli na dogodny iekonomiczny rozwdj wyposazenia w Sieci
infrastruktury technicznej adekwatny do potrzeb.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 29 wrzes$nia 2010 r. podjeta Uchwate Nr L/674/10 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg.
W uchwale tej stwierdzita, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschdd, przyjety Uchwatg Nr XVII1/242/08 Rady
Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r.
Nr 47, poz. 1021), zachowuje aktualnos$¢ i dopuscita mozliwos¢ przystgpienia do sporzadzania
jego zmian. Zatem Rada Miasta Kotobrzeg wdniu 25lipca 2014 r. podjeta Uchwate
Nr XLIX/622/14 w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu potozonego wokdot mola spacerowego. Niniejszy plan miejscowy opracowany
na podstawie ww. uchwaly nie narusza wustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/466/13
Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 12 czerwca 2013 r. i zmienionego Uchwatami Rady Miasta
Kotobrzeg Nr XLI/631/18 z dnia 27 marca 2018 r., Nr XXXIV/478/21 z dnia 30 marca 2021 r.
oraz Nr XXXVI/529/21 z dnia 26 maja 2021 r. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kotobrzeg tereny te oznaczone sg symbolami ZP-2
i ZP-3 tereny parkow i skwerow atakze symbolem UW-4 teren istniejgcej zabudowy
uzdrowiskowej i ustugowej oraz kolorem zoitym wyrdzniajgcym tereny plaz i wydm. Teren molo
oznaczony jest kolorem czerwonym, tak jak tereny o przewadze funkcji ustugowej, jednak
nie posiada zadnego oznaczenia alfanumerycznego.

Wptyw ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego wokdt mola spacerowego na finanse
publiczne, wtym budzet miasta, zostat przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej
przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Po uchwaleniu planu wptywy do budzetu wzrosng. Wzrost ten podyktowany bedzie w gtéwnej

Id: 017BOEC8-2E99-48E5-9DBC-E84396823D1B. Projekt Strona 3



mierze sprzedazg biletéw na wejscie na molo oraz poborem czynszu od najmu ewentualnych
dodatkowych obiektéw obstugujgcych ruch turystyczny. W Swietle powyzszego przyjecie
niniejszego planu miejscowego jest korzystne dla budzetu miasta.

Ocena
1. Cel wprowadzenia:

Niniejsza uchwata ma na celu przeznaczenie terenu zgodnie z kierunkami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i korzystania zterenu umozliwiajgcych racjonalne ikorzystne zaréwno
dla miasta jak ijego mieszkancow oraz umozliwienie realizacji inwestycji Gminie Miasto
Kotobrzeg.

2. Zakres regulacji:

Niniejsza uchwata dotyczy wytgcznie czesci obszaru miasta Kotobrzeg potozonego wokoét
mola spacerowego, okreslonego na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Konsultacje spoteczne:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego wokdt mola spacerowego, zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko przeszedt procedure ,konsultacji
spotecznych”.

Prezydent Miasta ogtosit w "Glosie Koszaliriskim" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen oraz
w BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw. W trakcie procedury
wptynety wnioski, jednakze nie dotyczyty one czesci 1 (projekt planu na podstawie tej samej
uchwaly inicjujgcej zostat podzielony na trzy czesci). Prezydent Miasta rowniez ogtosit
w Dzienniku Pomorza "Gtos Koszalinski" a takze obwiescit na tablicy ogtoszen oraz w BIP
Urzedu Miasta Kotobrzeg o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, terminie dyskusji publicznej i mozliwosci wnoszenia
uwag. Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu, zaréwno w postaci
papierowej fizycznie dostepnej do wgladu w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Kotobrzeg od poniedziatku do pigtku w godz. pracy urzedu jakiw postaci plikow
elektronicznych udostepnionych w BIP. Spoteczenstwo nie wykazato zainteresowania udziatem
w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. W terminie
skfadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

4. Skutki:

Przyjecie niniejszej uchwaty pozwoli wtadajgcym gruntami objetymi planem na realizacje
zamierzen inwestycyjnych zgodnych z kierunkami  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta. Wptynie na polepszenie wizerunku tej czesci
miasta, a takze na wzrost wptywdw do budzetu miasta.
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