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§ 1. Przyjmuje sie "Gminny Program Rewitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028", ktéry
stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kotobrzeg.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1 Wykaz skrétéow, oznaczen, definicje

rewitalizacja — proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych,
prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizaciji
na podstawie gminnego programu rewitalizacji z wykorzystaniem zwifaszcza wewnetrznych
(endogenicznych) potencjatow obszaru rewitalizowanego’

interesariusz rewitalizacji — mieszkancy obszaru rewitalizacji, wtasciciele, uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci i podmioty zarzadzajgce nieruchomos$ciami znajdujgcymi sie na tym obszarze, w tym
spotdzielnie mieszkaniowe, wspdlnoty mieszkaniowe i towarzystwa budownictwa spotecznego, inni
mieszkancy gminy, podmioty prowadzgce lub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos¢
gospodarczg, podmioty prowadzgce lub zamierzajgce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalno$é
spoteczng, w tym organizacje pozarzagdowe i grupy nieformalne, jednostki samorzadu terytorialnego i
ich jednostki organizacyjne, organy wiladzy publicznej, inne podmioty, realizujgce
na obszarze rewitalizacji uprawnienia Skarbu Panstwa

MPZP — Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Studium - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

NGO - Organizacje pozarzadowe (non governmental organisation) to wszystkie podmioty, ktére
nie sg jednostkami albo organami administracji publicznej oraz ktérych dziatalnosc¢ nie jest nastawiona
na osigganie zysku. Cechg organizacji pozarzgdowych jest brak powigzan z wtadzg publiczng

GIS - (geographic information system)— system informacyjny stuzgcy do wprowadzania, gromadzenia,
przetwarzania oraz wizualizacji danych geograficznych, skfada sie z: bazy danych geograficznych,
sprzetu komputerowego, oprogramowania oraz twdrcow i uzytkownikoéw GIS?

RPO WZ — Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
GPR - Gminny Program Rewitalizacji

Ditugotrwate bezrobocie — pozostawanie poza rynkiem pracy przez okres dtuzszy niz rok. Zjawisko
diugotrwatego bezrobocia jest istotnym czynnikiem spotecznym wptywajgcym na jakosc¢ zycia oséb
bezrobotnych i ich rodzin a takze najblizszego otoczenia

Ubéstwo — niemoznos¢ osiggniecia minimalnego standardu zyciowego. W praktyce oznacza ono staty
brak dostatecznych srodkéw materialnych dla zaspokojenia potrzeb jednostki, w szczegdlnosci w
zakresie jedzenia, schronienia, ubrania, transportu oraz podstawowych potrzeb kulturalnych
i spotecznych. Ubdstwo stanowi zagrozenie dla realizacji celow lub zadan zyciowych. Kryteria
dochodowe okreslone zostaty w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej. W trakcie przygotowania niniejszego programu wynosity one: dla osoby samotnie
gospodarujgcej — 701 zt, a dla osoby w rodzinie — 528 zt. Ubdstwo mozna pojmowaé o w sposéb
absolutny lub wzgledny. W ujeciu absolutnym opiera sie na pojeciu stopnia zaspokojenia potrzeb
okreslonych ilosciowo i wartosciowo w skali catego spoteczenstwa i moze zosta¢ wyeliminowane przez
znaczny wzrost ekonomiczny. W ujeciu wzglednym opiera sie na odniesieniu poziomu zaspokojenia
potrzeb jednostek tj. oséb, rodzin, gospodarstw domowych do poziomu zaspokojenia tych potrzeb
przez innych czionkéw spoteczenstwa®. Ubdstwo finansowe (monetarne) jest jednym
z wymiarow wykluczenia spofecznego

' Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398)

2 Wikipedia

3 |. Kotowska, Rynek pracy i wykluczenie spoteczne w kontekscie percepcji Polakow. Diagnoza spoteczna 2013, str.182,
Warszawa 2014
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Bezradnos¢ opiekunczo-wychowawcza — dysfunkcjonalnos¢ rodziny, niewydolnos¢ wychowawcza,
patologia rodziny, zaniedbywanie, krzywdzenie, przemoc wobec dzieci. Rodziny problemowe mozna
podzieli¢ na trzy grupy*:

— takie, ktére nie radzg sobie w opiece nad dzie¢mi z powoddw strukturalnych lub srodowiskowych

(wymagajg wsparcia w petnieniu rol spotecznych);

— takie, ktorych styl zycia moze zagrazaC bezpieczenstwu i prawidtowemu rozwojowi dzieci

(wymagajg wsparcia oraz kontroli spotecznej);

— takie, ktore nie sg samodzielnie w stanie sprawowac opieki nad dzie¢mi (wymagajg od panstwa
pomocy, wspoétodpowiedzialnosci a czasem przejecia obowigzkéw rodzicielskich).

Niewydolno$¢ wychowawcza ma dwa aspekty: pierwszy to niemoc rodzicow bedaca skutkiem
dolegliwosci psychicznych czy zdarzen losowych, trudnej sytuacji zyciowej, drugi to niechec
wynikajgca z braku wiezi, zaniedban krzywdzenia, wzorcow wyniesionych z wiasnego domu. Dzieci
wychowujgce sie w rodzinie problemowej cierpig z powodu zaniedbania, niezaspokajania ich potrzeb
emocjonalnych, bytowych, zdrowotnych, zapewnienia bezpieczenstwa (odtrgcanie, odrzucenie
emocjonalne, obojetnos¢ uczuciowa, nadopiekunczos¢, postawa bezkrytyczna wobec dziecka,
stawiane wymagan przekraczajgcych mozliwosci rozwojowe dziecka, poswiecanie zbyt mato czasu
i uwagi dzieciom, itp.)

Niepetnosprawnos¢ — oznacza trwatg lub okresowg niezdolno$s¢ do wypetniania rél spotecznych
z powodu statego lub dtugotrwatego naruszenia sprawnosci organizmu, w szczegoélnosci powodujgca
niezdolno$¢ do pracy?®

Wskaznik starosci demograficznej — relacja liczby ludnosci w wieku starszym (60 lat i wiecej)
do ogolnej liczby ludnosci

START-UP — nowo utworzone przedsiebiorstwo lub tymczasowa organizacja poszukujgca modelu
biznesowego, ktory zapewnitby jej zyskowny rozwdj. Podmioty =zaliczane do tej kategorii
sg najczesciej zwigzane z technologiami informacyjnymi i komunikacyjnymi (ICT) oraz sektorami high
tech. Najczesciej wskazywanymi cechami start-upéw sg: krotka historia dziatalnosci (do 10 lat),
innowacyjnos¢, skalowalnos¢, wyzsze niz w przypadku ,tradycyjnych” przedsiewzie¢ ryzyko,
ale rowniez wyzszy w przypadku sukcesu zwrot z inwestyc;ji®

Woonerf — rodzaj ulicy w strefie zurbanizowanej, na ktorej potozono nacisk na wysoki poziom
bezpieczehstwa, uspokojenie ruchu i wysokie walory estetyczne przy zachowaniu miejsc
parkingowych i funkcji komunikacyjnej z priorytetem dla pieszych i rowerzystow. Woonerf jest
w zatozeniu przestrzenig publiczng, ktéra taczy funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan
mieszkahncow. Podstawg projektowania ulicy tego typu jest rezygnacja z tradycyjnego podziatu
przestrzeni miedzy jezdnie i chodniki oraz zastosowanie elementdw matej architektury, co zniecheca
kierowcow do ruchu tranzytowego, nie wyklucza jednak mozliwosci wprowadzenia komunikaciji
miejskiej’

LKN — Lekka Kolej Nadmorska

NOF Kotobrzeg — Nadmorski Obszar Funkcjonalny Kotobrzeg

4 |. Kudlinska, J. Szymczyk Bezradnos$¢ opiekuriczo — wychowawcza rodzicow jako problem wspofczesnej rodziny —
proba konceptualizacji zjawiska, Impuls Krakéw 2012, str. 27

5 Ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych

6 Wikipedia, https://pl.wikipedia.org/wiki/Start-up

7 https://pl.wikipedia.org/wikiAWoonerf
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2 Wprowadzenie

2.1 Sposob przygotowania programu

Gmina Miasto Kotobrzeg przystgpita do przygotowania niniejszego programu w maju 2016 r.
Zdecydowano wowczas, ze bedzie to gminny program rewitalizacji opracowany w oparciu o ustawe
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1398), a nie lokalny program
rewitalizacji, bazujgcy na wytycznych Ministra Infrastruktury i Rozwoju w zakresie rewitalizacji
w programach operacyjnych na lata 2014-2020 z 3 lipca 2015 r. Nalezy podkresli¢, ze Gmina Miasto
Kotobrzeg nie przygotowywata niniejszego dokumentu wytgcznie po to by pozyskaé srodki zewnetrzne,
ale zeby zbada¢ zachodzgce w miedcie procesy, dlatego zdecydowata sie na dtuzszg procedure.
Uznano, ze najwazniejsza dla przysziosci miasta i jego mieszkancoéw jest rzetelna diagnoza
wystepujgcych w nim probleméw spotecznych i jezeli okaze sie to konieczne, przygotowanie dziatan
rewitalizacyjnych wynikajacych z prawdziwych potrzeb.

Ww. ustawa o rewitalizacji byta nowym aktem prawnym i gmina nie miata doswiadczen
w zakresie przygotowania niezbednych analiz, bedgcych wstepnym etapem przygotowania programu.
Biorgc ten fakt pod uwage, zdecydowano o zleceniu wykonania diagnozy czynnikow
i zjawisk kryzysowych, skali i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych na obszarze miasta Kotobrzeg firmie
zewnetrznej. W postepowaniu o udzielenia zamoéwienia publicznego ponizej 30.000 EUR zostata
wybrana firma EU-Consult Sp. z 0.0. Na podstawie zawartej Umowy Nr UA-5/16 z czerwca 2016 r.
opracowata ona diagnoze czynnikow i zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej oraz gospodarczej,
Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej na calym obszarze miasta. Diagnoza
wykazata, Ze na terenie Kotobrzegu wystepujg obszary kumulacji negatywnych zjawisk spotecznych,
ktéorym towarzyszg negatywne zjawiska w innych, okreslonych ustawg sferach. Na podstawie
przeprowadzonych analiz firma EU-Consult Sp. z 0.0. wyznaczyta obszar zdegradowany, a nastepnie
we wspétpracy z gming obszar rewitalizacji. Przeprowadzita rowniez konsultacje spofeczne projektu
uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Ustuga zostata wykonana
zgodnie z ww. ustawg o rewitalizacji oraz ,Zasadami realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020”,
przyjetymi Uchwatg Nr 478/16 Zarzadu Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 2016 r.

Na podstawie powyzszego opracowania Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 9 lutego 2017 r. podjeta
Uchwate Nr XXVI111/409/17 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie miasta Kotobrzeg.

Po podjeciu przez Rade Miasta Kotobrzeg Uchwaty Nr XXX/438/17 z dnia 29 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia gminnego programu rewitalizacji, zaczeto prace
nad przygotowaniem projektu niniejszego dokumentu. Planowano, ze zostanie on napisany przez
urzednikéw. Biorgc pod uwage jego multidyscyplinarny charakter Zarzgdzeniem Wewnetrznym
Prezydenta Miasta Kotobrzeg Nr 54/17 z 13 czerwca 2017 r. powotano siedmioosobowy zespot
przygotowujgcy gminny program rewitalizacji, sktadajgcy sie z dwodch gtéwnych specjalistéw
ds. urbanistyki i architektury, inspektora ds. zdrowia i spraw spotecznych, starszego inspektora
ds. funduszy MOPS, naczelnika wydziatu dochodéw, specjaliste ds. GIS oraz gtéwnego specjaliste ds.
zamowien publicznych, ktory jest jednoczesnie petnomocnikiem Prezydenta Miasta Kotobrzeg
ds. strategii rozwoju miasta.

Sktad zespotu planowano uzupetni¢ o eksperta zewnetrznego, aby wprowadzi¢ odmienne
od ,urzedniczego” spojrzenie na analizowane zagadnienie. Propozycje wspotpracy skierowano
do Pana dr Mariusza Miedzinskiego z Akademii Pomorskiej w Stupsku, mieszkanca Kotobrzegu, ktory
angazuje sie od wielu lat w sprawy miasta. M.in. dr Mariusz Miedzinski aktywnie uczestniczyt
w konsultacjach spotecznych projektu uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji, sktadajgc uwagi do opracowanej diagnozy. W odpowiedzi na propozycje ekspert
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zewnetrzny ztozyt oferte wspotpracy, zgodnie z ktérg indywidualnie przygotuje koncepcje programu
rewitalizacji. Pan dr Mariusz Miedzihski z uwagi na swojg prace posiada bardzo duza wiedze
o miedcie, dlatego przyjeto jego propozycje. W dniu 12 czerwca 2017 r. zawarto z nim Umowe
o dzieto Nr UA-6/17, zgodnie z ktérg miat opracowa¢ gminny program rewitalizacji w zakresie
elementoéw wymienionych w art. 15 ust. 1 pkt 1-6 (z wytgczeniem pkt 5a) ww. ustawy o rewitalizaciji.
Wspomniany wyzej zespot urzednikébw w trakcie przygotowywania wersji eksperta zbierat
szczegbtowe dane dotyczgce obszaru rewitalizacji oraz podejmowat wiele czynnosci wspomagajgcych
przygotowanie niniejszego dokumentu, ktére zostaty opisane ponizej. Nalezy podkresli¢, ze diagnoza,
na podstawie ktorej wyznaczono obszary, zostata przeprowadzona dla dos¢ duzych obszaréw
przestrzennych — osiedli Miasta Kotobrzeg. Taki podziat byt konsekwencjg mozliwych do pozyskania
w 2016 r. danych oraz sposobu ich analizy (zjawiska analizowano
w podziale na ulice). W 2017 r. do szczegotowej diagnozy obszaru rewitalizacji zastosowano nowe
narzedzie — system informacji przestrzennej GIS. W tym celu ponownie pozyskano dane do analizy,
ktére wprowadzono do systemu informacji przestrzennej. Przetwarzaniem danych i ich analizg
zajmowat sie cztonek zespotu- specjalista ds. GIS. Pozyskanie danych do systemu, zwlaszcza
spotecznych, byto bardzo trudne. Instytucje, w ktérych posiadaniu znajdujg sie niezbedne informacje,
z uwagi na mozliwg stygmatyzacje mieszkancow, ochrone danych osobowych itp., obawiaty
sie przekaza¢ Prezydentowi Miasta Kotobrzeg dane. W systemie informacji przestrzennej punktowi
adresowemu przypisuje sie obecnosé konkretnego zjawiska. Zeby uniemozliwié identyfikacje osoby po
adresie, do analizy wykorzystano siatke kwadratow, ktéra ukazuje przestrzennie intensywnos¢ danego
zjawiska (konkretne punkty adresowe nie sg widoczne w systemie). Pomimo zastosowanych
zabezpieczen nie udato sie nam przekona¢ wszystkich instytucji do przekazania danych do analizy.
Nie uzyskalismy danych od Powiatowego Zespotu ds. Orzekania o Niepetnosprawnosci
w Kotobrzegu, ktéry pismem znak PN.8321.1.2018 z dnia 19 stycznia 2018 r. poinformowat nas
ponadto, ze z uwagi na brak zintegrowanego orzecznictwa w kraju w zakresie niepetnosprawnosci
(rézne instytucje orzekajgce o niepetnosprawnosci), ich dane i tak nie odzwierciedlatyby stopnia
nasilenia zjawiska na obszarze rewitalizacji. Natomiast Wojewddzki Osrodek Terapii Uzaleznienia
od Alkoholu i Wspoétuzaleznienia pismem z dnia 29 stycznia 2018 r. odmowit udzielenia informacji oraz
wniést do Prezydenta Miasta Kofobrzeg o wycofanie problematyki uzaleznien z programu.
Uwzgledniajgc powyzsze szczegdtowej diagnozy dokonano na podstawie wylgcznie udostepnionych informacii.
Z koncem marca 2018 r. ekspert przekazat nam ,Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto
Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludnos¢, gospodarka, turystyka, transport, planowanie przestrzenne,
ochrona srodowiska”. W swoim opracowaniu dr Mariusz Miedzinski stwierdzit, Ze Kotobrzeg wymaga
specjalnego spojrzenia na istote rewitalizacji. Miasto to obszar wyjgtkowej koncentracji funkcji
turystycznych z jednym z najwyzszych w skali kraju zageszczen liczby turystycznych miejsc
noclegowych i zaludnienia turystycznego. Dominujgca rola gospodarki turystycznej w Kotobrzegu
determinuje konieczno$c¢ niestandardowego ujecia problematyki opracowania GPR dla miasta
Kotobrzeg, ze szczegdlnym uwzglednieniem problematyki wystepujgcych zjawisk spoftecznych,
przestrzenno-funkcjonalnych, srodowiskowych oraz gospodarczych pod wptywem rozwoju turystyki.
Przeprowadzona autorska diagnoza pozwolita dostrzec procesy i zjawiska jakie wystepujg
pod wptywem funkcji i dysfunkcji turystycznych. Silnie rozwinieta funkcja turystyczno-uzdrowiskowa
0 charakterze catorocznym juz obecnie jest przyczyng dyskomfortu Zycia mieszkancow oraz
wytworzenia sytuacji w_ktorej interesy turystow, deweloperéw i inwestorow” sg pierwszorzedne
w stosunku do potrzeb mieszkancow miasta Kotobrzeq, a czeS¢ mieszkarncow zwiaszcza niezwigzana
ekonomicznie i zyciowo z funkcjg turystyczng czuje sie ograniczana, marginalizowana
a czasem nawet pomijana. Miasto to cechuje sie zatem zupetnie innymi problemami funkcjonalnymi
i przestrzenno-urbanistycznymi od pozostatych miast srednich w Polsce, natomiast szeroko rozumiana
funkcja turystyczno-wypoczynkowa i  uzdrowiskowa  jest  czynnikiem  dominujgcym
0 charakterze znaczgcych regionalnych korzysci gospodarczych (niskie bezrobocie, brak probleméw
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ze znalezieniem dodatkowej pracy). Szybki rozwdj sektora turystycznego prowadzi do licznych
dysfunkcji turystycznych, tj.: bardzo duzy ruch uliczny i zattoczenie drog, przecigzenia infrastruktury
technicznej miasta, brak miejsc parkingowych, korki, zwiekszony poziom przestepczoSci i liczby
zdarzen komunikacyjnych, przecigzenie stuzb publicznych i ich mata etatowo$¢ przy tak duzej liczbie
ludnosci (policja, lecznictwo i ratownictwo medyczne, straz pozarna) oraz ,odczucie czesci
mieszkancow” ze ,turySci i odwiedzajgcy majg pierwszenstwo przed mieszkarnicami w_codziennym
zyciu” (hatas, problemy parkingowe, ucigzliwos$ci i zaktdcanie ciszy nocnej) wystepujgce zwtaszcza
w_Srédmiejskiej czeSci miasta. W wielu obiektach zabudowy mieszkaniowej duzg cze$c¢ wiascicieli
i uzytkownikbw mieszkan stanowig osoby spoza Kofobrzegu co moze wptywaé negatywnie
na stosunki sgsiedzkie i wspolnoty mieszkaniowe. Moze to rodzi¢ rowniez nieporozumienia dotyczgce
sposobu uzytkowania przestrzeni wspolnych i wewnagtrzosiedlowych i powodowac napiecia spoteczne.
Dominacja funkcji turystycznych w potgczeniu z atrakcyjnoscig inwestycyjng jest przyczyng
wystepowania zjawiska ,Statej presji finansowo-ekonomicznej w stosunku do mieszkarncéw” objawiajgcej
sie poprzez dominacje drogiego budownictwa apartamentowego i mieszkaniowego, bardzo wysokie
ceny nieruchomoS$ci i mieszkan, brak duzych konkurencyjnych obiektow handlowych, wysokie ceny
produktéow zywnoSciowych, przemystowych i paliw w potfgczeniu z relatywnie niskimi ptacami w
gospodarce i deficytem pracownikbw o odpowiednich kwalifikacjach dla potrzeb gospodarki.
Sygnalizowane jest takze odczucie ze ,grupa mieszkancow posiada bardzo duzg czes$c¢ wtasnosci w
miescie i odgrywa decydujgcg role w kreowaniu jego rozwoju, podczas gdy wiekszo$¢ mieszkancow
Jjest  zatrudniona  za  najnizsze wynagrodzenie i nie ma  zadnego  wptywu
na funkcjonowanie miasta”, co moze takze prowadzi¢ do negatywnych zjawisk i napie¢ spotecznych.

Wystepujg tu takze istotne problemy funkcjonalno-przestrzenne, tj. ryzyko nadmiernej urbanizaciji,
mata powierzchnia urzgdzonych terendw zielonych w potudniowej i $rédmiejskiej czeSci miasta,
konieczno$¢ pogodzenia funkcji portowych z funkcjg uzdrowiskowg, podziat miasta przez tereny
kolejowe, przemieszanie funkcji Srodmiejskich centralnej czesci miasta z funkcjami turystycznymi,
co jest przyczyng bardzo duzego natezenia ruchu w Srédmiesciu, hatas, brak miejsc parkingowych
oraz trudnosci zamieszkiwania na obszarze koncentracji ciggtego ruchu turystycznego.

Wedtug badan autora miasto Koftobrzeg jest obecnie jedynym w Polsce przypadkiem miasta
Sredniej wielkosci (44,7 tys. mieszkarncow), ktérego turystyczna baza noclegowa fgcznie z drugimi
mieszkaniami i apartamentami przekroczyta 50 tys. miejsc noclegowych®. Nalezy podkreslic,
Ze mieszkancy miasta Kofobrzeg juz obecnie Zyjg i funkcjonujg na co dzien w warunkach typowych dla
70-80 tysiecznego miasta o dominujgcych funkcjach turystycznych, natomiast przez okres
ok. potowy roku Kofobrzeg powinien zapewniac¢ warunki funkcjonowania i zycia typowe dla ponad 100
tysiecznych osrodkow miejskich. Nalezy zatem podkre$lic wystepowanie tu zupetnie innych czynnikow
endogenicznych i egzogenicznych wptywajgcych na funkcjonowanie miasta Kotobrzeg
i_zZycie jego mieszkancow. Korzystna sytuacja spoteczno-gospodarcza i finansowo-ekonomiczna
miasta przy braku wystepowania zjawisk utraty funkcji spoteczno-gospodarczych sprawia,
Ze kluczowg przyczyng podejmowania roznorodnych dziatan rewitalizacyjnych w Kotobrzegu powinna
byc¢ poprawa warunkow Zzycia mieszkancow determinowanych przez obecny, przewidywany i przyszty
rozwdj funkcji turystyczno-uzdrowiskowych oraz ruchu turystycznego z wszelkimi towarzyszgcymi mu
funkcjami i dysfunkcjami turystycznymi.

Kluczowym zadaniem niniejszego programu jest doprowadzenie do poprawy warunkow Zycia
i zamieszkania najmniejszych wspdlnot lokalnych na poziomie pojedynczych klatek schodowych,
budynkéw mieszkalnych, wspéinot i spotdzielni mieszkaniowych oraz podobszarow rewitalizacji
przeciwdziatajgc przy tym zjawiskom zwigzanym z bardzo silng presjg ciggtego rozwoju funkcji
turystycznych i paraturystycznych. Istotnym celem powinno by¢ rowniez strukturalne, funkcjonalne
i przestrzenne przygotowanie podobszaréw rewitalizacji i NOF Kotobrzeg do petnienia docelowej roli

8 Miedzinski M., 2015 r., The Creation of the Model Threshold Tourist Area Life Cycle of the Functional Urban Area of Kotobrzeg,
Economic Problems of Tourism, No.4 (32), US, Szczecin, s. 45-62
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wielkiego wyspecjalizowanego nadbattyckiego centrum uzdrowiskowo-turystycznego i wypoczynkowego
przy jednoczesnym zapewnieniu stafym mieszkanicom podobszarow rewitalizacji i catego miasta
mozliwie jak najlepszych warunkow Zycia i zamieszkania. Uwzgledniajgc powyzsze spostrzezenia
kluczowe jest zatem wprowadzenie specjalizacji funkcjonalnych poszczegdlnych podobszaréw
rewitalizacji (czesci i dzielnic miasta), poprawa Zycia mieszkanicow miasta poprzez realizacje dziatan
rewitalizacyjnych oraz zapewnienie mieszkaricom optymalnych warunkéw Zycia w Kofobrzegu
petnigcym funkcje wielkiego miedzynarodowego centrum uzdrowiskowo-turystycznego.®

Opracowanie eksperckie przygotowane przez dr Mariusza Miedzinskiego wprowadza nowatorskie
podejscie do tematu rewitalizacji i zawiera wiele ciekawych spostrzezeh. Jednakze zdecydowanie
wychodzi poza ramy programu rewitalizacji okreslone ww. ustawg o rewitalizacji. Propozycje eksperta
odnoszg sie m.in. do wizji rozwoju catego miasta, w tym zmiany jego granic administracyjnych,
przebudowy funkcji obszaréw miasta oraz systemu komunikacyjnego, zwlaszcza systemu transportu
kolejowego. Mogg by¢ one jednak wykorzystane przy innych opracowaniach gminy np. strategii
rozwoju.

Zapisy zawartej z ekspertem umowy pozwalaty Gminie Miasto Kotobrzeg na przerdbke
lub wykorzystanie tylko wybranej czesci jego wersji programu przy opracowaniu ostatecznej tresci
gminnego programu rewitalizacji. Uwzgledniajgc to, powotany przez Prezydenta zespot
przygotowujgcy gminny program rewitalizacji wyciggnat z opracowania dr Mariusza Miedzinskiego
wytgcznie fragmenty dotyczace elementdéw programu okreslonych ww. ustawg o rewitalizacji oraz
wyznaczonego obszaru rewitalizacji, a nastepnie przeredagowat dokument i uzupetnit o niezbedne
elementy programu wymienione w art. 15 ww. ustawy, ktérych nie obejmowata umowa z ekspertem.

Nastepnie zgodnie z ww. ustawg o rewitalizacji przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu
gminnego programu rewitalizacji, opisane szczeg6towo w rozdziale 2.2.5. Odbyly sie one w dniach od
14 maja 2018 r. do 26 czerwca 2018 r. W trakcie konsultacji przeprowadzono réwniez partycypacyjng
diagnoze obszaru rewitalizacji. W przeprowadzeniu procesu konsultacyjnego pomagata gminie
Fundacja ,Pracownia Zrownowazonego Rozwoju”. Wyniki konsultacji zostalty wprowadzone do
przygotowanego projektu programu, umieszczone w BIP-ie, na stronie www.rewitalizacja.kolobrzeg.eu
oraz zaprezentowane publicznie podczas spotkania otwartego, ktdre odbyto sie w Urzedzie Miasta
Kotobrzeg w dniu 5 lipca 2018 r.

Umozliwiajgc interesariuszom udziat w procesie przygotowania, a nastepnie realizacji gminnego
programu rewitalizacji w dniach od 27 czerwca 2018 r. do 27 lipca 2018 r. przeprowadzono nabér
otwarty na propozycje projektow rewitalizacyjnych. Opisano go w rozdziale 2.2.4.2.

Projekt dokumentu zostat zaopiniowany przez organy wymienione w art. 17 ust. 2 pkt 4
ww. ustawy o rewitalizacji.

Pismem znak UA.062.1.2018.VIl z dnia 9 listopada 2018 r. Prezydent Miasta Kotobrzeg wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie przyjetego przez niego
stanowiska, ze niniejszy dokument nie wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

Proces opiniowania oraz powyzszego uzgodnienia zostat opisany w rozdziale 17 niniejszego dokumentu.

9 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$é, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018
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2.2 Partycypacja spoteczna

2.2.1 Konsultacje spoteczne przy wyznaczaniu obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji

Firma ,EU Consult Sp z 0.0.” w ramach umowy, na opracowanie diagnozy czynnikow i zjawisk
kryzysowych, skali i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych na obszarze miasta Kofobrzeg oraz
wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, przeprowadzita konsultacje spoteczne.
Odbyty sie one w dniach od 17 pazdziernika 2016 r. do dnia 15 listopada 2016 r. Zostaty podczas nich
zastosowane wymogi ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji oraz Uchwaty Nr LV/715/06
Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania
konsultacji spofecznych z mieszkancami Gminy Miejskiej Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006 r., Nr 117, poz. 2293).

Zarzadzeniem Nr 83/16 Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 7 pazdziernika 2016 r. okreslono
termin i sposéb przeprowadzenia konsultacji spotecznych. Nastepnie w dniu 10 pazdziernika 2016 r.
zawiadomiono mieszkancow miasta o rozpoczeciu konsultacji spotecznych poprzez obwieszczenie
Prezydenta Miasta Kotobrzeg umieszczone na tablicy ogtoszenh i w BIP Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz
na stronie miasta www.kolobrzeg.pl. Ponadto ogtoszenie Prezydenta Miasta Kotobrzeg o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych ukazato sie w wydaniu weekendowym ,Glosu Koszalinskiego” na 15-16.10.2016 r.

Konsultacje przeprowadzono z wykorzystaniem nastepujgcych form:

1. Mozliwo$¢ ztozenia uwag do opracowania i wyznaczonych obszarow. Formularz uwag. mozna bylo
dostarczyc¢:

— drogg elektroniczng na adres: k.bilska@um.kolobrzeg.pl,

— drogg korespondencyjng na adres: Urzad Miasta, ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg,

— bezposrednio do Biura Podawczego Urzedu Miasta w Kotobrzeg;

2. Warsztaty z instytucjami, przedsiebiorstwami, organizacjami pozarzgdowymi z miasta, ktore odbyty
sie 27 pazdziernika 2016 r. 0 godz. 11:00 w duzej sala konferencyjnej Urzedu Miasta Kotobrzeg;

3. Debata otwarta dla mieszkancow oraz wszystkich interesariuszy z Kotobrzegu, ktéra odbyta
sie 27 pazdziernika 2016 r. o godz. 14:00 w duzej sala konferencyjnej Urzedu Miasta Kotobrzeg;
Konsultacje dodatkowo uzupetnione zostaly badaniami ankietowymi, ktore przeprowadzono

w terminie 17.10.2016 r. — 16.11.2016 r.

1. Badanie CATI (Computer Assisted Telephone Interview), czyli wspomagany komputerowo wywiad
telefoniczny jest technikg stuzaca do realizacji badan ankietowych. Pozwala w krétkim czasie
dotrze¢ do duzej liczby respondentéw i uzyska¢ od nich niezbedne informacje. Jej gtéwng
przewagg nad osobistym wywiadem kwestionariuszowym jest znacznie utatwiony kontakt
z respondentem, ktéry moze by¢ nieobecny w swoim mieszkaniu w danym terminie. Prowadzenie
wywiadow za pomocg telefonu znacznie niweluje rowniez efekt ankieterski, ktéry moze negatywnie
wptywaé na wiarygodnos¢ uzyskiwanych informacji. Badanie CATI przeprowadzone zostato na
probie losowej - 200 oséb. Natomiast populacjg badang byli mieszkancy miasta,

2. Badanie CAWI (Computer Assisted Web Interview), to technika wywiadu bezposredniego
prowadzona za posrednictwem Internetu, w ktérym znajduje sie kwestionariusz do samodzielnego
wypeinienia. Polega na umieszczeniu kwestionariusza na stronie internetowej tak, aby byt dostepny
z poziomu przegladarki internetowej. Respondent wypetnia ankiete z poziomu strony www, co
zapewnia mu petng anonimowos$¢. Zastosowanie ankiety internetowej, oferujacej peing
anonimowos¢, pozwolito na uzyskanie pemiejszych informacji na temat zagadnien poruszanych
w badaniu, a zwlaszcza na pytania delikatnej natury, na ktore respondenci niechetnie udzielajg
odpowiedzi, gdy majg kontakt z ankieterem. Link do kwestionariusza zostat umieszczony
na stronie Internetowej Urzedu Miasta Kotobrzeg: www.kolobrzeg.pl. Kwestionariusz ankietowy
wypetniato 17 respondentow.
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Raport z konsultacji spotecznych zostat umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Kotobrzeg w dniu 18 listopada 2016 r. Ponadto informacja o raporcie zostata wywieszona
na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Kofobrzeg w dnu 22 listopada 2016 r. Wyniki konsultaciji
spotecznych zostaty wigczone do opracowania koncowego ,Diagnozy czynnikdw i zjawisk
kryzysowych, stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla Miasta
Kotobrzeg”. Zostaty one uwzglednione przez wykonawce diagnozy. Konsultacje w postaci
przeprowadzonych badan ankietowych potwierdzity koniecznos¢ prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych na obszarach osiedli: Leborskie, Zachodnie, Zamoscie i Solne Zdroje.

2.2.2 Logo rewitalizacji Kotobrzegu

Po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia programu rewitalizacji postanowiono,
iz rewitalizacja miasta powinna mie¢ wtasny znak graficzny — logo. Na poczatku lipca 2017 r.
przygotowano cztery projekty logotypow z proponowanymi hastami. Uznano, ze wyboru logo
kotobrzeskiej rewitalizacji powinni dokona¢ mieszkancy miasta. Dlatego w dniu 20 lipca 2017 r.
na stronie miasta www.kolobrzeg.pl umieszczono informacje, o0 mozliwosci zagtosowanie na wybrany
logotyp do konca lipca oraz specjalng ankiete. W gtosowaniu wzieto udziat 150 osdb. Najwiecej gloséw
— 40% uzyskat logotyp nr 1 — OKO z hastem ,Spojrz na miasto z lepszej strony”.

Rysunek 1 Logo Rewitalizacji
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2.2.3 Kanaty komunikaciji

W celu upowszechnienia informacji o rewitalizacji, wyznaczonych obszarach oraz etapach
opracowania programu, zatozono dedykowang catkowicie temu zagadnieniu strone internetowg
www.rewitalizacja.kolobrzeg.eu. Zostata ona zaprojektowana jako podstawowy kanat komunikacji
z interesariuszami. Znajdujg sie na niej aktualne informacje, wszystkie wypracowane dokumenty,
uchwaty, wytyczne, raporty z konsultacji spotecznych, archiwalne lokalne programy rewitalizaciji
itp. Istnieje rowniez mozliwos¢ ztozenia wniosku.

W ostatnim czasie media spotecznosciowe staly sie podstawowym komunikatorem pomiedzy
uzytkownikami internetu, co w znacznym stopniu przeksztaicito podstawowg komunikacje
miedzyludzka w interaktywny dialog. Aby dotrze¢ do jak najwiekszej liczby odbiorcow, z tej formy
komunikacji korzystajg réwniez firmy, organizacje, znane osoby, instytucje rzgdowe i samorzadowe.
Biorgc pod uwage powyzsze, postanowiono wykorzysta¢ to narzedzie w pracy nad gminnym
programem rewitalizacji dla miasta i utworzono profil na portalu spotecznosciowym Facebook
www.facebook.com/rewitalizacja.kolobrzeqg. Umieszczano na nim aktualne informacje o pracach
nad programem, wydarzeniach, spotkaniach, fotorelacje, ankiety itd. Chcagc maksymalnie poszerzy¢
grono odbiorcéw fanpage’a wykupiono 2 promocje na Facebooku na okres od pazdziernika
do grudnia 2017 roku. Dzieki promocji ciggtej informacja o profilu na Facebooku zostata dostarczona
do wszystkich jego uzytkownikéw, ktdrzy mieszkajg w Kotobrzegu lub sg z nim powigzani. Promocja
zwiekszajaca liczbe uzytkownikow strony spowodowata, ze automatycznie na ich tablicach aktualnosci
pojawiaty sie informacje z profilu. Ta nowoczesna forma komunikacji zwiekszyta partycypacije
spoteczng w zakresie przygotowania programu.

2.2.4 Inne dziatania

2241

W celu zwiekszenia udziatu interesariuszy w przygotowaniu rewitalizacji, postanowiono czesc¢
z nich zawiadomi¢ pisemnie o przystgpieniu do sporzgadzenia programu rewitalizacji i zaprosic¢
do wspoétpracy. Wykaz wystanych zaproszen prezentuje ponizsza tabela.

Potencjalni interesariusze

Rok Symbol komérki organizacyjnej Oz?::zzlfinle Sprawal/nr sprawy
Zebranie danych do programu
2017 UA 062 rewitalizacji oraz zaproszenie
do wspdipracy/ UA.062.9.2017.KB
Lp. Pismo (krotka tresc) Do kogo wystano Data pisma Uwagi
1 prosba o informacje na temat | Miejska Biblioteka Publiczna 10.03.2017 brak zwrotki
czytelnikow w Kotobrzegu
2 prosba o przekazane danych Miejski Osrodek Pomocy 29.03.2017 odebrano 04.04.2017
i zaproszenie do wspoipracy Spotecznej w Kotobrzegu
3 prosba o przekazane danych Powiatowy Urzad Pracy 30.03.2017 odebrano 04.04.2017
i zaproszenie do wspoipracy w Kotobrzegu
4 prosba o wspétprace Komenda Powiatowa Policji 30.03.2017 odebrano 04.04.2017
w Kotobrzegu
5 prosba o wspoiprace Rada Osiedla Nr 1 ,Solne Zdroje” | 03.04.2017 odebrano 23.05.2017
6 prosba o wspoiprace Rada Osiedla Nr 2 ,Srédmiescie” | 03.04.2017 brak daty i podpisu na zwrotce
7 prosba o wspoiprace Rada Osiedla Nr 3 ,Zamoscie” | 03.04.2017 odebrano 05.05.2017
8 prosba o wspoiprace Rada Osiedla Nr 5 ,Leborskie” | 03.04.2017 odebrano 10.04.2017
9 prosba o wspoiprace Rada Osiedla Nr 6 ,Zachodnie” | 03.04.2017 odebrano 13.04.2017
10 prosba o wspétprace MWiK 05.04.2017 odebrano 07.04.2017
11 prosba o wspoiprace MOSIR 05.04.2017 brak zwrotki
12 prosba o wspétprace MZZDiOS 05.04.2017 odebrano 06.04.2017
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13 prosba o wspétprace Komunikacja Miejska 05.04.2017 odebrano brak daty
14 prosba o wspétprace MEC 05.04.2017 odebrano 07.04.2017
15 prosba o wspétprace Zarzad Portu Morskiego 05.04.2017 odebrano 07.04.2017
w Kotobrzegu
16 prosba o wspétprace Regionalne Centrum Kultury 05.04.2017 brak zwrotki
w Kotobrzegu
17 ponowna prosba Powiatowy Urzad Pracy 15.05.2017 odebrano 18.05.2017
w Kotobrzegu
18 prosba o wspétprace Muzeum Oreza Polskiego 22.05.2017 odebrano 24.05.2017
19 prosba o wspétprace Zarzad Drég Powiatowych 22.05.2017 odebrano 30.05.2017
w Kotobrzegu
20 prosba o wspétprace PKP SA oddziat Gdansk 23.05.2017 odebrano 05.06.2017
21 prosba o wspétprace PKP SA Oddziat Poznan 23.05.2017 odebrano 01.06.2017
22 prosba o wspétprace PKP PLK 23.05.2017 odebrano 31.05.2017
23 prosba o wspétprace Przewozy Regionalne Szczecin | 23.05.2017 odebrano 31.05.2017
24 prosba o wspétprace PKP SA Centrala 23.05.2017 odebrano 01.06.2017
25 prosba o wspétprace Centrum Ogrodnicze Zulicki 23.06.2017 odebrano 30.07.2017
26 prosba o wspétprace Zakfad Aktywnosci Zawodowej | 23.06.2017 odebrano 30.07.2017
27 prosba o wspétprace KTBS Sp. z o.0. 23.06.2017 odebrano 30.07.2017
28 prosba o wspétprace Marona Sp. z o.0. 07.07.2017 odebrano 13.07.2017
29 prosba o wspétprace Orange Polska Sp. A. 07.07.2017 odebrano 17.07.2017

Tabela 1 Wykaz pism wystanych do interesariuszy

W efekcie otrzymano informacje oraz uzyskano pomoc od nastepujgcych interesariuszy:

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Kolobrzegu pismem znak PR.073-23/2017 z dnia
18 kwietnia 2017 r. wskazat Panig Terese Gebczynskg starszego inspektora ds. funduszy
jako swojego przedstawiciela, ktory bedzie brat udzial w przygotowaniu programu rewitalizacji.
Pani Teresa Gebczynska zostata powotana do zespotu przygotowujgcego gminny program rewitalizacji.

Zarzad Portu Morskiego w Kotobrzegu e-mailem z dnia 11 maja 2017 r. przekazat wykaz inwestycji
ujetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym dla Portu Morskiego na lata 2017-2022.

Miejski Zaktad Zieleni, Drég i Ochrony Srodowiska w Kotobrzegu pismem znak L.dz. 3075/2017
z dnia 24 kwietnia 2017 r. zawnioskowat o ujecie w programie rewitalizacji miejskiego targowiska
przy ul. Trzebiatowskiej. Targowisko znajduje sie poza obszarem rewitalizacji i nie znaleziono
odniesienia by powigzac je z problemami obszaru rewitalizacji.

Polskie Stowarzyszenie na rzecz Oséb z Niepetnosprawnoscia Intelektualng pismem z dnia
25 kwietnia 2017 r. poinformowato, ze podjeli dziatania w kierunku zagospodarowania dziatki
nr 11/57 w obr. 18 na budowe mieszkan chronionych dla oséb niepetnosprawnych intelektualnie.

Rada Osiedla Nr 1 ,,Solne Zdroje” pismem z dnia 7 czerwca 2017 r. przekazata wykaz przedsiewziec,
ktore wedtug niej powinny zostac zrealizowane na osiedlu.

Zarzad Drég Powiatowych w Kotobrzegu pismem znak SU.4371.92.2017.11 z dnia 26 czerwca 2017 r.
poinformowat, Ze posiada projekt przebudowy ul. Wylotowej, obejmujgcej wymiane nawierzchni
drogowej, chodnika oraz budowe Sciezki rowerowe;.

Rada Osiedla Nr 5 ,,Leborskie” pismem z dnia 5 lipca 2017 r. odniosta sie szczegétowo do réznego
typu probleméw osiedla i jego potrzeb. M.in. postulowata rewitalizacje Parku im. gen. J.H. Dgbrowskiego,
remont ul. Jerzego i ul. Bogustawa X, stworzenie Swietlicy osiedlowej oraz miejsca integracji w parku,
utworzenie szaletu miejskiego, zwiekszenie ilosci miejsc postojowych oraz dostosowanie infrastruktury
do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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PKP S.A. Departament Ewidencji Nieruchomosci pismem znak UNP:2017-0333902 z dnia
31 lipca 2017 r. poinformowat o posiadanej koncepcji zagospodarowania dziatek nr 1/26, 1/27, 1/28,
1/29, 1/30 1/31, 1/32 i czesci dziatek nr 1/33 i 1/40 w obr. 12 na zespdt budynkéw ustugowych
z parkingiem podziemnym i naziemnym.

PKP polskie Linie Kolejowe S.A. pismem z dnia 4 sierpnia 2017 r. poinformowata, ze jest w trakcie
realizacji projektu na opracowanie dokumentacji przedprojektowej pn. ,Prace na ciggu transportowym
Tréjmiasto — Szczecin na odcinku Stupsk — Szczecin Dabie przez Koszalin — Stargard/Kotobrzeg —
Goleniow obejmujgcym linie kolejowe nr 202, 351, 401 i 402.

2.2.4.2 Nabér na projekty rewitalizacyjne

Ogtoszeniem z dnia 27 czerwca 2018 r. Prezydent Miasta Kotobrzeg zaprosit interesariuszy
do sktadania wnioskéw z propozycjami projektéw rewitalizacyjnych. Ogtoszenie zostato zamieszczone
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Kotobrzeg, na stronie miasta www.kolobrzeg.pl, na stronie
www.rewitalizacja.kolobrzeg.eu oraz na profilu www.facebook.com/rewitalizacja.kolobrzeg. Nabor
propozycji projektow rewitalizacyjnych trwat do 27 lipca 2018 r. Wniosek nalezato ztozyé na jednym
z dwodch przygotowanych formularzy. Pierwszy przeznaczony byt dla projektéw gtdéwnych, ktére bedg
staraty sie uzyska¢ dofinansowanie z dziatania 9.3 RPO WZ ,Wspieranie rewitalizacji w sferze
fizycznej, gospodarczej i spotecznej ubogich spotecznosci i obszarow miejskich i wiejskich”. Drugi
formularz przeznaczony byt dla projektow uzupetniajgcych. Wypetnione formularze mozna byto
dostarczy¢ drogg elektroniczng na adres: k.bilska@um.kolobrzeg.pl oraz w wersji papierowe;j
opieczetowanej i podpisanej, pocztg na adres: Urzad Miasta Kofobrzeg, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Ratuszowa 13, 78-100 Kotobrzeg lub osobiscie do Biura Podawczego Urzedu Miasta
Kotfobrzeg.

W wyznaczonym terminie ztozono 30 propozyciji projektow rewitalizacyjnych. Zostaty one
przedtozone do zaopiniowania merytorycznym wydziatom Urzedu Miasta Kotobrzeg, a nastepnie
przekazane do Prezydenta Miasta Kotobrzeg w celu ich akceptacji. W wyniku otwartego naboru
do programu wprowadzono 26 projektow rewitalizacyjnych.

2.2.4.3 Geoankieta

Zespot przygotowujgcy gminny program rewitalizacji w okresie od wrzesnia 2017 r. do lutego 2018 r.
przeprowadzat spacery badawcze na obszarze rewitalizacji. Z przeprowadzonych spacerow zostaty
wykonane notatki, ktére zawieraty spostrzezenia urzednikéw dotyczgce problemow i potencjatow
obszaru rewitalizacji. Postanowiono sprawdzi¢, czy mieszkancy zgadzajg sie z opinig urzednikow.

Do weryfikacji uzyto geoankiety. Jest to interaktywna forma konsultacji spotecznych,
wykorzystujgca nowoczesne technologie informatyczne GIS. Geoankieta stanowi potgczenie
internetowej ankiety z mapa interaktywng, na ktérej respondenci moga zaznacza¢ swoje odpowiedzi.
Geoankieta zostata umieszczona w Systemie Informacji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg, w zaktadce
Konsultacje Spoteczne.

Na mapie punktami zostaty zaznaczone miejsca, w ktorych urzednicy stwierdzili wystepowanie
problemu badZz wazne z innych powoddw dla obszaru rewitalizacji. W miejscach, gdzie urzednicy
sformutowali konkretng potrzebe pojawiat sie pytajnik, natomiast w pozostatych miejscach wykrzyknik.
Po kliknieciu na dany punkt (pytajnik lub wykrzyknik) narzedziem identyfikacja, rozwijat sie na mapie
prostokat z informacjg, a w kolumnie po lewej stronie pojawiato sie menu pozwalajace na udzielenie
odpowiedzi badz zgtoszenie wiasnej uwagi. Przy punktach umieszczono zdjecia
ze spaceru badawczego.
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Geoankiete wypetnito 135 oséb. Najwiecej osdb odpowiedziato na pytania dotyczgce podobszaru
terenéw powojskowych - 61 oséb. Na pytanie dotyczgce podobszaru $rédmiejskiego nie udzielono
zadnej odpowiedzi. Wynikato to prawdopodobnie z faktu, ze spacer po tym podobszarze zostat
przeprowadzony jako ostatni i geoankieta dla niego pojawita sie za pézno. Az 73% odpowiedzi
wskazywalo, ze wymienione spostrzezenia urzednikow sa stuszne. Geoankieta pozwalata réwniez
na ztozenie propozycji. W pasku narzedzi umieszczono zaktadke Rewitalizacja Kotobrzeg.
Po kliknieciu na nig rozwijato sie menu pozwalajgce na zaznaczenie punktu na mapie i dodanie
propozycji (500 znakéw). Ztozono 2 propozycije.

Rysunek 2 Geoankieta wykonana w SIP-ie,

http://gis.parseta.pl/imap/?gpmap=gp02&bbox=5533051,6001525,5545322,6008801 &actions=acBI|PkolobrzegMiasto,acLay
ersVisibilityKolobrzegMiasto
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2.2.5 Konsultacje spoteczne projektu ,,Gminnego Programu Rewitalizaciji
Gminy Miasto Kolobrzeg na lata 2018-2028” wraz z elementami
diagnozy spoteczno-gospodarczej

Zgodnie z zapisami ww. ustawy o rewitalizacji, Prezydent Miasta Kotobrzeg przeprowadzit
konsultacje spoteczne projektu gminnego programu rewitalizacji. Odbyty sie one w dniach
od 14 maja 2018 r. do 26 czerwca 2018 r. Zostaly podczas nich zastosowane wymogi Uchwaty
Nr LV/715/06 Rady Miejskiej w Kotobrzegu z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji spotecznych z mieszkancami Gminy Miejskiej Kotobrzeg (Dz. Urz. Wo;.
Zachodniopomorskiego z 2006 r., Nr 117, poz. 2293).

Zarzadzeniem Nr 46/18 Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 2 maja 2018 r. okreslono termin
i sposob przeprowadzenia konsultacji spotecznych. Nastepnie w dniu 2 maja 2018 r. zawiadomiono
mieszkancow miasta o rozpoczeciu konsultacji spotecznych poprzez obwieszczenie Prezydenta
Miasta Kotobrzeg umieszczone na tablicy ogloszeh Urzedu Miasta Kotobrzeg, w Biuletynie Informagiji
Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg, na stronach www.kolobrzeg.pl, www.rewitalizacja.kolobrzeg.eu
oraz na profilu Facebook Rewitalizacja Kotobrzeg. Ponadto ogtoszenie Prezydenta Miasta Kotobrzeg
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych ukazato sie w ,Gtosie Koszalinskim” wydaniu z dnia 2-3 maja 2018 .

W procesie konsultacyjnym wspomagata Gmine Miasto Kotobrzeg Fundacja ,Pracownia
Zrownowazonego Rozwoju”.

W ramach tego procesu przeprowadzono diagnoze partycypacyjng obszaru rewitalizacji tj.
przy udziale interesariuszy. Zastosowano wiele roznych form diagnostycznych i konsultacyjnych, dzigki
ktérym udato sie dotrze¢ do zréznicowanej grupy interesariuszy, zdiagnozowac¢ problemy
poszczegdlnych obszarow rewitalizacji oraz zaproponowacé kluczowe rozwigzania.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie zrealizowanych dziatan w ramach przeprowadzonego
procesu partycypacyjnego pogtebionej diagnozy obszaru rewitalizacji Kotobrzegu.

Liczba os6b

Narzedzie

Termin i miejsce realizacji

uczestniczacych

Gléwne grupy interesariuszy

Spacer badawczy
po podobszarze
Leborski

27 maja 2018 r. godz. 11.00-13.00
trasa spaceru obejmowata tereny
osiedla mieszkaniowego z lat 70.
XX wieku oraz sgsiadujgcy z nim,
objety ochrong konserwatorska,
Park gen. J. H. Dgbrowskiego

21 spotkanych
podczas spaceru
mieszkancow

mieszkancy obszaru rewitalizacji,
przedstawiciel Rady Osiedla Nr 5
.Leborskie”

Spotkanie otwarte
w podobszarze
Leborski

26 maja 2018 r. godz. 14.00-17.00
obrzeza Parku gen. J.H.
Dabrowskiego

okoto 30 os6b

mieszkancy najblizej potozonych
osiedli mieszkaniowych

Spacer badawczy

po podobszarze
Srédmiejskim z Wyspg
Solng i czescig
wschodnig portu

2 czerwca 2018 r. godz. 11.00-13.00

okoto 20 os6b

mieszkancy podobszaru oraz
innych czesci miasta

Spotkanie otwarte

w podobszarze
Srédmiejskim z Wyspg
Solng i czescig
wschodnig portu

27 maja 2018 r. godz. 14.00-17.00
plac pomiedzy Bulwarem
Marynarzy Okretéw Pogranicza
a garazami

okoto 70 os6b

mieszkancy pobliskich osiedli
mieszkaniowych, przedstawiciele
Rady Osiedla Nr 2 ,,Sr()dmiejskie”

Spacer badawczy
po podobszarze
Zachodnim

3 czerwca 2018 r. godz. 11.00-13.00
trasa spaceru obejmowata tereny
z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, w tym budynki
socjalne i komunalne oraz teren
rekreacyjny

5 oso6b

radna Rady Miasta z obszaru
rewitalizacji, lokalny
przedsiebiorca, pracownik urzedu
miasta, mieszkancy, zewnetrzny
ekspert
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Spotkanie otwarte
w podobszarze
Zachodnim

2 czerwca 2018 r. godz. 14.00-17.00
skwer przy ul. Jedno$ci
Narodowej (przy Kosciele pw.
Podwyzszenia Krzyza Swietego)

okoto 40 os6b

mieszkanhcy pobliskich osiedli,
radna Rady Miasta z obszaru
rewitalizac;ji

Spacer badawczy

po podobszarze
terenéw powojskowych
po obu stronach

ul. Mazowieckiej

26 maja 2018 r. godz. 11.00-12.45
tereny zamieszkate oraz
sgsiadujgcy z nimi
niezagospodarowany nieuzytek
nalezacy do Agencji Mienia
Wojskowego

15 osob
spotkanych
podczas spaceru

mieszkancy obszaru rewitalizacji

Spotkanie otwarte

w podobszarze
terenéw powojskowych
po obu stronach

ul. Mazowieckiej

3 czerwca 2018 r. godz. 14.00-17.00
plac przy ul. Artyleryjskiej 26

okoto 50 os6b

mieszkancy budynkéw
przy ul. Artyleryjskiej, mieszkancy
najblizej potoZzonych osiedli

o tematyce spoteczno-

Publiczna Biblioteka Miejska przy

Wywiad grupowy 24 maja 2018 r. godz. 16.00-19.00 11 osoéb lokalni przedsigbiorcy, pracownik
o tematyce Urzad Miasta Kotobrzeg Urzedu Miasta Kotobrzeg,
gospodarczo- przedstawiciel Kotobrzeskiej 1zby
przestrzennej Gospodarczej, przedstawiciel
lokalnej organizacji pozarzadowe;j
Wywiad grupowy 25 maja 2018 r. godz. 16.30-19.00 | 4 osoby przedstawiciele organizaciji

pozarzgdowych, przedstawicielka

z seniorami (2)

Publiczna Biblioteka Miejska
przy ul. J. Frankowskiego 3

przestrzennej ul. J. Frankowskiego 3 Rady Osiedla Nr 5 ,Leborskie”,
pracownik Urzedu Miasta
Kotobrzeg, mieszkancy

Warsztaty 4 czerwca 2018 r. godz. 16.00-18.00 | okoto 20 osdb seniorzy z Kotobrzeskiego Klubu

diagnostyczne z Miejski Osrodek Pomocy Seniora

seniorami (1) Spotecznej w Kotobrzegu

Warsztaty diagnostyczne | 5 czerwca 2018r. godz. 11.00-13.00 | okoto 20 oséb seniorzy korzystajgcy z zajec

Bibliotecznej Akademii Cyfrowej
50+

wéréd mieszkancow

obszaru rewitalizacji

(badanie internetowe
i face to face)

Warsztaty diagnostyczne | 24 maja 2018 r. godz. 8.00-9.50 21 os6b uczniowie szkoty
z uczniami szkoty Zespot Szkot nr 1
Sredniej im. H. Sienkiewicza

przy ul. 1-go Maja 47
Warsztaty diagnostyczne | 24 maja 2018 r. godz. 10.45-12.15 15 osob uczniowie szkoty
Z uczniami gimnazjum Szkota Podstawowa nr 1

z oddziatami integracyjnymi

im. B. Chrobrego

przy ul. Portowej 37
Warsztaty diagnostyczne | 25 maja 2018 r. godz. 8.50-10.30 19 osdb uczniowie szkoty
z uczniami szkoty Szkota Podstawowa nr 8
podstawowej im. Kpt. Z. W. K. Maciejewicza

przy ul. Bogustawa X 22
Badanie ankietowe 23 maja-5 czerwca 2018 r. 171 os6b mieszkancy obszaru rewitalizacji

Tabela 2 Zestawienie zrealizowanych dziatan w ramach przeprowadzonego procesu partycypacyjnego pogtebionej diagnozy
obszaru rewitalizacji Kotobrzegu

OPIS ZASTOSOWANYCH NARZEDZI

Spacer badawczy

Spacer badawczy to interaktywna, terenowa metoda pytania mieszkancéw o ich opinie,
wykorzystywana przede do badania przestrzeni. Jest to technika pozwalajgca dokona¢ oceny
przestrzeni oczami jej uzytkownikow (np. pod katem dostosowania do potrzeb oséb starszych
lub niepetnosprawnych, rodzin z dzie¢mi, ogolnej oceny konkretnych rozwigzan architektonicznych
czy infrastrukturalnych) lub w celu zebrania pomystbw na nowe rozwigzania w sposobie
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zagospodarowania przestrzeni (np. nowe lokalizacje fawek, miejsc do wspdlnego spedzania czasu
czy innych elementdéw matej infrastruktury).

W trakcie realizowanych spacerow badawczych rozmawiano z uczestnikami spaceru oraz
z mieszkancami spotkanymi po drodze. Wypowiedzi mieszkancéw zapisywano na formularzu.
Kazdy spacer trwat 2 godziny.

Spotkania otwarte

Spotkania otwarte miaty charakter plenerowych punktéw konsultacyjnych organizowanych
w miejscach, w ktérych zwykle pojawia sie wielu mieszkancow, aby umozliwi¢ dotarcie nie tylko
do aktywnych mieszkanek i mieszkancéw, ale takze do oséb, ktore zwykle nie przychodzag
na formalne spotkania konsultacyjne organizowane przez instytucje miejskie.

W trakcie spotkania korzystano z réznorodnych narzedzi badawczych: rozmowy bezposredniej,
plansz z pytaniami, mapy problemowej, sondy chmurkowej oraz ankiet. Dziatania o charakterze
badawczym zostaty uzupetnione dziataniami animacyjnymi, ktdre miaty zacheca¢ mieszkancéw
do zatrzymania sie w punkcie konsultacyjnym oraz pozwoli¢ dorostym mieszkancom na dyskusje,
podczas gdy dzieci byly pod opiekg animatora. Z dzieCmi prowadzono przede wszystkim zajecia
ruchowe, zachecano je do wyrazenia swoich potrzeb przez napisanie lub narysowanie tego,
co chciatyby robi¢ w okolicy swojego miejsca zamieszkania. Dzieci oraz dorosli mogli zrobi¢ swojg
przypinke oraz skorzystac z fotobudki. Kazde spotkanie trwato 3 godziny.

Mapa problemowa

Narzedzie oparte na podktadzie mapowym obszaru rewitalizacji. Mieszkancy skupieni wokoét mapy
zaproszeni zostali do dyskusji o problemach, potencjatach, waznych miejscach w danym podobszarze
rewitalizacji. Zauwazone przez mieszkancow kwestie byty notowane na samoprzylepnych kartkach i
przyklejane w konkretnych miejscach na mapie lub poza mapag, jesli dana kwestia dotyczyta catego
obszaru rewitalizaciji.

Mapa emocjonalna

Narzedzie oparte na podktadzie mapowym obszaru rewitalizacji. Mieszkancy skupieni wokét mapy
zostali zaproszeni do oznaczania kolorowymi znacznikami (naklejkami) konkretnych miejsc
wywotujgcych w nich emocje takie jak: rados¢, wstret, zachwyt, lek, ciekawos¢ czy nude. W ten sposéb
powstat emocjonalny obraz obszaru rewitalizacji, ktéry przedstawit stosunek mieszkancéw
do obszaru. Narzedzie w sposéb posredni wskazato miejsca szczegdlnie istotne dla mieszkancow
i stanowito pretekst do dtuzszej rozmowy na temat zmian potrzebnych w catym obszarze rewitalizacji.

Spotkanie i pytanie

Na przygotowanych tablicach ustawionych na sztalugach umieszczone zostaty pytania dotyczgce
miejsc, w ktorych odbywaty sie spotkania. PytaliSmy mieszkancow o to, jakie aktywnosci podejmujg
w tych miejscach, co chcieliby w tych miejscach robi¢ i jakich zmian (takze tych infrastrukturalnych)
potrzeba, aby miejsca bardziej odpowiadaty na potrzeby mieszkancéow. Odpowiedzi na pytania
zapisywane byty na tablicach.

Sonda chmurkowa

To narzedzie, ktore petito przede wszystkim funkcje promocyjng i animacyjng. Mieszkancy byli
zachecani, przez badaczy obstugujgcych punkt konsultacyjny, do zrobienia sobie zdjecia ze swojg
wypowiedzig umieszczong w biatej ,chmurce” na przygotowanym wczesniej podkiadzie z pleksi
w ksztatcie dymka. Poproszeni zostali o dokonczenie zdan dotyczgcych obszaru rewitalizacji, np.:
Lubie te okolice za..., W tej okolicy brakuje mi.... Nastepnie mieszkancy byli proszeni o zapozowanie
do zdjecia ze swojg wypowiedzig.
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Wywiad grupowy (FGI)

Jest to narzedzie badawcze polegajgce na moderowanej dyskusji celowo dobranej grupy okoto
8-10 osob, ktdrej celem jest poznanie potrzeb i opinii przedstawicieli okreslonej grupy oséb na dany
temat. Wywiad umozliwia nie tylko poznanie i zebranie opinii ale takze pogtebienie informacii,
dopytywanie i konfrontowanie opinii uczestnikow.

Celem wywiadu o tematyce gospodarczo-przestrzennej byta dyskusja o mocnych i stabych
stronach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w poszczegolnych obszarach rewitalizagji
Kotobrzegu, uwarunkowaniach prowadzenia lokalnego biznesu, potrzebach przedsiebiorcéw oraz
potencjalnych kierunkach rozwoju lokalnego biznesu. Na poczgtku respondenci wywiadu zostali
zaproszeni do dyskusji nad charakterystykg i uwarunkowaniami prowadzenia biznesu
w poszczegolnych obszarach rewitalizacji. Nastepnie dyskutowano o potencjale zatrudnieniowym
lokalnego biznesu: o pracownikach oraz potrzebnych miejscach pracy. Wywiad zakonczyta dyskusja
na temat kierunkéw rozwoju biznesu w Kotobrzegu i w poszczegoinych obszarach rewitalizacji oraz
dziataniach wspierajgcych lokalnych przedsiebiorcéw. Poza samym moderowaniem dyskusji
zastosowano takze prace w parach oraz w oparciu o przygotowane materiaty dyskusyjne (schematy,
mapy mentalne, opisy dobrych praktyk).

Celem wywiadu o tematyce spoteczno-przestrzennej byta dyskusja nad jakoscig zycia
w poszczegolnych obszarach rewitalizacji Kotobrzegu, problemach i potrzebach mieszkancow,
a takze rozmowa o aktywnosci spotecznej i obywatelskiej mieszkancow, organizacjach pozarzgdowych
oraz innych ciatach spotecznych dziatajgcych w miescie. Na poczatku respondenci wywiadu zostali
zaproszeni do dyskusji nad ogolng charakterystykg poszczegolnych obszaréw rewitalizacji. Nastepnie
dyskutowano o mieszkancach poszczegoinych obszarow rewitalizacji oraz potencjale aktywnych
mieszkahcow [ organizaciji spotecznych. Wywiad zakonczyta dyskusja
na temat najwazniejszych potrzeb rozwojowych poszczegdlnych obszaréw rewitalizacji. Poza samym
moderowaniem dyskusji zastosowano takze prace grupowg i indywidualng w oparciu o przygotowane
materiaty dyskusyjne (prace na personach, glosowanie, prace na skojarzeniach).

Warsztaty diagnostyczne z seniorami oraz uczniami

Celem warsztatow przeprowadzonych z tymi grupami mieszkancéw bylo przekazanie
podstawowych wiadomosci na temat rewitalizacji oraz zdiagnozowanie probleméw, potrzeb
i uzyskanie propozycji rozwigzan moggcych podniesc¢ jakosc¢ zycia uczestnikow warsztatéw oraz oséb
z ich otoczenia.

Obszary tematyczne, dookota ktorych toczyta sie dyskusja z uczniami szkot to: przestrzen
publiczna (ocena stanu obecnego, niedobory, jakos¢, bezpieczehstwo, oczekiwane funkcje),
bezpieczehstwo (droga do szkoty, czas wolny, przestrzen publiczna, szkota), czas wolny (formy,
miejsca, potrzeby i propozycije).

Z kolei seniorzy podczas warsztatdow opowiadali o dysfunkcjach miasta w obszarach: spotecznym,
edukacyjnym, przestrzennym, rozwojowym, zdrowotnym, srodowiskowym czy komunikacyjnym.
W kazdej z grup warsztatowych wypracowano propozycje rozwigzan dla wybranych probleméw.

Badanie ankietowe

Celem badania bylo poznanie opinii mieszkancéw na temat jakosci zycia w poszczegdinych
obszarach rewitalizacji, postrzeganych potencjatéw, problemoéw i potrzeb zmian. Mieszkancy
obszaréw rewitalizacji, do ktorych skierowane byto badanie, mogli wypetni¢ kwestionariusz ankiety
poprzez zamieszczony link na stronie internetowej rewitalizacji Kotobrzegu oraz w formie pisemnej
wypetniajgc kwestionariusz podczas spotkan zorganizowanych we wszystkich obszarach rewitalizacji.
W realizacje badania zostali wtgczeni takze pracownicy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
ktorzy przeprowadzali ankiety ze swoimi podopiecznymi w poszczegolnych obszarach rewitalizacji. W
badaniu wzieto udziat fgcznie 171 osob, w tym 62 osoby wypeity ankiety w wersji papierowej (36%
badanych).
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Potencjaly poszczegolnych obszaréw
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miejsca zabaw dla dzieci
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Wykres 1 Potencjaty poszczegélnych obszaréw rewitalizacji vs miejsce zamieszkania, pytanie otwarte kodowane,
N=171. Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Deficyty poszczegolnych obszarow rewitalizacji

zwigkszenie bezpieczenstwa, w tym poprawa dziatania stuzb
bezpieczenstwa

poprawa jakosci drog, jezdni, chodnikéw
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego

rozwoj infrastruktury rowerowej

miejsce spotkan z oferta spgdzania czasu dla réznych grup
mieszkancow

mata architektura (fawki, kosze na $mieci, o$wietlenie itp.)
zadbanie o czystos¢ i porzadek oraz estetyke budynkow
cisza i spokoj

miejsca parkingowe

zagospodarowane miejsca do spedzania czasu w przestrzeni
publicznej, np. uprawiania sportu, rekreacji, spotkan
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miejsce zabaw dla dzieci

m Solne Zdroje
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Wykres 2 Deficyty poszczegdlnych obszarow rewitalizacji vs miejsce zamieszkania, pytanie otwarte kodowane, N=171.
Zrodto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”
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Infrastruktura spoteczna 1 problemy spoteczne w obszarach
rewitalizacji

Jest niebezpiecznie, zdarzaja si¢ przestgpstwa, bijatyki, kradzieze itp. 1_
Mieszka tu wiele starszych osob wymagajacych wsparcia i opieki _

W rodzinach wystepuja problemy spoteczne (ubostwo, przemoc,
alkoholizm itp.)

Wielu mieszkaficéw nie ma pracy5 S ISINNENN221207 N ISISONENS 0G0 7
Brakuje zagospodarowanych miejsc do spedzania czasu w przestrzeni
publicznej, np. uprawiania sportu, rekreacji, zabaw z dzie¢mi “
Brakuje aktywnych mieszkancow, ktorzy angazowaliby innych do 1_
dziatania, wspolnego spgdzania czasu
Mieszkariey nic integruja si, nic spedzaja wspolnic czosu | EESNSONENSI207; IS0
Mieszkanicy nie angazuja si¢ w sprawy miasta i okolicy IS EERSIORENNGA0 % ISP 07
Brakuje miejsc, oferty spgdzania czasu dla rodzin z dzie¢mi _
Brakuje inicjatyw, oferty spedzania czasu dla seniorow | (I SIIRONEOREN 1770/ OGO ORI
Brakuje inicjatyw, oferty spedzania czasu dla miodziezy - [ NSGEINSONSONENNNIZ100%: IO
Brakuje miejsc spotkan dla mieszkancow (pomieszczenia, w ktorym _
mozna si¢ spotkac i co§ zorganizowac)

m Solne Zdroje  m Srodmiejskie  ® Zamoscie mLgborskie m Zachodnie
Wykres 3 Infrastruktura spoteczna i problemy spoteczne obszaréw rewitalizacji vs miejsce zamieszkania, N=171.

Zrédio: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Problemy infrastrukturalne w obszarach rewitalizacji

W przestrzeni jest duzo barier utrudniajacych poruszanie si¢
osobom niepetnosprawnym, starszym, rodzicom z wozkami

itp.

Zty stan drog, jezdni, chodnikow ||

Zanieczyszczenie okolicy $mieciami

Zaniedbane podworka i najblizsza okolica

Z1e warunki mieszkaniowe 1

Zty stan techniczny i wyglad budynkow

m Solne Zdroje  ® Srodmiejskie  mZamoscie M Lgborskic  m Zachodnie

Wykres 4 Problemy infrastrukturalne poszczegélnych obszaréw rewitalizacji vs miejsce zamieszkania, N=171.
Zrédio: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”
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Dostepno$¢ 1 jakos¢ zycia w obszarach rewitalizacji

Jest duze zanieczyszczenie powietrza _,30_
Jest mato zieleni 1| RTINS E07
Brakuje podstawowych sklepéw i ustug _ 20% 3,- I...
Staby dostep do ustug publicznych i administracyjnych tj. 5 _
szkoty, przedszkola, urzedy, osrodki zdrowia itp. _ el
Ucigzliwy hatas w miejscu zamieszkania _ 16,20%_
Niedostateczna liczba miejsc parkingowych dla _ 80_
mieszkancow :
Niska dostepnos¢ do komunikacji miejskiej (zbyt mato
+. o o103 ¢ w wicle czoSci mi Mo 2% | 5%
polaczen, nie mozna dotrze¢ w wiele czgéci miasta, daleko..!
m Solne Zdroje  m Srodmiejskie Zamo$cie M Lgborskie ®Zachodnie

Wykres 5 Problemy w zakresie dostepnosci i jakosci obszaréw rewitalizacji vs miejsce zamieszkania, N=171.
Zrédio: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

W proces partycypacyjnej diagnozy obszaru rewitalizacji zaangazowanych zostato tgcznie okoto
532 osoby. Partycypacyjny proces diagnozowania obszaru rewitalizacji Kotobrzegu ujawnit wiele
deficytow zwigzanych z szeroko pojetym poziomem jakosci zycia w rewitalizowanych obszarach
miasta. Widoczna jest znaczgca dysproporcja w zakresie i skali probleméw pomiedzy poszczegdlnymi
obszarami rewitalizacji. Proces konsultacyjny unaocznit duzg dysproporcje pomiedzy ,Kotobrzegiem
dla mieszkancow”, a ,Kotobrzegiem dla turystow”. Mieszkancy uczestniczacy w spotkaniach
konsultacyjnych wielokrotnie podkreslali, ze Kotobrzeg nie jest miastem odpowiadajgcym na ich potrzeby.
w ich odczuciu w pierwszej kolejnosci zaspokajane sg potrzeby
i oczekiwania turystéw, o mieszkancach i ich problemach sie w miescie nie pamigta. Widac¢ to bardzo
wyraznie w zdiagnozowanych deficytach i problemach obszaréw rewitalizacji.

Problemem, ktéry dotyczy calego obszaru rewitalizacji jest niedostateczne wyposazenie
rewitalizowanych czesci miasta w infrastrukture dla mieszkancow:

— niedostateczne zagospodarowanie przestrzeni publicznej w réznego rodzaju miejsca spotkan
dla réznych grup mieszkancow i o réznej funkcji (tereny sportowe, miejsca zabaw dla dzieci, tereny
rekreacyjne i wypoczynku),

— niedostateczna oferta spedzania czasu dla roznych grup mieszkancow i brak miejsc spotkan, takich
jak dawne kluby osiedlowe,

— infrastruktura drogowa, ktdra nie chroni pieszych i rowerzystow,

— znikajgca zielen,

— niedostateczne oswietlenie czy brak zagospodarowanych podworek i najblizszych okolic osiedl
mieszkaniowych.

Poza tymi wspolnymi deficytami centralnie potozone podobszary rewitalizacji (podobszar Leborski
i Sroédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu) roznig sie skalg probleméw i potrzeb
od obszaréow peryferyjnych (podobszar Zachodni i terenéw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej).

Podobszar Leborski i Srodmiejski z Wyspa Solng i czescig wschodnig portu w zdecydowanie
wigkszym stopniu mierzg sie z problemami komunikacyjnymi (bezpieczenstwo ruchu, dostep
do miejsc parkingowych, zty stan infrastruktury drogowej), hatasem i zanieczyszczeniami zwigzanymi
z duzym ruchem samochodowym. W tych podobszarach z kolei wystepuje zdecydowanie mniejsza
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skala probleméw spotecznych (ubdstwo, bezrobocie, przestepczos¢) oraz wiasciwie nie wystepuje
problem zwigzany z dostepem do ustug publicznych, sklepow czy ustug.

Podobszar Zachodni i terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej wyraznie mierzg
sie z problemami zwigzanymi z funkcjonowaniem poza centralnym potozeniem w miescie. Duzym
problemem jest niska dostepno$¢ komunikacyjna obszaréw (zbyt mata czestotliwos¢ kursowania
autobusow, niedostepnos¢ kurséw w wielu kierunkach miasta), niska dostepnos$¢ do ustug publicznych
(urzedow, instytucji edukacyjnych, stuzby zdrowia) oraz sklepow i ustug. Ponadto w tych obszarach
zidentyfikowano stosunkowg duzg skale probleméw spotecznych (ubdstwa, bezrobocia,
przestepczosci), szczegolnie w podobszarze terendw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckie;.
Zdiagnozowano takze problem ziego stanu technicznego czesci budynkow mieszkalnych, ztych
warunkéw mieszkaniowych oraz braku zagospodarowania ich najblizszego otoczenia. Problem ten
dotyczy gtownie tych czesci podobszaréw, w ktdrych zlokalizowano budynki socjalne i komunalne
(ul. Rybacka, ul. Artyleryjska).

Kofobrzeg, a tym samym réwniez obszar rewitalizacji mierzy sie takze z problemem niskiej
integracji spofecznej oraz znikomym poziomem zaangazowania spotecznego i obywatelskiego
mieszkancow. W obszarze rewitalizacji brakuje liderow, ktérzy angazowaliby innych do dziatania,
a mieszkancy w znikomym stopniu spedzajg wspolnie czas, nie integrujg sie ze sobg.™

Biorgc pod uwage =zdiagnozowane problemy obszaru rewitalizacji, Fundacja ,Pracownia
Zréwnowazonego Rozwoju” zaproponowata dziatania rewitalizacyjne, ktére koncentrujg sie gtdwnie
wokot infrastruktury do spedzania czasu przez rézne grupy mieszkancow. Znaczgcym w tym zakresie
proponowanym przedsiewzieciem dla podobszaru terendw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej jest zagospodarowanie terenu zielonego nieuzytku od Osiedla Bajkowego
do Osiedla Europejskiego na park osiedlowy. Z kolei dla podobszaru Leborski zagospodarowanie
terenu Parku im. J.H. Dgbrowskiego, a dla Srédmiejski z Wyspg Solng i czesécig wschodnig portu nowe
zagospodarowanie bulwaréw nad Parseta.

Duza czes¢ zaproponowanych dziatan odnosi sie do poprawy infrastruktury drogowej, w tym
zwiekszenia bezpieczenstwa uzytkownikéw ruchu. W przypadku podobszaru Leborski oraz
Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu dodatkowo zaproponowano przedsiewziecia
majgce na celu wypracowanie polityki parkingowej i planu mobilno$ci miejskie;.

Ze wzgledu na duze deficyty zwigzane z integracja mieszkancéw i ich zaangazowaniem
w sprawy najblizszego otoczenia zaproponowano Program Moje Podworko oraz Program
Mikrowsparcia Inicjatyw Sgsiedzkich. Program Moje Podworko zakfada dofinansowanie do tworzenia
miejsc rekreacji i wypoczynku np. wymiane nawierzchni, elementy matej architektury, nasadzenia
zZieleni, stojaki, wiaty na rowery, stworzenie ogrodkéw, przedogrodkow itp. dla wspdlnot i spotdzielni
mieszkaniowych. Program Mikrowsparcia Inicjatyw Sgsiedzkich zaktada wsparcie finansowe
na dziatania animacyjno-artystyczne na podworkach i osiedlach, jego celem jest budowanie sieci
wzajemnego wsparcia oraz aktywizacji i integracji mieszkancow.

Ze wzgledu na znaczacg skale problemow spotecznych rekomenduje sie takze bezposrednig prace
z mieszkancami w ich miejscach zamieszkania i w nowopowstatych miejscach spedzania czasu dla
mieszkahcow prowadzong przez streetworkerow i animatorow spotecznych. Dziatania powinny by¢
skoncentrowane szczegolnie na potrzebach dzieci i mtodziezy, ale takze uczy¢ wspodlnotowego
spedzania czasu w rodzinach czy grupach sgsiedzkich. W tym celu rekomenduje sie rozszerzenie
dziatan swietlic (w tym dziatan informacyjnych skierowanych do mieszkancéw obszaru rewitalizaciji)

10 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji
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funkcjonujgcych w podobszarach rewitalizacji i/lub powstanie nowych miejsc petnigcych takie
funkcje.

,Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Kotobrzeg” oraz raporty czagstkowe z kazdej formy konsultacji
spotecznych zostaly umieszczony w BIP-ie Urzedu Miasta Kotobrzeg oraz na stronie
www.rewitalizacja.kolobrzeg.eu. Ponadto wyniki przeprowadzonych konsultacji spotecznych zostaty
zaprezentowane na spotkaniu otwartym, ktére odbylo sie w Urzedzie Miasta Kotobrzeg w dniu 5 lipca 2018 r.

Wyniki konsultacji, w tym partycypacyjnej diagnozy obszaru rewitalizacji oraz propozycje dziatan
rewitalizacyjnych, opracowane na ich podstawie przez Fundacje ,Pracownia Zréwnowazonego
Rozwoju” zostaty wprowadzone do niniejszego programu.

" Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji
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3 Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji'?

3.1 Przyjeta metodologia

W celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w 2016 r. przeprowadzono
dla catego obszaru miasta diagnoze czynnikdw i zjawisk kryzysowych w sferze spotecznej oraz
gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Zostala ona oparta
na analizie poréwnawczej jednostek urbanistycznych, bazujgcej na zestawie wskaznikow czgstkowych
oraz syntetycznych, umozliwiajgcych obiektywne okre$lenie stopnia zréznicowania rozwoju spoteczno-
gospodarczego poszczegolnych obszaréw Kotobrzegu. Wykorzystanie wskaznikdw, odnoszgcych sie
do Srednich warto$ci na catym obszarze miasta, pozwolito
na uzyskanie poréwnywalnego i skalowalnego obrazu, dotyczgcego wszystkich jednostek
urbanistycznych oraz wskazania jednostek, kiore zgodnie z analizg wskaznikowa, sg szczegolnie
zagrozone wykluczeniem i predysponowane do objecia kompleksowymi przedsiewzieciami
rewitalizacyjnymi.

Za jednostki urbanistyczne przyjeto 9 osiedli miasta Kotobrzeg. Zgodnie z ,Zasadami realizaciji
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego 2014-2020", przyjetymi Uchwatg Nr 478/16 Zarzadu Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 2016 r., z obszaru osiedli wytgczono tereny zieleni i rekreaciji
(poza niewielkimi wewnatrzosiedlowymi skwerami i deptakami), uzytki rolne, wod, laséw i nieuzytki.

R esnistvezns powi::g:zlri:: ?Ifmz)” e mieI;iz(I:(zabﬁacéw e
Osiedle Nr 1 ,Solne Zdroje” 1,81 7,07 5797 13%
Osiedle Nr 2 ,Srédmiejskie” 0,56 2,17 8669 19%
Osiedle Nr 3 ,Zamoscie” 3,17 12,37 5208 12%
Osiedle Nr 4 ,Radzikowo” 2,32 9,05 4195 9%
Osiedle Nr 5 ,Leborskie” 0,91 3,55 7971 18%
Osiedle Nr 6 ,Zachodnie” 2,81 10,97 3894 9%
Osiedle Nr 7 ,0grody” 3,68 14,36 7063 16%
Osiedle Nr 8 ,RzemiesInicze” 1,13 4,41 671 1%
Osiedle Nr 9 ,Podczele” 2,02 7,89 1723 4%
Kotobrzeg 25,63 45191

Tabela 3 Podsumowanie - podziat miasta na jednostki urbanistyczne, opracowanie EU-Consult Sp. z o.0.

Przy wyznaczaniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla miasta Kotobrzeg postuzono
sie wskaznikami o charakterze ilosSciowym, ktére zostaty opracowane na podstawie danych zastanych.
Wskazniki te odnoszg sie do pieciu sfer: spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej oraz technicznej (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji).

Dane niezbedne do opracowania diagnozy pozyskiwane w podziale na ulice lub punkty adresowe
byty agregowane do poziomu osiedli. Wiekszos¢ wartosci wskaznikow ma charakter wzgledny,
a wiec zostata podana w stosunku do okreslonej liczby mieszkancow osiedli (w zaleznosci
od wartosci wskaznika — 1000 lub 10000). Umozliwito to poréwnywanie sytuacji na osiedlach silnie
réznigcych sie pod wzgledem liczby mieszkancow, gdzie podawanie liczb bezwzglednych
prowadzitoby do zafatszowania analizy.

2 Diagnoza czynnikow i zjawisk kryzysowych stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,
EU-Consult Sp. z 0.0. 2016 r., http://www.rewitalizacja.kolobrzeg.eu/dzial-plikow/Rewitalizacja/Audyt/
13 Wyliczenia na podstawie portalu: https://mkolobrzeg.e-mapa.net/
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Do wyboru wskaznikdbw zastosowane zostato kryterium istotnosci poszczegoinych zjawisk
spotecznych zachodzgcych w miescie, wptywajgcych na rozwdj obszaru i jako$¢ zycia lokalnej
spotecznosci.

Lista wskaznikow wraz ze zrédtami danych zostata zaprezentowana w ponizszej tabeli.

Lp. Zjawisko Nazwa wskaznika Zrédta danych
liczba osdb w rodzinach, ktérym udzielono
1 Ubdstwo wsparcia z powodu ubostwa na 1000 Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
mieszkancéw
liczba osdb w rodzinach, ktérym udzielono
2 Problemy wsparcia z powodu bezradnosci w Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej/
wychowawcze sprawach opiekunczo-wychowawczych na Urzad Miasta
1000 mieszkancéw
3 Udziat os6b bezrqbotnych w populacji Powiatowy Urzad Pracy
ogotem
Bezrobocie
Udziat oséb diugotrwale bezrobotnych w .
“ populacji oséb bezrobotnych ogétem PO IR
Liczba osdb w rodzinach, ktérym udzielono
5 Alkoholizm wsparcia z powodu alkoholizmu na 1000 Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej
mieszkancéw
liczba osdb w rodzinach, ktérym udzielono
6 Niepetnosprawnosc¢ wsparcia z powodu niepetnosprawnosci na | Migjski Osrodek Pomocy Spotecznej
1000 mieszkancéw
Art.157§1 - zwykie i lekkie uszkodzenie
7 ciata, rozstréj zdrowia na 1000 Komenda Powiatowa Policji
mieszkancéw
Art. 15782 - naruszenie czynnosci narzgdu Komenda Powiatowa Policji
8 ciata na nie diuzej niz 7 dni na 1000
mieszkancéw
9 Art. 158 - udziat w béjce lub pobiciu na Komenda Powiatowa Policji
1000 mieszkancéw
- Art.207 - znecanie sie na 1000 Komenda Powiatowa Policji
L mieszkancow
Przestepczosé
Komenda Powiatowa Policji
11 Art. 278 - kradziez na 1000 mieszkancow
12 Art.279 - kradziez z wtamaniem na 1000 Komenda Powiatowa Policji
mieszkancéw
Komenda Powiatowa Policji
13 Art. 28081 - rozbdj na 1000 mieszkancow
Komenda Powiatowa Policji
14 Kradzieze pojazdéw na 1000 mieszkancéw
15 Kapitat spoleczny liczba organizacji pozar'zqc’jowych na 10000 Urzad Miasta
mieszkancéw
Sfera gospodarcza
. Liczba nowopowstatych podmiotéw .
e HERITIly CaRpEREie gospodarczych na 10 000 mieszkancow LIz [
Sfera techniczna
Udziat budynkow wybudowanych przed
17 Zabytki rokiem 1970 w ogdlnej liczbie budynkéw Urzad Miasta
mieszkalnych
Sfera srodowiskowa
18 Azbest Liczba budynkéw zawierajgcych azbest Urzad Miasta

Tabela 4 Zestawienie wskaznikow ilosciowych wykorzystanych w Diagnozie ..., opracowanie EU Consult Sp. z o.0.
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Wskazniki spoleczne

Ubéstwo

Wartos¢ wskaznika liczby oséb korzystajgcych ze sSwiadczeh pomocy spotecznej ze wzgledu
na kryterium ubdstwa zostata obliczona jako stosunek liczby osob korzystajgcych ze Swiadczen
do liczby oséb zamieszkujgcych na terenie danej strefy, wg wzoru:

W = (X/Y)*1000, gdzie:

W — wartosé wskaznika

X — liczba oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu ubéstwa

Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistyczne;j.

Problemy wychowawcze

Wartos¢ wskaznika liczby os6b zmagajacych sie z problemami wychowawczymi zostata obliczona
jako stosunek liczby osob korzystajgcych ze swiadczen dotyczgcych bezradnosci opiekunczo-
wychowawczej do liczby os6b zamieszkujgcych na terenie danej strefy, wg wzoru:

W = (X/Y)*1000, gdzie:

W — warto$¢ wskaznika

X — liczba oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu bezradnosci w sprawach

opiekunczo-wychowawczych
Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistyczne;j.

Bezrobocie
Wartos¢ wskaznika liczby osob bezrobotnych zostata obliczona jako udziat oséb bezrobotnych
w populacji ogotem poszczegdlnych jednostek urbanistycznych, wg wzoru:
W = (X/Y)*100%, gdzie:
W — warto$¢ wskaznika
X - Liczba bezrobotnych ogotem
Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistycznej,
oraz udziat oséb dtugotrwale bezrobotnych w liczbie oséb bezrobotnych ogdétem, wg wzoru:
W’ = (X’/X)*100%, gdzie:
W’ — wartos¢ wskaznika
X’ - Liczba oso6b diugotrwale bezrobotnych
X — Liczba 0s6b bezrobotnych ogbétem.

Alkoholizm

Wartos¢ wskaznika liczby oséb korzystajgcych ze sSwiadczeh pomocy spotecznej ze wzgledu
na kryterium nadmiernego spozycia alkoholu zostata obliczona jako stosunek liczby osob
korzystajgcych ze swiadczen do liczby osdb zamieszkujgcych na terenie dane;j strefy, wg wzoru:

W = (X/Y)*1000, gdzie:

W — wartos¢ wskaznika

X — liczba oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu alkoholizmu

Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistyczne;j.

Niepetnosprawnos¢

Wartos¢ wskaznika liczby osob niepetnosprawnych, zostata obliczona jako: stosunek liczby oséb
niepetnosprawnych do liczby oséb zamieszkujgcych na terenie danej strefy, wg wzoru:

W = (X/Y)*1000, gdzie:

W — warto$¢ wskaznika

X — liczba oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu niepetnosprawnosci

Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistyczne;j.
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Przestepczos¢

Wartos¢ wszystkich wskaznikdw wystepowania przestepstw i zdarzen kryminogennych, zostafa
obliczona jako: stosunek liczby przestepstw i zdarzeh kryminogennych do liczby oséb
zamieszkujgcych na terenie danej strefy, wg wzoru:

W = (X/Y)*1000, gdzie:

W — warto$¢ wskaznika

X - liczba przestepstw i zdarzen kryminogennych

Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistyczne;j.

Kapitat spoteczny

Wartos¢ wskaznika liczby organizacji pozarzadowych zarejestrowanych na danym obszarze
przypadajacych na 10000 os6b zamieszkujgcych dang strefe, zostata obliczona jako: stosunek liczby
organizacji pozarzgdowych zarejestrowanych na danym obszarze do liczby oséb zamieszkujgcych na
terenie danej strefy, wg wzoru:

W = (X/Y)*10000, gdzie:

W — wartos¢é wskaznika

X - liczba organizacji pozarzadowych zarejestrowanych na danym obszarze

Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistyczne;j.

Wskazniki gospodarcze

Podmioty gospodarcze

Wartos¢ wskaznika liczby nowopowstatych podmiotow gospodarczych zarejestrowanych
na danym obszarze przypadajgcych na 10 000 osob zamieszkujgcych dang strefe, zostata obliczona
jako: stosunek liczby podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na danym obszarze do liczby oséb
zamieszkujgcych na terenie danej strefy, wg wzoru:

W = (X/Y)*10000, gdzie:

W — warto$¢ wskaznika

X — liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na danym obszarze

Y — liczba mieszkancow danej jednostki urbanistyczne;j.

Wskazniki techniczne

Zabytki

Udziat budynkéw wybudowanych przed 1970 r. w liczbie wszystkich budynkow mieszkalnych
na tle Sredniej dla gminy. Powyzszy wskaznik zostat wyselekcjonowany sposréd wskaznikéw
wskazanych dla sfery przestrzennej i infrastrukturalnej w ,Zasadach przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 2014-2020”
przygotowanych przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Wartosé
wskaznika wystepowania budynkéw zabytkowych w danej strefie zostata obliczona jako: udziat
budynkow wybudowanych przed 1970 r. w ogolnej liczbie budynkow mieszkalnych, wg wzoru:

W = (X/Y)*100%, gdzie:

W — warto$¢ wskaznika

X - Liczba budynkow mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r.

Y — Liczba budynkéw mieszkalnych ogotem.

Wskazniki sSrodowiskowe

Azbest
Wartos¢ wskaznika wystepowania niebezpiecznych wyroboéw zawierajgcych azbest zostafa
obliczona jako: suma budynkéw zawierajgcych azbest zlokalizowanych na danym osiedlu.
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Zjawiska przestrzenno-funkcjonalne
Problemy Miasta Kotobrzeg w sferze przestrzenno-funkcjonalnej zostaty szczegétowo przedstawione
[ zweryfikowane podczas konsultaciji spotecznych —  warsztatu strategicznego
z przedstawicielami Urzedu Miasta, instytucji, przedsigebiorstw oraz organizacji pozarzgdowych,
jak réwniez podczas debaty otwartej z mieszkancami i interesariuszami Miasta Kofobrzeg.
Uczestnicy powyzszych spotkan, zapytani o czynniki i zjawiska kryzysowe, w sferze przestrzenno-
funkcjonalnej wskazywali na takie zjawiska jak:
» (A) Zwiekszone natezenie ruchu komunikacyjnego;
» (B) Brak miejsc postojowych;
» (C) Utrudnienia zwigzane z mobilnoscig mieszkancow (dostep komunikacyjny do infrastruktury
spotecznej, rekreaciji, itp.);
» (D) Niedostosowanie infrastruktury spotecznej do potrzeb os6b niepetnosprawnych.
Lokalizacje ww. problemoéw w sferze przestrzenno-funkcjonalnej przedstawia ponizsza matryca
czynnikéw i zjawisk kryzysowych w sferze przestrzenno-funkcjonalnej:

zja"x:'s'l‘(i’f;'::s'xv . I I n v v Vi Vi Vil IX
(A) X X X
(B) X X X
(C) X X X X X
(D) X

Tabela 5 Matryca czynnikdw i zjawisk kryzysowych w sferze przestrzenno-funkcjonalnej, opracowanie EU Consult Sp. z0.0. na
podstawie warsztatu strategicznego i debaty otwartej

3.2 Obszar zdegradowany

Analiza negatywnych zjawisk spotecznych dla miasta wykazata, ze najwyzszy wskaznik
ich koncentracji wystepuje na obszarze Osiedla Nr 6 ,Zachodnie” (13 obszaréw problemowych) oraz
Osiedla Nr 1 ,Solne Zdroje” (10 obszarow problemowych). Nastepne w kolejnosci byto Osiedle Nr 3
.Zamoscie” (7 obszaréw problemowych) oraz Osiedle Nr 5 ,Leborskie” (6 obszaréw problemowych).

Jednostka urbanistyczna L}i)(:'f:l))?e?r?jvzv?(;él:v
Osiedle Nr 1 ,Solne Zdroje” 10
Osiedle Nr 2 ,Srédmiejskie”

Osiedle Nr 3 ,Zamoscie”

Osiedle Nr 4 ,Radzikowo”

Osiedle Nr 5 ,Leborskie” 6
Osiedle Nr 6 ,Zachodnie” 13
Osiedle Nr 7 ,Ogrody” 3
Osiedle Nr 8 ,Rzemieslnicze” 5
Osiedle Nr 9 ,Podczele” 4

Tabela 6 Podsumowanie analizy spotecznej, Zrodto: opracowanie EU-Consult Sp. z 0.0.

Catkowita analiza wskaznikowa pokazata, ze miejscem koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych oraz gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych
jest 5 osiedli miasta Kotobrzeg: Osiedle Nr 6 ,Zachodnie”, Osiedle Nr 1 "Solne Zdroje”, Osiedle Nr 3
,Zamoscie”, Osiedle Nr 5 ,Leborskie” oraz Osiedle Nr 2 ,Srédmiejskie”. Obszary ww. osiedli zgodnie
z ustawg o rewitalizacji uznano za obszar zdegradowany.
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Jednostka urbanistyczna

Liczba obszaréow

Powierzchnia (ha)

Liczba mieszkancow

problemowych

Osiedle Nr 1 ,Solne Zdroje” 13 1,81 5797
Osiedle Nr 2 ,,Sr()dmiejskie” 8 0,56 8669
Osiedle Nr 3 ,Zamoscie” 1 3,17 5208
Osiedle Nr 5 ,Leborskie” 8 0,91 7971
Osiedle Nr 6 ,Zachodnie” 16 2,81 3894
Kotobrzeg - 25,63 45191

Suma - 9,26 31539

Udziat (%) - 36,13% 69,79%

Tabela 7 Obszary zdegradowane — podsumowanie, opracowanie EU Consult Sp. z o.0.

Rysunek 3 Obszar zdegradowany miasta Kofobrzeg, opracowanie EU Consult Sp. z 0.0.
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3.3 Obszar rewitalizacji

Obszar rewitalizacji wyznacza sie jako cato$¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie
szczegolng koncentracjg zjawisk spotecznych oraz gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych,
Srodowiskowych lub technicznych, na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego
gmina zamierza prowadzic rewitalizacje.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni
gminy oraz zamieszkaly przez wiecej niz 30% liczby mieszkancéw gminy. Natomiast obszar
zdegradowany zajmuje ponad 36% powierzchni Miasta, ktéry zamieszkuje blisko 70%
mieszkancow miasta ogétem. Ponadto powyzsza ustawa precyzuje, ze rewitalizacja powinna by¢
prowadzona poprzez zintegrowane dziatania, skoncentrowane terytorialnie. Te, ustawowe zapisy,
a takze fakt szczegdlnej koncentracji negatywnych zjawisk, staty sie podstawg do wskazania czesci
obszaru zdegradowanego jako obszar rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji wyznaczono, wybierajgc sposrdd obszaru zdegradowanego tereny, ktére majg
istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego. Obszary wymagajgce dziatan rewitalizacyjnych
i rewaloryzacyjnych wskazano w ,Strategii Rozwoju Miasta Kotobrzeg do roku 2020”, przyjetej w 2013 r.
Wieloletnie Strategiczne Programy Operacyjne, wdrazajgce strategie, zaktadaty opracowanie
Gminnego Programu Rewitalizacji dla obszaréw zdegradowanych, w tym powojskowych. Wspomniana
zostata tam rowniez koniecznos¢ przeprowadzenia dziatan rewaloryzacyjnych na terenach nad Parseta,
Srédmiescia oraz Dzielnicy Zachodniej, natomiast w ramach dziatan rewitalizacyjnych planowaty
rewitalizacje dawnych obszaréw powojskowych i terenobw do nich bezposrednio przylegtych.
Rewitalizacja powyzszych obszaréw miata stuzy¢ nie tylko podniesieniu atrakcyjnosci danego obszaru
dla podmiotéw gospodarczych i potencjalnych nowych mieszkancéw, ale réwniez wsparciu rozwoju
kapitatu ludzkiego i spotecznego oraz podniesieniu jakosci zycia obecnych mieszkancow. Dziatania
zwigzane z rewitalizacjg obszaréw powojskowych i terendw do nich bezposrednio przylegtych wigzg
sie z kompleksowym procesem rewitalizacji obszaréw wykorzystywanych kiedys przez wojsko, ktérych
przestrzenie, funkcje i substancje ulegly procesowi strukturalnej degradacji, znacznie utrudniajac
prawidiowy rozwoj spoteczno-gospodarczy obszaru,
jak i zrbwnowazony rozwoj catego miasta. Zadanie to miato by¢ kontynuacjg oraz rozwinieciem dziatan
,Lokalnego Planu Rewitalizacji Obszaréw Miejskich i Powojskowych Miasta Kotobrzeg na lata 2010 —2015".

Rewitalizacja sprzyja tworzeniu nowych przedsiebiorstw oraz miejsc pracy, dlatego Wieloletnie
Strategiczne Programy Operacyjne w celu pobudzenia matej i Sredniej przedsiebiorczosci zaktadajg
m.in. rewitalizacje obszaru Srédmiescia, terenéw nad Parsetg w tym ul. Zygmuntowskiej oraz Osiedla
Nr 6 ,Zachodnie”.

Waznym elementem poprawy jakosci przestrzeni publicznej powinny by¢ dziatania zwigzane
z uzupetnieniem i renowacjg tkanki miejskiej zlokalizowanej w obszarach srédmiejskich oraz
nadrzecznych. Rewitalizacja srédmiescia Kotobrzegu to gtownie dziatania zwigzane z poprawg
zachowania i wyeksponowaniem krajobrazu kulturowego tej czesci miasta. Wazne jest ksztattowanie
Srodmiejskiej przestrzeni publicznej pod katem zwiekszania jej atrakcyjnosci i wzbogacania palety
aktywnosci, jakie mozna w niej realizowac¢. Z kolei rewitalizacja terenbw nad Parsetg wynika
z potrzeby przywrdcenia dotychczasowych i wprowadzenia nowych funkcji dla tej czesci miasta.
Dziatania w tym zakresie powinny wigza¢ sie z odnowg, ozywieniem i uatrakcyjnieniem obszaru,
ktérego funkcje rekreacyjne czy kulturalne ulegty degradacji lub nie byly wykorzystane, utrudniajgc tym
samym prawidtowy rozwdj spoteczno-gospodarczy obszaru. Odtworzenie miejskiej przestrzeni
nadrzecznej i otwarcie jej na potrzeby mieszkancow to jedno z wyzwan majgcych na celu podniesienie
jakosci przestrzeni miejskie;j.
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Z kolei rewitalizacja tzw. Dzielnicy Zachodniej, odznaczajgcej sie typowo wypoczynkowym
i nadmorskim charakterem, to dziatania odnoszgce sie do procesu odnowy przestrzeni, funkciji
i substancji terenow nadmorskich, ktére ulegty procesowi degradacji. ™

Biorgc pod uwage powyzsze, miasto wyznaczylo obszar rewitalizacji, podzielony
na 4 podobszary. Podobszary wskazane do rewitalizacji obejmujg swym zasiegiem powierzchnie
3,015 km?, co stanowi 11,76% powierzchni Miasta Kolobrzeg oraz zamieszkuje na nim 11.645
mieszkancow, co stanowi 25,77% ogotu populacji.

Jednostka urbanistyczna Powierzchnia (km?) | Liczba mieszkancow
FF)’(())rc:l(jbszar 1 —Srédmiejski z Wyspa Solng i wschodnig czescig 1,407 6 433
Podobszar 2 — Zachodni z zachodnig czescig portu 0,768 1238
Podobszar 3 — tereny powojskowe po obu stronach ul. 0535 486
Mazowieckiej ’
Podobszar 4 - Leborski 0,305 3488
Suma 3,015 11 645
Kotobrzeg 25,63 45 191

Tabela 8 Podobszary wyznaczone do rewitalizacji, opracowanie EU-Consult Sp. z o.0.

Stramniczka

Rysunek 4 Obszar rewitalizacji miasta Kotobrzeg, opracowanie EU-Consult Sp. z o0.0.

3.4 Uchwata o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji

Miasto Kotobrzeg przystepujgc do przeprowadzenia rewitalizacji, zgodnie z zapisami ustawy
o rewitalizacji, zobowigzane byto do wyznaczenia, na podstawie przeprowadzonej diagnozy, obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Oba wyznacza Rada Miasta Kolobrzeg w drodze uchwaty
stanowigcej akt prawa miejscowego.

Rada Miasta Kotobrzeg w dniu 9 lutego 2017 r. podjeta Uchwate Nr XXVII/409/17 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta Kotobrzeg.
Zostata ona opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
3 marca 2017 r. pod poz. 975.

4 Wieloletnie Strategiczne Programy Operacyjne wdrazajgce Strategie Rozwoju Miasta Kotobrzeg do roku 2020,
przyjeta uchwatg Rady Miasta Kotobrzeg Nr XXXVII11/505/13 z dnia 10 pazdziernika 2013 r.
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4 Szczegotowa diagnoza obszaru rewitalizaciji

4.1 Przyjeta metodologia

W czasie prowadzonej w 2016 r. delimitacji Gmina Miasto Kotobrzeg nie posiadata wszystkich
danych i odpowiednich narzedzi do szerszego przebadania analizowanych zjawisk w sferze
spotecznej, gospodarczej, technicznej, Srodowiskowej i przestrzenno-funkcjonalne;j.

W 2017 r. do przeprowadzenia szczegotowej analizy zjawisk zachodzgcych na obszarze rewitalizacji
zastosowano nowe narzedzie - GIS. Aby go zastosowa¢ wprowadzono do systemu dane spoteczne,
ktore przetworzono na siatke kwadratow, pokazujgcych natezenie przestrzenne danego zjawiska.

Ponadto tak jak w przypadku delimitacji zastosowano analize wskaznikowg. Poniewaz uznano,
ze poszczegolne podobszary rewitalizacji posiadajg odmienne specyfiki i uwarunkowania,
postanowiono przeprowadzi¢ szczegoétowg diagnoze dla kazdego z nich oddzielnie. Wskazniki
o charakterze ilosciowym, zostaty opracowane na podstawie danych zastanych, agregowanych
do poziomu podobszaru rewitalizacji. Wiekszo$¢ wartosci wskaznikow zostata podana w stosunku
do okreslonej liczby mieszkancéw podobszaru (w odniesieniu do 1000 mieszkancow)
lub powierzchni podobszaru rewitalizacji (w przeliczeniu na 1 ha). Wskazniki dla poszczegdlnych
podobszarow rewitalizacji poréwnano, ze Srednimi wskaznikami dla miasta. Dla kazdego zjawiska
obliczono rowniez sredni wskaznik dla catego obszaru rewitalizacji.

W celu przeprowadzenia szczegofowej diagnozy, poza zjawiskami i wskaznikami wykorzystanymi
do delimitacji opisanymi w rozdziale 3.1, przeanalizowano dodatkowe zjawiska i wskazniki z zakresu niektorych
sfer. Szczegdlne znaczenie dla opracowanego dokumentu okazaly sie mie¢ zjawiska demograficzne.

ZJAWISKA SPOLECZNE

DEMOGRAFIA

Problematyka przemian demograficznych i ludnosciowych w ramach szczegoétowej diagnozy jest
kluczowym elementem rozpoznania réznorodnej problematyki spotecznej. W skali catego miasta
w latach 2006-2016 doszio do istothego zmniejszenia liczby ludnosci Kotobrzegu.

Wskazniki demograficzne:

Saldo liczby ludnosci 2006-2016 - ogdine saldo liczby ludnosci dla catego miasta Kotobrzeg wyniosto
(-264) osoby, a na obszarze rewitalizacji osiggneto ono (-955) oséb.

Wskaznik starosci demograficznej - relacja liczby ludnosci w wieku starszym (60 lat i wiecej)
do ogdlnej liczby ludnosci. Zjawisko postepujgcej starosci jest coraz wiekszym problemem
dla obszaru i miasta. Wskaznik starosci demograficznej dla miasta wynosit w 2016 r. 28,6%.
W ciggu 10 lat wzrést on 0 10,8%. Swiadczy to o postepujgcej starosci miasta.

Sredni wiek ludnosci ogétem - w 2016 r. wynosit on dla catego miasta 43,4 lata. W odniesieniu
do 2006 r. wzrost on o 3,8 lat.

Wskazniki obcigzenia ekonomicznego ludnosci:

—  Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym °na 100 os6b w wieku produkcyjnym - 78,65 dla miasta

— Ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku przedprodukcyjnym - 184,6 dla miasta
—  Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym'® - 51,02 dla miasta

Wspoétczynnik feminizacji — ilos¢ kobiet na 100 mezczyzn. Dla miasta w 2016 r. wynosit on 114,93.

5 Na wiek nieprodukcyjny skiada sie wiek przedprodukcyjny, w ktérym ludnos¢ nie osiggneta jeszcze zdolnosci
do pracy, tj. grupa wieku 0 - 17 lat oraz wiek poprodukcyjny, w ktérym osoby zazwyczaj konczg prace zawodowa,
tj. dla mezczyzn - 65 lat i wiecej, dla kobiet - 60 lat i wiecej, wg nowych przepiséw od 01.01.2013r.- 67 lat dla kobiet i mezczyzn.

16 Wiek zdolnosci do pracy, tj. dla mezczyzn grupa wieku 18-64 lata, dla kobiet - 18-59 lat.
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Wspoétczynnik maskulinizacji — ilos¢ mezczyzn na 100 kobiet. Dla miasta w 2016 r. wynosit on 87,01.

BEZROBOCIE

taczna liczba os6b bezrobotnych w Gminie Miasto Kotobrzeg w grudniu 2016 r wynosita
1175 o0so6b, co stanowito 4,69% liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. tagczna liczba oséb
bezrobotnych zarejestrowanych w grudniu 2016 roku dla catego obszaru rewitalizacji wyniosta
350 osob. Wskaznik bezrobocia dla catego obszaru rewitalizacji wynosit 5,3%. Jest on wyzszy
niz wskaznik dla miasta. Jest on dos¢ mocno zréznicowany w przypadku analizy podobszarow.

Wskazniki bezrobocia

Wskaznik bezrobocia - udziat liczby 0séb bezrobotnych do liczby ludno$ci w wieku produkcyjnym
(dla potrzeb niniejszego opracowania przyjeto wiek 19-59 lat) w przeliczeniu na 1000 mieszkancow

Srednie zageszczenie bezrobocia - liczba 0séb bezrobotnych przypadajgcych na 1 ha powierzchni
obszaru rewitalizaciji.
Udziat zarejestrowanych oséb diugotrwale bezrobotnych w populacji oséb bezrobotnych ogétem.

uBOSTWO

W granicach wszystkich czterech obszaréw rewitalizacji w 2016 r. zamieszkiwaty 288 osoby
(2015 r. - 185 0s6b) wsérdd rodzin, w ktorych stwierdzono wystgpienie zjawiska ubdstwa.'” W 2016 r.
w Kotobrzegu udzielono wsparcia z powodu ubdstwa 1127 osobom.®

Wskazniki ubostwa

Liczba os6b w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu ubéstwa na 1000 mieszkancow
obszaru rewitalizacji

Wzrost lub spadek ilosci tych os6b od 2015 r. na 1000 mieszkaincow obszaru rewitalizacji

Liczba os6b w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu ubéstwa na 1 ha obszaru
rewitalizacji

BEZRADNOSC WYCHOWAWCZA
W 2016 r. w Kotobrzegu udzielono wsparcia z powodu bezradnosci opiekuhczo-wychowawcze;j
398 osobom.™

Wskazniki bezradnosci opiekunczo-wychowawczej

Liczba os6b w rodzinach ktérym udzielono wsparcia z powodu bezradnosci na 1000
mieszkancow obszaru rewitalizacji

Wzrost lub spadek ilosci tych os6b od 2015 r. na 1000 mieszkaincow obszaru rewitalizacji

Liczba os6b w rodzinach, ktéorym udzielono wsparcia z powodu bezradnosci na 1 ha obszaru
rewitalizacji
NIEPELNOSPRAWNOSC
Osoby z niepetnosprawnoscig napotykajg w codziennym funkcjonowaniu na wiele barier
i dysfunkciji. Najczesciej wystepujg problemy wynikajgce z:
— barier fizycznych (architektonicznych, urbanistycznych, transportowych oraz komunikacyjnych);
— barier psychicznych (zaburzona samoocena, wycofanie sie, stres, zaburzone relacje osobowe);
— barier ekonomicznych (brak pracy, niskie dochody, kosztowne leczenie i rehabilitacja);
— barier spoteczno-kulturowych (niekorzystne, stereotypowe postrzeganie osob z niepetnosprawnosciami,
ograniczony dostep do ustug i placéwek wsparcia);
— niepetnosprawnosci skumulowanej, sprzezonej z kilku rodzajow dysfunkcji.

7 MOPS 2016 r.
8 MOPS 2016 r.
1 MOPS 2016 r.
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Niepetnosprawno$¢ jest zawsze problemem catej rodziny, a nie poszczegdinych jej cztonkdw?.
W 2016 r. w Kotobrzegu udzielono wsparcia z powodu niepetnosprawnosci 720 osobom.?!

Wskazniki niepetnosprawnosci

Liczba oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu niepetnosprawnosci na 1000
mieszkancow obszaru rewitalizacji

Wzrost lub spadek ilosci tych os6b od 2015 r. na 1000 mieszkaincow obszaru rewitalizacji

Liczba os6b w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu niepetnosprawnosci
na 1 ha obszaru rewitalizacji
PRZESTEPCZOSC

W 2016 r. odnotowano 1333 przestepstwa, co oznacza 29,79 przestepstw na 1000 mieszkahcow.
S3a to wartosci znaczaco wyzsze od wartosci odnotowywanych w skali wojewddztwa i kraju. Wskaznik
wykrywalnosciw 2016 r. wyniost 77,70% i byt wiekszy od Sredniej dla wojewddztwa i kraju. Wg. danych
statystycznych GUS na terenie miasta Kotobrzeg odnotowano:
— 932 przestepstwa przeciwko mieniu (20% zdarzen, wykrywalnos¢ 70,0%),
— 668 przestepstw kryminalnych (14,36% zdarzen, wykrywalnosc¢ 58,0%),
— 468 przestepstw gospodarczych (10,07% zdarzen, wykrywalnos¢ 96,0%),
— 98 przestepstw drogowych (2,11% zdarzen, wykrywalnos¢ 98,0%),
— 17 przestepstw przeciwko zdrowiu i zyciu (0,36%, wykrywalnosc¢ 87,0%).

Miasto Kotobrzeg w latach 2012-2016 cechowato sie stabilizacjg spadkowg liczby odnotowywanych
i szacowanych przez GUS przestepstw. Dos¢ systematycznie zmniejszata sie liczba przestepstw
kryminalnych, drogowych oraz przeciwko zyciu i zdrowiu. W latach 2015-2016 systematycznie wzrosta
liczba przestepstw gospodarczych oraz przestepstw przeciwko mieniu co spowodowato niewielki
kilkunastoprocentowy wzrost liczby stwierdzonych (oszacowanych) przestepstw ogdtem, cho¢ ich liczba
byta mniejsza niz w latach 2012-2014. Dostepne statystyki réznig sie od bezposrednich danych Policji
i_sie nie sumujg, czego przykitadem jest wykres przestepstw stwierdzonych (oszacowanych) w
Kofobrzegu w latach 2012-2016 (Wykres 6).22

Wskazniki przestepczosci

Liczba zgtoszonych przestepstw na 1000 mieszkancow obszaru rewitalizacji
Liczba zgloszonych przestepstw na 1 ha obszaru rewitalizacji

20 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kofobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

21 MOPS 2016 .

22 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Wykres 6 Przestepstwa stwierdzone (oszacowane) w Kotobrzegu w latach 2012-2016. Zrédto: GUS i www.polskawliczbach.pl. Dostep
15.10.2017 r.

PRZEMOC W RODZINIE

Zjawisko przemocy w rodzinie przeanalizowano poprzez ilos¢ aktywnych niebieskich kart.
Podejmowanie interwencji w srodowisku wobec rodziny dotknietej przemocg w rodzinie odbywa sie
w oparciu o procedure ,Niebieskie Karty” i nie wymaga zgody osoby dotknietej przemocag w rodzinie.
Procedure ,Niebieskie Karty” oraz wzory formularzy ,Niebieska Karta” okresla rozporzgdzenie Rady
Ministrow z dnia 13 wrzesnia 2011 r. w sprawie procedury ,Niebieskie Karty” i wzoréw formularzy
.Niebieska Karta” (Dz. U. Nr 209, poz. 1245), wydane na podstawie art. 9d ust. 5 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1390). Ustawa
0 przeciwdziataniu przemocy w rodzinie naktada obowigzek prowadzenia procedury ,Niebieskie Karty”
na przedstawicieli jednostek organizacyjnych pomocy spotecznej, gminnych komisji rozwigzywania
problemow alkoholowych, Policji, oswiaty i ochrony zdrowia. Procedura wszczynana jest w sytuaciji,
gdy dany podmiot w toku prowadzonych czynnosci stuzbowych lub zawodowych powzigt podejrzenia
stosowania przemocy wobec cztonkow rodziny lub w wyniku zgtoszenia dokonanego przez cztonka
rodziny lub przez osobe bedgcg $wiadkiem przemocy w rodzinie.?

Wskazniki przemocy w rodzinie

Liczba aktywne niebieskich kart w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw obszaru rewitalizacji
Liczba aktywnych niebieskich kart w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji

UZALEZNIENIE OD ALKOHOLU jest zaburzeniem biopsychospotecznym. Powoduje dezorganizacje

zycia spotecznego oséb nim dotknietych i ich rodzin. Istnieje wysoka zaleznos¢ miedzy

uzaleznieniem od alkoholu a bezrobociem, nizszym statusem socjoekonomicznym, wypadkami i

przemocg interpersonalng. Osoby leczone z powodu zaburzen spowodowanych uzywaniem alkoholu

stanowity w Polsce w 2008 r.:

— 13% wszystkich pacjentéw psychiatrycznej opieki ambulatoryjnej, tzn. pacjentéw ambulatoryjnych
placéwek lecznictwa odwykowego, poradni zdrowia psychicznego i poradni leczenia innych uzaleznien,

— 28% wszystkich pacjentéw psychiatrycznej opieki posredniej (oddziaty dzienne),

—  37% wszystkich pacjentow psychiatrycznej opieki catodobowej?.

23 Wikipedia 2018 .
24 Narodowy Program Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych na lata 2011-2015, str. 19
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Naduzywanie alkoholu przez jednego z cztonkdéw rodziny destabilizuje funkcjonowanie catego
systemu rodzinnego, rodzi powazne problemy, jest przyczyng cierpienia dorostych i dzieci. Narastanie
problemu alkoholowego sktania niepijacych czionkéw rodziny do szukania sposobow pozwalajgcych
im przetrwaé w sytuacji permanentnego stresu, braku poczucia bezpieczenstwa
i stabilizacji, niemozno$ci zaspokojenia elementamych potrzeb psychologicznych, a czasami réwniez
biologicznych. Osoba pijgca z biegiem czasu coraz silniej koncentruje sie na alkoholu, wycofuje sie
z petnienia rél zyciowych, przestaje swiadczy¢ na rzecz rodziny, a czasem nawet interesowac sie
swoimi bliskimi. Wymaga opieki i obstugi.

Konsekwencjg zycia z partnerem naduzywajgcym alkoholu moze by¢é wspétuzaleznienie.
Wspdtuzaleznienie nie jest chorobg - jest zespotem nieprawidtowego przystosowania sie do sytuacji
problemowej. Koncentrujgc sie na szukaniu sposobu ograniczenia picia partnera, osoba
wspoétuzalezniona nieswiadomie przejmuje odpowiedzialno$¢ i kontrole za jego funkcjonowanie,
co w efekcie utatwia pijagcemu dalsze spozywanie alkoholu. Podstawowym zrodiem zagrozen
dla dziecka w rodzinie alkoholowej jest stan chronicznego napiecia i stresu. Trwanie w ciggtej
niepewnosci, nieprzewidywalno$¢ wydarzen, wywotuje u dziecka poczucie braku stabilnosci, porzadku
zyciowego, a co za tym idzie, brak kontroli nad swoim zyciem.

Osoby, na ktoérych dziecinstwo spedzone w rodzinie alkoholowej wywarto pietno, z ktérym trudno
poradzi¢ sobie w kolejnych etapach zycia okreslamy mianem oséb z syndromem DDA tj. Dorostego
Dziecka Alkoholika. Do zespotu cech DDA nalezg m.in.: problemy z samooceng, zaburzone poczucie
wiasnej warto$ci, przezywanie stanu przewlektego napiecia emocjonalnego lub silnego leku przed
odrzuceniem, trudnosci w przezywaniu przyjemnosci i nhadwrazliwos¢ na cierpienie, Nasilenie cech
DDA moze jednak przeszkadza¢ w codziennym zyciu i wowczas wymaga psychoterapii?®.

Wiecej informacji na temat uzaleznienia, wspoétuzaleznienia oraz dzieci w rodzinie z problemem
alkoholowym oraz syndromu DDA znajduje sie na stronach internetowych; www.parpa.pl , www.dda.pl,
www.dda.rosa.org.pl. W 2016 r. w Kotobrzegu udzielono wsparcia z powodu alkoholizmu 294 osobom.
Podczas diagnozy partycypacyjnej mieszkancy zwracali uwage na potrzebe wsparcia najstabszych
mieszkancow obszarow rewitalizacji, os6b z rodzin wykluczonych borykajgcych sie
z problemami ubdstwa, przemocy, alkoholizmu. Zauwazali koniecznos¢ bezposredniej pracy z takimi
rodzinami, inwestowanie szczegoélnie w dzieci, aby wyeliminowaé ryzyko powielania problemu
wykluczenia spotecznego. Skuteczne mogtyby tu by¢é narzedzia oparte na bezposredniej pracy
mieszkahcow z asystentami rodziny, trenerami, streetworkerami, pokazywanie i uczenie rodzin
wspolnego spedzania czasu, pokazywanie odmiennych wzorcéw. Dziatania te mozna by oprzeé
na dziatajgcych w obszarach rewitalizacji Swietlicach prowadzonych przez stowarzyszenia lub Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej. 27

Wskazniki uzaleznienia od alkoholu

Liczba oséb w rodzinach, ktorym udzielono wsparcia z powodu alkoholizmu
na 1000 mieszkancow obszaru rewitalizacji

Wzrost lub spadek ilosci tych os6b od 2015 r. na 1000 mieszkaincow obszaru rewitalizacji

Liczba os6b w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu alkoholizmu na 1 ha obszaru
rewitalizacji

Liczba oséb, wobec ktéorych prowadzono postepowanie o zobowigzanie do leczenia
odwykowego na 1000 mieszkancéw obszaru

25 http://www.parpa.pl/index.php/rodzina-dzieci/dda (dostep 18.04.2018r.)

26 MOPS 2016 r.

27 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji
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KAPITAL SPOLECZNY

Pojecie kapitatu spotecznego stato sie w ostatnich latach jedng z najistotniejszych kategorii
w debacie publicznej, dajgcg szanse na wtasciwe uchwycenie wptywu spotecznych relacji na procesy
rozwojowe danego spoteczenstwa. Kariera badan nad kapitatem spotecznym wynikata z niepokoju jaki
dotyczyt stanu spoteczenstwa obywatelskiego.

Najprosciej rzecz ujmujgc, kapitat spoteczny jest postrzegany, jako kategoria umozliwiajgca
przeprowadzenie dowodu na to, ze spofeczenstwo obywatelskie ,ma znaczenie” i ze jest nieodtacznym
sktadnikiem zrownowazonego, trwatego rozwoju. Z licznych badan wynika jednoznacznie, ze kapitat
spoteczny jest jednym z najwazniejszych czynnikdw majgcych wsptyw na poziom rozwoju danego
spoteczenstwa, a tym samym jego dobrostan — wysoki poziom kapitatu spotecznego koreluje
z wysokim poziomem dochodu gospodarczego.

Definicje kapitatlu spofecznego akcentujg znaczenie spotecznego wspotdziatania, opartego
o pewne ustalone reguly (normy, wartosci np. wzajemnos¢, lojalnos¢ itp.) oraz postawy (relacje
spoteczne budowane w oparciu o zaufanie), ktdre sprzyjajgc wspoilpracy, kreatywnosci i wymianie
wiedzy, przyczyniajg sie do rozwoju gospodarczego i spotecznego okreslonego terytorium. Podkresla
sie, ze jest on warto$cig obecnych lub potencjalnych zasobéw jednostki, ktére mogg wynikac z sieci
posiadanych przez tg jednostke kontaktow i relacji znajomosci oraz uznania lub w szerszym kontekscie
jako zasob spotecznosci, w ktorej tego rodzaju relacje czy powigzania miedzy jednostkami sg zywe i
produktywne.

Z licznych definicji kapitatu spofecznego wynika, ze podstawowym elementem kapitatu
spotecznego jest zaufanie.

Spoteczny kapitat rozwoju, to z kolei okreslony typ kapitatu spotecznego, charakteryzujgcy sie tym,
ze wzmacnia zdolnos¢ do wspotpracy, podkreslajgc znaczenie indywidualizmu i nieszablonowego
kreatywnego dziatania oraz nastawienia na rozwoj, postep i innowacje. Cechy ludzi posiadajgcych ten
rodzaj kapitatu spotecznego to m.in. otwartosé na postawy, poglady i pomysty innych, innowacyjnosc,
indywidualizm, wewnatrzsterownos¢, a nawet sktonno$¢ do podejmowania ryzyka, ale takze poczucie
obywatelskosci, legalizm potgczony jednak z konstruktywnym krytycyzmem.

Jak wynika z przegladu literatury, mozna spotkac sie z réznymi wskaznikami pomiaru kapitatu
spotecznego. Podstawowy wskaznik dotyczy poziomu uogdlnionego zaufania obywateli. Inne wazne
wskazniki odnoszg sie do zdolnosci obywateli do kooperaciji, poczucia wptywu na sprawy spotecznosci,
zaangazowania w wolontariat, uczestnictwa w kulturze, zaufania do réznych instytucji/ludzi,
zaangazowania wspolnotowego, wspoétpracy samorzgdu z NGO, e-demokracji, wydatkéw na kulture,
frekwencji wyborczej, czytelnictwa czasopism.

Poniewaz zebranie danych niezbednych do analizy powyzej przytoczonych wskaznikow
wymagatoby przeprowadzenia licznych, kosztownych oraz dtugotrwatych badan, na potrzeby niniejszej
analizy przyjeto, iz do opisu problematyki kapitatu spotecznego postuzy kilka wskaznikéw okreslanych
przez badaczy jako pomocnicze czy dodatkowe, ktére byty jednak tatwe do pozyskania.

W czasie diagnozy partycypacyjnej interesariusze wskazywali, ze rolg liderow spotecznych
i organizacji pozarzadowych powinno by¢ uczenie mieszkancow korzystania z dostepnej infrastruktury
i mozliwosci dziatania, aktywizowanie mieszkancow. Warto zwréci¢ takze uwage
na stabos¢ lokalnych organizacji pozarzadowych, ktére realizujg dziatania w ramach konkurséw
dla organizacji pozarzadowych organizowanych przez Urzad Miasta Kolobrzeg, poza tym nie
podejmuja najczesciej innych aktywnosci. Sg takie obszary konkursowe, do ktérych organizacje w
ogodle nie przystepujg. Same organizacje nie proponujg takze nowych obszaréw konkursowych. Wsrod
aktywnych  organizacji, ktére biorg udziat w debacie o0 miescie, uczestniczg
w zespotach roboczych funkcjonujgcych przy Urzedzie Miasta Kotobrzeg czy innych ciatach
spotecznych wskazany zostat Projekt Kotobrzeg oraz Lokalna Organizacja Turystyczna, ktdra ostatnio
zajmowata sie przygotowaniem strategii rozwoju miasta.
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W trakcie dyskusji podczas wywiadu grupowego o tematyce spoteczno-przestrzennej
mocno wybrzmiata takze kwestia nieudanej proby realizacji budzetu obywatelskiego.
Jedna z respondentek wspomniata sytuacje, jak w ramach budzetu, z ktérego mialy powstaé
inwestycje i dziatania we wszystkich czesciach miasta dopuszczono do sytuacji, w ktorej zrealizowano
inwestycje budowy Placu Trzech Pokolen, ktéra zabrata catos¢ srodkow przeznaczonych na inwestycje
z budzetu obywatelskiego. Od tego czasu kazda rada dzielnicy otrzymuje swoj budzet w wysokosci 30
tysiecy ztotych na dziatania inwestycyjne w obrebie dzielnicy. Respondentki podkreslaty, ze sama
inicjatywa wprowadzenia budzetu obywatelskiego mocno zaangazowata mieszkancéw w dziatania na
rzecz najblizszego otoczenia, wida¢ bylo, ze ludzie interesujg sie swojg najblizszg okolicg. Sposéb w
jaki przeprowadzono procedure budzetu obywatelskiego zdaniem badanych w pewien sposéb
»podciat mieszkancom skrzydia”.
Jedna z badanych zauwaza, ze od momentu, kiedy rady dzielnicy dysponujg srodkami na inwestycje
osiedlowe nie wiadomo co sie z tymi srodkami dzieje. Kwestia ta jest istotna o tyle, ze uczestniczki
spotkania podkreslajg, iz nie wszystkie rady dzielnicy sg aktywne.

Z punktu widzenia potrzeb spofecznych mieszkancéw Kotobrzegu, w tym mieszkancow obszaréw
rewitalizacji, nalezy pamieta¢, aby podejmujac dziatania rewitalizacyjne prowadzi¢ je jednoczesnie
w kilku kierunkach: rozwing¢ infrastrukture do spedzania czasu wolnego i integracji mieszkancow,
wzmocni¢ dziatajgce organizacje pozarzadowe, rady dzielnic oraz sSwietlice osiedlowe, a takze
budowaé aktywnos¢ mieszkancow na przyktad poprzez wprowadzenie mechanizméw minigrantéw
na dziatania osiedlowe, nie tyle infrastrukturalne, co raczej spoteczno-kulturalne budujace relacje
miedzy mieszkancami. Nalezy takze podjg¢ dziatania bezposredniej pracy animatoréw spotecznych,
treneréw i streetworkeréw z mieszkarncami, w miejscach ich zamieszkania. Istotnym problemem jest
niski poziom aktywnosci w grupie seniorow, ktérzy nie uczestniczg w zyciu kulturalnym i spotecznym,
nie podtrzymujg relacji z otoczeniem, nie korzystajg z oferty instytucji Swiadczacych dla nich ustugi.
Jednoczesnie seniorzy zwracali uwage na problem zbyt matej liczby instytucji i organizacji dziatajgcych
na rzecz senioréw, czy tworzonych przez seniorbw oraz niewystarczajgce naktady
na dziatajgce instytucje. %

Wskazniki kapitatlu spotecznego:

Liczba zarejestrowanych NGO na obszarze rewitalizacji
Liczba NGO w przeliczeniu na 1000 mieszkancow obszaru rewitalizacji

W Kotobrzegu w 2016 r. byto zarejestrowanych 117 organizacji pozarzgdowych. Rozmieszczenie
zarejestrowanych NGO zapewne w znacznym stopniu wynika z koncentracji funkcji centralnych miasta
oraz zamieszkania cztonkow i lokalizacji siedzib stowarzyszen i organizacji spotecznych. Nalezy
zaznaczy¢, ze ponad potowa NGO w miescie jest zlokalizowana na obszarze pomiedzy podobszarami
rewitalizacji ~ Srodmiejski z  Wyspg Solng i czescig  wschodnig  portu,  Leborski
i Zachodni z czescig zachodnig portu, wokét kotobrzeskiej Starowki.

Centralna czes$¢ miasta stanowi w sumie obszar koncentracji blisko 70 NGO i sg one dostepne
dla mieszkahcow powyzszych podobszarow rewitalizacji, w odlegtosci do kilkkunastu minut dostepnosci
pieszej.?®

28 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji

2% Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Rysunek 5 Koncentracja NGO na obszarze rewitalizacji. Opracowanie dr Mariusz Miedzinski

Frekwencja w wyborach samorzadowych w 2014 r. — wybory Prezydenta Miasta

Rysunek 6 Zasieg obwodéw wyborczych i frekwencja w podobszarach rewitalizacji w 2014 roku. Zrédio: UM Kotobrzeg,
Strona internetowa, PKW.
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Nalezy zaznaczy¢, iz dane w tym zakresie dotyczg catych obwodow wyborczych, a nie tylko
podobszaru rewitalizacji. Ich granice nie nachodzg na siebie catkowicie, lecz pokrywajg sie
w pewnym zakresie. Granice obwodow sg szersze, niz granice podobszarow, stad tez nalezy zatozy¢,
iz powyzsze dane nie oddajg w zupetnosci stanu faktycznego jaki dotyczy samego podobszaru.
Niemniej dane przyjeto dla potrzeb analitycznych. Wyliczajgc frekwencije
dla podobszaru uwzgledniono dane PKW dla obwodéw wyborczych, w ktérych gtosowaty osoby
z konkretnego podobszaru rewitalizacji. Zaznaczone na powyzszej rycinie kotkami. Jezeli
dla podobszaru przypisanych byto wiecej niz jeden obwdd wyborczy, obliczono z nich Srednig
na podstawie danych z PKW.

Liczba zgloszonych kandydatéw w wyborach do Rad Osiedli w 2016 r. w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow oraz Frekwencja w wyborach do Rad Osiedli w 2016 r.

Réwniez w tym przypadku dane dotyczg catego okregu wyborczego, a nie tylko podobszaru
rewitalizacji. Nalezy zatozy¢, iz powyzsze dane nie oddajg w zupetnosci stanu faktycznego
jaki dotyczy samego podobszaru. Niemniej dane tak jak wyzej przyjeto dla potrzeb analitycznych.

Rysunek 7 Zasieg obwodoéw wyborczych i frekwencja w podobszarach rewitalizacji w 2016 r. Wybory do Rad Osiedli.
Zrédto: obliczenia dr Mariusz Miedzinski , dane o liczbie uprawionych oraz liczbie oddanych gtoséw UM Kotobrzeg — Biuletyn
Informacji Publicznej, http://umkolobrzeg.esp.parseta.pl/index.php?id=98282

Liczba czytelnikéw bibliotek w liczbie ludnosci ogétem

Istotnym problemem jest tu jednak konstrukcja tego miernika oparta na klasycznej liczbie
czytelnikéw bibliotek przy pewnym prawdopodobnym wysokim niedoszacowaniu liczby oséb
korzystajgcych z najnowszych zrodet wiedzy i informacji. Miernik czytelnictwa w skali miasta wynosi
12,95% liczby ludnosci.

Ponadto analiza odnosi sie takze do wskaznika, ktéry w literaturze wskazuje sie jako méwigcy
o braku kapitatu spotecznego:

Wskaznik przestepczosci (liczba zgtoszonych przestepstw w przeliczeniu na 1000 mieszkancow)
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ZJAWISKA GOSPODARCZE?*®

Miasto Kotobrzeg po blisko 28 latach od rozpoczecia transformacji ustrojowej bardzo znaczaco
zwiekszyto swoj potencjat ekonomiczny. Gospodarka miasta Kotobrzeg oparta jest na dominujgcych
funkcjach turystyczno-uzdrowiskowych i ustugowych, przy istotnym znaczeniu funkcji portowych
i gospodarki morskiej, z rozbudowanym sektorem budowlano-montazowym.

Kotobrzeg jest najwiekszym polskim uzdrowiskiem (w zakresie miejsc noclegowych). Funkcja
turystyczna jest kluczowym czynnikiem oddziatujgcym i stymulujgcym funkcjonowanie zycia
codziennego jego mieszkancéw. Miasto jest jedng z najwazniejszych miejscowosci wypoczynkowych
w Polsce. Nalezy zwréci¢ uwage na znaczgcy potencjat bazy noclegowej miasta, uwzgledniajgcy
rowniez nierejestrowane obiekty noclegowe. Stopien wykorzystania miejsc noclegowych w ramach
oficjalnie rejestrowanej bazy noclegowej wg. danych GUS w Kotobrzegu przez okres 9 miesiecy 2016
i 2017 roku wynosit ok. 70%, co w przypadku innych miejscowosci nadmorskich osiggane byto tylko
przez okres 2 - 3 miesiecy w roku. Wydtuzenie czasu trwania okresu tzw. sezonu jest najwazniejszym
czynnikiem decydujgcym o funkcjonowaniu miejscowosci o charakterze turystycznym. Kluczowym
czynnikiem decydujgcym o zaniku zjawiska sezonowos$ci w przypadku miasta Kotobrzeg sg funkcje
uzdrowiskowe oraz bardzo rozbudowana, zdywersyfikowana i nowoczesna baza turystyczna.
Funkcjonowanie ponad 100 duzych i Srednich obiektow noclegowych o rozbudowanym zapleczu
sanatoryjno-wypoczynkowym, leczniczym, rozrywkowym i gastronomicznym, w wiekszosci wypadkow
o standardzie co najmniej 4%, przyciagga bardzo wzmozony ruch turystyczny oparty
w znaczgcym stopniu na klasycznych funkcjach leczniczo-uzdrowiskowych. Skala rozwoju funkc;ji
uzdrowiskowo-turystycznych znajduje swoje odzwierciedlenie w postaci liczby odnotowywanych
osobonoclegéw dla polskich powiatéw nadmorskich (Wykres 7) oraz w liczbie odnotowywanych
osobonoclegéw podczas sezonu letniego (tabela 3). Dostepne dane statystyczne stanowig
potwierdzenie, ze Kotobrzeg petni wiodgca role w rozwoju turystyki catego polskiego wybrzeza.

Wykres 7 Liczba osobonoclegéw w powiatach nadmorskich w latach 2010-2016. Zrédto: GUS.

30 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Lokata Gmina Powiat Udzielone noclegi w VII-VIII | Udziat (w %) Zmiana
2016 1. 2017 r. 2017 r. (2016=100%)

Obszar nadmorski — razem 8 018 483 8 223 709 100,0 102,6
1 Kotobrzeg (gm. miejska) | kotobrzeski 764 822 837 338 10,2 109,5
2 Gdansk Gdansk 662 429 720 389 8,8 108,7
3 Mielno koszalinski 693 760 664 221 8.1 95,7
4 Wiadystawowo pucki 614 559 608 360 7.4 99,0
5 Rewal gryficki 583 941 600 500 7.3 102,8
6 Swinouijécie Swinouijécie 485 599 518 517 6,3 106,8
7 Dziwnow kamienski 370873 375139 4.6 101,2
8 teba leborski 366 930 345 384 4,2 94,1
9 Miedzyzdroje kamienski 277 964 290 093 3,5 104,4
10 Kotobrzeg (gm. wiejska) kotobrzeski 258 128 271 445 3,3 105,2

Tabela 9 Lokata gmin nadmorskich wg liczby udzielonych noclegéw w lipcu i sierpniu 2016 r. i 2017 r.
Zrédio: Turystyczne obiekty noclegowe na obszarach nadmorskich w sezonie wakacyjnym — notatka informacyjna,
Departament Badan Spotecznych i Warunkéw Zycia, GUS.

Potwierdzeniem wyjgtkowego znaczenia miasta w potencjale turystycznym polskiego pasa
nadmorskiego sg rowniez dane statystyczne za okres lipca i sierpnia 2017 r.,, gdzie mimo
niesprzyjajagcej pogody, Kotobrzeg osiggnat najwiekszg na polskim wybrzezu liczbe odnotowywanych
osobonoclegéw, zwiekszajgc swojg przewage w tym zakresie nad Gdanskiem (tabela 10). W okresie
sezonu wakacyjnego 2017 r. Kotobrzeg z liczbg 837338 noclegéw osiggnat w tym zakresie juz
10,2% liczby osobonoclegéw catego pasa nadmorskiego i 3,4% catego kraju. Jednoczesnie Nadmorski
Obszar Funkcjonalny Kotobrzegu osiggngt w skali catego polskiego pasa nadmorskiego udziat
przekraczajagcy 15%, natomiast w skali catego kraju ponad 5%. Nalezy zaznaczyg,
ze Kotobrzeg koncentruje zaledwie 0,12% ludnosci kraju, natomiast caty NOF Kotobrzeg 0,15%
catej ludnosci Polski. Na uwage zastuguje réwniez skala wzrostu liczby odnotowywanych noclegow
w poréwnaniu z analogicznym okresem lipiec-sierpien 2016 r. Kotobrzeg osiggnat wzrost ich liczby
az 09,5%, wyprzedzajgc pod tym wzgledem Gdansk, ktéry osiggnat przyrost na poziomie 8,7%. Miasto
jest zatem absolutnym liderem pod wzgledem liczby noclegdw catej pdtnocnej czesci Polski,
a jedynymi osrodkami miejskimi w kraju o porownywalnych wielko$ciach liczby odnotowywanych
noclegéw sg Warszawa i Krakéw. Skala koncentracji ruchu turystycznego pod wzgledem jeqgo
ogdlnej wielkosci, liczby nocleqéw, zageszczenia na 1 _km? i na_ 1000 mieszkancéow
nie ma _odpowiednika w_kraju, co oznacza wyjatkowa sytuacje, ktéra jest nieporéwnywalna
z zadnym innym miastem Polski.

Nalezy przy tym zauwazyé, ze wigkszos¢ ruchu turystycznego odbywa sie w obu tzw. dzielnicach
uzdrowiskowych i $rédmiesciu Kotobrzegu, obejmujgcych obszar ok. 5 km? miasta (rysunek 8).
W ich sktad wchodzi caty podobszar Srodmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu oraz cze$é
podobszaru Zachodni z czescig zachodnig portu. Podobszary Leborski i terendw powojskowych po
obu stronach ul. Mazowieckiej sg przez turystow omijane i stanowig tereny incydentalnego
zainteresowania turystycznego. Stanowig one obszar miasta gdzie ma miejsce tylko okresowa —
wytgcznie sezonowa eksploatacja zasobéw mieszkaniowych dla celéw krotkoterminowego wynajmu
turystycznego i zwiedzania turystycznego.

Kumulacja funkcji turystycznych w ww. obszarach jest zréodiem istotnych przecigzen
systemu komunikacyjnego, hatasu, braku miejsc parkingowych oraz uciazliwosci zwigzanych
z wieczornym i nocnym funkcjonowaniem obiektéw, zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego. Obszary intensywnie eksploatowane turystycznie to réwniez strefy znaczgco
wyzszych cen odnotowywanych na pierwotnym i wtornym rynku nieruchomosci, w ustugach, handlu
i gastronomii. Atrakcyjnosc inwestycyjna i duze korzysci z np. dziatalnosci handlowych sg przyczyng
wystepowania zjawiska lokalizacji réznorodnych czesto ucigzliwych tymczasowych obiektéw

Id: 88811B7A-841E-41A4-9968-B04D983A03F4. Projekt Strona 43



Gminny Program Reuwitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

handlowych i ustugowych. Obserwowane sg tu rowniez sytuacje lokalizacji nielegalnych miejsc
parkingowych, budek, straganéw czy handlu obwoznego, co jest zjawiskiem niekorzystnie
wpltywajgcym na wizerunek miasta. Dziatalnosci takie sg lokalizowane w réznorodnych miejscach —
czesto prywatnych na okres kilku miesiecy w roku stanowigc przy tym jednoczesnie zrodto konfliktow
i sporéw miedzysagsiedzkich. W przypadku obszaru rewitalizacji zjawiska takie majg miejsce zwtaszcza
na podobszarach ,Srédmiejski” oraz ,Zachodni’.

Rysunek 8 Przestrzen turystyczna na tle obszaru rewitalizaciji. Zrédio: opracowanie dr Mariusz Miedzifiski

Istotng cechg gospodarki miasta jest funkcjonowanie niezwykle atrakcyjnego rynku
mieszkaniowego, zarowno typu pierwotnego jak i wtornego. Bardzo duze zasoby mieszkaniowe
Kotobrzegu liczgce juz ponad 24000 mieszkan oraz bardzo znaczgca liczba nowych Ilokali
mieszkalnych bedgca w budowie ma znaczacy wptyw na gospodarke miasta. Intensywnie
rozbudowujgce sie sektor budownictwa mieszkaniowego jest wspierany poprzez budownictwo
apartamentowe, hotelowe oraz infrastrukturalne. Z catg pewnoscig mozna stwierdzi¢ ze jest to czwarty
pod wzgledem wielko$ci i poziomu obrotéw rynek budowlany Polski pdétnocno-zachodniej
(po Tréjmiescie, Poznaniu i Szczecinie). W 2016 r. w Kotobrzegu oddano do uzytku 506 mieszkan.
Na kazdych 1000 mieszkancow oddano wiec do uzytku 10,89 nowych lokali. Jest to wartos¢ znacznie
wieksza od wartosci dla wojewodztwa zachodniopomorskiego oraz znacznie wieksza
od sredniej dla catej Polski. 65,4% mieszkan zostato przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 25,9%
na cele indywidualne, 8,7% jako mieszkania komunalne. Wsréod mieszkan o przeznaczeniu
indywidualnym 7,6% zostato przeznaczonych na uzytek wiasny, a 92,4% na sprzedaz lub wynajem.
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Wykres 8 Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2016 Zrédlo: GUS i www.polskawliczbach.pl.
Dostep 15.10.2017 .

Wykres 9 Powierzchnia (m2) nieruchomosci oddanych do uzytku w latach 1996-2016. Zrédto: GUS i www.polskawliczbach.pl. Dostep
15.10.2017 r.
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W skali kraju nie ma miasta o poréwnywalnej wielkosci, cechujgcego sie tak znaczgcym
zwiekszeniem potencjatu zasobow mieszkaniowych. Zasoby mieszkaniowe Kotobrzegu oraz
otaczajgcego go Nadmorskiego Obszaru Funkcjonalnego w 2016 r. przekroczyly 32000 mieszkan,
co przy zaludnieniu NOF Kotobrzeg wynoszacym 61200 mieszkancéow oznacza 1,9 osoby
przypadajacej na jeden lokal mieszkalny. Zaktadajgc, ze na 1 statystyczne mieszkanie powinno
przypadac 3,3 osoby mozna oszacowac¢ nadwyzke zasobdédw mieszkaniowych na okoto 13500 lokali.
Lokale te mozna z kolei zaliczy¢ do grupy nieformalnych miejsc noclegowych. W tej grupie 1/4 lokali
jest wykorzystywanych w ramach wynajmu dtugoterminowego, natomiast 3/4 lokali mieszkalnych stuzy
potrzebom sektora turystycznego oferujgc ok. 20.000 turystycznych miejsc noclegowych.
W najblizszych latach za sprawa kolejnych inwestycji turystycznych i paraturystycznych nalezy
sie spodziewac¢ kontynuacji rozwoju budownictwa mieszkaniowego. O skali i wielkosci procesow
zachodzgcych w sektorze budowlanym moze swiadczy¢ sytuacja, gdy za nieruchomosci przeznaczone
pod budownictwo mieszkaniowe osiggane sg ceny przetargowe rzedu od 6 min z
za 1 ha do nawet 20 mIn za 2 ha dziatki inwestycyjnej. Swiadczy to o niezwykle ozywionym rynku
budowlanym trwajgcym na przetomie 2017 i 2018 roku ,boomie” budowlanym w Kotobrzegu.

Kolejng funkcja majacg istotny wptyw na gospodarke miasta jest dziatalno$¢ zwigzana
z gospodarkg morska. Port Morski Kotobrzeg jest drugim co do wielkosci portem morskim w kraju,
sposrod portdw nie bedgcych portami o znaczeniu krajowym. Na jego obszarze mozna wyrézni¢ port handlowy;,
port rybacki, port jachtowy, port pasazerski oraz tereny zwigzane z obronnoscig panstwa, przemystem
stoczniowym i przetwdrstwem rybnym. Jego funkcjonowanie generuje ok. 5000 miejsc pracy?'.

Kofobrzeski port handlowy ma duze znaczenie dla rozwoju transportu na szlakach tgczgcych
potnocng i potudniowg Europe. W porcie sg obstugiwane jednostki ptywajgce o dtugosci do 100 m oraz
zanurzeniu do 4,7 m. Ma on potgczenie drogowe i kolejowe. W Kotobrzegu odbywa sie gtownie
zatadunek i przetadunek towaréw masowych i drobnicy. Podmioty gospodarcze funkcjonujgce
na jego obszarze prowadzg dziatalnos¢ zwigzang z charakterem miejsca tj. ustugi zwigzane
z przetadunkami, spedycja, sktadowaniem towarow.

Port pasazerski w Kofobrzegu jest jednym z najbardziej atrakcyjnych turystycznie miejsc
w miescie. W porcie na state cumuje i obstuguje rejsy 6 statkow pasazerskich, w tym jedna linia
na trasie miedzynarodowej Kotobrzeg — Bornholm. Od kwietnia do pazdziernika odbywajg sie tez rejsy
wycieczkowe po wodach Battyku stylizowanymi statkami wycieczkowymi. Rocznie statki te obstugujg
tacznie ok. 250 tys. pasazeréw. Podmioty gospodarcze funkcjonujgce na jego obszarze prowadzag
dziatalno$¢ polegajgcej na przewozie osob oraz handlowo - ustugowa (sprzedaz pamiagtek, mata
gastronomia, ustugi parkingowe).

Kotobrzeg jest najwiekszym portem rybackim w Polsce, trafia tu 60% potowow battyckich.
Na jego obszarze prowadzona jest dziatalnos¢ zwigzana z rybotowstwem (potowy ryb, przetworstwo
ryb, handel detaliczny i hurtowy, przechowywanie ryb, ustugi zwigzane z naprawg i eksploatacjg
sprzetu wykorzystywanego przez armatoréw rybackich), wedkarstwem morskim i ustugi stoczniowe.

Port jachtowy — Marina Solna — odwiedzana jest rocznie przez przeszio tysigc jachtéw z catego $wiata.
Podmioty gospodarcze realizujg tu nastepujgce ustugi: szkolenia Zeglarskie, czartery jednostek,
sprzatanie specjalistyczne jachtow, drobne ustugi remontowe jednostek, zaopatrzenie jednostek w
paliwo, ustugi gastronomiczne.

W zaleznosci od dynamiki i wykorzystania danej funkcji w portach oraz jej optacalnosci roznie moga
sie ksztattowac wzrosty dotyczgce pojawiania sie nowych podmiotow na danym obszarze. Wplyw na
roznice w wielkosci wzrostu majg dodatkowo takie czynniki jak sezonowos¢ czy tez dostepnos¢
poszczegodlnych obszaréw Portu dla mieszkancow, turystéw czy tez podmiotow prowadzgcych
dziatalno$¢ gospodarcza.

3'"Miedzinski M., 2013. Mozliwosci rozwojowe portu morskiego w Kotobrzegu po zakonczonej przebudowie wejscia oraz
trwajgcej poprawie dostepnosci portu od strony lagdu, Regiony Nadmorskie, 21, 66-77
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Wedtug naszych obserwacji obszar Portu Jachtowego oraz Portu Rybackiego charakteryzuje

sie pojawieniem s$rednio jednego nowego podmiotu rocznie,

Pasazerskiego oraz Portu Handlowego wzrost jest 3-4 krotnie wyzszy.*

natomiast na obszarze Portu

Port pasazerski Port handlowy . Port Jachtowy
($rodmiejski (Srodmiejski FERINIEE S (Srodmiejski
(Zachodni
z Wyspa Solna z Wyspa Solna z zachodnia z Wyspa Solna
i wschodnia i wschodnia czescia portu) i wschodnia
czescig portu) czescig portu) gscla p czescig portu)
Liczba 11 53 110 15
funkcjonujacych
podmiotéw
gospodarczych
Szacowany potencjat 19 17 5 5
nowych podmiotéw
Kluczowe czynniki budowa terminala rozwoj funkcji uwarunkowania uzupetnienie
wplywajgce na pasazerskiego przetadunkowej zewnetrzne, oferty o obstuge
powstanie nowych modernizacja legislacja catoroczng
podmiotéw infrastruktury hamujg i remonty
przetadunkowej powstanie
nowych
podmiotéw
—  pojawianie sie
podmiotéw z
funkcja
turystyczng

Tabela 10 llo$¢ podmiotdw gospodarczych w porcie wraz z prognozg. Zrédto: Zarzad Portu Morskiego Kolobrzeg Sp. z 0.0., 2018 .

Ze wzgledu na charakter miasta i status uzdrowiska bardzo ograniczone znaczenie ma sektor
przemystowy, reprezentowane wytgcznie przez rybotowstwo oraz przetworstwo rybne. Nie wystepuje
tu takze klasyczne rolnictwo.

Podczas przeprowadzonej diagnozy partycypacyjnej, kotobrzescy przedsigbiorcy jednoznacznie
wskazywali podobszar Srodmiejski, jako obszar o najwigkszej dynamice rozwoju biznesu
w Kotobrzegu, w ktérym koncentrujg sie ustugi i sklepy dla mieszkancow i turystow. Widzg duzy
potencjat do rozwoju biznesu w zagospodarowaniu terendw Wyspy Solnej oraz bulwaréw nad Parsets.
Tutaj powinny pojawic¢ sie strefy wypoczynku i rekreacji, a wraz z nimi drobna gastronomia.

Przedsiebiorcy uwazajg, ze w Kofobrzegu jest rowniez potrzebna produkcja o spokojnym
charakterze. Ich zdaniem, miasto powinno lokowac¢ tereny inwestycyjne w potudniowej czesci miasta,
a najlepiej poza miastem: wzdtuz drogi krajowej S6 oraz zawiera¢ sojusze z potudniowymi gminami
i tam tworzy¢ tereny przemystowe. Podkreslali, ze konieczny jest do tego rozwdj infrastruktury.
Pojawita sie takze propozycja, aby uzupetniajgcym kierunkiem rozwoju rynku pracy w Kotobrzegu byty
ustugi ksiegowe i informatyczne. Badani podkreslali, ze zauwazalnie zmniejsza sie liczba ustug
rzemieslniczych (dotyczy to Srédmiescia, poniewaz tutaj tych ustug jest najwiecej, jednak jest
to problem dla catego miasta).

Przedsiebiorcy potwierdzajg dane statystyczne, ktore wskazujg na niski poziom bezrobocia
w miescie. Wedtug nich nie ma problemu pracy, jest problem z pracownikami. Wskazywali, ze dos¢
trudno jest znalez¢ pracownikow, szczegolnie w branzach specjalistycznych, pracownicy nie sg
wykfalifikowani. Dotyczy to zaréwno osob pracujgcych np. w ustugach gastronomicznych, ktére
nie zawsze dobrze méwig w jezyku niemieckim (a jest to koniecznoscia), jak i oséb z wyksztatceniem
zawodowym. Przedsiebiorcy uwazajg, ze w Kotobrzegu najbardziej brakuje inzynieréow i fachowcow,
a takze osob z wyksztatceniem morskim. Zwracajg uwage, ze miasto nie stwarza odpowiednich
perspektyw rozwoju ani atrakcyjnych miejsc pracy. Jeden z przedsiebiorcow zwrdcit uwage na niski
poziom nauczania szkoty zawodowej oraz niski poziom wspoipracy szkoty z firmami czy przedsigbiorcami.
Przedsiebiorcy uczestniczacy w procesie konsultacji zwracali uwage, ze nigdy nie byto catosciowej
wizji rozwoju miasta poza tym, ze powinno rozwija¢ sie w strone turystyki. Badani podkresilali,

32 Zarzad Portu Morskiego Kofobrzeg Sp. z 0.0. 2018 r.
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ze Kotobrzeg nie ma takze wizji rozwoju miasta jako uzdrowiska. Przedsiebiorcy uwazaja,
ze turystyczno-uzdrowiskowy kierunek rozwoju miasta jest stuszny, jednak nalezy pamietaC takze
0 rozwoju pozostatych czesci miasta i o potrzebach mieszkancéw. Zauwazajg, ze Kofobrzeg
od lat zarabia na turystach, jednak ich obecnosc jest coraz bardziej ucigzliwa dla mieszkancow.

Osoby prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg w Kotobrzegu zwracaty takze uwage na wyglad
miasta. Zdaniem jednego z nich Kotobrzeg jest jednym z brzydszych miast w Europie i Polsce.
Wizerunek miasta, szczegolnie czesci uzdrowiskowej i centralnej jest bardzo istotny i wptywa
na postrzeganie miasta przez turystow, a takze przez samych mieszkancéw. Zdaniem badanych
szczegblnie w Srédmiesciu panuje chaotyczne zagospodarowanie. Ogromnym problemem jest tez
dostep do miejsc parkingowych.

Przedsiebiorcy wskazywali takze, ze problemem rozwoju zrownowazonej turystyki w miescie,
opartej o solidne podstawy lokalnej przedsigbiorczo$ci jest rozszerzajaca sie szara strefa. Podkreslali,
ze w miescie powstaje coraz wiecej sezonowych punktow handlowych, ktére czesto dziatajg nie do
konca w sposob legalny i przez to stwarzajg konkurencje catorocznemu biznesowi.

Przedsiebiorcy wskazywali na niski poziom wspotpracy samorzgdu z lokalnym biznesem. Objawia
sie to przez chociazby brak spotkan i dyskusji z przedsiebiorcami czy brakiem funkcjonowania komorki
w Urzedzie Miasta Kotobrzeg odpowiedzialnej za wspétprace 2z nimi. Podkreslali,
ze wewnetrzne procedury dotyczgce chociazby zajecia pasa ruchu drogowego nie sg tatwe
i nie zachecajg do podejmowania jakichkolwiek dziatan. Rowniez zapisy w zamowieniach publicznych
czy przetargach, ktére rozpisuje lokalny samorzad nie zawierajg zapisow, ktére pozwalatyby w réwnym
stopniu konkurowac lokalnym przedsiebiorstwom.

Jedng z podstawowych kwestii jest wykorzystanie potencjatu lokalnego biznesu nie tylko
w obszarze zatrudnienia i rozwoju lokalnej gospodarki, ale takze ksztattowania wizji jej rozwoju.
Dla wzmocnienia tego potencjatu konieczne jest stworzenie mechanizmdéw wspotpracy z lokalnymi
przedsiebiorcami: wyznaczenie osoby odpowiedzialnej za kwestie zwigzane z przedsiebiorczoscig
w Urzedzie Miasta, organizowanie spotkan dyskusyjnych z przedsiebiorcami na wybrane tematy,
angazowanie lokalnych przedsiebiorcéw do podejmowania aktywnych dziatan czy wreszcie stworzenie
i realizacja lokalnego programu rozwoju przedsiebiorczosci.

Kolejng kwestig, ktéra mocno wybrzmiata w trakcie wywiadu jest zapotrzebowanie na budowanie
miejsc pracy w obszarach innych niz ustugi oraz poszukiwanie miejsc pracy przez mitodych
mieszkancow poza miastem. Konieczne jest wzmocnienie potencjatu mtodych mieszkancow
Kotobrzegu jako przysztych pracownikow oraz stworzenie im atrakcyjnych warunkéw pracy.
Poza strategicznymi dziataniami, ktorych podjecie powinien rozwazy¢ lokalny samorzad, polegajgcymi
na stworzeniu atrakcyjnej strefy inwestycyjnej na terenach podmiejskich dla cichego przemystu lub
zacheceniu korporacji zajmujgcych sie nowoczesnymi technologiami do ulokowania sie w Kotobrzegu
nalezy rozwazy¢ takze podjecie dziatan w mniejszej skali. Wartosciowe moze okazac sie zainicjowania
programow wspotpracy miedzy szkotami zawodowymi i technicznymi a lokalnymi pracodawcami, w
ramach ktorych lokalni przedsigbiorcy rowniez zaangazowani byliby w ksztatcenie uczniéw (poprzez
np. programy stazy i praktyk, stypendia, wspétprace projektowa), zyskujgc przy tym lepiej
wykwalifikowanych przysztych pracownikéw. Nalezy takze zastanowi¢ sie nad rozwojem kompetenc;ji
i potencjatlu samych uczniéw bedacych przysztymi pracownikami lub lokalnymi przedsiebiorcami
poprzez tworzenie lokalnych programéw wsparcia dla pierwszych inicjatyw biznesowych (tzw. start
up’6w) oraz rozbudowanych programow rozwijajgcych przedsiebiorczo$¢ uczniéw w szkotach opartych
na dziataniach projektowych i konkursowych.

Ponadto lokalny samorzad we wspétpracy z lokalnymi przedsiebiorcami powinien podjg¢ dziatania
w zakresie wypracowania strategii funkcjonowania obszaru Srodmiescia i czeséci uzdrowiskowej
miasta. Nalezy chociazby wypracowaé¢ nowe zasady polityki parkingowej dla centrum miasta,
wprowadzi¢ standardy dotyczgce wygladu ogrédkow restauracyjnych, szyldéw i reklam, stworzyé
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mikro-przestrzenie przyjazne dla pieszych w centrum miasta oraz infrastrukture wypoczynkowsg i
rekreacyjng z towarzyszgcg matg gastronomia na bulwarach Parsety. *

Wskazniki gospodarcze

Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych
W 2016 r. w Kotobrzegu byto zarejestrowanych tgcznie 7641 podmiotéw gospodarczych.
Na catym obszarze rewitalizacji ich ilos¢ wynosita 1936.

Udziat liczby aktywnych podmiotéw gospodarczych w ogdlnej liczbie podmiotéow
gospodarczych w %

W 2016 r. udziat liczby aktywnych podmiotéw gospodarczych w ogolnej liczbie podmiotéw
gospodarczych wynosit dla miasta 50,35%. Srednia dla obszaru rewitalizacji wynosita 49,69%.

Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancéw obszaru rewitalizacji
W 2016 r. wskaznik dla miasta wynosit 86,00 liczby aktywnych podmiotéw na 1000 mieszkancow.
Dla obszaru rewitalizacji wskaznik ten wynosit 81,07.

Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na 1 ha obszaru rewitalizacji

W 2016 r. srednia dla miasta wynosita 1,5 aktywnego podmiotu gospodarczego na 1 ha. Byta ona
nizsza niz srednia dla obszaru rewitalizacji, ktéra wynosita 3,22. Nalezy tu jednak podkresli¢ duze
zroznicowanie pomiedzy podobszarami rewitalizacji.

Liczba miejsc noclegowych w turystycznej bazie noclegowej na 1000 mieszkancéw obszaru
rewitalizacji

W 2016 r. liczba miejsc noclegowych w turystycznej bazie noclegowej wynosita w Kotobrzegu
54000. W tym samym czasie na obszarze rewitalizacji ich ilo$¢ wynosita 7000.%*

ZJAWISKA SRODOWISKOWE

Wskazniki srodowiskowe:

Liczba budynkow zawierajacych azbest

Azbest jest mineratem wystepujgcym w przyrodzie. Ze wzgledu na jego cenne wiasciwosci
uzytkowe i niskg cene byt szeroko stosowany do produkcji materiatow budowlanych. W Polsce
gtébwnym ilosciowo produktem zawierajgcym azbest sg wyroby azbestowo-cementowe, a w tej liczbie
szczegolnie ptaskie i faliste ptyty dachowe i elewacyjne. Po osiggnieciu wieku technologicznego (okoto
30 lat) z wyrobow azbestowo-cementowych rozpoczyna sie ,samoistne” pylenie witdkien azbestu, ktére
jest niebezpieczne dla zdrowia i zycia ludzkiego.®

Materialy budowlane zawierajgce azbest wystepujgce w budynkach na terenie miasta Kotobrzeg,
zostaly zinwentaryzowane w 2013 r. (Rysunek 9) Wystepujg one najczesciej w formie ptyt izolacyjnych
oraz pokrycia dachowego. Ponadto stwierdzono wystepowanie rur i zlgcz azbestowych.
Np. rury zsypowe w wiezowcach czy sie¢ wodociggowa.

Od 2013 r. Gmina Miasto Kotobrzeg pozyskiwata srodki na usuwanie azbestu z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Szczecinie. Ponadto od 2016 r. Gmina Miasto
Kotobrzeg dofinansowuje usuwanie azbestu z wtasnego budzetu na podstawie Zarzgdzenia Nr 13/16
Prezydenta Miasta Kofobrzeg z dnia 11 Ilutego 2016 r., w wysokosci 100000,00 =zt
dla wspolnot i spoétdzielni mieszkaniowych oraz 10.000,00 zt dla oséb prywatnych. Dziatania te

33 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji

34 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

35 Program usuwania azbestu i wyrobow zwierajgcych azbest z terenu Miasta Kotobrzeg (aktualizacja)”, opracowanie:
Adler Consulting mgr inz. Michat Andrzejczyk maj 2013 r.
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spowodowaty, ze ilos¢ budynkdéw zawierajgcych azbest ulegta znacznemu zmniejszeniu.
Rury wodociggowe wykonane z azbestu nie stanowig zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzkiego.
S3 one zakopane w ziemi. Rury zsypowe wykonane z azbestu takze nie sg juz zagrozeniem, albowiem
nie sg uzywane. Dlatego zostaty zabezpieczone i pozostawione w budynkach.

- budynki

Rysunek 9 Rozmieszczenie obiektéw zawierajgcych azbest w podobszarach rewitalizacji w 2013 r. Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017

Wielkos¢ emisji CO2. do atmosfery

Badania poziomu emisji CO, do atmosfery zostaty przeprowadzone w Kotobrzegu w 2014 r., przed
opracowaniem dokumentu ,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg”. Oparte byty
one gtdwnie na badaniach ankietowych i szacunkach. Wyniki zostaly wprowadzone
do Systemu Informacji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg. Jak wynika z zebranych danych, kluczowymi
zrodtami zanieczyszczen CO; do atmosfery w miescie sg: cieptownia centralna (ok. 30%),
indywidualne zrodta ciepta (ok. 21%) oraz komunikacja (ok. 19%).
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Rysunek 10 Emisja CO, przez mieszkalnictwo w podobszarach rewitalizacji w 2014 roku Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .
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Rysunek 11 Emisja CO; przez transport ogétem w podobszarach rewitalizacji w 2014 roku. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .
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Zrédlem zanieczyszczen komunikacyjnych jest przede wszystkim eksploatacja drég kotowych,
w tym tranzytowych (krajowej nr 11, wojewddzkich nr 102 i 163) oraz pozostatej sieci drog w miescie
i linii kolejowej. Szczegdlnie negatywny wptyw na stan aerosanitarny Kotobrzegu ma komunikacja
samochodowa. Zrodiem szkodliwych substancji wprowadzanych do powietrza jest spalanie paliw
w silnikach, wtorny unos pytu w wyniku ruchu pojazdow oraz Scieranie sie oktadzin hamulcowych, opon
i powierzchni jezdni w wyniku tarcia.®

Jakos¢ powietrza - emisja pylow zawieszonych PM10 i PM2,5

We wspotczesnych analizach jakosci powierza istotng role pemni analiza ilosci pylu zawieszonego
PM10 i PM25. W przypadku miasta Kotobrzeg bedgcego gming uzdrowiskowg parametry ilosci pytu
zawieszonego PM10 i PM2,5 sg wazne z punktu widzenia spetniania norm jakosci powietrza
dla uzdrowisk. Najwiekszg emisje pytbw powoduje spalanie wegla w starych i czesto zle wyregulowanych
kottach i piecach domowych oraz komunikacja. Kotobrzeg jest osrodkiem miejskim cechujgcym sie
korzystnymi warunkami fizyczno-geograficznymi utatwiajgcymi i sprzyjajgcymi utrzymaniu wysokich
norm jakosci powietrza. Zaletg miasta Kotobrzeg jest brak znaczgcych emitoréw zanieczyszczen
pytowych w zakresie pytu zawieszonego PM10 i PM25 ze zrodet przemystowych, a jedynym zrédtem
tego typu pyldbw moze by¢ cieptownia centralna dysponujgca jednak zaawansowanym
i rozbudowanym systemem elektrofiltrow, dzieki czemu emisja tego typu zanieczyszczen jest bardzo
ograniczona. Skala rozwoju ruchu turystycznego powoduje, ze tgczna liczba osdb przebywajgcych
w Kotobrzegu moze osiggac od 120 do 150 tysiecy. Towarzyszy temu bardzo duzy wzrost (kilkukrotny)
ruchu samochodowego, a liczba pojazdow mechanicznych moze przekracza¢ normalng liczbe
mieszkahcow. Pojazdy jak wynika z badanh ruchu samochodowego mogg stanowic¢ gtéwne zrodto pytu
PM10 i PM2.5.

Pyt PM10 sktada sie z czgstek zawieszonych w powietrzu, bedgcych mieszaning substanc;ji
organicznych i nieorganicznych. Moze zawiera¢ substancje toksyczne takie jak wielopierscieniowe
weglowodory aromatyczne (np. benzo/al/piren), metale ciezkie oraz dioksyny i furany. Zawiera czgstki
o srednicy mniejszej niz 10 mikrometrow, ktdére mogg dociera¢ do gornych drog oddechowych i ptuc.
Poziom dopuszczalny dla stezenia Sredniodobowego wynosi 50 pyg/m3 i moze by¢ przekraczany
nie wiecej niz 35 dni w ciggu roku. Poziom dopuszczalny dla stezenia Sredniorocznego wynosi
40 pg/m3, a poziom alarmowy 200 pg/m3.

Pyt PM2,5 zawiera czgstki o Srednicy mniejszej niz 2,5 mikrometra, ktére mogg docierac
do gémych drog oddechowych, ptuc oraz przenikaé do krwi. Docelowa warto$¢ Srednioroczna
dla pytu PM2,5 wynosi 25 ug/m3, poziom dopuszczalny 25 pg/m3, a poziom dopuszczalny
powiekszony o margines tolerancji dla 2012 r. 27 ug/m3.%’

Z dniem 01 stycznia 2018 r. na terenie miasta Kotobrzeg uruchomiona zostata manualna stacja
pomiaru jakosci powietrza zlokalizowana na terenie osiedla ,Ogrody” w odlegtosci ok. 1 km
na wschod od podobszaru Leborski. Dane miesieczne sg publikowane z opdznieniem ok. 2 tygodni.
Dla dobra mieszkahcow, kuracjuszy i turystow niezbedne jest szybkie uzupetnienie urzgdzenia
pomiarowego o funkcje automatycznego pomiaru w czasie rzeczywistym. Pierwsze oficjalne wyniki
pomiarow stezenia pylu PM10 dla miasta uzdrowiska Kotobrzeg uzyskane do lutego 2018 r.
sg korzystne. Poziom $redniodobowy zostat przekroczony tylko 2 razy.®

Hatas

Poziom hafasu zostat oceniony za pomocg wskaznikow:
Lown - dtugookresowy sredni poziom dzwieku wyznaczany w ciggu wszystkich déb w roku),
Ln - dlugookresowy $redni poziom dzwieku wyznaczany w ciggu wszystkich por nocy w roku).

36 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 .

37 http://sojp.wios.warszawa.pl/?page=pm

38 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludnos$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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W 2010 r. zostaly przeprowadzone badania dotyczgce poziomu hatasu przy drodze wojewddzkiej
nr 102. Przebiega ona przy granicy 3 podobszaréw rewitalizacji. Wyniki przedstawiajg ponizsze
rysunki. Powierzchnia terenéw zagrozonych ponadnormatywnych hatasem, ocenianym wskaznikiem
Ldwn wynosi 0,2 km2 Obszar ten zamieszkuje prawie 4,5 tysigca mieszkancow, w tym 8%
mieszancéw mieszkahcow znajduje sie na obszarze, na ktorym wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu powyzej przedziatu 10-20 dB. Powierzchnia terenéw zagrozonych
ponadnormatywnym hatasem, ocenianym wskaznikiem Ln wynosi 0,1 km2 W porze nocnej
zagrozonych jest prawie 10%. mieszkancow Kotobrzegu. Stan klimatu akustycznego w otoczeniu drogi
nr 102 jest niezadowalajgcy, Prawie 4.353 osoby zamieszkujg tereny, na ktorych wystepujg
przekroczenia hatasu w porze nocne;j.®

Rysunek 12 Mapa emisyjna hatasu drogowego wyrazona wskaznikiem LDWN wzdtuz drogi nr 102. Zrédto: Mapa akustyczna
miasta Kotobrzeg w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 102, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Szczecin, 2010, s. 30

Rysunek 13 Mapa emisyjna hatasu drogowego wyrazona wskaznikiem Ln wzdtuz drogi nr 102 Zrédio: Mapa akustyczna
miasta Kotobrzeg w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 102, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Szczecin, 2010, s. 32.

39 Mapa akustyczna miasta Kotobrzeg w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 102, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Szczecin, 2010,
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Rysunek 14 Obszary przekroczehn dopuszczalnej wartosci wskaznika LDWN wzdtuz drogi nr 102 w 3 podobszarach
rewitalizacji. Zrodto: Mapa akustyczna miasta Kotobrzeg w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 102, Inspekcja Ochrony
Srodowiska, Szczecin, 2010, s. 36.

Gmina Miasto Kotobrzeg nie posiada badan emisji hatasu przy innych drogach. Jednakze biorgc
pod uwage intensywno$¢ ruchu samochodowego na drodze krajowej nr 11 tj. 24.500 pojazddéw
na dobe*® nalezy zatozy¢, ze wyniki pomiaru poziomu hatasu bylyby co najmniej zblizone do tych
otrzymanych przy drodze nr 102. Bardzo intensywny ruch samochodowy zwlaszcza w sezonie
turystycznym, odbywa sie réwniez wzdtuz drogi powiatowej ul. Jednosci Narodowej oraz drég
gminnych: ul. Solnej, ul. Zurawia, Al. Sw. Jana Pawta II, ul. Zwyciezcow i ul. ppor. E. topuskiego.
Uwzgledniajgc jego wptyw na poziom hatasu, mozna przyjaé, ze rowniez przy tych drogach bedzie on
przekroczony.

ZJAWISKA PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNE

Komunikacja kolejowa
Kotobrzeg jest stacjg docelowa. tgczg sie tu linie kolejowe w kierunkach Szczecin, Gdansk,

Poznah. Trasa pierwszych dwoch w przewazajgcej czesci sgsiaduje bezposrednio ze strefg

»,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg, stanowigc najwazniejszg bariere przestrzenng

rozdzielajgcg srédmiescie Kofobrzegu od tzw. dzielnicy uzdrowiskowej i zachodniej miasta.

Dla miasta Kotobrzeg kluczowa moze okazaé sie poprawa dostepnosci kolejowej. Jest to wazne

z punktu widzenia zaréwno turystéw jak i mieszkancéw. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic

na rozwigzanie nastepujgcych problemow wezta kolejowego Kotobrzeg:

1. Brak przepustowosci i mozliwosci modernizacji oraz rozbudowy linii kolejowej 402 na odcinku
Kotobrzeg-Koszalin ze wzgledu na brak terenu oraz krety przebieg tej trasy.

2. Lokalizacja dworca kolejowego i wiekszosci uktadu torowisk wzdtuz dzielnic uzdrowiskowych
miasta Kotobrzeg oraz rozdzielenie dzielnic uzdrowiskowych od srédmiescia Kotobrzegu.

3. Uktad linii kolejowych na terenie miasta Kotobrzeg jest kolizyjny z wszystkimi innymi rodzajami
systemow transportu. Wieksza czestotliwos¢ zamykania przejazdow kolejowych skutkuje paralizem
komunikacyjny miasta.

4. Linia kolejowa nr 402 jest zelektryfikowana wylgcznie na odcinku od stacji kolejowej Koszalin
do stacji kolejowej Kotobrzeg, dlatego nie mozna kontynuowa¢ podrézy na dalszym odcinku
w kierunku Gryfic i Goleniowa z wykorzystaniem trakcji elektryczne;j.

40 Generalny Pomiar Ruchu wykonany w 2015 r. w ramach tzw. przej$cia przez Kotobrzeg Generalnego Pomiaru Ruchu 2015 . w
ramach tzw. przejscia przez Kotobrzeg drogi krajowej nr 11
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Powyzsze problemy techniczne, funkcjonalne oraz lokalizacyjne juz trzydziesci lat temu byty
przedmiotem analiz spofeczno-gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. Skutkiem tych
rozwazan bylo wpisanie do planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg
w 1989 r. budowy tzw. potudniowej obwodnicy kolejowej Kotobrzegu zlokalizowanej w potudniowej
czesci miasta, w odlegtosci 2 km od obecnego dworca kolejowego, portu i dzielnic uzdrowiskowych.

Szansg na poprawe kolejowej dostepnosci miasta moze by¢ przygotowywana przez PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. przebudowa i rozbudowa tzw. Nadbaityckiej Magistrali Kolejowej w relacji Gdynia
- Szczecin i poprowadzenie jej w ramach relacji Gdynia — Lebork — Stupsk — Koszalin — Kotobrzeg —
Gryfice — Goleniéw - Szczecin. Ewentualna rozbudowa wezta kolejowego w Kotobrzegu powinna
zatem zaktada¢ czesciowg przebudowe odcinkéw wjazdowych do Kotobrzegu na linii 202 i 404
poprzez wyniesienie ich o kilka metrow ponad poziom terenu, a nastepnie budowe nowej tzw.
potudniowej obwodnicy kolejowej miasta wraz z nowym dworcem Kotobrzeg Gtéwny. Proponowana
trasa o dtugosci 4,6 km (w tym 1 km odcinek nowego dworca kolejowego) przebiegataby rownolegle
do nowej obwodnicy drogowej, powyzej poziomu ulic, przekraczajgc je 6-7 wiaduktami kolejowymi.
Umozliwitoby to przeniesienie catego ruchu pociggow towarowych oraz wiekszosci pociggéw
dalekobieznych i regionalnych. Najwiekszg zaletg postulowanej przebudowy i modernizacji systemu
transportu kolejowego bytoby zapewnienie realnej alternatywy dla transportu samochodowego,
przy jednoczesnej poprawie jakosci srodowiska, poprzez znaczgcy wzrost stopnia wykorzystania
transportu szynowego w ramach systemu LKN Kotobrzeg. Dominujgce znaczenie uzdrowiska
Kotobrzeg w gospodarce turystycznej wojewodztwa zachodniopomorskiego dodatkowo predysponujg
ten obszar do rozwoju alternatywnych srodkéw transportu wzgledem transportu drogowego. Istniejgce
tory kolejowe mogtyby zosta¢ wykorzystane do utworzenia Lekkiej Kolei Nadmorskiej.!

Natezenie ruchu komunikacyjnego

System komunikacyjny miasta opiera sie na przedwojennym szkielecie drogowym po niewielkich
modyfikacjach dokonanych juz po 1990 r., a zwtaszcza po roku 2010. W ostatnich latach najwiekszym
obcigzeniem komunikacyjnym cechuje sie droga krajowa nr 11 oraz droga wojewodzka nr 102. Rozwg;j
systemu komunikacyjnego Kotfobrzegu jest waznym czynnikiem decydujgcym
o dalszym funkcjonowaniu ludnosci i podmiotéw gospodarczych. Obecny system komunikacyjny
jest niewydolny. Podczas rozwazania problematyki rozwoju systemu komunikacyjnego miasta
Kotobrzeg nalezy uwzgledni¢ planowang budowe duzego Obiektu Spedzania Czasu Wolnego.
Obiekt taki moze generowac od 1,5 min do nawet 2,5 min os6b odwiedzajgcych, sposrod ktérych
co najmniej 1/3 bedzie turystami odwiedzajgcymi, jednodniowymi, przyjezdzajgcymi tylko w tym celu
do Kotobrzegu. Inwestycja ta moze znaczgco zwiekszy¢ obcigzenie komunikacyjne miasta
w przypadku braku zmian sposobu funkcjonowania komunikacji publicznej opierajgcej sie
jak dotychczas na klasycznej sieci drogowe;j.

Wybudowany trzeci etap obwodnicy srodmiejskiej oraz budowane droga ekspresowa S6 i S11,
znaczaco zmienig uktad powigzan komunikacyjnych w miescie.

W przypadku podobszaréw Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu, Zachodni
z czescig zachodnig portu i terendw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej niezbedne jest
zapewnienie jak najlepszej komunikacji z pozostatymi czesciami miasta. Najwazniejszym problemem
w przypadku podobszaréw Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu oraz Zachodni z
czeScig zachodnig portu jest zapewnienie droznosci drog oraz odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych w potgczeniu z rozwojem transportu publicznego, rozwojem sieci Sciezek rowerowych
oraz tzw. uspokojeniem ruchu przy zapewnieniu mozliwosci pozostawienia przez turystow
i odwiedzajgcych pojazdéw na parkingach buforowych. Natomiast podobszar Leborski powinien by¢

41 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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dodatkowo odizolowany od niezwykle ucigzliwego ruchu samochodowego wzdtuz ul. Koszalihskiej,
generujgcej hatas oraz zanieczyszczenia.

Rysunek 15 Rozktad ruchu w szczycie popotudniowym — samochody osobowe. Zrédio: Polityka Transportowa NOF K-G

Komunikacja publiczna

System komunikacji miejskiej opiera sie w Kotobrzegu na transporcie autobusowym.
Najwieksza ilos¢ dostepnych linii autobusowych oraz ich czestotliwos¢ wystepuje w centrum miasta.
Skrajnie potozone osiedla miasta sg gorzej skomunikowane. Zauwazalna jest stabsza komunikacja
publiczna w czesci miasta po zachodniej stronie rzeki Parsety. Szczegdlnie stabo skomunikowane sg
podobszary Zachodni z czesScig zachodnig portu i tereny powojskowe po obu stronach
ul. Mazowieckiej”. 42 Biorgc pod uwage intensywny rozwoéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
tych podobszarach nalezatoby zmodernizowac istniejgcy system komunikacji miejskie;j.

42 Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludnos¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Rysunek 16 Rozkitad ruchu w szczycie popotudniowym — pasazerowie sieci Komunikacji Miejskiej. Zrodio:
Polityka Transportowa NOF K-G.

Dostep do infrastruktury spotecznej

Rozmieszczenie istniejgcej infrastruktury spotecznej (placéwki oswiatowe, urzedy, obiekty kultury,
osrodki zdrowia) nie jest dopasowane do kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta. Wiekszosc
zlokalizowana jest w jego centralnej czesci. Problemem zachodniej i potudniowej czesci miasta, gdzie
intensywnie rozwija sie budownictwo mieszkaniowe, jest brak placéwek opiekunczo-oswiatowych dla
dzieci: Zlobka, przedszkoli oraz szkét podstawowych.  Mieszkancy zmuszeni  sg
do korzystania z placéwek w innych czesciach miasta, co niepotrzebnie zwieksza ruch komunikacyjny.
W skali miasta i regionu brakuje obiektow szkolnictwa wyzszego co najmnigj
na poziomie PWSZ, oferujgcej kierunki ksztatcenia zwigzane z gospodarkg miasta Kotobrzeg. Jest to
jedna z przyczyn migracji mtodziezy z Kotobrzegu.*?

Podobna sytuacja wystepuje w przypadku obiektéw kultury. Kotobrzeg jest nieduzym miastem.
Wiekszos¢ wydarzen kulturalnych odbywa sie w Regionalnym Centrum Kultury zlokalizowanym
przy ul. Solnej. Imprezy (wystawy, koncerty, odczyty), odbywajg sie réwniez w réznych obiektach
w centrum miasta (Galeria Sztuki Wspotczesnej, Muzeum Oreza Polskiego, Miejska Biblioteka
Publiczna, Bazylika). Lokalng (osiedlowg) funkcje osrodka kultury moga peni¢ biblioteki — ich filie.
Zachodnia i potudniowa czes¢ miasta jest ich praktycznie pozbawiona.

43 Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018
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Rysunek 17 Placowki oswiatowe w podobszarach rewitalizacji w 2016 roku. Opracowanie dr. Mariusz Miedzinski.
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Rysunek 18 Obiekty kulturalno-rozrywkowe na obszarze rewitalizacji w 2017 roku. Opracowanie dr Mariusz Miedzinski.
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Rysunek 19 Obiekty ustug zdrowotnych w podobszarach rewitalizacji w 2017 roku. Opracowanie dr Mariusz Miedzinski

Rozmieszczenie obiektéw ustug opieki zdrowotnej na obszarze miasta Kofobrzeg jest dosc
nieréwnomierne. Wyraznie widoczna jest koncentracja tego typu ustug medycznych/zdrowotnych
w centralnej czesci miasta. Zachodnia i potudniowa cze$¢ miasta jest praktycznie pozbawiona
bezposredniej dostepnosci tego rodzaju obiektdw, a mieszkancy korzystajg gtownie z opieki
Swiadczonej przez przychodnie rodzinng zlokalizowang przy Szpitalu Regionalnym przy ul. ppor. E. Lopuskiego.
Czes$¢ mieszkancow korzysta rowniez z bazy zabiegowej, opartej na obiektach lecznictwa
uzdrowiskowego, zlokalizowanych w pétnocno-wschodniej czesci miasta.**

Tereny publiczne

Tereny publiczne, ich ilo§¢ oraz sposoéb zagospodarowania majg duzy wptyw na odczuwalng jakos¢
zycia mieszkancow. Sg to nie tylko miejsca o funkcji rekreacyjnej, ale rowniez integrujacej
mieszkahncow. Mogg by¢ to place, deptaki, bulwary, skwery, parki lub inne tereny zielone. Kotobrzeg
ma opinie miasta o duzej ilosci zieleni. Niestety jej wiekszos¢ znajduje sie w pasie nadmorskim, poza
terenami zamieszkania Kofobrzezan. W nieztej sytuacji jest centralna czesci miasta, gdzie jest sporo
przestrzeni publicznej, w tym zielonych placow i skweréw. Jednakze zagospodarowanie wielu z nich
nie odpowiada wspodfczesnym standardom i oczekiwaniom mieszkahcow. Przyktadem sg tereny
nad rzekg Parsetg i Kanatem Drzewnym, zaniedbane, bez elementéw zagospodarowania
sprzyjajgcym spotkaniom i rekreacji. Negatywny jest takze wizerunek podworek, na ktorych brakuje
zagospodarowane;j zieleni i przyjaznej przestrzeni do spotkan.

Mieszkancy podkreslajg, ze w Kotobrzegu, w tym takze na obszarze rewitalizacji, brakuje
przestrzeni i infrastruktury, ktéra pozwalataby w pierwszej kolejnosci na poznawanie sie mieszkancéw,
budowanie relacji, ktore w dalszej kolejnosci mogtyby doprowadzi¢ do podejmowania wspoélnotowych
dziatan. Deficyty zwigzane z miejscem spotkan dla mieszkancow identyfikowane sg w kazdym z
obszarow rewitalizacji i zostaty opisane szczegoétowo dla kazdego z podobszaréw rewitalizacji. Osoby
biorgce udziat w  procesie konsultaciji podkreslaty, ze  obecnie mieszkancy
nie kreujg kultury spotykania sie, nie stwarzajg powodow, aby ze sobg rozmawiaé. W rozwoju

44 Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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infrastruktury rekreacyjnej i do spedzania czasu na osiedlach upatrujg miejsc, gdzie mieszkancy bedag
mogli sie spotka¢ i nawigza¢ relacje. Wskazujg, ze rolg liderow spotecznych i organizaciji
pozarzgdowych powinno by¢ witasnie uczenie mieszkancow korzystania z dostepnej infrastruktury
i mozliwosci dziatania, aktywizowanie mieszkancéw.

Komunikacja publiczna jest niedostosowana do potrzeb wielu uzytkownikdéw. Seniorzy zwracali
uwage na niska czestotliwos¢ wieczornych/nocnych potgczen autobusowych. Wazng sprawg jest takze
wysoka granica wiekowa uprawniajgca do darmowych podrézy komunikacja publiczng - 70 lat. Koszty
poruszania sie miejskg komunikacjg sg dla wiekszosci seniorow na tyle wysokie, iz mogg wptywac na
ich obnizong aktywnos¢ i mobilnosé, a tym samym sg barierg uczestnictwa w kulturze, edukaciji i
dziataniach spotecznych.

Niezwykle waznym problemem dla tej grupy spotecznej jest rowniez niewydolno$¢ komunikacyjna
obszaru srodmiejskiego. Natezenie ruchu samochodowego jest bardzo duze. Utrudnia to poruszanie
sie pieszym, spacerowanie, generuje hatas, zanieczyszczenia powietrze i stwarza sytuacje
niebezpieczne. Nalezy przeanalizowa¢ zamkniecie czesci ulic w srodmiesciu lub ograniczenie
i uspokojenie ruchu poprzez tworzenie woonerfow. Drogi rowerowe powinny tworzy¢ spdjng siec,
a rowerzysci mie¢ wigkszy niz obecnie dostep do podstawowych stacji naprawy rowerow.

Seniorzy zwracali uwage takze na niedostepnos¢ ustug zdrowotnych i rehabilitacyjnych
dla mieszkancow Kotobrzegu swiadczonych przez uzdrowiska. Podkreslali potrzebe udostepnienia
oferty uzdrowiskowej dla starszych mieszkancéw Kotobrzegu np. przez uruchomienie miejskiego
programu wspierajgcego korzystanie z ustug zdrowotnych i rehabilitacyjnych, potgczenie go
z Kotobrzeskg Kartg Seniora. Wskazywali réwniez na konieczno$¢ zwiekszenia dostepu
do podstawowych sklepow i ustug.

Starsi mieszkancy miasta zwracali uwage na niewykorzystany potencjat i brak wystarczajgcego
zagospodarowania terenow nad rzeka Parsetg. Tereny wzdtuz rzeki Parsety to ich zdaniem bardzo
dobre miejsce do odpoczynku i spacerowania. Warto zadba¢ o wygodniejsze miejsca do siedzenia,
odpoczynku, wprowadzenie zieleni wysokiej oraz estetyke otoczenia. Duzo emocji wzbudza ws$rod
seniorow Park im. gen. J.H. Dgbrowskiego, ktory w ich opinii ma uboga, niedostosowang infrastrukture
uniemozliwiajgcg odpoczynek i aktywnos$c¢ fizyczng (infrastruktura do ¢wiczen ruchowych). Park nie
ma ,ducha”, chroni sie w nim historie, nie dba sie o ludzi.

Zielen w Kotobrzegu wymaga lepszego zarzadzania i spojnej polityki. Wiele z obecnych terenéw
zielonych jest zaniedbanych, szczegdlnie obszary poza $cistym centrum, gdzie nie docierajg turysci.
W _Kotobrzegu nalezy utworzy¢ stanowisko ogrodnika miejskieqgo, ktéry zarzgdzatby terenami
zielonymi, sprawowat opieke nad zielenig wysoka, tworzyt zielence, parki kieszonkowe w obrebie
osiedli z uwzglednieniem potrzeb uzytkownikow.

W Kotobrzegu brakuje wielofunkcyjnego miejsca spotkan dla seniorow. Czesciowo funkcije te petnig
Miejska Biblioteka przy ul. Frankowskiego, a takze Klub Seniora przy ul. Okopowej. Nalezy rozwija¢
oferte dla seniorow w Miejskiej Bibliotece oraz zadbaé, aby z infrastruktury i oferowanych dziatan
korzystali takze nieaktywni seniorzy np. przez stworzenie sieci osiedlowych animatorow senioréw,
ktorych zadaniem bedzie wtgczanie, angazowanie seniorow, ktorzy pozostajg w domach.

Kwestig szczegolnie wazng dla miodych mieszkancow Kotobrzegu jest rozwdj pozalekcyjny
i miejsca aktywnosci. Regionalnego Centrum Kultury oraz Ognisko Pracy Pozaszkolnej uznawane sg
za istotne i wazne, jednakze wymagajgce dziatan podnoszacych jako$¢ swiadczonych ustug.
Zwtaszcza Regionalne Centrum Kultury powinno przygotowac lepszg oferte dla mtodziezy oraz lepiej
wykorzysta¢ przestrzen budynku. Uczniowie proponujg tworzenie repertuaru RCK-u w sposéb
partycypacyijny, z udziatem samych zainteresowanych. Nalezy zaplanowaé¢ dziatania podnoszace
jakosc¢ ustug OPP, poprzez wymiana parkietow, zakup niezbednego sprzetu sportowego oraz wieksza
dbatos¢ o czystos¢ w obiekcie. Wedtug uczestnikéw warsztatow kotobrzeska miodziez ma bardzo
niewiele miejsc, w ktorych mogtaby sie spotkac, postucha¢é muzyki, skorzysta¢ z internetu.
Obecnie miejscem, z ktdérego najczesciej korzystajg miodzi ludzie jest restauracja McDonald.
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Z dyskusji wybrzmiewata potrzeba uruchomienia osiedlowych klubow/swietlic mtodziezowych,
w ktérych miodziez mogtaby sie spotykaé, spedzac czas, ale takze rozwijaé swoje pasje
i zainteresowania. W rozmowach z uczniami o czasie pozaszkolnym czesto przywotywane byto takze
Kino Wybrzeze, ktore zdaniem miodziezy swiadczy ustugi na niskim poziomie, niespetniajgcym
juz dzisiejszych standardéw jakosciowych. Chodzi gtéwnie o zaniedbang przestrzen, wyposazenie
i jakos¢ swiadczonych ustug dodatkowych. Kolejnym problemem zauwazonym przez uczestnikdw
warsztatow jest stan techniczny amfiteatru. Uczniowie opowiadajg o jego ztym stanie technicznym, ale
tez o niewystarczajgce;j i niskiej jakosci wydarzen dedykowanych mtodziezy.

W dyskusji o braku zagospodarowania lokalnych/osiedlowych przestrzeni wybrzmiewa problem
niezagospodarowanych terendéw powojskowych oraz odstraszajgca okolica placu zabaw przy ulicy
Jednosci Narodowe;j. %

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych
do zmieniajacej sie funkcji obszaru

Miasto Kotobrzeg podzielone jest na 9 osiedli: ,Zachodnie”, ,Radzikowo”, ,Zamoscie”,
,Solne Zdroje”, ,Srédmiejskie”, ,Leborskie”, ,Rzemiesinicze”, ,Ogrody”, ,Podczele”.

Podobszar rewitalizacji Srédmiejski z Wyspg Solng i czeécig wschodnig portu obejmuje zasiegiem
wschodnig czes¢ osiedla Zachodniego, potnocng czes$¢ osiedla Zamoscie, cze$¢ Solnych Zdrojéw oraz
obrzeza osiedla  Srodmiejskiego. Jest to  najbardziej zroznicowany  funkcjonalnie
i administracyjnie podobszar. Podobszar Zachodni z czescig zachodnig portu zlokalizowany jest
wytgcznie w granicach Osiedla ,Zachodnie”, podobszar rewitalizacji terenéw powojskowych
po obu stronach ul. Mazowieckiej w granicach osiedla Zamoscie, zas podobszar rewitalizacji Leborski
— w granicach osiedla ,Leborskie”.

Zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

W granicach miasta Kotobrzeg, na dzien uchwalenia programu rewitalizacji, obowigzuje
29 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, co stanowi 41,5% pokrycia miasta
planami. Wéréd nich sg plany wielkoobszarowe, jak np. ,5-Trzebiatowska”, ,Uzdrowisko-Wschéd”,
,=Uzdrowisko Zachod”, oraz szereg zmian punktowych. Dla poréownania, w granicach podobszaréw
rewitalizacji obowigzuje 13 planéw miejscowych, obejmujgcych srednio 36% wszystkich podobszaréw.
Niemniej jednak pokrycie podobszarow obowigzujgcymi planami jest nierbwnomierne
i wynosi od 3,9% do 100%. Znaczna ilos¢ obowigzujgcych planéw wynika z tego, iz na czesci obszaréw
wystepuje duzo zmian punktowych — np. 9 z 13 planéw pojawia sie w podobszarze Sroédmiejski z
Wyspg Solng i czescig wschodnig portu, dla ktérego stopien pokrycia planami miejscowymi jest ponizej
Sredniej i wynosi ok. 34%. Wykazy planéw obowigzujgce na podobszarach rewitalizacji umieszczono
w rozdziatach 4.21.4.4., 4.314.4., 44144 i 4514.4. W granicach catego miasta Kolobrzeg,
aktualnie prowadzone sg 22 procedury planistyczne, dla poréwnania
w granicach podobszarow wywotanych jest obecnie 6 procedur planistycznych, ktére wptyng
na zwiekszenie pokrycia planami obszaru rewitalizacji, szczegélnie w przypadku podobszaru Zachodni
z czescig zachodnig portu. Cze$¢ procedur dotyczy wytgcznie zmian dotychczas obowigzujgcych
aktow prawa lokalnego — np. na obszarze Wyspy Solnej lub przy ul. Mazowieckiej.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie obowigzkowo m.in.:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

45 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Kotobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”,
http://rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-spoleczne/lista-aktualnych-konsultacji
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— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym poprzez ochrone srodowiska rozumie sie
rowniez ochrone zdrowia i zycia cztowieka;

— zasady ksztattowania krajobrazu.

Z punktu widzenia dziatan rewitalizacyjnych najwazniejsze sg: wyznaczenie obszaréw
pod przestrzeh publiczng, zapewnienie w planie dostepu do ustug, szczegdlnie ustug spotecznych,
oraz wybor rozwigzan projektowych, stuzgcych poprawie zycia mieszkancow.

W stosunku do stanu istniejgcego, ustalenia planow miejscowych dopuszczajg zabudowe terenéw
dotychczas niezabudowanych, wskazujgc jednoczesnie sposob ich zagospodarowania. Wsréd nich
wyrdznia sie przestrzenie publiczne w postaci terenéw zieleni — parkow i skwerdw, bulwary. Ustugi
spofteczne pojawiajg sie w planach dla obszaréw powojskowych (ustugi oswiaty, szkolnictwa
wyzszego, kultury, zdrowia, pomocy), ustugi sportu i rekreacji (podobszar Zachodni).

Znaczna czesc terenow, ktore stanowig lub mogtyby stanowi¢ przestrzenie publiczne, m.in.:
w srédmiesciu, porcie, czy w tzw. Dzielnicy Zachodniej, nie jest objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, co stwarza potencjalne zagrozenie ich zabudowy innymi
funkcjami — np. mieszkalng, czy ustugowa (wytgcznie komercyjng) na podstawie wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy.

Najprosciej realizowa¢ dziatania rewitalizacyjne, takie jak stworzenie przestrzeni publicznych
lub budownictwa spotecznego, na gruntach bedgcych wiasnoscia Gminy Miasta Kotobrzeg.
llos¢ takich gruntow w kazdym z podobszarow jest zroznicowana, co zostato przedstawione
w rozdziatach 4.2.14.4., 43144, 44144 i 45144. W przypadku braku takich terenéw
lub ich matej liczby, gmina, na mocy art. 11 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji mogfa
ustanowi¢ w uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji prawo
pierwokupu, jednakze nie skorzystano z tej mozliwosci.

Stan prawny gruntdw ma istotne znaczenie dla przeprowadzanych procedur planistycznych,
m.in. w przypadku:

— zmiany planéw miejscowych - jezeli dokonujemy zmiany ich ustalen w zakresie parametrow
i wskaznikéw (np. funkcji zabudowy) na mniej korzystne, wtascicielom nieruchomosci przystuguje
mozliwo$¢ ubiegania sie o odszkodowanie,

— ubiegania sie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy — parametry zabudowy, w tym funkcje
budynkow, okreslane sg na podstawie ,dobrego sgsiedztwa”. O wydanie decyzji o warunkach
zabudowy moze wystgpi¢ kazdy zainteresowany, bez wzgledu na to, czy jest wtascicielem
nieruchomosci czy nie, jednak skonsumowanie decyzji w postaci uzyskania pozwolenia
na budowe wymaga posiadania tytutu prawnego do nieruchomosci.

Zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku dziatek budowlanych znajdujgcych sie w centrum miasta, czesto nie ma podstaw
prawnych do wydania odmownej decyzji o warunkach zabudowy, gdyz dla ww. dziatek przewaznie
mozliwe jest spemnienie wszystkich warunkow okreslonych w ww. ustawie, niezaleznie czy wniosek
dotyczy dopuszczenia zabudowy zgodnej z ideg rewitalizacji, czy tez nie. Decyzja
o warunkach zabudowy nie musi by¢ zgodna z politykg rozwoju okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ww. ustawa nie daje zatem podstawy prawnej, aby
na etapie wydawania decyzji obligatoryjnie uwzglednia¢ wskazane w studium kierunki dziatan
rewitalizacyjnych. Zatem wskazane w studium zapisy odnosnie dziatan rewitalizacyjnych nabierajg
mocy prawnej dopiero w momencie przeniesienia ww. zapiséw do ustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych akty prawa lokalnego. Dlatego tez, w przypadku
uzupetnienia ww. kierunkéw w studium, stopniowo nalezy wprowadzaé je do planéw miejscowych
lub do ich zmian.

Jest to bardzo wazne dziatanie, ze wzgledu na silng presje deweloperskg, opierajgcg sie
na budowaniu mieszkan pod wynajem w okresie turystycznym. Duza liczba apartamentéw, ktore
sg zamieszkane wytgcznie w okresie letnim, nie sprzyja procesowi rewitalizacji. Konkurencja
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ze strony potencjalnych nabywcow z innych miast sprawia, iz ceny mieszkan w Kofobrzegu
sg wysokie i czesto nieosiggalne dla mieszkancow. Dodatkowo osiedla, na ktorych jedynie cze$c
mieszkan jest zamieszkata sg trudne do zagospodarowania — w zakresie zapotrzebowania na media
(ogrzewanie w okresie zimowym, pobér wody i prgdu w okresie letnim), organizowania ustug
spotecznych (szkoty, przedszkola), czy nawet komercyjnych (sklepy otwarte jedynie w sezonie letnim).
Pomimo tych niedogodnosci, sprzedaz mieszkan w Kofobrzegu jest bardzo wysoka, co tylko podnosi
ceny nieruchomosci i zwieksza aktywnos¢ deweloperskg na rynku.

Wskazniki przestrzenno-funkcjonalne

Stopien pokrycia obszaru mpzp

Liczba placowek oswiatowych na obszarze oraz w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw obszaru
w wieku 0-18 lat

Liczba obiektéow ustug zdrowotnych na obszarze ogélem oraz w przeliczeniu na 1000
mieszkancow obszaru rewitalizacji

Liczba obiektéow kultury i rekreacji na obszarze ogélem oraz w przeliczeniu na 1000
mieszkancow obszaru rewitalizacji

ZJAWISKA TECHNICZNE

Obecna tkanka miejska Kotobrzegu to gtéwnie budynki powstate lub odbudowanie po 1945 r.
Po dziataniach wojennych, znanych jako Bitwa o Kolobrzeg, zabudowa zostata zniszczona w okoto 95%*.

46 Czestaw Piskorski: Zachodnie wybrzeze polskiego Battyku. Warszawa: Nasza Ksiegarnia, 1950.
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Wyniki diagnozy partycypacyjnej

Budynki mieszkalne, w szczegodlnosci stare budownictwo nie sg dostosowane do potrzeb osob
starszych i oséb z niepetnosprawnosciami. Brakuje wind czy podjazdéw do klatek schodowych.

Istotnym problemem poruszanym przez seniorow i seniorki podczas warsztatow sg bariery
architektoniczne w przestrzeni publicznej. Utrudniona dostepnosé niektérych miejsc publicznych,
w tym bulwardéw oraz rozwigzania niedostosowane do potrzeb oséb starszych i niepetnosprawnych
np.: wysokie krawezniki, niewielka liczba niekomercyjnych miejsc do siedzenia czy waskie przejscia
dla pieszych w Srédmiesciu obnizajg jako$¢ poruszania sie pieszych oraz poczucie bezpieczenstwa.

Zebrane podczas badania potrzeby seniorow wskazuja, ze nalezy przeprowadzi¢
szczegotowy audyt przestrzeni publicznej pod katem dostepnosci dla oséb starszych, w tym
niepetnosprawnych. W oparciu o jego wyniki zaplanowa¢ rozwigzania zidentyfikowanych probleméw
m.in. zmiane wysokosci kraweznikow, montaz sygnalizacji Swietinej, poprawe przepustowosci przejs¢
dla pieszych, poszerzenie ciggéw pieszych, budowe ktadek dla pieszych
np. ktadki tgczgcej ulice Katedralng i Szpitalng czy spowolnienie lub ograniczenie ruchu samochodowego
na niektdrych ulicach. 4

Wskazniki techniczne
llos¢ budynkéw wybudowanych przed 1970 r. w ogélnej liczbie budynkéw mieszkalnych

47 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji
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4.1.1 Analiza miernikowa i wskaznikowa obszaru rewitalizacji we wszystkich sferach

Zjawisko

Wskaznik na obszarze
poszczegolnych jednostek
przestrzennych

podobszar
SRODMIEJSKI
z Wyspa Solng
i czescig wschodniag
portu

podobszar
ZACHODNI
z czescia
zachodnia
portu

podobszar
LEBORSKI

podobszar
TERENOW
POWOJSKOWYCH

po obu stronach ul.

Mazowieckiej

LACZNIE*

KOLOBRZEG

Sfera spoteczna

Bezrobocie

Udziat zarejestrowanych oséb
bezrobotnych w liczbie
mieszkancéw w wieku
produkcyjnym (19-59) w %

4,86%

6,57%

4,79%

11,38%

5,3%

4,69%

Srednie zageszczenie liczby
0s6b bezrobotnych
przypadajgca na 1 ha
powierzchni obszaru objetego
programem rewitalizacji

1,169

0,699

3,75

0,695

0,457

Udziat zarejestrowanych oséb
dtugotrwale bezrobotnych

w populacji oséb bezrobotnych
ogotem

15,42%

21,56%

13,79%

18,91%

16,29%

43,91%

Ubodstwo

Udziat 0s6b z rodzin ktérym
udzielono wsparcia z powodu
ubdstwa wsréd ogdélnej liczby
ludnosci w przeliczeniu

na 1000 mieszkancoéw ogotem

12,923

81,916

17,754

59,523

23,847

25,193

Wzrost lub spadek liczby osdb
z rodzin ktérym udzielono
wsparcia z powodu ubéstwa
wsrdd ogadlnej liczby ludnosci
w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw ogdtem

0,152

17,00

- 29,76

1,011

- 2,816

Udziat 0s6b z rodzin ktérym
udzielono wsparcia z powodu
ubdstwa wsréd ogélnej liczby
ludnosci w przeliczeniu

na 1 ha obszaru objetego
programem rewitalizacji

0,568

1,454

2,676

0,563

0,946

0,439
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Problemy
wychowawcze

Udziat 0s6b z rodzin ktorym
udzielono wsparcia z powodu
bezradnosci w sprawach
opiekunczo-wychowawczych
wsrdd ogadlnej liczby ludnosci
w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw ogbdtem

6,842

35,548

4,868

9,100

8,897

Wzrost lub spadek liczby osdb
z rodzin ktérym udzielono
wsparcia z powodu
bezradnosci

w sprawach opiekunczo-
wychowawczych wsréd
0golnej liczby ludnosci w
przeliczeniu

na 1000 mieszkancow ogbtem

0,456

5,409

- 0,286

- 39,683

2,275

- 5,052

Udziat 0s6b z rodzin ktorym
udzielono wsparcia z powodu
bezradnosci w sprawach
opiekunczo-wychowawczych
wsrdd ogadlnej liczby ludnosci
w przeliczeniu na 1 ha obszaru
objetego programem
rewitalizacji

0,300

0,631

0,733

0,361

0,155

Alkoholizm

Udziat 0séb z rodzin ktorym
udzielono wsparcia z powodu
Zjawiska alkoholizmu wsréd
0golnej liczby ludnoéci

w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw ogbdtem

2,584

6,955

4,009

21,825

4,29

6,572

Wzrost lub spadek liczby osdb
z rodzin ktérym udzielono
wsparcia z powodu zjawiska
alkoholizmu wsrdd ogdlnej
liczby ludnoéci w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow ogdtem

- 0,304

- 4,636

0,859

- 13,888

- 1,011

-0,134

Udziat 0s6b z rodzin ktorym
udzielono wsparcia z powodu
zjawiska alkoholizmu wéréd
0golnej liczby ludnoéci

w przeliczeniu na 1 ha obszaru
objetego programem
rewitalizacji

0,113

0,123

0,604

0,207

0,170

0,114
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Niepetnosprawnosé

Udziat 0s6b z rodzin ktorym
udzielono wsparcia z powodu
niepetnosprawnosci wsréd
0golnej liczby ludnoéci

w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw ogédtem

21,740

23,956

16,323

45,634

21,403

16,095

Wzrost lub spadek liczby osdb
z rodzin ktérym udzielono
wsparcia z powodu
niepetnosprawnosci wsréd
0golnej liczby ludnoéci

w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw ogédtem

0,304

- 3,091

- 1,145

7,936

- 0,169

0,760

Udziat 0s6b z rodzin ktorym
udzielono wsparcia z powodu
niepetnosprawnosci wsréd
0golnej liczby ludnoéci
przeliczeniu na 1 ha obszaru
objetego programem
rewitalizacji

0,955

0,425

2,460

0,432

0,849

0,280

Przestepczos¢

Liczba zgtoszonych
przestepstw ogotem

77

51

15

11

154

448

Liczba zgtoszonych
przestepstw w przeliczeniu na
1000 mieszkancédw

11,707

39,41

4,29

21,82

12,97

10,02

Liczba zgtoszonych
przestepstw w przeliczeniu na
1 ha

0,515

0,700

0,647

0,207

0,774

0,175

Liczba przestepstw z art. 157
§1 (zwykte i lekkie uszkodzenie
ciala, rozstréj zdrowia)

24

Liczba przestepstw z art. 157
§1 w przeliczeniu na 1000
mieszkancodw

0,60

0,77

0,57

3,97

0,67

0,54

Liczba przestepstw z art. 157
§1 w przeliczeniu na 1 ha

0,026

0,014

0,086

0,038

0,027

0,009

Liczba przestepstw z art. 157
§2 (naruszenie czynnosci
narzadu ciala na nie dtuzej
niz 7 dni)

11

Liczba przestepstw z art. 157
§2 w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw

0,00

0,77

0,29

1,98

0,17

0,25

Liczba przestepstw z art. 157
§2 w przeliczeniu na 1 ha

0,000

0,014

0,043

0,019

0,007

0,004
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Liczba przestepstw z art. 158 0 1 0 0 1 3
(udziat w béjce lub pobiciu)
Liczba przestepstw z art. 158 0,000 0,077 0,000 0,000 0,084 0,007
w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw
Liczba przestepstw z art. 158 0,000 0,014 0,000 0,000 0,003 0,001
w przeliczeniu na 1 ha
Liczba przestepstw z art. 207 5 1 2 1 9 24
(znecanie sie)
Liczba przestepstw z art. 207 0,76 0,77 0,57 1,98 0,76 0,054
w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw
Liczba przestepstw z art. 207 0,033 0,014 0,086 0,019 0,030 0,009
w przeliczeniu na 1 ha
Liczba przestepstw z art. 278 36 22 5 4 67 184
(kradziez)
Liczba przestepstw z art. 278 5,47 17,00 1,43 7,94 5,64 4,11
w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw
Liczba przestepstw z art. 278 0,241 0,301 0,216 0,075 0,224 0,072
w przeliczeniu na 1 ha
Liczba przestepstw z art. 279 22 22 4 3 51 152
(kradziez z wlamaniem)
Liczba przestepstw z art. 279 3,34 16,96 1,15 5,95 4,29 3,40
w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw
Liczba przestepstw z art. 279 0,147 0,301 0,173 0,056 0,170 0,059
w przeliczeniu na 1 ha
Liczba przestepstw z art. 280 4 1 0 0 5 14
§1 (rozboj)
Liczba przestepstw z art. 280 0,608 0,77 0,00 0,00 0,42 0,31
§1 w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw
Liczba przestepstw z art. 280 0,026 0,014 0,000 0,000 0,017 0,005
§1 w przeliczeniu na 1 ha
Liczba kradziezy pojazdow 6 2 1 0 9 27
Liczba kradziezy pojazdow 0,91 1,55 0,29 0,00 0,76 0,60
w przeliczeniu na 1000
mieszkancéw
Liczba kradziezy pojazdow 0,040 0,027 0,043 0,000 0,030 0,011
w przeliczeniu na 1 ha

Demografia Liczba ludnosci ogotem 2016 6577 1294 3492 504 11867 44734
Gestosc¢ zaludnienia 2016/ha 43,96 17,75 150,72 9,47 39,71 17,43
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Liczba ludnosci ogotem 2006 7461 934 4113 314 12822 44998
Gestosc¢ zaludnienia 2006/ha 49,87 12,81 177,52 5,90 42,90 17,53
Saldo ludnosci ogétem -884 360 -621 190 -955 -264
2006-2016
Saldo gestosci zaludnienia -5,91 4,94 -26,8 3,57 -3,19 -0,1
2006-2016
Liczba ludno$ci w przedziale 785 259 428 102 1574 6920
0-18 lat 2016
Liczba ludnosci w przedziale 1115 184 663 49 2011 7726
0-18 lat 2006
Saldo ludnosci w przedziale -330 75 -235 53 -437 -806
0-18 lat 2006-2016
Liczba ludnosci w przedziale 3595 776 1813 325 6509 25039
19-59 lat 2016
Liczba ludnosci w przedziale 4587 605 2465 191 7848 29258
19-59 lat 2006
Saldo ludnosci w przedziale -992 171 -652 134 -1339 -4219
19-59 lat 2006-2016
Liczba ludno$ci w przedziale 2197 259 1251 77 3784 12775
pow. 60 lat 2016
Liczba ludno$ci w przedziale 1759 145 985 74 2963 8014
pow. 60 lat 2006
Saldo ludnosci w przedziale 438 114 266 3 821 4761
pow. 60 lat 2006-2016
Liczba kobiet ogotem 2016 3673 693 1945 251 6562 23921
Liczba kobiet ogétem 2006 4080 485 2230 168 6963 23804
Saldo liczby kobiet ogotem -407 208 -285 83 -401 117
2006-2016
Liczba mezczyzn ogotem 2016 2904 601 1547 253 5305 20813
Liczba mezczyzn ogotem 2006 3381 449 1883 146 5859 21194
Saldo liczby mezczyzn ogétem -477 152 -336 107 -554 -381
2006-2016
Wspdtczynnik maskulinizaciji 82,87 92,58 84,44 86,90 84,14 89,04
2006
Wspdlczynnik feminizacji 2006 120,67 108,02 118,43 115,07 118,84 112,31
Wspdtczynnik maskulinizaciji 79,06 86,72 79,54 100,80 80,84 87,01
2016
Wspotczynnik feminizacji 2016 126,48 115,31 125,73 99,21 123,69 114,93
Zmiana wspotczynnika -3,8 -5,9 -4,9 13,9 -3,3 -2,0
maskulinizacji
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Zmiana wspotczynnika
feminizacji

5,8

7,3

7,3

-15,9

4,9

2,6

Udziat os6b w wieku pow. 60
lat w ogdlne;j liczbie ludnosci
2016

33,4

20,0

35,8

15,3

31,9

28,6

Udziat os6b w wieku pow. 60
lat w ogdlne;j liczbie ludno$ci
2006

23,6

15,5

23,9

23,6

23,1

17,8

Zmiana liczby oséb w wieku
pow. 60 lat 2006-2016

9,8

4,5

8.8

10,8

Sredni wiek ludnosci ogétem
2016

47,2

38,6

42,5

43,4

Sredni wiek ludnosci ogétem
2006

42,5

38

41,0

39,6

Zmiana sredniego wieku
ludno$ci 2006-2016

4,7

0,6

1,6

3.8

Kapitat spoteczny

Liczba czytelnikéw bibliotek
w liczbie ludnosci ogétem w %

13,27

10,9

10,85

12,12

12,95

Liczba zarejestrowanych NGO

18

23

117

Frekwencja w wyborach
samorzadowych 2014

41,32%

43,77%

39,81%

42,11%

44,71%

Sfera gospodarcza

Liczba zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych
ogotem

1258

295

319

64

1936

7641

Liczba zarejestrowanych
aktywnych podmiotéw
gospodarczych

637

156

137

32

962

3847

Udziat liczby aktywnych
podmiotéw gospodarczych
w ogdlnej liczbie podmiotow
gospodarczych w %

50,64

52,88

42,95

50,00

49,69

50,35

Liczba aktywnych podmiotow
gospodarczych na 1000
mieszkancéw

96,85

120,56

39,23

63,49

81,07

86,00

Liczba aktywnych podmiotow
gospodarczych na 1 ha

4,26

2,14

5,91

0,60

3,22

1,50

Liczba miejsc noclegowych
w turystycznej bazie
noclegowe;j

3000

1000

3000

7000

54000

Liczba miejsc noclegowych
w turystycznej bazie na 1000
mieskancow

456

773

859

589

1207
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Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Liczba placéwek oswiaty
na 1000 mieszkancow w wieku
0-18 lat

20,3

7,72

7,0

13,34

7,65

Liczba obiektéw kultury
i rekreacji na 1000
mieszkancodw

3,34

1,54

0,57

2,19

1,54

Liczba obiektéw ustug
zdrowotnych na 1000
mieszkancodw

1,82

0,77

0,85

1,43

Stopien objecia obszaru
opracowaniami planistycznymi
MPZP (% obszaru)

34,3

3.9

7,3

100

36,6

Sfera techniczna

Udziat budynkéw
wybudowanych przed 1970 r.
w ogdlnej liczbie wszystkich
budynkéw mieszkalnych

74,07%

33,85%

25,49%

48,57%

55,48%

18,97%

Sfera srodowiskowa

Liczba budynkow
zawierajgcych azbest

6

15

1

4

26

261

Tabela 11 Mierniki i wskazniki wykorzystane w szczegdtowej diagnozie Zrédto: dane UM Kotobrzeg, Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Kotobrzegu, KPP Policji w Kotobrzegu,
PUP w Kofobrzegu, Biblioteka Miejska w Kotobrzegu, Wojewddzki Urzad Statystyczny w Szczecinie. Opracowanie dr Mariusz Miedzinski

*Pojecie LACZNIE” — odpowiednia wartos¢ zjawiska obliczana ,tgcznie” lub ,razem” dla wszystkich 4 podobszarow rewitalizacji.
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4.2 Podobszar rewitalizacji Srodmiejski z Wyspa Solna i czescia
wschodnig portu

Podobszar Srédmiejski z Wyspg Solng i wschodnig czescig portu to najwiekszy z wyznaczonych
podobszaréw. Jego zasieg obejmuje fragmenty trzech osiedli: Srodmiejskie, Solne Zdroje oraz
Zamoscie. Pomimo znacznej wielkosci, ww. podobszar jest w przewazajgcej czesci funkcjonalnie
spojny. Zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta. W jego granicach znajdujg sie przede wszystkim
tereny Srodmiejskie z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, ustugami, budynkami uzytecznosci
publicznej, obiektami infrastruktury spotecznej, kultury itp. Na podobszarze znajduje sie réwniez Port
Morski Kotobrzeg o funkcji przetadunkowo-pasazerskiej, tereny kolejowe, zabudowa pensjonatowo-
hotelowa przy ul. Portowej oraz Wyspa Solna o przewazajgcej funkcji mieszkalnej.

Wystepuje tu cenna, historyczna zabudowa. M.in. wpisane do rejestru zabytkéw budynki poczty,
policji, dawnej elektrowni miejskiej oraz dawnego ewangelickiego klasztoru Diakonis. Jednym
z najwazniejszych potencjatow tego podobszaru sg cieki wodne: rzeka Parseta i Kanat Drzewny. Czes¢
podobszaru znajduje sie na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Dotyczy to gruntdéw zajetych
przez ww. cieki wodne oraz czesé Portu Morskiego Kotobrzeg.

Rysunek 20 Zasieg podobszaru Srodmiejski z Wyspa Solng i czeécig wschodnig portu. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2018 r.
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4.2.1 Analiza negatywnych zjawisk

4211 Zjawiska spoteczne

4.2.1.1.1 Demografia

Podobszar cechuje sie nasileniem wystepowania praktycznie wszystkich, negatywnych procesow
demograficznych towarzyszacych depopulacji ludnosci oraz silnemu starzeniu sie ludnosci.

taczne zaludnienie w 2016 r. wynosito 6577 os6b i w poréwnaniu do roku 2006 (7461 os.)
zmniejszyto sie o 884 mieszkancéw. Znaczace spadki liczby ludnosci odnotowano w przedziale
wiekowym 0-18 lat, w wyniku czego liczba ta zmniejszyta sie o 330 oséb. Znaczny spadek dotyczyt
takze ludnosci w wieku produkcyjnym (w przedziale wiekowym 19-59 lat). W latach 2006-2016 liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym na podobszarze zmniejszyta sie o 992 osoby. Wigzato sie to
z gwattownym wzrostem liczby mieszkancéw w wieku powyzej 60 lat, co stanowi potwierdzenie
zjawiska silnego starzenia si¢ ludnosci. Liczba oséb powyzej 60 roku zycia zwiekszyta o 438 osob.

Podobszar Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu to jednostka, w ktérej wskaznik
starosci demograficznej, czyli udziat os6b w przedziale powyzej 60-tego roku zycia w 2016 r.
osiagnat 33,4%. Jest to warto$¢ znaczgco przekraczajgca $rednig dla catego obszaru rewitalizacji
(31,9%), a takze miasta Kotobrzeg (28,6%). Jest on drugim co do wielkosci tego problemu
podobszarem rewitalizacji. W 2016 r. zamieszkiwato go 2197 oséb w wieku powyzej 60 roku zycia.
W ciggu ostatnich 10 lat nastgpit tu drugi co do wielkosci w miescie przyrost liczby ludnosci
pow. 60 roku zycia w ogdlnej liczbie mieszkancéw (wzrost o 9,8), przy jednoczesnym bardzo duzym
spadku liczby mieszkancéw ponizej 19 roku zycia.

Dla podobszaru osiggniety zostat najwiekszy co do wielkosci sredni wiek ludnosci — 47,2 lata.
W latach 2006-2016 wystepowato tu zjawisko szybkiego starzenia ludnosci (wzrost sredniego wieku
ludnosci wynidést w tym okresie 4,7 lat).

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2016 roku (procentowy udziat)
na obszarze przedstawiata sie nastepujgco:
— przedprodukcyjny: 11,95%,
— produkcyjny: 54,06%,
— poprodukcyjny: 33,40%.
Wskazniki obcigzenia ekonomicznego ludnosci:
— Ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym “8na 100 osob w wieku produkcyjnym — 82,95 (dla miasta 78,65)
— Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku przedprodukcyjnym — 279,87 (dla miasta 184,6)
— Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym?®- 61,11 (dla miasta 51,02).

W wielu budynkach ludno$¢ powyzej 60 roku zycia stanowi juz ponad 1/3 mieszkancow,
a w kilku przypadkach udziat ten siega 40%, przy znacznej liczbie os6b niepetnosprawnych ruchowo.
W Kotobrzegu najwieksza koncentracja zwartej 4-5-6 kondygnacyjnej zabudowy wielorodzinne;j
pozbawionej dzwigdw osobowych, zamieszkanej w znacznym stopniu przez ludnos¢ w wieku powyzej
60 lat ulokowana jest w m.in. w czesci podobszaru Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig
portu. Problem ten moze stanowi¢ koniecznos¢ podjecia kosztownych dziatan modernizacyjnych
zabudowy mieszkaniowe;j.

48 Na wiek nieprodukcyjny skiada sie wiek przedprodukcyjny, w ktérym ludnos¢ nie osiggneta jeszcze zdolnosci
do pracy, tj. grupa wieku 0 - 17 lat oraz wiek poprodukcyjny, w ktérym osoby zazwyczaj konczg prace zawodowa,
tj. dla mezczyzn - 65 lat i wiecej, dla kobiet - 60 lat i wiecej, wg nowych przepiséw od 01.01.2013r.- 67 lat dla kobiet i mezczyzn.

49 Wiek zdolnosci do pracy, tj. dla mezczyzn grupa wieku 18-64 lata, dla kobiet - 18-59 lat.
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Rysunek 21 Koncentracja ludnosci w wieku powyzej 60 lat w podobszarze Srédmiejski z Wyspa Solng i cze$cig wschodnig
portu ze wskazaniem budynkéw koniecznych do modernizaciji (50 bud.). %°.

Bardzo istotnym zjawiskiem jest takze pogtebienie dysproporcji struktury demograficznej
ludnosci, w wyniku czego na podobszarze osiggniety zostat najwyzszy w Kotobrzegu wspétczynnik
feminizacji (126,48), przy najnizszym wspotczynniku maskulinizacji (79,06).

Znaczacy spadek wspotczynnika maskulinizacji w ciggu ostatnich 10 lat pozwala mowic
o zachwianiu struktury demograficznej podobszaru (-3,8). 51

Podsumowanie
Podobszar Sréodmiejski z Wyspa Solng i wschodnig czescig portu to klasyczny podobszar

starzenia sie ludnosci i depopulacji. W ciggu ostatnich 10 lat nastgpit tu znaczny spadek liczby
ludnosci, zwtaszcza w przedziale wiekowym 0-18 lat oraz i 19-59 lat. Wystepuje tu stan anomalnie
wysokiej starosci demograficznej ok. 33% oraz najwiekszy $redni wiek ludnosci 47,2 lata.
Zaobserwowano rowniez znaczny spadek liczebno$ci mezczyzn. Znaczacy udziat osob powyzej
60 lat w ogdlnej liczbie ludnosci powoduje wzrost zapotrzebowania na ustugi zwigzane z obstugg
i funkcjonowaniem osob starszych. Podobszar cechujg wysokie wskazniki obcigzenia ekonomicznego.

4.2.1.1.2 Bezrobocie

Na podobszarze w 2017 r. zamieszkiwato 175 bezrobotnych. Udziat zarejestrowanych oséb
bezrobotnych w liczbie mieszkancow w wieku produkcyjnym wyniost w 2017 r. 4,86%. Jest to wartos¢
nieznacznie wyzsza niz $rednia dla miasta. Nalezy jednak zwrdcit uwage, ze jest to podobszar
0 najwiekszej ilosci mieszkancow.

Zageszczenie bezrobotnych wynosi 1,17 liczby bezrobotnych na 1 ha podobszaru rewitalizacji. Jest
ono 2,5 razy wigksze niz srednie dla miasta. Analiza przestrzenna zjawiska wykonana za pomocg

50 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
51 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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narzedzia GIS wykazata, ze najwieksze skupiska o0sob bezrobotnych wystepuja w blokach
przy ul. I Armii Wojska Polskiego, w kwartale przy ul. Jagiellonskiej i ul. Dworcowej oraz w kwartale
pomiedzy ul. Okopowsg i ul. Unii Lubelskiej.

Na tym podobszarze stwierdzono najwiekszg bezwzgledng liczbe oséb dtugotrwale bezrobotnych
spos$rod wszystkich wyznaczonych podobszaréw - 27 o0s6b® Osoby te stanowity tylko 15,42%
wszystkich oséb bezrobotnych (27 0s./175 o0s.). Mozna wiec zatozy¢, iz problem ten nie jest znaczgcym
dla podobszaru. Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage, iz zjawisko dtugotrwatego bezrobocia wystepuje
na podobszarze w formie kilku niewielkich skupien o charakterze punktowym zblizonych do
wskazanych wyze;j.

Rysunek 22 Liczba zarejestrowanych bezrobotnych na w podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu
w 2017 roku. Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Podsumowanie

Na podobszarze wystepuje wyzsze bezrobocie niz srednio dla miasta. Negatywnym zjawiskiem
jest rébwniez wyzsze zageszczenie osOb bezrobotnych. Wystepuje kilka wiekszych skupisk oséb
dotknietych tym problemem: w blokach przy ul. | Armii Wojska Polskiego, w kwartale przy ul. Jagiellorskiej
i ul. Dworcowej oraz w kwartale pomiedzy ul. Okopowa, ul. Jagiellonska i ul. Drzymaty.

4.2.1.1.3 Ubodstwo

Na podobszarze zamieszkuje 85 osdb w rodzinach, w ktorych stwierdzono zjawisko ubdstwa.®®
Wartos¢ wskaznika liczby oséb korzystajgcych ze swiadczen pomocy spotecznej wynosi 12,923 osoby
na 1000 mieszkahcow i jest nizsza niz Sredni wskaznik dla miasta, ktéry wynosi 25,19 osoby na 1000
mieszkancow, a takze nizszy niz sSrednia dla calego obszaru rewitalizacji 23,847.

52 PUP w Kotobrzegu za miesigc pazdziernik 2017 r.
53 MOPS 2016 r.
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Nalezy jednak zwrécié uwage, ze podobszar Srédmiejski z Wyspg Solng i wschodnig czescig portu
jest najbardziej zaludnionym podobszarem rewitalizacji, zamieszkuje go prawie 6600 osob.

Ponadto na podobszarze zaobserwowano wzrost ilosci osob, ktorym udzielono wsparcia
z powodu ubdstwa w porownaniu z 2015 r. Wynosi on 0,125 w ogolnej liczbie ludnosci w przeliczeniu
na tysigc mieszkancow. W tym samym czasie na terenie miasta nastgpit spadek. Wskaznik
dla miasta wyniost (- 2,816).

Udziat oséb, ktérym udzielono wsparcia z powodu ubdstwa w przeliczeniu na 1 ha obszaru
rewitalizacji wynosi 0,568. Jest to wskaznik nieznacznie wyzszy niz srednia dla miasta, ktory wynosi
0,439. Analiza przestrzenna zjawiska wykonana za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwigksze
natezenie zjawiska wystepuje przy ul. Dworcowej, ul. Zwyciezcow oraz ul. J. Frankowskiego.

Rysunek 23 Liczba osdb dotknietych problemem ubéstwa na podobszarze Srédmiejski z wyspa solng i czescig wschodnig portu
w 2016 r. Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
Podsumowanie

Zjawisko ubdstwa nie jest obecnie problemem tego podobszaru. Zauwazalna jest jednak
negatywna tendencja wzrostowa oraz zageszczenie zjawiska.

4.2.1.1.4 Bezradnos¢ opiekunczo-wychowawcza

Na podobszarze zamieszkuje 45 oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu
bezradnosci w sprawach opiekuriczo-wychowawczych®*. Wskaznik liczby osdb korzystajacych ze wsparcia
wsrod ogolnej liczby ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosi 6,842 i jest on nizszy
od Sredniej dla miasta, ktéra wynosi 8,897 i sSredniej dla obszaru rewitalizacji, ktéra wynosi 9,1.

Na podobszarze zaobserwowano wzrost liczby osob, ktéorym udzielono wsparcia w poréwnaniu
z 2015 r. Wynosi on 0,456 wsréd ogolnej liczby ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
W tym samym czasie na terenie miasta nastgpit spadek wskaznika. Wskaznik dla miasta wynosi (-5,052).

54 MOPS 2016 .
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Udziat osob, ktérym udzielono wsparcia z powodu bezradnosci w sprawach opiekunczo-
wychowawczych w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,300 i jest dwukrotnie wyzszy
niz sredni wskaznik dla miasta, ktory wynosi 0,155. Jednakze nizszy niz Sredni wskaznik dla obszaru
rewitalizacji, ktory wynosi 0,361.

Analiza przestrzenna zjawiska wykonana za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze
nateZenie zjawiska wystepuje w kwartale przy ul. Zrédlanej i ul. Jagielloriskie;.

Rysunek 24 Liczba oséb dotknietych problemem bezradnosci opiekuriczo-wychowawczej na podobszarze Srédmiejski
z Wyspa Solng i czescig wschodnig portu w 2016 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie
Zjawisko bezradno$ci nie jest obecnie problemem tego podobszaru. Zauwazalna jest jednak
negatywna tendencja wzrostowa oraz zageszczenie zjawiska.

4.2.1.1.5 Niepelnosprawnos¢

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwaty 143 osoby w rodzinach, ktorym udzielono wsparcia
z powodu niepetnosprawnosci.®® Wskaznik liczy oséb z rodzin ktorym udzielono wsparcia z tego
powodu w ogdlnej liczbie ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkahcow wynosi 21,740. Jest
on wyzszy niz wskaznik dla miasta, ktory wynosi 16,095, zblizony do sredniego wskaznika
dla obszaru rewitalizacji 21,403.

Od 2015 r. zaobserwowano wzrost liczby 0s6b z rodzin, ktérym udzielono wsparcia wsrdd ogoélnej
liczy ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw. Wskaznik ten wynosi 0,304. Jednakze jest on
dwukrotnie nizszy niz wskaznik dla miasta, ktory wynosi 0,76.

Udziat oséb z rodzin, ktérym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi
0,955. Jest on trzy i pétkrotnie wyzszy niz Srednia dla miasta wynoszgca 0,280.

% MOPS 2016 .
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Swiadczy to o sporym zageszczeniu tego problemu na obszarze. Analiza przestrzenna zjawiska
wykonana za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie zjawiska wystepuje
przy ul. Pomorskiej oraz w zabudowie pomiedzy ul. J. Frankowskiego a ul. | Armii Wojska Polskiego.

Rysunek 25 Liczba 0séb niepetnosprawnych na podobszarze Srodmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu w 2016 .
Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie

Zjawisko niepetnosprawnosci jest duzym problemem tego podobszaru. Obserwowana jest
duza ilo$¢ oséb dotknietym zjawiskiem oraz jego znaczne zageszczenie. Ponadto widoczna jest
tendencja wzrostowa.

4.2.1.1.6 Uzaleznienie od alkoholu

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwato 17 oséb z rodzin, ktérym udzielono wsparcia z powodu
zjawiska alkoholizmu.%® Wskaznik udziatu tych osob w ogdinej liczbie ludnosci w przeliczeniu
na 1000 mieszkahncow wynosi 2,584. Jest on dwu i pétkrotnie nizszy niz Srednia dla miasta 6,572.

W poréwnaniu z 2015 r. nastgpit spadek ilosci oséb, ktorym udzielono wsparcia. Wskaznik spadku
w przeliczeniu na o0golng liczbe Iudnosci na 1000 mieszkancow wynosi (-0,304).
Jest on wiekszy od $redniej dla miasta (-0,134).

Udziat oséb, ktérym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,113
i jest na poziomie Sredniej dla miasta, ktéra wynosi 0,114.

Analiza przestrzenna zjawiska za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie
zjawiska wystepuje przy ul. Pomorskie;j.

% MOPS 2016 .
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Rysunek 26 Liczba oséb dotknietych problemem alkoholizmu na podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu
w 2016 r. Zrodio: UM Kofobrzeg, 2017 r.

W 2016 r. na podobszarze znajdowato sie 14 os6b, wobec ktérych prowadzono postepowanie
o zobowigzanie do leczenia odwykowego®’. Wskaznik udziatu tych osob w ogolnej liczbie ludnosci
w przeliczeniu na 1000 mieszkancoéw wynosi 2,12. Jest on wyzszy niz wskaznik dla miasta, ktory
wynosi 1,81 (81 os6b w miescie), ale nizszy niz $redni wskaznik dla obszaru rewitalizacji 2,36
(28 os6b na obszarze rewitalizacji).

57 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.
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Rysunek 27 Liczba oséb skierowanych na leczenie odwykowe na podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng
i czescig wschodnig portu w 2016 r. Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie
Na podstawie powyzszych wskaznikbw mozna stwierdzi¢, Zze zjawisko to nie stanowi problemu
na tym podobszarze.

4.2.1.1.7 Przestepczosc

W 2015 r. zgtoszono na podobszarze 77 przestepstw ogdtem.®® Na podobszarze popetniono
potowe wszystkich przestepstw stwierdzonych na obszarze rewitalizacji. Liczba zgtoszonych
przestepstw w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosita 11,707 jest to wskaznik wyzszy niz Srednia
dla miasta, ktéra wynosita 10,02. Jest to bardzo podobszar o bardzo duzym zaludnieniu, dlatego
wskaznik nie wskazuje na tak wielkie zagrozenie.

Analizujgc zageszczenie przestepstw, wskaznik liczby zgtoszonych przestepstw na 1 ha obszaru
rewitalizacji wynosi 0,515. Jest on wyzszy prawie 3 razy od sredniej dla miasta, ktéra wynosi 0,175.
Analiza popetnionych przestepstw ze wzgledu na ich rodzaj pokazuje (tabela 12), ze podobszar
w skali miasta najbardziej narazony jest on na:

— kradzieze (art. 278); wskaznik w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosi 5,47, przy sredniej dla

miasta wynoszacej 4,11,

— kradzieze pojazdow; wskaznik w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosi 0,91, przy Sredniej dla

miasta 0,60,

— znecanie sie (art. 207); wskaznik w przeliczeniu na 1000 mieszkancéow wynosi 0,76,

przy sredniej dla miasta 0,054,

58 Komenda Powiatowa Policji w Kotobrzegu 2016 r.
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— rozbdgj (art. 280 §1); wskaznik w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosi 0,608, przy $redniej dla
miasta 0,31.

Na podobszarze stwierdzono rowniez ilosciowo duzo kradziezy z wikamaniem (art. 279) - 22,
jednakze wskaznik w przeliczeniu na liczbe mieszkancow jest na poziomie zblizonym do Sredniej
dla miasta. Charakter dominujgcych przestepstw moze wynika¢ z duzego ruchu turystycznego
na podobszarze. Nalezy podkresli¢, Zze na podobszarze zlokalizowana jest Komenda Powiatowa Policji
w Kotobrzegu.

Podsumowanie
Podobszar jest mocno zagrozony przestepczoscia.

4.21.1.8 Przemoc w rodzinie

W 2016 r. na podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng i wschodnig cze$cig portu byto zatozonych
14 niebieskich kart.*® Liczba aktywnych kart w przeliczeniu na 1000 mieszkancow podobszaru wynosi
2,12, i jest nizsza niz Srednia dla miasta, ktéra wynosi 2,88. Liczba niebieskich kart
w przeliczeniu na 1 ha obszaru wynosi 0,093 i jest znacznie wyzsza od Sredniej dla miasta, ktéra
wynosi 0,007. Analiza przestrzenna zjawiska przeprowadzona za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze
najwieksza intensywnosc¢ zjawiska wystepuje przy ul. Warynskiego.

Rysunek 28 Liczba aktywnych niebieskich kart na podobszarze Srodmiejski z Wyspg Solng i czeécig wschodnig portu
w 2016 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
Podsumowanie

Nalezy stwierdzi¢, ze zjawisko nie jest problemem podobszaru, jednak uwage zwraca jego
zageszczenie przy ul. Warynskiego.

59 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.
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4.2.1.1.9 Kapital spoteczny

Podobszar Srodmiejski z Wyspa Solng i czescig wschodnig portu skupia 78,26% wszystkich NGO,
zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji. Na podobszarze znajduje sie 18 organizacji/stowarzyszen
pozarzgdowych — rysunek 5. (nazwa organizacji oraz adres):

1. Amber — ul. ppor. E. topuskiego 38

Jacht Klub Morski ,Joseph Conrad” — ul. Warzelnicza 3

Kotobrzeskie Stowarzyszenie Dziennikarzy — ul. Strzelecka 4/19

Stowarzyszenie Planet Baltic — ul. Warzelnicza 1

Liga Morska i Rzeczna — ul. ppor. E. Lopuskiego 16/3

Polskie Towarzystwo Dysleksji Oddziat Terenowy w Kotobrzegu — ul. Portowa 37
PTTK — ul. Zwyciezcow 5/1

Stowarzyszenie Kobiet Aktywnych ,Atena” — ul. Zygmuntowska 29A/10

9. Stowarzyszenie Kotobrzeskich Poetow — ul. Solna 1

10.Katolicka Inicjatywa Kulturalna — ul. Armii Krajowej 8

11.Battyckie Stowarzyszenie SIECIARNIA — ul. Solna 1

12. Ludowy Uczniowski Klub Sportowy Siédemka — ul. Okopowa 1a

13. Stowarzyszenie Fala Boksu — ul. Unii Lubelskiej 16/9

14.Kotobrzeskie Stowarzyszenie Inicjatyw Psychologiczno-Pedagogicznych PROMETEUSZ -

ul. Piastowska 9
15. Uczniowski Klub Zeglarski ,, Btekitni Kotobrzeg” — ul. Warzelnicza 1
16. Spobidzielnia Socjalna ,Nowe Zycie” — ul. Portowa 41
17.Kotobrzeskie Stowarzyszenie Amatorskiej Pitki Noznej — Al. Jana Pawta Il 32c
18. Stowarzyszenie Bieg Zaslubin — ul. Jagielloriska 15/7

Dane dotyczace liczby organizacji pozarzagdowych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw na tym
podobszarze sg najwyzsze. Na 1000 mieszkancow podobszaru przypada 2,74 organizacji
(dla catego obszaru rewitalizacji to 1,94, natomiast dla miasta 2,62).

W przypadku wskaznika jakim jest frekwencja w wyborach samorzadowych w 2014 r. — wybory
Prezydenta Miasta, na podobszarze odnotowano frekwencje w wysokosci 41,32%. - Rys. 6. Na tle
pozostatych podobszaréw byta to druga wielkos¢, niemniej nizsza niz dla catego miasta Kotobrzeg —
44,71%.

Kolejnym istotnym wskaznikiem obrazujgcym poziom uczestnictwa i zaangazowania mieszkancow
w zycie lokalnej spotecznosci jest zainteresowanie wyborami do rad  osiedli.
Na potrzeby opracowania dokonano analizy dwéch wskaznikow jakim s3: liczba zgtoszonych
kandydatow oraz frekwencja w wyborach do Rad Osiedli w 2016 r. - Rys. 7.

Do Rady Osiedla Nr 1 ,Solne Zdroje” zgtoszonych zostato mniej kandydatow niz ustawowy sktad
rad osiedla (15 oso6b). W zwigzku z powyzszym na podstawie §21 ust. 3 Ordynacji Wyborczej
do Rad Osiedli, za radnych Rady Osiedla Nr 1 ,Solne Zdroje”, Miejska Komisja Wyborcza uznata
wszystkich zarejestrowanych kandydatow — 12 osob. Powyzsza sytuacja Swiadczy o braku
zainteresowania mieszkancéw pracg w radzie osiedla. Ze wzgledu na brak koniecznosci
przeprowadzania wyborow do rady osiedla, dane na temat frekwencji nie dotyczg niniejszego
podobszaru. Jedyny wskaznik jaki mozna poddac analizie, dotyczy liczby zgtoszonych kandydatéw
w wyborach do Rad Osiedli w 2016 r. w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. W 2016 r.
na 1000 mieszkancow zgtoszono 2,07 kandydatow (Srednia dla catego obszaru rewitalizacji — 2,68,
miasto Kotobrzeg — 5,78).

Bardzo uproszczonym i ograniczonym miernikiem kapitatu spotecznego jest procentowa liczba
czytelnikéw bibliotek w ogélnej liczbie ludnosci. Podobszar Srédmiejski z Wyspg Solng
i wschodnig czescig portu cechowata najwyzsza liczba czytelnikbw bibliotek w odniesieniu
do wielkosci dla catego miasta i catego obszaru rewitalizacji tj. 13,27%. Srednia dla miasta wynosi
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12,5%, a dla obszaru rewitalizacji 12,12%. Wysokos¢ tego wskaznika jest prawdopodobnie skutkiem
usytuowania budynkéw biblioteki na tym podobszarze.®°

Rysunek 29 Procent czytelnikéw biblioteki w podobszarze Srédmiejski z Wyspag Solng i cze$cig wschodnig portu w 2016 r.
Zrédio: UM Kotobrzeg 2017 r.

Ostatni ze wskaznikow poddanych analizie — wskaznik przestepczosci - w literaturze przedmiotu
okresla sie jako mowigcy o braku kapitatu spotecznego. W 2016 r. w skali catego miasta odnotowano
448 przestepstw z tego na obszar rewitalizacji 154 zdarzenia. Na podobszarze Srédmiejski z Wyspg
Solng i czescig wschodnig portu liczba tego typu zdarzen w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
wynosita 11,707. Dla miasta wskaznik ten wyniést 10,02 zdarzenia na 1000 mieszkancow,
a dla obszaru rewitalizacji liczba zdarzen na 1000 mieszkancow wynosita 12,97.

Podsumowanie

Pomimo obecnosci wielu organizacji pozarzadowych oraz aktywnego czytelnictwa podobszar
cechuje niski kapitat spoteczny. Obserwuje sie bardzo mate zainteresowanie mieszkancéw by mie¢
wplyw na sprawy osiedla.

4.21.2 Zjawiska gospodarcze

Podobszar rewitalizacji Srodmiejski z Wyspg Solng i wschodnig czescig portu jest w nieztej sytuacii
gospodarczej. Znajduje sie na nim ok. 16,5% wszystkich podmiotdw gospodarczych
w miescie oraz az 66% podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych na obszarze rewitalizaciji.
Jest to wynikiem lokalizacji podobszaru w centrum, przez co peini on funkcje ustugowe
dla Kofobrzegu. Ponadto podobszar znajduje sie pomiedzy typowo turystyczng, nadmorskg czescig
miasta a Staréwka. Przechodzg przez niego turysci, co skutkuje rozwojem ustug turystycznych,

60 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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gtébwnie miejsc noclegowych, gastronomii i sklepikow. Na podobszarze znajduje sie 3000 miejsc
noclegowych. Na 1000 mieszkahcow obszaru przypada 456 miejsc noclegowych.

Udziat aktywnych podmiotéw gospodarczych w ogolnej liczbie podmiotéw wynosi 50,64% i jest on
nieznacznie wyzszy niz $rednia dla miasta 50,35%.Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych
przypadajaca na 1000 mieszkancow wynosi 96,85. Jest to wskaznik znacznie wyzszy niz Srednia
dla miasta — 86,0 oraz srednia dla obszaru rewitalizacji 81,07.

Na 1 ha podobszaru przypada 4,26 aktywnego podmiotu gospodarczego. Jest to wskaznik
znacznie wyzszy niz dla miasta — 1,5, oraz wyzszy niz dla obszaru rewitalizacji. Na podstawie analizy
przestrzennej przeprowadzonej przy pomocy GIS stwierdzono ze najwieksze zageszczenie wystepuje
w okolicy dworca kolejowego, ktadki nad torami oraz przy ul. Armii Krajowej i Zwyciezcow. Sg to
miejsca, przy ktorych odbywa sie intensywny ruch turystyczny. Zdecydowanie stabiej wypadaja
tereny w poblizu rzeki Parsety. Jest to dos¢ zaskakujgce, albowiem obszar ten posiada duzy
turystyczny i rekreacyjny potencjat.

Rysunek 30 Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu
w 2017 r. Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Na podobszarze znajduje sie znaczna czes¢ Portu Morskiego Kotobrzeg. Jest to obszar
0 szczegoblnym znaczeniu gospodarczym dla miasta. Kofobrzeski port handlowy ma duze znaczenie
dla rozwoju transportu na szlakach fgczgcych pétnocng i potudniowg Europe. W porcie sg obstugiwane
jednostki ptywajgce o dtugosci do 100 m oraz zanurzeniu do 4,7 m. Ma on potgczenie drogowe i
kolejowe. W kotobrzeskim porcie odbywa sie gtdéwnie zatadunek i przetadunek towaréw masowych i
drobnicy. Podmioty gospodarcze funkcjonujgce na jego obszarze prowadzg dziatalnos¢ zwigzang z
charakterem miejsca tj. ustugi zwigzane z przetadunkami, spedycjg, skladowaniem towaréw.
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Port pasazerski w Kotobrzegu jest jednym 2z najbardziej atrakcyjnych turystycznie miejsc
w miescie. W porcie na state cumuje i obstuguje rejsy 6 statkow pasazerskich, w tym jedna linia
na trasie miedzynarodowej Kotobrzeg — Bornholm. Od kwietnia do pazdziernika odbywajg sie tez rejsy
wycieczkowe po wodach Battyku stylizowanymi statkami wycieczkowymi. Rocznie statki
te obstuguja tgcznie ok. 250 tys. pasazeréw. Podmioty gospodarcze funkcjonujgce na jego obszarze
prowadzg dziatalno$¢ polegajgcg na przewozie osob oraz handlowo - ustugowg (sprzedaz pamigtek,
mata gastronomia, ustugi parkingowe).

Port jachtowy — Marina Solna — odwiedzana jest rocznie przez przeszio tysigc jachtow
z catego swiata. Podmioty gospodarcze realizujg tu nastepujgce ustugi: szkolenia zeglarskie, czartery
jednostek, sprzatanie specjalistyczne jachtéw, drobne ustugi remontowe jednostek, zaopatrzenie
jednostek w paliwo, ustugi gastronomiczne.

Planowane przez Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z. 0.0. na podobszarze inwestycje
i dziatania mogag jeszcze bardziej zwiekszyC potencjat gospodarczy portu. Nalezy tu wymieni¢
zwlaszcza planowang budowe terminala morskiego, Centrum Poznawczo-Edukacyjnego Zeglarstwa
Nautylium oraz modernizacje infrastruktury przetadunkowe;j.

(Srzgr:iz?sskaizze;\sll;lqu 5 Port handlowy - Port Jachtowy
Solng i wschodnia (_Srédmiejs!(i 4 Wys_pa Solng (_Srodmiejs!(i z Wys_pa Solng
czescia portu) i wschodnig czescig portu) i wschodnig czescig portu)

Liczba funkcjonujgcych
podmiotéw 11 53 15
gospodarczych
Szacowany . potenqai 19 17 5
nowych podmiotéw
Kluczowe czynniki | — budowa terminala | — rozwdj funkcji przetadunkowej, |- uzupetnienie oferty o obstuge
wplywajgce na powstanie pasazerskiego — modernizacja infrastruktury catoroczng i remonty
nowych podmiotéow przetadunkowej

Tabela 12 llos¢ podmiotdw gospodarczych w porcie wraz z prognozg. Zrodio: Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. 2018 r.

Podczas przeprowadzonej diagnozy partycypacyjnej, Kotobrzescy przedsiebiorcy jednoznacznie
wskazywali podobszar Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu, jako obszar
o najwiekszej dynamice rozwoju biznesu w Kotobrzegu, w ktérym koncentrujg sie ustugi i sklepy
dla mieszkahncow i turystow. Widzg duzy potencjat do rozwoju biznesu w zagospodarowaniu terenéw
Wyspy Solnej oraz bulwaréw nad Parsetg. Tutaj powinny pojawi¢ sie strefy wypoczynku i rekreacii,
a wraz z nimi drobna gastronomia. Badani podkreslali, Ze zauwazalnie zmniejsza sie liczba ustug
rzemiesliniczych. Przedsiebiorcy wskazujg, ze wizerunek miasta, szczegodlnie czesci uzdrowiskowej
i centralnej jest bardzo istotny i wptywa na postrzeganie miasta przez turystow, a takze przez samych
mieszkancow. Zdaniem badanych szczegoinie w Srédmiesciu panuje chaotyczne zagospodarowanie.
Ogromnym problemem jest tez dostep do miejsc parkingowych. Ponadto lokalny samorzad
we wspobipracy z lokalnymi przedsiebiorcami powinien podja¢ dziatania w zakresie wypracowania
strategii funkcjonowania obszaru Srédmiescia i czesci uzdrowiskowej miasta. Nalezy chociazby
wypracowacé nowe zasady polityki parkingowej dla centrum miasta, wprowadzi¢ standardy dotyczgce
wygladu ogrodkow restauracyjnych, szyldéw i reklam, stworzyC mikro-przestrzenie przyjazne
dla pieszych w centrum miasta oraz infrastrukture wypoczynkowsg i rekreacyjng z towarzyszgcg matg
gastronomig na bulwarach Parsety. ©

Podsumowanie

Gospodarka jest silng strong podobszaru, dlatego nalezy wykorzysta¢ jej potencjat
do wyprowadzenia obszaru z kryzysu. Szczegdlnie istotne sg inwestycje na terenie Portu oraz
zagospodarowanie brzegéw rzeki Parsety.

61 ,Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji
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4.21.3 Zjawiska srodowiskowe

Budynki zawierajace azbest

Na podobszarze problem zostat prawie catkowicie wyeliminowany. Tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny przy Bulwarze Zacisze 1 zawiera ptyty azbestowo-cementowe o pow. 30 m2. Ponadto w
wiezowcach przy ul. Zygmuntowskiej 15, 16, 17, 29 i 40 znajdujg sie rury zsypowe, wykonane z
azbestu o diugosci tgcznej 300 m 62, jednakze zostaty one odpowiednio zabezpieczone
i nie stanowig juz zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Wielkos¢ emisji CO2. do atmosfery

Na podobszarze przy ul. Kottataja i Kasprowicza znajduje sie obszar o najwiekszej emisji ogolnej
CO2 w miescie — rys. 31. Jest to teren Cieptowni Centralnej, dla ktérego emisja w 2014 r. wynosita
75379,69 Mg/rok®. Nalezy zauwazy¢ jednak, ze Cieplarnia Centralna to bardzo nowoczesny obiekt,
zasilany miatem weglowym o niskiej zawartosci siarki i wysokiej wartosci opatowej. Spalanie
prowadzone jest bezodpadowo, a spaliny oczyszczane sg za pomocg wysokosprawnych elektrofiltréw.
Dodatkowo zlokalizowano w nim bardzo nowoczesny blok cieplny opalany gazem ziemnym, ktory petni
funkcje bloku szczytowego, co pozwala catkowicie  wyeliminowac korzystanie
z miatu weglowego w okresie sezonu letniego. Dodatkowo blok ten ma za zadanie wspomagac
ogrzewanie wiekszosci zasobow mieszkaniowych i bazy noclegowej miasta w okresie wzmozonego
zapotrzebowania na ciepto w okresie zimowym podczas najwiekszych spadkéw temperatury®. Zrédto
energetyczne charakteryzuje sie duzg wysokoscig (60 m), dlatego transport zanieczyszczeh odbywa
sie na duze odlegtosci.

Powazniejszym zagrozeniem zwigzanym z emisjg na obszarze jest ruch samochodowy - rys. 32,
ktory wzrasta w sezonie turystycznym. Wedtug wynikow Generalnego Pomiaru Ruchu 2015 r.
w ramach tzw. przejscia przez Kotobrzeg, na miejskim odcinku drogi krajowej nr 11 ruch pojazdéw
indywidualnych, autobuséw, samochoddéw ciezarowych oraz innych pojazdow drogowych byt
najwyzszym odnotowywanym w wojewodztwie zachodniopomorskim i wynosit 24500 pojazdéw
na dobe. Szczegodlinie wysoka emisja z tego zrodta wystepuje przy ulicy Solnej na Wyspie Solnej 412,1
Mg/rok, skrzyzowaniu ulic Solnej, Spacerowej, Zwyciezcéw i Jagiellonskiej 382,35 Mg/rok,
skrzyzowaniu ulic Lopuskiego i Dworcowej 417,95 Mg/rok, skrzyzowaniu ul. Drzymaty, Waryhskiego
i Jana Pawia Il 426,44 Mg/rok, skrzyzowaniu ul. Dworcowej i Jagiellonskiej 308,88 Mg/rok. Najwyzsza
emisja wynikajgca z transportu na podobszarze obserwowana jest przy skrzyzowaniu
ulic Unii Lubelskiej i ppor. E. topuskiego 619,27 Mg/rok. %

62 Ewidencja Substancji Szkodliwych firmy Arisco, stan na dzien 26 stycznia 2017 r.

63 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015

64 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

65 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015
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Rysunek 31 Emisja CO2 na podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng i czeécig wschodnig portu w 2014 r.
Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Rysunek 32 Emisja CO2 wynikajgca z transportu na podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu
w 2014 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Jakos¢ powietrza - emisja pytow PM10 i PM25
Zrédtem zanieczyszczen pytami na podobszarze jest zdecydowanie transport. Najwyzsza ilos¢

pytdbw zostata stwierdzona w poblizu Ronda Kardynata Ignacego Jeza (PM10 1601 kg/rok
i PM25 383 kg/rok). Duzy poziom emisji wystepuje réwniez w innych miejscach intensywnego ruchu
samochodowego. Przy ul. Unii Lubelskiej (PM10 1311 kg/rok i PM25 313 kg/rok), przy Alei Sw. Jana
Pawla II (PM10 1035 kg/rok i PM25 247 kg), przy skrzyzowaniu ul. ppor. E. topuskiego
z ul. Dworcowg (PM10 1022 kg/rok i PM25 244 kg/rok), przy skrzyzowaniu ul. Solnej,
z ul. Spacerowg i Zwyciezcow (PM10 934 kg/rok i PM25 223 kg/rok)®. Niewatpliwie zanieczyszczenia
pytami zwigkszajg sie podczas sezonu turystycznego, gdy ukiad komunikacyjny jest przecigzony
bardzo duzym ruchem pojazdéw samochodowych, ktory powoduje zatory
i wzmozong emisje.®’

Emisja hatasu

Droga wojewodzka nr 102 przebiega przez podobszar na odcinku od skrzyzowania ul. Kamiennej
z ul. Budowlang do mostu na Kanale Drzewnym. Tereny wokét tej drogi zagrozone sg
ponadnormatywnym hatasem.®® Obecnie na tym podobszarze przy drodze nie ma wielu mieszkancéow
(kilkanascie osob). Problem hatasu bedzie dotyczyt powstajacej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej,
Zlokalizowanej przy ul. Szpitalnej niedaleko Ronda Kardynata Ignacego Jeza.

Emisja hatasu, ktérej Zzrodtem jest ruch samochodowy, stanowi problem przy drodze krajowej
nr 11. Przechodzi ona przez srédmiescie, gdzie znajduje sie intensywna zabudowa mieszkalna
wielorodzinna. Dotyczy to budynkow zlokalizowanych przy ul. Unii Lubelskiej, ul. JagiellohAskiej
i ul. Solnej. Obecnie w odlegtosci ok. 35 m przyjetej do obliczen mieszka prawie 1000 oséb. Ponadto
bardzo obcigzone komunikacyjnie sg drogi gminne: Aleja Sw. Jana Pawta Il, ul. Zwyciezcéw,
ul. Plac 18-go Marca oraz ul. ppor. E. topuskiego. Dopuszczalny poziom hatasu dla zabudowy
przy tych drogach jest rowniez przekraczany. W odlegtosci 35 m od nich zamieszkuje ok. 1200 osob
6. Uwzgledniajgc powyzsze zagrozonych hatasem jest ok. 2200 mieszkancéw podobszaru.

Cieki wodne

Na podobszarze znajdujg sie cieki wodne: rzeka Parseta oraz Kanat Drzewny. Stan wody
jest zazwyczaj tak niski, ze w korycie rzeki pojawiajg sie tachy piasku, a Kanat Drzewny bywa
na niektorych fragmentach pozbawiony wody. Konieczne jest pogtebienie i oczyszczenie rzeki oraz
kanatu. Dno kanatu i jego brzegi mocno, w sposob niekontrolowany, zarastajg roslinnoscig.

Podsumowanie

Wskazane jest podjecie dziatan rewitalizacyjnych w sferze srodowiskowej. Najwiekszym
zagrozeniem dla jakosci Srodowiska na podobszarze jest intensywny ruch samochodowy. Wptywa
on negatywnie na jakosS¢ powietrza oraz poziom odczuwanego hatasu. Nalezy tez zwroci¢ uwage
na stan ciekbw wodnych w miescie. Kanat Drzewny i Parseta ulegajg wyptyceniu, zanieczyszczeniu
i w sposob niekontrolowany zarastajg roslinnoscia.

4.21.4 Zjawiska przestrzenno-funkcjonalne

4.2.1.41 System komunikacyjny miasta

Gtéwne drogi podobszaru petnig istotng role w systemie komunikacyjnym miasta. Zwtaszcza
ul. Jagiellonska, ul. Solna, ul. Miynska, ul. topuskiego, ul. Zwyciezcoéw, Al. Sw. Jana Pawta Il
ul. I Armii Wojska Polskiego, ul. Armii Krajowej. Bardzo duzy ruch samochodowy, szczegdlnie
w sezonie wakacyjnym, skutkuje niewydolnoscia komunikacyjng obszaru. Najwieksze zatory

66 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 r.

67 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

68 Mapa akustyczna miasta Kotobrzeg w otoczeniu drogi wojewddzkiej nr 102, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Szczecin, 2010,

69 System Informacji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg, stan na grudzien 2017 r.
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na drogach, tworzg sie na skrzyzowaniu ulic Solnej, Jagiellonskiej, Wt. Reymonta oraz Zdrojowe;j.
Natomiast najwiekszy ruch catoroczny odbywa sie ul. Mtyriskg oraz ul. ppor. E. topuskiego.

Wiekszos¢ drog na tym podobszarze to drogi kategorii gminnej. Drogi ul. Jagiellonskiej,
ul. Unii Lubelskiej i ul. Portowej majg kategorie drogi krajowej. Natomiast ul. Mlyrniska ma kategorie
drogi wojewodzkiej. Drogi znajdujgce sie na podobszarze posiadajg w wiekszosci jeden pas ruchu.
Powyzszg sytuacje komunikacyjng utrudniajg stare, waskie mosty drogowe przechodzgce przez rzeke
Parsete.

Zdjecie 1 Most na rzece Parsecie na drodze wojewddzkiej nr 102, Zrédto: UM Kotobrzeg

Most na rzece Parsecie jest waski i spowalnia ruch samochodowy. Réwniez chodnik w tym miejscu
jest niewystarczajgcej szerokosci, brakuje sciezki rowerowe.

Zdjecie 2 Ulica Szpitalna, Zrédto: UM Kotobrzeg

Na ul. Szpitalnej infrastruktura piesza jest w zlym stanie i brakuje tu Sciezki rowerowe;.
Bardzo dotkliwy jest brak miejsc postojowych na podobszarze. Zabudowa jest w wiekszosci
zwarta. Rzadko wystepujg parkingi podziemne. Znajduje sie tu tylko jeden parking wielopoziomowy
przy ul. Rzecznej. Stali mieszkancy i turysci szukajg miejsc postojowych gtéwnie w pasach drogowych
oraz na podwoérkach.

Zdjecie 3 Pasaz ,Parseta” i blok przy ul. Waskiej, parking, Zauwazalna jest tutaj tendencja wykorzystania catej przestrzeni
publicznej na miejsca postojowe. Zrédto: UM Kotobrzeg
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Potnocna czes$¢ podobszaru obejmuje tereny kolejowe. Znajduje sie tu wezet kolejowy Kotobrzeg.
Jego lokalizacja jest coraz bardziej problematyczna, biorgc pod uwage funkcjonowanie miasta. Tereny
te oddzielajg strefe ochrony uzdrowiska A, w ktérej znajduje sie wiekszos¢ sanatoriéw i hoteli od
srodmiescia. Jest to funkcjonalnie bardzo duza bariera przestrzenna. Mata ilos¢ przejazdow
kolejowych paralizuje ruch samochodowy, zwlaszcza w sezonie letnim. Istotna jest rowniez kwestia
estetyki tej przestrzeni, bardzo waznej z punktu widzenia atrakcyjnosci turystycznej miasta. Mozliwa
przebudowa tzw. Nadbattyckiej Magistrali Kolejowej, z uwzglednieniem nowej lokalizacji gtéwnej staciji
kolejowej miasta, poprawitaby jakos¢ zycia mieszkancéw podobszaru. Uwolnitaby rowniez tereny
kolejowe pod nowe funkcje oraz zmniejszytaby zatory komunikacyjne.

Podsumowanie

Kluczowym problemem w przypadku tego podobszaru jest nadmierny ruch samochodowy, brak
droznosci sieci drogowej oraz odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.”°Nalezy uzupei¢ sie¢ drog
rowerowych. Szansg dla obszaru mogtoby by¢ przeniesienie gitéwnego ruchu kolejowego na potudnie
miasta.

4.2.1.4.2 Dostep do infrastruktury spotecznej

Infrastruktura spoteczna jest potencjalem tego podobszaru. Znajdujg sie tu szkoly,
przedszkola, ztobek (prywatny punkt opieki), obiekty ustug zdrowia (przychodnie, apteki), obiekty
kultury (RCK, kino, biblioteka, muzeum), policja, poczta. W poblizu znajdujg sie rowniez najwazniejsze
urzedy. Wskazniki dotyczace placowek oswiaty, obiektow kultury i rekreacji oraz ustug zdrowotnych sg
wyzsze niz srednia dla miasta.

4.2.1.4.3 Tereny publiczne

Podobszar Srédmiejski z Wyspag Solng i wschodnig czeécig portu cechuje sie duzg iloscig terenéw
zielonych. Sg one jego znaczacym potencjatem. Niektére z nich wymagajg uporzgdkowania lub
rewitalizacji. Zagrozeniem dla tych terendw jest postepujgca ekspansja zabudowy, ktéra powoduje
zmniejszenie przestrzeni rekreacyjne;.

Wyrdzniajg sie wsrod nich Plac 18-go Marca oraz Skwer Pionieréw, ktére sg dos¢ zadbane.
Znajdujg sie one na gtdbwnym trakcie turystycznym, pomiedzy Staréwkg a terenami nadmorskimi.
Dlatego petnig funkcje raczej ogdlnomiejskg i turystyczng, niz lokalng. Czasami organizowane sa
na Skwerze Pionierow imprezy np. kiermasze, gietdy staroci. Jednak i tu brakuje zagospodarowania
sprzyjajacego rekreacji np. catorocznej kawiarni. Pozostate, niezagospodarowane lub niewlasciwie
zagospodarowane przestrzenie publiczne nie wykorzystujg zupetnie swojego potencjatu.

Nalezy tu wymieni¢ zwitaszcza tereny nad rzekg Parsetg. Znajdujg sie w centrum miasta
i majg duzy potencjat rekreacyjny, jednak nabrzeza rzeki sg w wiekszosci niezagospodarowane.
Utwardzone fragmenty bulwaréw sg zdegradowane technicznie, zaniedbane i robig negatywne
wrazenie (zniszczona nawierzchnia asfaltowa, stare tawki). Tereny nadrzeczne s3g praktycznie
,martwe”. Poza dwiema imprezami wodniackimi (wyscigi smoczych todzi i wyscigi todzi typu DZ)
nic sie tam nie dzieje. Brakuje infrastruktury towarzyszacej imprezom sportowym: przystani, toalety,
trybuny. Brakuje urzadzonej zieleni, miejsc wypoczynku, matej architektury, pomostow, miejsc
rekreacji. Przy rzece nie ma zadnej infrastruktury gastronomicznej, nie liczagc odwroconej do niej tytem
Karczmy Mysliwskiej i dziatajgcej wytgcznie sezonowo Kuzni. Brakuje tez atrakcji, do ktdérej bytoby
warto przyjsc.

70 Mariusz Miedzifiski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Zdjecie 4 Bulwary nad rzekg Parsetg. Zrodto: UM Kofobrzeg

Bulwar Marynarzy Okretow Pogranicza wymaga gruntowej modernizacji i poszerzenia funkcji — na
sportowo rekreacyjne, wypoczynkowe i kulturalne.

Zdjecie 5 Plac przy Bulwarze Marynarzy Okretéw Pogranicza. Zrodto: UM Kotobrzeg

Wybetonowana przestrzen pomiedzy garazami i rzekg. Dawniej obok istniat tu nieduzy plac zabaw,
natomiast obecnie teren ten nie ma zadnej funkcji. Wtasno$¢ Gminy Miasto Kotobrzeg.
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Zdjecie 6 Teren nad rzekg Parsetg przy ul. Rzecznej. Zrédto UM Kotobrzeg

Zdjecie 7 Cmentarz Francuskich Jencow Wojennych, zrédio: UM Kotobrzeg

Cmentarz Francuskich Jencow Wojennych to miejsce pamieci, na ktérym znajdujg sie poza mogitg
pomniki przyrody - lipy. Jest to miejsce spokojnej kontemplaciji.
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Zdjecie 8 Niewykorzystany plac pomiedzy bibliotekg a rzekg Parsetg. Zrédio: UM Kotobrzeg

Plac za Miejska Bibliotekg Publiczng, na ktérym mogtaby powsta¢ np. kawiarnia, w formie lekkiej
przeszklonej konstrukcji (oranzeria), ktéra jednoczesnie mogtaby stuzy¢ klientom biblioteki
i odwiedzajgcym bulwary.

Rowniez niewykorzystane sg tereny zielone nad Kanatem Drzewnym. Za budynkami
przy ul. Zygmuntowskiej znajduje sie plac zabaw dla matych dzieci, ktory wyglgda na zapomniany.

Zdjecie 9 Skwer przy ul. Zygmuntowskiej. Zrédio: UM Kotobrzeg

Tereny nad kanatem bylyby idealnym miejscem do spaceréw lub wypoczynku, jednak brakuje
elementéw zagospodarowania terenu np. matej architektury. Po drugiej stronie kanatu znajdujg
sie obiekty sportowe MOSIiR-u. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje
ten teren jako miejsce do wprowadzenia elementéw wypoczynkowo-sportowych.
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Zdjecie 10 Teren zielony przy Kanale Drzewnym. Zrédio: UM Kotobrzeg

Nadwodne przestrzenie publiczne powinny zosta¢ potraktowane priorytetowo i objete jednym
wiekszym projektem. Przestrzen ta powinna tgczy¢ mieszkancéw osiedli ,Solne Zdroje”, ,Zamoscie”
i ,Srédmiejskie”, ktérych czesci znajdujg sie na tym podobszarze.

Bardzo wazng przestrzenig publiczng dla podobszaru jest Park Teatralny przy Regionalnym
Centrum Kultury wraz z pierwszym historycznym deptakiem Kotobrzegu — ulicg Spacerowa. RCK jest
obecnie najwazniejszym obiektem kulturalnym w miescie, jednakze zbyt matym by zaspokoi¢ potrzeby
mieszkancow. Park wraz z deptakiem mogtby by¢é rowniez przestrzenig wykorzystywang
na spotkania z kulturg, zwlaszcza dla os6b, ktore nie mogg pozwoli¢ sobie na imprezy biletowane.
Historycznie w parku, wpisanym do rejestru zabytkow, znajdowat sie teatr. Obecnie nie jest
to przestrzen, gdzie mieszkancy przychodziliby odpoczgé. Funkcjonuje bardziej jako przejscie
w kierunku morza. Brakuje miejsc do wypoczynku.

Wazne dla podobszaru sg rowniez mikroprzestrzenie publiczne — podworka. Niestety niewiele
z nich jest miejscem odpoczynku i spotkan mieszkahcow. Bardzo czesto wykorzystywane
sg gtownie jako miejsca postojowe. Nalezy pomysle¢ o zréwnowazonym zagospodarowaniu
przestrzeni miedzy budynkami. W celu poprawy jakosci zycia mieszkancow obszaru, warto
wykorzystac cho¢ czesSc¢ tej przestrzeni na tzw. parki kieszonkowe.

Zdjecie 11 Podwérze przy ul. Unii Lubelskiej 1. Zrodto: dr Mariusz Miedzinski.
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Podsumowanie

lloé¢ i powierzchnia terenéw publicznych jest znacznym potencjatem podobszaru. Jednak obecnie
jest on w niewystarczajgcym stopniu wykorzystywany. Tereny publiczne wymagajg podjecia dziatan
rewitalizacyjnych, w tym nowego zagospodarowania i estetyzacji. Szczegdlnie wazne
dla podobszaru jest zagospodarowanie terenéw nad rzekg Parsetg oraz Kanatem Drzewnym. Bardzo
wazne jest rowniez objecie dziataniami rewitalizacyjnymi podworek.

4.2.1.4.4 Rozwigzania urbanistyczne

Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego stanowig 34,3%
powierzchni catego podobszaru.
Na dzien uchwalenia programu rewitalizacji obowigzywato dziewie¢ planéw miejscowych, przyjetych:

— Uchwatg Nr XVI1I/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschéd — w czedci potnocnej,

— Uchwatg Nr XXVIII/264/96 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 11 marca 1996 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzegu — przy ul. Portowej,

— Uchwatg Nr XLIX/617/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 25 lipca 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego przy ul. Portowe;j i ul. Spacerowej/Towarowej,

— Uchwatg Nr XXI/291/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Towarowg i Obroncow Westerplatte,

— Uchwatg Nr XXXIV/488/17 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 14 lipca 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kofobrzeg - Uzdrowisko Wschod
dla terenu potozonego pomiedzy ulicami J. Kasprowicza i H. Kottataja,

— Uchwatg Nr XLVIII/539/02 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg — przy ul. Armii Krajowe;j,

— Uchwatg Nr XLVIII/537/02 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg — przy ul. Zwyciezcow,

— Uchwatg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5 - Trzebiatowska",

— Uchwatg Nr XXV/352/16 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 3 listopada 2016 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
"5-Trzebiatowska" dla terenéw potozonych przy ul. Zygmuntowskie;.

Dodatkowo, przystgpiono do sporzadzania:

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschdd dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojowa i Solng wraz z
ul. Spacerowa,

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg —
Uzdrowisko Wschéd,

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg "Ekopark
Wschodni" oraz terenu dziatek nr 151, 162/11 i czesci dziatki nr 136 w obrebie 4,

— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschod dla terenu potozonego pomiedzy ulicami H. Kottgtaja i A. Fredry
wraz z ul. H. Kottataja
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— zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
.0 — Trzebiatowska” z wytgczeniem dziatek o nr 10/7,75/1,76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16,
122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18).

Wiekszos¢ tych planéw obejmuje jedynie krancowe tereny ww. podobszaru, za wyjgtkiem planu ,,5-
Trzebiatowska”, ktéry obejmuje catg Wyspe Solng. Podobszar ten ma bardzo nieregularny ksztatt
i taczy tereny zréznicowane pod katem funkcjonalnym: port, srodmiescie, tereny nadrzeczne wraz
z Wyspg Solng, tereny kolejowe i sgsiadujgce z kolejg. W granicach podobszaru znajdujg sie budynki
mieszkalne (gtdwnie zabudowa wielorodzinna), ustugowe, produkcyjne (zwigzane z funkcjonowaniem
portu), tereny zieleni (Park Teatralny, Skwer Pionierow w Kotobrzegu), bulwary, tereny kolejowe,
tereny miejskiej energetyki cieplnej. Obszary wymagajgce najwiekszych dziatan rewitalizacyjnych nie
sg objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, wywotane uchwaty planistyczne
nie uzupetnig tych brakéw — dotyczg gtéwnie zmiany juz obowigzujgcy uchwat. W granicach obszaru
opracowania wydawane sg decyzje o warunkach zabudowy - najczesciej w Srodmiesciu
i w granicach portu. Zabudowa w ww. podobszarze jest niejednorodna — od 12-kondygnacyjnych
budynkow z tzw. ,wielkiej ptyty”, po kamienice i nowoczesng architekture. Ze wzgledu na duzy stopien
zainwestowania tych terenow, ilo§¢ wydawanych decyzji nie jest znaczna. Jednakze biorgc pod uwage
zroznicowanie istniejgcej zabudowy, uzyskiwane pozwolenia na budowe mogg pozwoli¢ na bardzo
réznorodng zabudowe. Obszar ten cieszy sie duzym zainteresowaniem deweloperéw.
Bez obowigzujgcego mpzp istnieje niebezpieczenstwo dalszej intensyfikacji zabudowy, kosztem
np. ogéinodostepnych przestrzeni publicznych, takich jak bulwary czy mate skwery osiedlowe, ktore
zwiekszajg atrakcyjnosc¢ przestrzeni miejskiej oraz integrujg mieszkancow. Dodatkowo, mogg powoli
ulega¢ zatarciu granice stref funkcjonalnych — np. terenu portu z terenami typowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wskazanie takich terenow w mpzp pozwolitoby zapewni¢ ich trwate
funkcjonowanie i wyeksponowanie w przestrzeni.
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Rysunek 33 Struktura wiadania na podobszarze Srodmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu w 2017 r.

Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 .
W granicach podobszaru znajdujg sie grunty bedgce wtasnoscig’":

— Skarbu Panstwa — gtdwnie rzeka Parseta, drogi krajowe (ok 14,3% powierzchni podobszaru),

— Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste — tereny w porcie, tereny kolejowe
(ok. 19,2% powierzchni podobszaru),

— gmin i zwigzkéw miedzygminnych - obejmujgce gtéwnie tereny drog gminnych, parkéw i skwerow,
pojedynczych terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (ok. 42,4% powierzchni podobszaru),

— gmin i zwigzkdw miedzygminnych, oddane w uzytkowanie wieczyste — m.in. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym kamienic (ok. 5,6% powierzchni podobszaru),

"Stan prawny na dzien: 20.10.2017 r., zrodto: EWID Kotobrzeg
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— powiatéw i zwigzkoéw powiatdéw — m.in. drogi powiatowe (ok. 2% powierzchni podobszaru),

— 0s6b fizycznych — m.in. tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej (ok. 9,2% powierzchni
podobszaru),

— jednoosobowych spétek jednostek samorzgdu terytorialnego i innych osob prawnych, ktérych
organami zatozycielskimi sg organy samorzadu terytorialnego, spotdzielni, kosciotow i zwigzkow
wyznaniowych, wspdélnot gruntowych, spétek prawa handlowego i innych podmiotow
ewidencyjnych (ok. 6,9% powierzchni podobszaru).

Podsumowanie
Brak mpzp, duza dynamika rozwoju, brak jednej, kompleksowej koncepcji rozwoju i zréznicowany

stan prawny gruntdw nie sprzyjajg wyksztatcaniu tadu przestrzennego, ani nie gwarantujg
prawidlowego wyksztatcania sie przestrzeni publicznych dla mieszkancow. Ze wzgledu na niskie
pokrycie podobszaru planami miejscowymi, wystepuje niebezpieczenstwo zabudowy na podstawie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Najwiekszym zagrozeniem jest intensyfikacja zabudowy
kosztem przestrzeni publicznej oraz zacieranie granic stref funkcjonalnych miasta.

4.21.5 Zjawiska techniczne

Na podobszarze znajdujg sie 243 budynki mieszkalne, w tym 65 wybudowanych przed 1945r., 115
w latach 1945-1969, 213 w latach 1970-1989 i 63 po roku 1990. Udziat budynkéw wybudowanych
przed 1970 r. w ogéinej liczbie budynkéw mieszkalnych wynosi 74,07%. Wskaznik jest prawie 4
razy wyzszy niz sredni dla miasta, ktéry wynosi 18,97%.

Najwiecej budynkéw przedwojennych znajduje sie przy ul. Zygmuntowskiej oraz Pomorskiej
(przedwojenne kamienice). Ulica Zygmuntowska ma wyjgtkowy charakter. Jest uwazana za jedng
z najtadniejszych w miescie. Negatywnym zjawiskiem wystepujgcym przy tej ulicy jest to,
ze kameralny klimat uliczki zaburzajg bloki z wielkiej ptyty oraz, ze czesc historycznych kamienic
(wtasnos¢ mieszana) jest w ztym stanie technicznym.

Zdjecie 12 Zabudowa ul. Zygmuntowskiej. Zrédio: UM Kotobrzeg

Centrala czes¢ podobszaru to przewaga budynkow z lat 1945-1969. Budynki te nie odpowiadajg
wspotczesnym standardom, nie sg wyposazone w windy. Nagromadzenie budynkow powstatych
w latach 1970-1989 znajduje sie przy ul. Portowej (domki jednorodzinne), ul. Zygmuntowskiej
(11-pietrowe wiezowce z wielkiej ptyty) oraz ul. Okopowej (bloki z wielkiej ptyty). Zabudowa po roku
1990 powstata przy ulicach Portowej, | Armii Wojska Polskiego oraz Okopowe;.
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Rysunek 34 Mapa wieku budynkéw mieszkalnych na podobszarze Srodmiejski z Wyspa Solng i czescig wschodnig portu.
Zrédio: UM Kotobrzeg

Na szczegolng uwage pod wzgledem negatywnych zjawisk technicznych zastuguje brak estetyki
niektérych elementow przestrzeni. Podobszar znajduje sie w centralnej czeSci miasta, dlatego
powinien by¢ jego wizytowkg. Poza stanem technicznym zlokalizowanych tam budynkow, zwtaszcza
zabytkowych, negatywne wrazenie robig niezagospodarowane dziatki przy rzece Parsecie,
po rozebranych obiektach: spichlerzu i hydroforni. Obie dziatki to wtasnos$¢ prywatna.

Zdjecie 13 Rozebrany spichlerz i pozostatosci po hydroforni Zrédto: UM Kotobrzeg

Negatywne wrazenia powoduje rowniez przepompowania Sciekow, zlokalizowana przy rzece
Parsecie. Jest to wazny punkt w systemie kanalizacji sanitarnej miasta. Eliminacja tego miejsca jest
aktualnie niemozliwa, bo wymagataby catkowitej przebudowy systemu. Nalezatoby jednak pomyslec
0 zmniejszeniu negatywnego oddziatywania obiektu. Bardzo czesto odczuwalny jest przy nim
nieprzyjemny zapach. Budynek przepompowni jest réwniez w zlym stanie technicznym.
Niezagospodarowany szpeci przestrzen.
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Zdjecie 14 Przepompowania $ciekéw. Zrédio: UM Kotobrzeg

Istotna jest rowniez estetyka i stan obiektow budowlanych na terenach kolejowych. Znajduja
sie one pomiedzy strefg ochrony uzdrowiska A i srddmiesciem miasta. Ich wizerunek ma wplyw
na ocene miasta przez turystow, a takze samopoczucie mieszkancow terenow przy kolei. Niska jakos¢
zagospodarowania terenu oraz rozwigzan funkcjonalnych na styku obszaréw kolejowych
i miejskich byla powodem przeprowadzenia w 2016 r. ideowego konkursu urbanistyczno-
architektonicznego na ich zagospodarowanie. Prace konkursowe wskazywaty rozne rozwigzania,
najczesciej idgce w kierunku zagospodarowania tej przestrzeni na centrum przesiadkowe z ustugami
handlowo-gastronomicznymi, taczace przestrzen miasta. Tereny kolejowe sg wiasnoscig réznych
spotek PKP oraz Przewozéw Regionalnych Sp. z o.0. Od ich decyzji bedzie zalezato przyszie
zagospodarowanie terendw kolejowych. W odpowiedzi na informacje o przystgpieniu przez Gmine
Miasto Kotobrzeg do sporzadzenia gminnego programu rewitalizacji, pismem znak
KNP01.6144.478.2017.P.0O/15 z dnia 31 lipca 2017 r. PKP S.A., przestalo koncepcje
zagospodarowania czesci terendw kolejowych. Zgodnie z nig moze tam zostaé wybudowany zespét
budynkow ustugowych wraz parkingami podziemnymi i naziemnymi.

Podsumowanie

Nalezy podja¢ dziatania rewitalizacyjne na podobszarze. Niezbedne jest przeprowadzenie prac
remontowych przy najstarszych budynkach mieszkalnych. Prace nalezy podja¢ szczegoinie
przy budynkach ujetych w gminnej ewidenc;ji, w tym kamienicach przy ul. Zygmuntowskiej. Zabudowa
wielorodzinna wybudowana w latach 1945-1968 wymaga dostosowania do obecnych standardéw
technicznych. W budynkach tych m.in. brakuje wind. Ponadto w celu poprawy wizerunku podobszaru
istotne jest estetyczne zagospodarowanie nieruchomosci nad rzekg Parsetg oraz terendw kolejowych
i znajdujacych sie w ich bezposrednim sgsiedztwie.
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4.2.2 Podsumowanie diagnozy partycypacyjnej’?

Wyniki przeprowadzonego badania ankietowego w$réd mieszkancéw podobszaru Srodmiejskiego
zWyspg Solng i czescig wschodnig portu wskazuja, ze mieszkancy za kwestie najbardziej wartosciowe
uznali zabudowe i architekture tej czesci miasta (96% odpowiedzi),
dobrg lokalizacje (48%), blisko$¢ morza (45%) oraz blisko$¢ centrum (40%) i tereny nad rzekg Parsetg
(36%). Znaczny odsetek badanych (32,1%) wskazat jednak, ze w tej czesci miasta nie ma niczego
wartoéciowego. Osoby zamieszkujgce cze$¢ podobszaru Srédmiejskiego z Wyspg Solng
i czescig wschodnig portu — Solne Zdroje wskazaty na tereny nad rzekg Parsetg (45,5%), bliskos¢
centrum, dobrg lokalizacje i dostepnos¢ miejsc zabaw dla dzieci (odpowiednio po 20%), ale takze
zielen (17%) oraz cisze i spokdj (15,8%).

Zdaniem lokalnym przedsiebiorcéw biorgcych udziat w badaniu focusowym, poziom bezrobocia
jest niski, a osoby bezrobotne dos¢ szybko znajdujg prace zarobkowg. Omawiany podobszar
charakteryzuje sie wyzszym niz $rednia dla miasta wskaznikiem przedsiebiorczosci. Zdaniem
uczestnikow grupowego wywiadu focusowego o tematyce gospodarczo-przestrzennej, jest to tez
obszar o najwiekszej dynamice rozwoju biznesu w Kotobrzegu. Liczba aktywnych podmiotow
gospodarczych na 1000 mieszkancow wynosi 96,85 w stosunku do 86 dla miasta. Dziatajg tu liczne
i bardzo r6zne podmioty gospodarcze. Sg rzemieslnicy, cho¢ ich liczba systematycznie spada, jest
duzo kawiarni, restauracji. Niestety wiele z nich nie dziata w godzinach wieczornych, takze w okresie
wiosenno-letnim. Jest to bezposrednio zwigzane ze specyfikg obszaru — miejsca centralnego
w miescie, zdominowanego przez turystow i kuracjuszy sanatoriéw.

Na podobszarze mozna zauwazy¢ problem starzenia sie spoteczenstwa, udziat oséb w wieku
pow. 60 lat w ogdlnej liczbie ludnosci wynosi 33,4 w stosunku do 28,9 dla miasta. Respondentki wywiadu
grupowego o tematyce spoteczno-przestrzennej zwracaly uwage, ze w tej czesci miasta wtasciwie
nie wida¢ mieszkancow, szczegdlnie p6znym popotudniem i wieczorem centralna czesé miasta wymiera.

Podobszar rewitalizacji Srédmiejski z Wyspg Solng i wschodnig czescig portu charakteryzuje
sie bardzo dobrym dostepem do obiektéw publicznych m.in. szkdt, urzedow, obiektéw kulturalno-
rozrywkowych (muzea, biblioteka, Regionalne Centrum Kultury, koncerty muzyczne, letnie festiwale),
handlowych i ustugowych.

Jest to obszar bardzo dobrze skomunikowany z pozostatymi czesciami miasta. Jednak mozna
zaobserwowa¢ duzg niewydolnos¢ komunikacyjng obszaru. Natezenie ruchu samochodowego jest
bardzo duze. Utrudnia to poruszanie sie pieszym, generuje hatas, zanieczyszczenia powietrza
i sytuacje niebezpieczne. Wystepujg problemy 2z miejscami postojowymi dla samochoddéw
mieszkahncow Kotobrzegu i przyjezdnych, szczegdlnie w okresie sezonu turystycznego. Na problem
dostepnosci miejsc postojowych wskazywali takze przedsiebiorcy biorgcy udziat w badaniu.
Dodatkowo seniorzy wskazywali na niespdjng sie¢ drég rowerowych w obszarze.

Pomimo tego, ze wielu mieszkancow postrzega zabudowe i architekture podobszaru za duzy
potencjat to czes¢ starej zabudowy mieszkalnej wymaga remontu, takze w zakresie wymiany zrodet
ogrzewania. Zimg powietrze jest zanieczyszczone spalinami wydobywajgcymi sie z komindw
budynkéw opalanych weglem lub innym niskiej jakosci paliwem.

Znaczna czes$¢ podobszaru rewitalizacji pokryta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Pomimo tego zdaniem uczestniczek i uczestnikow wywiadow grupowych w Scistym
centrum panuje chaos w zagospodarowaniu przestrzeni, w tym chaos reklamowy. Obniza to estetyke
i jakosc¢ przestrzeni publicznej oraz wptywa negatywnie na wizerunek tej czesci miasta.

Mieszkancy uczestniczgcy w spotkaniach konsultacyjnych wielokrotnie podkreslali, ze Kotobrzeg
nie jest miastem odpowiadajgcym na ich potrzeby. W ich odczuciu w pierwszej kolejnosci zaspokajane

2 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji
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sg potrzeby i oczekiwania turystéw, o mieszkancach i ich problemach sie nie pamieta. Podobszar
Srédmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu bardzo wyraznie unaocznia te dysproporcie.

Zdjecie 15 Spotkanie z mieszkafnicami podobszaru Srédmiejski z Wyspg Solng i czeécig wschodnig portu.
Zrédio: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Gloéwne deficyty i problemy obszaru

Gtéwne deficyty i problemy zauwazone przez mieszkancéw podobszaru Srédmiejski z Wyspa
Solng i czescig wschodnig portu odnoszg sie do infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej — w tej czesci
miasta brakuje zagospodarowanych miejsc w przestrzeni publicznej do zabaw dla dzieci, uprawiania
sportu i wspolnego spedzania czasu.

Duzg potrzebg jest stworzenie miejsc do zabaw dla dzieci. Mieszkancy, w tym dzieci wspominali,
ze 2-3 lata temu w okolicy funkcjonowato kilka placéw zabaw, ale urzgdzenia zostaty zdemontowane
z powodu niespetniania norm, do tej pory nie pojawity sie nowe. Dobrym miejscem, zadaniem
uczestnikow i uczestniczek procesu partycypacyjnego, na wielofunkcyjny plac zabaw dostosowany do
potrzeb dzieci w réznym wieku jest betonowy plac przy bulwarze Marynarzy Okretéw Pogranicza.
Obecnie teren bardzo zaniedbany i wskazywany jako niebezpieczny, przyciggajacy osoby
spozywajgce alkohol i sSrodki odurzajgce.

Jest takze potrzeba stworzenia miejsca takiego jak osiedlowy, spoteczny dom kultury,
w ktérym rézne grupy mieszkancéw, w szczegdlnosci dzieci, mtodziez i seniorzy mogliby spedzac czas
i rozwijaC swoje zainteresowania pod okiem animatorow.

Respondentki spotecznego wywiadu grupowego wskazaly, ze szczegdlnie wazna jest kwestia
organizacji czasu wolnego dla miodziezy, ktéra obecnie spotyka sie na dworcu kolejowym,
w McDonaldzie, na schodach przy molo lub na scenie letniej Regionalnego Centrum Kultury
(gdy nie ma koncertow). Spotykajg sie tam poniewaz majg gdzie usigsc i wiedzg, ze nikt ich stamtad
nie wygoni. Uczestniczki spotkania podkres$laty, ze na osiedlach, w tym w centrum miasta, brakuje

Id: 88811B7A-841E-41A4-9968-B04D983A03F4. Projekt Strona 102



Gminny Program Reuwitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

Swietlic, ktére faktycznie angazowatyby miodych ludzi, miatyby oferte, ktéra zainteresowataby
mitodziez. Jedna z badanych przywotata pomyst Mtodziezowej Rady Gminy, ktéra zaproponowata, aby
ADABAR — kawiamia przy Ratuszu byta prowadzona przez Regionalne Centrum Kultury i pozostawita swoj
dotychczasowy charakter otwartosci dla mtodziezy. Mtodziez chciataby miejsca, gdzie bedzie sie co$
dziato, ale takze niezobowigzujgcego miejsca spotkan.

Mieszkancy uczestniczacy w spotkaniach konsultacyjnych wskazywali, ze istotnym problemem jest
niewykorzystany potencjat rekreacyjny bulwaréw nad rzekg Parsetg i Kanatu Drzewnego. Brakuje
terenow zielonych, atrakcyjnych miejsc i stref do odpoczynku oraz spacerowania. Bulwary obecnie nie
sg dobrej jakosci przestrzenig publiczng. Nie sg przyjazne dla mieszkancow. Zdaniem badanych
przedsiebiorcow tereny nad rzekg majg takze duzy potencjat biznesowy w obszarze matej gastronomii
(kawiarnie, lodziarnie, cukiernie, bistro).

Roéwnie wazne okazaty sie by¢ kwestie infrastrukturalne zwigzane z zadbaniem o infrastrukture
miedzy budynkami, zagospodarowanie podworek i terendw wewngtrz osiedli, jako miejsc
do odpoczynku i sgsiedzkich spotkan. Mieszkancy biorgcy udziat w badaniu ankietowym wskazali
takze na problem barier architektonicznych w przestrzeni publicznej, zty stan jezdni i chodnikéw oraz
niedostateczne oswietlenie okolicy. Uczestnicy spotkania zorganizowanego w podobszarze
Srodmiejski z Wyspg Solng i czescig wschodnig portu wskazywali, ze obecnie na osiedlu potozonym
przy bulwarze Marynarzy Okretow Pogranicza brakuje tawek, a w wielu miejscach nalezatoby wymieni¢
chodniki, zadbac¢ o zielen i oswietlenie zapewniajgce poczucie bezpieczenstwa.

W zakresie dostepno$ci i jakosci zycia w podobszarze mieszkancy biorgcy udziat w badaniu
ankietowym wskazali przede wszystkim na kwestie, ktére wigzg sie z realizacjg funkcji centralnych dla
miasta. Wigze sie to z problemami dotyczgcymi kwestii dostepnosci do miejsc parkingowych, miejsc
zZieleni, zanieczyszczeniem powietrza czy hatasem.

Niejako w $lad za gtosem ankietowanych podazajg przedsiebiorcy wskazujgcy na potrzebe dialogu
z lokalnym samorzadem w zakresie funkcjonowania Srodmiescia i cze$ci uzdrowiskowej miasta, w tym
polityki parkingowej dla centrum miasta, opracowania i wprowadzenia standardéw dotyczgcych
wygladu ogrédkdéw restauracyjnych, szyldow i reklam. Inni uczestnicy wskazywali takze na potrzebe
dyskusji o strategicznym i spojnym  zarzgdzaniu ruchem  pieszym, rowerowym
i samochodowym w tej czesci miasta.

Potrzeby zmian i propozycje rozwigzan

W zakresie potrzeb infrastrukturalnych zdecydowana wiekszo$¢ ankietowanych mieszkancow
osiedla ,Solne Zdroje” za pilng potrzebe uznaje poprawe oswietlenia (29,2% wskazan na 4 i 3,7% na 5)
oraz likwidacje barier architektonicznych w przestrzeni publicznej (20% wskazan na 4 i 7,5% na 5).
Wazng potrzebg jest takze poprawa infrastruktury drogowej (14,3% wskazan na 4 i 9,5% na 5),
warunkéw mieszkaniowych (12,5% wskazan na 4 i 11,5% na 5) oraz stanu technicznego i wygladu
budynkow (15% wskazan na 4 i 5,4% na 5).
Dla badanych mieszkancéw osiedla ,Srodmiejskie” rowniez wazna jest likwidacja barier architektonicznych
(35% wskazan na 4 i 40% na 5), poprawa infrastruktury drogowej (23,8% wskazan na 4 i 28,6% na 5).
Zdecydowanie bardziej zdaniem mieszkancow zaspokojone sg potrzeby zwigzane z jakoscig mieszkan
w tej czesci Srodmiejskiego obszaru rewitalizaciji.
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Potrzeby w zakresie infrastruktury

Poprawa oswietlenia

Likwidacja barier utrudniajacych poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym, starszym, rodzicom z wozkami itp.

Poprawa stanu drég, jezdni, chodnikow
Zadbanie o podworka i najblizszg okolice miejsc zamieszkania

Poprawa warunkéw mieszkaniowych

Poprawa stanu technicznego i wygladu budynkow

m]| m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 10 Potrzeby w zakresie infrastruktury vs ,Solne Zdroje”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171, Zrodto: Fundacja ,,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Potrzeby w zakresie infrastruktury

Poprawa oswietlenia

Likwidacja barier utrudniajacych poruszanie si¢ osobom
niepetnosprawnym, starszym, rodzicom z wozkami itp.

Poprawa stanu drég, jezdni, chodnikow

Zadbanie o podworka i najblizsza okolice miejsc
zamieszkania

Poprawa warunkéw mieszkaniowych

Poprawa stanu technicznego i wygladu budynkow

m] m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 11 Potrzeby w zakresie infrastruktury vs ,Srédmieécie”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171, Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Podobne kwestie zwigzane z infrastrukturg podobszaru Srodmiejski z Wyspg Solng i czescig
wschodnig portu wskazywali takze mieszkancy pozostatych osiedli.

W obszarze potrzeb spotecznych mieszkancy osiedla ,Solne Zdroje” biorgcy udziat w badaniu
ankietowym zwracajg uwage przede wszystkim na potrzebe prowadzenia dziatann wspierajgcych
aktywnych mieszkancoéw, ktérzy angazowaliby innych do dziatania (33,3% wskazan na 4 i 7% na 5)
oraz prowadzenie dziatan integrujgcych mieszkancéw (16,7% wskazan na 4 i 10,9% na 5).

Wazng kwestig wedlug mieszkancow tego osiedla jest takze zwiekszenie liczby miejsc pracy
dla mieszkancow czy kwestie zwigzane z ofertg i miejscem spedzania czasu dla mieszkancéw.
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Potrzeby spoteczne vs Solne Zdroje
Poprawa bezpieczenstwa 4/ SiIDOINGIN. A0 35,7%
Wsparcie i opicka dla 0s6b starszych GSEIDNRINSI0% SMI0BY% 33,3%
Zwigkszenie liczby miejsc pracy dla mieszkancow 5T AIDISUOIIIZGY0) 31,3%
i spom e o e 1 N O 0 WO0%  35.7%

Prowadzenie dziatan wspierajacych aktywnych mieszkancow, ktorzy _ 3339
,3%

angazowaliby innych do dziatania, wspolnego spedzania czasu
Prowadzenie dziatan integrujacych mieszkancow | SRINO A ANIONRRI00 % 33,3%
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla rodzin z dzie¢mi -,7_ 41,7%
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla seniorow | G RCHNEESRN12:5oM000a% 35,7%
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla miodziezy | IEERIZI0% IOUBIY% 41,7%
Utworzenie miejsc spotkan dla mieszkancow (pomieszczenia, w ktorym mozna 5
o spotkat 1 206 sorganiaowal (OSVNS | e 41.7%
sig spotka¢ i co$ zorganizowac)

m]l m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 12 Potrzeby spoteczne vs ,Solne Zdroje”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171, Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Odpowiedzi mieszkancow osiedla ,Srédmiejskie” wskazujg, ze wiasciwie nie ma potrzeb
pilniejszych i mniej pilnych. Analizujgc dane zestawione na ponizszym wykresie mozna zauwazyc,
ze kwestiami, ktérych wysoka waznos¢ (wskazania 4 i 5) wskazato nieco wiecej badanych sa:
prowadzenie inicjatyw i oferty spedzania czasu dla seniorow i mtodziezy, zagospodarowanie miejsc do
spedzania czasu w przestrzeni publicznej, ale rowniez kwestie zwigzane ze zwigkszeniem liczby
miejsc pracy dla mieszkancéw. Jednak wysoki odsetek ocen mieszkancow w nizszej skali (1 i 2)
pozwalajg stwierdzi¢ duze zréznicowanie w ocenie kwestii priorytetowych dla tej czesci miasta.

Potrzeby spoteczne vs Srodmiejskie

Poprawa bezpieczenstwa | GRS 46270 N IS0 14%
Wsparcie i opieka dla 0sob starszych | STR0IINSORRIIE 32445 " BOE5I672010%
Zwigkszenie liczby miejsc pracy dla mieszkancow | EEIRCEENL 707 IENGNERG N85 %
Zagospodarowani'e lTllC_]SC fio qudzaniz? czasu W przestrze'ni.publicznej, np. _ 30,0% _ 28.6%
uprawiania sportu, rekreacji, zabaw z dzie¢mi

Prowadzenie dziatan wspierajacych aktywnych mieszkancow, ktorzy T 29,4 R 279%  26,1%
b o e o

angazowaliby innych do dziatania, wspolnego spgdzania czasu
Prowadzenie dziatan integrujacych mieszkancow [ SISO 407700 EERNZR B 2617%
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla rodzin z dzie¢mi | EINIGIISORRIIES> 100N BEINRI0%M 16,7%

Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla seniorow  (ENINSDINE 335% ISR 2816%
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla mtodziezy | IEENEIISE 2907 IE0NZE25:0%

Utworzenie miejsc s‘potk‘z.n'l ‘dla mi'eszkazl'lcéw (pglnies;czenia, w ktorym S 344% Rl 219% 333%

mozna si¢ spotkac i co$ zorganizowac)
m] m2 m3 m4 m5 wmbrak danych

Wykres 13 Potrzeby spoteczne vs ,Srédmiescie”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171, Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Mieszkancy, przedsiebiorcy i przedstawicie organizacji pozarzgdowych oraz lokalni liderzy, ktorzy
uczestniczyli w pozostatych dziataniach diagnostycznych wskazali na potrzebe wykorzystania
potencjatu terendw nad rzekg Parsetg oraz stworzenia stref rekreacji i wypoczynku przede wszystkim
dla mieszkancow Kotobrzegu.
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Najistotniejszym problemem dla mieszkancow jest brak miejsc do zabawy dla dzieci i mtodziezy na
czesci podobszaru tj. po stronie Bulwaru Marynarzy Okretéw Marynarzy Pogranicza. Kilka lat temu UM
w Kotobrzegu zdemontowat istniejgce urzgdzenia do zabawy, do tej pory nie pojawity sie nowe.

Poza kwestiami zwigzanymi z infrastrukturg spoteczng mieszkancy zwracali uwage, ze w ich
okolicy organizowanych jest za mato wydarzen dla senioréw i animaciji dla dzieci w réznym wieku.
Podkreslali takze, Ze w okolicy potrzebna jest Swietlica, spoteczny dom kultury, gdzie dzieci pod okiem
animatora spotecznego mogtyby spedzac czas i bra¢ udziat w zajeciach (kulturalnych, ruchowych),
szczegolnie jesienig i zimg.

Potrzeby ankietowanych mieszkancéw w zakresie dostepnosci i jakosci zycia w podobszarze
Srédmiejski z Wyspa Solng i czescig wschodnig portu bezposrednio nawigzujg do wskazanych
wczesniej problemoéw zwigzanych z petnieniem centralnych funkcji dla miasta przez ten obszar
rewitalizaciji.

Badani mieszkancy osiedla ,Solne Zdroje” wskazujg na kilka najpilniejszych potrzeb zwigzanych
z jakos$cig zycia w tej czesci miasta: zwiekszenie dostepu do miejsc parkingowych (4,5% wskazan na 4
i 17,1% na 5), poprawa czystosci powietrza (22,2% wskazanh na 4 i 14,3% na 5), zwiekszenie ilosci
zieleni (21,1% wskazanh na 4 i 5,3% na 5) oraz zmniejszenie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem (12,5%
wskazan na 4 i 8,3% na 5). W zakresie dostepnosci obszaru badani mieszkancy wskazujg
na potrzebe poprawy dostepu do ustug publicznych i administracyjnych.

Dostepnos¢ 1 jakos¢ zycia vs Solne Zdroje

Zwickszenie ilosci zieleni  |IEEININN 0% IIEEES 31,3%
Poprawa czystoéci powietrza ARG S EEEE % 35,7%
Zwigkszenie liczby podstawowych sklepow i ustug SIS 33.3%

Poprawa dostepu do ushug publicznych i administracyjnych tj. " T 5
szkoty, przedszkola, urzedy, osrodki zdrowia itp. I .1 L el

Zwickszenie dostepu do komunikacji miejskicj  |BEEREIII00% 0 NN 31,3%
Zmniejszenie ucigzliwosci zwiazanej z hatasem | EIIEENE 7 DEEICSE 33,3%
Zadbanie o czystoé¢ i estetyke okolicy  [GHENIEE00) BRIIINI0 31,3%

Zwickszenie dostgpu do miejsc parkingowych dla OO 17.1% T

mieszkancoOw

H] m2 m3 m4 m5 wmbrak danych

Wykres 14 Potrzeby zmian w zakresie dostepnosci i jakosci zycia obszaréw rewitalizacji vs ,Solne Zdroje”, skala ocen 1-5,
gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe, 5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171, Zrodio: Fundacja ,Pracownia
Zréwnowazonego Rozwoju”

Mieszkajgcy na osiedlu ,Srodmiejskie” ankietowani wskazali na kilka dominujgcych potrzeb
zwigzanych z jakoscig zycia w centrum miasta: zwigkszenie ilosci zieleni (31,6% wskazan na 4
i 39,5% na 5), poprawa czystosci powietrza (33,3% wskazan na 4 i 38,1% na 5), zmniejszenie
ucigzliwosci zwigzanej z hatasem (25% wskazan na 4 i 33,3% na 5), zwiekszenie dostepu do miejsc
parkingowych (31,8% wskazan na 4 i 30% na 5) oraz zadbanie o czystos¢ i estetyke okolicy
(32,4% wskazan na 4 i 23,8% na 5).
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Dostepnosé i jakos¢ zycia vs Srodmiejskie

Zwigkszenie ilosci zieleni [ RN IENEO S8 8%
Poprawa czystosci powietrza | 707 S SR 17
Zwigkszenie liczby podstawowych sklepow i ustug | EEESGIINIESERN 26,97 M0:0%27:8

Poprawa dostgpu do ustug publicznych i administracyjnych tj. szkoty, _ 273% - 23.5%
> o > o

przedszkola, urzgdy, osrodki zdrowia itp.

Zwigkszenie dostgpu do komunikacji miejskiej _ 23,8% -7% 25,0%
Zmniejszenie ucigzliwosci zwiazanej z hatasem | R EIINIECERNR S SN EYN 2617%
Zadbanie o czystosé i estetyke okolicy [ GGG 007 R 2510%
Zwigkszenie dostgpu do miejsc parkingowych dla mieszkancoéw _8,2‘V_18,8%

m]| m2 w3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 15 Potrzeby zmian w zakresie dostepnosci i jakosci zycia obszaréw rewitalizacji vs ,Srodmiejskie”, skala ocen 1-5,
gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe, 5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171, Zrodio: Fundacja ,Pracownia
Zréwnowazonego Rozwoju”

Uczestnicy wywiadow grupowych oraz spotkan otwartych zwracali takze uwage, ze lokalny
samorzad dotychczas nie prowadzit dialogu z mieszkancami i innymi interesariuszami w zakresie wizji
rozwoju i funkcjonowania tej czesci miasta oraz rozwigzywania biezacych problemoéw
w przestrzeni publicznej.

W oparciu o opisane wyzej problemy, deficyty i potrzeby zmian dotyczace podobszaru rewitalizaciji
Srédmiejski z Wyspa Solng i wschodnig czescig portu zaproponowano konkretne rozwigzania, ktére
zostaty przedstawione na ponizszej mapie oraz rozpisane w tabeli.
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Rysunek 35 Propozycje gtéwnych przedsiewzie¢ dla podobszaru Srédmiejski z Wyspa Solng i wschodnig czescig portu,
Zrédio: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Propozycja przedsiewziecia

Opis przedsiewziecia

Place zabaw nad Parsetg

e Bulwar Marynarzy Okretow Pogranicza

Zaniedbany i niezagospodarowany betonowy plac nalezy przeksztatcié
w nowoczesny wielofunkcyjny teren do zabawy dla dzieci i mtodziezy oraz miejsce
spotkan, odpoczynku okolicznych mieszkancow. Plac zabaw nalezy wyposazyé
W urzgdzenia odpowiadajgce potrzebom starszych i mtodszych uzytkownikéw,
w tym sitownie zewnetrzna, takze typu street workout oraz wielofunkcyjne boisko
(do pitki siatkowej, noznej, koszykowki).

Z uwagi na wielko$¢ terenu mozna wyznaczy¢ strefe zabawy i odpoczynku dla
rodzicow i starszych mieszkancéw z miejscami do siedzenia, zadbang zielenig itp.
Wstepng koncepcje zagospodarowania nalezy skonsultowaé z uzytkownikami.

e Plac zabaw przy Bulwarze Nad Parseta przy ul. Zygmuntowskiej
Rozbudowa, doposazanie, konserwacja infrastruktury do spedzania czasu dla
dzieci i mfodziezy: urzadzenia do zabawy dla bardzo matych dzieci np. karuzela,
kacik w cieniu dla rodzicéw, boisko, urzgdzenie do éwiczen na powietrzu.

Nowe bulwary nad Parsetg -
zagospodarowanie nadrzecznych
bulwaréw:

Bulwar Marynarzy Okretéw
Pogranicza, Bulwar Nad Parsetg
(po obu stronach rzeki)

Nalezy przeprowadzi¢ kompleksowy remont nadrzecznych bulwaréw, nada¢ im

charakter miejskiej promenady z elementami matej architektury, obejmujgcy m.in.:

— oczyszczenie rzeki, w tym z odpadow, ktére zalegajg na dnie,

— zabezpieczenie nadbrzeza przed rozrastajgcymi sie korzeniami drzew,

— umieszczenie wiecej koszy na odpady i fawek z oparciami wzdtuz nadbrzeza
rzeki,

— wymiane nawierzchni,

— montaz réznych miejsc do siedzenia (tawki z oparciem, miejskie lezaki),

— wymiane barierek przy rzece,

— zwiekszenie dostepnosci bulwaréw dla oséb starszych, rodzin z dziecmi,
0s6b niepeinosprawnych (podjazdy, zjazdy), w szczegélnosci od strony
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ul. Solnej i ul. J. Frankowskiego (Bulwar Marynarzy Okretéw Pogranicza) oraz
ul. ppor. E. topuskiego,

— wprowadzenie dodatkowej zieleni wysokiej i zacienionych miejsc na Bulwarze
Marynarzy Okretéw Pogranicza,

— utworzenie miejsca do rekreacji np. sitownie zewnetrzne,

— rozwiniecie infrastruktury do spedzania czasu dla dzieci i mtodziezy: place
i urzadzenia do zabaw wraz z kacikiem w cieniu dla rodzicéw, boiska,
urzagdzenia do ¢wiczen na powietrzu, doposazenie placu zabaw przy ulicy
Zygmuntowskiej oraz utworzenie nowego wielofunkcyjnego placu zabaw (na
Bulwarze Marynarzy Okretéw Pogranicza),

— lokowanie drobnych ustug gastronomicznych (kawiarnia, budka z lodami,
sprzedaz kotobrzeskich wod solankowych),

— rozwiniecie infrastruktury dla kajakéw - wypozyczalnia, pomosty, mozliwosé
cumowania,

—  wprowadzenie zieleni urzgdzonej - nasadzenia krzewdw, bylin, klombdw kwiatowych,

— ponowne uruchomienie fontanny na rzece.

Woonerf — ulica Rzeczna

W bezposrednim sgsiedztwie ul. Rzecznej przebiega Sciezka pieszo-rowerowa,
bardzo waska, co zmniejsza bezpieczenstwo uzytkownikéw. Ruch rowerowy
nalezy przenies¢ na ul. Rzeczng, co poprawi bezpieczenstwo wszystkich
uzytkownikéw ruchu. Celem zwiekszenia dostgpnosci i atrakcyjnosci przestrzeni
dla mieszkancéw, uspokojenia ruchu w tej czesci obszaru ulica powinna mie¢
charakter woonerfu.

Zagospodarowanie na cele
rekreacyjne terenu przy Kanale
Drzewnym

Teren niezagospodarowany z zielenig wysokg, niedostepny od strony ul. Solnej,
brak wydzielonego zejscia (schodéw, zjazdow). Jest to przede wszystkim miejsce
na spacery z psem, a czasami spotkania nad brzegiem kanatu. Miejsce czasami
odwiedzane przez turystéw.

Teren pozostawi¢ ,pét dziki” z wydzielonym miejscem na grilla (miejsce spotkan
dla mieszkancow). Wzdtuz kanatu nalezy ustawi¢ fawki. Zadba¢ o istniejacg
zieleh. Wprowadzi¢ nowe nasadzenia bylin i kwiatéw. Zbudowac zejsScie od strony
ul. Solnej dostepne dla niepetnosprawnych, senioréw i rodzin z matymi dzieémi.
W przedsiewzieciu nalezy uwzgledni¢ zielony skwer przy ul. Zygmuntowskiej,
przy przedszkolu, ktéry bedzie miejscem odpoczynku i rekreacji dla okolicznych
mieszkancow, zwlaszcza blokéw. Nalezy zamontowal sitownie zewnetrzng,
wprowadzi¢ nasadzenia zieleni oraz krzewdéw, kitére oddzielg skwer
od pojemnikéw na odpady do segregacji Smieci.

Park kieszonkowy
przy ul. J. Frankowskiego

Teren jest dos¢ zaniedbany (stare tawki, zaniedbana zielen), ale z uwagi
na powierzchnie i zielen wysokg ma duzy potencjat. Mieszkancy czasami
korzystajg z tego miejsca, ale z uwagi na brak zagospodarowania i niskg jako$é
przestrzeni niezbyt chetnie odwiedzajg ten skwer.

Teren powinien petni¢ funkcje parku kieszonkowego z zielenig urzgdzong (kwiaty,
byliny) i réznymi miejscami do siedzenia, odpoczynku. Wstepna koncepcja
zagospodarowania powinna by¢ skonsultowana z uzytkownikami.

Klub dla mtodziezy

Przestrzeh do dziatan, w ktérych miodziez mogtaby uczestniczyé oraz sama je
inicjowa¢ i przeprowadzaé. Klub do wspdlnego spedzania czasu, rozwoju
zainteresowan, kreatywno$ci i pasji miodych ludzi, a takze aktywnosci
obywatelskiej. Miejsce mogtoby dziataé na zasadzie spotecznego domu kultury
prowadzonego ok. przez organizacje pozarzadowg. Oprécz warsztatéw, zajec
w godzinach popotudniowych mogtoby oferowac¢ zajecia dla szkét w godzinach
przedpotudniowych. Miejsce przeznaczone dla mitodziezy w wieku od ok. 13
do 18 roku zycia. Strategie funkcjonowania miejsca, w tym oferte nalezy
opracowac wspdlnie z miodziezg.

Plan Mobilnosci Miejskiej dla
Centrum

Nalezy opracowaé plan regulujgcy ruch pieszy, rowerowy, samochodowy
i transport zbiorowy w podobszarze rewitalizacji i strefie uzdrowiskowej w celu
zapewnienia mieszkarncom spdéjnego systemu transportu, poprawy mobilnosci
i jakosci zycia, a takze zaspokojenia potrzeb lokalnych przedsiebiorcow. Przed
przystgpieniem do prac nad rozwigzaniami nalezy przeprowadzi¢ analize kazdego
typu ruchu. Dokument nalezy wypracowa¢ w sposob partycypacyjny z udziatem
réznych grup interesariuszy.
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Program Mikrowsparcia Inicjatyw Program Mikrowsparcia Inicjatyw Sasiedzkich powinien by¢ uruchomiony
Sasiedzkich we wszystkich obszarach rewitalizacji. Zaktada wsparcie finansowe na dziatania

animacyjno-artystyczne na podworkach, osiedlach. Celem programu jest
budowanie sieci wzajemnego wsparcia oraz aktywizacji i integracji mieszkancoéw.
Program bedzie realizowany w formie otwartego catorocznego naboru wnioskéow
na granty finansowe na inicjatywy mieszkancow i wspotdziatanie sgsiedzkie.
Whioski powinny by¢ skladane przez grupy nieformalne mieszkancow,
a w przypadku zloZzenia wnioskdéw przez organizacje pozarzadowg wniosek
powinien by¢ poparty podpisem minimum 10 mieszkancéw wspdlnoty
mieszkaniowej, osiedla lub podworka, ktérego dotyczy wniosek.

Dziatanie musi posiadac¢ operatora np. Regionalne Centrum Kultury im. Zbigniewa
Herberta lub organizacje pozarzgdowa wytoniong w konkursie (rekomendowane
rozwigzanie).

Program Moje Podwaérko Program zakiada dofinansowanie tworzenia miejsc rekreacji i wypoczynku np.

wymiane nawierzchni, elementy matej architektury, nasadzenia zieleni, stojaki,
wiaty na rowery, stworzenie ogrédkéw, przedogrodkow itp. we wszystkich
podobszarach rewitalizacji. Dofinansowanie bedg mogly otrzymac¢ wspdlnoty i
spoidzielnie mieszkaniowe (po konsultacjach z mieszkarncami i podjeciu uchwaty),
a takze osoby prywatne np. wiasciciele kamienic, w ktérych np. 70% stanowig
lokale mieszkaniowe i pomyst zostat skonsultowany z mieszkahcami.

Podobne programy od wielu lat funkcjonujg w wielu miasta m.in. Toruniu (Moje
Podoréwko), Szczecinie (Zielone Podwoérko). Zasady programu nalezy
wypracowac¢ w sposob partycypacyjny z interesariuszami.

Tabela 13 Propozycje przedsiewzie¢ opracowane w ramach partycypacji spotecznej dla podobszaru Srédmiejski z Wyspg Solng
i cze$cig wschodnig portu, Zrédto: Fundacja ,,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

4.2.3 Analiza lokalnych potencjatéw

Lokalizacja

Podobszar jest potozony w centrum miasta, w poblizu morza i najwazniejszych ustug.

Jest rowniez bardzo dobrze skomunikowany.

Zabytki

Na podobszarze znajduje sie duza iloS¢ zabytkéw, zwtaszcza tych najcenniejszych, wpisanych

do rejestru zabytkow:

1.
2.

il

Kamieniczka Kupiecka z XV w. przy ul. E. Gierczak 28

Zespot budynkow dawnego ewangelickiego klasztoru diakonis z korica XIX w. przy ul. Katedralnej 35,
37,39 i ul. Rzecznej 7-9

Elektrownia Miejska 1912 r. przy ul. ppor. E. topuskiego 26-28

Zespot budynkow dawnej poczty z konca XIX w. przy ul. Armii Krajowej 1

Zespot budynkow dawnego sgdu obwodowego z 1913 r., obecnhie budynek Komendy Powiatowej
Policji przy ul. J. Kilinskiego 1,

Portowe elewatory zbozowe z 1929 r. na terenie Portu Morskiego Kotobrzeg przy ul. Portowej 37,
Reduta Morast obiekt fortyfikacyjny z 1770-1774 r. znajdujgcy sie na terenie Portu Morskiego
Kotobrzeg w Marinie Solnej przy ul. Warzelniczej,

Zespot parkowo-ogrodowy, w skiad ktérego wchodzg Park Teatralny, Plac Koncertow Porannych
oraz ul. Spacerowa; uktad zatozenia wywodzi sie z czaséw Sredniowiecznych, natomiast zatozenia
zieleni z XIX w. — poczatki uzdrowiska w Kotobrzegu.

Wiekszos¢ obiektow rejestrowych wymaga przeprowadzenie prac remontowych badz

renowacyjnych. Nalezy tu wymienic¢ przede wszystkim wspomniany wyzej budynek dawnej elektrowni,
budynek poczty oraz Park Teatralny wraz 2z ul. Spacerowg. Nie wszystkie budynki
sg udostepnione dla zwiedzajgcych Szczegolny potencjat posiada dawna Elektrownia Miejska (obiekt
prywatny), ktéra z uwagi na sporg kubature oraz lokalizacje przy rzece i jednej z gtéwnych drog
mogtaby zosta¢ przynajmniej w czesci zagospodarowana na funkcje spoteczno-gospodarcze.

Id: 88811B7A-841E-41A4-9968-B04D983A03F4. Projekt Strona 110



Gminny Program Reuwitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

Zdjecie 16 Dawna Elektrownia Miejska, Zrédito: UM Kotobrzeg

Ponadto wystepuje tu cenna zabudowa znajdujgca sie w wojewddzkiej oraz gminnej ewidenc;ji
zabytkéw. Nalezy wspomnie¢ przede wszystkim o zespole kamienic pochodzgcych z przetomu XIX
i XX w. zlokalizowanych przy ul. Zygmuntowskiej. Biorgc pod uwage, ogromne zniszczenia wojenne,
uliczka ma wyjatkowy charakter. Na uwage zastugujg rowniez kamienice przy ulicach Pomorskiej
i Jagiellonskiej, poniewaz nadajg spojny wizerunek kwartatu.

W$&réd budynkow znajdujgcych sie w ewidencji, duzy wptyw na poprawe stanu kryzysowego
obszaru mogg miec¢ obiekty publiczne:

1. Biblioteka Publiczna z 1926 r. przy ul. J. Frankowskiego 3, nad rzeka Parsets,
2. Szkota Muzyczna (dawna taznia miejska) z 1909 r. w. przy ul. J. Frankowskiego 1, nad rzeka Parseta,
3. Budynek dworca kolejowego z 1904 r. przy Al. Kolejowej 3.

Zdjecie 17 Budynek szkoly muzycznej, Zrodio: UM Kotobrzeg
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Budynek szkoty muzycznej jest zbyt maty do realizacji tej funkcji, nauka odbywa sie w ciasnych
salach, brakuje sali koncertowej. Powyzsze obiekty mogg zostaé wykorzystane przy dziataniach
rewitalizacyjnych na obszarze. Biblioteka i szkota muzyczna z uwagi na swojg funkcje i potozenie
sg idealng przestrzenig do dziatan prospotecznych, zwiekszajgcych integracje mieszkancow i kapitat
spoteczny. Zabytkowy budynek dworca petni swojg funkcje tylko w nieduzej czesci. Reszta jest
aktualnie wykorzystywana jako ,lumpex”. Nalezy zwrdcié uwage na obiekty po dawnej Twierdzy
Kotobrzeg, ktore sg wyrdézniajgcym miasto dziedzictwem kulturowym. Na terenie portu wspomniana
wyzej Reduta Morast, a przy ul. Szpitalnej kompleks budynkéw: areszt, kuznia oraz peretka na skale
miasta, jedyna zachowa brama do Twierdzy Kofobrzeg z 1708 r. — Brama Radzikowska. Obecnie jest
to wlasnos¢ prywatna.

Infrastruktura spoteczna

Znajdujgca sie na podobszarze infrastruktura spoteczna opisana przy zjawiskach przestrzenno-
funkcjonalnych jest jego duzym atutem. Na szczegdlng uwage zastugujg obiekty kultury: Regionalne
Centrum Kultury, Muzeum Oreza Polskiego, Biblioteka Publiczna oraz Kino Wybrzeze, (jedyne
dziatajgce codziennie kino w miescie).

Tereny zielone i rekreacyjne

Jak opisano powyzej sg one jednym z najwazniejszych potencjatdw obszaru. Zeby w petni
go wykorzysta¢, nalezy dgzy¢ do poprawy ich jakosci.

Na szczego6lng uwage zastuguje Park Teatralny oraz tereny nadwodne: Port Jachtowy, okolice
rzeki Parsety oraz Kanatu Drzewnego.

Port
Port Handlowy, Port Jachtowy i Port Pasazerski mocno wplywajg na rozwdj miasta i catego
podobszaru. Majg one duze znaczenie gospodarcze i mogg byc¢ dla niego sitg napedows.

~
14

€)

Zdjecie 18 Widok portu morskiego w podobszarze Srédmiejski z Wyspg Solng i czesécig wschodnig portu oraz Zachodni z czescig
zachodnig portu. Zrédio: opracowanie eksperckie dr Mariusz Miedzinski
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Na zdjeciu wskazano mozliwosci rozwoju portu morskiego poprzez poszerzenie kanatu portowego,
powigkszenie obrotnicy oraz rozwazenia mozliwosci lokalizacji nowego awanportu zewnetrznego
obejmujgcego obszar od falochronu wschodniego do mola spacerowego z jego przedtuzeniem
stanowigcym tzw. falochron potnocny. Utworzony akwen umozliwitby lokalizacje nabrzeza dla duzych
statkdw wycieczkowych i pasazerskich, jachtow oraz funkcji zapasowej bazy Marynarki Wojennej. Port
w Kotobrzegu wymaga licznych inwestycji infrastrukturalnych, m.in. modernizacji, przebudowy
i wzmocnienia nabrzezy portu handlowego oraz pogtebienia basenéw portowych do gtebokosci
technicznej umozliwiajgcej obstuge statkbw o zanurzeniu do 8 m. Nalezatoby rozwazy¢ likwidacje
catego Nabrzeza Szkolnego. Umozliwitoby to powigekszenie obrotnicy ze 140 m do 160/170 m
co pozwolitoby na obstuge statkbw o wymiarach 120 m x 20 m, zanurzeniu 7 m i nosnosci
ok. 10-12.000 DWT. Ponadto cofniecie Nabrzeza Bunkrowego i Zachodniego pozwolitoby
na poszerzenie toru wodnego.”® Zarzad Portu Morskiego przygotowuje kilka inwestycji, ktdre
w najblizszym czasie wzmocnig funkcje pasazerskg i turystyczng portu.

Jedna z nich jest budowa terminala morskiego. Celem inwestyciji jest stworzenie spojnej zabudowy
na terenie Portu Kotobrzeg, ktéra pozwoli rozwing¢ istniejace funkcje, zwlaszcza pasazerskie.
Ale powstang réwniez obiekty magazynowe i parkingi wielopoziomowe. W ramach inwestycji
przewidziano takze zagospodarowanie terenu wokoét budynkow: place publiczne z elementami matej
architektury (tawki ,siedziska, fontanna) oraz ciggi piesze i kotowe.

Rysunek 36 Wizualizacja terminala pasazerskiego

Bardzo interesujacym projektem Zarzadu Portu Morskiego Sp. z 0.0. jest budowa Nautylium.
Inwestycja ta pomoze zwroci¢ miasto w strone Parsety i Kanatu Drzewnego i zmieni tereny pomiedzy
nimi w atrakcyjng przestrzen wypoczynku, rekreacji, rozrywki i spedzania czasu wolnego w ramach
turystyki wodne;j.

3 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludnos$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Zdjecie 19 Widok na dolny odcinek rzeki Parsety oraz projektowany obiekt ,Nautylium”. Zrédto: ZPM K-G
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4.2.4 Podsumowanie szczegétowej diagnozy dla podobszaru Srédmiejski z Wyspa Solna i wschodnia czescia portu

ANAIS'::ZEORVXANA WYSTEPUJACE PROBLEMY WYSTEPUJACE POTENCJALY ZDIAGNOZOWANE POTRZEBY
SPOLECZNA DEPOPULACJA, ¢ DOBRA DOSTEPNOSC INSTYTUCJI: MOPS, PROMOWANIE OBSZARU JAKO DOBREGO
STAN ANOMALNIE WYSOKIEJ STAROSCI, Komenda Policjj, MIEJSCA DO ZYCIA, PIERWSZENSTWO
SPADEK LICZEBNOSCI MEZCZYZN e DUZA ILOSC NGO MIESZKANCOW PRZED TURYSTYAMI
NIEPELNOSPRAWNOSC — duza ilo$¢ os6b, ZWIEKSZENIE INTEG’RACJI SPOLECZNEJ,
WYSOKA PRZESTEPCZOSC BUDOWA TOZSAMOSCI LOKALNEJ
PUNKTOWA KONCENTRACJA ZWIEKSZENIE AKTYWNOSCI SPOLECZNEJ
PROBLEMOW SPOLECZNYCH: MIESZKANCOW
BEZROBOCIA, UBOSTWA, UZALEZNIEN itp. ROZWOJ KAPITALU LUDZKIEGO
(kwartat przy ul. | Armii Wojska Polskiego oraz WSPARCIE INSTYTUCJONALNE DLA
ulicach Zwyciezcéw, Jagiellonskiej i OBSZAROW KUMULACJI PROBLEMOW
Dworcowej) SPOLECZNYCH, PRZECIWDZIALANIE
NISKI KAPITAL SPOLECZNY WYKLUCZENIU TYC OBSZAROW
ZWIEKSZENIE SKUTECZNOSCI
ODDZIALYWANIA SPOLECZNEGO NGO
LIKWIDACJA BARIER
ARCHITEKTONICZNCH
POPRAWA BEZBIECZENSTWA
GOSPODARCZA DUZE NASILENIE CALOROCZNEGO RUCHU | ¢  DUZA LICZBA AKTYWNYCH PODMIOTOW ROZWOJ FUNKCJI PASAZARSKIEJ,
TURYSTYCZNEGO GOSPODARCZYCH HANDLOWEJ | TURYSTYCZNEJ PORTU
NIEKONTROLOWANA SKALA e DUZA BAZA NOCLEGOWA PROWADZENIE KONSEKWENTNEJ
PRZEKSZTALCANIA ZASOBOW ¢ PORT MORSKI KOLOBRZEG - projektowane POLITYKI PRZESTRZENNEJ
MIESZKANIOWYCH W BAZE NOCLEGOWA przez ZPM Kotobrzeg inwestycje: terminal UPORZADKOWANIE PRZESTRZENI |
pasazerski, centrum edukacji i zeglarstwa FUNKCJI OBSZARU
Nautylium, inwestycje modernizacyjne DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI
na terenie Portu Handlowego GOSPODARCZJ | KONTROLA JEJ
e TERENY NAD PARSETA INTENSYWNOSCI
WSPARCIE DLA ZANIKAJACYCH USLUG
RZEMIESLNICZYCH
PRZESTRZENNO- PRZECIAZENIE SIECI KOMUNIKACYJNEJ, e ATRAKCYJNA LOKALIZACJA PRZEBUDOWA SYSTEMU KOMUNIKACJI
FUNKCJONALNA korki, blokujace sie skrzyzowania ulic ¢ BARDZO DOBRA DOSTEPNOSC KOLEJOWEJ (w tym przebudowa przejazdu
BRAK MIEJSC PARKINGOWYCH KOMUNIKACYJNA przez miasto, wykorzystanie LKN)
TERENY KOLEJOWE BARIERA POPRAWA POLITYKI PARKINGOWEJ (nowe
KOMUNIKACYJNA parkingi, w tym podziemne i wielopoziomowe)
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SILNA PRESJA ROZWOJU FUNKCJI
TURYSTYCZNYCH

NIEDOSTATECZNA LICZBA | JAKOSC
TERENOW REKREACYJNYCH,
ZANIEDBANE PODWORKA

WADLIWY UKEAD FUNKCJONALNY WOKOL
OBIEKTOW DWORCA KOLEJOWEGO

| AUTOBUSOWEGO

DUZA DOSTEPNOSC UStUG
SPOLECZNYCH: kultury, szkolnictwa, handlu
i opieki zdrowotnej

USPRAWNIENIE SYSTEMU KOMUNIKACJI
DROGOWEJ (przebudowa ul. Kamienngj i
mostu na ul. Mtynskiej)

ROZWOJ KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ ORAZ
SYSTEMU KOMUNIKACJI ROWEROWEJ
(nowe drogi, stacje roweru miejskiego)
ZAGOSPODAROWANIE NA FUNKCJE
REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWE
TERENOW NADRZECZNYCH
WPROWADZANIE ZIELENI DO WNETRZ
OSIEDLI | PODWOREK

OGRANICZENIE RUCHU
SAMOCHODOWEGO W CENTRUM MIASTA
(budowa nowej drogi wzdtuz terenéw
kolejowych)

PROWADZENIE POLITYKI
KONTROLOWANIA ROZWOJU FUNKCJI
TURYSTYCZNEJ (MPZP, optaty i podatki)

SRODOWISKOWA

GORSZA JAKOSC POWIETRZA

DUZY HALAS

ZANIEDBANA ZIELEN

WYSYCHAJACE CIEKI WODNE: PARSETA
| KANAL. DRZEWNY

DUZO TERENOW ZIELONYCH
RZEKA PARSETA | KANAL DRZEWNY

PROWADZENIE MONITORINGU JAKOSCI
POWIETRZA

ZWIEKSZENIE NASADZEN OCHRONNYCH |
IZOLACYJNYCH,

POPRAWA ESTETYKI TERENOW
ZIELONYCH,

DZIALANIA NA RZECZ CZYSTOSCI
PARSETY | JEJ DOPLYWOW,

DALSZE ROZNICOWANIE BIOLOGICZNE
TERENOW ZIELONYCH,
PRZYWRACANIE HISTORYCZNYCH

ZAr OZEN PARKOWYCH,
PROWADZENIE MONITORINGU HALASU

Id: 88811B7A-841E-41A4-9968-B04D983A03F4. Projekt

Strona 116



Gminny Program Reuwitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

TECHNICZNA

DUZA ILOSC BUDYNKOW SPRZED 1970 R.
— koniecznos¢ przeprowadzenia remontéw,
NIEDOPASOWANIE WARUNKOW
TECHNICZNYCH BUDYNKOW DO
DZISIEJSZYCH STANDARDOW — NP. brak
wind

NISKA JAKOSC ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW KOLEJOWYCH | INNYCH
PRZYLEGAJACYCH DO NICH

ZABYTKI

POPRAWA STANU TECHNICZNEGO

| ESTETYKI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
MODERNIZACJA LUB PRZEBUDOWA
BUDYNKOW MIESZKALNYCH (POPRAWA
DOSTEPNOSCI BUDYNKOW DLA OSOB
STARSZYCH | NIEPELNOSPRAWNYCH
POPRAWA ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW PRZY DWORCU KOLEJOWYM

Tabela 14 Podsumowanie szczegotowej diagnozy dla podobszaru Srédmiejski z Wyspg Solng i wschodnig czgscig portu
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4.3 Podobszar rewitalizacji Zachodni z czescig zachodnig portu

Podobszar Zachodni z zachodnig czescig portu zlokalizowany jest w potnocno-wschodniej czesci
osiedla Zachodniego. Teren ten jest rozlegty, swoim zasiegiem obejmuje obszary zréznicowane
pod kagtem zagospodarowania przestrzennego oraz petnionych funkcji. Znaczng czes¢ podobszaru
rewitalizacji stanowig tereny Portu Morskiego Kotobrzeg zwigzane z rybotéwstwem i przetworstwem ryb.
Na potudnie od ul. Battyckiej znajdujg sie tereny o przewazajgcej funkcji mieszkalnej. W ostatnich
latach obszar ten intensywnie sie przeksztalca w kierunku zwiekszenia udzialu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej i apartamentow. W granicach
ww. podobszaru Gmina Miasto Kotobrzeg buduje rowniez nowe lokale komunalne.

Na podobszarze, szczegdlnie wzdtuz ul. Jednosci Narodowej, wystepuje cenna, historyczna
zabudowa: przedwojenne kamienice, domy mieszkalne oraz modernistyczny kosciot. Dotyczy to czesci
gruntéw znajdujgcych sie na terenie Portu Morskiego Kotobrzeg.
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Rysunek 37 Zasieg podobszaru Zachodni z czeécig zachodnig portu. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2018 .
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4.3.1 Analiza negatywnych zjawisk

4311 Zjawiska spoteczne

4.3.1.1.1 Demografia

Lokalizacja i duza atrakcyjnos¢ inwestycyjna sprawiajg, ze podobszar Zachodni z czescig
zachodnig portu cieszyt sie znaczacym zainteresowaniem inwestorow. W ciggu ostatnich 10 lat
znaczagco zwiekszyt swoje zasoby mieszkaniowe dzieki licznym inwestycjom mieszkaniowym
i apartamentowym, wykorzystywanym jako ,drugie domy i mieszkania” oraz apartamenty dla celéw
turystycznych. Zwiekszenie zasobow mieszkaniowych skutkowato przyrostem liczby ludnosci tego
podobszaru. W sumie w latach 2006-2016 bilans ludnosci dla podobszaru Zachodni z czescig
zachodnig portu wyniést +360 mieszkancéow. W podobszarze nastgpit przyrost liczby ludnosci
w kazdej grupie wiekowej: w przedziale 0-18 lat o 75 osoby, w przedziale 19-59 lat o 171 osob,
a w przedziale pow. 60 lat 0 114 osoby.

Procesy migracyjne wptynety rébwniez na obnizenie procentowego udziatu ludnosci w wieku
pow. 60 lat, gdyz w podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu wyniést on niespetna 20%.
Wskaznik starosci demograficznej na podobszarze jest nizszy niz $rednia dla catego obszaru
rewitalizacji (31,9%), a takze miasta Kotobrzeg (28,6%), jednak wedtug interpretacji zaproponowanej
przez E. Rosetta jest to stan starosci demograficzne;.

W podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu struktura wiekowa ludno$ci ulegta niewielkiej
zmianie - wzrost sredniego wieku ludnosci +0,6 lat.

W podobszarze sredni wiek ludnosci byt znaczaco nizszy od przecietnego dla catego
obszaru rewitalizacji i Sredniej dla catego Kotobrzegu i wynosit 38,6 lat.

Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2016 r. (procentowy udziat) na obszarze
przedstawiata sie nastepujgco:

— przedprodukcyjny: 20,02%,
— produkcyjny: 59,97%,
— poprodukcyjny: 20,01%.
Wskazniki obcigzenia ekonomicznego ludnosci:
— ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym™ na 100 os6b w wieku produkcyjnym — 66,75 (dla miasta 78,65)
— ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym — 100,00 (dla miasta 184,6)
— ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym?® - 33,38 (dla miasta 51,06)"®

Negatywnym zjawiskiem jest pogtebienie dysproporcji struktury demograficznej ludnosci. Znaczgcy
spadek wspoétczynnika maskulinizacji w ciggu ostatnich 10 lat pozwala mowi¢ o zachwianiu struktury
demograficznej podobszaru Zachodni z czescig zachodnig portu (-5,9). Jest to najwyzsza zmiana tego
wskaznika dla terenu catego miasta oraz obszaru rewitalizacji.

Podsumowanie

Na podobszarze zachodzg pozytywne zmiany: wzrost ilosci mieszkancow oraz znaczne
odmiodzenie struktury demograficznej. Wystepuje tu nizszy od $redniej dla miasta, sredni wiek
ludnosci 38,6 lat oraz procentowany udziat ludnosci w wieku powyzej 60 lat -20%. Pomimo tego
podobszar znajduje sie w stanie starosci demograficznej. Zaobserwowano duzy spadek ilosci
mezczyzn. Powyzsza sytuacja wskazuje na wzrost zapotrzebowania na ustugi szkolnictwa oraz

74 Na wiek nieprodukcyjny sktada sie wiek przedprodukcyjny, w ktorym ludno$¢ nie osiggneta jeszcze zdolnosci do pracy, tj.
grupa wieku 0 - 17 lat oraz wiek poprodukcyjny, w ktérym osoby zazwyczaj kornczg prace zawodowa, tj. dla mezczyzn - 65
lat i wiecej, dla kobiet - 60 lat i wiecej, wg nowych przepiséw od 01.01.2013r.- 67 lat dla kobiet i mezczyzn.

75 Wiek zdolnosci do pracy, tj. dla mezczyzn grupa wieku 18-64 lata, dla kobiet - 18-59 Iat.

6 Opracowanie wtasne, na podstawie danych wyjsciowych w zasobie UM Kotobrzeg

Id: 88811B7A-841E-41A4-9968-B04D983A03F4. Projekt Strona 120



Gminny Program Reuwitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

potrzebe intensyfikacji rozwoju ustug powszechnych. Rosnie réwniez zapotrzebowanie na poprawe
warunkoéw zycia codziennego i funkcjonowania osdb starszych oraz oséb niepetnosprawnych.

4.3.1.1.2 Bezrobocie

W 2017 r. na podobszarze zamieszkiwato 51 oséb bezrobotnych. Wskaznik bezrobocia
dla obszaru wynosit 6,57%. Na tle miasta (4,69%) jest on wysoki, przewyzsza réwniez sredni wskaznik
dla catego obszaru rewitalizacji 5,3%. Jest to podobszar o mniejszej ilosci mieszkancow. Wskaznik
zageszczenia bezrobotnych wynosi 0,7 osoby bezrobotnej na 1 ha podobszaru rewitalizacji. Jednak
jest on 1,5 razy wiekszy niz srednia dla miasta (0,457). Najwieksze skupienia oséb bezrobotnych
wystepuja przy ul. Rybackiej oraz w okolicy jej skrzyzowania z ul. Jednosci Narodowej. W okolicy tej
znajdujg sie mieszkania komunalne i socjalne.

Bezwzgledna liczba osob dtugotrwale bezrobotnych odnotowana w podobszarze Zachodni
z czescig zachodnig portu wynosita 11 osob’’. Osoby te stanowity 21,56% wszystkich osob
bezrobotnych (11 0s./51 o0s.). Jest to najwyzszy wskaznik sposréd wszystkich podobszaréw
rewitalizacji i nalezy uzna¢, ze jest to znaczacy problem tego podobszaru. Osoby diugotrwale
bezrobotne skupiajg sie w tej samej czesci podobszaru co najwieksze skupiska osob bezrobotnych.

7 PUP w Kotobrzegu za miesigc pazdziernik 2017 r.
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Rysunek 38 Liczba zarejestrowanych bezrobotnych na w podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu w 2017 roku.
Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Podsumowanie

Na podobszarze wystepuje najwyzsze w miescie bezrobocie. Problemem jest tu rowniez
zjawisko diugotrwatego bezrobocia. Widoczne jest zageszczenie przestrzenne obu zjawisk
przy ul. Rybackiej oraz w okolicy jej skrzyzowania z ul. Jednosci Narodowe;j.

4.3.1.1.3 Ubodstwo

Na podobszarze zamieszkuje 106 os6b w rodzinach, w ktérych stwierdzono zjawisko ubostwa.”
Warto$¢ wskaznika liczby oséb korzystajgcych ze swiadczeh pomocy spotecznej wynosi az 81,916 osoby
na 1000 mieszkancow i jest najwyzszy ze wszystkich podobszaréw. Sredni wskaznik dla miasta, ktory
wynosi 25,19 osoby na 1000 mieszkancow, a srednia dla catego obszaru rewitalizacji 23,847.
Trzykrotnie wyzszy wskaznik niz srednia dla miasta wskazuje, ze na podobszarze istnieje bardzo duzy
problem spoteczny w zakresie tego zjawiska.

Ponadto na podobszarze zaobserwowano najwiekszy wzrost ilosci osob, ktérym udzielono
wsparcia z powodu ubdstwa w poréwnaniu z 2015 r. Wynosi on az 17,00 w ogolnej liczbie ludnosci
w przeliczeniu na tysigc mieszkancow. W tym samym czasie na terenie miasta nastgpit spadek.
Wskaznik dla miasta wyniost — 2,816. Potwierdza to pogarszajgcg sie sytuacje mieszkancéw tego
podobszaru.

Udziat oséb, ktérym udzielono wsparcia z powodu ubdstwa w przeliczeniu na 1 ha obszaru
rewitalizacji wynosi 1,454. Jest to wskaznik trzykrotnie wyzszy niz srednia dla miasta, ktdra wynosi
0,439. Analiza przestrzenna zjawiska wykonana za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze
natezenie zjawiska wystepuje przy ul. Rybackie;j.

8 MOPS 2016 .
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Rysunek 39 Liczba oséb dotknigtych problemem ubdstwa na podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu w 2016 r.
Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Podsumowanie
Zjawisko ubodstwa jest powaznym problemem na tym podobszarze. Ponadto
zaobserwowano tendencje wzrostowa.

4.3.1.1.4 Bezradnos¢ opiekunczo wychowawcza

Na podobszarze zamieszkuje 46 oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu
bezradnosci w sprawach opiekuriczo-wychowawczych™. Wskaznik liczby osob korzystajgcych
ze wsparcia wsrod ogolnej liczby ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosi az 35,548
i jest najwyzszy ze wszystkich podobszarow. Cztery razy wyzszy od sredniej dla miasta, ktéra wynosi
8,897 i Sredniej dla obszarze rewitalizaciji, ktéra wynosi 9,1.

Na podobszarze zaobserwowano rowniez znaczgcy wzrost liczby osob, ktérym udzielono wsparcia
w porownaniu z 2015 r. Wynosi on az 5,49 ws$rdd ogolnej liczby ludnosci w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow. W tym samym czasie na terenie miasta nastgpit spadek wskaznika. Wskaznik
dla miasta wynosi (-5,052). Wskaznik ten jest dwukrotnie wyzszy niz $rednia dla catego obszaru
rewitalizacji, ktory wynosi 2,275.

Udziat osob, ktérym udzielono wsparcia z powodu bezradnosci w sprawach opiekunczo-
wychowawczych w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,631 i jest czterokrotnie wyzszy
niz sredni wskaznik dla miasta, ktory wynosi 0,155. Jest takze prawie dwa razy wyzszy niz Sredni
wskaznik dla obszaru rewitalizacji, ktory wynosi 0,361. Analiza przestrzenna zjawiska wykonana
za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie zjawiska wystepuje przy ul. Rybackiej.

9 MOPS 2016 .
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Rysunek 40 Liczba osob dotknigtych problemem bezradnosci opiekunczo-wychowawczej na podobszarze Zachodni z czescig
zachodnig portu w 2016 roku. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Podsumowanie

Zjawisko bezradnosci opiekunczo-wychowawczej jest istotnym problemem spotecznym,
wystepujacym na podobszarze. Jest ono czterokrotnie wyzsze niz Srednia dla miasta. Ponadto
zaobserwowano tendencje wzrostowg. Wystepuje tu réwniez duze zageszczenie zjawiska.

4.3.1.1.5 Niepelnosprawnos¢

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwato 31 osob w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia
z powodu niepetnosprawnosci.?® Wskaznik liczy osob z rodzin, ktérym udzielono wsparcia z tego
powodu w ogdblnej liczbie ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosi 23,956.
Jest on wyzszy niz wskaznik dla miasta, ktory wynosi 16,095. Wyzszy rowniez od Sredniego wskaznika
dla obszaru rewitalizacji 21,403.

Od 2015 r. zaobserwowano spadek liczby os6b z rodzin, ktérym udzielono wsparcia wsréd ogoélnej
liczy Iludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. Wskaznik ten wynosi (-3,091).
W tym czasie nastgpit wzrost tego wskaznika dla miasta, ktory wynosi 0,76.

Udziat oséb z rodzin, ktérym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi
0,455. Jest on poétora razy wyzszy niz érednia dla miasta wynoszgca 0,280. Swiadczy
to o sporym zageszczeniu tego problemu na obszarze. Analiza przestrzenna zjawiska wykonana
za pomocag harzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie zjawiska wystepuje w zabudowie
pomiedzy ul. Rybackg i ul. Jednosci Narodowe;.

80 MOPS 2016 .
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Rysunek 41 Liczba o0sob niepetnosprawnych na podobszarze Zachodni z cze$cig zachodnig portu w 2016 roku.
Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Podsumowanie
Zjawisko niepetnosprawnosci jest powaznym problemem wystepujacym na podobszarze.

4.3.1.1.6 Uzaleznienie od alkoholu

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwato 9 oséb z rodzin, ktérym udzielona wsparcia z powodu
zjawiska alkoholizmu.8' Wskaznik udziatu tych osob w ogdinej liczbie ludnosci w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow wynosi 6,955. Jest on nieznacznie wyzszy niz Srednia dla miasta 6,572.

W poréwnaniu z 2015 r. nastgpit spadek ilosci oséb, ktorym udzielono wsparcia. Wskaznik spadku
w przeliczeniu na o0golng liczbe Iludnosci na 1000 mieszkancoéw wynosi (-4,636). Jest
on wigkszy od $redniej dla miasta (-0,134).

Udziat oséb, ktérym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,123
i jest on nieznacznie wyzszy niz srednia dla miasta, ktdra wynosi 0,114. Analiza przestrzenna zjawiska
za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie zjawiska wystepuje
przy ul. Rybackiej, ul. Jednosci Narodowej i ul. H. Sienkiewicza.

W 2016 r. na podobszarze znajdowaty sie 4 osoby, wobec ktérych prowadzono postepowanie
o zobowigzanie do leczenia odwykowego®. Wskaznik udziatu tych osob w ogolnej liczbie ludnosci
w przeliczeniu na 1000 mieszkancoéw wynosi 3,09. Jest on wyzszy niz wskaznik dla miasta, ktory
wynosi 1,81 (81 oséb w miescie) i Sredni wskaznik dla obszaru rewitalizacji 2,36 (28 oso6b
na obszarze rewitalizacji).

81 MOPS 2016 r.
82 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.
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Rysunek 42 Liczba osob dotknietych problemem alkoholizmu na podobszarze Zachodni z czeécig zachodnig portu w 2016 r.
Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .
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Rysunek 43 Liczba osdb skierowanych na leczenie odwykowe na podobszarze Zachodni z cze$cig zachodnig portu w 2016 .
Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Podsumowanie
Na podstawie powyzszych wskaznikow mozna stwierdzi¢, ze zjawisko to nie stanowi duzego
problemu na tym podobszarze.

4.3.1.1.7 Przestepczosc

W 2015 r. zgtoszono na podobszarze 51 przestepstw ogotem.8 Na podobszarze popetniono okoto
1/3 wszystkich przestepstw stwierdzonych na obszarze rewitalizacji. Liczba zgtoszonych przestepstw
w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosita 39,41. Jest to najwyzszy wskaznik
ze wszystkich przeanalizowanych obszaréw, prawie cztery razy wyzszy niz srednia dla miasta,
ktéra wynosita 10,02. Analizujgc zageszczenie przestepstw, wskaznik liczby zgtoszonych
przestepstw na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,7. Jest on 4 razy wyzszy od sredniej
dla miasta, ktéra wynosi 0,175.

Tabela 12 pokazuje, Zze na podobszarze popetniono wszystkie przeanalizowane rodzaje
przestepstw. Dla wszystkich wskazniki w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw sa duzo wyzsze niz
srednia dla miasta. Najwiekszym zagrozeniem sa:

— kradzieze (art. 278); wskaznik wynosi 17,00, przy Sredniej dla miasta wynoszacej 4,11,
— kradzieze z wlamaniem (art. 279); wskaznik wynosi 16,96, przy sredniej dla miasta 3,40;
— kradzieze pojazdow; wskaznik wynosi 1,55, przy Sredniej dla miasta 0,60.

Podsumowanie

Podobszar Zachodni z zachodnig czescig portu jest najbardziej zagrozong przestepczoscia
czescig miasta. Potwierdza to konieczno$¢ podjecia dziatanh prewencyjnych i zapobiegawczych.
Postepujgca rozbudowa na podobszarze jest argumentem wskazujgcym na koniecznos¢ utworzenia
w_jego poblizu nowej jednostki policji. Rozwigzatoby to rowniez wystepujgce obecnie problemy
zwigzane z szybkim dotarciem na miejsce zdarzenia zwtaszcza w okresie szczytow komunikacyjnych
w sezonie letnim. Nalezy zaznaczyé¢ Zze na podobszarze przygotowywane sg kolejne duze inwestycje
budowlane, ktére spowodujg wzrost ruchu mieszkancéw i przyjezdnych. Odnotowywane obecnie
rozmieszczenie i skala przestepczosci mogg w przysztosci wzrosng¢ co wynika z niedoszacowania
tgcznego potencjatu demograficznego miasta.®*

4.3.1.1.8 Przemoc w rodzinie

W 2016 r. na podobszarze Zachodnim z cze$cig zachodnig portu byto zatozonych 9 niebieskich
kart.8® Liczba aktywnych kart w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw podobszaru wynosi 6,95,
i jest dwa razy wyzsza niz srednia dla miasta, ktéra wynosi 2,88.

Liczba niebieskich kart w przeliczeniu na 1 ha obszaru wynosi 0,123 i jest znacznie wyzsza
od sredniej dla miasta, ktdora wynosi 0,007. Analiza przestrzenna zjawiska przeprowadzona
za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksza intensywnos¢ zjawiska wystepuje
przy ul. Jednosci Narodowej w okolicy skrzyzowan z ul. Rybackg oraz ul. H. Sienkiewicza.

83 Komenda Powiatowa Policji w Kotobrzegu 2016 r.

84 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

85 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.
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Rysunek 44 Liczba aktywnych niebieskich kart na podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu w 2016 roku.
Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Podsumowanie
Nalezy stwierdzi¢, ze zjawisko przemocy w rodzinie jest istotnym problemem na tym
podobszarze.

4.3.1.1.9 Kapitat spoteczny

Podobszar Zachodni z czescig zachodnig portu skupia 13,04% wszystkich NGO zlokalizowanych
na obszarze rewitalizacji. Na podobszarze znajdujg sie 3 organizacje/ stowarzyszenia pozarzagdowe
(nazwa organizacji oraz adres) Rys. 5:

1. Stowarzyszenie Armatoréw Rybackich — ul. Albatrosa 3
2. Stowarzyszenie Armatoréw Jachtow Komercyjno-Sportowych SAJKS — ul. Albatrosa 3
3. Stowarzyszenie Przyjaciot Usmiechu — ul. Jednosci Narodowej 89

Dane dotyczgce liczby organizacji pozarzgdowych w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
na podobszarze sg wyzsze niz $rednia dla calego obszaru rewitalizacji. Na 1000 mieszkancéw
podobszaru przypada 2,32 organizacji (wskaznik dla obszaru rewitalizacji to 1,94, natomiast
dla miasta 2,62.

W przypadku wskaznika jakim jest frekwencja w wyborach samorzgdowych w 2014 r. — wybory
Prezydenta Miasta, na podobszarze odnotowano najwyzszg frekwencje na tle catego obszaru rewitalizacji w
wysokosci 43,77%. Niemniej byta to wielko$¢ nizsza niz dla catego miasta Kotobrzeg (Rys. 6).

Kolejnym istotnym wskaznikiem obrazujgcym poziom uczestnictwa i zaangazowania mieszkancow
w zycie lokalnej spotecznosci jest zainteresowanie  wyborami do rad  osiedli.
Na potrzeby opracowania dokonano analizy dwdch wskaznikéw jakim sg: liczba zgtoszonych
kandydatow oraz frekwencja w wyborach do rad osiedli w 2016 r. Do Rady Osiedla Nr 6 ,Zachodnie”
zgtoszonych zostato mniej kandydatéw, niz ustawowy skiad rad osiedla (15 o0soéb).
W zwigzku z powyzszym a podstawie § 21 ust. 3 Ordynacji Wyborczej do Rad Osiedli za radnych Rady
Osiedla Nr 6 ,Zachodnie” Miejska Komisja Wyborcza uznata wszystkich zarejestrowanych kandydatow
— 14 osbéb. Powyzsza sytuacja swiadczy o braku zainteresowania mieszkancow pracami w radzie
osiedla. Ze wzgledu na brak koniecznosci przeprowadzania wyboréw do Rady Osiedla, dane na temat
frekwencji nie dotycza niniejszego podobszaru. Jedyny wskaznik jaki mozna podaé¢ analizie dotyczy
liczby zgtoszonych kandydatow w wyborach do Rad Osiedli w 2016 r. w przeliczeniu na 1000
mieszkancow. W 2016 r. na 1000 mieszkancow zgtoszono 3,60 kandydatow (Srednia
dla obszaru rewitalizacji — 2,68, miasto Kotobrzeg — 5,78).

Na podobszarze liczba czytelnikéw bibliotek wynosita 10,9%. Byta ona nizsza niz wielkos¢
dla catego miasta czy srednia dla obszaru rewitalizacji.

Ostatni z wskaznikow poddanych analizie — wskaznik przestepczosci. W 2016 r. w skali catego
miasta odnotowano 448 przestepstw z tego na obszar rewitalizacji przypadato 154 zdarzen.
Na podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu liczba tego typu zdarzen w przeliczeniu
na 1000 mieszkancéw wynosita az 39,41. Wskaznik jest 4 razy wyzszy niz $rednia dla obszaru
rewitalizacji i dla catego miasta. W skali miasta wskaznik ten wyniést w 2016 r. 10,02 zdarzenia
na 1000 mieszkancow. W skali catego obszaru rewitalizacji liczba zdarzeh na 1000 mieszkancéw
wynosita 12,97.
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Rysunek 45 Procent czytelnikow biblioteki w podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu w 2016 r.
Zrédto: UM Kotobrzeg r.
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Podsumowanie

Pomimo kilku organizacji pozarzadowych, podobszar cechuje sie¢ niskim kapitatlem
spotecznym. Swiadczy o tym niska frekwencja wyborcza, brak zainteresowania pracami w radzie
osiedla oraz wysoka przestepczos¢. Nalezy tez zwroci€ uwage na niska skale czytelnictwa.

4.3.1.2 Zjawiska gospodarcze

Na podobszarze rewitalizacji Zachodni z czescig zachodnig portu znajduje ok. 4% wszystkich
podmiotéw gospodarczych w miescie, oraz ok. 15% podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych
na obszarze rewitalizacji. Wydawac¢ by sie mogto, ze nie wyglada to imponujgco. Jednakze udziat
aktywnych podmiotdw gospodarczych w ogoélnej liczbie podmiotéw wynosi 52,88% i jest on wyzszy niz
Srednia dla miasta 50,35% oraz srednia dla obszaru rewitalizacji 49,69%.

Ponadto liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych przypadajgca na 1000 mieszkahcow wynosi
az 120,56. Jest to bardzo wysoki wskaznik w porownaniu do sredniej dla miasta — 86,0 oraz srednia
dla obszaru rewitalizacji 81,07.

Na podobszarze znajduje sie 1000 miejsc noclegowych®. Na 1000 mieszkancow obszaru
przypada az 773 miejsc noclegowych. Jest to ilos¢ nizsza niz Srednia dla miasta - 1207 miejsc.
Jednakze dosé wysoka biorgc pod uwage nie do konca turystyczny charakter obszaru. Nalezy tez
zwrdéci¢ uwage, ze ilos¢ miejsc noclegowych na obszarze caty czas wzrasta. Sg to przede wszystkim
nowopowstajgce mieszkania, ktére gtéwnie petnig funkcje apartamentéw na wynajem.

Na 1 ha podobszaru przypada 2,14 aktywnego podmiotu gospodarczego. Jest to wskaznik
znacznie wyzszy niz srednia dla miasta — 1,5, ale nizszy niz srednia dla obszaru rewitalizacji — 3,22.

Na podstawie analizy przestrzennej przeprowadzonej przy pomocy GIS stwierdzono,
ze najwieksze zageszczenie aktywnych podmiotow gospodarczych wystepuje w kilku punktach:
przy ul. Jednosci Narodowej, przy ul. Baltyckiej oraz na ul. Rybackiej. Jednakze skala tego
zageszczenia jest kilkukrotnie nizsza niz na podobszarze rewitalizacji Srodmiejski z Wyspg Solng
i czescig wschodnig portu. W punktach tych zlokalizowane sg bardzo zréznicowane podmioty
gospodarcze. Podmioty realizujgce ustugi dla turystow nie sg szczegdlnie rozwiniete pomimo tego, ze
podobszar jest odwiedzany przez turystow w okresie wakacyjnym. Zauwazalna jest wieksza
sezonowosc¢ ruchu turystycznego, niz po wschodniej stronie rzeki Parsety. Brakuje rowniez ustug
dla mieszkancow m.in. gastronomii, rzemiesinikow, salonéw urody itp.

Sposrod podmiotéw gospodarczych zlokalizowanych na obszarze, na wyrdznienie zastuguje
Centrum Ogrodniczego Zulicki. Jest to firma posiadajgca renome, znana nie tylko w Kotobrzegu. Petni
funkcje ustugowa zaréwno dla miasta jak i okolicy. W kompleksie poza sklepem ogrodniczym, znajduje
sie kwiaciarnia, czes¢ z wyposazeniem domu oraz czesé zoologiczna. Z tego powodu centrum pemni
tez funkcje rekreacyjng. Z uwagi na duzy teren firma posiada spory potencjat rozwojowy.

86 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Rysunek 46 Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na podobszarze Zachodni z czesScig zachodnig portu w 2017 .
Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Znaczna czes$¢ podobszaru to tereny Portu Rybackiego. Kotobrzeg jest najwiekszym portem
rybackim w Polsce, trafia tu 60% potowow battyckich. Na jego obszarze prowadzona jest dziatalno$¢
zwigzana z rybotowstwem (przetwérstwo ryb, handel detaliczny i hurtowy, przechowywanie ryb, ustugi
zwigzane z naprawg i eksploatacjg sprzetu wykorzystywanego przez armatoréw rybackich),
wedkarstwem morskim i ustugi stoczniowe.

Port Rybacki (Zachodni z czescig zachodnia portu)
Liczba funkcjonujgcych podmiotéw 110
gospodarczych
Szacowany potencjat nowych 5
podmiotéw
Kluczowe czynniki wptywajace — uwarunkowania zewnetrzne, legislacja hamujg powstanie nowych podmiotéw
na powstanie nowych podmiotow — pojawianie sie podmiotow z funkcjg turystyczng

Tabela 15 llos¢ podmiotdw gospodarczych w porcie wraz z prognozg. Zrodio: Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0. 2018 r.

Sytuacja gospodarcza Portu Rybackiego caty czas ulega poprawie. M.in. powstajg nowe obiekty
zwigzane z przetworstwem ryb. Pojawiajg sie tez pomysty inwestoréw by wprowadzi¢ na tym terenie
zabudowe turystyczng — miejsca noclegowe. Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy to uniemozliwia,
albowiem nalezy zachowac tereny do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze specyfikg
Portu Rybackiego.

Podsumowanie

Zjawiska gospodarcze sg raczej silng strong podobszaru. Nalezy rozwija¢ ustugi dedykowane
mieszkancom oraz podkresla¢c szczegodlng specjalizacje podobszaru — gospodarke zwigzang
z Portem Rybackim. W tym celu niezbedne jest uporzadkowanie funkcjonalne portu i dbato$¢ o jego
wizerunek oraz powigzania z mieszkancami podobszaru. Np. utworzenie targowiska rybnego.

4.3.1.3 Zjawiska srodowiskowe
Budynki zawierajace azbest

Na podobszarze znajduje sie obecnie 15 budynkow zawierajgcych ptyty azbestowo-cementowe,
faliste. W$r6d nich znajduje sie 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: przy ul. Jednosci
Narodowej 60, 63, 63F oraz przy ul. H. Sienkiewicza 29. Pozostate to budynki gospodarczo-
magazynowe zlokalizowane przy ul. Battyckiej 5, 11 i 44, ul. H. Sienkiewicza 27, 29, ul. Jednosci
Narodowej 58A i 60 oraz ul. Wylotowej 79A i 82. Sumaryczna powierzchnia ptyt azbestowych wynosi
1966 m? ¥, Podczas przygotowania niniejszego dokumentu w 2018 r. stwierdzono, ze budynek
przy ul. Battyckiej 11 zostat rozebrany. Uwzgledniajgc ten fakt, zaktualizowana powierzchnia ptyt
azbestowych na podobszarze wynosi 1596 m?2. Najwieksze skupienie przestrzenne wystepuje
przy ul. Jednosci Narodowej 60 — 344 m 2. Podobszar rewitalizacji Zachodni z czg¢$cig zachodnig portu
to jedyna czes¢ obszaru rewitalizacji, gdzie opisywane zjawisko, moze stanowi¢ zagrozenie.

87 Ewidencja Substanciji Szkodliwych firmy Arisco, stan na dzien 26 stycznia 2017 r.
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Rysunek 47 Obiekty zawierajgce azbest na podobszarze Zachodni z czeécig zachodnig portu. Zrodio: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Wielkos¢ emisji CO2. do atmosfery

Najwyzsza catkowita emisja CO, wystepuije przy skrzyzowaniu ulic Wylotowej i Jednosci Narodowe; -
1285,06 Mg/rok. Jest ona spowodowana wysokg emisjg CO., pochodzacag z indywidualnych zrodet
ciepta, opartych na paliwach kopalnych. Zabudowa mieszkalna jednorodzinna, zlokalizowana
na péioc od podobszaru emitujgca istotne zanieczyszczenia powietrza o zasiegu lokalnym, ktore
Z uwagi na przewazajacy kierunek wiatru, zagrazajg mieszkancom podobszaru (we wskazanym wyze;j
obszarze emisja wynosi 947,21 Mg/rok)®. (Rys. 48). Jednakze poréwnujgc dane z 2012 r. nalezy
stwierdzi¢, ze sytuacja ulegta poprawie. Prawdopodobnie jest to wynikiem systematycznej rozbudowy
systemow centralnego ogrzewania opartych na gazie ziemnym?®,
Wptyw transportu na wysoka emisje CO- jest zauwazalny w kilku miejscach. (Rys. 49) Widoczny jest
on na terenach przy gtéwnych drogach: ul. Solnej (416,99 Mg/rok), ul. Jednosci Narodowej, zwtaszcza
na odcinku pomiedzy ul. Rybackg i Rolng (384,89 Mg/rok) i przy ul. Wylotowej (328,91 Mg/rok)%®.
Sytuacja ta niewatpliwie pogarsza sie w sezonie turystycznym. Na podobszarze oraz
w jego sgsiedztwie znajduje sie wiele miejsc noclegowych (kwatery prywatne, apartamenty), ktore
latem powodujg zwiekszenie ruchu samochodowego. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze na podobszarze
budowane sg obecnie osiedla mieszkaniowe, przeznaczone de facto dla turystow, jako apartamenty
pod wynajem i ,drugie mieszkania”. W sumie na podobszarze powstanie kilkaset nowych jednostek
mieszkalnych. Wptynie to na zwiekszenie emisji CO, pochodzgcej z transportu samochodowego®'.

8. Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 .

89 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

%0 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 .

1 Urzad Miasta Kotobrzeg
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Rysunek 48 Emisja CO, na podobszarze Zachodni z cze$cig zachodnig portu w 2014 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Rysunek 49 Emisja CO, wynikajgca z transportu na podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu w 2014 r.
Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Emisji pytu PM10 i PM25
Zrodtem pytdbw na podobszarze, w zaleznosci od lokalizacji, jest zarowno spalenia wegla

w starych piecach jak i komunikacja. Najwyzszy poziom emisji pytdw ze spalania wegla wystepuje przy
ul. Wylotowej (PM10 798 kg/ rok i PM25 779 kg/rok, gdzie przy skrzyzowaniu z ul. Jednosci
Narodowej poziom wynosi az PM10 3130 kg/rok i PM25 3054 kg/rok(!), przy ulicach
H. Sienkiewicza i Spokojnej (PM10 937 kg/rok i PM25 915 kg/rok) oraz ul. Jednosci Narodowej (PM10
642 kg/rok i PM25 626 kg/rok). Spowodowane jest to wystepowaniem na podobszarze
i w jego bezposrednim sgsiedztwie starej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i kamienic.

Zrédtem zanieczyszczen pytami jest takze transport. Najwyzsze emisje z tego zrodta stwierdzono
oczywiscie przy drogach o najbardziej intensywnym ruchu samochodowym tj. przy skrzyzowaniu
ulic Solnej z Battyckg (PM10 1019 kg/rok i PM25 243 kg/rok) oraz przy ul. Jednosci Narodowej (PM10
941 kg/rok i PM25 225 kg/rok).®?> Zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego wzrastajg w
sezonie turystycznym, gdy ukfad komunikacyjny jest przecigzony bardzo duzym ruchem pojazdow
samochodowych, ktéry powoduje zatory i wzmozong emisje.*?

Emisja hatasu

Uwzgledniajac obserwowang skale natezenia ruchu samochodowego wzdituz ul. Solnej oraz
ul. Jednosci Narodowej nalezy zatozyé, ze poziom emisji hatasu wzdtuz tych dréog bedzie bardzo
wysoki. Przy ul. Solnej nie ma obecnie zabudowy mieszkalnej. Natomiast przy ul. Jednosci Narodowej,
(w przyjetej odlegiosci od niej ok. 35 m) zamieszkujg 362 osoby®. Poziom hatasu bedzie wyzszy w
sezonie turystycznym, kiedy ruch samochodowy jest bardzo intensywny. Niewatpliwie dodatkowym
zrodtem hatasu jest bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej nr 402.

Tereny sktadowe

Na podobszarze wystepujg tereny sktadowe i magazynowe, prowadzgce rézng dziatalnosé.
Moga one stanowi¢ zagrozenie dla gruntéw. Nalezy kontrolowa¢ prowadzong na tym obszarze
dziatalno$¢ i przeciwdziata¢ ewentualnemu skazeniu srodowiska.

Podsumowanie

Najwiekszym zagrozeniem dla jakosci srodowiska na podobszarze jest intensywny ruch
samochodowy. Wplywa on negatywnie na jako$¢ powietrza oraz poziom odczuwanego hatasu. Duzym
zagrozeniem dla jakosci powietrza jest rowniez niska emisja pochodzgca z lokalnych kottowni
weglowych oraz domowych piecow grzewczych. Na podobszarze wystepuje rowniez zagrozenie
obecnoscig azbestu. Potencjalne zagrozenie mogg stanowic tereny sktadowe.

4.3.1.4 Zjawiska przestrzenno-funkcjonalne

4.3.1.41 System komunikacyjny miasta

Przez podobszar nie przechodzi zadna droga o znaczeniu ponadlokalnym. Najwazniejszymi
szlakami komunikacyjnymi na tym obszarze sg ul. Jednosci Narodowej, Battycka i Wylotowa. Ponadto
duze znaczenie w systemie komunikacyjinym ma ul. Rybacka i ul. H. Sienkiewicza.
Ulica Jednosci Narodowej i cze$¢ ul. Wylotowej to drogi powiatowe. Pozostate majg status drogi
gminnej. Wszystkie drogi na obszarze sg jednopasmowe. Ich przepustowos¢ zmniejsza
sie znaczenie w sezonie wakacyjnym. Najwieksze zatory tworzg sie na ul. Jednosci Narodowej. Nalezy
zwréciC uwage na intensywny rozwdj budownictwa mieszkaniowego przy ul. Battyckiej
i ul. Rybackiej. Intensywnos¢ zabudowy bedzie zwiekszata niewydolnos¢ komunikacyjng obu drog.
Wiekszos¢ drog na obszarze jest w zlym stanie technicznym. Nalezy tu wymieni¢ zwiaszcza
ul. Rybacka, ul. Spokojng i gtdwng ulice podobszaru — ul. Jednosci Narodowe;j.

92 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 r.

93 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

9 System Informacji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg, stan na grudzien 2017 r.
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Zdjecie 20 Ulica Jednosci Narodowej. Zrédio: UM Kotobrzeg

Zdjecie 21 Ulica Rybacka. Zrédio: UM Kotobrzeg

Nawierzchnia ul. Rybackiej oraz chodnik sg w bardzo zlym stanie technicznym. Przebudowa ulicy
jest zaplanowana w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2019-2020.
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Zdjecie 22 Ulica Spokojna. Zrédto: UM Kotobrzeg

Stan nawierzchni drogowej i chodnikow na ul. Spokojnej jest bardzo zty. Podobszar Zachodni
z czescig zachodnig portu negatywnie wyrdznia sie przestrzenig przeznaczong na ruch pieszych.
Chodniki sg z reguty bardzo waskie, niedopasowane do obecnych potrzeb obszaru, np. na ul. Wylotowe;j.

Zdjecie 23 Ulica Wylotowa. Zrédio: UM Kotobrzeg
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Przez czes¢ podobszaru prowadzi $ciezka rowerowa. Nie rozwigzuje ona jednak potrzeb
komunikacji rowerowej. Biorgc pod uwage bardzo duzy ruch samochodowy, ktéry odbywa sie waskg
ul. Jednosci Narodowej, szczegodlnie potrzebna bytaby Sciezka rowerowa wzdtuz tej ulicy. Obecnie
rowerzysci zmuszeni sg korzysta¢ z chodnika. Kolejnym waznym problemem tego obszaru jest brak
miejsc postojowych. Mieszkancy i turysci parkujg w pasach drogowych oraz na parkingach
przy duzych sklepach. Wiekszo$¢ nowych budynkéw nie posiada wystarczajgcej ilosci miejsc
postojowych. Problem wzrasta w sezonie turystycznym.

Podsumowanie

Na podobszarze wystepuje przecigzenie sieci komunikacyjnej. Brakuje miejsc postojowych. Okoto
2 km ciggébw komunikacyjnych wymag modernizacji, budowy, przebudowy, z uwagi na zly
lub niezadowalajgcy stan nawierzchni ulic i ciggoéw pieszych®. Stwierdzono bardzo duze braki
w infrastrukturze sciezek rowerowych.

4.3.1.4.2 Dostep do infrastruktury spotecznej

Dostep do infrastruktury spotecznej na podobszarze jest na niskim poziomie (Rys. 17, Rys. 18
i Rys. 19). Publiczne obiekty o$wiatowe wszystkich szczebli zlokalizowane sg poza jego granicami.
Jedyny obiekt oswiatowy to Zespot Szkét Spotecznych Nr 1 im. Zbigniewa Herberta Spotecznego
Towarzystwa Oswiatowego przy ul. Jednosci Narodowej 58a. Z uwagi na odmtadzajgcy sie strukture
demograficzng dostrzegalny jest brak Zlobka i przedszkola. Wskaznik liczby placéwek oswiatowych
jest zblizony do $redniej dla miasta. Jednak na podobszarze powstajg nowe osiedla mieszkaniowe,
ilos¢ mieszkancow bedzie w perspektywie najblizszych lat sie zwiekszata. Na obszarze brakuje
urzeddw i posterunku policji. Ustugi kulturalno-rekreacyjne ograniczajg sie do Skansenu Morskiego
oraz placu sportowo-rekreacyjnego przy ul. Wylotowej. Nalezy zwréci¢ uwage na niski poziom
czytelnictwa na tym obszarze. Brakuje tu biblioteki lub osiedlowego centrum kultury. Dlatego nalezy
dazy¢ do zwiekszenia dostepnosci takich obiektow i na rozwdj infrastruktury rekreacji przydomowe;.
Moze nalezatoby rozwazy¢ utworzenie w jednym z budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw
osiedlowego centrum kultury i spotkan mieszkahcow. Najlepiej przy ul. Jednosci Narodowej
lub ul. Rybackiej.

Bardzo stabo wypada podobszar pod wzgledem dostepnosci do ustug zdrowotnych. Na jego
terenie znajduje sie tylko jedna apteka. Najblizsze przychodnie i gabinety lekarskie zlokalizowane
sg w duzej odlegtosci.

Podsumowanie

Na podobszarze brakuje wszelkiej infrastruktury spotecznej. Nalezy dgzy¢ do utworzenia placéwek
o$wiatowych (zwlaszcza wczesnoszkolnych), osiedlowego domu kultury z bibliotekg oraz wspierac
rozwdj ustug zdrowotnych.

4.3.1.4.3 Tereny publiczne

Na podobszarze brakuje terendéw publicznych. Jedynym miejscem, ktore petni takg funkcje jest
duzy gminny, zielony teren rekreacyjny, zlokalizowany za budynkiem przy ul. Wylotowej 81-79.
Znajduje sie tam plac zabaw, miejsce na ognisko oraz boiska. Teren jest bardzo rozlegty
i tylko w czesci zagospodarowany. Pomimo tego, Ze jest to dos$¢ atrakcyjne miejsce, mieszkanhcy
podobszaru z niego rzadko korzystajg. Prawdopodobnie jest zbyt schowany w giebi zabudowy
i dla wielu z nich zlokalizowany za daleko. By¢ moze jego zagospodarowanie nie odpowiada potrzebom
mieszkancow. Nalezatoby przy aktywnym udziale mieszkancow opracowac specjalny projekt na
zagospodarowanie tej przestrzeni.

9 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Zdjecie 24 Teren zielony przy ul. Wylotowej. Zrédio: UM Kotobrzeg

Zdjecie 25 Teren zielony przy ul. Wylotowej. Zrédio: UM Kotobrzeg

Centrum podobszaru sg okolice skrzyzowania ul. Jednosci Narodowej z ul. Sienkiewicza oraz
ul. Rybacka. Znajduje sie tam kosciét oraz dwa duze obiekty handlowe. Funkcja ustugowa tego miejsca
wskazuje na potrzebe utworzenie w jego okolicy przestrzeni publicznej. Przy kosciele znajduje sie
nieduzy teren gminy, ktory warto zagospodarowaC na ten cel. Jest to o tyle wazne,
ze na podobszarze brakuje terendéw gminy. Wiekszos¢ gruntow jest prywatnych. Sg one obecnie
intensywnie zabudowywane.
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Zdjecie 26 Teren gminny przy kosciele na ul. Jednosci Narodowej. Zrédio. UM Kotobrzeg

Szczegolnie dotkliwa dla mieszkancow jest zbyt mata ilos¢ terendw zielonych. Istniejgce skwery
wymagajg uporzgdkowania lub rewitalizacji. Nalezy tu zwr6cic uwage na podworko pomiedzy
budynkami przy ul. Jednosci Narodowej 66 i 64. Jest to jedyne podworze na podobszarze z duzym
terenem zielonym. Jednak zielen wymaga zadbania. Brakuje tam rowniez matej architektury, ktora
umozliwiataby wypoczynek. W budynkach mieszka spora grupa ludzi w wieku emerytalnym.

Zdjecie 27 Podwoérko przy ul. Jednosci Narodowej 64-66. Zrédto: UM Kotobrzeg
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Miejscem, ktére nalezatoby rozwingcC jako publiczny teren zielony jest Sciezka pieszo-rowerowa,
prowadzgca od ul. Wylotowej do ul. Rybackiej, poniewaz jest to jedno z nielicznych miejsc publicznych
na podobszarze. Posiada potencjat do dodatkowego wykorzystania. Wzdtuz sciezki znajduje sie sporty
pas terenu, ktéry mozna zagospodarowac zielenig i urzgdzeniami do wypoczynku i rekreacji.

Zdjecie 28 Sciezka pieszo-rowerowa i miejsce planowanej jej kontynuacji. Zrédto: UM Kotobrzeg

Kolejnym waznym zielonym terenem publicznym jest zabytkowa Reduta Solna. Jest to teren gminy,
jednak od wielu lat uzytkowany przez Zwigzek Harcerstwa Polskiego. Z uwagi na realizowang na jej
terenie funkcje turystyczna nie jest ona miejscem rekreacji i spotkan mieszkancow.

Zdjecie 29 Reduta Solna. Zrodio: UM Kotobrzeg
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Biorgc pod uwage matg ilos¢ terendw publicznych, szczegblne znaczenie dla podobszaru majg
podworka. Niestety w wielu przypadkach sg one bardzo zaniedbane, bez zagospodarowania zielenig
i mafg architekturg. Bardzo negatywnie wypadajg zwtaszcza podworka przy budynkach, w ktorych
znajdujg sie lokale komunalne, nalezgce do gminy. M.in. przy ulicach Rybackiej i Jednosci Narodowe;j.
Czesto sg zasmiecone, a komorki gospodarcze sg w ztym stanie technicznym.

Zdjecie 30 Podwérka przy ul. Rybackiej. Zrédio: UM Kotobrzeg

Zdjecie 31 Podwoérka przy ul. Jednosci Narodowej. Zrédto: UM Kotobrzeg

Podsumowanie

Podobszar Zachodni z cze$cig zachodnig portu najbardziej ze wszystkich podobszaréw wymaga
podjecia dziatan rewitalizacyjnych w zakresie terenéw publicznych. Jest to jeden z najwazniejszych
problemow tego obszaru. Brakuje terenow publicznych zwtaszcza w jego centrum. Dostrzegalny jest
problem matej ilosci zieleni. WiekszoS¢ skwerow jest zaniedbana. W przestrzeni brakuje matej
architektury. Biorgc pod uwage brak przestrzeni publicznej, szczegdlny nacisk nalezy potozy
na atrakcyjne zagospodarowanie podworek, ktdére sg obecnie mocno zaniedbane.

4.3.1.4.4 Rozwigzania urbanistyczne

Jedynie 3,9% podobszaru objete jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W czesci centralnej i potudniowej podobszaru obowigzujg na dzieh uchwalenia programu
rewitalizacji dwa plany miejscowe, przyjete:

— Uchwatg Nr VIII/105/11 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 - Uzdrowisko Zachod" — jedynie
dla obszaru ul. Wiosennej,
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— Uchwatg XLI/392/97 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 10 lutego 1997 r. — w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg - jedynie dla terenow
ustug oswiaty i sportu i rekreaciji przy ul. Wylotowej oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Spokojnej oraz H. Sienkiewicza.

W dniu 19 kwietnia 2016 r. Rada Miasta podjeta Uchwate Nr XIX/239/16 w sprawie przystgpienia
do sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg obejmujgcego tereny potozone pomiedzy ulicami Wylotowa, Battycka i torami kolejowymi
Trzebiatéw — Kofobrzeg, ktéra zainicjowata procedure planistyczng obejmujgcg 63,4% podobszaru
rewitalizacji. W miedzyczasie od 2018 r. prowadzone sg prace nad zmiang Studium dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Wylotowa, Battyckg i torami kolejowymi relacji Trzebiatéw-Kotobrzeg.
Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly inicjujgcej, na analizowanym obszarze sporzgdzenia planu
miejscowego wydano od roku 2003 r. ponad 80 decyzji o warunkach zabudowy, dotyczgcych gtdwnie
zabudowy wielorodzinnej, w mniejszym zakresie budowy i rozbudowy hurtowni, magazynow, obiektow
handlowych, budowy stacji obstugi i szybkich napraw samochoddéw, samoobstugowych myjni
samochodowych, budynkéw produkcyjnych. Wnioski na zabudowe magazynowo — hurtowg, obiekty
handlowe czy obstugi samochodéw osobowych obejmowaty gtéwnie ulice Jasng,
H. Sienkiewicza i Jednosci Narodowej, natomiast zabudowa wielorodzinna z ustugami
towarzyszacymi, stanowigca zdecydowang wiekszoS¢ ww. decyzji, lokowana byfta przy ulicach
Wylotowej, Battyckiej i Rybackiej. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kotobrzeg byta konieczna, poniewaz wnioski ztozone do procedury
planistycznej dotyczgcej planu miejscowego dotyczyty réwniez wprowadzenia do projektu mpzp funkgciji
mieszkaniowej, natomiast obowigzujgce Studium dopuszczato na czesci terenu jedynie zabudowe
ustugowg i produkcyjng. W zwigzku z tym, Zze kierunek rozwoju okreslony w Studium
nie byt tozsamy ze stanem istniejgcym, wydanymi pozwoleniami na budowe i wnioskami
do procedury mieszkancéw i inwestoréw, obecnie prace nad dokumentami planistycznymi prowadzone
sg réwnolegle. Opracowanie dla tego mpzp jest odpowiedzig na duzg presje urbanistyczng na tym
obszarze, a zmiana Studium jest odpowiedzig na niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych do
potrzeb mieszkancow i inwestoréw. Prognozuje sie, ze zmiana studium oraz plan zostang uchwalone
do konca 2019r.

Podobszar ten mozna podzieli¢ pod wzgledem funkcjonalnym na dwie czesci — potnocna, petnigca
funkcje portowg oraz potudniowg — petnigca funkcje mieszkaniowo-ustugowa. W czesci potudniowe; i
potudniowo-wschodniej ustugi, sklady i magazyny sg stopniowo wypierane przez zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Nowoczesna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przeplata sie z
pozostatosciami zabudowy kamienicowej — budynkami socjalnymi, oraz budynkami ustugowymi,
sktadami i magazynami, co powoduje konflikty przestrzenne. Obszar ten cieszy sie duzym
zainteresowaniem deweloperéw, jego intensyfikacia zabudowy jest znaczna. Problemem jest
realizowana polityka deweloperska, ktora prowadzi do zwiekszania w Kotobrzegu liczby
apartamentéw, ktore sg wykupywane przez turystow i wynajmowane w okresie letnim. Takie
zroznicowanie uzytkownikéw danych nieruchomo$ci utrudnia ksztattowanie wspolnych przestrzeni,
realizacje zadan z zakresu polityki parkingowej, czy zapotrzebowania na media. Mieszkancy
Kotobrzegu muszg konkurowaé o zakup mieszkan z osobami przyjezdnymi.

W granicach Podobszaru znajdujg sie grunty bedgce wtasnoscig®:

— Skarbu Panstwa — gtownie rzeka Parseta (ok. 11,2% powierzchni podobszaru),

— Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste — tereny w porcie, tereny wzdtuz ul. H. Sienkiewicza
i ul. Rybackiej (ok. 19,1% powierzchni podobszaru),

%Stan prawny na dzien: 20.10.2017 r., zrodto: EWID Kotobrzeg
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— gmin i zwigzkéw miedzygminnych - obejmujgce gtéwnie tereny drog gminnych, Redute Solng,
pojedyncze dziatki zabudowane kamienicami socjalnymi oraz pojedyncze dziatki niezabudowane
w potudniowej czesci obszaru (ok. 20,4 powierzchni podobszaru),

— gmin i zwigzkdw miedzygminnych, oddane w uzytkowanie wieczyste — m.in. tereny kamienic
socjalnych (ok. 7,2% powierzchni podobszaru),

— powiatéw i zwigzkoéw powiatdéw — m.in. drogi powiatowe (ok. 2,8% powierzchni podobszaru),

— o0sob fizycznych — m.in. tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
sktadow i magazynow (ok. 30,0% powierzchni podobszaru),

— jednoosobowych spétek jednostek samorzadu terytorialnego i innych osob prawnych, ktérych
organami zatozycielskimi sg organy samorzadu terytorialnego, spotdzielni, kosciotow i zwigzkow
wyznaniowych, wspdélnot gruntowych, spétek prawa handlowego i innych podmiotow
ewidencyjnych (ok. 9,2% powierzchni podobszaru).
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Rysunek 50 Struktura wtadania na podobszarze Zachodni z cze$cig zachodnig portu w 2017 r. Zrédio: UM Kolobrzeg, 2017 .
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Podsumowanie:

Brak mpzp, duza dynamika rozwoju, brak jednej, kompleksowej koncepcji rozwoju i zréznicowany
stan prawny nie sprzyjajg wyksztatcaniu tadu przestrzennego, ani nie gwarantujg prawidtowego
wyksztatcania sie przestrzeni publicznych dla mieszkancoéw. Ze wzgledu na niskie pokrycie
podobszaru planami miejscowymi, wystepuje niebezpieczenstwo zabudowy na podstawie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy. Aktualnie na czesci obszaru wydawanie decyzji
o warunkach zostatlo wstrzymane, do czasu zakonczenia procedury planistycznej zwigzanej
Z opracowywaniem planu miejscowego.

4.3.1.5 Zjawiska techniczne

Na podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu znajduje sie 127 budynkow mieszkalnych, w
tym 41 wybudowanych przed 1945 r., tylko 2 w latach 1945-1969, 26 w latach 1970-1989 i 58
po roku 1990. Udziat budynkéw wybudowanych przed 1970 r. w ogdlnej liczbie wszystkich
budynkéw mieszkalnych wynosi 33,85%.

Budynki przedwojenne i wybudowane w latach 1970-1989 znajdujg sie przy gtownych ulicach
podobszaru tj. ulicach Rybackiej, Jednosci Narodowej i H. Sienkiewicza. Stan techniczny tych
budynkéw nie jest w stanie zadawalajgcym. Wymagajg one podjecia dziatah remontowych. Jest to
wazne nie tylko z punktu widzenia ich mieszkancéw, ale rowniez wizerunku obszaru. Szczegoéine
znaczenie majg budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, ktore swiadczg o historii tego obszaru.

Zdjecie 32 Budynek przy ul. Jedno$ci Narodowej 60. Zrodio: UM Kotobrzeg

W centralnej czesci obszaru znajdujg sie dwa budynkéw wybudowane w latach 1945-1968.
Charakterystyczng cechg tego obszaru jest to, ze ponad potowa budynkéw mieszkalnych zostata
wybudowana po roku 1990. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na obecnie powstajgce osiedle domow
wielorodzinnych (Rys. 51).
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Rysunek 51 Mapa wieku budynkéw mieszkalnych na podobszarze Zachodni z c¢zeScig zachodnig portu.
Zrédio: UM Kotobrzeg

Podsumowanie:

Znaczna czes¢ budynkow mieszkalnych na podobszarze to stosunkowo nowa zabudowa. Podjecia
dziatan rewitalizacyjnych wymaga przede wszystkim zabudowa ujeta w gminnej ewidencji zabytkow,
ulokowana przy gtéwnych ulicach podobszaru: ul. Jednosci Narodowej i ul. Rybackiej.

4.3.2 Podsumowanie diagnozy partycypacyjne;j®’

Uczestnicy partycypacji zwrécili uwage, ze rozwdj funkcji mieszkaniowej nie idzie w parze
z inwestycjami infrastrukturalnymi dla mieszkancow. Podkreslali, ze brakuje infrastruktury rekreacyjne;j
dla mieszkancow w skali osiedla. Przedsiebiorcy uwazajg, ze kwatery na wynajem
sg tu o nizszym standardzie niz w potnocnej czesci miasta, dlatego tez jest tutaj mniej turystow.
Przedsiebiorcy uczestniczacy w spotkaniu wskazywali, ze to jedna z gtéwnych przyczyn, dla ktorych
biznes nie rozwija sie w tej czesci miasta. Podkreslali, ze handlowcy nie bedg chcieli inwestowac
w innych dzielnicach poza turystycznymi, bo tam po prostu jest wiecej potencjalnych klientow.
Uczestnicy wywiadu grupowego o tematyce przestrzenno-gospodarczej wskazywali ponadto,
ze podobszar Zachodni jest zaniedbany od lat powojennych, dotgd miasto inwestowato jedynie
w Srodmiescie i cze$é uzdrowiskowg miasta. W zwigzku z tym brakuje nie tylko infrastruktury
turystycznej, ale takze miejsc, w ktorych mogliby spedzaé czas mieszkancy tej czesci miasta
(kawiarnie, restauracje, ale tez miejsca w przestrzeni publicznej).

97 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”, http:/rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacji
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Zdjecie 33 Spotkanie z mieszkancami podobszaru Zachodni z czescig zachodnig portu. Zrédio: Fundacja ,Pracownia
Zréwnowazonego Rozwoju”

Uczestnicy spotkania podkreslali, ze mieszkancy podobszaru Zachodni z czescig zachodnig portu
po wiele rzeczy muszg jezdzi¢ do centrum, jest niewiele ustug, szczegolnie rzemieslniczych, nie ma
np. pasmanterii czy ksiegarni, sklepéow innych niz spozywczo-przemystowe. Badani wskazywali,
ze jest to problem, ktéry dotyczy catego miasta. Ustugi i handel rozwijajg sie w centralnej czesci miasta,
natomiast brakuje pomystu na funkcjonowanie lokalnych centréw poszczegdlnych dzielnic, ktore
zaspokajatyby potrzeby mieszkancéw. Ponadto mieszkancy majg utrudniony dostep
do obiektdw publicznych (w tym Ztobkdéw, przedszkoli i szkot) oraz niskg dostepno$¢ do ustug
zdrowotnych. W podobszarze brakuje obiektéw kulturalno-rozrywkowych, nie ma takze znaczacych
terendw zieleni i rekreacyjnych.

Z dyskusji z mieszkancami wynika, Zze podobszar Zachodni z czescig zachodnig portu
charakteryzuje sie bardzo duzym natezeniem ruchu i matg liczbg miejsc parkingowych, rowniez stan
drég i chodnikbw wymaga poprawy. Znaczna liczba indywidualnych Zzrodet ciepta opiera sie
na paliwach kopalnych emitujgcych istotne zanieczyszczenia powietrza.

Mieszkancy biorgcy udziat w badaniu ankietowym wskazali, ze najwiekszym potencjatem
tej czesci obszaru rewitalizacji jest bliskos¢ morza oraz architektura i zabudowa obszaru. Doceniajg
takze cisze i spokoj oraz istniejgce miejsca zabaw dla dzieci. Warte podkreslenia jest natomiast,
ze znaczna cze$¢ badanych oséb nie dostrzega niczego wartosciowego na tym podobszarze.

Gloéwne deficyty i problemy obszaru

Mieszkancy podobszaru Zachodni z czescig zachodnig portu biorgcy udziat w badaniu ankietowym
wskazali na kilka gtéwnych deficytow zwigzanych z zamieszkiwaniem tej czesci miasta: poprawe
bezpieczenstwa ruchu drogowego, niedostateczng ilo$¢ zieleni oraz ciszy i spokoju, a takze deficyty
w zakresie miejsc zabaw dla dzieci i potrzebe zwiekszenia bezpieczenstwa, w tym poprawe dziatania
stuzb bezpieczenstwa.

Przygladajac sie bardziej szczegétowo problemom infrastrukturalnym podobszaru mozna
zauwazyc¢, ze mieszkancy uczestniczgcy w badaniu ankietowym wskazywali najczesciej na zte warunki

Id: 88811B7A-841E-41A4-9968-B04D983A03F4. Projekt Strona 156



Gminny Program Reuwitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

mieszkaniowe, zty stan techniczny i wyglad budynkéw, zty stan drég, jezdni i chodnikow oraz
zaniedbane podworka i najblizszg okolice. Mieszkancy uczestniczacy w spotkaniu zorganizowanym
na podobszarze zwracali uwage na ul. Jednosci Narodowej, to gtowny trakt komunikacyjny
dla mieszkancéw i turystow podobszaru Zachodni z czescig zachodnig portu, prowadzgcy na plaze
oraz do bocznych ulic, przy ktérych mieszkajg mieszkancy i turysci. Zdaniem mieszkancow zarowno
ulica jak i chodniki sg w ztym stanie technicznym, wymagajgcym pilnego remontu. Wiele os6b porusza
sie po chodnikach rowerami, stad pojawit sie postulat wytyczenia $Sciezki rowerowej
na jezdni lub w ramach chodnika. Na ulicy nie dziata poprawnie oswietlenie, zwtaszcza od ronda
do Plazy Zachodniej, brakuje koszy na odpady (w tym na psie odchody) wzdtuz ulicy, toalet publicznych
oraz stojakow na rowery w okolicy ulicy. Mieszkancy podkreslali takze, ze zabudowa wzdtuz ulicy w
wielu miejscach jest zaniedbana i w ztym stanie technicznym.

Najwiecej negatywnych emociji budzi ul. Rybacka, przy ktérej zlokalizowane sg budynki socjalne
oraz osiedle, na ktorym zlokalizowane sg budynki komunalne (kwartat miedzy ulicami Rybacka,
Jednosci Narodowej i Battyckg). Zdaniem mieszkancéw uczestniczgcych w spotkaniu zorganizowanym
w podobszarze zachodnim szczegdlnie nieprzyjemnie jest w okolicach ul. Rybackiej, czesto mozna
spotka¢ tam osoby pijgce alkohol, zdarzajg sie awantury, zakidcenia ciszy nocnej, zaczepianie
przechodniow. Zdaniem rozmoéwcow, mieszkancy  tych budynkéw  czesto palg
w piecach tym, co majg pod reka, zanieczyszczajgc powietrze. Zwrocono tez uwage na zty stan
techniczny budynkéw przy ulicy Rybackiej, miedzy innymi komoérek przy blokach TBS. W okolicy
nie ma zadnego miejsca do zabawy ani boiska do gry w pitke. Brakuje takze sSmietnikow przy ulicy.

Mieszkancy podkres$lajg, ze brakuje ogolnodostepnych terenéw rekreacyjnych i miejsc zabaw
dla dzieci. Na podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu, zdaniem uczestnikow procesu
konsultacji, brakuje tez kawiarni czy niewielkich restauracji. Nie ma infrastruktury ustugowej,
gdzie mieszkancy, ale takze turysci mogliby sie spotkac. Brakuje takze miejsc takich jak osiedlowe
Swietlice, ktore mogtyby by¢ miejscem spedzania czasu przez rozne grupy mieszkancow.
W tej czesci miasta funkcjonuje Swietlica prowadzona przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej przy
ul. Jednosci Narodowej 42, jednak respondenci nie wiedzieli, jak dziala Swietlica
ani czy korzystaja z niej mieszkancy. Znajdujgca sie w poblizu Szkota Podstawowa Nr 5
z Oddziatami Integracyjnymi im. Jana Pawta Il nie cieszy sie dobrg renomg, brak w niej zajeé
dodatkowych dla dzieci i mtodziezy.

Na podobne problemy z zakresie infrastruktury spotecznej i problemoéw spotecznych zwracajg uwage
osoby biorgce udziat w badaniu ankietowym. Zauwazajg, Zze wielu mieszkancéw nie ma pracy,
a w rodzinach czesto wystepujg problemy takie jak ubdstwo, przemoc, naduzywanie alkoholu.
Ankietowani zwracajg takze uwage, ze w podobszarze jest niebezpiecznie, zdarzajg sie przestepstwa,
bijatyki, kradzieze. Badani zwracajg uwage na deficyty zwigzane z brakiem miejsc spotkan dla
mieszkancow, takze w przestrzeni publicznej oraz brak oferty spedzania czasu
dla mieszkancow. Wskazujg, ze mieszkancy nie angazujg sie w sprawy miasta i podobszaru oraz
nie integrujg sie ze sobg, brakuje rowniez aktywnych mieszkancow, lideréw, ktorzy angazowaliby
innych do dziatania.

W zakresie dostepnosci i jakosci zycia badani ankietowani zwracajg uwage przede wszystkim
na staby dostep do ustug publicznych i administracyjnych (brakuje na przyktad Zztobka), niskg
dostepnos¢ komunikacji miejskiej (obszar jest stabo skomunikowany z innymi czesciami miasta
niz Srédmiescie) oraz duze zanieczyszczenie powietrza wynikajgce najprawdopodobniej przede
wszystkim z duzego ruchu samochodowego. Ankietowanym doskwiera takze niedostateczna liczba
miejsc parkingowych, ucigzliwy hatas oraz niedostateczna ilos¢ zieleni.

Potrzeby zmian i propozycje rozwigzan

Potrzeby, na ktére wskazujg badani mieszkancy obszaru rewitalizacji korespondujg
ze wskazanymi przez nich problemami. Ankietowani mieszkancy podobszaru Zachodni z czescig
zachodnig portu zdecydowanie zwracajg uwage na potrzeby zwigzane ze standardem mieszkan:
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poprawe warunkéw mieszkaniowych (31,3% wskazan na 4 i 34,6% na 5) oraz poprawe stanu
technicznego i wygladu budynkow (20% wskazan na 4 i 35,1% na 5). Wazne sg réwniez
dla badanych kwestie zwigzane z zadbaniem o podwodrka i okolice miejsc zamieszkania
(17,4% wskazan na 4 i 27,3% na 5) oraz oswietlenie (16,7% wskazan na 4 i 22,2% na 5), a takze
poprawa infrastruktury drogowej (14,3% wskazan na 4 i 25,4% na 5).

Potrzeby w zakresie infrastruktury

Poprawa o$wietlenia _11,9‘7_ 26,7%
e s bt s at, E 214% ST 2004
Poprawa stanu drog, jezdni, chodnikow - 16,7% _13,3%
Zadbanie o podwi;l:tliie ilzallt;i;z;zq okolicg miejsc -1‘}_’3%
Poprawa warunkow mieszkaniowych -0,0_ 18,8%
Poprawa stanu technicznego i wygladu budynkow _12,5%_ 13,3%

m] m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 16 Potrzeby w zakresie infrastruktury vs ,Zachodnie”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171. Zrédto: Fundacja "Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju"

W podobszarze Zachodni z czescig zachodnig portu mozna zauwazy¢ wyrazne potrzeby
w zakresie zagospodarowania miejsc do spedzania czasu wolnego w przestrzeni publicznej
(26,9% wskazan na 4 i 16,7% na 5) oraz prowadzenia oferty i inicjatyw w zakresie czasu wolnego
dla roznych grup mieszkancow. Wyrazna jest takze potrzeba zwigzana z dziataniami integrujgcymi
mieszkancow (33,3% wskazan na 4 i 19,6% na 5). Badani mieszkancy wskazali takze na potrzebe
zapewnienia mieszkancom miejsc pracy, wsparcie dla osob starszych oraz poprawe bezpieczenstwa.

Potrzeby spoteczne

Poprawa bezpieczenstwa [N V027N NG 214%
Wsparcie i opieka dla osob starszych [ ISR IS 707 2010%
Zwigkszenie liczby miejsc pracy dla mieszkancow | IEISEGINENEENIZ53 7 IDENCESR7 25,0%
Zagospodarowanie miejsc do spedzania czasu w przestrzeni publicznej, O 5.0 GO 167, 1%

np. uprawiania sportu, rekreacji, zabaw z dzie¢mi

Prowadzenie dziatan wspierajacych aktywnych mieszkancow, ktorzy 3 3
. owaliby i i vt . o NDTEVANAGY, 23.5% OBW 18.6% | 13.3%
angazowaliby innych do dziatania, wspolnego spgdzania czasu
Prowadzenie dziatan integrujacych mieszkancow | NIRGNSET1 SO 133%
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla rodzin z dzie¢mi [ NIRRT IS
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla seniorow [ NEESISGINENSEE 2087 ISR ISN71%
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla mtodziezy | IGHEINIEEN077 NEENNND NS 3%

Utworzenie micjse spotkafi dla mieszkaficow (pomieszezena, w kidryr [T2T1% 0N 9.4 IN200Y  233%
0
nieszkancow (p ] X

mozna si¢ spotkac i co§ zorganizowac)

m]| m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 17 Potrzeby spoteczne vs ,Zachodnie”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171. Zrédto: Fundacja "Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju"
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Wyraznie wida¢ dominacje kwestii zwigzanych z dostepnoscig tej czesci miasta. Badani
mieszkancy wyraznie wskazujg na potrzebe zwiekszenia liczby podstawowych sklepow i ustug,
poprawy dostepnosci do komunikacji miejskiej oraz ustug publicznych i administracyjnych.
W zakresie pozostatych kwestii wptywajgcych na jakos¢ zycia w podobszarze Zachodni z czescig
zachodnig portu respondenci zauwazajg potrzebe zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanej z hatasem
(18,8% wskazan na 4 i 33,3% na 5) i poprawe czystosci powietrza (16,7% wskazan na 4 i 38,1% na 5),
co najprawdopodobniej zwigzane jest z duzym ruchem samochodowym w tej czesci miasta. Wazne
dla respondentow jest takze zwigkszenie ilosci zieleni (21,1% wskazan na 4 i 15,8% na 5) oraz
zadbanie o czystos¢ i estetyke okolicy (14,7% wskazan na 4 i 22,2% na 5).

Potrzeby zmian w zakresie dostepnosci 1 jakosci zycia

Zwigkszenie iloci zieleni -0% 26,3% _ 18,8%
Poprawa czysto$ci powietrza _ 17,9% _14,3%
Zwigkszenie liczby podstawowych sklepow i ustug _ 11,5_ 16,7%

Poprawa dostgpu do ustug publicznych i administracyjnych tj. szkoty,
s S (ST 152 23,5%
przedszkola, urzgdy, osrodki zdrowia itp.

Zwigkszenie dostgpu do komunikacji miejskiej _ 23,8% _ 18,8%
Zmniejszenie uciazliwosci zwiazanej z hatasem _ 18,5% _13,3%
Zadbanie o czysto$c i estetyke okolicy _13,3%_ 18,8%
Zwigkszenie dostgpu do miejsc parkingowych dla mieszkancow _ 18,2% _ 25,0%

m] m2 w3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 18 Potrzeby zmian w zakresie dostepnosci i jakosci zycia obszarow rewitalizacji vs ,Zachodnie”, skala ocen 1-5,
gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe, 5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171. Zrédto: Fundacja "Pracownia
Zréwnowazonego Rozwoju"

W oparciu o opisane wyzej problemy, deficyty i potrzeby zmian dotyczace podobszaru Zachodni
z czescig zachodnig portu, zaproponowano konkretne rozwigzania, ktore zostaly przedstawione
na ponizszej mapie oraz rozpisane w tabeli.
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Rysunek 52 Propozycje gtownych przedsiewzie¢ dla podobszaru Zachodni z czescig zachodnig portu.
Zrédio: Fundacja "Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju"
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Propozycja
przedsiewziecia

Opis przedsiewziecia

Zagospodarowanie
placu miedzy
Kosciotem
Podwyzszenia
Krzyza Swietego

a budynkiem przy
ulicy Jednosci
Narodowej 66

Plac powinien by¢ ogélnodostepnym miejscem spotkan i odpoczynku dla okolicznych mieszkancéw,
o0sbéb oczekujgcych na przyjazd autobusu czy przemieszczajgcych sie po obszarze rewitalizaciji,
rekomenduje sie, aby pehit funkcje tzw. parku kieszonkowego. Moze by¢ réwniez wykorzystywany,
jak dotad, na festyny parafialne. W celu zagospodarowania nalezy wyréwnac¢ teren, zatozy¢ trawnik,
wprowadzi¢ zielen wysokg, nasadzenia bylin, klomby z kwiatami, zamontowac tawki (w miejscach
zacienionych i nastonecznionych), cze$¢ fawek ze stolikami. Z uwagi na budynek mieszkalny
potozony bezposrednio przy placu nie nalezy wprowadza¢ mozliwosci grillowania. Wstepng
koncepcje zagospodarowania nalezy skonsultowa¢ z mieszkancami, w szczegdlnosci budynku
przy ulicy Jednosci Narodowej 66.

Zagospodarowanie
placu miedzy
budynkami przy
ulicy Jednosci
Narodowej 64 i 66

Teren powinien peti¢ funkcje placu zabaw dla dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym,
wyposazony w urzadzenia dostosowane do wieku i zainteresowan dzieci. Powinien powstac tu takze
tzw. park kieszonkowy, miejsce odpoczynku dla mieszkahcéw: miejsca ze stolikami, zadbana zielen
urzgdzona nasadzenia krzewéw, drzew, bylin, klomby z kwiatami. Wstepng koncepcje
zagospodarowania nalezy skonsultowac z mieszkahcami.

Ulica Spokojna
woonerfem

Potrzebny jest kompleksowy remont ulicy i poprawa jej estetyki. W zwigzku z czym rekomenduje sie
przeksztatcenie ulicy w woonerf. Woonerf jest w zatozeniu przestrzenig publiczng, ktéra tgczy
funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan mieszkancow. Jest to rodzaj ulicy w strefie
zurbanizowanej,

na ktérej potozono nacisk na wysoki poziom bezpieczenstwa, uspokojenie ruchu i wysokie walory
estetyczne przy zachowaniu miejsc parkingowych i funkcji komunikacyjnej z priorytetem dla
pieszych i rowerzystow. Podstawg projektowania ulicy tego typu jest rezygnacja z tradycyjnego
podziatu przestrzeni miedzy jezdnie i chodniki oraz zastosowanie elementéw matej architektury.
Wstepng koncepcje przebudowy ulicy nalezy skonsultowac z mieszkancami.

Ulica Wylotowa
przyjazna dla
uzytkownikéw

Wylotowa 82

Teren moze pei¢ funkcje zielonego skweru, miejsca odpoczynku dla mieszkancéw oraz parkingu.
Wstepng koncepcje zagospodarowania nalezy skonsultowaé z mieszkancami.

Wylotowa 15 a

Nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci formalno-prawne w zakresie
uporzgdkowania terenu przez wiasciciela.

Wylotowa 11-12 (na wysokosci Delikatesow Centrum)

Nalezy zrealizowa¢ dziatania, ktére poprawig bezpieczenstwo pieszych oraz innych uzytkownikow
np. rowerzystéw.

natozenia obowigzku

Ulica Jednosci
Narodowej
przyjazna dla
uzytkownikéw

Gtéwna ulica w Obszarze Zachodnim wymaga pilnej interwencji w zakresie:

- remont ulicy oraz chodnikéw,

- wytyczenie Sciezki rowerowej, potgczenie istniejgcej Sciezki ze Sciezkg rowerowg wzdtuz ulicy
Solnej,

- montaz koszy na odpady oraz stojakéw na rowery w kilku punktach wzdtuz ulicy,

- zadbanie o otoczenie ulicy (porzadek przy Biedronce, pustostany, zaniedbane budynki),

- zamontowania toalety publicznej na odcinku od Wylotowej do Jednosci Narodowe;.

Rozszerzenie
dziatan swietlicy
prowadzonej przez
Regionalne
Centrum Kultury
przy ul. Jednosci
Narodowej 42

Swietlica prowadzona przez MOPS przy ul. Jednosci Narodowej 42 mogtaby stanowi¢ osiedlowy
dom kultury dla Obszaru Zachodniego. Rekomenduje sie weryfikacje dotychczasowych dziatan
i zakresu Swietlicy oraz ich wigksze ukierunkowanie animacje zycia spotecznego lokalnej
spotecznosci, stworzenie miejsca do niezobowigzujgcego spedzania czasu dla réznych grup
mieszkancéw a takze praca z rodzinami dysfunkcyjnymi w oparciu o prace animatoréw lokalnych
(pracujgcych takze w terenie) oraz treneréw. Konieczne jest takze lepsze dotarcie z ofertg Swietlicy
do mieszkancow obszaru, szczegdlnie do rodzin dysfunkcyjnych.

Program
Mikrowsparcia
Inicjatyw
Sasiedzkich

Program Mikrowsparcia Inicjatyw Sgsiedzkich powinien by¢ uruchomiony we wszystkich obszarach
rewitalizacji. Zaklada wsparcie finansowe na dziatania animacyjno-artystyczne na podwdrkach.
Celem programu jest budowanie sieci wzajemnego wsparcia oraz aktywizacja i integracja mieszkancow.
Program bedzie realizowany w formie otwartego calorocznego naboru wnioskéw na granty
finansowe na inicjatywy mieszkancéw i wspétdziatanie sgsiedzkie. Wnioski powinny by¢ sktadane
przez grupy nieformalne mieszkancow, a w przypadku ziozenia wnioskéw przez organizacje
pozarzgdowg wniosek powinien byé poparty podpisem minimum 10 mieszkancéw wspolnoty
mieszkaniowej lub podwdrka, ktérego dotyczy wniosek. Swietlica prowadzona przez MOPS przy ul.
Jednosci Narodowej 42 powinna by¢ operatorem programu w Obszarze Zachodnim - informowaé
mieszkancow o programie, pomagacé w pisaniu i skladaniu wnioskéw oraz w realizacji dziatanh.
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Program Moje Program zaklada dofinansowanie tworzenia miejsc rekreacji i wypoczynku np. wymiane
Podwoérko nawierzchni, elementy matej architektury, nasadzenia zieleni, stojaki, wiaty na rowery, stworzenie
ogrodkoéw, przedogrodkéw itp. we wszystkich podobszarach rewitalizacji. Dofinansowanie beda
mogly otrzymac wspolnoty i spotdzielnie mieszkaniowe (po konsultacjach z mieszkancami i podjeciu
uchwaly), a takze osoby prywatne np. wiasciciele kamienic, w ktérych np. 70% stanowig lokale
mieszkaniowe i pomyst zostat skonsultowany z mieszkancami. Podobne programy od wielu lat
funkcjonujg w wielu miasta m.in. Toruniu (Moje Podoréwko), Szczecinie (Zielone Podworko). Zasady
programu nalezy wypracowaé w sposob partycypacyjny z interesariuszami.

Tabela 16 Propozycje przedsiewzie¢ wypracowane w ramach partycypacji spotecznej dla podobszaru Zachodni z cze$cig
zachodnig portu. Zrédio: Fundacja "Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju"

4.3.3 Analiza lokalnych potencjatéw

Lokalizacja
Obszar zlokalizowany jest blisko morza.

Zabytki

Zabytki nie sg znaczgcym potencjatem podobszaru. Najcenniejszym obiektem i jedynym wpisanym
do rejestru zabytkow jest Reduta Solna obiekt fortyfikacyjny z 1836 r., znajdujgcy sie
na terenie Portu Morskiego Kofobrzeg przy ul. Baityckiej. Obiekt jest wykorzystywany publicznie.
Znajduje sie tam ustuga — Piracka Przygoda. Obok niej, w dawnej prochowni znajduje sie mate
muzeum. Obiekty wymagajg przeprowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich. Sg stabo
wyeksponowane, a waly oraz brzegi dawnej fosy porosniete sg roslinnoscig. Nalezatoby pomysleé
o rozwinieciu funkcji zlokalizowanej w Reducie Solnej, tak by mogli czesciej korzysta¢ z niej
mieszkancy obszaru.

Zdjecie 34 Reduta Solna. Zrédto UM Kotobrzeg
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Przy ul. Jednosci Narodowej oraz ul. Rybackiej znajduje sie stara zabudowa, czesciowo ujeta
w gminnej ewidencji zabytkdow. Obiektem zabytkowym, ktory zastuguje na szczegdlng uwage jest
wybudowany w 1932 r. dawny ewangelicko-augsburski ko$ciot Zbawiciela, obecnie katolicki
pw. Podwyzszenia $w. Krzyza, przy ul. Jedno$ci Narodowej 68.

Atrakcje turystyczne
Podobszar nie jest szczegdlnie atrakcyjny turystycznie, jednak znajduje sie tam kilka
rozpoznawalnych przez turystow miejsc:
— Skansen Morski, filia Muzeum Oreza Polskiego w Kotobrzegu,
— Targ Rybny przy ul. Szyprow,
— Centrum Ogrodnicze Zulicki, przy ul. Jednosci Narodowe;.
Port RYBACKI
Port jest znaczacym potencjatem obszaru, zaréwno pod katem gospodarczym (duza ilo$¢

podmiotéw gospodarczych) jak i turystycznym (wspomniane powyzej Reduta Solna, Skansen Morski,
Targ Rybny oraz ustugi zwigzane z wedkarstwem morskim).
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4.3.4 Podsumowanie szczegoétowej diagnozy dla podobszaru Zachodni z czescia zachodnig portu

ANA'S-::ZEOR"XANA WYSTEPUJACE PROBLEMY WYSTEPUJACE POTENCJALY ZDIAGNOZOWANE POTRZEBY
SPOLECZNA SPADEK LICZEBNOSCI MEZCZYZN WZROST LICZBY MIESZKANCOW KOMPLEKSOWE WSPARCIE DLA
BEZRROBOCIE ODMEODZENIE STRUKTURY MIESZKANCOW PODOBSZARU
NIEPELNOSPRAWNOSC DEMOGRAFICZNEJ DOTKNIETYCH PROBEMAMI
UBOSTWO KILKA ORGANIZACJI SPOLECZNYCH SPOLECZNYMI (m.in. utworzenie
BEZRADNOSC OPIEKUNCZO- multifunkcjonalnej placowki wsparcia
WYCHOWAWCZA dziennego, taczacej prace réznych instytucii
WYSOKA PRZESTEPCZOSC oraz oferujgcg pomoc edukacyjno-
PRZEMOC W RODZINIE wychowawczg, opiekuhcz’a itp.)
NISKI KAPITAL SPOLECZNY POPRAWA BEZPIECZENSTWA
OGRANICZONA W STOSUNKU (m.in. posterunek policj)
DO PROPONOWANYCH POTRZEB ZWIEKSZENIE INTEGRACJI SPOLECZNEJ
| MOZLIWOSCI SKALA DZIALALNOSCI ORAZ AKTYWNOSCI MIESZKANCOW
PLACOWKI WSPARCIA DZIENNEGO (rozwdj wspdinot i grup sasiedzkich,
ZLOKALIZOWANEJ PRZY UL. JEDNOSCI intensyfikacja dziatalnosci NGO)
NARODOWEJ 42 WEACZENIE OBECNYCH
| NAPLYWAJACYCH MIESZKANCOW W
PROCESY WSPOLNEGO ZYCIA
SPOLECZNEGO, KULTURALNEGO
| ROZRYWKOWEGO
ROZWOJ KAPITALU LUDZKIEGO (warsztaty,
kursy, staze, wykorzystanie portu i Centrum
Ogrodniczego Zulicki)
PRZECIWDZILANIE PAUPERYZACJI
KONTROLA GENTRYFIKACJI PODOBSZARU
ZAPOBIEGANIE GETTYFIKACJI ZABUDOWY
KOMUNALNEJ
GOSPODARCZA BRAK USLUG POWSZECHNYCH DUZA LICZBA AKTYWNYCH PODMIOTOW PODTRZYMANIE FUNKCJI PORTU
DLA MIESZKANCOW GOSPODARCZYCH RYBACKIEGO | JEGO ROZWOJ (utworzenie
BRAK RZEMIESLNIKOW DUZA BAZA NOCLEGOWA Targu Rybnego)
SILNA PRESJA ROZWOJU FUNKCJI CENTRUM OGRODNICZE ZULICKI ROZWOJ USLUG DLA LUDNOSCI
TURYSTYCZNYCH (budowa apartamentéw) PORT RYBACKI WSPARCIE DLA RZEMIESLNIKOW
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DUZA ATRAKCYJNOSC INWESTYCYJNA
TERENOW DLA ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-APARTAMENTOWEJ

UPORZADKOWANIE FUNKCJONALNE
OBSZARU - STREFOWANIE DZIALALNOSCI
GOSPODARCZYCH

LOKALIZACJA INNOWACYJNYCH FORM
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNA

BRAK TERENOW PUBLICZNYCH (placéw
zabaw, terenéw rekreacyjnych w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej)

BRAK ZAGOSPODAROWANEJ ZIELENI
BRAK INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ
GWALTOWNY | INTENSYWNY PRZYROST
NOWYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
| APARTAMENTOWYCH, ZA KTORYM NIE
NADAZA INFRASTRUKTURA (Podobszar jest
w fazie bardzo gtebokich przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych)
PRZECIAZENIE SIECI KOMUNIKACYJNEJ,
(korki, blokujgce sie skrzyzowania ulic)
BRAK MIEJSC PARKINGOWYCH
ISTNIENIE BARIERY KOMUNIKACYJNEJ
WZDLUZ LINII KOLEJOWEJ

ZtY STAN TECHNICZNY DROG

| CHODNIKOW

BRAK SPOJNEGO SYSTEMU SIECI DROG
ROWEROWYCH

ZANIEDBANE PODWORKA

LOKALIZACJA (w poblizu morza, centrum)
DUZY TEREN REKREACYJNY

PRZY UL. WYLOTOWEJ

TEREN REDUTY SOLNEJ

CENTRUM OGRODNICZE ZULICKI
CENTRUM PRZESIADKOWE PRZY STACJI
KOLOBRZEG STADION

ZWIEKSZENIE ILOSCI TERENOW
PUBLICZNYCH (zagospodarowanie skweru
przy kosciele, terenu przy sciezce rowerowej,
podworka przy Jednosci Narodowej 64-66)
ZWIEKSZENIE NASADZEN ZIELENI | JEJ
BIOROZNORODNOSCI

ZAKEADANIE PARKOW KIESZONKOWYCH
WPROWADZANIE ZIELENI WEWNATRZ
KWARTALOW

POPRAWA ZAGOSPODAROWANIA
PODWOREK

ROZWOJ USLUG SPOLECZNYCH
ZWEASZCZA OSWIATY ORAZ KULTURY |
REKREACJI (osiedlowy dom kultury

z biblioteka)

POPRAWA STANU TECHNICZNEGO DROG
| CHODNIKOW

WPROWADZENIE STREFY WOLNEGO
RUCHU

MODERNIZACJA SYSTEMU KOMUNIKACJI
BUDOWA NOWYCH DROG ROWEROWYCH
ROZWIAZANIE PROBLEMU BRAKU MIEJSC
POSTOJOWYCH

ROZBUDOWA SIECI KOMUNIKACJI
PUBLICZNEJ

WSKAZANIA KIERUNKOW ROZWOJU |
LOKOWANIA DODATKOWYCH INWESTYCJI
O CHARAKTERZE SPOLECZNYM,
TURYSTYCZNYM | BIZNESOWYM
OBJECIE CALOSCI PODOBSZARU
DOKUMENTACJA PLANISTYCZNA (MPZP)
WYKREOWANIE KOMPLEKSU TERENOW
ZIELONYCH, REKREACYJNYCH
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| SPACEROWYCH Z ELEMENTAMI
EDUKACJI (wykorzystanie Reduty Solnej,
Skansenu Morskiego, portu i Centrum
Ogrodniczego Zulicki),

SRODOWISKOWA

GORSZA JAKOSC POWIETRZA (transport
i niska emisja)

DUZY HALAS

ZANIEDBANA ZIELEN

AZBEST

TERENY SKLADOWE

PROMOCJA ELEKTROMOBILNOSCI,
ROZWOJ KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ
ROzZWOJ SIECI DROG ROWEROWYCH
PROWADZENIE MONITORINGU JAKOSCI
POWIETRZA

ZWIEKSZENIE NASADZEN OCHRONNYCH
| IZOLACYJNYCH

PROPAGOWANIE ZNACZENIA TERENOW
ZIELONYCH W MIESCIE

POPRAWA ESTETYKI TERENOW
ZIELONYCH

ZROZNICOWANIE BIOLOGICZNE
TERENOW ZIELONYCH
WPROWADZANIE ZIELENI DO NOWEJ
ZABUDOWY MIEJSKIEJ

DZIALANIA PROPAGUJACE LIKWIDACJE
NISKIEJ EMISJI

USUNIECIE AZBESTU

ZABEZPIECZANIE SRODOWISKA

NA TERENACH SKtADOWYCH
PROWADZENIE MONITORINGU HALASU

TECHNICZNA

LOKALIZACJA STAREJ, WYMAGAJACEJ
REMONTU ZABUDOWY PRZY GtOWNYCH
ULICACH (wizerunek obszaru)

OBIEKTY W EWIDENCJI ZABYTKOW

POPRAWA STANU TECHNICZNEGO
| ESTETYKI OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Tabela 17 Podsumowanie szczegdtowej diagnozy dla podobszaru Zachodni z zachodnig czescig portu
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4.4 Podobszar rewitalizacji terenbw powojskowych po obu
stronach ul. Mazowieckiej

Podobszar terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej zlokalizowany jest w Srodkowe;j
czesci osiedla Zamoscie. Pod koniec lat 90-tych XX w. zlikwidowano wiekszos¢ stacjonujgcych
w Kotobrzegu jednostek wojskowych. Udostepnienie miastu czesci obszaru zajmowanego wczesniej
przez wojsko, w szczegodlnosci koszardéw i dawnych poligonow, wymagato podjecia kompleksowych
dziatan zmierzajgcych do jak najlepszego zagospodarowania ww. terenow. Zgodnie z zasadag
zrownowazonego rozwoju, istotne byto nie tylko samo zagospodarowanie mienia powojskowego,
ale rowniez jego powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z obszarem catego miasta. Dlatego od 2005
r. jednym z priorytetowych dziatan Gminy Miasto Kotobrzeg jest rewitalizacja obszaréw powojskowych.
Dziatania rewitalizacyjne byly dotychczas realizowane zgodnie z ,Lokalnym Planem Rewitalizacji
Obszarow  Miejskich i Powojskowych Miasta Kotobrzeg na lata 2005 - 2006
z przedtuzonym okresem programowania do roku 2013” oraz "Lokalnym Programem Rewitalizacji
Obszaréw Powojskowych w Kotobrzegu na lata 2010-2015".

Na terenie podobszaru znajdujg sie zabytkowe obiekty tzw. "Biate Koszary", ktore zostaty
zaadoptowane na funkcje mieszkalne i ustugowe. Ponadto z przedwojennej zabudowy zachowaly sie
do dzi$ 2 kamienice przy ul. Zurawia oraz pochodzacy z 1919 r. blok robotniczy przy ul. Artyleryjskie;.
W przewazajgcej czesci podobszar stanowig tereny niezagospodarowane, przeznaczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne oraz ustugi. Czes¢ terenu przeznaczona zostato pod zielen parkowg. Obszar ten
charakteryzuje sie nieduzym zaludnieniem, w jego granicach zlokalizowane sg rowniez budynki
z lokalami socjalnymi. Czes¢ podobszaru znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Dotyczy to czesci nieuzytku pomiedzy osiedlami Europejskim a Bajkowym przeznaczonego
w mpzp na zielen parkowg.

Rysunek 53 Zasieg podobszaru terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2018 r.
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44.1 Analiza negatywnych zjawisk

4411 Zjawiska spoteczne

4.41.1.1 Demografia

Lokalizacja i duza atrakcyjno$é inwestycyjna sprawity, ze podobszar cieszyt sie znaczgcym
zainteresowaniem deweloperéw. Rewitalizacja dawnych obiektow pokoszarowych pozwolita
na pozyskanie kilkuset nowych mieszkan komunalnych, socjalnych, chronionych oraz nowych
zasobow mieszkaniowych Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. Wptyneto to na przyrost liczby
ludnosci na podobszarze. Bilans w latach 2006-2016 wyniost +190 oséb. W podobszarze nastagpit
przyrost liczby ludnosci w przedziale 0-18 lat +53 osoby, w przedziale 19-59 lat +134 osoby,
a w przedziale pow. 60 lat +3 osoby.

Procesy migracyjne wptynety réwniez na zmiane udziatu osob w wieku pow. 60 lat w ogolnej liczbie
ludnosci. Przez ostatnie 10 lat obnizyt sie on do niespetna 15,3%. Jest to najnizszy wskaznik sposréd
podobszaréow rewitalizacji, nizszy takze znacznie od $redniej dla miasta (28,6%). Jednak wedtug
niektorych interpretacji wskaznik dla obszaru wskazuje na__stan starosci demograficznej
podobszaru (stan starosci zaczyna sie od 12%).

W podobszarze nastgpit proces odmtodzenia ludnosci (spadek sredniej wieku ludnosci o 4,5 lat),
co skutkowato obnizeniem sredniego wieku ludnosci w tym podobszarze do 37,3 lat w 2016 r.
Jest on znaczgco nizszy od przecietnego dla catego obszaru rewitalizacji oraz $redniej dla catego
Kotobrzegu.

Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w 2016 r. (procentowy udziat) na obszarze
przedstawiata sie nastepujgco:

— Przedprodukcyjny: 20,24%,
— Produkcyjny: 64,48%,
— Poprodukcyjny: 15,28%.

Wskazniki obcigzenia ekonomicznego ludnosci
— Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym® na 100 os6b w wieku produkcyjnym — 55,08
— Ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku przedprodukcyjnym — 75,49
—  Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym® - 23,69

Na podobszarze w wyniku zmian struktury ludnosci nastgpit znaczacy wzrost liczby mezczyzn
w stosunku do liczby kobiet (wspétczynnik maskulinizacji +13,9, wspotczynnik feminizacji -15,9).
Znaczacy spadek wspoétczynnika feminizacji w ciggu ostatnich 10 lat pozwala mowié
o zachwianiu struktury demograficznej podobszaru, co swiadczy o ,ucieczce” kobiet i pozostawaniu
mezczyzn na tym obszarze.

W ramach podobszaru czes¢ zabudowy stanowi kompleks budynkéw tzw. Biatych Koszarow,
pozbawiony dzwigéw osobowych zamieszkany przez nieliczne osoby w najstarszym wieku.
Podsumowanie:

Na podobszarze zachodzg pozytywne zmiany: wzrost ilosci mieszkancow oraz znaczne
odmiodzenie struktury demograficznej. Wystepuje tu najnizszy sredni wiek ludnosci 37,3 lat oraz
najnizszy procentowany udziat ludnosci w wieku powyzej 60 lat — tylko 15,3%. Zaobserwowano duzy
spadek ilosci kobiet. Systematyczny wzrost liczby Iludnosci we wszystkich przedziatach
demograficznych skutkuje wzrostem zapotrzebowania na ustugi np. szkolnictwa, intensyfikacjg
rozwoju ustug powszechnych oraz rosngcemu zapotrzebowaniu na poprawe warunkéw zycia.

% Na wiek nieprodukcyjny sktada sie wiek przedprodukcyjny, w ktérym ludno$¢ nie osiggnela jeszcze zdolnosci
do pracy, tj. grupa wieku 0 - 17 lat oraz wiek poprodukcyjny, w ktérym osoby zazwyczaj konczg prace zawodowa,
tj. dla mezczyzn - 65 lat i wiecej, dla kobiet - 60 lat i wiecej, wg nowych przepiséw od 01.01.2013r.- 67 lat dla kobiet i mezczyzn.

9 Wiek zdolnosci do pracy, tj. dla mezczyzn grupa wieku 18-64 lata, dla kobiet - 18-59 Iat.
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4.41.1.2 Bezrobocie

W 2017 r. na terenie podobszaru zamieszkiwato 37 os6b bezrobotnych'®. Nalezy zwrdci¢ uwage,
ze jest to podobszar o najmniejszej liczbie mieszkancow. Wskaznik bezrobocia dla tego podobszaru
wyniost az 11,38%. Jest to najwyzszy wskaznik sposrod wszystkich podobszaréw, na dodatek prawie
2,5 razy wiekszy od sredniej dla miasta (4,69%). Nalezy wiec stwierdzi¢, ze jest to bardzo duzy problem
na tym podobszarze. Wskaznik zageszczenia bezrobotnych wynosi 0,69 bezrobotnego
na 1 ha podobszaru i jest on 1,5 razy wiekszy od $redniej dla miasta (0,457). Najwieksze skupienie
0sOb bezrobotnych obserwuje sie przy ul. Kujawskiej oraz ul. Artyleryjskiej.

Bezwzgledna liczba osob dtugotrwale bezrobotnych odnotowana w podobszarze terendw
powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej wynosita 7 0s6b'®'. Niemniej osoby te stanowity
18,91% wszystkich bezrobotnych (7 0s./37 os.). Jest to drugi co do wartosci wskaznik sposrod
wszystkich podobszaréw. Nalezy uznaé, ze diugotrwate bezrobocie jest znaczacym problemem
na tym podobszarze. Jednoczes$nie nalezy zwréci¢ uwage, iz zjawisko diugotrwatego bezrobocia
wystepuje na podobszarze w formie skupienia w rejonie ul. Artyleryjskiej.

Rysunek 54 Liczba zarejestrowanych bezrobotnych na w podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej w 2017 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Podsumowanie:
Na podobszarze wystepuje wysokie bezrobocie oraz wysoki udzial osob diugotrwale

bezrobotnych. Zageszczenie bezrobotnych jest 1,5 razy wieksze niz Srednia dla miasta. Najwigksze
skupiska osob dotknietych tym problemem wystepuje przy ul. Kujawskiej i ul. Artyleryjskie;j.

100 PUP w Kotobrzegu za miesigc pazdziernik 2017 r.
101 PUP w Kotobrzegu za miesigc pazdziernik 2017 r.
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4.4.1.1.3 Uboéstwo

Na podobszarze zamieszkuje 30 oséb w rodzinach, w ktorych stwierdzono zjawisko ubostwa.
Wartos¢ wskaznika liczby oséb korzystajgcych ze swiadczen pomocy spotecznej wynosi 59,523 osoby
na 1000 mieszkancéw. Jest to drugi co do wielkosci wskaznik na obszarze rewitalizacji. Ponadto
dwukrotnie wyzszy niz Sredni wskaznik dla miasta, ktéry wynosi 25,19 osoby na 1000 mieszkancow,
a takze dwu i potkrotnie wyzszy niz Srednia dla catego obszaru rewitalizacji 23,847. Jednakze tylko na
tym podobszarze rewitalizacji zaobserwowano spadek ilosci osob, ktorym udzielono wsparcia z
powodu ubdstwa w poréwnaniu z 2015 r. Jest on znaczacy, albowiem wynosi (- 29,76) w ogdlnej
liczbie ludnosci w przeliczeniu na tysigc mieszkancow. W tym samym czasie spadek na terenie miasta
wyniost (- 2,816), natomiast na calym obszarze rewitalizacji nastgpit wzrost ilosci osob, ktorym
udzielono wsparcia z powodu ubéstwa na poziomie 1,011 w ogdlnej liczbie ludnosci w przeliczeniu na
1000  osob. Udziat  osob, ktérym udzielono  wsparcia z  powodu ubdstwa
w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,563. Jest to wskaznik nieznacznie wyzszy
niz $rednia dla miasta, ktéry wynosi 0,439. Analiza przestrzenna zjawiska wykonana za pomocg
narzedzia GIS pokazuje, ze najwicksze natezenie zjawiska wystepuje przy ul. Artyleryjskiej.

102

Rysunek 55 Liczba oséb dotknietych problemem ubédstwa na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej w 2016 r. Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Podsumowanie:
Zjawisko ubostwa jest problemem na tym podobszarze. Nalezy zwrdci¢ uwage na tendencje malejgca.

192 MOPS 2016 .
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4.41.1.4 Bezradnos¢ opiekunczo-wychowawcza

Na podobszarze obecnie nie zamieszkujg osoby, ktérym udzielono wsparcia z powodu bezradnosci
w sprawach opiekunczo-wychowawczych'®. Sytuacja ta wskazuje na ogolng poprawe sytuacji na
obszarze, albowiem w 2015 r. mieszkato tam 20 os6b, ktorym udzielono wsparcia. Wskaznik spadku
wynosi (-39,683) wsrdd ogolnej liczby ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. Wskaznik dla miasta
wynosi (-5,052).

Podsumowanie:
Zjawisko nie wystepuje na tym podobszarze.

4.41.1.5 Niepelnosprawnos¢

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwaly 23 osoby w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia
z powodu niepetnosprawnosci.'™ Wskaznik liczy oséb z rodzin, ktéorym udzielono wsparcia
z tego powodu w ogodlnej liczbie ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw wynosi
az 45,634. Jest on prawie trzykrotnie wyzszy niz wskaznik dla miasta, ktéry wynosi 16,095 oraz
dwukrotnie wyzszy od sredniego wskaznika dla obszaru rewitalizacji 21,403.

Od 2015 r. zaobserwowano duzy wzrost liczby os6b z rodzin, ktérym udzielono wsparcia wsréd
0golnej liczy ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkahcow. Wskaznik ten wynosi 7,936. W tym czasie
wskaznik dla miasta wynosit 0,76.

Udziat oséb z rodzin, ktérym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi
0,432. Jest on pottora razy wyzszy niz srednia dla miasta wynoszgca 0,280.

Analiza przestrzenna zjawiska wykonana za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze
natezenie zjawiska wystepuje przy ul. Artyleryjskiej.

193 MOPS 2016 .
104 MOPS 2016 .
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Rysunek 56 Liczba oséb niepetnosprawnych na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej w 2016 r.
Zrodio: UM Kolobrzeg, 2017 r.
Podsumowanie:

Zjawisko niepetnosprawnosci jest powaznym problemem na tym podobszarze. Wskaznik jest
kilkukrotnie wyzszy niz Srednia dla miasta. Zaobserwowano duzy wzrost ilosci oséb dotknietych tym
problemem.

4.4.1.1.6 Uzaleznienie od alkoholu

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwato 11 oséb z rodzin, ktérym udzielona wsparcia z powodu
zjawiska alkoholizmu.'® Wskaznik udziatu tych osob w ogolnej liczbie ludnosci w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow wynosi 21,825. Jest on trzykrotnie wyzszy niz srednia dla miasta 6,572.

W poréwnaniu z 2015 r. nastgpit spadek ilosci oséb, ktorym udzielono wsparcia. Wskaznik spadku
w przeliczeniu na ogdlng liczbe ludnosci na 1000 mieszkancéw wynosi (-13,88). Jest on ponad sto
razy wiekszy od sredniej dla miasta (-0,134). Wskazuje to na poprawiajgca sie tendencije.

Udziat oséb, ktérym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,207
i jest on dwa razy wyzszy niz srednia dla miasta, ktéra wynosi 0,114. Analiza przestrzenna zjawiska
za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie zjawiska wystepuje
przy ul. Artyleryjskie;.

Rysunek 57 Liczba oséb dotknietych problemem alkoholizmu na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej w 2016 roku. Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 .

W 2016 r. na podobszarze znajdowaty sie 2 osoby, wobec ktérych prowadzono postepowanie
0 zobowigzanie do leczenia odwykowego'®. Wskaznik udziatu tych osob w ogdlinej liczbie ludnosci
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosi 3,96. Jest on dwa razy wyzszy niz wskaznik dla miasta,

105 MOPS 2016 .
106 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.
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ktory wynosi 1,81 (81 oséb w miescie) oraz wyzszy niz sredni wskaznik dla obszaru rewitalizacji 2,36
(28 os6b na obszarze rewitalizacji).

Rysunek 58 Liczba oséb skierowanych na leczenie odwykowe na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej w 2016 r. Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Podsumowanie:

Na podstawie powyzszych wskaznikow mozna stwierdzi¢, ze zjawisko uzaleznienia
od alkoholu stanowi znaczacy problem na tym podobszarze, dlatego powinien zostaé¢ on objety
precyzyjnie dobranym lokalnym programem pomocy.'"”

4.41.1.7 Przestepczosc

W 2015 r. zgloszono na podobszarze 11 przestepstw ogdotem.'®® Liczba zgtoszonych przestepstw
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosita 21,82. Jest to drugi co do wielkosci wskaznik
ze wszystkich przeanalizowanych obszaréw, dwa razy wyzszy niz srednia dla miasta, ktéra
wynosita 10,02. Analizujgc zageszczenie przestepstw, wskaznik liczby zgtoszonych przestepstw
na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,207. Jest on nieznacznie wyzszy od sredniej dla miasta, ktora
wynosi 0,175.

Tabela 12 pokazuje, ze na podobszarze sposrdéd przeanalizowanych rodzajow przestepstw
najwiekszym zagrozeniem sg:
— kradzieze (art. 278); wskaznik wynosi 7,9, przy sredniej dla miasta wynoszacej 4,11,
— kradzieze z wlamaniem (art. 279); wskaznik wynosi 5,95, przy sredniej dla miasta 3,40,
— zwykte i lekkie uszkodzenia ciata, rozstroj zdrowia (art. 157 §1); wskaznik wynosi 3,97,

przy $redniej dla miasta 0,54 — prawie 8 razy wyzszy,

107 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
108 Komenda Powiatowa Policji w Kotobrzegu 2016 r.
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— naruszenie czynno$ci harzgdu ciata na nie dtuzej niz 7 dni; wskaznik wynosi 1,98, przy Sredniej dla
miasta 0,25 — prawie 8 razy wyzszy,
— znecanie sie (art. 207); wskaznik wynosi 1,98, przy sredniej dla miasta 0,054, 36 razy wyzszy.

Podsumowanie:

Przestepczos¢ jest znaczacym problemem na tym podobszarze. Potwierdza to koniecznosé
podjecia dziatan prewencyjnych i zapobiegawczych nakierowanych na tg cze$¢ miasta. Duza ilos¢
terenow, na ktérych powstang wkrétce nowe inwestycje na podobszarze jest sygnatem wskazujgcym
na koniecznos¢ utworzenia w jego poblizu nowej jednostki policji. Rozwigzatoby to wystepujgce
obecnie problemy zwigzane z szybkim dotarciem na miejsce zdarzenia, zwtaszcza w okresie szczytow
komunikacyjnych w sezonie letnim. Nalezy zaznaczy¢, ze na podobszarze przygotowywane sg kolejne
duze inwestycje budowlane, ktére spowodujg wzrost ruchu mieszkancow i przyjezdnych.
Odnotowywane obecnie rozmieszczenie i skala przestepczosci mogg w przysziosci wzrosngé co
wynika z niedoszacowania tgcznego potencjatu demograficznego miasta.'®

4.41.1.8 Przemoc w rodzinie

W 2016 r. na podobszarze terenow powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej byty zatozone
2 niebieskie karty.'° Liczba aktywnych kart w przeliczeniu na 1000 mieszkancdéw podobszaru wynosi
3,96, i jest wyzsza niz srednia dla miasta, ktéra wynosi 2,88.

Liczba niebieskich kart w przeliczeniu na 1 ha obszaru wynosi 0,037 i jest znacznie wyzsza
od sredniej dla miasta, ktdora wynosi 0,007. Analiza przestrzenna zjawiska przeprowadzona
za pomoca narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksza intensywnos$c¢ zjawiska wystepuje przy ul. Artyleryjskiej.

109 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
110 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.
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Rysunek 59 Liczba aktywnych niebieskich kart na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej w 2016 r.
Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie:
Nalezy stwierdzi¢, ze zjawisko jest problemem na tym podobszarze.

4.41.1.9 Kapital spolteczny

Podobszar terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej skupia 4,35% wszystkich
NGO zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji. Na podobszarze znajduje sie tylko 1 stowarzyszenie
pozarzgdowe (Rys. 5): Polskie Stowarzyszenie na Rzecz Os6b z Niepeinosprawnoscig Intelektualng
Koto w Kotobrzeg przy ul. Mazowieckiej 29.

Dane dotyczagce liczby organizacji pozarzadowych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
na podobszarze sg niemalze identycznego jak dla catego obszaru rewitalizacji. Na 1000 mieszkancow
podobszaru przypada 1,98 organizacji (dane dla catego obszaru rewitalizacji to 1,94, natomiast
dla miasta 2,62).

W przypadku wskaznika jakim jest frekwencja w wyborach samorzgdowych w 2014 r. — wybory
Prezydenta Miasta, na podobszarze odnotowano najnizszg frekwencje na tle catego obszaru
rewitalizacji w wysokosci 39,48%. (Rys. 6) .Byta to takze wielko$¢ nizsza niz dla miasta Kotobrzeg.

Kolejnym istotnym wskaznikiem obrazujgcym poziom uczestnictwa i zaangazowania mieszkancow
w zycie lokalnej spotecznosci jest zainteresowanie wyborami do rad  osiedIi.
Na potrzeby opracowania dokonano analizy dwdch wskaznikéw jakim sg: liczba zgtoszonych
kandydatow oraz frekwencja w wyborach do rad osiedli w 2016 r.

Do Rady Osiedla Nr 3 ,Zamoscie” zgtoszonych zostato mniej kandydatéw niz ustawowy skfad rad
osiedla (15 osob). W zwigzku z powyzszym na podstawie §21 ust. 3 Ordynacji Wyborczej do Rad
Osiedli za radnych Rady Osiedla Nr 3 ,Zamoscie”, Miejska Komisja Wyborcza uznata
zarejestrowanych kandydatéw — 12 osob. Powyzsza sytuacja swiadczy o braku zainteresowania
mieszkahcow pracami w radzie osiedla. Ze wzgledu na brak koniecznosci przeprowadzania wyboréw
do rady osiedla, dane na temat frekwencji nie dotycza niniejszego podobszaru. Jedyny wskaznik jaki
mozna poda¢ analizie dotyczy liczby zgtoszonych kandydatow w wyborach do rad osiedli w 2016 r.
w przeliczeniu na 1000 mieszkahcow. W 2016 r. na 1000 mieszkancow zgtoszono 2,30 kandydatow
(Srednia dla obszaru rewitalizacji — 2,68, miasto Kotobrzeg — 5,78).

Na podobszarze terendw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej liczba czytelnikdw
bibliotek wynosita 9,52%. Byta to wielko$¢ najnizsza sposrdd czterech podobszaréw rewitalizacji. Jest
to prawdopodobnie skutkiem braku biblioteki na obszarze oraz odmtodzonej struktury demograficznej.
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Rysunek 60 Procent czytelnikdw biblioteki w podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej w 2016 r.
Zrédio: UM Kotobrzeg

Ostatni z wskaznikéw poddanych analizie — wskaznik przestepczosci. W 2016 r. w skali catego
miasta odnotowano 448 przestepstw z tego na obszar rewitalizacji przypadato 154 zdarzen.
Na podobszarze terendw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej liczba tego typu zdarzen w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosita az 21,82 i byla dwa razy wyzsza niz Srednia
dla catego obszaru rewitalizacji i srednia dla miasta. W skali miasta wskaznik ten wyniost w 2016 r.
10,02 zdarzenia na 1000 mieszkancow. W skali obszaru rewitalizacji liczba zdarzer na 1000 mieszkancéw
wynosita 12,97.

Podsumowanie:

Podobszar charakteryzuje sie niskim kapitalem spolecznym. Potwierdza to zwlaszcza niska
frekwencja wyborcza i brak zainteresowania mieszkancow dziatalnoscia rady osiedla.
Na podobszarze jest najnizszy wskaznik czytelnictwa i wysoka przestepczos¢. Znajduje sie tu tylko
1 organizacja pozarzadowa.

4.41.2 Zjawiska gospodarcze

Sytuacja gospodarcza podobszaru terendw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej
jest niekorzystna. Znajduje sie na nim mniej niz 1% wszystkich podmiotéw gospodarczych w miescie,
oraz tylko 3% podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na obszarze rewitalizacji. Udziat
aktywnych podmiotow gospodarczych w ogdlnej liczbie podmiotéw wynosi 50% i jest on zblizony
do $redniej dla miasta 50,35% oraz nieznacznie wyzszy niz $rednia dla obszaru rewitalizacji 49,69%.

Ponadto liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych przypadajgca na 1000 mieszkahcow wynosi
tylko 63,49. Jest to duzo nizszy wskaznik niz sSrednia dla miasta — 86,0 oraz Srednia
dla obszaru rewitalizacji 81,07.
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Na podobszarze nie ma miejsc noclegowych''. Na 1 ha podobszaru przypada 0,60 aktywnego
podmiotu gospodarczego. Jest to najnizszy wskaznik ze wszystkich. Dwu i potkrotnie nizszy
niz srednia dla miasta — 1,5 oraz pieciokrotnie nizszy niz srednia dla obszaru rewitalizacji — 3,22. Przy
tym wskazniku nalezy jednak zwréci¢ uwage, Zze podobszar ma do$¢ duzg powierzchnie,
przy czym znaczna jego cze$c¢ jest jeszcze niezagospodarowana.

Na podstawie analizy przestrzennej przeprowadzonej przy pomocy GIS stwierdzono,
ze najwieksze zageszczenie aktywnych podmiotéw gospodarczych na podobszarze wystepuje
przy ul. Mazowieckiej oraz ul. Artyleryjskiej. Jednak, jest to jeden z obszaréw o najnizszej aktywnosci
gospodarczej w skali miasta.

Rysunek 61 Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej w 2017 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .

Na podobszarze brakuje podstawowych ustug dla mieszkancéw. Brakuje rowniez ustug
gastronomicznych. Nalezy zwréci¢ uwage na spory gospodarczy potencjat terenéw inwestycyjnych,
zlokalizowanych pomiedzy ul. Mazowieckg i ul. Zurawia, na ktdrych zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego majg powstac ustugi ogolne, handel, gastronomi i rozrywka.

Podsumowanie:

Sytuacja gospodarcza podobszaru wymaga podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Znajduje sie tam
mata liczba podmiotéw gospodarczych oraz aktywnych podmiotow gospodarczych. Brakuje ustug
powszechnych dla mieszkancow, w tym gastronomii. Podmioty gospodarcze wystepujg
przy gtownych ulicach Mazowieckiej i Zurawia. Potencjatem podobszaru sg niezabudowane tereny
inwestycyjne pomiedzy tymi ulicami, przeznaczone w mpzp na ustugi ogélne, handel, gastronomie
i rozrywke.

"1 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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441.3 Zjawiska srodowiskowe

Budynki zawierajace azbest

Na podobszarze znajduje sie obecnie 1 budynek gospodarczy przy ul. Zurawia, zawierajgcy ptyty
azbestowo-cementowe, faliste o powierzchni 160 m? "2, Zjawisko nie stanowi duzego zagrozenia
i jest mozliwe do wyeliminowania.

Wielkos¢ emisji CO2. do atmosfery

Najwyzsza emisja CO. wystepuje na terenach przy ul. 6 Dywizji Piechoty (631,66 Mg/rok),
w poblizu Ronda Jantarowego (642,13 Mg/rok) oraz przy skrzyzowaniu ulic Mazowieckiej z Jasng
(556,63 Mg/rok). Indywidualne zrédta ciepta powodujg najwyzszg emisje na obszarze przy ul. Artyleryjskiej
(358,53 Mg/rok). Znajduje sie tam zabudowa mieszkalna jednorodzinna, budynki socjalno-komunalne
oraz stare kamienice. Ponadto podwyzszona emisja spowodowana mieszkalnictwem znajduje sie przy
skrzyzowaniu ulic Mazowieckiej z Jasng (305.05 Mg/rok). Nalezy zwrdci¢ jednak uwage,
ze podobszar aktualnie jest w duzej czesci niezabudowany. Poza tym na obszarze dominujg systemy
centralnego ogrzewania oparte na gazie ziemnym oraz tzw. cieple systemowym. Zrédtem znaczace;
emisji CO: jest zabudowa mieszkalna przy ul. Mazowieckiej, graniczaca z podobszarem (602,51 Mg/rok).

Najwyzsza emisja CO2, wynikajgca z transportu wystepuje przy ul. Zurawia (387,57 Mg/rok).
Przy Rondzie Jantarowym jest jeszcze wyzsza (480,89 Mg/rok). Wysoka emisja z tego zrodta
wystepuje rowniez przy ul. 6 Dywizji Piechoty (325,41 Mg/rok).'"® "4 Ryc. 63

Podsumowujgc powyzsze dane nalezy przypuszczac, ze poziom emisji CO2 na obszarze bedzie
wzrastat. Bedzie to spowodowane powstajgcg tam nowg zabudowa, ktoéra zwiekszy ruch samochodowy.
W przeciwienstwie do zabudowy wielorodzinnej potozonej na podobszarze Zachodnim, nowa
zabudowa podobszaru terendéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej zamieszkiwana jest
gtéwnie przez kotobrzezan, dlatego zwiekszy ruch samochodowy nie tylko sezonowo.

112 Ewidencja Substancji Szkodliwych firmy Arisco, stan na dzier 26 stycznia 2017 r.

113 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 .

114 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Rysunek 62 Emisja CO» na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej w 2014 r.
Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Rysunek 63 Emisja CO, wynikajgca z transportu na podobszarze terenow powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej w 2014 r.
Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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Emisji pytu PM10 i PM25

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia pytami jest spalenia wegla w piecach. Wysokie poziomy emisiji
z tego zrodta wystepujg przy ul. Artyleryjskiej (PM10 1135 kg/rok i PM25 1107 kg/rok).
Drugim miejsce o zauwazalnej emisji z tego zrodta sg okolice ul. Zurawia (PM10 393 k/rok
i PM25 383 kg/rok). Jest to spowodowane tak jak i przy emisji CO, wystepowaniem zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej i kamienic, gdzie prawdopodobnie wystepujg stare piece.

Emisja wynikajgca z transportu jest najwieksza przy ul. Zurawia w okolicach Ronda Jantarowego
(PM10 1176 kg/rok i PM25 281 kg) oraz przy ul. 6 Dywizji Piechoty (PM10 796 kg/rok
i PM25 190 kg/rok). Czyli wzdiuz najwazniejszych drdg otaczajgcych obszar.'"®

Emisja hatasu

W 2010 r. zostaty przeprowadzone badania dotyczgce poziomu hatasu przy drodze wojewddzkiej
nr 102, ktéra przebiega wzdtuz wschodniej granicy podobszaru. Badania wykazaly, ze stan klimatu
akustycznego w otoczeniu drogi nr 102 jest niezadowalajgcy. Dopuszczalny poziom dzwigku
jest przekroczony zaréwno w porze dziennej jak i nocnej. Narazeni na nadmierny hatas sg mieszkancy
budynkow zlokalizowanych w poblizu skrzyzowania ulic 6 Dywizji Piechoty z Artyleryjska.
Na obszarze przekroczenia hatasu zamieszkuje ok. 100 oséb. (Rys. 12)

Pomimo braku danych na temat emisji hatasu przy innych drogach podobszaru, biorgc
pod uwage skale ruchu samochodowego odbywajgcego sie ul. Zurawia nalezy zatozyé, ze réwniez
tam poziom dopuszczalnego hatasu jest przekraczany. Jednakze iloS§¢ mieszkahcow tej czesci
podobszaru wynosi obecnie ok. 50 0séb.®

Podsumowanie

Najwiekszym zagrozeniem dla jakosci $rodowiska na podobszarze jest jako$¢ powietrza. Zrodtem
wysokiej emisji CO2 oraz pytow jest intensywny ruch samochodowy odbywajgcy sie gtéwnie ulicami
otaczajgcym podobszar tj. ul. Zurawia i ul. 6 Dywizji Piechoty. Wplywa on takze negatywnie
na poziom hatasu. Obecnie znaczna czes¢ terenu zlokalizowana przy tych ulicach nie jest
zabudowana. Jednak w niedtugiej perspektywie zostang one zabudowane. Duzym zagrozeniem
dla jakosci powietrza przy ul. Artyleryjskiej jest niska emisja pochodzgca z lokalnych kottowni
weglowych oraz domowych piecow grzewczych.

4.41.4 Zjawiska przestrzenno-funkcjonalne

4.41.41 Dostepnos¢ komunikacyjna

Podobszar otoczony jest istotnymi drogami w systemie komunikacji miejskiej i pozamiejskiej.
Od potudnia i zachodu graniczy z obwodnicg miejskg (ul. Europejska i ul. Zurawia), od wschodu
graniczy z drogg wojewodzkg ul. 6 Dywizji Piechoty. Wspomnianymi drogami odbywa sie bardzo
intensywny ruch samochodowy, jednakze posiadajg one dobry standard (po 2 pasy w kazdym
kierunku), dlatego majg dobrg przepustowos¢. Pétnocng granicg obszaru sg ulice sw. Macieja
i Artyleryjska. Sg to drogi gminne o znaczeniu lokalnym, osiedlowym. Gtéwna, centralnie potozong,
ulicg podobszaru jest ul. Mazowiecka, droga powiatowa, posiadajgca 1 pas ruchu. Wzdtuz niej odbywa
sie najintensywniejszy ruch caforoczny. Droga jest obecnie w przebudowie. Dotychczasowy chodnik
jest waski.

15 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 .
116 System Informacji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg, stan na grudzien 2017 r.
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Zdjecie 35 Ulica Mazowiecka przed przebudowa. Zrodio: UM Kotobrzeg

Niektére drogi osiedlowe sg w ztym stanie technicznym i wymagajg podjecia prac remontowych.
Na podobszarze okoto 5 km ciggéow komunikacyjnych wymag modernizacji, budowy, przebudowy.
Brakuje miejsc parkingowych wewnatrz nowych jednostek mieszkaniowych.''” Warto bytoby

przewidzie¢ na tym rozwijajgcym sie obszarze miejsca postojowe do starej zabudowy, w ktorej
zlokalizowane sg ustugi.

Zdjecie 36 Drogi na terenie powojskowym. Zrédto: UM Kotobrzeg

Podobszar jest stabo skomunikowany z pozostatymi czesciami miasta. Dostepnosé komunikac;ji
miejskiej jest tu zdecydowanie mniejsza. Uwzgledniajgc realizowane i planowane inwestycje
mieszkaniowe nalezy dgzy¢ do poprawy dostepnosci komunikacji autobusowe;.

Zdjecie 37 Sciezki rowerowe na ul. Artyleryjskiej i ul. Sw. Macieja. Zrodto: UM Kotobrzeg i dr Mariusz Miedzifski

"7 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludnos$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Wzdtuz gtéwnych ulic otaczajgcych podobszar zlokalizowane sg sciezki rowerowe. Nalezatoby
uzupetni¢ sie¢ drog rowerowych o $ciezke rowerowg wzdtuz ul. Mazowieckiej oraz zaplanowac drogi
rowerowe przy zagospodarowaniu terendw inwestycyjnych.

Znaczenie dla poprawy dostepnosci komunikacyjnej podobszaru moze mie¢ projektowana
przebudowa tzw. Nadbattyckiej Magistrali Kolejowej. W przypadku podjecia decyzji o przeniesieniu
gtébwnej stacji kolejowej na potudnie miasta, np. w miejsce zaproponowane przez eksperta
dr Mariusza Miedzinskiego, wptynetoby to na rozwéj komunikacji publicznej na tym terenie miejskiej
i pozamiejskiej.

Podsumowanie:

Podobszar posiada dobrg infrastrukture drogowa. Poprawy wymagajg niektére drogi osiedlowe.
Nalezy zwiekszy¢ dostepnos¢ komunikacji autobusowej, uzupetnia¢ sie¢ drég rowerowych oraz
wyznaczy¢ miejsca postojowe do istniejgcych ustug w starej zabudowie. Szansg dla podobszaru
bytoby przeniesienie gtéwnej stacji kolejowej w okolice jego potudniowej granicy.

4.41.4.2 Dostep do infrastruktury spotecznej

Na podobszarze nie ma publicznych obiektow oswiatowych. Mieszkancy podobszaru korzystaja
z ustug Niepublicznego Przedszkola Rodzinnego Madrowscy, ktore znajduje sie przy jego granicy. Na
uwage zastuguje kompleks obiektdow Zaktadu Aktywnosci Zawodowej z funkcjami paraoswiatowymi dla
0s0b z gtebokg i znaczng niepetnosprawnoscia, w tym niepetnosprawnosciami umystowymi. Obszar tej
czesci miasta w zwigzku z perspektywami intensywnego rozwoju budownictwa mieszkaniowego wymaga
budowy duzego zespotu o$wiatowego w formie zespotu szkdt obejmujgcego szkote podstawows i
ponadpodstawows. Istotnym problemem w skali miasta i regionu jest wcigz brak obiektéw szkolnictwa
wyzszego co najmniej na poziomie PWSZ, oferujgcej kierunki ksztatcenia zwigzane z gospodarka
miasta  Kotobrzeg. Jest to jedna z kluczowych przyczyn migracji miodziezy
z Kotobrzegu.'® Na podobszarze znajduje sie Osrodek Szkoleniowy Rybotowstwa Battyckiego
Akademii Morskiej w Szczecinie, ktory oferuje szkolenia dla rybakow.

Na obszarze nie ma réwniez obiektow uzytecznos$ci publicznej, obiektow kultury i rekreaciji,
w tym sportu oraz obiektéw ustug zdrowotnych. W okolicy nie ma nawet zadnej apteki. Sytuacja ta
marginalizuje podobszar i jego mieszkancow.

Nalezy dazy¢ do zwigkszenia dostepnosci obiektéw infrastruktury spotecznej i rozwoju terendow
rekreacyjnych.

Podsumowanie:

Podobszar wymaga podjecia zdecydowanych dzialan rewitalizacyjnych w zakresie
zwiekszenia dostepu do infrastruktury spotecznej. Biorgc pod uwage intensywny rozwoj
budownictwa oraz wzrost ilosci miodych mieszkancow nalezy w pierwszej kolejnosci rozwijac
infrastrukture oswiatowa, na obszarze lub w jego poblizu. Ponadto dla mieszkancéw bardzo wazne sg
tereny rekreacyjne, dlatego szczegodlny nacisk nalezy potozy¢ na zagospodarowanie terenow
bedacych obecnie wiasnoscig Agencji Mienia Wojskowego na park rekreacyjny. Wazne jest réwniez
lokalizowanie w tej czesci miasta réznych obiektow uzytecznosci publicznej. Konieczne jest utworzenie
osiedlowego obiektu kultury i spotkan mieszkancow. Np. filii biblioteki i Swietlicy.

4.41.4.3 Tereny publiczne

Na podobszarze nie ma terenow publicznych. Jest to bardzo wazny problem. Mieszkancy nie majg
miejsc do integracji: placéw, skwerow, placow zabaw. Na podobszarze nie ma réwniez
zagospodarowanych terenéw zieleni. Szansg na stworzenie terenéw publicznych sg nieruchomosci
bedace witasnoscig Agencji Mienia Wojskowego, ktére obecnie porosniete sg krzewami i drzewami.

18 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Kiedys byt to teren poligonu wojskowego. Mieszkancy wychodzg tam na spacery z psami.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg grunt ten przeznaczony
jest na tereny zieleni parkowej oraz tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

Zdjecie 38 Teren Agencji Mienia Wojskowego Zrédto: UM Kolobrzeg

Z uwagi na brak terenéw zielonych, nalezy zwréci¢ uwage na aleje drzew przy ul. Mazowieckiej
niedaleko skrzyzowania z ul. Artyleryjska. Teren pomiedzy ul. Mazowiecka a zabudowg jest wlasnoscig
czesciowo Agencji Mienia Wojskowego, a czesSciowo Powiatu Kotobrzeskiego. Warto byloby
zagospodarowac to miejsce na kieszonkowy park dla mieszkancow. Mogtaby tam pojawic sie mata
architektura i inna zielen.

Zdjecie 39 Aleja drzew przy ul. Mazowieckiej. Zrodio: UM Kotobrzeg

Biorgc pod uwage brak terendw publicznych, nalezy zwrdci¢é szczegdlng uwage na podwérka.
Na podobszarze jest ich mato i niewiele nalezy do gminy. Jednym z nich jest podwdrko
przy Artyleryjskiej 26. Znajdujg sie tam miejsca postojowe, pozostatos¢ po dawnym boisku do kosza,
trzepak, linki do suszenia prania. Podworko jest zaniedbane. Brak urzgdzonej zieleni czy matej
architektury. Nalezy podjg¢ dziatania zmierzajgce do lepszego zagospodarowania tej przestrzeni.

Zdjecie 40 Podwoérko przy ul. Artyleryjskiej 26 -35. Zrodio: UM Kotobrzeg
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Drugie gminne podworko/teren zielony znajduje sie przy Zurawia 19. Znajdujg sie na tam stare
budynki gospodarcze i blaszany garaz. Pod swierkiem mieszkancy wygospodarowali sobie przestrzen
do siedzenia.

Zdjecie 41 Podwoérko przy ul. Zurawia 19. Zrédto: UM Kotobrzeg

Podsumowanie:

Brak terenow publicznych oraz zagospodarowanej zieleni jest jednym 2z najwazniejszych
problemow podobszaru. Mieszkancy nie majg przestrzeni, w ktorej mogg odpoczywac i integrowac sie
spotecznie. Niezbedne jest podjecie dziatan, zmierzajgcych do powstania zieleni parkowej
i terenéw rekreacyjnych dla mieszkancow na terenach bedgcych obecnie wlasno$cig Agencji Mienia
Wojskowego. Nalezy zwiekszy¢ iloS¢ nasadzen zieleni wsréd nowej zabudowy. Nalezy poprawic
zagospodarowanie podworek nalezgcych do gminy.

4.4.1.4.4 Rozwiagzania urbanistyczne

W granicach catego podobszaru obowigzujg na dzien uchwalenia programu rewitalizacji dwa mpzp,
przyjete:
— Uchwatlg Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5 - Trzebiatowska",

— Uchwatag Nr XI/104/15 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla terenu dziatki nr 11/57 w obrebie 18 przy ul. Mazowieckiej.
Dodatkowo, Rada Miasta Kotobrzeg podjefa kolejne uchwaty inicjujgce procedury planistyczne,

ktére obejmujg caty podobszar rewitalizacji terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckie;.

Obie procedury planistyczne sg na ukonczeniu. Prognozuje sie, ze jedna z nich moze zostac

uchwalona do konca 2018 r. (zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

obszaru miasta Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” z wytgczeniem dziatek o nr 10/7,75/1,76/24, 122/12,

122/14,122/15, 122/16, 122/17 oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18), obejmujaca 85,8% ww.

obszaru. Drugi projekt planu dotyczy obszaru potozonego w rejonie ulic Zurawia i Mazowiecka.

Procedura planistyczna dla tego projektu zostata ukonnczona i czeka na decyzje o przedtozeniu projektu

Radzie Miasta celem uchwalenia.

Podobszar ten jest bardzo zr6znicowany pod wzgledem zagospodarowania przestrzennego. Czesé
zachodnia jest dotychczas niezainwestowana, czesc¢ centralna obejmuje dawne obiekty wojskowe,
petnigce obecnie funkcje mieszkalne oraz ustugowe (czes¢ obiektow jest niezagospodarowana). Czesc
pétnocno-wschodnia to tereny zabudowane, aczkolwiek niewykorzystujgce w petni mozliwosci, jakie
przewiduje dla nich mpzp. Na czesci sg to baraki mieszkalne dla najubozszych, na cze$ci za$
mieszkania komunalne w zabudowie kamienicowej. W czesci potudniowej zlokalizowane sg tereny
bedace wiasnoscig Agencji Mienia Wojskowego, ktére w mpzp wskazane sg jako teren zieleni.
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W obowigzujgcym planie znaczna czes¢ terenow przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pojawia sie¢ w formie niewielkich enklaw), oraz
pod tereny zabudowy ustugowej, w tym w centrum podobszaru zabudowa ustug kultury, oswiaty. Plan
z 2015 r. wprowadzit dodatkowo ustugi zdrowia i pomocy, co umozliwia na tym obszarze powstanie
mieszkan chronionych. Znajduje sie tu rowniez miejsce wyznaczone
pod plac publiczny.

Niezainwestowana dotychczas czesé potnocno-zachodnia, przeznaczona zaréwno w obowigzujgcym
planie, jak i w projektowanej zmianie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, powoli przechodzi
w rece deweloperéw i w kolejnych latach mozna oczekiwac, iz powstang tu nowoczesne osiedla
mieszkaniowe. Czes$¢ potudniowo-zachodnia planowana byta pod zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem
lokalizacji ustug administracji oraz galerii handlowej, jednak nie ma ostatecznej decyzji odnosnie
przyjecia dla tego terenu takiej polityki rozwoju. Niezaleznie od tego, jakie ustugi na tym obszarze
powstang, samo zagospodarowanie terenu bedzie miato pozytywny wptyw na przestrzen dookota. Na
zachod od ul. Mazowieckiej obowigzujgcy plan wskazywat ustugi kultury i lokalizacje placu
publicznego, ktéry w proponowanej zmianie planu zostat przeksztatcony w tereny ustug oswiaty oraz
w teren zieleni urzadzonej. Teren zieleni, jako ogolnodostepna przestrzen publiczna bedzie mogt
stanowi¢ miejsce spotkan mieszkancéw, a rezygnacja z funkcji placu publicznego przyczyni sie
do zachowania istniejgcej na tym obszarze zieleni i zapobiegnieciu ryzyka uzytkowania czesci placu
publicznego jako parkingu. Ustugi kultury miaty na celu zagospodarowanie tego terenu pod muzeum,
jednak wycofano sie z tego pomystu, na rzecz rozwoju ustug oswiaty. Projekt planu dopuszcza jednak
ustugi kultury na sasiednich terenach, po wschodniej stronie ul. Mazowieckiej. Najtrudniejszg, pod
katem dziatan rewitalizacyjnych, czeSciag podobszaru jest czeSC centralna, ze wzgledu
na konflikty spoteczne i przestrzenne wynikajgce z sgsiedztwa planowanej nowoczesnej zabudowy
i socjalnych barakow. Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie w niedalekiej odlegtosci od centrum,
przy jednoczesnym braku presji turystycznej, jest to dogodne miejsce na lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej, co chetnie wykorzystujg deweloperzy. Problemem jest realizowana polityka
deweloperska, ktora prowadzi do zwiekszania w Kotobrzegu liczby apartamentow, ktére sg
wykupywane przez turystéw i wynajmowane w okresie letnim. Takie zr6znicowanie uzytkownikéw
danych nieruchomosci utrudnia ksztaltowanie wspolnych przestrzeni, realizacje zadan z zakresu
polityki parkingowej, czy zapotrzebowania na media. Mieszkancy Kotobrzegu muszg konkurowac
0 zakup mieszkan z osobami przyjezdnymi.

Ustalenia planéw miejscowych nie rozwigzujg ww. konfliktu. Jako pozytywne dziatanie mozna
uzna¢ wskazanie terenéw powojskowych jako park publiczny — inwestycje celu publicznego,
znajdujgcg poparcie wsrod mieszkancow, oraz konsekwentny rozwdj ustug prospotecznych
w centrum podobszaru — ustug oswiaty, szkolnictwa wyzszego, kultury, zdrowia, pomocy.

Ze wzgledu na 100% pokrycie Podobszaru planami miejscowymi, nie wystepuje
niebezpieczenstwo zabudowy na podstawie wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

W granicach Podobszaru znajdujg sie grunty bedgce wtasnoscig'®:

— Skarbu Panstwa — gtéwnie niezagospodarowane tereny powojskowe, przeznaczone w planie
pod teren zieleni, pojedyncze zabudowane dziatki (0k.29,7% powierzchni podobszaru),

— Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste — (ok. 0% powierzchni podobszaru),

— gmin i zwigzkdw miedzygminnych - obejmujgce gtownie tereny niezabudowane w zachodniej
czeSci obszaru, pojedyncze dziatki przeznaczone pod komunikacje, obszary barakow
dla najubozszych i tereny sasiadujace z kamienicami socjalnymi (ok. 47,0% powierzchni podobszaru),

— gmin i zwigzkdw miedzygminnych, oddane w uzytkowanie wieczyste — m.in. tereny kamienic
socjalnych (ok. 1,0% powierzchni podobszaru),

— powiatéw i zwigzkoéw powiatdéw — m.in. drogi powiatowe (ok. 3,5% powierzchni podobszaru),

"9Stan prawny na dzien: 20.10.2017 r., zrédto: EWID Kotobrzeg
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— 0so0b fizycznych — m.in. tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej w zachodniej
czesci Podobszaru, oraz czes¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i/lub jednorodzinng we wschodniej czesci (ok. 12,8% powierzchni podobszaru),

— jednoosobowych spétek jednostek samorzadu terytorialnego i innych osob prawnych, ktérych
organami zatozycielskimi sg organy samorzadu terytorialnego, spotdzielni, kosciotow i zwigzkow
wyznaniowych, wspdélnot gruntowych, spétek prawa handlowego i innych podmiotow
ewidencyjnych (ok. 5,5% powierzchni podobszaru).

Podsumowanie:

Z punktu widzenia dziatan rewitalizacyjnych najistotniejsze sg nieruchomosci bedace wtasnoscig
Gminy Miasta Kotobrzeg, gdyz jako wtasciciel tych terendw miasto Kotobrzeg moze nimi odpowiednio
zarzgdzac. Niestety, liczba ww. terendéw stale maleje. W czesci zachodniej dominujg tereny bedgce
wiasnoscig Gminy Miasto Kotobrzeg, jednakze sg one aktualnie przedmiotem sprzedazy (w trakcie
prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych sprzedano dwie duze nieruchomosci
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, czego nie odzwierciedlajg schematy przedstawiajgce
stan witasnosci).
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Rysunek 64 Struktura wiadania na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej w 2017 r. Zrédio:
UM Kotobrzeg, 2017 r.

4415 Zjawiska techniczne

Na obszarze terenow powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej znajduje sie 35 budynkow
mieszkalnych, w tym 17 wybudowanych przed 1945 r, 6 w latach 1970-1989 i 12 po roku 1990. Budynki
przedwojenne znajduje sie przy ul. Zurawia (kamienice), ul. Mazowieckiej (kompleks dawnych
koszaréw wojskowych, ktore zostaty zaadaptowane na funkcje mieszkalne), ul. 6 Dywizji Piechoty oraz
przy ul. Artyleryjskiej. Cze$¢ z nich ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkdw oraz chroniona zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Budynki z lat 1970-1989 znajdujq sie przy ul.
Zurawia i ul. Berlinskiej (domy jednorodzinne) oraz  przy ul.  Artyleryjskie]
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(tzw. baraki mieszkalne). Po 1990 r. powstato kilka doméw jednorodzinnych przy ul. Berlinskiej oraz
nowa zabudowa pomiedzy ul. Kujawskg a ul. Artyleryjska. (Rys. 65).

Zdjecie 42 Koszary zaadaptowane na funkcje mieszkalne. Zrédto: UM Kotobrzeg

Zdjecie 43 Nowe osiedla mieszkaniowe przy ul. Artyleryjskiej. Zrodto: UM Kotobrzeg
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Rysunek 65 Mapa wieku budynkéw mieszkalnych na podobszarze terendéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckie;.
Zrédto: UM Kotobrzeg 2018 .

Na szczegdlng uwage, pod wzgledem negatywnych zjawisk technicznych na tym obszarze
zastugujg budynki przy Artyleryjska 23-24 (tzw. baraki mieszkalne) Znajdujg sie w nich lokale
komunalne oraz socjalne. Sg w ztym stanie technicznym, nieestetyczne, czesciowo obtozone blachg.
Budynki i ich zagospodarowanie robig negatywne wrazenie. To miejsce posiada negatywng opinie
w catym miescie i okreslane jest mianem XIllI dzielnicy. Niewatpliwe duzy wptyw na odbior tego miejsca
przez mieszkancéw ma stan techniczny i wyglad obiektow. Ponadto zdecydowanie wptywa to na
zmniejszong samoocene mieszkancow tych obiektow.

Zdjecie 44 Ulica Artyleryjska 23-24. Zrodto: UM Kotobrzeg
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Kolejnym obiektem wymagajgcym podjecia prac remontowych sg 2 czesci wybudowanego
w 1920 r. bloku robotniczego. Remontu wymagajg segmenty przy ul. Artyleryjskiej 32 i Artyleryjskiej 26.

Zdjecie 45 Budynki przy ul. Artyleryjskiej. Zrodio: UM Kotobrzeg

Okoto 2 km dilugosci innej infrastruktry technicznej wymaga modernizacji, budowy
lub przebudowy, w tym sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych itp. 12

Podsumowanie:

Poprawa stanu technicznego oraz estetyki zabudowy mieszkaniowej przy ul. Artyleryjskiej
ma bardzo duze znaczenie dla procesu rewitalizacji podobszaru. W budynkach tych znajdujg sie lokale
komunalne i socjalne, w ktérych zamieszkuje wielu klientow MOPS-u. Wizerunek tych obiektéw
pogarsza samocene ich mieszkancoéw. Ponadto stygmatyzuje ich spotecznie. Przez wielu
mieszkahcow miasta obszar ten odbierany jest jak wspotczesne getto.

4.4.2 Podsumowanie diagnozy partycypacyjnej'?’

Mieszkancy uczestniczacy w spotkaniach konsultacyjnych zwracali uwage, ze podobszar terenow
powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej jest od lat pozostawiony sam sobie. Miasto
nie prowadzi od lat inwestycji szczegdlnie w okolicach ulicy Artyleryjskiej. Mieszkancy tej okolicy
zwracali uwage, ze ,sg inaczej traktowani”. Ich zdaniem ta cze$¢ miasta mierzy sie z najbardziej
negatywnym wizerunkiem, na ktory wptywajg w duzej mierze budynki socjale tzw. baraki oraz
ustawiony przed budynkami metalowy ptot. Na jego stygmatyzujgcg funkcje zwracajg uwage sami
mieszkancy budynkow socjalnych postulujgc jego usuniecie.

Respondentki wywiadu grupowego o tematyce spoteczno-przestrzennej rowniez podkreslaty,
ze ta czes¢ miasta jest najmniej doinwestowana, najstabiej rozwijajgca sie. Zauwazaly takze,
ze czes¢ budynkéw w tym obszarze jest zaniedbana, szczegodlnie budynki socjalne i komunalne.
Z drugiej strony powstaje tutaj coraz wiecej nowych osiedli mieszkalnych o charakterze osiedli grodzonych.

Mieszkancy podobszaru terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej, ktére wziety
udziat w badaniu ankietowym za potencjaly tej czesci miasta uznaly dosé¢ dobrg dostepnosé
do sklepow i ustug, architekture i zabudowe oraz cisze i spokdj w miejscu zamieszkania.
Znaczna czes¢ badanych mieszkancow wskazafa jednak, ze nie ma w tym obszarze rewitalizacji
niczego, co mozna by uznac¢ za potencjat (14,3% odpowiedzi).

120 Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$é, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona Srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

121 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju’, http://rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultaciji
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Zdjecie 46 Spotkanie z mieszkaricami podobszaru terendw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckie;.
Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Gloéwne deficyty i problemy obszaru

Gtéwne deficyty i problemy zauwazone przez mieszkancow podobszaru odnoszg sie
do infrastruktury spotecznej — w tej czesci miasta brakuje zaréwno zagospodarowanych miejsc
w przestrzeni publicznej do zabaw dla dzieci, uprawiania sportu i wspdlnego spedzania czasu,
a takze miejsc takich jak osiedlowy dom kultury, w ktérym rézne grupy mieszkancow mogtyby spedzac
czas i rozwija¢ swoje zainteresowania.

Wazne dla ankietowanych mieszkancéw sg takze miejsca parkingowe, zwiekszenie
bezpieczenstwa oraz rozwdj infrastruktury rowerowe;j.

Przygladajac sie bardziej szczegétowo problemom infrastrukturalnym podobszaru mozna
zauwazyc¢, ze mieszkancy uczestniczgcy w badaniu ankietowym wskazywali na problemy niskiej
jakosci zabudowy i warunkéw mieszkaniowych, niedostateczne o$wietlenie oraz zaniedbanie
podworek i najblizszej okolicy.

Mieszkancy budynkéw socjalnych i komunalnych potozonych przy ul. Artyleryjskiej uczestniczacy
w spotkaniu zorganizowanym na podobszarze terenéw powojskowych po obu stronach
ul. Mazowieckiej wskazywali na wiele deficytow terenu wokét budynkéw mieszkalnych: brakuje tawek,
utwardzonej nawierzchni drég, miejsca do zabawy dla dzieci, zagospodarowanych terenéw zieleni
WOKOL.

Mieszkancy tzw. barakow wskazywali, ze najpilniejszymi potrzebami jest dla nich utwardzenie drogi
(szczegdlnie chodzi o wjazd z ul. Artyleryjskiej), zlikwidowanie blaszanego ptotu oraz zadbanie o
miejsce zabaw dla dzieci, a takze poprawa oswietlenia w okolicy. Wazne jest dla nich takze
uporzgdkowanie sSmietnikdw ustawionych przy budynkach - postawienie wiaty na sSmietniki
i odsuniecie jej od budynkdw.

Mieszkancy wskazali takze na generalng potrzebe postawienia pojemnikéw na odpady, w tym
na psie odchody, ktérych brakuje w catej okolicy, szczegdlnie przy ciggach komunikacyjnych. Pojawita
sie takze uwaga, ze wzdiuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych brakuje tawek.
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W zakresie dostepnosci i jakosci zycia w podobszarze najwazniejszymi problemami wskazanymi
przez mieszkancéw, ktorzy wypehili kwestionariusz ankiety sg: niska dostepnos¢ komunikaciji
miejskiej, ustug publicznych oraz sklepdéw i ustug, a takze niedostateczna ilos¢ zieleni.

W zakresie infrastruktury spotecznej zarysowujg sie wyraznie dwa gtéwne problemy: brak pracy
mieszkancow (na wskazanie duzego odsetka tych odpowiedzi moze wptywacé fakt, ze ankietowani
w tej czesci obszaru rewitalizacji to w zdecydowanej wiekszosci osoby bezrobotne bgdz bedace
na emeryturze/rencie) oraz szeroko pojety brak infrastruktury i oferty spedzania czasu dla réznych grup
mieszkancow.

Z rozméw z mieszkahncami przeprowadzonych w trakcie zorganizowanego w obszarze spotkania
oraz spaceru badawczego wynika, ze dzieci mieszkajgce przy ul. Artyleryjskiej bawig sie najczesciej
na parkingu przed budynkami, co zdaniem mieszkancow nie jest bezpieczne, poniewaz samochody
nie jezdzg w tym miejscu zbyt wolno i ostroznie. Wazne jest dla mieszkancéw zadbanie
0 bezpieczenstwo dzieci bawigcych sie w poblizu domoéw. Mieszkancy podkreslali takze, ze wazne
bytoby dla nich stworzenie miejsca do wspdlnego spedzania czasu, np. grillowania.

Rowniez dzieci i mtodziez, z ktorymi rozmawiano w trakcie procesu partycypacyjnego podkresiaty,
ze w tej okolicy zupetnie nie majg gdzie sie spotykac i bawi¢, uprawia¢ sportu. Chciatyby w tym miejscu
czegokolwiek: placu zabaw, tawek, boiska, Swietlicy, zorganizowanych zajec.

Ponadto mtodzi mieszkahncy budynkéw socjalnych przy ulicy Artyleryjskiej zwracali uwage
na blaszany ptot, odgradzajgcy ich od ulicy, nie widzg w nim sensu, nie zapewnia im bezpieczehstwa,
wytgcznie stygmatyzuje. Jedna dziewczynka napisata na tablicy, ze to ,blacha, o ktérg sie kaleczymy”.

Potrzeby zmian i propozycje rozwigzan

Przedstawiciele przedsigbiorcéw uczestniczacy w wywiadzie grupowym w podobszarze terendw
powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej upatrujg centrum mieszkaniowego
i administracyjnego Kotobrzegu. Przedsiebiorcy wskazujg, ze w tym obszarze powinno sie budowac
nowe mieszkania, przenie$¢ wszystkie najwazniejsze dla mieszkancéw instytucje publiczne, rozwingé
funkcje oswiatowe i kulturalne oraz ustugi niezbedne dla mieszkancéw. Zdaniem przedsigbiorcow takie
rozwigzanie pozwolitoby takze na odkorkowanie centrum miasta. Badani zwracali takze uwage, ze
lokalny samorzad nie dyskutuje z mieszkancami o wizji zagospodarowania terenu, ktory obecnie
nalezy do Agencji Mienia Wojskowego (w planie miejscowym teren przeznaczony jest pod zielen
parkows).

Mieszkancy tego podobszaru rewitalizacji, ktorzy brali udziat w badaniu wskazali, ze najpilniejszymi
potrzebami zmian w tej czesci miasta jest poprawa warunkéw mieszkaniowych (6,3% wskazan na 4
i 26,9% na 5), zadbanie o podworka i najblizszg okolice (21,7% wskazan na 4 i 18,2% na 5), poprawa
infrastruktury drogowej (14,3% wskazan na 4 i 25,4% na 5) oraz poprawa os$wietlenia (16,7 % wskazan
na4i22,2% na 5).
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Potrzeby infrastrukturalne

Poprawa oswietlenia

Likwidacja barier utrudniajacych poruszanie si¢ osobom
niepelnosprawnym, starszym, rodzicom z wozkami itp.

Poprawa stanu drdg, jezdni, chodnikéw

Zadbanie o podworka i najblizsza okolice miejsc
zamieszkania

Poprawa warunkéw mieszkaniowych

Poprawa stanu technicznego i wygladu budynkow

m] m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 19 Potrzeby w zakresie infrastruktury vs ,Zamoscie”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171. Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

W$réd mieszkancow podobszaru terendw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej bardzo
wyrazng potrzebg jest utworzenie miejsca spotkan dla mieszkancow (4,2% wskazan na 4
i 30,2% na 5) oraz prowadzenie inicjatyw i oferty spedzania czasu dla réznych grup mieszkancow,
w tym dziatan integrujacych i wspierajgcych aktywnych mieszkancow, ktorzy angazowaliby innych
do dziatania (14,3% wskazan na 4 i 23,3% na 5). Wyrazng potrzebg jest takze zabezpieczenie miejsc
pracy dla mieszkancéw (36,8% wskazan na 4 i 11,9% na 5), poprawa bezpieczenstwa
(23,3% wskazan na 4 i18,5% na 5).

Potrzeby spoteczne

Poprawa bezpieczenstwa
Wsparcie i opieka dla 0sob starszych

Zwigkszenie liczby miejsc pracy dla mieszkancow

Zagospodarowanie miejsc do spedzania czasu w przestrzeni publicznej,
np. uprawiania sportu, rekreacji, zabaw z dzie¢mi

Prowadzenie dziatan wspierajacych aktywnych mieszkancow, ktorzy
angazowaliby innych do dziatania, wspolnego spedzania czasu

Prowadzenie dziatan integrujacych mieszkancow
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla rodzin z dzie¢mi
Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla seniorow

Prowadzenie inicjatyw, oferty spedzania czasu dla mtodziezy

Utworzenie miejsc spotkan dla mieszkancow (pomieszczenia, w ktorym
mozna si¢ spotkac i co§ zorganizowac)

ml m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 20 Potrzeby spoteczne vs ,Zamoscie”, skala ocen 1-5, gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe,
5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171. Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

WS$réd ankietowanych mieszkancow wyraznie wida¢ potrzebe zwigkszenia dostepnosci obszaru
do podstawowych ustug spotecznych: zwiekszenie liczby podstawowych sklepéw i ustug (55,6%
wskazan na 4 i 30% na 5), zwiekszenie dostepu do komunikacji miejskiej (40% wskazan na 4
i 26,7% na 5) oraz ustug publicznych i administracyjnych (14,3% wskazan na 4 i 30% na 5).
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Dos¢ mocno zostata takze zaznaczona kwestia zadbania o czystosc i estetyke okolicy i zmniejszenia
ucigzliwosci zwigzanej z hatasem.

Potrzeby w zakresie dostepnosci 1 jakosci zycia

Zwigkszenie ilosci zieleni | IS IECHINIEONNNTE 2 B RaNG 3%
Poprawa czysto$ci powietrza _ 14,3% -
Zwigkszenie liczby podstawowych sklepoéw i ustug _11,5%_
Poprawa dostgpu do ustug publicznych i administracyjnych tj. szkoty, _ 13.6% _

przedszkola, urzgdy, osrodki zdrowia itp.
Zwigkszenie dostgpu do komunikacji miejskiej _ 14,3% _
Zmniejszenie ucigzliwosci zwigzanej z hatasem _ 14,8% _
Zadbanie o czysto$c¢ i estetyke okolicy - 13,3% _
Zwigkszenie dostgpu do miejsc parkingowych dla mieszkancow _ 22,7% _

m] m2 m3 m4 m5 mbrak danych

Wykres 21 Potrzeby zmian w zakresie dostgpnosci i jakosci zycia obszaréw rewitalizacji vs ,Zamoscie”, skala ocen 1-5,
gdzie 1 oznacza najmniej pilng potrzebe, 5 oznacza najbardziej pilng potrzebe, N=171. Zrodio: Fundacja ,Pracownia
Zréwnowazonego Rozwoju”

Mieszkancy podobszaru uczestniczacy w pozostatych dziataniach konsultacyjnych postulowali
gtébwnie zmiany dotyczgce ich najblizszego otoczenia: poprawe warunkow mieszkaniowych,
utworzenie miejsca spedzania czasu dla réznych grup mieszkancow, zagospodarowanie terendw
przestrzeni publicznej na miejsca zabaw dla dzieci, uprawiania sportu, spotkan mieszkancow.

Duzy potencjat dostrzegajg w terenie zielonego nieuzytku od Osiedla Bajkowego do ul. 6 Dywiz;ji
Piechoty, ktory proponujg zagospodarowa¢ na teren parkowy z zachowaniem jego pétdzikiego
charakteru. W parku powinny znalez¢ sie obowigzkowo alejki oraz wejscia z réznych stron potozonych
w poblizu osiedli mieszkaniowych, miejsca do siedzenia, kosze na odpady. Osoby uczestniczgce w
spotkaniu proponowaty, aby na terenie znalazt si¢ maty staw czy oczko wodne, boisko (od strony
budynkéw  mieszkalnych), urzgdzenia do ¢wiczen na powietrzu, miejsca zabaw
dla dzieci oraz wybieg dla psow. Jeden z mieszkancow zwrécit uwage, aby teren zagospodarowywac
stopniowo: najpierw udostepni¢ go dla mieszkancow, a kolejne funkcje i urzadzenia dodawac
na podstawie obserwacji, w jaki sposdb mieszkancy korzystajg z tego miejsca.

Uczestniczki wywiadu grupowego o tematyce spoteczno-przestrzennej zwrdcity ponadto uwage na
potrzebe wsparcia najstabszych mieszkancéw obszaréw rewitalizacji, oséb z rodzin wykluczonych
borykajacych sie z problemami ubdstwa, przemocy, alkoholizmu. Takich rodzin w obszarze terenéw
powojskowych jest wiele. Podkre$laly koniecznos¢ bezposredniej pracy z takimi rodzinami,
inwestowanie szczegodlnie w dzieci, aby wyeliminowaé ryzyko powielania problemu wykluczenia
spotecznego. Zaproponowaty prace z asystentami rodziny, trenerami, pokazywanie i uczenie rodzin
wspolnego spedzania czasu, pokazywanie odmiennych wzorcow.

W oparciu o opisane wyzej problemy, deficyty i potrzeby zmian dotyczgce obszaru terenéw
powojskowych zaproponowano konkretne rozwigzania, ktore zostaly przedstawione na ponizszej
mapie oraz rozpisane w tabeli.
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Rysunek 66 Propozycje gtéwnych przedsiewzie¢ dla podobszaru terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej.
Zrédio: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

Propozycja przedsiewziecia

Opis przedsiewziecia

Zagospodarowanie terenu
zielonego nieuzytku

od Osiedla Bajkowego

do ul. 6 Dywizji Piechoty
na park osiedlowy

Teren jest niezagospodarowany, czesciowo zanieczyszczony odpadami komunalnymi.
Okoliczni mieszkancy korzystajg z niego gtownie, jako miejsce do spaceréow z psami.
Teren powinien mie¢ charakter osiedlowego parku z wyznaczonymi trasami
spacerowymi, z miejscami do siedzenia i koszami na odpady (w tym psie odchody), ale
bez istotnej zmiany jego charakteru. Park powinien by¢ naturalny, pozostac ,pot dziki”.
W koncepcji zagospodarowania parku nalezy wyznaczy¢ miejsce do zabaw dla dzieci
w roznym wieku, czes¢ rekreacyjno-sportowg z uwzglednieniem potrzeb miodziezy:
wielofunkcyjne boisko od strony budynkéw mieszkalnych, urzadzenia do éwiczen
na powietrzu, wybieg dla pséw, byé moze miejsce do grillowania. Koncepcja
zagospodarowania terenu powinna by¢é wypracowana z mieszkancami Terenow
Powojskowych.

Zagospodarowanie ternu przy
budynkach komunalnych
przy ul. Artyleryjskiej 33-35
(teren od strony podworka

za miejscami postojowymi)

Teren ma duzy potencjat jako miejsce do odpoczynku dla mieszkancow budynku.
W pasie zieleni mozna stworzyé mate parklety z nasadzeniami bylin i miejscami
do siedzenia, zaréwno w stoncu jak i w cieniu. W celu zwiekszenia bezpieczenstwa
mieszkancow rekomenduje sie zamontowanie progéw zwalniajgcych wzdtuz drogi
wewnetrznej przed budynkami oraz zamontowanie progdéw zwalniajgcych badz
wyniesionej ptyty skrzyzowania na wjezdzie na teren osiedla z ulicy Artyleryjskiej.

Zagospodarowanie terenu
przy budynkach socjalnych
przy ul. Artyleryjskiej 23-24

Zagospodarowanie terenu przy budynkach socjalnych powinno stuzyé podniesieniu

jakosci miejsca zamieszkania oraz stwarzaé warunki do integracji mieszkancow

m.in. poprzez:

— utwardzenie drogi miedzy budynkami oraz wjazdu z ulicy Artyleryjskiej,

— zamontowanie progow zwalniajgcych bagdz wyniesionej pityty skrzyZzowania
na wjezdzie na teren osiedla z ulicy Artyleryjskiej,

— likwidacja ptotu oddzielajgcego budynki od ulicy Artyleryjskiej,

— ustawienie dodatkowego oswietlenia,
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— odsuniecie pojemnikéw na odpady od budynkéw mieszkalnych oraz umieszczenie
ich w zamykanej wiacie, do ktérej dostep beda mieli tylko mieszkarcy budynkéw socjalnych,

— umieszczenie w pewnym oddaleniu od budynkéw fawek i stolikow stwarzajgcych
mozliwo$¢ spotkan mieszkancéow.

Miejsce zabaw dla dzieci
miedzy budynkami socjalnymi
przy ul. Artyleryjskiej 23-24 i
budynkami komunalnymi
przy ul. Artyleryjskiej 33-35

Stworzenie ogdlnodostepnego miejsca zabaw dla dzieci w réznym wieku z
urzgdzeniami uwzgledniajgcymi rézny wiek dzieci i mtodziezy (strefowanie przestrzeni).
Rekomenduje sie, aby miejsca zabaw byly wykonane z materiatéw naturalnych. Nalezy
zadbac¢ o miejsca do siedzenia dla rodzicéw, dobre oswietlenie terenu oraz kosze na
odpady. Koncepcja zagospodarowania terenu powinna by¢é wypracowana z
mieszkaicami Terenéw Powojskowych.

Osiedlowy dom kultury

Stworzenie osiedlowego domu kultury bedacego miejscem spotkan réznych grup
mieszkancoéw oraz animacji ich czasu wolnego. Na osiedlowy dom kultury mégtby
zosta¢ zaadoptowany budynek dawnych garazy wojskowych przy ul. Kujawskiej 6.
Rekomenduje sie, aby dom kultury prowadzony byt we wspétpracy Regionalnego
Centrum Kultury z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej. Celem dziatalnosci domu
kultury powinna by¢ animacja zycia spotecznego lokalnej wspdlnoty, stworzenie miejsca
do niezobowigzujgcego spedzania czasu dla réznych grup mieszkancow, a takze praca
z rodzinami dysfunkcyjnymi w oparciu o prace animatoréw lokalnych (pracujgcych takze
w terenie) oraz treneréw.

Program Mikrowsparcia
Inicjatyw Sasiedzkich

Program Mikrowsparcia Inicjatyw Sasiedzkich powinien by¢ uruchomiony we
wszystkich obszarach rewitalizacji. Zakltada wsparcie finansowe na dziatania
animacyjno-artystyczne na podworkach. Celem programu jest budowanie sieci
wzajemnego wsparcia oraz aktywizacji i integracji mieszkancéw. Program bedzie
realizowany w formie otwartego catorocznego naboru wnioskéw na granty finansowe
na inicjatywy mieszkancow i wspotdziatanie sgsiedzkie. Wnioski powinny by¢ sktadane
przez grupy nieformalne mieszkancéw, a w przypadku zlozenia wnioskow przez
organizacje pozarzadowg wniosek powinien by¢ poparty podpisem minimum 10
mieszkancow wspolnoty mieszkaniowej lub podwédrka, ktérego dotyczy wniosek.
Osiedlowy dom kultury przy ul. Kujawskiej powinien by¢ operatorem programu w
obszarze terenéw powojskowych - informowa¢ mieszkancéw o programie, pomagac¢ w
pisaniu i sktadaniu wnioskéw oraz w realizacji dziatan.

Program Moje Podwaérko

Program zaktada dofinansowanie tworzenia miejsc rekreacji i wypoczynku np. wymiane
nawierzchni, elementy matej architektury, nasadzenia zieleni, stojaki, wiaty na rowery,
stworzenie ogrédkow, przedogrodkow itp. we wszystkich podobszarach rewitalizacji.
Dofinansowanie bedg mogly otrzymaé wspdlnoty i spoidzielnie mieszkaniowe
(po konsultacjach z mieszkancami i podjeciu uchwaty), a takze osoby prywatne
np. wiasciciele kamienic, w ktorych np. 70% stanowig lokale mieszkaniowe i pomyst
zostat skonsultowany z mieszkancami. Podobne programy od wielu lat funkcjonujg
w wielu miasta m.in. Toruniu (Moje Podoréwko), Szczecinie (Zielone Podwdrko).
Zasady programu nalezy wypracowac w sposéb partycypacyjny z interesariuszami.

Tabela 18 Propozycje przedsiewzie¢ wypracowanych w partycypacji spotecznej dla Obszaru Terenéw Powojskowych. Zrédto:
Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

4.4.3 Analiza lokalnych potencjatow

Tereny inwestycyjne

Na podobszarze jest duza ilos¢ niezagospodarowanych terenow, ktore objete sg miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z nim tereny te przeznaczone sg na mieszkalnictwo
wielorodzinne, ustugi oswiaty, kultury oraz ustugi ogdlne: w tym handel, gastronomie, wystawiennictwo i

rozrywke.
Zabytki

Walorem architektonicznym oraz historycznym podobszaru jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow
kompleks koszarowy tzw. Biate Koszary, pochodzacy z poczatku XX w. przy ul. Mazowieckie;.

Tereny Agencji Mienia Wojskowego
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Najwazniejszym potencjalem z punktu widzenia mieszkancow podobszaru sg nieruchomosci
Agencji Mienia Wojskowego, przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na zielen parkowg oraz tereny sportu i rekreaciji
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444 Podsumowanie szczegotowej diagnozy dla podobszaru terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej.

ANA'S'::ZEOR"XANA WYSTEPUJACE PROBLEMY WYSTEPUJACE POTENCJALY ZDIAGNOZOWANE POTRZEBY
SPOLECZNA WYSOKIE BEZRROBOCIE WZROST LICZBY MIESZKANCOW KOMPLEKSOWE WSPARCIE DLA
UBOSTWO ODMEODZENIE STRUKTURY MIESZKANCOW PODOBSZARU
UZALEZNIENIE OD ALKOHOLU (bardzo DEMOGRAFICZNEJ DOTKNIETYCH PROBEMAMI
wysoki wskaznik) NAJNIZSZY SREDNI WIEK SPOLECZNYMI (m.in. utworzenie
KUMULACJA POWYZSZYCH ZJAWISK NA PODOOBSZARZE ZNAJDUJE SIE NGO multifunkcjonalnej placowki wsparcia
SPOLECZNYCH PRZY — POLSKIE STOWARZYSZENIE NA RZECZ dziennego, taczacej prace réznych instytucii
UL. ARTYLERYJSKIEJ 0SOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIA PSONI SPECJALNY LOKALNY PROGRAM
NIEPELNOSPRAWNOSC - znaczny wzrost ZAKELAD AKTYWNOSCI ZAWODOWEJ POMOCY PRZECIWDZIALAJACY
zjawiska PRZY PSONI UZALEZNIENIOM
WYSOKA PRZESTEPCZOSC PRZECIWDZIALANIE WZROSTOWI
PRZEMOC W RODZINIE NIEPOLNOSPRAWNOSCI - Wzmocnienie
WYSTEPOWANIE ZJAWISKA GETTOIZACJI dziatalnosci PSONI
— TZW. XIll DZIELNICA POPRAWA BEZPIECZENSTWA (m.in.
BARDZO NISKI KAPITAL SPOLECZNY posterunek policji)
(mata liczba NGO, niskie czytelnictwo, brak ZWIEKSZENIE INTEGRACJI SPOLECZNEJ
aktywnosci wyborczej i samorzgdowej) ORAZ AKTYWNOSCI MIESZKANCOW
(rozwdj wspolnot i grup sasiedzkich, NGO)
WEtACZENIE OBECNYCH |
NAPLYWAJACYCH MIESZKANCOW W
PROCESY WSPOLNEGO ZYCIA
SPOLECZNEGO, KULTURALNEGO
| ROZRYWKOWEGO
ROZWOJ KAPITALU LUDZKIEGO
PRZECIWDZILANIE PAUPERYZACJI
GOSPODARCZA MALA LICZBA PODMIOTOW LOKALIZACJA PRZY GLOWNYCH ROZWOJ UStUG DLA MIESZKANCOW
GOSPODARCZYCH DROGACH PRZEJAZDOWYCH PRZEZ WSPARCIE DLA RZEMIESLNIKOW
MALA LICZBA AKKTYWNYCH MIASTO ZAGOSPODAROWANIE TERENOW
PODMIOTOW GOSPODARCZYCH NIEZABUDOWANE TERENY INWESTYCYJNYCH
BRAK USLUG POWSZECHNYCH INWESTYCYJNE PRZEZNACZONE LOKALIZACJA NOWYCH
DLA MIESZKANCOW POD UStUGI, HANDEL, GASTRONOMIE INNOWACYJNYCH FORM DZIALALNOSCI
BRAK RZEMIESLNIKOW I ROZRYWKE POMIEDZY ULICAMI GOSPODARCZEJ, NP.. INKUBATOR
BRAK GASTRONOMII MAZOWIECKA | ZURAWIA PRZEDSIEBIORCZOSCI, START UP-6w, itp.
BUDYNEK GMINY PRZY KUJAWSKIEJ 6
(DAWNE GARAZE WOJSKOWE), OBECNIE
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WYKORZYSTYWANY NA FUNKCJE
HANDLOWO-SKEADOWE. Z UWAGI NA
WALORY ARCHITEKTONICZNE ORAZ
LOKALIZACJE BUDYNEK SWIETNIE
SPRAWDZItBY SIE JAKO ZAPLECZE
GASTRONOMICZNO-KULTURALNE
OBSZARU: RESTAURACJA, KAWIARNIA,
KLUB ITP.

PRZESTRZENNO-
FUNKCJONALNA

BRAK TERENOW PUBLICZNYCH (placéw
zabaw, terenéw rekreacyjnych w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej)

BRAK ZAGOSPODAROWANEJ ZIELENI
BRAK INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ:
SZKOLY, OBIEKTOW KULTURY,
INSTYTUCJI PUBLICZNYCH

BRAK WYSTARCZAJACEJ ILOSCI MIEJSC
PARKINGOWYCH WEWNATRZ OSIEDLI
ZtY STAN TECHNICZNY DROG
OSIEDLOWYCH

ZANIEDBANE PODWORKA GMINNE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLOBRZEG
TERENY NIEZABUDOWANE

NOWE DROGI OTACZAJACE
PODOBSZAR: TZW DROGA DOJAZDOWA
DO PORTU MORSKIEGO

TEORETYCZNA MOZLIWOSC
PRZENIESIENIA DWORCA KOLEJOWEGO
W OKOLICE PODOBSZARU

ZNAJDUJACY SIE W POBLIZU
PODOBSZARU OSRODEK PRACY
POZASZKOLNEJ OPP

BUDYNEK GMINY PRZY KUJAWSKIEJ 6 —
MIEJSCE NA KLUB OSIEDLOWY

Z KAWIARNIA | BIBLIOTEKA

UTWORZENIE PARKU MIEJSKIEGO

NA TERENACH AGENCJI MIENIA
WOJSKOWEGO ORAZ TERENOW
REKREACYJNYCH

ZWIEKSZENIE NASADZEN ZIELENI | JEJ
BIOROZNORODNOSCI

ZAKEADANIE PARKOW KIESZONKOWYCH
WPROWADZANIE ZIELENI WEWNATRZ
KWARTALOW

POPRAWA ZAGOSPODAROWANIA
PODWOREK

LOKALIZACJA NOWEGO CENTRUM
ADMINISTRACYJNO-UStUGOWEGO
MIASTA KOLOBRZEG

BUDOWA SZKOLY PODSTAWOWEJ

W OKOLICY

ROZWOJ UStUG SPOLECZNYCH
ZWEASZCZA KULTURY | REKREACJI
(np. biblioteka ze $wietlicg)

ROZWOJ DZIALALNOSCI OPP

W KIERUNKU MIEJSCKIEGO DOMU
KULTURY MDK

POPRAWA SYSTEMU KOMUNIKACJI
PUBLICZNEJ (zwigkszenie dostepnosci) —
autobusy, kolej

BUDOWA NOWYCH DROG
ROWEROWYCH

BUDOWA MIEJSC POSTOJOWYCH
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SRODOWISKOWA

GORSZA JAKOSC POWIETRZA (transport i
niska emisja)

DUZY HALAS

MALO ZIELENI

TEREN AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO
ZLOKALIZOWANY POMIEDZY OSIEDLAMI
BAJKOWE | EUROPEJSKIE,
PRZEZNACZONY W MPZP NA PARK

UTWORZENIE PARKU

ZWIEKSZENIE NASADZEN OCHRONNYCH
| IZOLACYJNYCH

PROPAGOWANIE ZNACZENIA TERENOW
ZIELONYCH W MIESCIE

ROzWOJ SIECI DROG ROWEROWYCH
PROWADZENIE MONITORINGU JAKOSCI
POWIETRZA

WPROWADZANIE ZIELENI DO NOWEJ
ZABUDOWY MIEJSKIEJ

DZIALANIA PROPAGUJACE LIKWIDACJE
NISKIEJ EMISJI

PROWADZENIE MONITORINGU HALASU

TECHNICZNA

SUBSTANDARDOWA ZABUDOWA
MIESZKALNA PRZY UL. ARTYLERYJSKIEJ,
W KTORYCH ZNAJDUJA SIE LOKALE
SOCJALNE | KOMUNALNE

OBIEKTY W EWIDENCJI ZABYTKOW —
kompleks tzw. Bialy koszarow
przy ul. Mazowieckiej

POPRAWA STANU TECHNICZNEGO
| ESTETYKI OBIEKTOW MIESZKALNYCH
PRZY UL. ARTYLERYJSKIEJ

Tabela 19 Podsumowanie szczegdtowej diagnozy dla podobszaru terenéw powojskowych po obu stronach ul. Mazowieckiej
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4.5 Podobszar rewitalizacji Leborski

Podobszar Leborski zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci osiedla ,Leborskie”. Jego
granice wyznaczajq ulice: B. Krzywoustego, Koszalinska, Kamienna oraz rzeka Parseta. Historia tego
obszaru siega Sredniowiecza. W XIV w. powstato tu jedno z przedmies¢ Kofobrzegu, zwane Leborskim.
Na terenie podobszaru znajduje sie jedyny zachowany do dzi$ fragment fortyfikacji gitdwnych Twierdzy
Kotobrzeg, na ktory sktadajg sie: row forteczny, Luneta Lauenburg, Bastion Magdeburg i Bastion
Pommern. Pod koniec XIX w., w wyniku likwidacji twierdzy, czesc¢ fortyfikacji zostata przeksztatcona w
park, obecnie znany jako Park im. gen. J.H. Dgbrowskiego. Historyczna zabudowa w wiekszosci ulegfa
zniszczeniu w czasie || Wojny Swiatowej, do dzisiaj przetrwato zaledwie kilka budynkéw. Obecna
zabudowa podobszaru pochodzi z lat 70-tych XX w. Cze$¢ podobszaru znajduje sie na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig. Dotyczy to obszaru dawnego rowu fortecznego, kanatu oraz
okolic tzw. Stawu Stokrotkowego.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spotecznych podczas delimitacji, mieszkancy najczesciej
wskazywali osiedle ,Leborskie” jako obszar wymagajgcy dziatan rewitalizacyjnych.

Rysunek 67 Zasieg podobszaru Leborski. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2018 .
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4.5.1 Analiza negatywnych zjawisk

4511 Zjawiska spoteczne

4.5.1.1.1 Demografia

Podobszar cechuje sie nasileniem wystepowania praktycznie wszystkich negatywnych proceséw
demograficznych towarzyszacych depopulacji ludnosci oraz silnemu starzeniu sie ludnosci.

taczne zaludnienie wynosito 3492 oséb w 2016 r. i w poréwnaniu do roku 2006 (4113 os.)
zmniejszyto sie o 621 mieszkancéw. Znaczgcy spadek liczby ludnosci odnotowano w przedziale
wiekowym 0-18 lat - 235 oséb. Znaczny spadek dotyczyt takze ludnosci w wieku produkcyjnym
(w przedziale wiekowym 19-59 lat). W latach 2006-2016 liczba ludnosci w wieku produkcyjnym
zmniejszyta sie 0 652 osoby. Wigzato sie to z gwattownym wzrostem liczby mieszkancéw w wieku
powyzej 60 lat co stanowi potwierdzenie zjawiska silnego starzenia sie ludnosci. W wyniku tych
zmian liczba osob powyzej 60 roku zycia zwigkszyta sie 0 266 osoby.

W 2016 r. podobszar zamieszkiwato 1251 osob w wieku powyzej 60 roku zycia. W ciggu ostatnich
10 lat nastgpit tu najwiekszy w miescie przyrost liczby Iludnosci pow. 60 roku zycia
przy jednoczesnym bardzo duzym spadku liczby mieszkancéw ponizej 19 roku zycia.

Kluczowym zjawiskiem w zakresie sytuacji demograficznej podobszaru jest zjawisko
postepujacej starosci demograficznej ludnosci. Wystepuje tu najwyzszy udziat liczby ludnosci
w wieku powyzej 60 lat - 35,8%. Warto$¢ ta znaczaco przekracza s$rednig dla catego obszaru
rewitalizacji (31,9%), a takze miasta Kotobrzeg (28,6%). Wedtug interpretacji E. Rosetta jest to stan
anomalnie wysokiej starosci.

Dla podobszaru osiggniety zostat rowniez drugi co do wielkosci sredni wiek ludnosci — 47,0 lat.

Podobszar w latach 2006-2016 cechowat sie nasileniem zjawiska szybkiego starzenia ludnosci
(wzrost sredniego wieku ludnosci wynosit w tym okresie 5,4 lat).

Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w 2016 roku ( procentowy udziat) na obszarze
przedstawiata sie nastepujgco:

— Przedprodukcyjny: 12,26%,
— Produkcyjny: 51,92%,
— Poprodukcyjny: 35,82%.

Wskazniki obcigzenia ekonomicznego ludnosci
— Ludnos$¢ w wieku nieprodukcyjnym' na 100 osdb w wieku produkcyjnym — 92,61,

— Ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku przedprodukcyjnym — 292,29,
— Ludnosé w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym — 69,00.

W wielu budynkach ludnos¢ powyzej 60 roku zycia stanowi juz ponad 1/3 mieszkancow, a w kilku
przypadkach udziat ten siega 40% ich ludnosci, przy znacznej liczbie oséb niepetnosprawnych
ruchowo. W powigzaniu z inng kwestig jakg jest zabudowa wielorodzinna pozbawiona dzwigéw
osobowych, na tym podobszarze problem moze stanowi¢ koniecznos¢ podjecia kosztownych
dziatan modernizacyjnych zabudowy mieszkaniowe;j.

122 Na wiek nieprodukcyjny skiada sie wiek przedprodukcyjny, w ktorym ludnosé nie osiggneta jeszcze zdolnosci do pracy,
tj. grupa wieku O - 17 lat oraz wiek poprodukcyjny, w ktérym osoby zazwyczaj kohczg prace zawodowa, tj. dla mezczyzn -
65 lat i wiecej, dla kobiet - 60 lat i wiecej, wg nowych przepiséw od 01.01.2013r.- 67 lat dla kobiet i mezczyzn.
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Rysunek 68 Koncentracja ludnosci w wieku powyzej 60 lat w podobszarze Leborski ze wskazaniem budynkéw koniecznych
do modernizagji (50 bud.) 23

Bardzo istotnym zjawiskiem jest takze pogtebienie dysproporcji struktury demograficznej ludnosci
w wyniku czego na podobszarze Leborski osiggniety zostat drugi co wielkosci najwyzszy
w Kotobrzegu wspétczynnik feminizacji (118,43) przy nizszym wspoétczynniku maskulinizaciji
(84,44). Znaczacy spadek wspotczynnika maskulinizacji w ciggu ostatnich 10 lat pozwala mowié¢
o zachwianiu struktury demograficznej podobszaru Leborski (-4,9).24

Podsumowanie:

Podobszar Leborski do klasyczny podobszar starzenia sie ludnosci i depopulacji.
W ciggu ostatnich 10 lat nastagpit tu znaczny spadek liczby ludno$ci, zwtaszcza w przedziale wiekowym
0-18 lat oraz i 19-59 lat. Wystepuje tu stan anomalnie wysokiej starosci demograficznej
ok 35,8% oraz bardzo wysoki $redni wiek ludnosci 47 lat. Zaobserwowano réwniez znaczny spadek
liczebnosci mezczyzn. Znaczacy udziat oséb powyzej 60 lat w ogolnej liczbie ludnosci powoduje wzrost
zapotrzebowania na ustugi zwigzane z obstugg i funkcjonowaniem osob starszych. Podobszar cechujg
wysokie wskazniki obcigzenia ekonomicznego.

4.5.1.1.2 Bezrobocie

Na podobszarze w 2017 r. zamieszkiwato 87 osdb bezrobotnych'?. Wskaznik bezrobocia byt
najnizszy sposrod wszystkich podobszarow rewitalizacji (4,79%), jednak i tak byt wyzszy niz Srednia
dla miasta (4,69%).

Poniewaz podobszar Leborski jest powierzchniowo maty, a zamieszkuje go znaczna liczba oséb.
Wystepuje tu najwyzsze zageszczenie liczby oséb bezrobotnych (3,37 os/ha). Wskaznik zageszczenia
jest 7,5-krotnie wyzszy niz $rednia dla miasta. Fakt ten moze mie¢ znaczenie
dla sytuacji w sferze spotecznej, zwtaszcza, ze skupienia obserwowane sg na dos¢ duzym obszarze,
pomiedzy ul. Bogustawa X, ul. Grochowska, ul. Stowincow i ul. Kamienng.

123 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

124 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

125 PUP w Kotobrzegu za miesigc pazdziernik 2017 r.
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Liczba osob dtugotrwale bezrobotnych wynosi 12 0s6b.'?® Jednak osoby te stanowity tylko 13,79%
wszystkich oséb bezrobotnych (12 0s./87 o0s.). Jest najmniejsza warto$¢ sposrod wszystkich
podobszarow rewitalizacji, mozna wiec zatozyC, iz problem ten w mniejszym stopniu dotyczy
podobszaru. Osoby dilugotrwale bezrobotne zamieszkujg czes¢ podobszaru pomiedzy ul. Lipows,
ul. Stowincéw i ul. Kaliska.

Rysunek 69 Liczba zarejestrowanych bezrobotnych na w podobszarze Leborski w 2017 r. Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie:
Bezrobocie jest wyzsze niz srednia dla miasta. Szczegdlinie istotne jest jednak bardzo duze
zageszczenie tego problemu na tak nieduzym obszarze.

4.5.1.1.3 Uboéstwo

Na podobszarze zamieszkujg 62 osoby w rodzinach, w ktorych stwierdzono zjawisko ubdstwa.
Wartos¢ wskaznika liczby osob korzystajgcych ze swiadczen pomocy spotecznej wynosi 17,754 osoby
na 1000 mieszkahcow i jest nizsza niz Sredni wskaznik dla miasta, ktéry wynosi 25,19 osoby na 1000
mieszkahcow, a takze nizszy niz Srednia dla catego obszaru rewitalizacji 23,847. Nalezy jednak
zwroci¢c uwage, ze podobszar Leborski jest podobszarem rewitalizacji o sporym zaludnieniu,
zamieszkuje go prawie 3500 osob. Jednakze na podobszarze zaobserwowano wzrost ilosci 0sob,
ktorym udzielono wsparcia z powodu ubdstwa w poréwnaniu z 2015 r. Wynosi on 1,14 w ogolnej liczbie
ludnosci w przeliczeniu na tysigc mieszkancéw. W tym samym czasie na terenie miasta nastgpit
spadek. Wskaznik dla miasta wyniost (- 2,816). Udziat osob, ktérym udzielono wsparcia
z powodu ubostwa w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi az 2,676. Jest to wskaznik
szesciokrotnie wyzszy niz srednia dla miasta, ktory wynosi 0,439. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage,
ze jest to podobszar o bardzo duzym zageszczeniu mieszkahcow. Analiza przestrzenna zjawiska

127

126 PUP w Kotobrzegu za miesigc pazdziernik 2017 r.
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wykonana za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie zjawiska wystepuje
przy ul. Grochowskiej.

Rysunek 70 Liczba oséb dotknietych problemem ubéstwa na podobszarze Leborski w 2016 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Podsumowanie:
Zjawisko ubdstwa nie jest obecnie problemem tego obszaru. Przy ul. Grochowskiej wystepuje
jednak miejsce szczegolnej kumulacji. Zaobserwowano réwniez tendencje rosnaca.

4.5.1.1.4 Bezradnos¢ opiekunczo-wychowawcza

Na podobszarze zamieszkuje 17 oséb w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia z powodu
bezradnosci w sprawach opiekunczo-wychowawczych'?®. Wskaznik liczby oséb korzystajgcych
ze wsparcia wsrod ogdlnej liczby ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosi 4,868 i jest on
dwukrotnie nizszy od sredniej dla miasta, ktéra wynosi 8,897 i Sredniej dla obszarze rewitalizaciji, ktora
wynosi 9,1.

Na podobszarze zaobserwowano spadek liczby osob, ktérym udzielono wsparcia w poréwnaniu
z 2015 r. Wynosi on (-0,286) wsréd ogolnej liczby ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.
W tym samym czasie na terenie miasta nastgpit bardziej zdecydowany spadek wskazZnika. Wskaznik
dla miasta wynosi (-5,052).

Udziat oso6b, ktérym udzielono wsparcia z powodu bezradnosci w sprawach opiekunczo-
wychowawczych w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,733 i jest prawie pieciokrotnie
wyzszy niz Sredni wskaznik dla miasta, ktory wynosi 0,155 oraz dwukrotnie wyzszy niz Sredni wskaznik
dla obszaru rewitalizacji, ktéry wynosi 0,361. Analiza przestrzenna zjawiska wykonana
za pomocg narzedzia GIS pokazuje, ze najwigeksze natezenie zjawiska wystepuje w kilku punktach
przy ul. Grochowskiej oraz przy ul. Kaliskiej.

128 MOPS 2016 .
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Rysunek 71 Liczba oséb dotknietych problemem bezradnosci opiekuhczo-wychowawczej na podobszarze Leborski w 2016 r.
Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie:
Aktualnie zjawisko bezradno$ci opiekunczo-wychowawczej nie jest problemem na tym obszarze.

4.5.1.1.5 Niepelnosprawnos¢

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwato 57 oso6b w rodzinach, ktérym udzielono wsparcia
z powodu niepetnosprawnosci.'?® Wskaznik liczy os6b z rodzin ktorym udzielono wsparcia z tego
powodu w ogolnej liczbie ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosi 16,323. Jest on
na poziomie wskaznika dla miasta, ktory wynosi 16,095.

Od 2015 r. zaobserwowano spadek liczby os6b z rodzin, ktérym udzielono wsparcia wsréd ogoélnej
liczy ludnosci w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw. Wskaznik ten wynosi (-1,145). W tym czasie
wskaznik dla miasta wynosit 0,76.

Udziat oséb z rodzin, ktérym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi
2,46. Jest on prawie dziewieC razy wyzszy niz srednia dla miasta wynoszgca 0,280. Analiza
przestrzenna zjawiska wykonana za pomoca narzedzia GIS pokazuje, ze najwieksze natezenie
zjawiska wystepuje przy ul. Grochowskie;.
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Rysunek 72 Liczba os6b niepetnosprawnych na podobszarze Leborski w 2016 r. Zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Podsumowanie

Aktualnie ilos¢ oséb dotknietych zjawiskiem niepetnosprawnosci w stosunku do ilosci mieszkancow jest
na poziomie sredniej dla miasta. Warto jednak wzig¢ pod uwage, ze jest to podobszar o bardzo duzym
zaludnieniu, co moze wptywa¢ na odbior tego zjawiska. Widoczne jest ogromne zageszczenie
zjawiska, 9 razy wiekszy wskaznik niz srednia dla miasta. Dlatego uznano, ze zjawisko
niepetnosprawnosci moze stanowi¢ problem na tym podobszarze.

4.5.1.1.6 Uzaleznienie od alkoholu

W 2016 r. na podobszarze zamieszkiwato 14 oséb z rodzin, ktérym udzielona wsparcia z powodu
zjawiska alkoholizmu.™® Wskaznik udziatu tych osob w ogolnej liczbie ludnosci w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow wynosi 4,09. Jest on nizszy niz Srednia dla miasta 6,572.

W poréwnaniu z 2015 r. nastgpit wzrost ilosci osob, ktorym udzielono wsparcia. Wskaznik wzrostu
w przeliczeniu na ogoélng liczbe ludnosci na 1000 mieszkancow wynosi 0,859. W tym czasie w skali
miasta nastgpit spadek okreslony wskaznikiem (-0,134). Wskazuje to na pogarszajgca sie
tendencje.

Udziat osob, ktorym udzielono wsparcia w przeliczeniu na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,604
i jest on pieé razy wyzszy niz srednia dla miasta, ktéra wynosi 0,114. Wskazuje to na duze
zageszczenie zjawiska. Analiza przestrzenna zjawiska za pomocg narzedzia GIS pokazuje,
ze najwieksze natezenie zjawiska wystepuje w kilku punktach przy ul. Grochowskiej.
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Rysunek 73 Liczba oséb dotknietych problemem alkoholizmu na podobszarze Leborski w 2016 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .

W 2016 r. na podobszarze znajdowato sie 8 oséb, wobec ktérych prowadzono postepowanie
0 zobowigzanie do leczenia odwykowego''. Wskaznik udziatu tych osob w ogdlinej liczbie ludnosci
w przeliczeniu na 1000 mieszkancoéw wynosi 2,29. Jest on wyzszy niz wskaznik dla miasta, ktory
wynosi 1,81 (81 os6b w miescie) oraz ale niz $redni wskaznik dla obszaru rewitalizacji 2,36 (28 os6b

na obszarze rewitalizacji).

131 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.
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Rysunek 74 Liczba osb skierowanych na leczenie odwykowe na podobszarze Leborski w 2016 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie:

Na podstawie powyzszych wskaznikdbw mozna stwierdzi¢, ze najwiekszym problemem jest
zageszczenie zjawiska na podobszarze. Warto zwrdci¢ uwage na negatywng tendencje wzrastajgcy.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze mieszkancy tego podobszaru najczesciej zwracali uwage
na obecnos¢ osob w stanie nietrzezwym, przesiadujgcych w przestrzeni publicznej.

4.5.1.1.7 Przestepczosc

W 2015 r. zgtoszono na podobszarze 15 przestepstw ogdotem.'? Liczba zgtoszonych przestepstw
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosita 4,29. Jest to wskaznik ponad dwa razy nizszy niz
Srednia dla miasta, ktora wynosita 10,02. Analizujgc zageszczenie przestepstw, wskaznik liczby
zgtoszonych przestepstw na 1 ha obszaru rewitalizacji wynosi 0,647. Jest on trzy razy wyzszy
od Sredniej dla miasta, ktéra wynosi 0,175. Tabela 12 pokazuje, Ze na podobszarze wskaznik
dla poszczegdlnych przeanalizowanych rodzajow przestepstw sg na poziomie $redniej dla miasta
lub duzo nizsze.

Podsumowanie:
Analiza wskaznikowa wykazuje, Zze podobszar Leborski jest miejscem bardzo bezpiecznym,
gdzie nie ma zagrozenia przestepczoscig.

4.5.1.1.8 Przemoc w rodzinie

W 2016 r. na podobszarze Leborski bylo zatozonych 16 niebieskich kart."® Liczba aktywnych kart
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow podobszaru wynosi 4,58, i jest wyzsza niz S$rednia
dla miasta, ktéra wynosi 2,88.

132 Komenda Powiatowa Policji w Kotobrzegu 2016 r.
133 Wydziat Spraw Spotecznych UM Kotobrzeg 2017 r.

Id: 88811B7A-841E-41A4-9968-B04D983A03F4. Projekt Strona 209



Gminny Program Reuwitalizacji dla Miasta Kotobrzeg na lata 2018-2028

Liczba niebieskich kart w przeliczeniu na 1 ha obszaru wynosi 0,69 i jest znacznie wyzsza
od sredniej dla miasta, ktéra wynosi 0,007. Jest to najwyzszy wskaznik dla wszystkich
podobszaréow rewitalizacji. Analiza przestrzenna zjawiska przeprowadzona za pomoca narzedzia
GIS pokazuje, ze najwieksza intensywnosc¢ zjawiska wystepuje przy ul. Grochowskiej.

Rysunek 75 Liczba aktywnych niebieskich kart na podobszarze Leborski w 2016 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 .

Podsumowanie:
Nalezy stwierdzi¢, ze zjawisko jest duzym problemem na tym podobszarze.

4.5.1.1.9 Kapitat spoteczny

Podobszar Leborski skupia 4,35% wszystkich NGO zlokalizowanych na obszarze rewitalizacji. Na
podobszarze znajduje sie 1 organizacja/stowarzyszenie pozarzadowe (Rys. 5): Uczniowski Klub
Sportowy ,Osemka” — Bogustawa X 22.

Dane dotyczagce liczby organizacji pozarzadowych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw
na podobszarze sg najnizsze biorgc pod uwage wszystkie podobszary, caty obszar rewitalizaciji
czy miasta. Na 1000 mieszkancéw podobszaru przypada 0,29 organizacji (dane dla catego obszaru
rewitalizacji to 1,94, natomiast dla miasta 2,62).

W przypadku wskaznika jakim jest frekwencja w wyborach samorzgdowych w 2014 r. — wybory
Prezydenta Miasta, na podobszarze odnotowano frekwencje w wysokosci 39,81% (Rys. 6). Byta to
najnizsza wielkos¢ na tle wszystkich podobszaréw. Nizsza rowniez niz Srednia dla catego obszaru
rewitalizacji, a takze miasta Kotobrzeg.

Kolejnym istotnym wskaznikiem obrazujgcym poziom uczestnictwa i zaangazowania mieszkancow
w zycie lokalnej spotecznosci jest zainteresowanie wyborami do rad osiedli. Na potrzeby opracowania
dokonano analizy dwoch wskaznikéw jakim sg: liczba zgtoszonych kandydatéw oraz frekwencja w
wyborach do Rad Osiedli w 2016 r.. Do Rady Osiedla nr 5 ,Leborskie” zgtoszonych zostalo 22
kandydatow, wyborcy w wyborach wybrali 15 przedstawicieli. Frekwencja wyborcza wynosita 2,14%.
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Byta to jedna z nizszych frekwencji w skali catego miasta — wybory przeprowadzono w 5 okregach z 9
mozliwych -  frekwencja dla catego miasta  wynosita 3,083%. W 2016
w przeliczeniu na 1000 mieszkancow na podobszarze zgtoszono 2,76 kandydatéw (Srednia
dla catego obszaru rewitalizacji wynosita 2,68, a dla miasta Kotobrzeg — 5,78. Powyzsza sytuacja
Swiadczy o zainteresowaniu pewnej grupy mieszkancow pracami w Radzie Osiedla (pojawiajg sie
spotecznicy i liderzy lokalni). Jednak bardzo niska frekwencja wyborcza $wiadczy o niklym
zainteresowaniu mieszkancow wptywaniem na sprawy spotecznosci lokalne;.

Na podobszarze Leborski liczba czytelnikdw bibliotek wynosita 10,9%. Byta ona nizsza niz wielkos¢
dla catego miasta i $rednia dla catego obszaru rewitalizaciji.

Rysunek 76 Procent czytelnikéw biblioteki w podobszarze Leborski w 2016 r. Zrédto: UM Kotobrzeg.

Ostatni ze wskaznikow poddanych analizie — wskaznik przestepczosci - w literaturze przedmiotu
okresla sie jako mowigcy o braku kapitatu spotecznego. W 2016 r. w skali catego miasta odnotowano
448 przestepstw z tego na obszar rewitalizacji przypadato 154 zdarzen. Na podobszarze Leborski
liczba tego typu zdarzen w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosita 4,29. Jest najnizszy wskaznik
sposrod obszaru rewitalizacji. Nizszy 3-krotnie od Sredniego dla obszaru rewitalizagji
i 2,5-krotnie od sredniego dla miasta. W skali miasta wskaznik ten wyniést w 2016 r. 10,02 zdarzenia
na 1000 mieszkancow. W skali catego obszaru rewitalizacji liczba zdarzeh na 1000 mieszkancéw
wynosita 12,97. Uwzgledniajgc to nalezy przyznac, ze podobszar jest jednym z najbezpieczniejszych
miejsc, chociaz odczucia mieszkancow sg odmienne.

Podsumowanie:

Sposréd 5 przeanalizowanych wskaznikéw, az 4 pokazujg kryzysowa sytuacje. Na tej
podstawie stwierdzono, ze na podobszarze istnieje bardzo niski kapitat spoteczny. Wskazuje
to na bardzo matg integracje mieszkancéw. Jest to dosé zaskakujgce biorgc pod uwage, ze osiedle
istnieje kilkadziesiat lat oraz zamieszkuje je wiele oséb starszych, zyjgcych tam prawdopodobnie
od poczatku jego zasiedlania. Zastanawiajgcy jest nikly wplyw na rozwdj funkcji spotecznych
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kompleksu oswiatowego. Pomimo duzego udziatu mieszkancow po 60 roku zycia, na podobszarze jest
niski wskaznik czytelnictwa. Prawdopodobnie wynika to z nieduzej mobilno$ci oséb starszych.

4.51.2 Zjawiska gospodarcze

Na podobszarze Leborski znajduje sie ok. 4% wszystkich podmiotéw gospodarczych w miescie, oraz
16,5% podmiotdw gospodarczych zarejestrowanych na obszarze rewitalizacji. Udziat aktywnych
podmiotéw gospodarczych w ogolnej liczbie podmiotéw jest niski. Wynosi tylko 42,95%. Jest on
zauwazalnie nizszy od $redniej dla miasta 50,35% oraz $redniej dla obszaru rewitalizacji 49,69%.
Ponadto liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych przypadajgca na 1000 mieszkancéw wynosi
tylko 39,23. Jest to najnizszy wskaznik ze wszystkich podobszarow. O potowe nizszy
niz srednia dla miasta — 86,0 oraz srednia dla obszaru rewitalizacji 81,07. Zaskakujgcy jest fakt,
ze na podobszarze jest az 3000 miejsc noclegowych*. Na 1000 mieszkancow obszaru przypada 859
miejsc noclegowych. Na 1 ha podobszaru przypada az 5,91 aktywnego podmiotu gospodarczego. Jest to
najwyzszy wskaznik ze wszystkich. Cztery razy wyzszy niz $rednia dla miasta — 1,5 oraz prawie dwa
razy wyzszy niz Srednia dla obszaru rewitalizacji — 3,22. Przy tym wskazniku nalezy jednak zwroci¢
uwage, ze podobszar ma najmniejszg powierzchnie i dlatego obserwuje sie, az tak spore
zageszczenie. Na podstawie analizy przestrzennej przeprowadzonej przy pomocy GIS stwierdzono,
ze najwieksze zageszczenie aktywnych podmiotéw gospodarczych na podobszarze wystepuje przy ul.
Stowincow i ul. Lipowej. Jest to zauwazalne w rzeczywistosci, albowiem przy tym ulicach kumulujg sie
ustugi dedykowane mieszkarncom, gtéwnie sklepy i gastronomia. W ostatnim czasie powstato tam kilka
nowych ustug gastronomicznych.

Rysunek 77 Liczba aktywnych podmiotéw gospodarczych na podobszarze Leborski w 2017 r. Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 r.

134 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Zdjecie 47 Ulica Lipowa, centrum ustugowo-handlowe podobszaru. Zrédto: UM Kotobrzeg

Zdjecie 48 Ulica Stowincéw, centrum ustugowo-handlowe podobszaru. Zrédio: UM Kotobrzeg
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Zdjecie 49 Targowisko przy ul. Lipowej. Zrédto: UM Kotobrzeg

Warto zwréci¢é uwage, ze na podobszarze prowadzg dziatalnos$¢ lokalni rzemie$lnicy —szewc.
Ponadto przy ul. Lipowej znajduje sie Zaktad Ciastkarsko-Piekarski ,Mielnik”. Waznym miejscem
dla podobszaru oraz tej czesci miasta jest mate targowisko przy ul. Lipowej, gdzie warzywa i owoce
sprzedajg drobni producenci — np. dziatkowcy.

Podsumowanie:

Powyzsza analiza wykazata, ze nalezatoby podjgé dziatania w celu pobudzenia dziatalnosci
gospodarczej na podobszarze. Jest tam bardzo niski wskaznik aktywnych podmiotéw gospodarczych.
Najwiekszym potencjatem gospodarczym sg lokalni rzemieS$lnicy, targowisko oraz zbadana przez
dr Mariusza Miedzinskiego nadpodaz mieszkan w stosunku do iloéci mieszkancow. Wediug eksperta
sg one obecnie wykorzystywane jako dodatkowa baza miejsc noclegowych. Tymczasowi mieszkancy
mogg wptyna¢ na rozwdj ustug typowych dla miejsc turystycznych, gtéwnie gastronomii. Potencjatem
gospodarczym mogg by¢ niezagospodarowane tereny pomiedzy ul. Kamienng i u. Bogustawa X,
na skraju Parku im. gen. J.H. Dgbrowskiego.

4.51.3 Zjawiska srodowiskowe

Budynki zawierajace azbest
Na podobszarze zjawisko wystepowania azbestu w budynkach zostato wyeliminowane. Azbest
pozostat wytgcznie w postaci rur sieci wodociggowej o dtugosci 323 m ' w ul. Grochowskie;j.

135 Ewidencja Substancji Szkodliwych firmy Arisco, stan na dzien 26 stycznia 2017 r.
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Wielkos¢ emisji CO2. do atmosfery

Podobszar jest szczegdlnie narazony na emisje CO,, ktorej zroédtem jest transport Rys.79.
Na osiedlu pomiedzy ul. Koszalinskag a ul. Bogustawa X emisja z tego zrodta wynosi 847,54 Mg/rok,
przy catkowitej o wysokosci 925,20 Mg/rok. Troche nizsza zostata stwierdzona przy ul. Kamiennej
557,44 Mg/rok, catkowita 693,23 Mg/rok. Wynika ona z bardzo duzego ruchu samochodowego,
odbywajgcego sie wzdiuz ulic otaczajgcych podobszar: Koszalinskiej, Kamiennej oraz Krzywoustego'® %7,

Rysunek 78 Emisja CO2 na podobszarze Leborski w 2014 r. zrodto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

136 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludnos$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
137 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 .
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/////
Rysunek 79 Emisja CO, wynikajgca z transportu? na podobszarze Leborski w 2014 r. Zrédto: UM Kotobrzeg, 2017 r.

Emisji pytu PM10 i PM25

Jedynym Zrodlem zanieczyszczen pytami na podobszarze jest transport. Podobszar jest
szczegolnie narazony na tego typu zanieczyszczenia, albowiem z trzech stron otoczony jest
kluczowymi arteriami komunikacji drogowej (droga krajowa nr 11, drogi wojewddzkie 102 i 162). Ulice
te zlokalizowane sg od strony péinocnej, pétnocno-zachodniej i zachodniej wzgledem podobszaru,
co przy przewazajgcych kierunkach wiatrow szczegolnie naraza ten podobszar na naptyw
zanieczyszczen powietrza. Dodatkowym problemem jest bezposrednie sgsiedztwo drugiego, obok
dworcow PKP i PKS, $rédmiejskiego wezta przesiadkowego i komunikacyjnego, ktéry koncentruje linii
regularnej komunikacji przewozow pasazerskich w zakresie autokarowym miejskim, podmiejskim,
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym a takze linii typu BUS (ok. 500 autokaréw na dobe).
Pomiedzy ul. Koszalinska a ul. Bogustawa X poziom PM10 wynosi 2072 kg/rok,
a PM25 495 kg/rok.(!) Niewiele nizszy jest poziom tych pytdbw pomiedzy ul. Kamienng
i ul. Bogustawa X, odpowiednio 2047 kg/rok i 489 kg/rok."*® Emisja pytéw z tego zrodta jest prawie
dwukrotnie wyzsza niz na innych podobszarach. Jest to najbardziej narazony na zanieczyszczenia
komunikacyjne podobszar rewitalizacji i obszar miasta.

Emisja hatasu

Wokot podobszaru przebiega droga wojewodzka nr 102, przy ktorej stwierdzono znaczace
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, nawet powyzej 10-20 dB™°. Rys. 12 Przedziat ten
charakteryzuje stan klimatu akustycznego okreslony jako zly. Podobszar Leborski jest bardzo
zagrozony tym zjawiskiem. Szczegodlnie ucigzliwy jest hatas dla mieszkancow budynkow

138 Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasto Kotobrzeg, 2015 . )
139 Mapa akustyczna miasta Kotobrzeg w otoczeniu drogi wojewodzkiej nr 102, Inspekcja Ochrony Srodowiska, Szczecin, 2010 .
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Zlokalizowanych bezposrednio przy ul. Kamiennej, Stowincow i Koszalinskiej. Obszar ten zamieszkuje
ok. 1200 osdb.'0
Podsumowanie

Negatywne zjawiska srodowiskowe sg bardzo waznym problemem wystepujacym na tym
podobszarze. Jest on najbardziej narazonym ze wzgledéw srodowiskowych obszarem miasta.
Najwiekszym problemem jest jako$¢ powietrza oraz poziom odczuwanego hatasu. Negatywnie wpltywa
na nie intensywny ruch samochodowy odbywajgcy sie wokoét podobszaru. Specyficzny uktad
komunikacyjny miasta oraz bardzo duza koncentracja wszelkiego rodzaju ruchu pojazdéw
samochodowych wiasciwie w obrebie 2-3 skrzyZzowan ulic w centralnej cze$ci miasta powoduje bardzo
istotne problemy Srodowiskowe. Przewazajgcy kierunek wiatréw (zachodni i pétnocno-zachodni) i
zwarta wielopietrowa zabudowa sprzyjajgca powstawaniu korytarzy koncentracji wiatrow powodujg
zwiekszenie niekorzystnej sytuaciji Srodowiskowej w rejonie podobszaru Leborski'™!.

4.51.4 Zjawiska przestrzenno-funkcjonalne

4.5.1.41 Dostepnos¢ komunikacyjna

Podobszar Leborski ze wszystkich stron jest otoczony drogami o znaczeniu regionalnym. Ulica
Kamienna, ul. Koszalinska oraz ul. B. Krzywoustego to drogi wojewddzkie. Przez caty rok odbywa
sie nimi bardzo intensywny ruch samochodowy. W sezonie letnim jest on tak bardzo zintensyfikowany,
ze tworzg sie na nich zatory komunikacyjne pomimo tego, ze ul. Koszalinska
ma 4 pasy ruchu. Szczegodlnie dostrzegalne jest to w okolicy skrzyzowania tej ul. Koszalinskiej
z ul. Lipowa i Al. Sw. Jana Pawta Il. W lipcu 2018 r. na potudnie od podobszaru zostat otwarta cze$é
tzw. obwodnicy do portu. Jest to droga kategorii krajowej, ktdra niewatpliwie zmniejszy ruch drogowy,
odbywajacy sie wzdtuz pétnocnej granicy podobszaru.

140 System Informaciji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg, stan na grudzien 2017 r.
141 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Zdjecie 50 Ulica Koszalinska jako podstawowe zrodto probleméw $rodowiskowych. Zrédto: dr Mariusz Miedzirski

W granicach podobszaru znajdujg sie drogi kategorii gminnej. Gtéwna droga przejazdowa,
ul. Bogustawa X wraz z ul. Jerzego, jest znaczgco obcigzona komunikacyjnie nie tylko ruchem
pojazdow mieszkancow, ale rowniez duzym ruchem samochodow os6b dowozgcych dzieci i ucznidw
do zespotu oswiatowego. Kluczowym problemem do rozwigzania sg oba wyjazdy z osiedla
(ul. B. Krzywoustego — tylko prawoskret, obustronny w ul. Kamienng). W zwigzku z budowg drogi
ekspresowej S-6 i S-11 oraz drogi dojazdowej do portu morskiego (faktyczna obwodnica srodmiejska)
ul. B. Krzywoustego stanie sie jedng =z najbardziej obcigzonych komunikacyjnie drog
w regionie. W tej sytuacji waznym problemem jest poprawa dojazdu do osiedla. Nalezy rozpatrze¢
m.in. mozliwo$¢ przebudowy obu kluczowych wyjazdéw z podobszaru do skrzyzowan z ruchem
okreznym. 42

142 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludnos$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.
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Zdjecie 51 Ulica Bogustawa X jako gtéwna ulica dojazdowa podobszaru Leborski. Zrédto: dr Mariusz Miedziriski

Pozostate ulice majg znaczenie wylgcznie lokalne: ul. Grochowska, ul. Stowihcow i ul. Lipowa.
Ulica Stowincow jest slepa. Znajdujg sie przy niej punkty handlowe oraz lokale gastronomiczne.
Stanowi ona korytarz o duzym natezeniu ruchu pieszych pomiedzy Staréwka a ul. Grochowska. Biorgc
to pod uwage oraz mniejszy ruch kotowy, nalezatoby zastanowi¢ sie, czy nie zamienic
jej w woonerf. Podoba sytuacja dotyczy ul. Lipowej. Mozna stwierdzi¢, ze znajduje sie przy niej centrum
ustugowo-handlowe podobszaru. Na kohcu jej osi znajduje sie sklep ,Sano”, przy ktérym znajduje sie
nawrotka. Wzdtuz ulicy znajduje sie piekarnia, sklepy i targowisko. Biorgc to pod uwage, ulica mogtaby
zmieniC charakter na bardziej reprezentacyjny — atrakcyjna przestrzen publiczna - plac z ustugami. W
wersji minimalistycznej — woonerf. Ulica Grochowska to typowa droga wewnatrzosiedlowa,
wykorzystywana na komunikacje oraz jako parking. Niektore drogi i chodniki wymagajg wymiany
nawierzchni m.in. ul. Lipowa i ul. Jerzego.
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Zdjecie 52 Ulica Stowincéw, ktéra mogtaby zostaé deptakiem typu woonerf. Zrédto: UM Kotobrzeg

Zdjecie 53 Ulica Lipowa — centrum ustugowo-handlowe podobszaru. Zrédto: UM Kotobrzeg
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Zdjecie 54 ul. Grochowska jako przyktad typowej uliczki wewnatrzosiedlowej. Zrédio: UM Kotobrzeg

Bardzo widoczny jest problem duzej ilosci samochodéw na osiedlu. Na miejsca postojowe
adaptowane sg podworka i tereny zielone. Samochody parkujg rowniez w miejscach niewyznaczonych
do tego. Niedobor miejsc postojowych prowadzi do grodzenia wjazdow
na podworka. Ogolnodostepne parkingi (ptatne) znajdujg sie przy ul. Kamiennej. Planowana jest tam
budowa duzego parkingu wielopoziomowego.

Zdjecie 55 Podworko Grochowska 3-4-7. Zrodto: UM Kotobrzeg
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Na potudniu podobszaru znajduje sie kompleks blaszanych garazy. Miejsce wyglagda bardzo
nieestetycznie i budzi postrach. Teren nalezy do gminy. Nalezatoby rozwazyé budowe w tym miejscu
duzego parkingu badz parkingdéw wielopoziomowych, ktére stuzylyby mieszkaricom podobszaru.

Zdjecie 56 Kompleks garazy przy ul. Krzywoustego. Zrédto: UM Kotobrzeg

Podobszar Leborski posiada dobrg komunikacje publiczng. Przystanki znajdujg sie przy drogach
otaczajgcych podobszar.

Podsumowanie:

Podobszar jest dobrze skomunikowany, jednak coraz wiekszym problemem staje sie wjazd
na teren osiedla. Nalezy zastanowi¢ sie nad przebudowg obu wyjazdow 2z podobszaru,
przy ul. Kamiennej i ul. Krzywoustego na skrzyzowania o ruchu okreznych. Podjecia intensywnych
dziatan wymaga polityka parkingowa na tym podobszarze. Z racji bardzo duzego zaludnienia,
istniejgce miejsca postojowe sg niewystarczajgce. Nalezy rozwazyé budowe wielopoziomowych
parkingdw ogolnodostepnych przy ul. Kamiennej (teren obecnego parkingu) oraz ul. Krzywoustego
(kompleks blaszanych garazy) Nalezy rowniez podjg¢ dziatania zmierzajagce do poprawy stanu
technicznego drég i chodnikbw wewnatrz osiedla. Przy inwestycjach nalezy usuwaé bariery
architektoniczne, albowiem podobszar zamieszkuje bardzo duzo oséb po 60 —tym roku Zzycia oraz
niepetnosprawnych.

4.5.1.4.2 Infrastruktura spoteczna

Na podobszarze znajduje sie kompleks oswiatowy: Ztobek, przedszkole i szkofa podstawowa. Jest
to jeden z jego potencjatdéw. To w szkole znajduje sie jedyne NGO na obszarze, Klub Sportowy
,Osemka”. Niestety na podobszarze brakuje infrastruktury kulturalnej i rozrywkowej dla kazdej z grup
wiekowych. Jednak najbardziej dostrzegalne jest brak miejsc dedykowanych osobom starszym.
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Z uwagi na matg mobilnos¢ oraz niepetnosprawnos¢, nie wszyscy seniorzy mogg uczestniczyc
w zajeciach w innych czesciach miasta, a to wtasnie tutaj mieszka ich najwiecej. Warto przypomniec,
ze na podobszarze stwierdzono niski poziom czytelnictwa, a to wtasnie seniorzy najczesciej korzystajg
z bibliotek. Na podobszarze brakuje biblioteki, centrum kultury czy miejsca spotkan mieszkancow.
Warto bytoby utworzyé takie miejsce. Jednym z potencjalnych miejsc do wykorzystania mogg byé
kamienice przy ul. Stowincow 2 lub Lipowej 1, w ktérych gmina posiada wiasne lokale.
Na podobszarze nie wystepujg podstawowe instytucje publiczne takie jak urzedy, poczta, policja itp.
Podobszar ma dostep do podstawowych ustug zdrowia w postaci apteki i dwdch gabinetow dentystycznych.
Biorac jednak pod uwage ilos¢ mieszkancéw oraz ich wiek, jest to zdecydowanie zbyt mato.

Podsumowanie:
Na obszarze brakuje infrastruktury spolecznej. Szczegdlnie potrzebne sg obiekty kultury
i zdrowia, zwlaszcza dedykowane osobom starszym. Potencjatem podobszaru jest kompleks oswiatowy.

4.5.1.4.3 Tereny publiczne

Podobszar Leborski cechuje bardzo duzym potencjatem jesli chodzi o tereny zielone i rekreacyjne.
Znajduje sie tam jeden z najciekawszych parkdw w miescie, zabytkowy Park im. gen. J.H. Dgbrowskiego. To
jedyne miejsce w Kotobrzegu, gdzie zachowat sie fragment gtéwnych fortyfikacji nowozytnych. Jednak
nie tylko ciekawa historia powoduje, Zze jest on wyjgtkowy. To jedyny park w miescie
ze stawem. Mieszkancy lubig to miejsce. Jednak podkre$lajg, ze nalezatoby rozwingé i poprawic jego
zagospodarowanie. Brakuje im ciekawej matej architektury i urzgdzen rekreacyjnych.

Zdjecie 57 Park im. gen. J. H. Dabrowskiego Zrédio: dr Mariusz Miedzinski

Przy potudniowo-wschodniej granicy parku znajduje sie duzy teren zielony. W jego czesci znajdujg
sie ogrodki dziatkowe ,Stokrotka”. Najpiekniejsze sg okolice Stawu Stokrotkowego. Jego brzegi sg
niezagospodarowane. Staw to niewykorzystany element krajobrazu osiedla, prawdziwa oaza spokoju,
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wokot ktérej mozna bytoby utworzy¢ miejsca rekreacji, np. pomost, altanki lub miejsce na piknik czy
grilla. Takie miejsce sg bardzo wazne dla o0séb nieposiadajgcych  ogrodu,
czy jak w przypadku wielu mieszkancow podobszaru — nawet balkonu.

Zdjecie 58 Okolice Stawu Stokrotkowego i Parku im. J.H. Dgbrowskiego. Zrédto: UM Kotobrzeg

Na podobszarze znajduje sie tez duzy zielony skwer pomiedzy ul. B. Krzywoustego i ul. Jerzego.
Brakuje tam jednak elementéw matej architektury i dodatkowych nasadzen.

Zdjecie 59 Skwer pomiedzy ul. Krzywoustego i ul. Jerzego. Zrédto: UM Kotobrzeg

Wazny w skali podobszaru terenem rekreacyjnym jest duzy plac zabaw przy ul. Bogustawa X.
Znajdujg sie tam urzadzenia zabawowe dla najmiodszych oraz boisko. Plac jest systematycznie
rozbudowywany. Jednak nie wszyscy mieszkancy chcg z niego korzysta¢. Dla niektorych dzieci jest
on zbyt daleko, by mogty iS¢ tam bez opieki. Dlatego postuluje sie utworzenie placu zabaw rowniez
W innej czesci podobszaru.
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Zdjecie 60 Plac rekreacyjny przy ul. Bogustawa X. Zrédio: UM Kotobrzeg

Pomiedzy blokami znajdujg sie duze podworka. Posiadajg one rézne zagospodarowanie. Czasami
znajdujg sie na nich elementy starej matej architektury. Coraz czesciej podwodrka zamieniane sg na
parkingi. Nie stuzy to integracji spotecznej. Mieszkancy nie posiadajg poza parkiem i duzym placem
zabaw miejsc, w ktérych moga sie spotkac, usigsé i porozmawiac. Niektore podwdrka majg duzo zieleni
i potencjat do stworzenia tam miejsca wypoczynku lub rekreacji. Nalezatoby uzupemnic¢ i odnowi¢ matg
architekture. Podczas spaceru badawczego po tym podobszarze zauwazyli potrzebe stworzenia
miniogrodkéw przy blokach np. Grochowska 8.

Zdjecie 61 Podworka na podobszarze Leborski. Zrédto: UM Kotobrzeg
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Na podobszarze brakuje wykreowanej przestrzeni publicznej o funkcji centralnej, z kawiarniami
i gastronomig. Jak wyzej stwierdzono takim sercem podobszaru moze sta¢ sie ul. Lipowa
i ul. Stowincéw. Posiadajg one potencjat ustugowy. Ponadto przy ul. Lipowej znajduje sie lokalne
targowisko.

Podsumowanie:

Najwiekszym potencjatem podobszaru sg tereny zielone, zwtaszcza Park im. gen. J.H. Dgbrowskiego
oraz Staw Stokrotkowy z otoczeniem. Nalezy zagospodarowac otoczenie stawu i udostepni¢ go
mieszkancom. Nalezy uzupetni¢ oferte parku o miejsca do aktywnej rekreacji, by¢ moze na jego skraju
lub tuz przy granicy. Postuluje sie utworzenie drugiego placu zabaw. Nalezy poprawi¢
zagospodarowanie podworek, zwilaszcza w zakresie tworzenia miejsc wypoczynku i spotkan
mieszkancow. Warto uzupetnic¢ zielen, by¢ moze z pomocg samych mieszkancow — tworzenie mini
ogrodow kwiatowych. Nalezy dgzy¢ do wykreowania serca ustugowo-rekreacyjnego podobszaru
w postaci przestrzeni publicznej dedykowanej pieszym — plac, deptak lub woonerf na ul. Lipowej
i ul. Stowincow.

4.5.1.4.4 Rozwigzania urbanistyczne

Jedynie 7,3% Podobszaru objete jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym Uchwatg Nr XLII/559/14 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg
obejmujgcego tereny pomiedzy ul. Bogustawa X a ul. Kamienng.

Dotychczas Rada Miasta Kotobrzeg nie podjeta kolejnych uchwat inicjujgcych procedury
planistyczne dla tego terenu.

Podobszar ten jest zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania przestrzennego - czesc
potudniowo-zachodnia stanowi teren parku, czes¢ potudniowo-wschodnia tereny ustug oswiaty,
zas pozostate obszary to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz
parkingi. Obowigzujacy plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz tereny
obstugi komunikaciji przy ul. Kamiennej.

W granicach Podobszaru znajdujg sie grunty bedgce witasnoscig
— Skarbu Panstwa — gtéwnie tereny drog (ok. 2,3% powierzchni Podobszaru),

— Skarbu Panstwa, oddane w uzytkowanie wieczyste — (ok. 0,1% powierzchni Podobszaru),
— gmin i zwigzkéw miedzygminnych - obejmujgce teren parku, parkingow, szkoét, terenow komunikacji

i czesci obszarow pomiedzy zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (ok. 68,8% powierzchni

143.

Podobszaru),

— gmin i zwigzkbw miedzygminnych, oddane w uzytkowanie wieczyste (ok. 6,5% powierzchni
Podobszaru),

— 0s6b fizycznych — m.in. tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub

jednorodzinna (ok. 18,7% powierzchni Podobszaru),

— jednoosobowych spétek jednostek samorzadu terytorialnego i innych osob prawnych, ktérych
organami zatozycielskimi sg organy samorzadu terytorialnego, spotdzielni, kosciotow i zwigzkow
wyznaniowych, wspdélnot gruntowych, spétek prawa handlowego i innych podmiotow
ewidencyjnych (ok. 3,5% powierzchni Podobszaru).

Dzieki znaczgcemu udziatowi gruntow miejskich, przeprowadzanie dziatan rewitalizacyjnych,
szczegolnie tych, ktére wymagajg korzystania z przestrzeni publicznych lub lokali, jest na tym

Podobszarze utatwione.

143Stan prawny na dzien: 20.10.2017 r., zrédto: EWID Kotobrzeg
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Ze wzgledu na brak mpzp w duzej czesci podobszaru, istnieje ryzyko powstawania budynkéw
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Niemniej jednak jest ono niskie, ze wzgledu
na istniejgce zagospodarowanie (stosunkowo zwartg zabudowe), oraz fakt, iz wiekszos¢ tych terenéw
stanowi wlasnos$¢ Gminy Miasto Kotobrzeg.

Zgodnie z opinig mieszkahcow, brakuje przestrzeni publicznych, ktérych zagospodarowanie bytoby
atrakcyjne dla dzieci, mtodziezy i oséb starszych. Park znajdujgcy sie w granicach podobszaru jest
zabytkiem i jego mozliwosci dostosowania do potrzeb mieszkancow w  zakresie
np. sitowni plenerowych, czy tez placéw zabaw sg ograniczane przez wytyczne konserwatorskie.
W przypadku realizacji planéw miejscowych, warto wyznaczy¢ tereny umozliwiajgce realizacje
ww. placéw zabaw, ogrédkow jordanowskich, czy tez miejsc spotkan starszych mieszkancow,
niekoniecznie ograniczonych do przestrzeni plenerowych.

-

= = = ﬁ

Rysunek 80 Struktura wtadania na podobszarze Leborski w 2017 r. Zrédio: UM Kotobrzeg, 2017 r.
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4.51.5 Zjawiska techniczne

Na podobszarze Leborski znajduje sie 51 budynkéw mieszkalnych, w tym 4 wybudowane
przed 1945 r., 10 w latach 1945-1969, az 51 w latach 1970-1989 i 3 po roku 1990. Budynki
przedwojenne znajdujg sie przy ul. Stowincéw, Lipowej i Jerzego. To kamienice, w ktoérych znajdujg
sie m.in. lokale komunalne. Budynek przy ul. Stfowincéw wymaga remontu.

Zdjecie 62 Ulica Sowincéw 2. Zrédto: UM Kolobrzeg

Budynki powstate w latach 1945-1969 znajdujg sie w zachodniej czesci obszaru pomiedzy
ul. Kamienna a Lipowg, natomiast zabudowa powstata po 1970 r. zajmuje najwiekszg cze$¢ obszaru.
Wiekszos¢ z niej to bloki osiedla wybudowanego na poczatku lat 70-tych. Majg one dos¢ niski standard.
Sa tam nieduze mieszkania, brakuje wind. Wigkszo$¢ blokow nie ma réwniez balkondéw. Przy ul.
Wodnej znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna powstata pomiedzy 1980 a 1989 r. Budynki
powstate po 1990 r. to blok wielorodzinny przy ul. Stowincéw oraz zabudowa szeregowa przez ul.
Bogustawa X. (Rysunek 81).
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Rysunek 81 Mapa wieku budynkéw mieszkalnych na podobszarze Leborski. Zrédio: UM Kotobrzeg

Zdjecie 63 Osiedle wybudowane na poczatku lat 70-tych XX w. Zrédto: UM Kotobrzeg

Innym negatywnym zjawiskiem technicznym jest stan zabytku Bastionu Magdeburg. Mozemy tam
zobaczy¢ fragment zachowanych muréw Twierdzy Kotobrzeg Teren bastionu od lat wykorzystywany
jest jako parking. Podmurowka kamienna oraz ceglana bastionu ulega degradaciji i jest w ztym stanie
technicznym.
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Zdjecie 64 Bastion Magdeburg. Zrédio: UM Kotobrzeg

Podsumowanie:

Zabudowa wielorodzinna wymaga poprawy standardu oraz dostosowania do wspotczesnych
oczekiwah mieszkancow. Znaczacym problemem technicznym na tym podobszarze,
w kontekscie duzej liczby mieszkancow powyzej 60 roku zycia, jest brak wind w blokach
z lat 1970. Okoto 2 km dlugosci infrastruktry technicznej wymaga modernizacji, budowy
lub przebudowy, w tym $ieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych itp '* Ponadto nalezy podjgé
dziatania zabezpieczajgce Bastion Magdeburg.

4.5.2 Podsumowanie diagnozy partycypacyjnej'#

Osoby uczestniczace w wywiadzie grupowym o tematyce spoteczno-przestrzennej identyfikujg
podobszar Leborski jako miejsce dobre do zycia przede wszystkim ze wzgledu na bardzo dobry dostep
do ustug publicznych i spotecznych tj. Zlobek, przedszkole, szkota, ale takze obiekty handlowe i
ustugowe oraz bliskos¢ centrum miasta. Wskazujg, ze z tego wzgledu na osiedlu przybywa mtodych
0osOb z dzieCmi, ktére traktujg mieszkanie w tej czesci miasta, jako przystanek
do kupna swojego mieszkania w innej czesci miasta. Badani podkreslajg, ze czynsz w tej okolicy jest
nizszy niz na nowopowstajgcych osiedlach i gléwnie dzieki temu pojawiajg sie tutaj mtodzi mieszkanhcy.
Z drugiej strony badani zauwazajg, ze w obszarze dominujg starsi mieszkancy miasta, ktérzy
zamieszkujg obszar od momentu powstania blokéw. Osoby, biorgce udziat w spotkaniu otwartym,
zwracaty uwage, ze osiedle ,Leborskie” byto kiedy$ jednym z najpiekniejszych osiedli, doskonale
zaplanowanym. Tymczasem z dawnej Swietnosci pozostat przede wszystkim Park Dgbrowskiego oraz
dostep do obiektow publicznych i ustugowych.

144 Dr Mariusz Miedzinski: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miasto Kotobrzeg na lata 2018-2028, ludno$¢, gospodarka,
turystyka, transport, planowanie przestrzenne, ochrona srodowiska. Kotobrzeg, 2018.

145 Raport z procesu konsultacyjnego z elementami diagnozy poprzedzajgcy opracowanie Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Kolobrzeg” Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju’, http://rewitalizacja.kolobrzeg.eu/wspoldecyduj/konsultacje-
spolecznellista-aktualnych-konsultacii
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Wyniki przeprowadzonego badania ankietowego w$rdd mieszkancow sg spojne z informacjami
pozyskanymi od mieszkancéw w trakcie pozostatych dziatan zrealizowanych w ramach
partycypacyjnego procesu pogtebionej diagnozy obszaru rewitalizacji. Dla respondentéw biorgcych
udziat w badaniu ankietowym cenna jest w tej czesci miasta przede wszystkim zielen (27,7%), blisko$¢
centrum (25%), miejsca zabaw dla dzieci (22%) oraz dostepnos¢ sklepow i ustug (22,2%).

Osoby uczestniczgce w wywiadzie grupowym o tematyce spoteczno-przestrzennej zauwazyty,
ze szczegolnie w blokowej czesci osiedla wystepujg drobne kradzieze, zakidcanie ciszy nocnej,
spozywanie alkoholu w przestrzeni miedzy blokami, niszczenie mienia, mieszkajg rodziny
dysfunkcyjne.

W podobszarze wystepuje niska jako$¢ zabudowy (,blokowisko”), wiele budynkéw wymaga
remontéw i jest niedostosowana do potrzeb starszych mieszkancéw, stanowigcych znaczgcg czesc
spotecznosci tej czesci miasta. Jedna z uczestniczek wywiadu grupowego o tematyce spofeczno-
przestrzennej podkresla, Zze jest to obszar o duzych dysproporcjach. Bloki zbudowane w latach
70-tych i 80-tych przez Kotobrzeskg Spotdzielnie Mieszkaniowag sg zupetnie zaniedbane. Natomiast
wyrozniajg sie wspoélnoty mieszkaniowe, ktdre prowadzg remonty elewacji, dbajg tez o najblizsze
otoczenie budynkow.

W podobszarze Leborski obserwuje sie takze duze natezenie ruchu samochodowego
i zwigzany z tym hatas oraz znaczne zanieczyszczenie powietrza.

Gloéwne deficyty i problemy obszaru

Mieszkancy osiedla ,Leborskiego” biorgcy wudziat w badaniu ankietowym wskazali
na wystepowanie kilku gtébwnych deficytow obszaru o podobnej skali: niedostateczna cisza i spokdj,
niewystarczajgca dostepnos¢ do miejsc parkingowych, niewystarczajgca czystos¢ i porzadek oraz
estetyka budynkow, niebezpieczenstwo komunikacyjne, brak miejsc spotkan z ofertg spedzania czasu
dla réznych grup mieszkahcow oraz zagospodarowanych miejsc do spedzania czasu
w przestrzeni publicznej.

W zakresie problemow infrastrukturalnych osoby wypetniajgce kwestionariusz ankiety wskazaty, ze
gtébwnymi problemami sg: niedostateczne oswietlenie okolicy, zanieczyszczenie okolicy Smieciami, zty
stan techniczny i wyglad budynkéw oraz zty stan jezdni i chodnikdéw. Uczestnicy zorganizowanego
spotkania na podobszarze Leborski réwniez podkreslali brak smietnikow oraz pojemnikow na psie
odchody, a takze Smieci lezgce wokét kontenerow na odpady.
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Zdjecie 65 Spotkanie z mieszkarncami podobszaru Leborski. Zrédto: Fundacja ,Pracownia Zréwnowazonego Rozwoju”

W zakresie dostepnosci i jako$ci zycia ankietowani mieszkancy zwrocili uwage przede wszystkim
na niedostateczng liczbe miejsc parkingowych oraz zwigzane z duzym natezeniem ruchu ucigzliwy
hatas i zanieczyszczenie powietrza. Réwniez mieszkancy uczestniczgcy w innych formach
umozliwiajgcych wypowiedzenie sie na temat podobszaru Leborski zwracali uwage na potrzebe
uregulowania polityki parkingowej, poprawe infrastruktury drogowej: przy blokach brakuje stojakéw na
rowery, mieszkancy przechowujg je na klatkach schodowych, w piwnicy lub przypinajg do ptotkéw
ogrodowych.

W zakresie infrastruktury spotecznej i probleméw spotecznych dominujg problemy zwigzane
z brakiem poczucia bezpieczenstwa, brakiem inicjatyw i oferty spedzania czasu dla seniorow, brakiem
miejsca spotkan dla mieszkancow, wystepowaniem problemoéw spotecznych (alkoholizm, przemoc,
ubdstwo itp.). Mieszkancy biorgcy udziat w badaniu ankietowym wskazali takze na problem braku
nieformalnych lideréw, ktérzy angazowaliby mieszkancow do dziatania oraz potrzebe wsparcia i opieki
dla oséb starszych.

Mieszkancy uczestniczgcy w spotkaniu otwartym zorganizowanym w podobszarze Leborski
zwracajg uwage na podobne problemy obszaru, na ktére wskazali ankietowani. Duzym problemem sg
osoby pijgce alkohol i uzywajgce innych srodkéw odurzajgcych w przestrzeni placu zabaw i jego
okolicy, w okolicy sklepu Zabka, a takze w Parku Dgbrowskiego. Mozna ich takze spotkaé¢ pomiedzy
blokami, spigcych w krzakach, na tawkach. Zdaniem mieszkancéw sprzyja temu miedzy innymi zte
oswietlenie placu zabaw i parku: punktowe, ktore nie rozjasnia w sposob wystarczajgcy okolicy.
Z tego powodu, wiele osob obawia sie po zmroku przechodzi¢ przez park. Rowniez seniorzy
uczestniczgcy w warsztatach zwracajg uwage na barak poczucia bezpieczenstwa w najblizszej okoli